SATZUNG DER STADT SCHLESWIG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 101 -

GEBIET SUDLICH UND OSTLICH DES LOLLFURES, NORDLICH DER SCHLEISTRARE,
WESTLICH DER GUTENBERGSTRARE -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Abs.3 der Landesbauordnung Schleswig - Holstein wird nach

Text (Teil B), erlassen:

Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom ................. folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 101 fir das Gebiet sidlich
und Gstlich des Lollfufdes, ndrdlich der Schleistralie, westlich der Gutenbergstralie, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, u
§8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVQO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende (§ 9 Abs.7 BauGB)

Gebaude und Einrichtungen

Mischgebiete Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
(§ 6 BauNVO) 6. ée;kzgfsﬁaﬁhfq S8 ek E oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
s.1 Nr.11 un s.6 Bau

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

2.  Mabl der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

04 —|7 vorhandene Flurstiicksgrenze

Grundflachenzahl StraRenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen 16. Darstellungen ohne Normcharakter

- Flurstiicksbezeichnung

W vorhandene Gebaude

. “ahi get Yoligeschoses, als Huchsimal Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1.

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den Mischgebieten MI1 bis MI3 sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten unzulassig.
(gem. § 6 Abs.2, Nr. 6,7 u.8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

In den Mischgebieten MI1 bis MI3 und MI5 gilt die Erdgeschossfertigfubodenhéhe als Hohenbezugspunkt
fur die in der Planzeichnung festgesetzten zuléssigen Firsthdhen. Die ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe darf
3,00 m G. NHN nicht Uberschreiten.

Im Mischgebiet Ml 4 gilt das mittlere Stralenniveau vor dem jeweiligen Grundstiick als Héhenbezugspunkt
fur die in der Planzeichnung festgesetzte zuldssige Firsthdhe (FH).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im gesamten Plangebiet ist im Rahmen der abweichenden Bauweise auch eine geschlossene Bauweise
zulassig, wenn im Bestand oder auf dem Nachbargrundstiick bereits an die Grenze gebaut ist und keine
bauordnungsrechtlichen Regelungen entgegenstehen. Im Ubrigen gelten die nach der offenen Bauweise
erforderlichen Grenzabsténde.

In den Mischgebieten MI1, MI2 und MI4 sind im Rahmen der abweichenden Bauweise nur Gebaude mit einer
maximalen Lange von 25,00 m zul&ssig.

In den Mischgebieten MI1, MI2 und MI3 durfen die straRenseitigen Baulinien und Baugrenzen durch
Vorbauten im Sinne des § 6 (6) Nr. 2 LBO-SH uberschritten werden. Diese Festsetzung ist auch auf
ebenerdige Terrassen anzuwenden.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen  § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 84 LBO

Als Fassadenmaterial sind Glas, Metall und Fassadentafeln unzuldssig. Unnatirliche oder grelle Farbténe
sind unzulassig.

Die Dacheindeckung von geneigten Dachen ist nur in matten roten, rotbraunen und anthrazitfarbenen
Ziegeln, oder Dachsteinen zulassig. Glanzende und glasierte Oberflachen sind ausgeschlossen. Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie auf Dachern sind von den Gestaltungsfestsetzungen ausgenommen.

Festsetzungen zum Hochwasserschutz  § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Die Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens von Rdumen mit Wohnnutzung muss auf mindestens NHN +
2,75 m liegen.

Die Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens von R&umen mit gewerblicher Nutzung muss auf mindestens
NHN + 2,25 m liegen.

Die Hohe der Oberkante des FertigfuRbodens von R4umen zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen, die
nicht unter 4.1 oder 4.2 fallen muss auf mindestens NHN + 2,75 m liegen.

Wassergefahrdende Stoffe missen in einer Hohe von mindestens NHN + 2,75 gelagert werden.

MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die in der Abbildung 1 dargestellten Bereiche gelten folgende Festsetzungen:

Durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafraume den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen bzw. durchgesteckt auszufiihren. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schiafrdume einer Wohnung an den l&rmabgewandten Geb&udeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig
die Schiafrdume den l&rmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/Schiafriume in
Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafryume zu beurteilen.

5.2 Werden schutzbedurftige R&ume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut oder erweitert, miissen deren

5.3

5.4

5.5

Aulienbauteile den Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01
entsprechen. Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fuhren. Der maRgebliche
AuRenldrmpegel (La) kann der Abbildung 1 im Teil B entnommen werden.

Fir einen Auenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larmabgewandten Geb&udeseiten
oder durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergérten)
sicherzustellen, dass durch diese baulichen Malinahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die
es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht
wird.

Fur dem Schiaf dienende R&ume sind zum Schutz der Nachtruhe, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann, schallgedammte Luftungen vorzusehen.

Von den Festsetzungen 5.1 bis 5.4 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
baulichen Schallschutz resultieren.

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen geméaR § 34 Abs. (4) des Bundeswasserstraiengesetzes
(WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. 1 S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen: oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. Von der Wasserstrale aus sollen ferner
weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt
beleuchtete Fl&chen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Lubeck daher
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen. Da sich das geplante Vorhaben unmittelbar an der BundeswasserstraRe
Ostsee befindet, bezieht sich die Forderung, Errichtung von Leuchtreklamen, auch auf die Baustellenbeleuchtung.

. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 101, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (

. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 101 durch die Ratsversammlung s

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert, Der Entwurf des
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 07.03.2022 bis 06.04.2022 wahrend der Sprechstunden erneut &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungs- frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
28.02.2022 durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schleswig ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter ,www.schleswig.de” ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berhrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
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Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Inte- ressierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im
Amts- blatt der Stadt Schleswig am “7-70.72- . ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangelin der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Méglichkeit, Entscha- digungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (8§

44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die I?icht(s)wirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am A3:.479.LZ. in Kraft getreten.

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schleswig, den (Xt A0, UZ

WP X NAL S
%:‘ste han D

Abbildung 1: MaRgeblicher AuRenlarmpegel La

Offentliche Parkflache

-V Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmal E

14. Regelungen flr die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

D Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs.6 BauGB)

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

FH12,00m| Firsthahe, als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(5. 8/Abe.1 Nr.2 BautSB, 5122 und 23 BauNv0) @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Abweichende Bauweise

15. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Planzeichen

Baulinie ARRAX. | Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen oder

xxxxx “| bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind.
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(§ 9 Abs.5 Nr.1 BauGB)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und

Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, KX X X3 Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und X Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdeten K
Spielanlagen e o >; Stoffen belastet sind R I:jv

(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Ingenieurgeselischaft fir das Bauwesen mbH
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- Flachen flr den Gemeinbedarf

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 23.01.2018. Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt fur die Stadt Schleswig am
19.02.2018 erfolgt.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen.

Die Ratsversammiung hat am 09.11.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 23.11.2020 bis zum 22.12.2020 w&hrend der Sprech-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 16.11.2020 durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt
Schleswig ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.schleswig.de ins Internet
eingestellt.

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.11.2020 zur Abgabe einer
aufgefordert.
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‘4 AUSFERTIGUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 101
DER STADT SCHLESWIG

Gebiet stidlich und 6stlich des LollfuRes,
noérdlich der SchleistralRe, westlich der
Gutenbergstralle

Ubersichtsplan
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