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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Schleswig
Gebiet zwischen der Chemnitzstrae und der Theodor-Storm-Strafe, nérdlich der Bellmann-
stralie

1 AUSGANGSSITUATION
1.1 Geltungsbereich

Der Planbereich liegt in der Gemarkung Schleswig, Flur 6, im Zentrum des Stadtgebietes (Teil-
flichen des Flurstiickes 333). Er wird begrenzt durch die Bellmannstrafie im Stden und die
Bebauung an der Chemnitzstraie im Westen sowie die Bebauung an der Theodor-Storm-
Stralie Stralte im Osten und Norden.

Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung im Malistab 1:1.000 zu entnehmen.

1.2 Bestand

Im Siiden des Plangebietes (aufierhalb des Geltungsbereiches an der Bellmannstrafie) befin-
den sich die Bellmannhalle und die Landwirtschaftsschule. In der Landwirtschaftsschule sind
aktuell Raume der Landwirtschaftskammer und die Abteilung Veterindrmedizin und Verbrau-
cherschutz des Kreises Schleswig-Flensburg untergebracht. Innerhalb des Geltungsbereiches
sind hier 4 grofe Container vorhanden, die aktuell von der Ausléanderbehdrde des Kreises
Schleswig-Flensburg genutzt werden. Diese Container sollen zukinftig entfallen. Sidlich und
astlich der Container sind eine Umfahrt um die Landwirtschaftsschule und Stellplé&tze vorhan-
den.

Der dstliche und nérdliche Planbereich wird von einem umfangreichen Baum- und Strauchbe-
wuchs gepragt, der sich tiberwiegend als nattirlicher Aufwuchs entwickelt hat.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. [, S.3634) in
der aktuellen Fassung.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Schleswig hat am 21.02.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 111 beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll nach dem
Verfahren fir die 'Bebauungspline der Innenentwicklung' geméap § 13a BauGB erfolgen. Die
Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fur '‘Bebauungspléne der
Innenentwicklung sind:

« Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, insbesondere durch Umnutzung und Ver-
dichtung.

« Die festzusetzende Grundflache im Plangebiet liegt unter 20.000 m?. Auch erfolgen im na-
heren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1) Nr.
1 BauGB keine Fléchen von Bebauungsplédnen mitzurechnen sind, die in einem sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.
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« Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz beddrfen.

« Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes vor.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig ist der nérdliche Teil des Plangebietes als Wohn-
bauflache dargestellt. Der siidliche Planbereich ist als Flache fur Gemeinbedarf 'Schule' aus-
gewiesen. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 111 (Flache fir Gemein-
bedarf 'Kindertagesstatte’) weichen in der Art der Nutzung von den Darstellungen des giltigen
Flachennutzungsplanes ab. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 im Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefiihrt und die stadtebauliche Entwicklung Schleswigs durch die
Planung nicht beeintrachtigt wird, wird der Fléchennutzungsplan im Wege der Berichtigung
angepasst. Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich
im Flachennutzungsplan zukiinftig als Fléche fur Gemeinbedarf 'Kindertagesstatte' dargestellt.

Mit dieser Planung kommt die Stadt Schleswig auch dem planerischen Grundsatz 'Innenent-
wicklung vor Aufienentwicklung' nach und vermeidet so, zusétzlichen Fléchenverbrauch im
Aulenbereich.

2  ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fur das o.g. Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 111 aufgestellt. Er trifft innerhalb
seines raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche
Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer Ge-
samtflache von ca. 4.600 m? eine den Funktionsbedurfnissen der Stadt Schleswig entspre-
chende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, den aktuellen Bedarf an Be-
treuungspléatze fiir Kinder zu decken. Dabei verfolgt die Stadt Schleswig das Ziel, unterschied-
liche Trager fur diese Einrichtungen zu gewinnen, um ein moglichst breit gefachertes Angebot
zu ermoglichen.

Der DRK-Kreisverband Schleswig-Flensburg plant die Errichtung einer Kindertagesstatte mit
vier Gruppenraumen fiir insgesamt 65 Kinder. Die Kindertagesstatte arbeitet nach dem Kon-
zept der offenen Kindertagesstétte und richtet sich nach den Bildungsleitlinien des Landes
Schleswig-Holstein. Die Arbeit in den Kindertagesstatten ist gepragt durch die sich wandeln-
den Bedarfe der Familien, insbesondere auch dem Wunsch nach langeren Betreuungszeiten.
Insofern weist das geplante Geb&ude neben den klassischen Gruppenrdumen z.B. auch Es-
sens- und Schiafraume auf. Es gibt Krippengruppen, altersgemischte Gruppen, Regelgruppen,
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Integrations- und Naturgruppen. In vergleichbaren Einrichtungen im Kreis Schleswig-Flens-
burg betreibt das DRK auch Integrationsgruppen mit jeweils 15 Platzen, davon vier Integrati-
ons-Kinder.

In den Kindertagesstatten des DRK erfolgt die Integration durch die gemeinsame Betreuung,
Bildung und Erziehung von Kindern mit und ohne Behinderung bzw. Beeintrachtigung. Jedes
Kind soll in seinem natirlichen Umfeld aufwachsen kénnen. Daher ist Integration ein gesell-
schaftlicher Auftrag und es sollte fiir jedes Kind Alltag sein, zusammen aufzuwachsen, mitei-
nander zu spielen, voneinander zu lernen, fureinander da zu sein und gemeinsam zu leben.
Durch die integrative Arbeit kénnen das Versténdnis und die Aufmerksamkeit fur Individualitat
geweckt und gegenseitige Akzeptanz und Toleranz aufgebaut werden.

Als Besonderheit weist der geplante Neubau einen groften Bewegungsraum auf, der unmittel-
bar an das Gebaude der Bellmannhalle angrenzt und (auflerhalb der Nutzungszeiten durch
die Kindertagesstatte) zukinftig auch anderen Vereinen in der Stadt zur Verfligung stehen
kann.

Durch die neue Bebauung soll eine moderne, attraktive Kinderbetreuung im Zentrum des
Stadtgebietes dauerhaft gesichert werden. Ergénzt wird das Angebot durch naturbelassene
AuRenspielbereiche, die sich in den vorhandenen Baumbestand auf dem Grundstick einfi-
gen.

Die geplante Bebauung fligt sich, gemessen an den Kriterien des § 34 BauGB, nicht in die
vorhandene Bebauung ein, so dass hier ein Planungserfordernis besteht. Ziel der Stadt ist es
jedoch, dass sich das geplante Gebdude u.a. hthenmalig in die Umgebung einflgt, um nach-
barschaftlichen Spannungen vorzubeugen.

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden entsprechend der zugedachten Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstétte" festgesetzt. Diese
Festsetzung entspricht den gemeindlichen Zielen (siehe Kap. 2) fiir dieses Plangebiet.

Die Flache fiir Gemeinbedarf dient der Errichtung von Kindertagesstatten. Zuléssig sind Anla-
gen und Einrichtungen zum Betrieb von Kindertagesstatten sowie hierfir erforderliche bauliche
Anlagen, die der Kindertagesstatte dienen, wie Sozialrdume und Aufltenspielbereiche.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maft der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die zulassige Grundfldche (GR) und
die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Das Malft der baulichen Nutzung ist auf eine Grundfldche von max. 1.200 m? festgesetzt und
orientiert sich an den Entwurfen fir den KiTa-Neubau. In Bezug auf die Groke der fur die
Kindertagesstétte genutzten Fldche von ca. 2.580 m? entspricht dies einem Flachenanteil von
ca. 47 %, und stellt im Verhélinis ein angemessenes Mal fur eine baulich nutzbare Fléche an
dieser Stelle dar.
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Die Festsetzungen bzgl. der zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen orientieren sich an dem
vorhandenen baulichen Bestand an der Chemnitzstrafe und der Theodor-Storm-Strafte sowie
der geplanten baulichen Entwicklung. Dementsprechend ist max. 1 Vollgeschoss zul&ssig. Zu-
dem werden zum Schutz des Ortsbildes und zur Vermeidung nachbarschaftlicher Spannungen
verbindliche Obergrenzen hinsichtlich der zuldssigen Geb&udehdhen im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Demnach ist die Gebaudehdhe auf max. 650 m tber der Erdgeschossfertigfulibo-
denoberkante begrenzt. Hiermit wird zusatzlich auch sichergestellt, dass sich die geplante Be-
bauung hohenmaRig in das vorhandene Ensemble einfugt.

Um den Charakter als untergeordnete bauliche Anlagen zu unterstreichen, erfolgt auch eine

Héhenbegrenzung von Nebenanlagen. Diese dirfen mit geneigten Déchern eine max. Hohe

von 4,50 m erreichen. Bei baulichen Anlagen mit Flachdach ist die Héhe auf max. 3,50 m be-
grenzt,

Das Ortsbild soll weiterhin durch eine Hdhenbeschrankung des Erdgeschossfulibodens ge-
wahrt bleiben. Die Erdgeschossfulbodenhéhe darf demnach nicht mehr als 50 cm dber der
mittleren Hohe des zum Grundstiick gehorenden Straltenabschnittes liegen.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise
Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, da der geplante Neubau eine
Lange von Uber 50 m erreichen soll.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die berbaubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze definiert, die sich an der ge-
planten Bebauung orientiert. Die erforderlichen Mindestabsténde zu den Nachbargrenzen wer-
den eingehalten. Im Stdwesten soll der Neubau an die vorhandene Bellmannhalle angebaut
werden.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Durch die Vorschriften zur Gestaltung, die im Teil B der Satzung festgelegt sind, orientieren
sich an der geplanten Bebauung und sollen sicherstellen, dass sich das neue Gebaude har-
monisch in die zum Teil denkmalgeschiitzte vorhandene Bebauung an der Chemnitzstrale
und der Theodor-Storm-Strale einfugt. Demnach sind die Hauptgeb&ude er Hauptdacher mit
einem Pultdach mit Dachneigungen zwischen 10 und 20 Grad oder als Flachdach auszufih-
ren. Dacheindeckungen sind nur in anthrazit und schwarz zuléssig. Die nach Stidwesten aus-
gerichteten Pultdachflachen sollen mit Photovoltaik- bzw. Solaranlagen ausgestattet werden.
Flachdacher sind nur als Grindacher zulassig. Diese Festsetzung dient v.a. der Verbesserung
der Wasserhaushaltsbilanz durch eine Erhéhung der Verdunstungsrate sowie dem Arten-
schutz.

Als AuRenwandmaterial ist nur Sichtmauerwerk aus roten bzw. rotbraunen Klinkern zulassig.
Die konkrete Festlegung erfolgt nach einer Bemusterung in Abstimmung mit den Denkmal-
schutzbehérden. Bis zu 10 % der jeweiligen Wandflachen diirfen auch mit bunten Fassaden-
paneelen ausgefiihrt werden. Hiermit soll der Charakter des Gebaudes als Kindertagesstatte
unterstitzt werden.
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Die Gestaltungsvorgaben fiir Nebenanlagen sind grundsatzlich weiter gefasst, weil sie von
untergeordneter baulicher Bedeutung sind.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Das Grundstiick ist verkehrlich an die Bellmannstrae angebunden. Um auch den zuriicklie-
genden Neubau der Kindertagesstatte zuklnftig an eine 6ffentliche Verkehrsflache anzubin-
den, soll die vorhandene Umfahrt um die Landwirtschaftsschule als (im &ffentlichen Eigentum
befindliche) Privatstrae ausgebaut und festgesetzt werden. Uber diese Verkehrsflache kon-
nen dann auch die vorhandenen Parkplatze und geplanten Stellplatze angefahren werden. Die
Verkehrsflache wird stlich und westlich der Landwirtschaftsschule an die Bellmannstrale an-
gebunden.

Derzeit sind dstlich der Bellmannhalle und nérdlich der Landwirtschaftsschule ca. 28 Stell-
platze vorhanden, die den Nutzern der angrenzenden Liegenschaften zur Verfligung stehen.
Zukuinftig sind in diesem Bereich insgesamt ca. 42 Stellplatze vorgesehen, von denen gem.
Stellplatzsatzung der Stadt Schleswig 12 Stellplatze der Kindertagesstatte zugeordnet sind.
Fur das Bringen und Abholen der Kinder werden jedoch zusatzliche Stellplatze bendtigt. Die
Stadt Schleswig und der Vorhabentréiger gehen hierbei davon aus, dass morgens und nach-
mittags die Gleichzeitigkeit aller Nutzer der Stellplatze nicht gegeben ist und daher die vorge-
sehene Anzahl von Stellplatzen ausreichend ist.

3.6 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Anschluss an das Wassernetz der Schles-
wiger Stadtwerke.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem Netz der Schleswiger Stadtwerke.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas oder Fernwérme durch die Schleswiger Stadt-
werke ist méglich.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt nach Maftgabe der ortsrechtlichen Bestimmungen im Trenn-
system fiir Regen- und Schmutzwasser. Das Schmutz- und Regenwasser wird Uber ein ge-
trenntes Kanalsystem in der Bellmannstrafe erfasst. Das Schmutzwasser wird der zentralen
stadtischen Klaranlagen zur Reinigung zugefihrt. Die Abwasserbehandlung erfolgt gemaf
Satzung der Stadt Schleswig.

Die Stadt hat ein durch das Ing.-Biiro Haase + Reimer aus Busdorf eine Bewertung des Was-
serhaushaltes gem. A-RW 1 und ein Konzept zum Umgang mit dem Niederschlagswasser
erstellen lassen. Das Entwasserungskonzept fir Regenabflisse des B-Plans Nr. 111 sieht vor,
dass das auf den abflussrelevanten Dachflachen, Stellplatzen, Fahrgassen und der Abstellfla-
che fiir Fahrrader anfallende Oberflachenwasser reduziert mit 15 I/s in die vorhandene RW-
Grundleitung auf dem Grundstiick der Landwirtschaftsschule eingeleitet werden soll. Das
Oberflachenwasser der Dachflachen und Regeneinldufe wird tber Grundleitungen DN 150
gesammelt und einem 20 m langen Stauraumkanal DN 400 zugeflhrt. Die Oberflachenent-
wasserung der asphaltierten Fahrbahn, die um Landwirtschaftsschule herumfiihrt, wird von
der Planung nicht beriihrt. Die vorhandene Verkehrsflache entwassert iber den RW-Hausan-
schluss in das Netz der Schleswiger Stadtwerke.

Aufgrund der Gberwiegend bindigen, schiuffigen Bodenformationen muss bei dem Konzept auf
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eine Versickerung der Regenabflisse weites gehend verzichtet werden.

Der extremen Schadigung des Wasserhaushaltes soll entgegengewirkt werden, indem 795 m?
des Neubaus als Griindach vorgesehen sind. Um der Verdunstung Rechnung zu tragen, soll
der Baumbestand auf dem Grundstiick so weit wie méglich erhalten und durch Neuanpflan-
zungen erganzt werden.

Die Abfallbeseitigung wird im Auftrage der Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg
(ASF) von privaten Unternehmen ausgefuhrt. Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
Schleswig-Flensburg wird hingewiesen.

Im Zuge der Bauleitplanung wird zudem auf folgende grundsétzliche Bestimmungen verwie-
sen:

(1) GeméaR § 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS) haben Uberlas-
sungspflichtige inre Restabfallbehalter, Biotonnen, PPK-Behalter und Abfallsécke an die
n&chste durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch, wenn
Strallen, Stralenteile, Straenzige und Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen
Sammelfahrzeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhitungsvorschrift
(UVV) nicht befahrbar sind oder Grundstlicke nur mit unverhaltnismakigem Aufwand
angefahren werden kénnen (auf die weiteren Bestimmungen in § 25 Abs.6, und Abs. 8
bis 12 der AWS wird hingewiesen).

(2) Die Unfallverhiitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vorschrift 43 untersagt
grundsétzlich das Hineinfahren von Millsammelfahrzeugen in Stralte ohne ausrei-
chende Wendeméglichkeit.

(3) Die DVGU-Regel (114-601) gibt vor, dass das Ruckwartsfahren bei der Abfalleinsamm-
lung grundsétzlich zu vermeiden ist.

(4) Verwiesen wird ebenfalls auf die ‘Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraften” RASt 06.
Diese regeln im Detail, welche Abmessungen Stra3en und Wendeanlagen haben mus-
sen, um ein Befahren dieser Straken bzw. Straftenteile zu erméglichen.

(5) Zusétzlich sind auch die Ausfiihrungen der zustandigen Berufsgenossenschaft Ver-
kehrswirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG Verkehr) in der heigeflgten Bro-
schiire ‘DGUV Information 214-033 Mai 2012" (aktualisierte Fassung April 2016) zu be-
achten.

Der Feuerschutz wird in der Stadt Schleswig durch die ortsanséssige Feuerwehr gewahrleis-
tet. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des
DVGW sicherzustellen. Die Muster-Richtlinie Uber die Flichen fir die Feuerwehr ist zu beach-
ten. Insbesondere ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Gebaudeteile auf der rickwartigen
Grundstiicksflache (mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt) durch die
ériliche Wehr angefahren bzw. begangen werden kénnen.

3.7 Denkmalschutz

Sidlich des Plangeltungsbereiches befinden sich die eingetragenen Baudenkmale "ehem.
Landbauschule" (Bellmannstrale 26- Objekt-Nr. 8509) sowie die dazugehtrende Freiflache
(Objekt-Nr. 47993) und die "Bellmann-Turnhalle" (Bellmannstrafte 30 - Objekt-Nr. 8510).
Zudem liegt ein Teil des Plangeltungsbereiches auf einer Freiflache, welche zur Aufnahme in
die Denkmalliste des Landes Schleswig-Holstein vorgesehen ist. Hierbei handelt es sich um
die "Platzanlage Bellmannstrafte" (Objekt-Nr. 41072).
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Der Status "zur Aufnahme in die Denkmalliste vorgesehen" bedeutet nach dem Ipsa-Lege-
Prinzip des aktuellen Gesetzes, dass es sich mit der Feststellung des besonderen Denkmal-
wertes rechtlich bereits um ein Kulturdenkmal handelt, auch wenn das formale Eintragungs-
verfahren noch nicht abgeschlossen ist.

Gemal § 12 Abs. 1 Nr. 1 und 3 DSchG SH bedlrfen Instandsetzungen und Veranderungen
von Denkmalen sowie Veranderungen in der Umgebung von Denkmalen, die geeignet sind
deren Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen, einer denkmalrechtlichen Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehérde. Gestalterisch wird sich der geplante Neubau (bzw. Anbau an
die Bellmannhalle) in das Ensemble einfligen, so dass die Stadt Schleswig diesbeziiglich keine
grundsétzlichen denkmalrechtlichen Probleme sieht. Alle weiteren Detailfragen sind im Rah-
men der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung zu klaren.

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fOr
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

3.8 Grinflachen

Im nérdlichen Planbereich werden die Aullenspielbereiche der Kindertagesstatte als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Kindertagesstatte' festgesetzt. In diesem Bereich soll
unter Berlcksichtigung des umfassenden Baumbestandes ein attraktiver Aulienspielbereich
fur die Kinder geschaffen werden. Entsprechend des Nutzungszweckes sind in der Griinflache
auch Spielgeréte, Untersténde oder kleine Schuppen etc. zuldssig, ohne dass hierzu eine ge-
sonderte Festsetzung erforderlich ist. Zudem muss der AulRenspielbereich mit einem Zaun
eingefriedet werden.

Im nérdlichen Planbereich wird eine kleine Flache als éffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung 'Parkanlage’ festgesetzt. Diese soll dazu dienen, unter Beriicksichtigung des vor-
handenen Baumbestandes eine fuBlaufige Verbindung zwischen der Chemnitzstraf3e und der
Theodor-Storm-Stralle zu ermdglichen und damit die Durchléssigkeit im Quartier zu verbes-
sern.

3.9 Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan Nr. 111 als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird gem. § 13 (3) BauGB von der Durchflihrung
einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. Gemal § 13a (2)
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Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Insofern ist diesbeziglich kein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich.

Zu beachten sind jedoch der Biotop- und Artenschutz.

Biotope

Im April und August 2022 erfolgten Begehungen des Plangebietes, bei denen die vorhandenen
Biotoptypen aufgenommen wurden. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der dicht besiedel-
ten Stadt Schleswig. Das siidliche Plangebiet ist bereits flachig als Umfahrt bzw. Stellplatz
versiegelt. Zudem ist ein kleines Flachdachgeb&dude (Containerbau) vorhanden (Sly). Im &st-
lichen Plangebiet befindet sich ein hélzerner Fahrradschuppen. Das riickwértige Gelande ist
unbebaut und aufgrund wenig intensiver Pflegemalnahmen teilweise dicht mit Gehdlzen be-
standen (SGy). Auf der Flachen stocken u.a. Brombeergebiische, Apfel- und Birnenbaume,
Hainbuchen, Eschen, Stiel-Eichen und Fichten. Die vorgefundenen Baume weisen Stamm-
durchmesser von ca. 20-80 cm auf, wobei ein Grofdteil der Gehdlze ca. 30-40 cm stark ist.

AuRerhalb befinden sich westlich, nérdlich und 6stlich bebaute Wohngrundsticke. Sidlich an-
grenzend befinden sich die Bellmannhalle (Turnhalle) und die Landwirtschaftsschule.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind innerhalb des Plange-
bietes nicht vorhanden, sodass eine weitere Betrachtung entfallt.

Geholze

Der KiTa-Neubau mitsamt seinen Stellplatzen wird eine gréRere Flache einnehmen als das ab-
gerissene Containergebéude. Im Zuge der Baufeldraumung kann daher v.a. der sudliche Ge-
hélzbestand nicht erhalten werden. Von den Rodungen im stidlichen Plangebiet sind ca. 29 Ein-
zelbdume (u.a. Apfel, Stiel-Eiche, Esche, Fichte, Linde) betroffen, die Stammdurchmesser von
ca. 5-50 cm aufweisen. Der berwiegende Teil der betroffenen B&ume weist geringe Stamm-
durchmesser von weniger als 30 cm auf. Zwischen den Gehdlzen ist teilweise ein Unterwuchs
aus Strauchern vorhanden, der dem Gehdlzbestand einen flachigen Charakter gibt und flir die
Bebauung ebenfalls entféllt. Fir den Verlust der Gehélze, die u.a. eine Bedeutung als Lebens-
raum heimischer Brutvégel aufweisen, wird ein Ausgleich zur Verfligung gestellt.

Im Bereich der festgesetzten Grinflachen soll der wesentliche Baumbestand erhalten werden.
Die Gehdlze dienen der Eingriinung, werten den Aulenspielbereich der KiTa auf, férdern die
Verdunstung und stehen weiterhin als Lebensraum heimischer Tierarten zur Verfligung. Hierzu
wird in der Planzeichnung eine Fléche zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt, in der mindestens 12 der vorhandenen Baume dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen sind. Die B&dume sind bei Bauarbeiten durch Sicherungsmalinah-
men im Stamm- und Wurzelbereich gem. DIN 18920 'Schutz von Baumen, Gehdlzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen' vor Beschadigung zu schitzen. Die Gehdlze ganz
im Norden des Plangebietes sollen auch Uberwiegend erhalten bleiben. Aufgrund der Art und
des Zustandes der B&ume wird hier jedoch auf eine konkrete Erhaltungsfestsetzung verzichtet.

Artenschutz
Neben den Regelungen des BNatSchG ist der aktuelle Leitfaden zur ,Beachtung des Arten-
schutzrechts bei der Planfeststellung” vom 25. Februar 2009 (Landesbetrieb Strallenbau und
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Verkehr Schleswig-Holstein (LBV SH), Neufassung 2016) mafgeblich. Nach § 44 (5)
BNatSchG umfasst der Prifrahmen bei Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 BNatSchG -
Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung
nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB - die europaisch streng geschutzten
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle guropédischen Vogelarten. Die
Gebaude und Gehdlze im Plangebiet lassen ein Potential fir heimische Brutvogelarten sowie
Fledermause erwarten. Daher wurde durch die BioConsult SH GmbH & Co.KG aus Husum
eine artenschutzrechtliche Stellungnahme fir das Vorhaben verfasst (Dezember 2022). Diese
kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

JAlle im Baufeld befindlichen Bdume sowie digjenigen, welche sich im unmittelbaren Bereich
um das Baufeld befinden, zeigten zum Zeitpunkt der Begehung keine Anzeichen fiir einen
aktuellen Besatz durch artenschutzrechtlich relevante Tierarten. Das liegt vor allem an dem
Alter der B&ume und der damit verbunden hohen Vitalitat dieser. Dadurch zeigten die Unter-
suchten Baume allesamt noch keine Héhlenbildung. Die Féllung der Bdume bis zum Beginn
der ndchsten Brutzeit (01.03.2023) ist ohne das Eintreten der Verbotstatbestinde gemal
§ 44 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BNatSchG (Tétungs- und Stérungsverbot) méglich. Auch die
weiteren auf dem Grundstiick befindlichen Bdume, Eschen und Obstbaume, kénnen aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht bei Bedarf geféllt werden. Dies gilt auch fiir die Eschengruppe, die
sich neben dem Fahrradschuppen befindet.

Die beiden Eschen Nr. 11 und 12 [Abb. im Gutachten] zeigten zum Zeitpunkt der Begehung
eine Beschéddigung der Rinde auf ungeféhr 1,5 Meter Héhe. Diese Schaden waren zum Zeit-
punkt der Begehung noch nicht ausreichend fortgeschritten, um einen Lebensraum fir Fleder-
mé&use oder héhlenbritende Végel zu bieten.

Fiir die beiden von den Maflnahmen betroffenen Gebé&ude, Containerbau sowie Fahrrad-
schuppen, kann eine Anwesenheit von einzelnen (Uberwinternden Flederm&usen nicht sicher
ausgeschlossen werden. Hier sollte zum Beginn der BaumalRnahmen durch eine umweltbio-
logische Baubegleitung sichergestellt werden, dass die Verbotstatbestinde gemiR § 44
Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BNatSchG (Tétungs- und Stérungsverbot) nicht eintreten und még-
licherweise In den Gebéduden Uberwinternde Flederméuse umgesiedelt werden. Bei einem Be-
ginn der Bautétigkeit nach dem 01. Mérz miissen die beiden Gebdude aulerdem auf den Be-
satz durch Brutvégel untersucht werden.

In den letzten Jahrzehnten nimmt die Anzahl an potenziellen Strukturen fir Quartier- und Nist-
mdglichkeiten flir Flederm&use und Brutvégel durch Verdichtungs- und Umbaumalinahmen
stetig ab, so dass dies in der heutigen urbanen Landschaft héufig den limitierenden Faktor fiir
diese Arten darstelit. Da eine Verschlechterung des Zustands von Ruhe- und Fortpflanzungs-
stétten einen artenschutzrechtlichen Konflikt gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG darstellt,
missen die gefundenen, auch potenziellen, Strukturen fir diese Arten erhalten werden. Zur
Verhinderung des Eintretens des Verbotstatbestandes gemiR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstérungsverbot) missen die betroffenen Quartiersstrukturen ausgeglichen werden. Zur
Verhinderung des Eintretens des Verbotstatbestandes empfehlen wir daher die Umsetzung
folgender MaRnahmen:

» [Installation von 2 kiinstlichen Quartieren flir gehdlzbewohnende Flederméuse
o z.B. Fledermausgrofiraumréhre oder Fledermaus-Universal-Langhdhle (Fa.
Hasselfeldt)
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« [nstallation von drei kiinstlichen Nisthiffen fiir urbane héhlen- / gehdizbriitende Vogel-
arten
o z.B. das Set Singvogelgarten (je 3 Nisthilfen fiir eine weites Spektrum an Ge-
hélz- und Héhlenbrtitern; Fa. Hasselfeldt)

Die Malinahmen sollen nach Méglichkeit in unmittelbarer Umgebung der verloren gegangenen
Quartier- und Nistmdglichkeiten umgesetzt werden. Flir die genaue Auswahl der Nisthilfen
sowie der Positionierung ist ein Fachbiro zu involvieren, das auch die Umsetzung der Mal3-
nahme fiir die Untere Naturschutzbehérde dokumentiert.”

Zusammenfassend ergeben sich folgende Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen:

¢ Notwendige Gehdlzrodungen sind in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar durch-
zufihren.

» Gebaudeabrisse sind unter biologischer Baubegleitung durchzufiihren.

» |[nstallation von 2 klinstlichen Quartieren fir gehdlzbewohnende Flederméause in der
unmittelbaren Umgebung.

» Installation von 3 kinstlichen Nisthilfen fur urbane héhlen-/ gehdlzbritende Vogelarten
in der unmittelbaren Umgebung.

3.10 Hinweise

Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§ 1 BBodSchG i.V. mit § 1a Abs. 2 BauGB)

sind zu berlicksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden

zu achten.

Auf dem Grundstlck befand sich das Heizdllager der Bellmann-Turnhalle. In 2006 wurde eine

Bodenverunreinigung mit Heizdl festgestellt und vollstéandig ausgekoffert.

Im Rahmen der Erschliefungsplanung und -ausfiihrung sind folgende Auflagen zu beachten:

= Bei den Erdarbeiten ist auf sensorische Auffalligkeiten zu achten (z. B. Geruch nach Mine-
ralél/Lésungsmitteln, Verfarbungen, abgelagerte Abfille). Auffalligkeiten kleineren Umfangs
sind auszuheben und ordnungsgeman zu entsorgen. Auffalligkeiten gréferen Umfangs sind
der unteren Bodenschutzbehétrde mitzuteilen und die Arbeiten sind zu stoppen.

¢ Der Boden ist im Rahmen der Erdarbeiten horizont- bzw. schichtenweise auszubauen und
zu lagern. Beim Wiederauftrag/-einbau ist auf den lagerichtigen Einbau der Substrate zu
achten.

Allgemein:

¢ Beachtung der DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial'

» Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehérde spatestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz

e Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und soweit méglich an dem zukuinf-
tigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

» Bei wassergeséttigten Boden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

10
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Bodenmanagement

¢ Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermalen fiir den Wiederauftrag / Wiederein-
bau.

» Beiden Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche fir Ober- und Unterboden einzurichten.
Eine Bodenvermischung ist grundsatzlich nicht zulassig.

e Oberboden ist ausschlieilich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fillmaterial ist nicht zuléssig.

» Uberschissiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren.

Hinweis:

Fur eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen
ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde zu stellen.

Kampfmittel
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehért die Stadt Schles-

wig zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Munition sind
daher nicht auszuschlieffen und unverziglich der Polizei zu melden.

4 FLACHENVERTEILUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 4.585 m?
mit folgender Unterteilung:

Flache fir Gemeinbedarf 'KiTa' ca. 2.580 m?

Strallenverkehrsflache ca. 645 m?

Parkplatze ca. 210 m?

Private Grinflache 'KiTa' ca. 1.040 m?

Offentliche Griinflache 'Parkanlage’ ca. 90 m?
5 KOSTEN

Der Stadt Schleswig entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte keine Kosten.

6 ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig wird im Zuge der Berichtigung angepasst. Ent-
sprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich im Flachennut-
zungsplan gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO als gemischte Bauflachen dargestellt.

Die 10. Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist dieser Begriindung als Anlage beigeflgt.
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Die Begriindung wurde durch Beschluss der Ratsversammlung der Stadt Schleswig am
26.06.2023 gebilligt.
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Anlage: 10. Anpassung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung

Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Schleswig

AR =

10. Anpassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schleswig durch Berichtigung

A

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schles-

ZEICHENERIQLARUNG wig ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
durch Berichtigung und mit Beschluss der

Darstellungen Ratsversammiung der Stadt Schleswig iiber
den Bebauungsplan Nr.111 vom

Flachen fir Gemeinbadart (§5Abs 2Nr 2aBacl) angepasst worden.

hiar: Kindertagessiatte

Sonslige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches der
10. Berichligung des Flichennulzungsplanes
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