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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 12 A der Stadt Schleswig - Gebiet Solter-
beerenhof zwlschen Klosterhofer StraBe und August-Sach-Strale

1. Entwicklung des Bebauungsplanes

it Ueranlassung‘zur Aufstellung des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan Nr. 12 A wurde im Jahr 1967 aufgestellt, um zur
Deckung des groBen Wohnraumbedarfes in der Stadt Schleswig beizu-
tragen.

Die im Jahr 1972 beantragte Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
nicht erteilt, weil u. a. der Immissionsschutz zum nahegelegenen
Industriegebiet an der Klosterhofer StraBe nicht gewdhrleistet
werden konnte.

Das Ziel der Stadt, diesen Immissionsschutz durch die Festlegung
abgestufter Baugebiete (WA, MI, GE) planungsrechtlich zu sichern,
ist inzwischen durch eine 22. Anderung des Flachennutzungsplanes
und die rechtsverbindlichen Bebauungsplédne 12 B und 25 realisiert
worden, so daB jetzt die Moglichkeit besteht, den Bebauungsplan
Nr. 12 A der Rechtskraft zuzufiihren.

1.2 Rechtsgrundlagen:

Gemd#B § 8 Abs. 2 BBauG sind Bebauungspl&dne aus dem Fl&chennutzungs-
plan zu entwickeln.

Der (iberqgeleitete Flachennutzungsplan fir die Stadt Schleswig
stellt den Bereich der im B-Plan festgesetzten Baugrundstiicke als
allgemeine Baufldchen dar. Die im Nordosten des Plangeltungsbe-
reiches festgesetzte private Griinfldache "Parkanlage" liegt im
Geltungsbereich der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und
wird dort als Parkanlage mit dem Zusatz "B&ume zu erhalten" aus-
gewiesen. Die Flschennutzungsplananderung wurde am 14.01.1977 be-
kannt gemacht. Die Ubereinstimmung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes 12 A mit den Ausweisungen des Flédchennutzungsplanes
ist somit gegeben.

Der Bebauungsplan iiber die Abgrenzung des Bau- und AuBengebietes,
die Ausweisung verschiedener Gebiete innerhalb des Baugebietes,
sowie die Festsetzung der einzelnen Bauklassen in der Stadt Schles-
wig vom 15.06.1961 (Baugebiets- und Bauklassenplan) gilt als un-
qualifizierter B-Plan nach dem BBauG weiter. Die im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 12 A gelegenen Teile des Baugebiets- und
Bauklassenplanes werden mit der Rechtskraft des qualifizierten Be-
bauungsplans aufgehoben. Es ist dies im wesentlichen ein Blo-Gebiet
(Reines Wohngebiet, eingeschossige, offene Bauweise) in der Tiefe
der vorhandenen Grundstiicke an der Klosterhofer StraBe.

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topografischen Nach-
weis der Grundsticke diente die Abzeichnung der Katasterkarte im
MaBstab 1 : 1000.




Flir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gilt die Baunutzungs-
verordnung - BauNVO - 1n der Fassung vom 15 09.1977 (BGBl I
S. 1763). ;

1.3 Planungsziele

ziel der Planaufstellung war es, eine nahe dem Innenstadtbereich
gelegene ausgebautete Klesgrube einer baulichen Nutzung zuzu-
fithren und hier -durch die Errichtung von mehrgeschossigen Wohn-
blocks zur Linderung der Wohnungsnot belzutragen.

2 Stédtebauliché Maﬁnahmen‘

. 2 1 Bebauung Erschllesung, Grunflachen

Der uberw1egende‘Tell;der Baufldchen des B- Planes ist als Reines
Wohngebiet (WR) ausgewiesen. Diese Festsetzung wird aus der ruhi-

- gen, abgeschiedenen Lage der StraBen Solterbeerenhof und August-

Sach-Strafe hergeleitet.

Lediglich die zur Klosterhofer Straﬁeggelegenen'Grundstﬁcke wer-
den wegen der hoheren Verkehrsbelastung der Klosterhofer Strage
‘ als Allgemeines Wohngeblet elngestuft

~Der Berelch der ausgebauteten Klesgrube w1rd {iber elne ‘Strage
(Solterbeerenhof) erschlossen, die in die Klosterhofer StraBe
miindet, welche die direkte Verbindung mit dem Stadtzentrum her-
stellt. Innerhalb der Kiesgrube sind viergeschossige Wohnblocks
in offener Bauweise vorgesehen.
_Die VlergeschOSSJgkelt ist in diesem Bereich Vertretbar,,well die
‘Boschungen am Nord- und Westrand der Grube Uber die Gebdudetrau-
fen hinausragen. An der Klosterhofer Strafe wurde in Anlehnung an
‘dle umgebende Bebauung eine ein- bzw. zwelgesch0551ge Bauweise
festgesetzt :

, ;Am oberen Rand der Klesgrube ist der Bau elngesch0581ger frelste—
;_henﬂar E1nfamlllenhauser vorgesehen.

‘ Auf ceiner blsher‘unbebautenkFrelflache am Ende der August-Sach-
 StraBe ist die Ausweisung zweier neuer Baugrundstiicke vorgesehen.
Das hintere Grundstlick wird lber einen befahrbaren Wohnweg, der
_im Anfangsbereich durch den Vorderlieger mitbenutzt werden muB,
an die August-Sach-StraBe angebunden. Der Zuschnitt der neuen Grund-
stlicke und die Anordnung der Bauinseln wurde so gewdhlt, daR
Durchblicke von der dahinterliegenden Bebauung nach Suden auf
~ Stadt und Schleilandschaft erhalten bleiben. ,




 E1n1ge Grundstucke im Westen des Plangeltungsberelches 51nd uber
private Zufahrten und die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Lei-
‘tungsrechten an den Mowenweg angebunden.

i

Der Nord- und Westhang der Kiesgrube wird als private Griinfl&che
"parkanlage" den anllegenden Baugrundstiicken zugeordnet. In

. gleicher Weise wird mit einer Hangfldche im Nordosten des Plan-

,geltungsberelches verfahren. Eine oOffentliche Verkehrsfl&dche am
FuR dieses Hangés ist Teilstiick eines Wanderweges, der von der
Klosterhofer StraBe uber die Hopfenw1ese zum Brautsee gefihrt
fwerden soll

Von der StraBe Solterbeerenhof haben FuBganger die Mogllchkelt,
{iber eine Treppen- und Rampenanlage zu der hdher gelegenen ,
_ August-Sach-StraBe zu gelangen. Die August-Sach-StraBe ist nur
. mit elnseltlgem Gehweg ausgebaut worden. Die Erfahrung hat in der
~ Vergangenheit gezeigt, daB dlese MaBnahme wegen des geringen An—
~11egerverkehrs zumutbar 1st ~

- Dle von der StraBe Solterbeerenhof erschlossenen Grundstlicke sind

~ liber nur eine zufahrtméglichkeit mit der Klosterhofer StraBe ver-
_bunden. Fur Not- und Katastrophenfédlle soll eine zweite Anbindung

~_an das stddtische Verkehrsnetz lber die StraBe Hopfenwiese geschaf-

~ fen werden. Aus diesem Grunde wurde die Stellplatzflache nordlich :

des Grundstiicks Solterbeerenhof 26 - 28 (Flurstlck 24/91) mit einem
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit belegt Im Geltungsbereich
_des Bebauungsplanes Nr. 12 B sind die Wohnwege entsprechend auszu-

J”bauen.

E”fEln Splelplatz fiir dle auf den Grundstucken des Plangeltungsberelchs
- wohnenden schulpfllchtlgen Kinder befindet sich in der Nordwestecke

~ der Kiesgrube. Fiir die Kinder der an den Mbwenweg angeschlossenen

~ Grundstlicke ist dieser Spielplatz jedoch zu weit entfernt, da sie
_ihn nur auf dem Weg lber die Klosterhofer StraBe und den Solter-
 beerenhof erreichen kdnnen. Fiir sie ist ein vorhandener Splelplatz
in der Helnrlch Phlllppsen StraBe glinstiger gelegen.

1}2,2‘R3héndér privater~und'6ffehtlicher Verkehr:

Plir die Wohneinheiten in den GeschoBwohnungsbauten sind jeweils
~ein Stellplatz bzw. eine Garage in Sammelanlagen auf den eigenen
Grundstlcken oder auf Gemeinschaftsgrundstiicken vorgesehen Die

~ Zuordnung der Gemeinschaftsstellpl&dtze und -garagen erfolgt durch
 Festsetzung im Teil B der Bebauungsplansatzung ‘

‘;iIn der StraBe Solterbeerenhof sind fir 161 Wohnelnhelten 51 offent-‘

liche Parkplatze vorgesehen ; -
 ;Fur dle im Geltungsberelch des B. vPlanes gelegenen 15 Einfamilien-
ihausqrundstucke an der August Sach-StraBe sind 6 offentllche Park—

‘~‘platze in Lanqsaufstellung vorhanden.

‘Fur die am Mowenweg und Klosterhofer Strage gelegenen Grundstiicke
kbnnen im Rahmen dieses B.-Planverfahrens Parkplédtze nicht ausge-
wiesen werden, well entsprechende Fl&dchen nicht zur Verfiligung
stehen. In Anbetracht der geringen Anzahl von Wohnelnhelten er-

. schelnt diese Unterlassung vertretbar




3. Bodenordnende MaBnahmen:

Die fiir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke erforder-
lichen bodenordnenden MaBnahmen sind abgeschlossen.

4. MaBnahmen dex Ver- und Entsorgung

4.1 Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch AnschluB an
das sté@dtische Wassernetz.

4.2 Die Abwasserbeseitiqung erfolgt nach Ma@gabe der ortsrecht-
lichen Bestimmungen im Trennsystem fir Regen- und Schmutz-
wasser. Die Klarung des Schmutzwassers aller Grundsticke er-
folgt in der zentralen st&ddtischen Kl&ranlage.

Erd-
4.3 Die Versorgung mit elektrischer Energie und Gas erfolgt aus

dem Netz der Stadtwerke Schleswig.

4.4 Fur die HausmiUll- und Abfallbeseitigung gelten die orts-
rechtliche Regelungen der Stadt Schleswig.

4.5 Fur Feuerldscheinrichtungen werden im Bereich der StraBen
Hydranten der st&ddtischen zentralen Wasserversorgungsanlagen
in ausreichender Zahl installiert.

4.6 Die Verlegung der L91tungen fir Telefoneinrichtungen erfolgt
durch die Bundespost.

4.7 Fir die StraBen- und Wegebeleuchtung werden Standleuchten
in ausreichender Zahl aufgestellt.

5. Kosten

Alle beitragsfahigen MaBnahmen fir die ErschlieBung der Grund-
stiicke sind bereits fertiggestellt und wurden abgerechnet.

Zusdtzliche Kosten treten nicht auf.
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STADT SCHLESWIG
DER MAGISTRAT

» VEPP VPN - VPN

Bartheidel )
drgermeister




