BEGRTUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 24 A der Stadt Schleswig flir das
Gebiet Prinzenpalais/Ziegelhofwiesen an der Brockdorff-
Rantzau=StraBe

s |
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Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Das "Prinzenpalais" an der Friedrichstrafie wurde
um 1700 durch den Baron von G&rtz erbaut. Den
Namen erhielt das Haus nach dem Prinzen Friedrich
von Noer, der 1842 hier als Stadthalter residierte.
Seine noch heute bestehende klassizistische Fas-
sade erhielt das Palais nach einem Umbau.

Das Gebdude wurde zuletzt als Hotel genutzt, geriet
aber wegen mangelnder baulicher Unterhaltung zu-
sehends in Verfall.

Es war somit zu begriifen, daB das Land Schleswig-
Holstein das bauhistorisch wertvolle, unter Denkmal-
schutz stehende Gebdude mit seinem Parkgrundstilick
erwarb.

Der neue Eigentimer plant,auf dem Grundstiick das
Archiv des Landes Schleswig-Holstein unterzubringen.

Vergr&fert wird das Geldnde um die im Osten angrenzen-
den Ziegelhofwiesen, die aus dem Besitz der Stadt eben-
falls in das Eigentum des Landes ilibergegangen sind.

Auf diesem Grundstilick befindet sich z.Zt. noch ein
Sportplatz, dessen Verlegung bereits betrieben wird

und ein Grundstilick mit Gebdude der Brieftaubenlieb-
haberreisevereinigung e.V.,flir das eine Verlegung
ebenfalls geplant ist. Die Ziegelhofwiesen sollen einen
notwendigen Erweiterungsbau des Verwaltungsgerichts
Schleswig sowie ein Verwaltungsgebdude aufnehmen.

Rechtsgrundl agen

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 24 im Sinne
des § 30 BBauG beschlof die Ratsversammlung der Stadt
Schleswig am 13.03.1981. '

Das im Slidosten an die landeseigenen Fl&chen angrenzen-
de Gebiet zwischen Friedrichstrafe, Bahnhofstrafie und
Christian-Albrecht-Strafe bedarf der stddtebaulichen
Neucordnung.



Es ist deshalb Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 24.
Um jedoch einen zigigen Fortgang des B.-Planverfahrens
fir den Nordteil mit den Neubauten des Landes zu ge-
wdhrleisten und weil kein funktionaler Zusammenhang
zwischen beiden Gebieten besteht, beschlof die Rats-
versammlung der Stadt Schleswig in ihrer Sitzung am
07.06.1982 den Bebauungsplan zu teilen.

Der Sidteil erhielt die Bezeichnung: Bebauungsplan

Nr. 24 B der Stadt Schleswig fiir das Gebiet zwischen
Friedrichstrafe, BahnhofstraBe und Christian-Albrecht-
StraBe.

GemdB § 8 Abs. 2 sind Bebauungsplédne aus dem Fl&chen-
nutzungsplan zu entwickeln. Der vom Minister fir
Arbeit, Soziales und Vertriebene mit ErlaB vom 20.06.
1961, Az.: IX 34 a - 312/3 - 12.80 -,genehmigte Auf-
"bauplan gilt gem. 6. Durchfiilhrungsverordnung des Landes
Schleswig-Holstein zum Bundesbaugesetz als Flachen-
nutzungsplan nach dem BBauG weiter.

Der ilibergeleitete Fldchennutzungsplan stimmt nicht in
allen Teilen mit den geplanten Festsetzungen des B.-
Planes ilberein. Um die notwendige Ubereinstimmung herbei-
zufiihren, wird im Parallelverfahren eine 52. Anderung

des Flachennutzungsplanes flir das Gebiet Prinzenpalais/
Ziegelhofwiesen sldlich der Brockdorff-Rantzau-StraRe
durchgefiihrt.

Im bisher als Bebauungsplan ibergeleiteten Baugebiets-
und Bauklassenplan der Stadt Schleswig ist der Bereich
des Prinzenpalais und der Wohnbebauung an der Brockdorff-
Rantzau-StraBe als B II o - Gebiet (Reines Wohngebiet,
zweigeschossig, offene Bebauung) ausgewiesen.

Die im Geltungsbereich des B.-Planes Nr. 24 A gelegenen
Teile des Baugebiets- und Bauklassenplanes werden mit
Inkrafttreten des qualifizierten Bebauungsplanes aufge-
hoben.

2.1 Lage des Plangebietes:

Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortsteil Friedrichs-
berg. Es wird im Osten begrenzt durch die Friedrich-
strafe, Hauptverkehrsstrafe dieses Stadtteils. Die
ndrdliche Begrenzung bildet die Brockdorff-Rantzau-
StraBe, welche Schleswig mit der Nachbargemeinde Hiisby
verbindet.

Im Westen grenzt das Gebiet an die Bahnverbindung des
Schleswiger Hauptbahnhofes mit dem Bahnhof "Altstadt.



2.2

Stadtebauliche MaBnahmen

Innerhalb des B.-Plan-Geltungsbereiches sollen fol-
gende Baumafnahmen verwirklicht werden:

"Prinzenpalais"

Das Prinzenpalais wird, seiner historischen Bedeutung
und der stddtebaulichen Lage entsprechend, nach
Gesichtspunkten des Denkmalschutzes restauriert, wo-
bei der sidflligel, wegen seines schlechten Bauzustan-
des abgebrochen und neu errichtet werden muSfl.

Landesarchiv Schleswig-Holstein

Das Landesarchiv, mit ca. 100 % Erweiterungsfléche,
bildet das stddtebauliche Riickgrat der in diesem

~Bereich ( Ziegelhofwiesen ) vorgesehenen BaumaRnahmen.

Die gewdhlte niedrige, nur II-und III-geschossige
Bauweise ist sowohl funktionell glnstig, als auch
stddtebaulich optimal, insbesondere im Hinblick auf
die Wohnbebauung im Sliden. Prinzenpalais und Neubau
Landesarchiv werden durch eine Briicke iber den
"Miihlenbach" miteinander verbunden. Die historische
Bedeutung des Prinzenpalais und die Parkanlage wer-
den durch die gewdhlte Baumassenverteilung nicht be-
eintrdchtigt. Die HOhe des Gebdudes liegt wesentlich
unter den Kronen der in der Parkanlage stehenden
wertvollen B&dume.

Verwaltungsgericht und Verwaltungsgebdude (Z.B.V.)

Die beiden Gebdude bilden den westlichen AbschluB

des durch den Park gebildeten Freiraumes; hieraus
resultiert die vorgeschlagene Baukorperform. Durch

die gewdhlte III-Geschossigkeit und die groBen Ab-
standsfldchen im Siden wird auf die Wohnbebauung an
der Christian-Albrecht-StraBe ausreichend Rilicksicht
genommen.

Damit sich die geplanten Neubauten in die kleinmaBstdb-
liche Stadtteilstruktur des Friedrichsberges einfiigen,
beinhaltet der Bebauungsplan Festsetzungen, die fir den
Maga-zinkOrper des Archivs Sockelhohe, Traufhodhe und
Firsthbhe sowie eine Gliederung vorschreiben.

Alle in der Hohe dominierenden Gebdudeteile sollen ge-
neigte Ddcher erhalten, die AuBenwdnde der Neubauten
sollen so ausgefiihrt werden, daf Ziegelsichtmauerwerk
vorherrscht.

Vorhandene Bebauung an der Brockdorff-Rantzau-Strafe

zur raumlichen Abrundung des Bebauungsplangebietes
wurde eine vorhandene Einfamilienhausbebauung an der
Brockdorff-Rantzau-Strafe in den Geltungsbereich auf-
genommen. Diese Bebauung wird in ihrem Bestand fest-
geschrieben. Soweit die GrundstiicksgroBen es zulassen,
sind Gebaudeerweiterungen moglich.




2.3

2.3.1

Erschlieflung

Gebiet "Prinzenpalais"

Die dreiflligelige Anlage des Palais gliedert sich
um einen zur GottorfstraBe gedffneten Ehrenhof,

der iiber eine Bricke von der GottorfstraBe erreicht
wird.

Die Brucke fihrt Uber den ZufluB einer Teichanlage,
die dem historischen Vorbild entsprechend wiederher-
gestellt werden soll.

Nordostlich des Prinzenpalais befindet sich eine
STellplatzanlage, die Besuchern des Landesarchivs
zur Verfiigung steht.

Gebiet Ziegelhofwiesen

Die Erschliefung filir das Landesarchiv einschl. Erwei-
terung sowie fir das Verwaltungsgericht und das Ver-
waltungsgebdude (bisher keine spezielle Nutzung be-
kannt) erfolgt gemeinsam von der Brockdorff-Rantzau-
StraSfe. :

Uber eine HaupterschlieBungsstraBie werden &ffentliche
Parkplédtze, Stellpldtze und Gebdude angefahren.

Da am nordlichen Teil der ErschlieBungsstrafe die
o6ffentlichen Parkplédtze liegen, wird dieser Abschnitt
als Offentliche Verkehrsfldche ausgewiesen, bleibt
aber, wie auch die Parkplatzfldchen, im Grundbesitz
des Landes.

Die technische Ausbildung und der Bau der Einmindung
der ErschlieBungsstrafe in die Brockdorff-Rantzau-
StraBe darf nur im Einvernehmen mit dem StraBenbauamt
Flensburg erfolgen.

Neben der Erschliefung fir den Kraftfahrzeugverkehr
ist auch die fuRldufige Erschliefung Bestandteil der
Planung. Das System der Gehwege ist aus dem Grin-
ordnungsplan ersichtlich.

Der Park des Prinzenpalais mit seinen Spazierwegen
soll weitgehend der Offentlichkeit zur Verfigung
stehen. :

Im Westen des Geltungsbereiches sind Fl&dchen mit Geh-
und Fahrrechten flir Radfahrer zugunsten der Allgemein-
heit belastet. Es handelt sich hier um Teile des
staddtischen Geh- und Radwegenetzes.

Grinordnung

Flir den Bereich des Bebauungsplanes wurde ein Grin-
ordnungsplan erstellt, der dieser Begrindung als Anlage




beigefligt wird.

Die fir die Grinordnung des Gebietes relevanten
Details wurden als Festsetzungen in den Bebauungsplan
ibernommen.

Fir die Fertigstellung der Neubauten und ihrer schon

jetzt vorgesehenen Erweiterungen besteht eine Rang-

folge. Im Bereich der Archiverweiterung ist zundchst

die Anlage von Stellplatzen vorgesehen. Es wurden

deshalb Uber die bauliche Entwicklung auf dem Gel&nde

Phasenpldne aufgestellt, die u.a. AufschluB Uber die

Grinordnung der zundchst noch unbebauten Fldchen gibt. -
Die Phasenpléane werden dieser Begriindung als Anlage

beigefigt.

Im Sidwesten des B.-Plangeltungsbereiches ist eine
Grinfldche zur Aufnahme eines Bolzplatzes ausgewiesen.
Diese Grinflédche wird der Offentlichkeit zur Verfiigung
gestellt, bleibt jedoch im Eigentum des Landes.

.5 Fléacheninhalt des Bebauungsplanes

Die Gesamtfldche des B.-Planes 24 A von 7,26 ha setzt
sich aus folgenden Teilfldchen zusammen:

S0-Gebiet 5,83 ha
WA-Gebiet 0,60 ha
Bolzplatz 0,50 ha
0ffentliche Ver-

kehrsflédache 0,33 ha.

2.6 Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze fir die Bauten im S0-Gebiet
werden auf dem eigenen Grundstick untergebracht.

Ihre erforderliche Anzahl errechnet sich auf der Grundlage
der Verwaltungsvorschriften zu § 67 der Landesbauordnung

- Stellpldtze und Garagen - (StellplatzerlaB - StErl) vom
10.06.1975 wie folgt:

Landesarchiv

a) Biro und Verwaltungsrdume, 800 gm Nutzfl&che

1 St je 35 gm Nutzfldche 23 St
b) Lesesaal 330 gm Nutzflache
1 St je 25 gm Nutzflache 13 St

Verwaltungsgericht

a) Neubau 3.614 gm Nutzfldche

1 St je 30 gm Nutzflache # 120 St
b) Erweiterung 800 gm Nutzflédche

1 St je 30 gm Nutzflache 27 St

183 St



Ubertrag: 183 St
Ver figungsgebdude 2.6GC0O gm Nutzflache

1 St je 40 gm Nutzflache _ 50 St
Summe 233 St

Zusdtzlich werden zu diesen Stellpldtzen ca. 1/3 &6ffent-
liche Parkpl&dtze hergestellt.

Schutz des Grundwassers

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 24 A liegt in der
Schutzzone III des geplanten Wasserschutzgebietes fir das
Wasserwerk II in Schleswig. Die Richtlinien fir Trink-
wasserschutzgebiete des DVGW vom Februar 1975, Arbeits-
blatt 101, sind zu beachten.

In der Zone III soll der Schutz des Grundwassers vor
weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor
nicht oder schwer abbaubaren chemischen und radioak-
tiven Verunreinigungen gewdhrleistet sein.

Bodenordnende MaBnahmen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBten Flur-
stiicke sowie die Eigentumsverhdltnisse sind im beigefiigten
Eigentimerverzeichnis aufgefihrt.

Bodenordnende MaBnahmen fir die Durchfihrung des B.-
Planes sind nicht notwendig.

MaBnahmen der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Gebrauchswasser erfolgt
durch AnschluB an das stddtische Wassernetz.

Die Abwaséerbeseitigung erfolgt nach MaBgabe der orts-
rechtlichen Bestimmungen im Trennsystem fir Regen- und
Schmutzwasser. .




Das Schmutzwasser wird im vorhandenen Kanal der Bahn-
hofstraBe, FriedrichstraBe, GottorfstraBe und Brockdorff=-
Rantzau-StraBe gesammelt und der stéadtischen Kldranlage
zugefiuhrt.

Das Regenwasser wird lber den Kanal in der FriedrichstraBe/
GottorfstraBe der Schlei zugeleitet.

Die elektrische Energie- und Gasversorgung uUbernimmt das
stddtische Netz der Stadtwerke.

Fir die Hausmill- und Abfallbeseitigung gelten die orts-
rechtlichen Regelungen der Stadt Schleswig.

Fiir Feuerldscheinrichtungen werden im Bereich der StraBen
und sonstigen Einrichtungen des dffentlichen Verkehrs
Hydranten der st8dtischen zentralen Wasserversorgungsanlage
in ausreichender Zahl eingerichtet.

Die Verlegung der Leitungen fir Telefoneinrichtungen
erfolgt durch die Bundespost.

Flir die Strafen- und Wegebeleuchtung werden Standleuchten
aufgestellt.

Die ErschlieBung der Grundsticke im Allgemeinen Wohngebiet
und die dufBere ErschlieBung des Sondergebietes sind vorhan-
den, so daB Kosten hierdurch nicht anfallen.

Die Kosten fiir die innere ErschlieBung des S0-Gebietes wer-
den vom Land Schleswig-Holstein getragen.

Die geschédtzten Kosten flr die Herstellung des Rad- und Geh-

weges im Westen des Geltungsbereiches in einer Héhe von ca.
70.000,-- DM sind aus dem Haushalt der Stadt zu finanzieren.

Schleswig, den ”1:142.1%(1
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Ergdnzung

zur Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 24 A der Stadt Schleswig
gemdf BeitrittsbeschluB der Ratsversammlung vom Zg. &, 19564

6.1 Anbaufreie Zone an der KreisstraBfie Nr. 51
(Brockdorff-Rantzau-Strafe)

Nach § 29 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz diirfen auBerhalb

der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an

Kreisstrafien in einer Entfernung bis zu 15 m, gemessen vom

duBeren Rand der befestigten, filir den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Diese anbaufreie Zone ist in der Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan als von der Bebauung freizuhaltende Flédche darge-

stellt worden.

In die anbaufreie Zone ragt eine Ecke einer geplanten,
maximal dreigeschossigen Parkpalette hinein. Hierfiir hat

das StraBenbauamt Flensburg mit Schreiben vom 29.03.1983,

Az.: 130 b - 41-05/195, die Erteilung einer Ausnahmege-
nehmigung in Aussicht gestellt.

6.2 Abstdnde des Archivbaukdrpers zu den siidlichen Nachbar-
grenzen

Die slidlichen Baugrenzen des Landesarchivs liegen zur

Grenze des Flurstlicks 11/16 am ndchsten. Dieses Flurstlick

befindet sich im Besitz der Stadt und dient gemdl den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 A der Aufnahme
eines Regenrilickhaltebeckens. Auf dieses Grundstiick soll
eine Baulast zur Sicherung der notwendigen Abstandsfld-
chen iibernommen werden.

An der Grenze zum Flurstlick 416/7 soll ein Treppenturm der

Gebdudeflucht vorgelagert werden, so daf die Baugrenze
sich in diesem Bereich der Grundstlicksgrenze auf ca. 5 m
ndhert.

Nach § 6 Abs. 7 Nr. 2 LBO genligt als Tiefe der Abstands-
flédchen "bei Wdnden anderer Gebdude von insgesamt nicht
mehr als 16 m Lidnge die Hdlfte der nach Abs. 5 erforder-
lichen Tiefe". Da die hier vorspringende Baugrenze nur

eine Wand von maximal 6,50 m Ldnge zuldft, kann im vorlie-

genden Fall von dieser Ausnahme Gebrauch gemacht werden.

Bel einer geplanten Gebdudehdhe von 8,20 m ist die vorhan-

dene Tiefe der Abstandsfldche von 5 m ausreichend.

STADT SCHLESWIG
. DER MAGISTRAT

Schleswig, den §5.10.1984
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Blirgermeister
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