a)

b)

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Schleswig
- Fldchen 8stlich des Holmer Noorweges fir
Gemeinbedarf und Gewerbe =

Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes:

Wegen seiner Néhe zum Zentrum der Stadt Schleswig
und der Mdglichkeit des Gleisanschlusses bietet sich
das Gebilet &stlich des Holmer Noorweges fir die Er-
richtung des gemeinsamen Betriebshofes der Stadtwerke
Schleswig und der Verkehrsbetriebe des Kreises
Schleswig=Flensburg sowie flir die Ansiedlung nicht
storender Gewerbebetriebe an. :

Rechtsgrundlagen:

Da die geplanten Festsetzungen im Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 25 von den Ausweisungen des Fléchen=-
nutzungsplanes der Stadt Schleswig abwichen, wurde
die 22, Teilidnderung des F~-Planes erforderlich.

AuBerdem ist der fiir den o.g. Geltungsbereich rechts-
kriftige Bebauungsplan "Baugebiets- und Bauklassenplan
der Stadt Schleswig" vom 14.6.1961 in einem Parallel-
verfahren fir diesen Teilbereich aufzuheben.

Der Fluchtlinienplan eines Teiles des Holmer Noorweges
vom 2.2.1940 legt die Baufluchtlinien fest am Holmer
Noorweg zwischen Kreisbahn und Klosterhofer StrafBe.
Dieser Plan stimmt nicht mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 25 liberein und muf in einem Parallel-
verfahren aufgehoben werden.

Die 22. fAnderung des F-Planes beschlof die Ratsver-
sammlung am 11.2.1975 (Aufstellungsbeschluf). Die Tell-
aufhebung des Baugebiets- und Bauklassenplanes f{Ur den
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 25 beschloBf die Rats-
versammlung am 18.3.1975 (AufstellungsbeschluB).

Die Aufhebung des Fluchtlinienplanes Holmer Noorweg
vom 2.2.1940 beschloB die Ratsversammlung am 18.3.1975
(AufstellungsbeschluB).

Die Aufstellung des gqualifizierten Bebauungsplanes
Nr. 25 = Flichen #stlich des Holmer Noorweges flr
Gemeinbedarf und Gewerbe - im Sinne des § 30 BBauG
beschlof die Ratsversammlung am 18. Mirz 1975
(Aufstellungsbeschlus).
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Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographi-
schen Nachweis der Grundstiicke diente die Abzeichnung
der Katasterkarte im MaBstab 1 : 1000.
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Die ErschlieBungsstraBe Ilensee zerteilt den Geltungsbe-
reich in einen Nordteil und einen Siidteil.

Der Nordteil ist tlw. als Gewerbegebiet und tlw. als
Mischgebiet (als Ubergang zu den Wohnbauflédchen der B.-
Pliane 12 A und 12 B) ausgewiesen., Wegen der Nahe zum
Stadtzentrum (1 km) sollen ausschlieBlich nicht storen-
de Betriebe angesiedelt werden.

Der Siidteil ist als Fliéche filr Gemeinbedarf ausgewiesen.
Der stidtische Bauhof, die Kreislehrwerkstdtten und der
gemeinsame Betriebshof der Stadtwerke und der Kreisver-
kehrsbetriebe sollen hier erweitert bzw. neu angelegt
werden.

Die Klosterhofer StraBe wird ca. 110 m 8stlich der Ein-
miindung des Holmer Noorweges abgebunden und erhalt einen
Wendehammer.
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Die im Geltungsbereich vorhandenen bewachsenen Knilcks
bleiben zum groBten Teil erhalten., Sie dienen der opti-
schen Auflockerung und werden durch zusdtzliche An-
pflanzungen zu Immissionsschutzpflanzungen erginzt.

Der anfallende Aushubboden soll im Bereich der kiinftigen
Schutzpflanzungen fir das Aufschiitten leichter Schall-
schutzwidlle zur Unterstlitzung der Wirkung der Pflanzungen
verwendet werden.

An der Siidgrenze des gemeinsamen Betriebshofes der Stadt-
werke und der Kreisverkehrsbetriebe ist zum Schutz des
angrenzenden Wohn- und Versorgungsbereiches auBerhalb des
Geltungsbereiches ein Lérmschutzwall mit Bepflanzung

‘yorgesehen (s. Anlage).
Geschitzte Schallemission des Betriebshofes:
bel Tag bel Nacht
65,0 dB(A) 50,0 dB(A)
Schallpegelminderung durch :
Bewuchs - 1,5 dB(A) - 1,5 dB(A)

Schattenbildung hinter | ' '
Wall ; - 6.,0 aB(A)~ 6,0 dB(A)
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Im angrenzenden Wohn- und .
Versorgungsbereich sind - 57,5 dB(A) 42,5 dB(A)
Schallimmissionen zu erwar-

ten.

Straﬁenbﬁleuchtugg_ggg Abwasserbgggggigggg
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Fiir die StraBenbeleuchtung werden Standleuchten aufge-
stellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt nach Maflgabe der orts-
rechtlichen Bestimmungen in getrennten Leitungen fur
Regen- und Schmubtzwasser in der Strafe Ilensee und in
dafiir besonders festgelegte Trassen mit Anschlufl an die
vorhandenen stddtischen Kandle bzw. Vorfluter.,

MafBnahmen_zur Ordnung des_Grund und Bodens
Das ca. 13,7 ha grofe Geblet des B-Planes Nr. 25 war zum
groBten Teill Eigentum der Stadt Schleswig und wird fur
die dem B-Plan entsprechende Nutzung verkauft bzw. ist

bereits mit entsprechenden Auflagen verkauft worden.

a) Beitragsfihige ErschlieBungskosten nach dem BBauG

Grunderwerb 80.000,~-- DM
Bauliche Anderung einer
Druckrohrleitung 45,000,=- DM
Strafienbau . ' 710,000,~== DM
Regenwasserleitung 515.000,~~ DM
StraBenbeleuchtung ' __.20.,000,==_ DM
1.370.000,-=- DM
10 % stidt. Mindestanteil 137.000,~=- DM

b) Nicht umlapefihige Kosten der ErschlieBung

Schmutzwasserleitung 285.000,~~ DM
versorgungsleitungen . _90.000,-= DM
Strom, Gas, Wasser A
( ,» Gas, ) 375,000, -~ DM
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Schleswig, den &&f.7%.%
STADT SCHLESWIG - DER MAGISTRAT

\o. lehter

(Dr. Richter)
Blirgermeister
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