Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Schleswig fir
das Gebiet Klinkeraof zwischen WeberstrafBe und
Moldeniter Weg

oo =

a)

Veranlassung zur Aufstellung

Die Notwendigkeit zur Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fir das Geblet zwischen Weber-

‘straBe und Moldeniter Weg ergibt sich aus

folgenden Griinden:

- Am Moldeniter Weg wurden Restflidchen des
ehemaligen Klinkerhofes flr Zwecke der
stddtischen Gartnerel genutzt. Wegen ihrer
dezentralen Lage und der damit verbundenen
Unrentabilitidt wird seit langerer Zeit nach
einer sinnvollen Nutzung flir das Grundstiick
und das Hofgebaude gesucht.

- Slldwestlich des Klinkerhof-grundstiickes befin-
den sich brachliegende Fl&dchen, deren ErschlieBung
und Bebauung wilinschenswert ist.

- BEin am slidlichen Moldeniter Weg gelegener land-

wirtschaftlicher Betrieb soll aus Grinden der
Immissionsgefahrdung seiner Umgebung ausge-
siedelt werden. Das Grundstiick muBl einer neuen
Bestimmung zugefihrt werden.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes soll die
planungsrechtliche Grundlage zur baulichen Ordnung
fiir das Gebiet awischen Weberstraflie und Moldeniter
Weg geschaffen werden.

Planungsrechtliche Grundlagen

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 27 im Sinne
des § 30 BBauG beschloB die Ratsversammlung der Stadt
Schleswig am 16.12.1980.

GemdB § 8 Abs. 2 BBauG sind Bebauungspline aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln.




Der vom Minister filir Arbeit, Soziales und Ver-
triebene mit ErlaB vom 20.06.1961, Az.: IX 34 a

- 312/3 - 12.80 -, genehmigte Aufbauplan gilt

gemdB 6. Durchfilhrungsverordnung des Landes
Schlegswig-Holstein zum Bundesbaugesetz als Flédchen-
nutzungsplan nach dem Bundesbaugesetz flr die Stadt
Schleswig weiter.

Der ibergeleitete Fladchennutzungsplan weist stralen-
begleitend entlang der WeberstrafBle und des Molde-
niter Weges, etwa im Bereich der bebauten Grund-
stiicke, "Allgemeine Bauflichen" aus. Der zwischen
den Bauflidchen liegende innere Bereich ist teils

als private Oriinfliche, teils als Griinfldche "Spiel-
platz" festgesetzt. Letztere Darstellungen stimmen
teilweise nicht mit der nunmehr geplanten Nutzung
iiberein. Die Ubereinstimmung soll mit einer 50. An-
derung des Flachennutzungsplanes hergestellt werden.

Im bisher als Bebauungsplan Ubergeleiteten Bauge-
biets- und Bauklassenplan der Stadt Schleswlg vom
15.06.1961 ist ein Geldndestreifen entlang des Mol-
deniter Weges im Bereich der vorhandenen Bebauung
mit der Ausweisung B I o (Reines Wohngebiet, einge-
schossig, offene Bebauung) versehen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27
gelegenen Telle des Baugebiets- und Bauklassenpla-
nes sollen aufgehoben werden.

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topo-
graphischen Nachwels der Grundstlicke diente die Ab-
zeichnung der Katasterkarte im MaBstab 1:1000.

Lage und verkehrliche Anbindung des Bebauungsplange-
bletes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
Nordosten der bebauten Ortslage der Stadt.

Das Plangebiet wird allseitig von Wohnbaufldchen
eingefalt.

Uber den Moldeniter Weg wird das Gebiet verkehrs-
maBig an die St. Jlrgener StraBe und den Mihlen-
redder angeschlossen.

Beide StraBen gehodren zur Ortsdurchfahrt der B 201
und schaffen die Verbindung zur Innenstadt und den
FernstrafBien.




d) Stddtebauliche MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die bauliche Entwicklung
und Ordnung eines bereits zu groBen Teilen be-
bauten Gebietes sicherstellen.

In Abstimmung an die Umgebung und die ilberwiegend
vorhandene Nutzung wurden die im Geltungsbereich
des B-Planes enthaltenen Bauflédchen als Allge-
meines Wohngebiet ausgewliesen.

Flir diese Auswelsung sprechen folgende Griinde:

- Die gem. § 4 Baunutzungsverordnung im Allge-
meinen Wohngeblet zulédssige Nutzung der Grund-
stliicke entspricht am ehesten der bisher gem.
Baugebiets- und Bauklassenplan in Verbindung
mit § 41 der Landesbauordnung 1950 geltenden
Nutzung.

- Das Plangebiet liegt etwa 60 m von der stark
befahrenen St. Jirgener Strafle entfernt. Damit
kann eine dem Anspruch eines Reinen Wohngebletes
zukommende Stoérungsfreiheit nicht gewdhrleistet
werden.

- Im Plangebiet befindet sich eln landwirtschaft-
licher Betrieb. Dessen Ausqeidlung soll zwar be-
trieben werden, der Zeltpunkt einer Beseitigung
dieser Storguelle ist jedoch noch nicht abzu-
sehen.

- Ein Kernpunkt filir die Aufstellung des Bebauungs-
planes ist die Schaffung der baurechtlichen Grund-
lage zur Errichtung einer sozlalen Einrichtung auf
dem Grundstick des Klinkerhofes.

Anlagen fir sozlale Einrichtungen sind im Reinen
Wohngebiet nicht zuldssig.

Eine isolierte andersartige Ausweisung des Grund-
stlickes kann nicht erfolgen, da sie der staddtebau-
lichen Gesamtordnung widerspricht. Die Ausweisung
des Grundstlickes und seiner Umgebung als Allgemeines
Wohngebiet ist sinnvoll.

Der Bebauungsplan sieht im Einzelnen folgende pla-
nerischen MaBnahmen vor:

Die Einfamilienhausbebauung an der WeberstraBe wird
in ihrem Bestand und &aufBleren Erscheinungsbild fest-
.geschrieben,

"
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Die Bebauung am Moldeniter Weg, mit Ausnahme des
Klinkerhofes, soll sich den Gebiduden der Weber-
strafle weitgehend anpassen.

Der Klinkerhof (Moldeniter Weg 29) soll in seinem
Jetzigen Erscheinungsbild als reetgedecktes Bauern-
haus erhalten bleiben. Auf der freien riickwartigen
Grundstilicksfldche des Klinkerhofes ist die Errich-
tung eines Ge-b&dudes flir soziale Zwecke vorgesehen.
Eine starke Gliederung des Baukorpers und eine maxi-
male zwelgeschossige Bauweise sollen die Harmonie
mit der umgebenden Bebauung wahren.

Auf dem fGrundstiick Moldeniter Weg 11 befindet sich

Zz. Z. ein landwirtschaftlicher Betrieb, der sich

durch La&rm- und Geruchsbelédstigungen nachteilig auf
seine Nachbarschaft auswirkt. Es ist deshalb wiinschens-
wert, diesen Betrieb auszusiedeln und die freiwerden-
den Flédchen einer Wohnnutzung zuzufihren. Durch den
Bau eines Wohnweges Uber das genannte Grundstiick hin-
weg wird die ErschliefBung der ndrdlich angrenzenden
Fldachen mdglich. Hier sieht der Bebauungsplan 6 Wohn-
einheiten in Doppelhdusern vor.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich
auBerdem ein vorhandener Kinderspielplatz und ein
vorhandener Bolzplatz. Beide Einrichtungen tragen
zur Versorgung des Stadtteils St. Jlrgen mit Spiel-
moglichkeiten flir Kinder bei.

Ruhender Verkehr

Die Stellpldtze fir den privaten ruhenden Verkehr sollen
gem. den Richtzahlen zum StellplatzerlafBl auf den je-
welligen Baugrundstiicken untergebracht werden. Zusdtzlich
wird ein Drittel der flir den Bereich erforderlichen Stell-
platze in Form von offentlichen Parkpldtzen ausgewiesen.

Von 61 erforderlichen Stellplidtzen, wovon 19 dem Grund-
stick Moldeniter Weg 29 und 27 den auBerhalb des Gel-
tungsbereiches liegenden Wohnhidusern der WeberstraBe zu-
zuordnen sind, stehen 21 offentliche Parkplidtze gegen-
liber. In dieser Summe sind 8 bereits vorhandene, auBer-
halb des Geltungsbereiches liegende Parkpldtze am Wende-
hammer der WeberstraBe enthalten.

Flacheninhalt des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet 33.600 qm
Offentliche Griinfl&chen,

Kinderspielplatz 1.750 gm
Bolzplatz 3.400 gm

Offentliche Verkehrsflidchen 800 gm

Gesamt: 39.550 gm




I1. Bodenordnende MaBnahmen

Die im GCeltungsbereich des Bebauungsplanes erfaliten
Flurstiicke sowie dile Eigentumsverhdltnisse sind im
beigefigten Eigentimerverzeichnis aufgefiinrt.

Die Flichen fiir 6ffentliche StraBen, Parkplédtze, FuB-
wege und Griinfldchen werden von der Stadt erworben.

Soweit ein Erwerb auf dem Verhandlungswege nicht oder
nur zu nicht zumutbaren Preisen mdglich ist, sind die
im Bundesbaugesetz §§ 85 - 88 vorgesehenen Moéglich-
keiten auszuschdpfen.

III. MaBnahmen der Ver- und Entsorgung

a) Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt
durch AnschluB an das stddt. Wassernetz.

b) Die Abwasserbeseitigung erfolgt nach MaBgabe der
ortsrechtlichen Bestimmungen im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird im vorhandenen Kanal liber
Weberstraflie und Moldeniter Weg zur Pumpstation an
der Ecke Moldeniter Weg / Am Brautsee gefiihrt.

Das Regenwasser wird Uber den Fiscﬁ%eg in den Braut-
see geleitet.

c) Die Versorgung mit elektrischer Energie und mit Gas
erfolgt aus dem Netz der Stadtwerke. Im Moldeniter
Weg ist eine Gasleiltung noch nicht vorhanden.

d) Fir die Hausmiill- und Abfallbeseitigung gelten die
ortsrechtlichen Regelungen der Stadt Sch-leswig.

e) Flir Feuerldscheinrichtungen werden im Bereich der
Straflien und der sonstigen Einrichtungen des offent-
lichen Verkehrs Hydranten der std@dt. zentralen Wasser-
versorgungsanlage in ausreichender Zahl eingerichtet.

f) Die Verlegung der Leitungen flir Telefoneinrichtungen
- erfolgt durch die Bundespost.

g) Fiir die StraBen- und Wegebeleuchtung werden iiber-
wiegend Standleuchten aufgestellt.

IV, Kosten

Als Erschlieflungskosten wurden fiir die Herstellung des
Stichweges und des Parkplatzes am Moldeniter Weg
160,000, -- DM ermittelt.




Hiervon tridgt die Stadt gem8B Bundesbaugesetz einen
Mindestanteil von 10 % (16.000,-- DM).

Schleswig, den 9.6.71982

STADT SCHLESWIG
DER MAGISTRAT

(Bartheidel)
Burgermeister




