


Die 1. Anderung sieht statt des Hallenbades eine
Fldche fir Sport-~ und Freizeit iUber einer Gemein-
schaftsgarage vor und daf das Dach der Gemeinschafts-
garage und des Bootslagers des Sportboothafens nicht
mehr als Terrasse ausgebildet wird. Suddlich der
Gemeinschaftsgaragen fir den Sportboothafen ist ein
2-geschossiges Betriebsgebdude vorgesehen, welches
die in der Sporthafenverordnung vorgeschriebenen An-
lagen und Einrichtungen sowie einen Clubraum, Hafen-
meisterwohnung und =-lagerraum enthdlt.

Uber der Gemeinschaftsgarage (GGa), die u.a. die
Stellplatze flir den Wiking-Turm aufnimmt, ist das
Appartementhaus-Slid mit 3 Wohngeschossen geplant.
Abweichend zum rechtskrdftigen Bebauungsplan wurden
hier fir das Wohngebdude zweli AuRentreppenhduser

in die 1. Anderung {ibernommen.

Auf den drei Wohn- und Geschdftsgebduden ist je ein
zusdtzliches GeschoB fir Haustechnikanlagen vorgese-
hen, das als StaffelgeschoB auszubilden ist, dessen
Hbhe 2,20 m nicht iiberschreiten darf.

Die Trafo- und Gasdruckreglerstation wird kinftig
von den Stadtwerken Schleswig betrieben. Die 1. An-
derung weist hierflir eine Fl&che flir Versorgungsan-
lagen aus.

Im Wiking-Turm soll im 27. GeschoB, dem mittleren
GeschoB des Turmaufsatzes, ein Restaurationsbetrieb/
Cafe untergebracht werden.

Da jetzt mehrere Bautréger das urspringlich fir einen
Bautrdger konzipierte Wiking-Projekt weiterfihren und
alle StraBen, Wege und Grilinanlagen nach Fertigstel-
lung &6ffentlich werden, &ndern sich die Grund- und
GeschoBfl8chenzahlen bei gleicher Bausubstanz.

Die bereits fertiggestellten Gebdude, Gebdudeteile
und Fundamente wurden genau eingemessen. Diese Ver-
messung bildete die Grundlage fir den geplanten
Grundstiickszuschnitt und die kiinftigen Eigentumsver-
h&ltnisse im Planungsbereich.

Im Bebauungsplan Nr. 33 A wird ein HOhenbezugspunkt
(+ 5,20 m UNN) angegeben mit der HBhe + o,0. In
Relation hierzu sind alle HOhen wie Geldnde- und
Traufhthen festgesetzt. Die 1. Anderung geht bewuBt
auf das allgemein Ubliche NN-System fiir die HOhen-
angaben zurick, bei dem die Meereshdhe mit + o,om
angenommen wird. Dies wird kilinftig die praktische
Arbeit mit dem Plan erleichtern, da jeder Bauplan
NN-H&hen enthdlt.




In diesem Zusammenhang wurden die festgesetzten
TraufhShen Uberpriift und teilweise geringfligig ge-
andert.

Auf die gesonderte Darstellung des Wanderweges konnte
verzichtet werden, da kilinftig alle StraBen, Wege und
Griinanlagen flir die Offentlichkeit frei zugdnglich
sind. :

-

Mischgebiet

Wiking-Turm ca. 1.775 gm
Wiking-Center mit Appartement-

haus-Sid und Bootshafenbetrieb ca. 8.880 gm
Appartementhaus-Nord ca. 2.505 gm
Mischgebiet zusammen: ca. 13.160 gm
Fl&che flir Versorgungsanlagen ca. 65 gm

Offentliche StraBen, Wege und

Parkplétze ca. 9.875 gm
Griinfldchen (Parkanlage und

Spielplatz) ca. 1.710 gm
Wasserfl&chen ca. 44 .89%0 gm
Fldche des Geltungsbereiches ca. 69.700 gm

Stellplatznachweis:

a) Wiking Turm: Insg. Inhaber Besucher
245 Wohnungen 245 245 -
Restaurant 15 5 1o

b) Apartmenthaus-Sid

33 Wohnungen 33 33 -
293 283 1o

In GGa unter

Haus-SUd vorhanden: 312 302 1o

Rest 19 19




c)

d)

e)

Sportboothafen mit ca. 370 Bootsliegeplé&tzen:

70 der genannten 280 Wohnungen (ca. 25 %) werden
mit einem Bootsliegeplatz gekoppelt.

Fiir 300 Bootsliegepldtze sind (4 : 1) 75 Stellpldtze
erforderlich.

In GGa unter

Haus-Sidd vorhanden (Rest): 19 Stiick

In GGa, ndrdlich dem Be-
triebsgebdude im Sommer
vorhanden: 57 Stick

76 Stilck

Appartementhaus-Nord:

44 Wohnungen sind geplant, die zugehOrenden 44 Stell-
plé&tze kdnnen in der Gemeinschaftsgarage unter dem
Gebdude untergebracht werden.

Wiking-Center: - Insg. Inhaber Besucher
42 Wohnungen 42 42 -
Biiros 7 6 1
Ldden v 6 4 2
Restauration, sonst. 13 3 1o
Haus des Gastes 24 2 22
Sport u. Freizeit 32 2 30
Sauna 8 2 6

132 61 71
In GGa vorhanden: 126 64 62

Die fehlenden 9 ebenerdigen Stellplétze kdnnen auBer-
halb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
nachgewiesen werden.

Zusdtzlich zu den genannten Stellpldtzen weist der
Plan die Fl&chen fir 87 6ffentliche Parkpl&tze aus.




4.

Bodenordnende Mafnahmen

Die Stadt Schleswig ist Eigentiimerin des Wassergrund-
stlickes auf dem der Wiking-Turm errichtet wurde. Erb-
bauberechtigt ist die Gemeinschaft der Wohnungseigen-
timer.

Das Hafengrundstﬁck geh6rt der Stadt Schleswig, erb-
bauberechtigt ist die Landesbank Schleswig-Holstein.

Die Flachen auf denen das 5-geschossige Wohn- und
Geschdftsgebdude mit den dazugehdrenden Gemeinschafts-
garagen und Anlagen fiir Sport und Freizeit geplant
sind, befinden sich im Eigentum zweier auswdrtiger
Baufirmen.

Das Appartementhaus-Nord und die dazugehdrenden
ffentlichen Parkplédtze sind auf einer Fl&che geplant,
die in Einzelteilen zwei Schleswiger Geschdftsleuten
und der Landesbank Schleswig-Holstein gehdren. Ein
kiinftiger Bautrdger fir dieses Wohn- und Geschidftshaus
wird sich um den Erwerb der einzelnen Grundstilicksteile
bemiihen.

Das Grundstick mit dem Parkhaus, auf dem das Apparte-
menthaus-Slid entstehen soll, die westlich hierzu
gelegene Fldche (GGa und Bootslager) und die lUbrigen
unbebauten Landfldchen befinden sich im Eigentum der
Landesbank Schleswig-Holstein.

a) Gas-, Wasser- und Stromversorgung

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt aus
dem Netz der Stadtwerke Schleswig nach MaBgabe der
ortsrechtlichen Bestimmungen.

b) Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Abwassers erfolgt iiber das
stddtische Kanalnetz getrennt nach Regenwasser und
nach Schmutzwasser nach MaBgabe der ortsrechtlichen
Bestimmungen.

Hinweise auf das Verbot der Benutzung von Bord-
toiletten im Sportboothafen sind dort an mehreren
Stellen anzubringen.

c) Abfallbeseitigung

Fir die Abfallbeseitigung gelten die ortsrechtlichen
Regelungen der Stadt Schleswig.




d) AltSlbeseitigung

Der kiinftige Betreiber des Sporthafens sammelt das
im Sporthafen anfallende Alt8l und ist filir dessen
ordnungsgemédfRe Beseitigung gemdB § 8 der Sporthafen-
verordnung verantwortlich.

Der Behdlter zur Sammlung von Altdl ist hochwasser-—
sicher aufzustellen (Hochwasser: NN + 3.0 m).

e) Feuerldscheinrichtungen

Die Brandbekdmpfung wird durch die Freiwillige Feuer-
wehr der Stadt Schleswig durchgefihrt. Flir die LOsch-
wasserentnahme aus dem stiddtischen Wasserversorgungs-
rohrnetz werden im Planungsbereich Hydranten in aus-
reichendem MaBe eingerichtet.

f) Fernsprechanlagen

Flir die Fernsprechanschliisse an das Netz der Bundes-
post werden die entsprechenden Leitungen von der
Bundespost verlegt.

g) StraBenbeleuchtung

Flr die elektrische Beleuchtung der Strafien und Wege
werden Standleuchten verwendet. Die Stromzufuhr er-
folgt durch Erdkabel aus dem Netz der Stadtwerke
Schleswig.

Es ist darauf zu achten, daB Blendgefahr fir die
Schiffahrt ausgeschlossen wird. Weder von Gebduden
noch von der StraBenbeleuchtung noch von Autoschein-
werfern darf Licht hoher Intensitdt zur Schlei hin
ausgestrahlt werden (§ 34 BundeswasserstraBengesetz).
Von der WasserstraBe aus sollen ferner weder rote,
grine oder blaue Lichter noch mit . monochromatisch-
gelben Natriumdampflampen direkt leuchtende oder
indirekt beleuchtete Fldchen sichtbar sein (ErlaB
des Innenministers vom 21.7.1969 - Amtsblatt Schl.-
H. S. 471). Die Bestimmungen des § 31 Bundeswasser-
straBengesetz bleiben durch diese Satzung unberiihrt.

Luftschutzmalnahmen

Art und Umfang der baulichen Luftschutzmafnahmen
werden durch Sonderbestimmungen geregelt.




Larmbeldstigung

Es ist mit erheblichen Lirmbeldstigungen durch Flug-
betrieb zu rechnen.

Kosten

Die Efschliefung der Verkehrsfldchen innerhalb des
Plangebietes erfordert einen Kostenaufwand von
ca. 800.000,~-- DM.

Der 1o %-ige Kostenanteil der Stadt Schleswig be-
trdgt 8o.o000,-- DM.
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