Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 33 A der Stadt Schleswig betreffend das
Gebiet Alter Garten.

1) Entwigklung des Bebauungswlanes

b) Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des vorliegenden B,~Planes wurde erforderlich
well die Verlagerung des Stadtgasbehadlters aus dem Bereich 4

Halbinsel Alter Garten die letzte Teileinrichtung der bishe:

gewerblich genutzten Fliche beseitigte und an dieser exponien
ten Stelle ein stiéidtebauliches Vakuum hinterliefl. Gegeben duic
den wachsenden Bedarf an Ferien- und Freizeitstdtten im nord-
deutschen Raum liegt es im Interesse progressiver Stadtplanuw
im Bereich der Stadt Schleswig neben Strukturverbesserung auf
dem gewerblichen Sektor auch die Ausweisung geeigneter Grund-

stiicke auf dem Gebiet der Freizeitgestaltung voranzutreiben

Die bisherige Ausveisung der Fldchen des o. g. Gebietes als
Gewerbegebiet bzw. Reines Wohngebiet steht den gewiinschten
Planvorstellungen von der Errichtung eines Ferienzentrums an

der Schlei (Mischgebiet) entgegen.

b) Rechtsgrundlagen

Der gemd&BR § 173 (3) des BBauG iibergeleitete Baugebiets- und
Bauklassenplan der Stadt Schleswig vom 15. 6. 19671 gilt als
Bebauungsplan fiir dieses Gebiet,

Die Ratsversammlung heschloB am 8. 2. 1965 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes Nr, 33, Am 23, 2., 1970 folgte der Tei-
lungsbeschlull, der den Geltungsbereich des B.-Planes Nr. 33
in die B.-Pldne Nr. 33 A - Alter Garten - und 33 B - Ausbau
CalliseustraBle - teilte und den Geltungsbereich des B.-~I'lanes

Nr. 33 A auf die ostlich angrenzenden Schleifléchen erweite:r




Im B.-Plan Nr., %3 A wird der gesamte Geltungsbereich im

Gegensatz zur bisherigen Ausweisung als Mischgebiet festge-
setzt. Ein Verfahren fir die Teilaufhebung des Baugehiets-
und Bauklassenplanes nach § 2 Abs. 7 BBauG lduft parallel
zur Aufstellung des B.-Planes Nr. 33 A und wird mit dem In-

krafttreten des B.-Planes Nr. %3 A abgeschlossen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig - Aufbauplan

vom 26. 6. 1961 - sind die durch den o. g. B.-Plan in An-
spruch genommenen Flidchen als Reines Wohngebiet (Nordseite),
als Gewerbegebiet (Mitte)bzw. als Baugrundstiick fir den
Gemeinbedarf (Fliéchen zu offentlichen Gebduden / ehem. Stand-
ort des Niederdruck-Gasbehdlters) im Siiden der Halbinsel
ausgewiesen. Die erforderliche Anderung des Flidchennutzungs-

planes wird als "23. Teildnderung des Fléachennutzungsplanes'

parallel zum Verfahren des B,-Planes Nr. 33 A durchgefiihrt.
Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen
Nachweis der Grundstlicke diente die Abzeichnung der Kataster

karte im Maflstab 1 : 1000,

2) Stéddtebauliche MaBnahmen

Die Bebauung des Stadtgebietes Schleswig konzentriert sich
nordlich und westlich um das innere Schleibecken mit Dom,

SchloB Gottorf und Oberlandesgericht als markante Merkmale.

Das Planungsgebiet Alter Garten liegt im Nordosten des Stadt-
teils Friedrichsberg, unmittelbar zwischen der Schlei und dem
Schnittpunkt der Sichtachsen von B 76 und der Europastralbe 3.
Die geographisch glinstige Lage des Ferienzentrums ist einmal
durch die reizvolle landschaftliche Umgebung am inneren Schlei-
becken mit seinen Anlagen fiir den Wassersport gegeben. Zum
anderen ist das Ferienzentrum verkehrsgeographisch durch das
uberdrtliche Verkehrsnetz, Autobahn Hamburg-Skandinavien und

E 3 in Nordsiid-Richtung und die Bundesstrale B 201 zwischen
Nord- und Ostsee in westostlicher Richtung schnell und gilinstig

erreichbar.,




Die Bedeutung dieses in exponierter Lage liegenden Gel&dndes
wird durch seine Verwendung in den vergangenen Jahrhunderten
unterstrichen. Anfangs als barocke Gartenanlage des Schlosses
Gottorf angelegt wurde sie spdter in einen Englischen Garten
umgestaltet.

Mit der wechselnden Nutzung des Schlosses im 19. Jahrhundert
und der sozialen Strukturwandlung durch die sich entwickelnde
Industrie errichtete man auf diesem Geldnde ein Gaswerk und
Wohnbauten. Die Notwendigkeit einer Brhchung der Gasbehdlter-
kapazitdt filhrte zum Beschlufl einer Verlasgerung und ergab den
AnstoB fiir die gegenwdrtige Planung.

2
Schwerpunkt des neuen Ferienzentrums ist ein ®2-geschossiges
Hochhaus als weitere stddtebauliche Dominante in die Gesamt-
silhouette der Stadt maBstdblich einzuordnen unter Beriicksich-~

tigung von Dom und Schlofl Gottorf als Strahlungspunkte.

In der Gesamtanlage werden ca. 240 Wohnungen, ein Hotel mit

60 - 90 Betten und Restaurant, eine Schwimmhalle mit Sauna

und Solarium, eine Bootshalle mit Werft und ClubgeschofB, ver-
schiedene Ldden und notwendige Gemeinschaftsstellpldtze und
Garagen untergebracht. Bootsstege fir 400 Segel~ und Motor-
boote, Spielplétze filir Boccia, Minigolf usw. und Griinanlage
mit Kinderspielpliitzen ergédnzen die Gesamtanlage zum maritimen
Ferienzeutrum. Die Erschliefung des Gebietes erfolgt iiber die
ausgebaute CallisenstraBe (B.-Plan Nr, 33 B) mit kurzer Anbin-
dung iber die GottorfstraBe und An- und Abfahrt von der E 3
bzw. Stadtmitte. Das Ferienzentrum ist in das geplante Wege-

netz des inneren Schleibeckens mit einbezogen,




b)

5)

6)

7)

Von den 425 ausgewiesenen Plidtzen sind 350 notwendige Stell-
und Garagenpladtze. Weitere 75 Plitze sind als Ablosung fir
ffentliche Parkplédtze anzurechnen. In der Segelsaison iber-
nimnt .das Bootslager die Funktion einer Fléche fiir weitere
50 Sﬁéllplétzeo Hinzu kommt die Ausweisung von weiteren 40

Parkpldtzen auf Reserveflichen.
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Die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektr. Energie erfolgt
zweischienig (Gas und Strom) aus dem Netz der Stadtwerke

Schleswig.
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Das im Geltungsbereich anfallende Regenwasser wird direkt in

die Schlei eingeleitet,

Die in dem Gebiet vorhandene Pumpstation wird in die Grinan-
lagen am Westende der Callisenstrale verlegt und sammelt das
Schmutzwasser des gesamten Gebietes. Vo? hier aus wird es ilber
eine Druckrohrleitung in das vorhandene stddt. Rohrnetz bis

zur Kldranlage geputipt.

Fir diese Binrichtungen gelten die jeweiligen Ortssatzungen.

Feuerloscheinrichtungen

Fiir die Loschwasserversorgung aus dem stddt. Wasserrohrnetz
werden in den Gehsteigen der StraBen Unterflurhydranten ein-

gebaut.




8) Fernsprechanlagen

Fiir die Fernsprechanschliisse an das Netz der Bundespost werden

die erforderlichen Leitungen von der Bundespost verlegt.

9) MaBfnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
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Mehr als 5/6 der vorhandenen Landfldche, ndmlich die Flurstiicke
1/3, 1/5, 1/6., 1/9, 3/10 der Flur 31 und die H#lfte der Wasser-
fldche, ndwlich die Flurstiicke 2/9 (Teilfl#éche), 2/11 der Flur 1
sind Eigentum der Stadt Schleswig und werden an den Bautr&ger ver-
kauft. Eine ca. 2.5C0 gm grofe Flédche, namlich die Flurstiicke

3/3 (teilweise), 3/4, 3/5, 3/6 der Flur 31, ist zur Zeit noch

mit gewerblich genutzten Gebiéuden bebaut und mull vom Bautrdger

von Privateigentiimern erworben werden. Die ca. 26.C00 qm groBe
Ostliche Hedlfte der Wasserfldche ist Eigentum des Landes Schles-
wig-Holstein (Teilfldche des Flurstiicks 2/10 der Flur 1). Die
Stadt Schleswig bemiiht sich um einen Ankauf dieser Flache und

wird sie dem Bautridger zu Erbbaurecht iiberlassen. Fiir an den
Wasserfléchen bestehende Rechte muB Wertausgleich geschaffen wer-
den., Durch Uferbegradigung und Befestigung, ferner durch Ausbau
der geplanten Hafenanlagen mittels &rdmassen aus dem Bodenaustausch
verfahren ergibt sich eine VergrdRerung der zu beplanenden Grund-

stiicksfldche um ca. 3500 gm auf 17.000 qm.

10) LuftschutzmaBnahmen
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Art und Umfang der baulichen Luftschutzmalnahme werden durch

Sonderbestimmungen geregelt.
11) Zérmbeldstigung

Es ist mit erheblichen Larmbeldstigungen durch

plughetrieb zu rechnen, '
12) K%sten: ——
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Die Erschliefung der Verkehrsflidchen innerhalb des
Plangebietes erfordert einen Kostenaufwand von ca,
80C. 000, -- DM.

Der 1(-ige Kostenanteil der Stadt Schleswig be-
trdet 80.000.-- DM,"
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