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Einzelheiten zum Planungsgebliet
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S PlangebLet befindet sich im Nordos ten der bebauten
rtslage Schleswigs. Seine Grenzen sind im Norden die
ngseestw Be, im Osten die St., JlUrgener StrafBe, im
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er Mihlenbach.

Das Gebiet Drei Kronen bildet mit dem Einfamilienhaus-
gebiet zwischen Kattenhunder Weg und Neufelder Weg im
Westen und dem Wonhngebiet ST. Jirgen im Osten einen
Riegel, der z.2Zt. die norddstliche Begrenzung der
Schleswiger Wohnlandschaft darstellt.

vVerkehrliche Anbindung:

Das Wohngebiet wird {iber die Strale Drel Kronen an die
St. Jurgener SLFab@ (B 201) angeschlossen.

Die St. Jlrgener StrafBe, Schleswigs Osttangente, stell
die direkte VSrblnddn& mit der Innenstadt her.

Bis zur StraBe Drei Kronen wurden entlang der St.

n die Fldchen des Landesbvrnkenhauses und im Westen
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JiUrgener Strafle Geh- und Radwege an das Wohngeblet heran-

gefiihrt. In HBhe der Einmiindung Drei Kronen in die St.
Jirgener StrafBe befindet sich ein Fulgéingeriberweg mit

Lichtzeichenanlage. Diese Anlage ist Teil der Sicherung

des Schulweges der Kinder des Wohngebletes zur Grund-
schule S¢. Jlirgen. :

FlEchenumfang des Planungsgebiletes:
GesamtfliZche des Geltungsbereiches 7, 58 h
davon
ffentliche Verkehrsflichen 0,34 ha
Grinanlagen
Kinderspilielplatz 0,09 ha
Larmschutzwall 0,71 ha
Sonstige C,07 ha
Regenriickhaltebecken 0,68 ha
Trafostation / 0,02 ha
Wasserflichen 0,05 ha
ettobauland 5,1% ha
Wohndichte im Plangebiet:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geplant
bzw. wurden schon fertiggestellt:

12 MehrfamilienhZuser 160 WE
(3 - L-geschossig)

3% Reihenh#user 33 WE
(bis 2-geschossig) -

8 freistehende EinfamilienhZuser 3 WE

Insgesambt: 201 WE




[
g

g)

£
W
§

Bel einer Belegungsziffer von 5 Personen je Wohneinhelt
entspricht das eanT Bevidlkerungszahl von 603 Einwohnern.
Hieraus resultiert eine Bruttowchndichte von 85,4 Einw./
7
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ha und eine Nettowohndichte von 117,5 Einw./ha.
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Nachweils der 8r?orderlich@n Gr

B3e des Kin
o 7

gemzB3 Kindersplelplatzgesetz vom 10.1.10

Gemef KindGTSpielplatzgésetz scoll die GroBe der Kinder-
spielplitze 5 % der vorhandenen, den Spielplitzen zuge-
ordneten WohnfliZchen betragen.
Ermittlung der Wohnfliche:

160 GeschoBwohnungen & 70 am = 11.200 gm

3% ReihenhZuser a4 100 gm = 5.200 am

8 Einfamilienhiuser 4 120 gm = 960 gm

Insgesambt: 15.460 gm.
Davon 5 % als erforderliche Spielplatzfliche = 773 am.

Der geplante Spielplatz mit einer GrdBe von ca. 900 gm
ist damit ausreichend bemessen.
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11- und Parukplitze:

Der private ruhende Verkehr soll mit je einem Platz je
Wohneinheit in Stellplatzen oder Garagen untergebracht

- werden. Die Zuordnung erfolgt in der Bebauungsplansatzung

(Teil B - Text -).

Da ein Teil der ErschlieBungsanlagen bereits f tigge-

stellt ist und ca. 100 gffentliche Parkplztze rhandpn
sind, wird €in Parkplatz flr jewells zwel wﬂhneinheiten
zur Verfigung stehen.

Bodenordnéende MafBnahmen

Die fir die innere ErschlieBung des Baugebietes erforder-
lichen Flichen sind von der Stadt zu erwerben.

Soweit ein Erwerb auf dem Verhandlungswege nicht oder nur
zu nicht zumutbharen Preisen méglich 1ist, sind die im
Bundesbaugesetz, §§ 85 - 88, vorgesehenen rechtlichen
Mdglichkeiten auszuschopfen.

Immissionsschutz

Das Baugebiet Drel Kronen wird im Norden von der Langsee-
straRe und im Osten von der St. Jirgener StraBe begrenzt.
Beide Strafien besitzen ein Verkehrsaufkommen, das sich
lErmgefihrdend auf die Wohnbevilkerung auswirken kann.




Aus diesem Grunde sind entlang beider StraBen schall-
schiitzende MafBnahmen zu treffen. Der Schallschutz soll
durch die Errichtung von Willen erreicht werden.

tehenden LArmimmissionen und
h i

Die Ermittiung der ent ssi
ghen 1st als Anlage di

S
der entsprechenden Wall
Begrindung belgefligt. .

Aus gestalterischen Grinden reicht die HEhe des Walles
entlang der LangseestraBe nicht aus, um auch das zweite
ObergeschoB der GebiEude Altfeld 19, 21 - 23 und 25
sowelt zu schiitzen, dal hier der Planungsrichtpegel

fir das Allgemeine Wohngeblet eingehalten wird. An die-
sen GebHuden sind die der StraBe zugekehriten Fenster
des zweiten Obergeschosses, sofern sie zu Riumen fUr
den dauernden Aufenthalt gehdren, schalldédmmend auszu-
pbilden (siehe Teil B - Text - Immissionsschutz).

Die Angrenzung des Wohngebiletes an das Gewerbegebiet im
Nordosten kann flr unbpedenklich gehalten werden, da sich
beide Gebiete nur in einem spitzen Winkel beriihren und
AbstandsfliZchen vorhanden sind. Auferdem befinden sich
im kritischen Abstand im Gewerbegebiet nur solche
Betriebe, von denen keine wesentlichen Emissionen aus-
gehen.

Es wird empfohlen, die EinfamilienhZuser im Westen und
die Reihenhiuser mit Gas oder Elektrizitit zu beheizen,
da sich die SO,-Emissionen von Olfeuerungen wegen der
unterschiedlichen GebZudehdhen stark belistigend auswir-
ken kodnnen.

MaBnehmen der Ver- und Entsorgung:

1. Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt
durch Anschluf an das stiZdtische Wassernetz.
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt nach MaB3gabe der
ortsrechtlichen Bestimmungen im Trennsystem flUr Regen-
und Schmutzwasser mit Anschluf an das vorhandene bzw.
neu auszubauende stiadtische Kanalsystem.

Das Schmutzwasser des Gebietes wird zur Pumpstation

St. Jlirgen geleitet und von dort der stidtischen Klir-

anlage zugefihrt.

Das Regenwasser wird nach Osten zum Brautsee geleitet.

Der Brautsee ist liber den Brautseegraben mit der Schleil
verbunden.

Ein Regenriickhaltebecken fiir den Mihlenbach befindet
sich teilweise im Geltungsbereich des Rebauungsplanes.




Von dem Rickhaltebecken zwelgt €ine Leitung in den
Kanzl in der StraBe Drei Kronen ab. Durch diese Ein-
richtung besteht die Moglichkelt, das Wasser des

Miihlenbpaches tellxeise in den RBrauftsee umzuleiten.
Von dieser Moglichkelt soll jedoch nur in Ausnahme-
fallen Gebrauch gemacht werden, €twa wenn Baumalk-
nahmen am Bett des Mihlenbaches eine zeitweise Sen-
kung des VWasserstandes erfordern.

Fiir das Rlickhaltebecken bestent ein Ausbausntwurf,

der die Ausbildung als NaBbecken vorsieht. Damit kommt
diesem Becken ein landschaftsgestaltender Aspekt zu-
teil,

Elt.- und Gasversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energile
und mit Gas erfolgt aus dem stiZdtischen Netz der
Stadtwerke,

Hausmlill=- und Abfallbeseitigung

Fiir die AbfallbeseitLéung gelten die Res
flir die Beseitigung zustiandigen Kreises
Flensburg.
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Feuerldscheinrichtungen

Tir Ldschwasserentnahme werden im Bereich der Stralien
Hydranten der stddtischen zentralen Wasserversorgungs-
anlage in ausreichender Zahl eingerichtet.

Telefoneinrichtungen

Flir die Fernsprechanschliisse an das Netz der Bundespost
werden die entsprechenden lLeitungen von der Bundespost
verlegt.

‘Strafenbeleuchtung

Fir die Beleuchtung der Strallen, Wege und offentlichen
Anlagen werden Standleuchten aufgestellt.

Flir die ErschlieBung des Gebietes entstehen folgende

geschitzte Kosten:

Grunderwerb fir Sffentliche VerkehrsfliZchen 84,000, -- DM

StraBenbau incl. Regenwasserleitung und

Beleuchtung 1.000.000,~-- DM

Anteil am Ausbau der B 201 (St. Jiirgener

Strafe) - Aufweitung, Herstellung der

Einmindung 51.500,-~ DM
Ubertrag: 1.135.500,~-- DM




Ubertrag: 1.135.500,-- DM
Lirmschutzwall 246,000, -- DM
{inderspielplatz 55,000, -~ DM
Zur Aufrundung 63.500,~~- DM
Beitragsfihige Erschliefungskosten: 1.500.000,-- DM
10 % stddtischer Mindestanteil 150.000,~- DM.

3) Nachrichtliche Mitteilung
Archdologische Denkmzler

Im Planbereich liegt das archiologische Denkmal mit der
Nr. 36 der Landesaufnahme. Es handelt sich hier um eine
friihgeschichtliche Siedlung. Mdgliche Funde im Bereich
eines Denkmals kénnen wichtige archidologische Quellen sein
und miissen durch wissenschaftliche Ausgrabung durch das
LVF untersucht werden.

Bel Gefdhrdung oder Beeintradchtigung des aufgefiihrten
archdologischen Denkmals sowie bel Bekanntwerden neuer
Funde durch BaumaBnahmen, ErschlieBungsmaBnahmen und
Eingriffen ist das Landesamt fir Vor- und Friihgeschichte
von Schleswig-Holstein, 2380 Schleswig, SchloB Gottorf,
Telefon: 04621/22347 gemdB § 14 DSchG zu benachrichtigen

Der Beginn von Arbeiten im Bereich eines Denkmals (Mutter-
bodenabschub) ist mindestens 4 Wochen vorher schriftlich
anzuzeigen.

Hiervon sind die Fladchen Ostlich der StraBe Altfeld und
dem Gebdude Altfeld 25 bis zur St. Jirgener StraBe bzw.
LangseestraBe (Flurstlicke 156/47 und teilweise 156/60 und
156/57) und das Grundstiick fiir Gemeinschaftsgaragen bzw.
Stellpldtze im Siidosten des Geltungsbereiches (Flurstiick
156/3%4) betroffen.
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