3.

Begrindung

zur l.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5o
Baugebiet "Altstddter Schiitzenkoppeln" der
Stadt Schleswig

5 Raechtsgrundlagen

Tl Der Beébauungsplan Nr.50, Baugebielt "Altstadter Schiitzen-
korpoln" der Stadt Schleswig wurde von der Ratsversammlung
der Stadt Schleswig am 5.10.1976 als Satzung beschlossen,
Die Genehmigung vom Innenminister erfolgte mit Erlall vonm

18-1n1977’ Az.: IV 8l0a = 815/04 - 59-75 (50).

1.2 Die Aufstellung dieser l.Anderung des in Abschnitt 1.1
- genannten Bebauungsplanes Nr.50 wurde am 3. 3,4977
von der Ratsversammlung beschlossen.

La Der Geltungsbereich der l.Anderung umfaft den Bereich des’
B-Planes Nr.50, eine kleine Ausweitung dieses Gebietes
im Stiden des B-Planes (Einmiindungsbereich der Haupter-
schlieBungsstraBe in die FlensburgerstraBe) und eine sehr
geringfigige Grenzkorrektur im Nordwesten des B-Plange-
bietes.

1.4 Die zeichnerischen (im Teil A) und textlichen (im Teil B)
Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes Nr.50, die
nicht von den in Abschnitt 2. genannten /inderungen be-
troffen werden, gelten weiter auch fiir die l.Anderun
des Bebauungsplanes. Dasselbe gilt auch fiir die Erklar-
ungen in der Begriindung zum genehmigten B-Plan Nr.50.

1.4.1 Zu dieser Begrindung der l.Anderung des Bebauungsplanes
Nr.50 gehort daher als Anlage (Anhang) eine Ablichtung
der Begriindung des genehmigten Bebauungsplanes Nr.50.

-

2. Versnlassung zur Anderung des Bebauungsplanes Nr.5o
2.0 Bei der zwischenzeltllJT erfelgten detaillierten Durch-

arbeivung des b-Planes ergebcn sich eine Reihe von not=
wendigen Verdnderungen und Verbe$serungen, die Inhalt dex
l.Andercung des B—Planes Nr.50 darstellen,

Insgesamt handelt es sich um 7 (z.T. noch unterteilte)
Punkte, die nachstehend erldutert und hegriindet werden.
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Zwei Anderungen des Geltungsbereiches des

B-Plangebietes

Erweiterung des Geltungsbereiches im Zusammenhang mit
der Einmindung der geplanten HaupterschlieBungsstrale
in die Flensburgerstrale.

Wegen der Linksabbiegerspur und auch wegen der Einmiin-
dung der vorhandenen ErschlieBungsstraBe "VoRberg" (Sid)
wird eine Ausweitung der Trasse der Flensburgerstralle
nach Sudwesten um mehrere Meter erforderlich., Die B-~Plan-
Begrenzungslinie wird an die neue silidwestliche StraBen-
begrenzungslinie verlegt.,

Eine geringfiigige Verminderung des Geltungsbereiches ist
in der Nordwestecke des B-~Planes vorgenommen. Der Eigen-
tiimer der Parzelle 7/11 bendtigt fiir eine sinnvolle Be-
bauung dieser Parzelle eine zusatzliche Flache von etwa
11l m Lange und 3 - 4 m Breite.

Diese Flache wird aus dem B-Plangebiet herausgenommen.,

€

Verénderungen von Art und MaR und Bauweise :
der baulichen Nutzungen

Eine Teilflache bestehend aus den Grundstiicken Nr.85 -
lo2, bisher ausgewiesen als "allgemeines Wohngebiet" (WA),
wird in ein"Kleinsiedlungsgebiet" (WS) umgewandelt., Fur
diese Flache ist das MaB der baulichen Nutzung gemaB § 17
der BaullVO vom 26.11.1968 fiir die GRZ auf o.2 und die

GFZ auf 0.3 festgesetzt,

Begriindung:

Da es sich inzwischen herausstellte, daB sich eine Reihe
von Kleinsiedlern zu einer sog. "Gruppenkleinsiedlung"
zusgmmenschlieBen mochten, ist es erforderlich, ein
groBeres zusammenhangendes Gebiet fiir den Bau von Klein-
siedlungen im B-Plan auszuweilsen.

Das MaR der baulichen Nutzung ist ebenfalls fiir folgende
Grundsticke festgesetzt:

2.%.2.1 Fir das Grundstiick Nr.166: GRZ = o0.4

G’FZ = loO

Zahl der Vollgeschosse = III
(vorher:

GRZ = 005

GFZ = 0.5

@)

Zahl der Vollgeschosse
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.Begriindung:

Die Bebauung des Grundstiickes Br.l66 bietet in besonderem
MaBe die Moglichkeit an dieser wichtigen Kreuzung einen
Orientierungspunkt fir das gesamte B~ Pldnggblet zu bil-—
den. Aus diesem Grunde wird die Zahl der Vollgeschosse
auf drei erhdht, wobei das UntergeschoB als HauptgeschoB
zu werten ist.

(Damit kein #4.GeschoB wegen der Hanglage ausgebildet
werden kann, ist im Text (Teil B) im letzten Satz des
Abschnittes 6 die Moglichkeit eines zusatzlichen Hang-
geschogses bei diesem Grundstiick ausgeschlossen.)

Mir Grundstiick Nr.l4: GRZ = 0.4
GFZ = 0.5
7ahl der Vollgeschosse = (T)
(vorher:
GRZ = 043
GFE = 005
Zahl der Vollgeschosse = (1))

Begrundung:

Aus stiddtebaulichen Griinden ist als WestabschluB der im
Norden des B-Plangebietes parallel zur Nordumgehung
Schleswigs verlaufenden Ersohlieﬁungsstraﬂe ein groBlerer
Baukorper erwiinscht, der in der Hohe jedoch nicht iber
die Elngesch0351gkelt aus Schdllschutzgrunden hinaus-
gehen darf.

Flir Grundstiicke Nr.25 = 33: GRZ = 0.4
G‘FZ = 008
~ Zahl der Vollgeschosse = II

Westliches Endgrundstiick:

GRZ = 0.25

G‘FZ = 0-5

Zahl der Vollgeschosse = II
(vorher:

GRZ = 0.5

GFZ = 0.5

@

Zahl der Vollgeschosse

Westliches Endgrundstiick:

GRZ B 0.25

GFZ = 0.5

Zahl der Vollgeschosse = (D))

Begriindung:

Fiir das an der ndrdlichen ErschlieBungsstrafie geplante
Reihenhaus ist ebenfalls aus gestalterischen Griinden ein
groBerer Baukodrper erwinscht.

Da Plane von einem potenten Bauherrn filir dieses Grund-
stiick bestehen, hier einen nach Siiden hin 2-geschossigen
und nach Norden l-geschossigen Bau zu erstellen, wird
diesem Wunsch nachgegeben.
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Fir Grundstiick -Nr.60a-65a:.GRZ = 0.4
. GFZ = 0.8
Zahl der Vollgeschosse = (:)
Endegrundstiicke:
GRZ = 0,25
G‘FZ - 0-5
zZahl der Vollgeschosse = (:)
(vorher:
. GRZ = 0.3
- : GFZ = 0.5
Zahl der Vollgeschosse = C)
Endgrundstiicke:
GRZ = 0.25
GFZ = 0.5

Zahl der Vollgeschosse = (I))

Begriindung:

Das geplante Reihenhaus enthdlt bisher 6 eingeschossige
Wohneinheiten. Da der Bedarf an Reihenhausgrundstiicken
gestiegen ist, sind nunmehr 8 VWohneinheiten vorgesehen
und zwar in 2-geschossiger Bauweise.

Auch in diesem Falle wird von planerischer Seite an
dieser Stelle ein 2-geschossiger Baukdrper begrifBt, um
bei der groflen Anzahl von l-geschossigen Einfamilien—
hédusern bauliche Akzente setzen zu kodnnen und um das
Baugebiet charakteristischer und interessanter in Er-
scheinung treten zu lassen.

Flir Grundstick Nr.166: g = geschlossene Bebauung, statt
0 offene Bebauung. Das Zeichen
fiir "Nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig" wird herausgenommen.,

Begriindung:

Die Anderung wird erforderlich, weil die aus stédtebaulichen
Griinden erwiinschte groBe Baumasse iiber 50 m lang wird. Da
bei offener Bauweise jedoch nur Baukorper von einer Lange
bis zu 50,00 m zugelassen sind, muBl auf dem Baugrundstick
die geschlossene Bauweise ausgewiesen werden.

Fir Grundstiick Nr.84 : GRZ = 0.3
GFZ = 0.8
- Zahl der Vollgeschosse = IT
(vorher:
GRZ = 0.5
GFZ = 0.5

Zahl der Vollgeschosse = (I))
Das Zeichen fiir "Nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig" wird
herausgenommen,

Begrindung:

Aus stddtebaulichen Griinden ('"Akzent") ist an dieser Stelle,
gegeniiber vom 2=-geschossigen Reihenhaus ein groBerer Bau-
korper erwiinscht,
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Verbesserte Straflenhthen und damit verbundene

Geléndekorrekturen,

Verbesserung einer Trassenfiihrung,

Neuauslegung bezw, Verdnderungen an FuB- und Fahrwegen,

Die endgililtigen StraBenhthen sind zwischenzeitlich erneut
berechnet und in einigen Punkten dem Gelande und dexr
kiinftigen Bebauung besser angepalt. Die sich dabei erge-
benden .Geldndekorrekturen (Auf- und Abtridge) sind in dem
Plan durgestellt,

Aufschiittungen und Abgrabungen werden so ausgefiihrt, dal
nirgends im Geldnde harte Konturen oder gar Briiche sicht-
bar werden.

Die Veranderungen der Gelandestruktur werden so vorgenom—
men, daB nach Fertigstellung mit bloBem Auge nicht erkenn-
bar ist, wo das gewachsene Geldnde aufhort und wo die
Korrektur beginnt.

Stidlich der Grundstiicke Nr.1l29 und 1l3%o0 ist eine gering-
fligige Verbesserung der Trassenfiihrung der ErschlieBungs-
strafle vorgenommen.

Die wegen des Hanggeléndes in leichter S~Kurve bergauf
fiihrende StraBe ist in der Linienfihrung jetzt schlanker
geplant,

Sidlich des Grundstiickes Nr.l4 ist vom Park- und Wende-
platz ein FuBweg angeordnet, der den Anschlufl an den im
Grinbereich verlaufenden Wanderweg herstellt.

Die StichstraBe, die vom Parkplatz nach Norden verlauft,
erhdlt ebenfalls einen FuBweganschluB an den siidlich des
Larmschutzwalles verlaufenden Wanderweg,

Einzusdtzlicher FuBweg ist zwischen den Parzellen 96 und
97 angeordnet, damit der dort befindliche Kinderspielplatz
unmittelbar mit der ErschliefBungsstraBe, die im Norden

des B-Plangebietes parallel zur Nordumgehung Schleswigs
verlauft, verbunden wird.

Der zwischen den Grundstiicken Nr.36 und 37 vorgesehene
Fahrweg, der erforderlich wurde, um zu der hinter dem
Grundstiick Nr.36 vorgesehenen Pumpenstation (Entwidsserung)
gelangen zu konnen, entfdallt, da die Station aus tech~
nischen Griinden 6stlich des Grundstiickes Nr.33 verlegt
werden muBte.

Die Fléache der nicht mehr bendtigten Wegeparzelle wird
auf die Parzellen Nr.3%6 und Nr.37 aufgeteilt.

Der bisher parallel zur Nordumgehung verlaufende 4.00 m
breite Weg zur Wallpflege soll sich in seiner Héhenlage
dem vorhandenen Geldnde anpassen. D.h. der Weg schwenkt
in seinem Verlauf jeweils im Osten und Westen des Pla-

nungsbereiches nach Siiden ab,

Der siidlich des Grundstiickes Nr.ll3 vorgesehene 2.50 m
breite FuBlweg zum Kinderspielplatz soll auf Kosten der
GroRe des Grundstiickes Nr.ll? auf 3.20 m verbreltert
werden,




‘Diese MaBnahme wird notwendig, weil im Bereich des Kin-
derspielplatzes ein Transformator erstellt werden soll.
Die Zuwegung zum Transformator erfordert die jetzt vor-
gesehene Breite von %.20 m.

2.4,8 Die Zufahrt zum Grundstiick Nr.l152 soll von der Ostgrengze
in die Mitte des Grundstiickes verschoben werden.
Diese Veranderung erfordert eine geringfiligige Verschie-
bung der an dieser Stelle vorgesehenen offentlichen
Parkpléitze.

2e5 Anderung iiberbaubarer Flédchen,
Verschiebung von vorgesechenen Grundsticksgrenzen,

Teilung von 3 vorgesehenen Wohngrundstiicken,

Zusammenlegung von je 2 Grundstiicken,

Ausweisung eines zusétzlichen Wohngrundstiickes,

Ausweisung von Standorten von Trafos.

2.5.1 Die vorderen Baugrenzen der i{iberbaubaren Fléchen der
Grundstiicke Nr.l23 - Nr.128 sind zur StraBe hin verschoben
worden, damit die Tiefe der Vorgidrten verkleinert wird
und statt dessen die Gartenfldche hinter dem Hause ent-
sprechend vergroBert werden kann,

Das Gleiche gilt fiir die Grundstiicke Nr.66, 67 und 68,
Die Zufahrt fiir das Grundstiick Nr.68 ist wegen der daneben
liegenden offentlichen Parkplatze festgesetzt.

Um auf dem Grundstiick Nr.84 mbglichst einen attraktiven
Baukdrper, welcher der besonderen Lage gerecht wird, zu
erhalten, wird die iiberbaubare Flédche im Silidwesten und
im Osten etwas vergroBert.

Die iiberbaubaren Fléchen der Baugrundstiicke Nr.9, 113,
167 und 183 sind geringfiligig vergroBert worden, um mehr
Varianten beli der GrundriBentwicklung zu ermdglichen,

2.5.2 Eine geringfiizgige Verschiebung der Grenzen zwischen den
Grundstiicken 85, 86, 87, 88, 89 und 90 ist vorgenommen,
um die Fléche des Grundstuckes Nr.89 auf Kosten des Grund-
stiickes Nr.85 zu vergriBern., Im Zusammenhang damit ergibt
sich auch eine entsprechende Verschiebung der iiberbaubaren
Flachen,
Eine Verédnderung der in Aussicht genommenen Grenzen
zwischen den Grundstiicken lo9, 1llo und 112 ist erforderlich,
un fiir die Grundsticke Nr.lo9, 1llo und 111 eine gleiche
Grof3e zu erhalten. Hierdurch ergibt sich ebenfalls Wleder
eine Verschiebung der iiberbaubaren Flachen.
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Die Baugrundstiicke Nr.49 und 50, Nr.l55 und 156 sowie

Nr.67 und 68 werden auf Wunsch kiinftiger Bauinteressenten
zusammengelegt. Aus Grinden einer abwpohﬂlunparelchen
stddtebaulichen Gestalltung wird den Wiinschen der Inter-—
essenten nachgekommen,

Ein zusédtzliches Wohngrundstiick wurde nordwestlich des
Grundstiickes Nr.84 geschaffen. Die sehr groll ausgewiesene
Grinanlage mit Teich wird verkleinert, weil der Anteil
der Grin- und Wegefldchen mit 35 % dEﬂ gesamten B-Plan-—
gebietes unverhdltnismidlig hoch liegt,

Die Kinderspielplatzfldche wird durch die Neuausweisung
nicht verkleinert. Die Auswelsung eines zusatzlichen
Wohngrundstiickes ist daher sinnvoll.

Standorte fiir Trafostationen sind an geeigneten Stellen
ausgewiesen. Eine Station ist siidlich des Grundstiickes
Nr.11l2 geplant und eine weitere Station auf dem Parkplatz
nordsstlich des Grundstiickes Nr.l66.

Auf dem Grundstiick Nr,l4 soll ein griéBeres Gebdude
errichtet werden. Die Grundrifentwicklung bendtigt eine
VergroBerung der iiberbaubaren Fléche. (Die Grundflachen-
und Geschofliflédchenzahlen bleiben bestehen,)

Auf der offentlichen Griinfléche, gegeniiber dem Grund-
stiick Nr.80, muBR eine Trafostation eingerichtet werden,
Der Standort dieses Trafos ist in der Planzeichnung
nachzutragen.

Auf dem Grundstiick Nr.,1l6o soll die parallel zur Strale
verlaufende Baulinie in eine Baugrenze umgewandelt
werden,

Der Gebaudeabstand zur StraBe auf dem Grundstiick Nr.l1l38
wird von lo.oo m auf 6.o00 m verringert.

Der Gebdudeabstand zur StraBe auf dem Grundstiick Nr.l76
wird von 5.00 m auf 6,00 m erhdht.

Der Gebdudeabstand zur StraBle auf dem Grundstiick Nr.46
wird von 15.00 m auf lo.,oo m vermindert.

Eine geringfiigige VergroBerung der iberbaubaren Fliache
auf dem Grundstiick Nr.84 zur Westseite hin wird erforder-
lich, um das in der "Begriindung'" zu Punkt 2.3.2.6 ge=-
wiinschte Bauwerk errichten zu konnen.

Eine geringfiigige Vergriflerung der iiberbaubaren Flache
des Grundstiickes Nr.50 (+ 49) im Siidosten wird notwendig,
um die stadtebaulich angestrebte Losung zu verwirklichen,
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Anderung einiger Pirstrichtungen sowie Dachneigungen,

Ferner Abanderung der Festsetzung des Males Dachfirst-—

Oberkante DachgeschoBfuflboden und Festsetzung von

Flachdédchern fiir mehrere Baugrundstiicke.

Die Firstrichtungen der geplanten Gebaude auf den Grund-—
stiicken Nr.53 ~ 56 werden gedndert, weil die Firste
parallel zu den Hohenlinien verlaufen sollen. Es wird
damit ‘vermieden, daB innerhalb der Langsseite der Gebiaude
z.T. starke Hohendifferenzen aufgenommen werden miissen.

Die im Text (Teil B) unter Abschnity 3 angegebene Fesf-
setzung der Dachneigung auf 25 - 48" wird auf 25 - 51
gedndert. Diese Anderung wird notwendig, um auch Klein-
siedlungen in dem B-Plangebiet bauen zu konnen, die auf-
grund der Mustergrundrisse der WKA bezw. Forschungsstelle
flir zeitgemafRes Bauen entwickelt werden.

Das im Text (Teil B) im Abschnitt 2., letzter Satz, fest=-
gesetzte MaB von .00 m wird auf 6.50 m erhoht., Diese
Anderung mull durchgefithrt werden, weil es sonst ebenfalls
nicht moglich ist, Kleinsiedlungen nach Musterentwiirfen
im Baugebiet zu erstellen.

‘Aus Tarmschutzgriinden sind auch fiir die Grundstiicke Nr.38

bis Nr.41 Horizontalddcher vorgesehen.

Die Hauptfirstrichtung auf dem Grundstiick Nr.l1l23 soll
parallel und nicht senkrecht zur StraBe verlaufen.

VergroBerung der Griinflidche mit ILarmschutzwall und

Wanderweg im nordodstlichen Bereich des B-Planes.

Die Verbreiterung des parallel an der geplanten Nord-
umgehung verlaufenden Larmschutzwalles wird erforder-
lich, weil die UmgehungsstraBe in diesem Bereich
(nérdlich der Grundstiicke Nr.36, 37 und 38) im Ein-
schnitt liegt. Der Wanderweg mufl an dieser Stelle
entsprechend verlegt werden.

-

Sonstige Anderungen, die nicht unter die

Abschnitte 1 - 2.7 fallen.

Die zu den Reihenhausgrundstiicken Nr.25 - 33 gehOrende
Gemeinbedarfsfldache (Stellparkplédtze, Wdschetrocken—
platz, Teppichklopffléche, Kleinkinderspielplatz usw.)

erhdlt die Bezeichnung: , . (23 = G§§|“
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2.8.2 Zwei vorhandene Wallhecken werden im B-Plan aufgenommen
und in der Zeichenerklidrung unter "Festsetzungen" er-
lautert.

2.8.5 Wird das Verkehrsaufkommen auf der Gildestrafle durch
AnschluBl an den Schiitzenredder oder durch Anschluf
weiterer Baufliéchen erhdéht, soll die GildestraRe (Plan-
strafe A) zum Schutz der Anlieger vor Lérmimmissionen
in den Nachstunden fiir den LKW-Verkehr gesperrt werden.

-

Schleswig, den “12.410. 71977

Stadt Schleswig
-~ Der Magpyistrat -

oOr. R

2 v, Nchtec
% (Dr.Richter)

Bliirgermeister




