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Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereiches

Art der baulichen Nutzung

Al

Mi

lgemeines Wohngebiet

schgebiet

Maf der baulichen Nutzung

Grundf liichenzahl - GRZ -

Geschogfldchenzahl - GFE -

]I[ Min. II, max. III Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse,
maximal

Zahl der Vollgeschosse,
zwingend

Zahl der Vollgeschosse plus 1 als Voll=
geschof zulaseiges DachgeschoB, maximal

Bauweise

Geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baulinien - Verspriinge bis max.
sind zugelassen.

Gebiete zur Frhaltung und Entwicklung
der Wohnnutzung

1,00.m

—~o—ea—o Abgrenzung von Baugebieten unterschied-

licher Art und chne MaB der baulichen
Nutzung

Gestaltung der baulichen Anlagen
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LY

£~ ) g ol OO Erhalten von Biumen
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Umgrenzung des Sanierurgsgebietes

Baudernsmal

Umngrenzung der Flichen, bei deren Be-
batung besondere pauliche Vorkehrungen
oder F:nul{.che Sichen .*rnﬁnqlr%rm gegen

Naturgewalten erforderlich si
Uberschwemmungsgebiet

Gebiude 1nd ~rnstige

die heseitigt werden s5en

17T, DARSTELLINGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksnummern

Sgrenzen

Wegfallends Grenzen

Varhandene Behauung

purchfahrt, Durchgang

lithenangabe m. ber N.N.

iche Anlagen,

ndene Plurstilcks- und Grund-

RECHTSGRUNDLAGE

£ 9 Abs, 7 BBauG
£ 9 pbs.] Nr.l BBauG

€ 4 Baumvo

§ 4 a BaulNvD

§ § BauMvo

=
o

Abs.l Nr.l BBauG

17 Baulvo

wn

17 Baunvo

tn

wh

17 Baudvo

§ 17 BauNvO

§ 17 BauNvO

€ 17 Bauvo

§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG
§ 22 Abs. 3 Baulvo

§ 9 Abs. 1 Nr.Z HBauG
§ 23 BaulvD

§ 1 Abs. 2 und
§ 16 Abs. 5 BauNvo

4.
§ 9 Abs. 4 BBauG

§ 9 Abs.1 Nr.25a BRauG

§ 9 Abs.l Nr.ll BBauG

§ 9 Abs.1 Nr.ll BBauG

. Art

v o0 ®

TEILDB TEXT

IN FRGENZING DFR PLANZEICHNUNG (TREIL A) WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

Art der haulichen Nutzung

{5 9 Abs. | Nr. 1 BBauG in Verbindung mit $§ 1-15 BaubVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete - WA - Geltungshereich Baublicke 2.3, 3.1, 4.1,
= Bl B3t

und 6 der BadhnD

1.11 Ausnahmen gem. § 4 Ahs, 3 Ziff. 4, &
sind nicht zuldssig.

1.12 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. | BauNvD
sind in den Blockinnenbereichen nur im baulichen Zusammenhang
mit den Hauptgebduden zuldssig.

1.2 Besondere Wohngehiete - WH - Geltungsbereich: Baublécke 3.2, 3.3, 4.2,
5.2
1.2] Gendid § | Abs. 4 Baul0 werden die Ausnahmen des § 4a Abs., 3
BaulVO ausgeschldssen.
1.22 Nebenanlagen und richtungen im Sinne des § 14 Abs. 1.1 BauNvO
sind in den Blockinnenbereichen nur im baulichen Zusammenhang
mit den Hauptgebduden zuliissiq,

¢~ Ml - Geltungshereich: Baublocke 1, 2.1, 2.2, 2.4

hlossen.

lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 RauNVO
in den Blockinnenbereichen nur im baulichen Zusammenhang mit
den Hauptgehdinden zulfssia,

Maf der baulichen Nutzung
(6 9 Abs. 1 Nr. 1 BRauG)

wird festgesetzt, dal der Flidchenanteil von auerhalb des Baugrundstiicks
toesetzten Flichen Filr Geneinschal rellpldtze (GS5t) und Gemeinschafts-
agen (GGa) ausnahmsweise — wenn st
Grundf liche des Bavgrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3 BaulVO anteil-
¥ifig mit zugerechnet werden kann (§ 21a Abs. 2 BauNvo).

e wind festoesetzt, daf die zuldssioe Goeschoffliche des Baublocks 2.2,

m die Flichon notwendicer Garagen, die unter der Geldndeoborfliche in

der Tiefgarage hergestellt werden, erhtht werden kann (§ 21 a Abs. &
BAGNWY ) -

3. lihenlage der baulichen Anlagen

(

4§ 9 Abs. 2 1In Verbindung mit § 31 Abs. 1 BBauG)

Riure, die fl'Lr_dEm davernden Aufenthalt ven Menschen bestimmt sind, missen
eine Fubodenhdhe von mind. NN + 3,50 m aufweisen.
Die Oberkante der Erdgeschofifulbiden werden fiir siimtliche Baugrundstiicke

mit max, 0,30 m Uber der mittleren Hohenlage des jeweils zugehirigen Strafén-

abschnittes baw. Wolumeges festoesetzt (Oberkante Gehweg).

Die Traufhdhe (Schnittpunkt der AuSerwandfliche mit der Dachflfiche) wird im
Baublock 2.3, 3.1, 4.1 und 5.1 fiir TI-geschossige Gebdude mit max. 5,75 m
iber ErdgeschoSfuboden festgesetzt.

Die Firsththe wird im Raublock 2.3, 3.1, 4.1 und 5.1 Ffiir I1-geschossige Ge-

biude mit max. 10,50 m Uber FrdgeschoSfuSboden festgesetzt. Drempel sind unzu-

lassig. Die Giebelbreite darf max. 12,50 m betragen.

Flachen fiir Stellplitze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG und § 12 Abs., 6 BauNvo

Stellplitze und Garagen sind im Baublock 2.2 als Tiefgaragen innerhalb der
bebaubaren Flache zullissig.

Im Baublock 3.2 sind 3 Stellplitze in Form von Garagen zuldssig.
Stellplatze und Garagen sind fiir die Wohnungen aufierhalb der Baugrund-
stiicke in den ausgewiesenen Flichen am Kleinen Baumhofsgang zu erstellen,
Stellplitze und Garagen sind fiir die Gewerbebetriebe aufierhalb der Bau-
grundstiicke im ausgewiesenen Parkhaus an der PlessenstraSe zu erstellen.

5. Festsetzungen {iber die duSere Gestalt baulicher Anlagen
5.1 Allgemeine Gestaltung:

§ 9 Abs,]1 Nr.ll BBauG

§9 Abs.i Nr 411 u Abs!6 BBouG

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG

§ 0 Absil Nr.l6 BBauG

§ 9 Abs.1 Nr.12 BBaug

§ 10 Abs. 1 StBaufG

Dorliclschutigesets
vom 18.09.1982
(GVOBL. Schl.-A. S. 165)

§ 9 Abs. 5 BBauG

§ 10 Abs. 1 und 2 StBauPG

Bauliche Anlagen sind in MaBstab, Gestalt, Detaildurchbildung, Material
und Fa dem Ortsbild von Schleswig anzupassen. Die {iberncrmene
Parzellenstruktur der straSenbegleitenden Bebauung muS ablesbar bleiben.
Das konstruktive Gefilge der Gebiude muf in allen Geschossen erkennbar
sein. "Aufreifien" der Erdgeschosse durch grofie Schaufensterflichen ist
unzuliissig, es sei denn, die Schaufensterfliichen werden hinter die tra-
gende Konstruktion zuriickoenammen {Arkadenbildung). Die Gesamtfassade
muf in der Oberfldchenbehandlung (Verblender, Putz und Anstrich) vem
Straflenniveau bis zur Decke einheitlich sein.

Bei Wiederaufbau und Umbau won FachwerkhSusern muf das Holzfachwerk in
Gliederung, Piiqung und Abmessung der ursprilnglichen Bauweise entspre-
chen. Das Verkleiden von FachwerkauBerwiinden mit Imitationen (z.B. Zie-
geliritationen auf Bitumenbasis) wird nicht gestattet,

Das Verkleiden von Erdgeschoffassaden (z.B. bei Ladeneinhbauten) ist
unzulissig.

.2 Materialien:

Pir die Augenwandoestaltungen sind nur natiirliche Baustoffe zu ver-
Terwetiung dilefen ausschliedlich Verblendgrauers Ko fealay
el rur Gl weiening der Passaden aoeh Kleintellio Sichthbe-

VAT o o Blanken oder eloxierten Metallen, won Glashagstei-

swie von Wardtafeln aus Glas, Blech und Mimststof fen, gezchliffe-

und polierten Mat iner ist unzuldissig, Die farbliche Gestal-

tunc ist auf den Gesartcharakter des StraBenbildes abzustimmen.

Schauf eranlagen aus eloxierten Metallen sind zulissig, wenn es

sich nid m Fachwerkhiiuser handelt, wenn Farbgebung und Konstruktion
ch der lbrigen Fassadengestaltung anpassen.

Bie Jarpgen im Baublock 3.2 sind in Material und Farbagebung der Vorder-

whilude anrupassen, .

5.3 bachformen, Dachdeckung, Gebindeal iederung:

eildicher (Giebel- und Traufenstellung) zu erhalten bzw.
chen, Die Neio inkel der Satteldicher sind den Dachneigungen
. angrenzender anzugleichen. Soweit es stidt

h ist, hat < 1 entgegen den Neiqungsfest:
u orfolo

nokockurn

nfront als 12.00 - si
miront als 12,00 i
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§ 1 Abs. 4 BaulVD werden die husnahmen des € & Abs. 3 BauNvO

ebauliche Grinde dies rechtfertigen -
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