BEGRUNDUNG

zur 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52
der Stadt Schleswig - 5anierungsgebiet Altstadt I zwischen
Am Lornsenpark, Lange Strafle, Kénigstrafe und PlessenstrafBle -

Der Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Schleswig erlangte durch
abschlieBende Bekanntmachung mit Ablauf des 15.11.1982 seine
Rechtskraft. Eine 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungs-
planes wurde am 02. Marz 1984 im Amtsblatt der Stadt Schleswig
abschlieBend bekanntgemacht.

Die 2. (vereinfachte) Anderung verfolgt nachstehende Ziele:

Die Bebauung des Eckgrundstiickes PlessenstraBe/KonigstraBe
konnte bisher als letztes Glied der Sanierung des Gebietes
Altstadt I nicht verwirklicht werden. Es ist planerisch
winschenswert, hier ein grdBeres Ladengeschdaft zu errichten,
welches Kdufer aus der LadenstraBe anzieht und damit zu

einer wirtschaftlichen Belebung dieses Abschnittes der Plessen-
straBe beitrdgt. Das gesamte Neubauobjekt, in dem eine Misch-
nutzung aus Laden, Praxen, Biiros und Wohnungen untergebracht
werden soll, ist nur lebensfidhig, wenn ausreichend Stellpléatze
in seinem UntergeschoB vorhanden sind.

Mit dieser MaBnahme soll auch vermieden werden, daB Einkaufs-
wagen auf dem Grundstick oder in den 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen bewegt und stehengelassen werden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 52 sieht nur im sid-
lichen Teil des Grundstiickes an der KénigstraBe eine Tief-
garage fir 30 Stellplédtze vor. Im Rahmen dieser 2. Bebauungs-
planédnderung soll die Mdglichkeit geschaffen werden, die Tief-
garage auf die gesamte Bauinsel entlang der PlessenstraBe aus-
zudehnen.

Damit besteht die Méglichkeit im UntergeschoB ca. 90 Stell-
plédtze herzustellen. Die Erhdhung der Stellplatzzahl ist mit
einer gewissen Uermehrung von Schall- und Abgasemissionen
verbunden. Um eine Gefédhrdung der benachbarten Wohnbevdélkerung
weitgehend auszuschlieBen sollen in der Tiefgarage entstehende
Abgase lber eine Zwangsentliftung an miéglichst hoher Stelle
iber Dach an die AuBenluft abgegeben werden.

Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist aus verkehrstech-
nischen Grinden nur an der KénigstraBe miglich. Damit die
Anwohner der KalberstraBe durch den L&rm ein- und ausfahren-
der Fahrzeuge nicht bel&dstigt werden, soll die Tiefgaragen-
ein- und -ausfahrt im Geb&ude angelegt und nach hinten und
seitlich baulich geschlossen werden, sodaB eine Abschirmung
der Gerausche erfolgt.
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Um den Blockinnenbereich weitgehend von Verkehrslarm frei-
zuhalten, soll die zu den Grundstiicken des Mischgebietes
fihrende Hofzufahrt mit einem Tor verschlossen werden,
welches nur zum Zeitpunkt der Durehfahrt von Lieferfahr-
zeugen gedffnet werden darf.

Entsprechende Festsetzungen wurden im Teil B - Text - der
Bebauungsplandnderung getroffen.

Sollte die erhiohte Verkehrsbelastung der StraBenkreuzung
PlessenstraBe/KénigstraBe nach der Realisierung des Bau-
vorhabens dazu fiihren, daB Kraftfahrzeugfiihrer verstérkt
die Abkirzung KdlberstraBe benutzen, kann dieser Entwick-
lung mit verkehrsordnenden MaBnahmen (eventuell Einbahn-
straBenregelung) entgegengewirkt werden.

Mit dieser Bebauungsplandnderung wird ferner die Méglich-
keit geschaffen, die notwendigen Stellplidtze fiir die Reihen-
hduser im Baublock 2.3 (K&lberstraBe 17 - 35) in der geplan-
ten Tiefgemeinschaftsgarage nachzuweisen.

Da von den Anderungen oder Ergénzungen Grundziige der Planung
nicht berihrt werden, wird diese Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren gem&B § 13 BauGB durchgefiihrt.

Die noch unbebauten Grundstiicke liegen im mittelalterlichen
Siedlungsbereich der Stadt. Rechtzeitig vor dem Beginn von
Tiefbauarbeiten ist das Landesamt fir Vor- und Frihgeschichte,
SchloB Gottorf, zu informieren um die Gelegenheit zu not-
wendigen arché@ologischen Grabungen wahrnehmen zu kénnen.

Erdkabel der Stadtwerke iiberschneiden teilweise sowohl die
West- als auch die Sildgrenze des vorgesehenen Baugrundstiickes.
Bei einer Bebauung ist die Sicherung oder gegebenenfalls eine
Verlegung der Kabel zu beriicksichtigen. Weiterhin befinden
sich auf dem Grundstiuck ein oder mehrere stillgelegte Brunnen,
deren fachgerechte Sicherung und Verplombung zu iiberpriifen
ist.
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