BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 55 der Stadt Schleswig - Gebiet
zwischen Hafengang, HafenstraBe und Sliderdomstrafe

1.1

Veranlassung zur Aufstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 liegt
in Schleswigs Altstadt. Dieser Bereich dient heute

in erster Linie dem Wohnen. Ziel der Stadtplanung ist
es, diese Funktion zu starken, um den Stadtkern
lebensfidhig zu erhalten.

Auf einem Grundstiick 6stlich der Hafenstrafe, ndrdlich
des Hafenganges, hatte sich eine Lebensmittelgrof-
handlung nierdergelassen. Siiddstlich davon, zwischen
Hafengang und Knud-Laward-StrafBe, betrieb ein Kraft-
fahrzeugh&ndler sein Geschdft einschlieflich einer
Reparaturwerkstatt.

Beide Betriebe wirkten sich storend auf ihre Umgebung
aus. Der Grofmarkt widersetzte sich in seiner grof-
fldchigen Bauweise den gewachsenen kleinteiligen Struk-
turen der Nachbarbebauung.

Die Stadt Schleswig war deshalb bestrebt, diese stddte-
baulichen MiBstande zu beheben. Aus diesem Grunde wurde
der Planbereich zum Sanierungsgebiet erkldrt, wodurch
es moglich wurde, die Gewerbebetriebe aufzukaufen und
anschlieBend die Bausubtanz abzurdumen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 55 soll die bauliche Neuord-
nung der freigemachten Grundstiicke vorgenommen werden.

Rechtsgrundlagen

GemdBR § 8 Abs. 2 BBauG sind Bebauungspléne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der vom Minister
20.00.1961, Az.: IX 34 a -~ 412/3 - 12.80, genenmigte
Aufbauplan gilt gemdf der 6. Durchfiihrungsverordnung
des Landes Schleswig-Holstein zum Bundesbaugesetz
vom 14.06.1961 (GVOR1l. Schl.-H. S. 108) als Fl&chen-
nutzungsplan nach dem BBauG weiter.

Der Ubergeleitete Flachennutzungsplan weist das Plan-
gebiet als allgemeine Baufladchen aus. Ausgenommen von
dieser Darstellung ist der rilickwdrtige Teil des Grund-
stlckes Rathausmarkt 13, Sliderdomstrafe 1. Hier ist




6

b

die ehemalige stddtische Viehmarkthalle als Geb&dude
des Gemeinbedarfs bzw. 6ffentliches Gebdude und das
umgebende Grundstiick als Flédche zu 6ffentlichen
Geb&duden ausgewiesen.

Die Ausweisung ist offensichtlich an den damaligen
Bestand gebunden gewesen. Wird dieses Grundstilicksteil
nunmehr dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet, kann
dieses in keinem Widerspruch zu den Darstellungen des
Fladchennutzungsplanes stehen.

Es kann deshalb davon ausgegangen werden, daf der
Bebauungsplan den Ausweisungen des libergeleiteten
Fldchennutzungsplanes entspricht.

Im bisher als Bebauungsplan nach dem BBauG iiberge-
leiteten Bebauungsplan liber die Abgrenzung des Bau-
und AuBengebietes, die Ausweisung verschiedener
Gebiete innerhalb des Baugebietes sowie die Fest-
setzungen der einzelnen Bauklassen in der Stadt
Schleswig vom 15. Juni 1961 (Baugebiets- und Bau-
klassenplan) ist der gr&fte Teil des Plangebietes

als C II g - Gebiet (Gemischtes Wohn- und Gesch&fts-
gebiet, zweigeschossige offene Bauweise) ausgewiesen.
Der zwischen Hafengang und Knud-Laward-StraRe lie-
gende Teil befindet sich im C I o - Gebiet (Gemisch-
tes Wohn- und Geschaftsgebiet, eingeschossige offene
Bauweise) . :

Der Baugebiets- und Bauklassenplan wird bei Inkraft-
treten des Bebauungsplanes Nr. 55 filir dessen Geltungs-
bereich aufgehoben.

Am 22. Februar 1979 beschlof die Ratsversammlung

der Stadt flir das Gebiet Hafengang eine Satzung iiber
die férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet. Diese
Satzung trat am 11. April 1980 in Kraft.

Als Kartengrundlage filir den rechtlichen und topo-

grafischen Nachweis der Grundstlicke diente die Ab-
zeichnung der Katasterkarte im MaBstab 1:500.

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich
im Altstadtbereich Schleswigs. Seine Grenzen sind im
Norden der Rathausmarkt und die SliderdomstraBe, im
Westen die Hafenstrafie, im Sliden Hafengang und Knud-
Laward-Strafe. Im Osten stdft der Geltungshereich an
die Grenzen der Grundstiicke Rathausmarkt 12 und Knud-
Laward-Strafie 3.




Flir den Kraftfahrzeugverkehr ist das Gebiet ilber Ples-
senstraBe - Am Hafen - Knud-Laward-StraBe zu erreichen.
Die fuRlédufige Verbindung wird Ulber das Strafen- und
Wegenetz der Altstadt in alle Richtungen hergestellt.

Stddtebauliche MaBnahmen

Als vorhandene Gebdude sind im Bebauungsplan das
stddtische Altenheim Rathausmarkt 13 / Siderdom-
straBe 1 sowie das private Wohnhaus HafenstraBe 7
enthalten. Das Gebdude Sliderdomstrafe 1 (Marien-
hospital) steht als Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung - die Eintragung in das Denkmalbuch er-
folgte am 31.05.1966 - gem. § 5 DSchG rechtskrdftig
unter Denkmalschutz. Nach § 9 (1) DSchG bedirfen
die Instandsetzung, die Verdnderung und die Ver-
nichtung des eingetragenen Kulturdenkmals sowile die
Verdnderung seiner Umgebung, wenn sie geeignet 1ist,
den Eindruck des Kulturdenkmals wesentlich zu be-
eintrdchtigen, der Genehmigung der unteren Denkmal-
schutzbehorde.

Das Gebaude Hafenstrafe 7 ist als Kulturdenkmal
gemdB § 1 DSchG ohne Eintragung in das Denkmalbuch
eingestuft.

Im Baublock 1 wird die nach § 17 Abs. 1 Baunutzungs-
verordnung (BauNVe) hochstzuldssige Grundfldchenzahl
um 0.1 {iberschritten. Die Uberschreitung ist mit der
besonderen Nutzung des Grundstickes als Altenheim

zu begrilinden. Ausgleichende Freifldchen stehen in
ndchster N&he den Altenheimbewohnern zum Spazieren-
gehen und zum 2usruhen in frischer Luft zur Verfi-
gung (Rathausmarkt, Umgebung des Doms, Hafenbereich).

Auf dem noch unbebauten Geldnde im Winkel von Hafen-
strafBe und Hafengang sollen Gebdude errichtet werden,
die sich in Abmessungen und Struktur der altstadti-
schen Umgebung anpassen.
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herumgefiihrt, um hier eine geschlossene, strafenbe-
gleitende Bebauung zu erzielen, die einen ruhigen
Innenkereich gegen die Verkehrsgerdusche der umgeben-
den Verkehrstil&chen abkschirmt.

Es 1st zur Zeit vorgesehen, avf dem Ostlichen Grund-
stliicksteil GeschoBwochnungen zu errichten, von denen
eine gewisse Anzahl alten Menschen vorbehalten blei-
ben soll, deren Bewohner versorgungsméfig an das
Altenheim angeschlossen werden konnen. Aus diesem
Grunde sieht der B.-Plan eine bauliche Verbindung mit
dem Altenheim vor.




Auf dem Westteil des Grundstiickes ist die Errichtung
von Eigenheimen in verdichteter Bauweise (Reihenhduser)
vorgesehen.

Auch auf dem Grundstick zwischen Hafengang und Knud-
Laward-Strafe ist der Bau von drei Reihenhauseinheiten
geplant.

Verkehrsm@fig sieht der Bebauungsplan die Erweiterung
des innerstadtischen FuBwegenetzes vor, dem in der
Altstadt- eine besondere Bedeutung beizumessen ist.

Die von HafenstraBe und Hafengang zum Altenheim fih-
renden Gehwege sollen auch zur Anfahrbarkeit dieser
Binrichtung mit Kraftfahrzeugen genutzt werden.

Die Gesamtfléche des Bebauungsplangebietes von 9.500 gm
setzt sich zusammen aus:

WA-Gekiet §.500 gm,
o0ffentliche vVerkehrsfldchen 1.000 gm.

Der private und Cffentliche ruhende Verkehr soll wie
folgt untergebracht werden:

Im Baublock 1 entsteht gemd@B Baugenehmigung filir das
Altenheim ein Bedarf von 10 Stellplédtzen. Hiervon sind

4 als Gemeinschaftsstellpldtze am Wohnweg ndrdlich des
Hafengangs angeordnet und 6 Stellpldtze werden im Hafen-
oeld3nde aufierhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen.

Im Bauvblock 2 ist auf dem Ostlichen Grundstlicksteil der
Bau von 41 Wohnungen vorgesehen, von denen 27 alten-
gerecht sein sollen. FlUr diese Altenwohnungen sind 14
Stellplatze, flUr die restlichen 14 Wohneinheiten eben-
falls 14 Stellipldtze erforderlich. Hiervon sind 3 auf
dem eigenen Grundstick gerlant, 25 werden auf dem Flur-
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Laward—-StraBe gelegen, hergestellt.
Dieses Grundstlick wurde bereits durch den Bautrdger er-
worben. Es liegt ca. 200 m von der Bebauung entfernt und
ist Uber Hafengang, Fischbriickstrafe und Knud-Laward-
Strafe fuflaufig gut zu erreichen.

Der ruhende private Verkehr fiir die Bekauung auf dem
sidwestlichen Grundsticksteil des Baublockes 2 soll

in Tiefgaragen untergebracht werden. Fir das Gekaude
HafenstraBe 7 sind Stellplé&tze bzw. Garagen auf dem

eigenen Grundstick nachzuweisen.




Im Baublock 3 sind Garagen im Erdgeschof unterzubrin-
gen, das wegen der Hochwassergefahrdung nicht zum
dauernden Aufenthalt genutzt werden kann.

Im gesamten Geltungsbereich des B.-Plans entsteht
ein Bedarf von ca. 50 Stellplatzen‘ Antellmaﬁlq

scllen hierzu 1/3 Offentliche Ze ausge-
wiesen werden (17 P‘, %i@rvon werdcn 14 am Hafen
untergekracht und 3 westlich des Rathauses nach-
gewliesene..

Hochwasserschutz
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NN + 3, 25 m. Bel einem ahnllchen Hochwasser, wobel noch
eine sdkulare Wasserstandshebung von etwa 0,25 m im
Jahrhundert zu berlicksichtigen ist, werden Gekdude und
Anlagen in einem Gebdude unter dieser HGChe dem Ostsee-
wasser und seinen Folgeerscheinungen ausgesetzt sein.

Die unter NN + 3,50m liegenden Fldchen sind im Bekau-
ungsplan als Ub@rschwemmu;gcge%LeLe gekennzeichnet, da
ein ausreichender Landesschutzdeich fehlt.

In diesen Bereichen sollen R&ume, die zum dauernden Auvf-
enthalt von Menschen bestimmt sind, eine FufbodenhoOhe
von mindestens NN 4+ 3,50 m erhalten.

Die Gebdude sind gegen Wellenkrdfte und Unterspilung
besonders zu sichern.
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5.1 Die Verscrgung mit Trinkwasser erfolgt durch An-
schluf an das stéddtische Wassernetz.

5.2 Die Abwasserbeseitigung erfolgt nach Mafgabe der
ortsrechtlichen Bestimmungen im Trennsystem fir
Regen- und Schmutzwaser.

5.3 Die Versorgung mit elektrischer Energie und Gas
erfolgt aus dem Netz der Stadtwerke.

.4 Fir die HausmiUll- und Abfallbeseitigung gelten
die crtsrechtlichen Bestlmmungen der Stadt Schleswig.
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5.5 FlUr Feuerloscheinrichtungen werden im Bereich der
StraBen und Wege ﬂjdranten oer stddtischen zentra-
len Wasserversorgung in ausreichender Zahl ein e-
richtet.

5.6 Die Verlegung der Leitungen flr Telefoneinrichtungen
erfolgt durch die Bundespost.

5.7 Fur die Strafen- und Wegebeleuchtung werden Stand-
leuchten aufgestellt.




Die Kosten flir die Erschliefung wurden noch nicht

ermittelt.
Sie werden finanziert nach den Stddtebaufdrderungs-

richtlinien.

Schléswig, den &.77.-14P%

STADT SCHLESWIG
DER MAGISTRAT
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(Bartheidel)
Blirgermeister




