BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 der Stadt
Schleswig - Ecke Gallberg/Klosterhofer StrafBe -

Der Eigentlmer des Grundstickes Gallberg 40 hat bean-
tragt, den B.-Plan Nr. 65 so abzudndern, daf auf dem
nordostlichen Grundstlick Einfamilien-Reihenhduser ge-
baut werden konnen. .

Der Bebauungsplan Nr. 65 setzt auf diesem hinteren Teil
des Grundstlickes Gallberg 40 Stellpld@tze und Garagen

flir die am Gallberg entstandene bzw. geplante mehrge-
schossige Bebauung fest. Wdhrend sich fiir die geplante
2geschossige Bebauung am Gallberg kein Bautrdger findet,
besteht Interesse an Einfamilien-Reihenhdusern, die
slidlich der Reihenhduser Heinrich-Philippsen-StraRe

10 - 24 entstehen wirden.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich.

b) Rechtsgrundlagen

Der B.-Plan Nr. 65 ist am 31.12.1982 mit der bewirkten
Bekanntmachung der Genehmigung rechtsverbindlich gewor-
den. Am 20.02.1984 faBte die Ratsversammlung den
satzungsdndernden BeschluB Uber die 1. (vereinfachte)
Znderung, die am 26.04.1984 rechtsverbindlich wurde.
Den Aufstellungsbeschluf filir diese 2. Anderung fafte
die Ratsversammlung am 20.02.1984.

Als Kartengrundlage diente die Planzeichnung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes mit der 1. (vereinfachten)
Anderung im MaBstab 1 : 500.

a) Das Grundstick Gallberg 40 wird geteilt in eine &stliche
Hédlfte (Allgemeines Wohngebiet) und eine westliche Hilfte
(Mischgebiet).

b) Die Baumasse des Mischgebietes wird im rickwdrtigen Be-
reich reduziert. Gemeinschaftsstellpldtze sind in aus-
reichender Zahl auf dem Baugrundstiick selbst festgeset:z.




c) Die Zufahrt filir die Stellpldtze des Mischgebietes und
die sich anschlieBende Reihenhausanlage erfolgt Uber
einen 5 m breiten und ca. 45 m langen &6ffentlichen Weg.
Dieser Weg soll nordlich der Reihenhduser in einer
Breite von 3,20 m um ca. 50 m verladngert werden bis
zum geplahten Fufweg, der die Heinrich-Philippsen-Strafe
mit der Klosterhofer Strafe verbindet. Damit erhalten
u. a. die 12 Reihenhausgrundstlicke Heinrich-Philippsen-
StraBe 2 - 24 die Moglichkeit der rlickwdrtigen Zufahrt
zu ihren Grundsticken.

d) Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Baumasse fir 6 - 7 ein-
geschossige Reihenhduser vorgesehen. Die Festsetzung
der Sockelhohe, der Dachneigung und der Firsth&he sichern
die Fernsicht aus dem Dachgeschof der Reihenhduser
Heinrich-Philippsen-Strafie 10 - 24.

e) Sidlich der im Allgemeinen Wohngebiet vorgesehenen

Reihenhausanlage ist eine Garagenzeile vorgesehen, in
der die zu diesen Wohnhdusern gehdrenden Fahrzeuge
abgestellt werden sollen.
Diese Garagenzeile wird Uber den offentlichen Parkplatz
von der Klosterhofer StraBfe aus angefahren. Ihre Fahr-
ebene liegt ca. 2,5 m unter dem Gartengeldnde der Wohn-
gebdude, womit ein guter Schutz vor den Immissionen des
Parkplatzes erreicht wird.

Im Zusammenhang mit dieser Mafnahme ist eine Umgestaltung

des offentlichen Parkplatzes verbunden, ohne dafi sein
Platzangebot zahlenmidBfig eingeschrdnkt wird.
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zur Beachtung eines Hinweises im Genehmigungserlaf vom
11.02.1986, Az.: IV 810 a - 512.113 - 59.75 - (65); durch
Beschluf der Ratsversammlung vom X2.0%€.£6 erfolgte Er-
gdnzung der Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 65 der Stadt Schleswig - Gebiet Ecke Gallberg/
Klosterhofer StraBe

Im Allgemeinen Wohngebiet wird der H&chstwert der GeschofB-
fldchenzahl (§ 17 Abs. 1 BauNVO 1977) Uberschritten. Diese
Uberschreitung wird unter Bezug auf § 17 Abs. 10 BaulVO
wie folgt begriindet:

Im WA-Gebiet soll, in Anlehnung an die dahinterliegende Be-
bauung der Heinrich-Philippsen-StraBe, eine Reihenhauszeile
errichtet werden. Stéddtebaulich wdre hier eine Zweigeschos-
sigkeit zu rechtfertigen. Da jedoch die Aussicht aus der
noérdlich anschlieBenden Bebauung iiber Stadt und Schleiland-
schaft nicht génzlich verbaut werden soll, wurde der Neubau
auf eine Eingeschossigkeit reduziert. In diesem Falle ist
es jedoch erforderlich, daB das DachgeschoB stdrker genutzt
werden kann, als es die flir die Eingeschossigkeit zulédssige
Geschogfldchenzahl von 0,5 zuldft. Die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden da-
durch nicht beeintrdchtigt und sonstige &6ffentliche Belange
stehen diesem nicht entgegen.
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2UR 2 ANDERUMC DES BERAUUNG.PLANES NR. 65
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