


als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topo-
graphischen Nachwels der Grundstiicke dilente die
Abzeichnung der Katasterkarte im MaB8stab 1 : 500.

2, Stadtebauliche MaBnahmen

a) Einzelheiten zum Planungsgebiet:

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Alt-
stadt und wird im Westen vom Gallberg und im Siden

von der Klosterhofer StraBe begrenzt. Die nordlich
benachbarten Flidchen sind als Wohngebiet festgesetzt.
Im Westen liegt ein Mischgebiet filir dreigeschossige,
offene Bebauung. Siidlich des Plangebietes beginnt

das Kerngebiet der Innenstadt (2- bis 4-geschossig).
Der Nachbar im Osten ist die ca. 1 ha groBe ehemalige
Stadtgidrtnerei, flir die eine Auswelsung als Wasser-
gewinnungsflidche der Stadtwerke Schleswig geplant ist.

Die horizontal und vertikal leicht gestaffelte, zwei-
bis viergeschossige neue Bebauung faBt den Stralenraum
am Gallberg und an der Klosterhofer Strafe. Sie bildet
als Mischgebiet gleichzeitig eine Ubergangszone vom
sidlichen Kerngebiet der Innenstadt zum ncérdlich an-
grenzenden hohergelegenen Wohngebiet. Die iUberbaubaren
Fldchen bieten sich an filir eine gewerbliche Nutzung im
ErdgeschoB und stadtnahes Wohnen und/oder Biiros in den
oberen Geschosseén.

Das Baugelinde ist stark nach Slidosten geneigt, so daB
bei der Eckbebauung auf eine Gelindedifferenz von ca.
Mﬂ},oﬂmwpqsonders,Rucksichtrgenommen,werden muld.

Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die vorhandene
Nachbarbebauung die Zahl der Vollgeschosse zwingend

fest beigleichzeitiger Festsetzung maximaler Firsthohen
fiir das Eckgrundstiick. Damit werden 2-geschossige Ge-
bdude mit ausgebautem DachgeschoB geplant, deren gemein-
sames ErdgeschoB gewerblich zu nutzen ist. Hieraus er-
kldrt sich die Uberschreitung der in § 17 (1) Baunutzungs-
verordnung (BaullVO) angegebenen Hohenwerte. Dieses ist
nach § 17 (9) BauNVO zulissig.

Der Ostlich eingeplante offentliche Parkplatz ist einem
Ringsystem zuzuordnen, das zwischen den Konigswiesen im
Stidwesten und der Klosterhofer Strafie im Nordosten eine
Kette von Parkplatzen fir den ruhenden Verkehr der Innen-
stadt ausweist.




b) Fldchenumfang des Planungsgebietes:

Mischgebiet ca. 0,75 ha
Verkehrsflachen ca. 0,25 ha
Parkplatz ca. 0,20 ha

Gesamtflédchen des Geltungs-
bereiches: ca. 1,20 ha

c) Geplante Begriinung:

Ostlich der geplanten Baufldchen liegt ein ca.
60 m breiter, dem ruhenden Verkehr vorbehalte-
ner Streifen, der an dile Freiflidchen eines ca.
7.000 gm grofBen Wassergewinnungsgebletes an-
grenzt. Zur Hebung der Wohnqualitat des Misch-
gebietes wurde auf Anregung des Kreises Schles-
wig-Fensburg eine Durchgriinung der Fl&chen filr
den ruhenden Verkehr mit groBkronigen Baumen
festgesetzt und durch textliche Festsetzung
werden die Bauherren verpflichtet, im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren Grinordnungspldne vor-
zulegen.

%. Bodenordnende MafBnahmen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfafllten
Flurstlicke sowle die Eigentumsverhidltnisse sind im
beigefiigten Eigentlimerverzeichnis nmit den erforderlichen
Daten aufgeflinrt. Die Flidchen flir &ffentliche Straflien
und FuBwege sind fast ausnahmslos Eigentum der Stadt.
Die noch fehlenden Fldchen am Gallberg (Einengung der
Verkehrsfldche) und an der Klosterhofer StraBe (sffent-
licher Parkplatz) werden von der Stadt erworben. Bei
Inanspruchnahme privater Grundstiicksfldchen flir &ffent-
liche Zwecke kann das Enteignungsverfahren nach § 85 ff.
BBauG angewendet werden, wenn Verhandlungen mit den Ei-
gentimern zu keinen Ergebnissen fihren.

Beitragsfdhige ErschlieBungskosten nach dem BBauG fallen




nicht an, da das Plangebiet 1m ausreichend erschlossenen
Innenstadtbereich liegt.
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