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zum Bebauungsplan Nr. 71 der Stadt Schleswig - Gebiet zwischen
Flensburger StraBe, Am Taterkrug und Moorkatenweg -

D o . D Y D Sy D ) D A S U D S ey Y, s iy o gy G . ) D T S s . D D S D D N S i, it S s i

1. Entwicklung des Bebauungsplanes

1.1 Veranlassung zur Aufstellung

Die Stadt Schleswig will dem dringenden Wohnbedarf der Bevdl-
kerung Rechnung tragen und zu seiner Deckung Grundsticke fir
Eigenheime verfligbar machen. Bedingt durch den Umstand, daf z.
Z. aus verschiedenen Gridnden andere Flachen fir diesen Zweck
nicht zur Verfidgung stehen, die Planung jedoch mit einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung in Einklang zu bringen
ist, kommt hierfir nur eine Fldche sddwestlich der Flensburger
Strafle, zwischen der Wohnbebauung Taterkrug, dem Michaelis-
friedhof, der WGhnbebauung Moorkatenweg und der Prlvatpflege-
stdtte "Hof Kdnigsweg" in Betracht.

1.2 Rechtsgrundlagen;

Oie Ratsversammlung der Stadt Schleswig beschlo die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 71 in ihrer Sitzung am
10.07.1389. ,

Gem3nB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspld@ne aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln. Der Ubergeleitete Flachennutzungs-
plan der Stadt Schleswig stellt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes "Landwirtschaftsflachen" dar. Zur Anpassung an
die im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen wird im Parallel-
verfahren eine 65. Anderung des Flachennutzungsplanes durch-
gefihrt.

Als Kartengrundlage f£fdr den rechtlichen und topaographischen
Nachweis der Grundsticke diente die Abzeichnung der Kataster-
karte im MaBstab 1 : 1000.

1.3 Stidtebauliche MaBnahmen

1.3.1 Planungsziel

Durch den Bebauungsplan soll eine bisher im wesentlichen
landwirtschaftlich genutzte Fldche einer lockeren offenen
Bebauung zugefihrt werden. Das zukUnftige Baugebiet ist
dreiseitig von Bauflichen bzw. der innerdrtlichen Hauptver-
. kehrsader Flensburger StraBe umgeben, so daB es innerhalb der
" bebauten Ortslage entsteht 'und den baulichen Zusammenhang
zwischan den Wohnbaugebieten "Am Taterkrug", "Moorkatenweg"
und der Privatpflegestdtte "Hof Kdnigsweg" herstellt. ,




Oie Freihaltung einer Wiese mit nasser Senke im SUdosten des
Planbereiches trdgt zur Sicherung der im Landschaftsplan fir
die Stadt Schleswig als Leitlinie fir die Freiraum- und
Grinentwicklung festgelegten Grinachse 4 bei. Diese verliuft

vam Schitzenredder zum Waldgebiet Tiergarten.

Ebenfalls van einer Bebauung freigehalten werden soll eine
tiefliegende nasse Wiese im Nordwesten des Planbereiches. Ihr
kommt, da sie im naturrdumlichen Zusammenhang mit dem Moor-
katenteich und den westlich anschlieflenden Waldfldchen steht,
eine wichtige &kologische Funktion im Sinne der Vernetzung von
Grdnflachen und als Rickzugsgebiet fir Pflanzen' und Tiere zu.
Andererseits schirmt sie Wohn- und Mischgebiet vaon den Immis-
sionen des anschlieflenden groBfl&dchigen Handelszentrums ab.

Beide genannten Grinbereiche sollen als Wiesen erhalten
bleiber, wum ihrer dkologischen Funktion gerecht zu werden.

Von einer Bebauung freigehalten werden soll auch eine Flache
ndrdlich der bebauten Grundsticke am Mgorkatenweg. Sie liegt
seit mehreren Jahren brach und beginnt zu verbuschen. Sie
dient nachhaltig der Vernetzung van Grinfldchen.

1.3.2 Vegkshrsegschlieﬁunc

ODas Baugebiet, ausgewiesen als Allgemeines Wohngebiet, wird
erschlossen GOber eine StichstraBe, die an der Flensburger

StraBe mit der GildestraBe eine echte Kreuzung bildet. Oie

Flensburger StraBe verbindet das neue Baugebiet mit dem
Stadtzentrum und den Oberdrtlichen HauptverkehrsstraBlen. Die
in das neue Baugebiet fuhrende StraBe sogll ohne Trennung van
FuBgdanger- und Kraftfahrzeugverkehr ausgebaut werden. Ihre
Ausweisung erfolgt deswegen als Verkehrsflidche besonderer
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich". Oer Verlauf der
ErschliefBungsstrafe wurde der vorhandenen Tapagraphie, die
durch eine Erhebung im mittleren sddlichen Planbereich
bestimmt wird, angepaBt :

Zum Moorkatenweg, der in dle Husumer Straﬁe mundet fdhrt ein
Fqueg.

FGr den Fall, daB die in die Flensburger StraBe fihrende
Erschlxeaungsstraﬂenzcht befahrbar ist, wurde ein Notwegerecht

im Nordwesten des Mlschgebletes gesichert.

1.3.3 Allgemelnes Nohngeblet

Innerhalb des Allgemelnen Wohngebletes sieht der Bebauungsplan
13 Reihenhaus- und 37 Einzel- bzw. Doppelhausgrundstiicke vor:
Mit Ausnahme der HReihenhauszeile entlang der Flensburger
StraBe ist eine eingeschossige, offene Bauweise vorgesehen,
die sich den umgebenden Wohnbaugebieten anpaBt. .




Zur besseren _Einngung in die bebaute Stadtlandschaft ist
vaorgesehen, die Kuppe des Higels im mittleren Planbereich um
ca. 3 m abzuflachen, damit sich die in diesem Bereich ange-
ordnete Bebauung nicht zu stark aus der Umgebung heraushebt.
Fir, die dort vorgesehenen Baukdrper wurde aus diesem Grunde
die HGhe des ErdgeschoffuBbodens als Hichstmal festgesetzt.

1.3.4 Mischgebiet

Eine ehemals landwirtschaftliche Hofstelle an der Flensburger
Strafe wird heute als Privatpflegestitte "Hof Kénigsweg" f£fir
geistig behinderte Menschen betrieben. Da sie einerseits
Wohnst3tte, andererseits aber auch Arbeitsst3tte im thera-
peutischen Rahmen ist, wird das Grundstdck -als Mischgebiet
ausgewiesen. Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung und
die festgelegte Bauinsel lassen betriebsbedingte Veridnderungen
und Erweiterungen der Baulichkeiten zu. Das Mischgebiet wird
gber'zwei Anschlisse fuBlaufig mit dem neuen Wohngebiet ver-
unden. :

1.4 Granordnung und Ausgleichsregélungen

Zum Ausgleich bzw. zur Minimierung des durch ErschlieBung und
Bebauung der vaorgesehenen Baufldchen verursachten Eingriffs in
Natur und Landschaft werden im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes eine Reihe grinaordnerischer Regelungen getroffen. Es
sind dieses, abgesehen von der Festsetzung von Baumpflanzungen
in den oGffentlichen Verkehrsflachen, im wesentlichen folgende
MafBnahmen:

Oie unter den Punkten S, 8, 10, 11, 16, 17, 41, 61 und 68 der
im Jahre 1983 gefertigten Umwelterhebung der Stadt Schleswig
beschriebenen Grinelemente sind als zu erhalten in den
Bebauungsplan aufgenommen worden und werden somit im Bestand
gesichert. ‘ : ‘

Als Abgrenzung der Wohnbaufldchen zum Mischgebiet und zur
Wiese im Norden ist die Nesuanlage von 250 1fm Knick vorge-
sehen. Dieser wurde nicht auf Fldchen der zukinftigen Bau-
grundsticke, saoandern den dem gleichen Eigentimer gehdrdenden
Mischgebiets- und Wiesengrundsticken festgesetzt um eine ein-
heitliche Pflege zu gewdhrleisten. Letztere soll im Rahmen
einer Vereinbarung mit dem Grundstickseigentimer geregelt

. werden.

iy

780 1lfm vorhandene Knicks werden durch entsprechende Fest-
setzung im Bestand gesichert und wo es naotwendig ist sollen
sie vervollstandigt werden. Auch diese Knicks wurden nicht den
Wohnbaugrundsticken zugeschlagen. ’ : , '

Drei Fl3chen im Planbereich werden f£4r MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung . von Natur .und Landschaft
vargesehen: / : = o ;
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Im Sidasten befindet sich eine Wiese in deren Mitte sich in
einer Senke wahrend der Regenperioden Wasser sammelt. Oiese
Wiese ist van Knicks eingefaBt und grenzt an die Fld3che des
Michaelisfriedhofes. Sie ist Teil der im Landschaftsplan fdir
die Stadt Schleswig festgelegten Grinachse 4, die als
Leitlinie fOr Freiraum- und Grinentwicklung innerhalb der
Stadt, vam Schitzenredder zum Waldgebiet Tiergarten verlduft.
Auszug aus dem Erliuterungsbericht zum Landschaftsplan:

"Sie beinhaltet. die Kleingartenanlagen und Sportanlagen am
Schitzenredder - und unterschiedliche Grdnfldchen zwischen
Flensburger und Husumer Strafe.

Sowahl als Vernetzungslinie als auch fdr die Freiraumnutzung
besteht hier erheblicher Entwicklungsbedarf, da die Achse nur
wenig Gkologisch wertvolle Strukturen, kaum fuynktional unge-
bundene Freiflachen enthdlt und im Achsenverlauf schlecht
durch Wege erschlaossen ist. Sollten weitere Gebiete im Nord-
westen baulich erschlossen werden, wirde dieser Achse eine ge-
steigerte Bedeutung zufallen."

OQurch die im Bebauungsplan vargenommene Festsetzung als Wiese,
deren Grasnarbe zu erhalten ist, soll der Bestand der Grin-
fliche als Teil der G;ﬁnachse'geaichert werden.

Ihre Abgrenzung zum zukinftigen Wohngebiet bildet ein z. Z.
durch (Uberweidung stark ldckenhafter Knick. Im Rahmen der Pro-
£ilie-mung der Baufldchen soll dieser Knick unter Verwendung
des vorhandenen Pflanzmaterials neu aufgesetzt und lickenlos
bepflanzt werden.

Im Nahbereich der Flensburger StraBe ist als Bodenmulde in
naturnahem Ausbau ein Regenwasserrdckhaltebecken zur Regelung
des Wasserabflusses vargesehen.

Im Nordwesten des Planbereiches befindet sich eine weitere,
friher als Viehweide genutzte Grinfldche. Sie 1ist tiefgelegen
und feucht. Mit dem Moorkatenteich im SUden und dem westlich
anschlieBenden Waldflichen des AuBenbereiches steht sie in
naturriumlichem Zusammenhang und genieBt deshalb als Rick-
zugsgebiet von Pflanzen und Tieren d&kologischen Wert. Der
Landschaftsplan ordnet die -Flache einem Entwicklungsschwer-
punkt fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von .Natur und Landschaft zu und empfiehlt eine extensive
Bewirtschaftung und Pflege.

Eine. weitere Flache befindet sich zwischen dem geplanten
Wohngebiet und den Wohnbaugrundsticken ;des ‘Moaorkatenweges. Es
handelt sich  hier um eine Brachfldche, die im (Osten schan
stark verbuscht ist. Ihre Freihaltung von der ‘Bebauung trigt
zur Grinflichenvernetzung bei.

Innerhalb dieser Fléchen ist ein Kinderspielplatz vaorgesehen.
Er wurde an einer Stelle angeordnet, wo er einerseits nicht in
‘den vorhandenen Bewuchs eingreift und andererseits fdr die
-ungestdrte Grinverbindung ausreichend Breite verbleibt, ‘um die
Vernetzungsfunktion zu wahren. Eine Abschirmung der Flachen
£ir eine natidrliche Entwicklung soll GOber eine Einfassung des
Kinderspielplatzes durch einen Knick erfolgen.




1.4.1 Bilanzierung von Eingriffen und Ausgleich

Oer Eingriff in das Schutzqut Wasser wird durch die Sammlung
und Behandlung von Regenwasser und Schmutzwasser im zentralen
stddtischen Trennsystem ausgeglichen. Das van Verkehrsflichen
und Hausgrundsticken abgeleitete Niederschlagswasser wird Uber
ein naturnah gestaltetes Regenrickhaltebecken innerhalb der
siddéstlichen "MaBnahmenflache" in den staddtischen Kanal
geleitet. Vaor der Einleitung in die Schlei durchliuft es nach-
mals das Sedimentationsbecken an den Kdnigswiesen.

Der Ausgleich 1in das Schutzgebiet Boden findet wie folgt
statt:

Innerhalb der Baufldchen (WA und MI) ist durch HochbaumaBnahmen
und Verkehrsfldchen mit einer Versiegelung von ' 21.800 gm
zZu rechnen. : :

Wegen der Innenbereichslage des Baugebietes ist
eine entsprechende Entsiegelung ausgeschlossen.

Es sind deshalb mindestens im - Verh&dltnis
1 : 0,3 (es handelt sich nicht um Flichen mit
fir den Naturschutz bedeutsameren Boden- und/
oder Grundwasserverhaltnissen)

Ausgleichsfldchen nachzuweisen.

6.540 gm

Dieser Fl3chenbedarf kann ermdfiigt werden um

- die Grundfldchen van neugeschaffenen,
Zusdtzlichen Knicks

415 m x 5 m

2.075 qm.

Das verbleibende Fldchendefizit sowie der mit der Anlage des
Kinderspielplatzes in einer Sukzessionsflidche verbundene
Eingriff wird durch folgende MaBnahmen ausgeglichen:

33.400 gqgm bisher ' intensiv genutzte landwirtschaftliche
Fldche wird -als zu erhaltende Wiese festgesetzt.

1.500 gm vergroflert wird die den Kinderspielplatz umge-
bende Sukzessionsfldche durch Umwandlung bisher
intensiv genutzten Gartenlandes.

Fir im Bebauungsplan festgesetzten Neuanpflanzungen wird auf
heimische, standortgerechte Gehdlze zurlckgegriffen.

lt

Bestehende, lickenhafte Knicks werden ergdnzt sowie durch
Pflegeeingriffe qualitativ aufgewertet. Bedingt durch das
dichte Knicknetz wird der Windschutz und damit das Kleinklima
wesentlich verbessert.

Als freiwillige Leistung ergédnzt die Stadt den .Ausgleich von
MaBnahmen am- Alstddter ' Mihlenbach im Nordosten des
Stadtgebietes. Diese sind im anliegenden Grinordnungsplan
eingehend beschrieben. Ihre Durchfihrung ist gesichert, weil

sich die bendtigten Flichen im Besitz der Stadt Schleswig
befinden , ; '




2. gmmissionsschutz

Die innerhalb des Planbereiches angeardneten Baufldchen werden
durch den Verkehrsldrm der Flensburger StraBle beeintrichtigt.
Auf der Grundlage von im Oktober 1990 durchgefihrten Verkehrs-
zdhlungen wurde die Stdrke der Immissionen durch den TUV-Nord-
deutschland e. V. ermittelt. Die Untersuchung hat zum Ergebnis
daB die schalltechnischen Orientierungswerte der O0IN 18005 -
Schallschutz 4im. Stadtebau - in den straBennahen Lagen dOber-
schritten werden, so daB schallschitzende MaBnahmen erforder-
lich sind. Aktive SchallschutzmaBnahmen wie W3lle oder Winde
kdnnen, da sich das Baugebiet innerhalb der bebauten Ortslage
befindet, aus Grdnden der Stadtbildpflege nicht zur Anwendung
kommen, so dafl vorwiegend auf passive MaBnahmen an den
Gebduden zurlckzugreifen ist. Lo

Var der an der Flensburger StrafBe’ geplanten Reihenhausanlage
wurde eine durchgehende Garagenzeile angeordnet, die sich
schallschitzend auf das ErdgeschoB der Reihenh3user auswirkt.
FGr das erste (0ObergeschoB und das DachgeschoB sind passive
Schallschutzmalnahmen erforderlich, wobei Wohnriume nur im
Ausnahmefzll zur Flensburger StraBe orientiert werden sollten.
Die mit dem Immissionspunkt Nr. 30 versehene Gebdudefront auf
dem Grundstick sUdlich der EinmUndung der ErschliefBungsstrale
wird durch den Verkehrsl3rm am starksten betroffen. An dieser
Hausseite dUrfen Rdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen
nicht angeordnet werden.

Die im Gutachten des TUV ermittelte erfarderliche Schall-
dammung der AuBenwandteile der Wohngeb3ude wurde in den Teil 8
(Text) des Bebauungsplanes Ubernommen. Das Schallgutachten 123
LM 19800/Tie liegt dieser Begrindung als Anlage bei.

3. Bodenordnende MaBnahmen

Mit Ausnahme einer zwischen den Grundsticken Moorkatenweg und
dem ndrdlich davon verlaufenden Knick gelegenen Teilfldche der
Parzelle 89/21 befinden sich die zur ErschlieBung und Bebauung
vorgesehenen Flichen im Privatbesitz. Es ist vargesehen, im
Wege freier Verhandlungen die Baugrundstidcke  einer
" ErschlieBung und Bebauung zuzufihren. Die zur ErschlieBung
natwendigen Flachen (StraBen, Wege und Grinanlagen) sollen in
den Besitz der Stadt Ubergehen. Ist die (Ubernahme im Rahmen
freier Verhandlungen nicht oder nur zu unzumutbar hohen
Preisen mdglich, kann vom Mittel der Entexgnung gemas §§ 85 ff
BauGB Gebrauch gemacht werden.
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Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch AnschluB an
das Wassernetz der Stadtwerke.

Die Versorgung mit elektrischer Energie und mit Erdgas
erfolgt aus dem Netz der Stadtwerke.

Die Abwaséerhaseit;gpgg_ erfolgt nach Mafigabe der arts-
rechtlichen Bestimmungen im Trennsystem fdr Regen- und
Schmutzwasser. Die Reinigung des Schmutzwassers aller

Grundsticke erfolgt in der zentralen stddtischen Kl&r- -

anlage.

Fir die Hausmill- und Abfallbeseitigung gelten die orts-
rechtlichen Regelungen der Stadt Schleswig.

Fiir Feuerldscheinrichtungen werden im Bereich der Strafien
Hydranten der stadtischen zentralen Wasserversarqungs-
anlagen in ausreichender Zahl installiert.

Die Verlegung von Telefon- und Breitbandkabeln erfolgt
durch die Bundespast.

FUr die Straflen- und Wegebeleuchtung werden Standleuchten
in ausreichender Zahl aufgestellt.

Umlegung einer Freileitung

Das Plangebiet wird durch eine 20 kV Freileitung der
Schleswag {Uberquert. Mit dem Stromversargungsunternehmen

besteht Einigkeit dardber, dall diese Freileitung durch

Erdkabel, die im Randbereich des Plangebietes verlegt,

‘ersetzt werden.

ErschlieBungskosten

——=

ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch einen Dritten. Die

Beteiligung der Stadt an dem ErschlieBungsleistungen wird in
einem Vertrag mit dem ErschlieBungstrédger geregelt.

Schleswig, den AL AT ARGT

STADT SCHLESWIG % Seble,
DER MAGISTAAT O i e

Klaus Nielsky =
Blrgermeister :

L

AR




