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und Entw1ck1ung von Natur und Landschaft festgesetzt ‘Mit dieser
Ausweisung soll einerseits ein "Grunpuffer“ zwischen dem beste-
henden und dem sich im ~nérdlichen Anschluff mittelfristig
geplanten Gewerbegebiet geschaffen werden und andererseits ein
Teil, ~der mit dem Eingriff verbundenen Ausglelchsmaﬁnahmen
realisiert werden (s. a. 4. Elngrlff und Ausglelch)

2.2 ’ k baulichen Nutzun

Im Bereich der Gewerbegebletsauswelsung wird das Maf der bau—

lichen Nutzung im Mlttel ‘mit einer Grundfldchenzahl von GRZ =
0,55 festgesetzt. Diese Festsetzung garantiert einerseits eine
hohe Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstlcksfléache und fdrdert
andererseits den hohen Durchgriinungsgrad des Gewerbegebietes.
Die maximale Gebdudehdbhe von 10,00 m orientiert sich an den in
Schleswig gebrauchllchen - Werten ,fur gewerbllche Gebaude und
garantiert ein harmonisches Einfigen in dle Hohenstruktur des
bestehenden Gewerbegebletes ,

2.3 Vgrkghrlighe Anbindghg

‘Erschlossen wird das Plangeblet lUber eine Veriéngerung “der

Heinrich-Hertz-Strafle in ndérdlicher Rlchtung, die ‘nach west-
lichem Verschwenk in die st. Jurgener Strafde einmindet. . Die
interne Erschliefung erfolgt Uber ein StichstraBensystem.

2.4 Off lich hender Verkehr

Die Unterbringurg des 6ffent1ichen ruhenden Verkehrs wird im
Bereich der strafenbegleitenden Pflanzstreifen stattfinden. " Je

nach Grundstuckszuschnltt und der somit verbundenen. Ein- und'
Ausfahrtsituation werden die notwendigen Parkpldtze in aus-

reichender Anzahl Zwischen den elnzelnen Baumschelben errichtet.

2.5 Priv r ruhender Verkehr

Der private ruhende Verkehr ist im GCewerbegebiet auf den
jeweiligen Grundstlicken unterzubringen. Im Textteil wird
bestimmt, daf die Oberfldchen wasserdurchléssig auszubilden

sind.: Zur Vermeidung eines hohen Versiegelungsgrades und zur
Reduzierung von anfallendem Oberflichenwasser sind die entspre-
chenden Fldchen wassergebunden oder durch die Verwendung von

versickerungsfdhigem Material - (Rasengittersteine o. &.) auszu-
bilden. ' :
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Grundlegendes Ziel des Bebauungsplanes ist es, die stédtébau—_'
liche Entwicklung ordnend zu regeln und hierbei die Belange des
Unwelt- und Naturschutzes gebihrend zu bertdcksichtigen. Ziel ist
es; die Eingriffe zu minimieren und unvermeidbare Eingriffe
dkologisch sinnvoll zu kompensieren. Aus diesem Grunde wird am







— Randstreifen .(St. JuUrgener Strafie) = 2.500 gm

— Randstreifen straffenbegleitend
2,0 m breit x 2.600 m = 5.200 gm
./. 1/3 wg. Parkpléitze = 3.467 gm

— Knick ‘Randextensivierung’

600 m beidseitig x (2 x 3) = 3.600 gm
— 1.610 m einseitig x (1 x 3) = ~4.830 gm
14.797 gm

Die Ermafiigung sollte jedoch nicht mehr als die Halfte des
ermittelten Flidchenbedarfs betragen.

24,300 gqm : 2 = - 14.150 gm
L 97 ac 0, 75 - 100 @ T4 150 = LA 1E0) amn
Im westlichen Rand des Plangebietes wird

ein ca. 25 m breiter Streifen aus der

landwirtschaftlichen Nutzung genommen
und als ,Maffnahmenfléache"“ festgesetzt.

700 X025 = 17, 500 om = = 19 8GO0 o
28.600 gm

Auszugleichende Fléache 28.300 ¢gm

Busgleichsflédche 28.600 gm

4.2 Knick

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Zuge der
Erschlieffungsmaffinahmen ca. 890 m Knick zu entfernen. Ersatz ist
in doppelter La&nge zu schaffen (= 1.780 m).

Hiervon werden bereits 4im Planteil 560 m neu zu pflanzende
Knicks festgesetzt. DarlUber hinaus wird im Textteil bestimmt,
dafs auf den seitlichen Grundsticksgrenzen beidseitig Knicks auf-
zusetzen sind. Beili einer angencmmenen Grundsticksaufteilung von
40 Parzellen ergdbe sich bei einer mittleren Knicklédnge von 40 m
im Gewerbegebiet eine Neuschaffung von 1.600 m.

Da es sich bei den zu pflanzenden Knicks auf den
Grundstlicksgrenzen um eine fiktive Gréffe handelt, wurde
vereinbart, am noédrdlichen Rand des B augebietes einen




Doppelknick fespzusetzen (1.360 1fdm), der als sogenannter
"Pool" fungieren soll.

In Addition mit zeichnerisch festgesetzten 560 m Knick ergébe es

~eine Knickldnge von (560 m + 1.360 m =) 1.980 m. Eine

Kompensation des Eingriffs wire somit erbracht. Die im Zuge des
Baufortschritts entstehenden Knicks auf den Grundsticksgrenzen
werden dem "Pool" zugeschlagen und mit zukinftigen Eingriffen
bei Knickbeseitigungen an  anderer - Stelle im Stadtgebiet
verrechnet. = : -

4.3 Wasser

" Eingriffe in das Schutzgut ,Wasser“ werden ausgeglichen durch

a)Ableitung des Schmutzwassers in das zentrale Abwassersystem

- zur Behandlung in der stadtischen Klaranlage;

b) Zwischenschaltung eines naturnah gestalteten Regenruckhalte—
beckens fur normal und stark verschmutztes Regenwasser und

c) Versickerung von Nlederschlagswasser -im  Bereich .der Kfz-
Stellpléitze.

4.4 Lapndschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird minimiert durch die
Héhenbeschrankung der baulichen Anlagen sowie durch die Festset-
zung einer umlaufenden Randbepflanzungen um die Gewerbegebiets-
erwelterung

5. Bodenordnende Maﬁnahmenr

Die im Geltungsberéich des Bebauungsplanes erfaRten Flurstilicke
sowie die Eigentumsverhdltnisse sind im EigentUmerverzeichnis
mit den erforderlichen Daten aufgefihrt.

6. MaRnahmen der Ver- und Entsorgung

6.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit‘Trinkwasser erfolgt durch den Anschuf an das
Wassernetz der Stadtwerke.

6.2 Elektrizitdt u asversorgun

Die Versorgung mit elektrischer Energle und mit Erdgas erfolgt
aus dem Netz der Stadtwerke
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Die Abwasserbeseitigung erfolgt nach Mafigabe der ortsrechtlichen
Bestimmungen im Trennsystem fUr Regen- und Schmutzwasser. Die
Einleitung des Regenwassers erfolgt unter 2wischenschaltung
eines naturnah gestalteten Regenrickhaltebeckens. Die Reinigung
des Schmutzwassers aller Grundsttcke erfolgt in der =zentralen
stadtischen Kl&ranlage.

s . 111 - i Abfalll Lo

Fir die HKausmill- und Abfallbeseitigung gelten die ortsrecht-
lichen Regelungen der Stadt Schleswig.

ne: S
FUir Feuerldscheinrichtungen werden im Bereich der Straflen .und

Wege Hydranten der =zentralen, stddtischen Wasserversorgungs-
anlagen in ausreichender Zahl installiert.

6.6 _Fernmeldetechnik

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche
Telekom.

6.7 Strafenbeleuchtung

Fir die Straflien- und Wegebeleuchtung werden Standleuchten in
ausreichender Zahl aufgestellt.

7. Kosten

Die flUr die weitere Erschliefflung des Gebietes erforderlichen
Kosten werden zur Zeit ermittelt.

Klaus Nielsky
Blirgermeister




