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1. Ausgangssituation
11  Geltungsbereich

Das ca. 16,5 ha groRe Plangebiet des seit dem 03.10.2014 rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 83 (B) - Sudteil - Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Mgaller
Skolen und Schleiufer — befindet sich in der Stadt Schleswig (Bundesland Schleswig-Holstein)
Ostlich des Stadtzentrums und unmittelbar an der Schlei. Am 09.11.2015 hat die Ratsver-
sammlung der Stadt Schleswig hat den Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 83 (B)als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst den direkt dstlich an das Schleswiger Stadtzentrum (Holmer-
Noor-Weg) angrenzenden Bereich der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit, das Holmer
Noor sowie die stdlich angrenzenden Flachen mit folgender rdumlicher Begrenzung:

e im Norden durch die A. P. Mgller Skolen,

e im Westen durch den Holmer—Noor-Weg,

e im Osten und Sudosten durch das Holmer Noor und den Uferbereich
e zum Wasserlauf Holmer Noor / Schlei,

e im Suden durch die Schiei.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 83 (B) sollen durch eine 2. ver-
einfachte Anderung neue textliche Festsetzungen aufgenommen bzw. geéndert werden. Diese
ergeben sich aus der Planzeichnung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
83 (B) im Mafistab 1:1.000.

1.2 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414)
in der derzeit glltigen Fassung.

Die Ratsversammlung der Stadt Schleswig hat am 25.09.2017 die Aufstellung der 2. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 (B) - Siidteil - Gebiet zwischen St. Johannis-
kloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und Schleiufer - " beschlossen. Die Anderung
des Bebauungsplanes soll nach dem vereinfachten Verfahren gemafR § 13 BauGB erfolgen.
Das vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, wenn durch die Anderung oder Ergén-
zung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und wenn

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter bestehen.
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2 Ziel und Zweck der Planung, Planinhalt und Festsetzungen

2.1 Planungserfordernis und Planungsziele

Die Stadt Schleswig hat, aufgrund von Nachbarbeschwerden, im allgemeinen Wohngebiet
des B-Plan-Gebiets 83 B mehrfach die Untersagung von Ferienwohnnutzung verfigt.

Mit Inkrafitreten des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt am 13. Mai 2017 (BGBI.

2017, S. 1057 ff) wurde § 13 a BauNVO eingefiihrt.

Diese Norm regelt die Zuldssigkeit von Ferienwohnungen in den Plangebieten nach §§ 2

bis 7 BauNVO. In allgemeinen Wohngebieten nach § 4 BauNVO gehdren Ferienwohnungen
gem. § 13 a Satz 1 BauNVO in der Regel zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben;

gemaf § 13 a Satz 2 BauNVO bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegeniiber

der im Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung zu den Betrieben des Beherbergungsgewer-
bes.

Damit sind Ferienwohnungen in allgemeinen Wohngebieten als Ausnahme zuléssig.

Im B-Plan 83 B wurden in den textlichen Festsetzungen in mehreren aligemeinen Wohngebie-
ten u. a. Betriebe des Beherbergungswesens ausgeschlossen. Mit diesem Ausschluss

soll dem Gebietscharakter Rechnung getragen werden und die Wohnvertraglichkeit

der Nutzungen im Plangebiet sichergestellt werden. Insbesondere sollen Nutzungen

mit erhéhter Besucher- oder Kundenfrequenz eingeschrankt werden.

Nunmehr liegen z. Z. zwei Antrdge auf Nutzungsanderung zu Ferienwohnnutzung vor, die

im Widerspruchsverfahren abgelehnt wurden. Gegen diese Ablehnungen wurden vor dem
Verwaltungsgericht Klagen erhoben.

2.2 Anderung der textlichen Festsetzung Teil B

Um rechtssicher Ferienwohnnutzung in den bereits in der Zulassigkeit eingeschrankten
allgemeinen Wohngebieten des B-Plans 83 B untersagen zu kénnen und den bestehenden
Schutz der Wohnqualitat weiterhin sicherzustellen, ist eine Ergdnzung der textlichen
Festsetzungen unter Punkt 1 der Art der baulichen Nutzung wie folgt erforderlich:

I1,In den aligemeinen Wohngebieten mit der Kennzeichnung ,WA1, WA2a, WA2b, WA3a,
WA3b, WA4a, WA4b, WAS5a, WA5b, WAB, WA7, WA8* sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungswesens, Ferienwohnungen,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig."

(gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

(gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1,3,4,5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

(gem. § 13 ai.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Des Weiteren soll im Rahmen der 2. Vereinfachten Anderung des B-Plans 83 eine redaktio-
nelle Anderung der rechtlichen Verweise unter Punkt 3 erfolgen.

I3 ,In den Mischgebieten MI2, MI3. MI4 und MI5 sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zuldssig. Sie sind
auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

(gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

(gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
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Die Begriindung wurde durch Beschluss der Ratsversammiung am 7,472/ gebilligt.

Dr. Arthur Christiansen
Burgermeister
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