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1 Ausgangssituation

1.1 Hintergrund

Die Ratsversammlung der Stadt Schleswig hat am 23.09.2017 den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 10 - Wohngebiet zwischen den Grundstiicken an der MoltkestralRe und Gar-
tenstrale, nordlich der Schubystraflie- als Satzung beschlossen. Inhalt der Planung ist ein
allgemeines Wohngebiet mit drei Baufeldern fur drei Doppelhdusern zu Wohnzwecken. Der
Bebauungsplan weist folgende Inhalte als Satzung auf:

- Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
- Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
Vorhaben- und ErschlieRungsplan — Planzeichnung

Vorhaben- und Erschliefungsplan — Begriindung

]

Des Weiteren liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag aus 2016 vor. Der Vorhabentrager
hat die Absicht, von seinem Vorhaben abzusehen, um die Fliche an die Hospiz- und Palliativ
G. und R. Meier Stiftung zu verduliern, die auf der Flache ein Hospiz bauen mdchten. Der
aktuelle Vorhabentrager hat noch nicht mit dem Bau der Wohnhauser begonnen, weshalb
der Zustand der Fldche noch in etwa der Ausgangssituation vor der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 entspricht.

1.2 Rechtsgrundlagen

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 32414). Zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 3 G zur Moderni-
sierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitsprifung v. 20.07.2017 (BGBI. 2808).

1.3 Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 wurde im beschleunigten Verfahren geman §
13 a BauGB aufgestellt. Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Mallnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Vorteile dieses beschleunigten Verfahrens sind bei einer
Grofle der Grundflache von weniger als 20.000 gm, dass eine Umweltprifung nicht durchge-
fuhrt werden muss und Eingriffe nicht auszugleichen sind. Dieses Verfahren kann nicht fur
die Aufhebung des Bebauungsplans verwendet werden, da nicht alle Voraussetzungen erfilllt
werden. Fur die Aufhebung wird gemaR § 12 Abs. 6 BauGB daher das vereinfachte Verfah-
ren nach § 13 BauGB angewendet. Die Voraussetzungen werden erflllt und von einem Um-
weltbericht kann abgesehen werden.

1.4 Raumlicher Geltungsbereich
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 wird vollinhaltlich aufgehoben. Der Geltungs-
bereich der Aufhebung entspricht daher dem der rechtskraftigen Satzung.




2. Ziel und Zweck der Planung

2.1 Planungserfordernis

Da die Festsetzungen des Bebauungsplans dem Hospizvorhaben widersprechen, ein Vorha-
bentragerwechsel nicht infrage kommt und auch sonst keine Méglichkeiten bestehen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu dndern oder zu erganzen, sodass Baurecht fir ein
Hospiz bestehen wiirde, soll er aufgehoben werden.

2.2 Planungsziele
Ziel der Aufhebung des Bebauungsplans ist es, ein neues Bauleitplanverfahren fiir den Neu-
bau eines Hospizes durchflihren zu kénnen.

3. Flachenverteilung

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 - Wohnge-
biet zwischen den Grundstlicken an der Moltkestralte und Gartenstrafie, nordlich der
Schubystralie - erstreckt sich Uber das 0.g. Gebiet. Es hat eine Gesamtgréfe von ca. 3.258
m?. Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 6 der Gemarkung Schleswig das Flurstlick
125/10 sowie Teile der Flurstlicke 805/125 und 125/20 fir die Zufahrt zum Grundstiick.

4. Artenschutz

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 wurde ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erstellt. Er sieht unter Kapitel 5 (Vermeidungsmafnahmen) folgende Malknahmen
vor:

.Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde auszuschlieen, ist die Féllung der Gehélze
vor dem 15.03. vorzunehmen. Davor ist durch eine Abschlusskontrolle ein méglicher Besatz
durch Flederméuse auszuschlie3en.

Sollte eine Féllung erst nach dem 15.03. mdéglich sein, sind die potenziell als Vogel- oder
Fledermausquartier geeigneten Héhlungen mit Fiillmaterial zu verschliefen, so dass Ansied-
lungen in der Periode bis zum Féllen verhindert werden. Die Funktion der VerschlieBung ist
Zu Uberpriifen. Kann die Funktion des Verschlusses nicht sicher gewéhrleistet werden, ist di-
rekt vor dem Termin der Féllung eine Abschlusskontrolle durchzufiihren.”

Unter der Voraussetzung, dass die Vorgaben aus Kapitel 5 eingehalten werden, wird die Un-
bedenklichkeit des Vorhabens beschieden.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange ergab, dass bereits Rodungsarbeiten durch-
gefiihrt worden sind. Die Ausgleichsmalnahmen, die in den Textlichen Festsetzungen des
aufzuhebenden Bebauungsplans Nr. 10 formuliert sind, wurden noch nicht durchgefihrt. Die
untere Naturschutzbehérde weist in ihrer Stellungnahme darauf hin. Es wurde die Frist bis
zum 31.12.2020 gesetzt, bis dahin mUssen folgende AusgleichsmaRnahmen erfolgt sein:

+Auf dem Grundstlick 125/10 sind 7 regionaltypische Obstbaume zu pflanzen. Es sind
Obst-gehélze der Qualitat Hochstamm mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu wahlen.
Die Anpflanzungen sind bis zum endgtiltigen Anwachsen zu pflegen und bis zum Erreichen




der Kultursicherheit durch Einzelgehélzschutz oder forstliche Kulturzdunung gegen Wildver-
biss zu schitzen. Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, ggf. entstehende Aus-
félle sind gleichwertig zu ersetzen. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zuléssig. Die Obstgehdlze sind gegen Vertritt zu schitzen. Bodenversiegelungen, auch
teil-weise, sind im Kronentraufbereich unzulassig.”

Die Auflagen sollen fir den Bebauungsplan flr das neue Vorhaben auf der Flache Ubernom-
men werden.

5. Folgen der Aufhebung

Infolge der Aufhebung des Bebauungsplans wird die Flache voriibergehend als unbeplanter
Innenbereich gemal § 34 BauGB gelten, der Vorhabentrager der drei Doppelhduser verliert
das Baurecht und der Durchfiihrungsvertrag wird mit einem Aufhebungsvertrag aufgehoben.
Die Aufhebung des Bebauungsplans geschieht auf Wunsch des VVorhabentrégers und Ver-
tragspartners des Durchfiihrungsvertrags und im Einvernehmen mit der Stadt Schleswig.
Von der Aufhebung der Satzungen sind keine weiteren Personen betroffen, da die Flache
ungenutzt ist.

Insgesamt sind keine negativen Folgen durch die Aufhebung des Bebauungsplans zu erwar-
ten.
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