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Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1
"Schlei-Center" zwischen Schwarzer Weg und KénigstraBe

der Stadt Schleswig
Kreis Schleswig-Flensburg

. mit
integrierter Umweltvertraglichkeitspriifung
(Teil-UVP)

1.  Veranlassung zur Aufstellung

Im Zusammenhang mit der Auflésung der Bundespost und der nachfolgenden
Neustrukturierung sowie dem Neubau einer Kreisfeuerwehrzentrale am
Stadtrand, steht in zentraler Lage ein Areal zur Disposition, welches flr die
Entwicklung der Innenstadt von groBer Bedeutung ist.

Ziel dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir eine Nutzung der Grundstiicke im Sinne einer

nachhaltigen Stadtentwicklung herzustellen.

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird fir einen Bereich in der Stadtmitte
aufgestellt. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die nérdliche Grenze der StraBe Schwarzer Weg,
im Osten durch die Flurstlicke 42/23, 45/8, 46/16, 46/14 und 46/15,

im Sluden durch die nérdliche Grenze der KénigsstraBe,

im Westen durch das Flurstlick 34/17 (Hansenstift).

Das Plangebiet liegt sludlich der HaupteinkaufsstraBe, dem Stadtweg, und ist
damit dem Stadtzentrum angegliedert. Sudlich der KonigsstraBe erstrecken
sich die Kdnigswiesen mit dem dahinter liegenden Schleiufer.

Innerhalb des Plangebietes befinden zum Zeitpunkt der Planaufstellung sich
Gebaude der Telekom mit groBen Parkplatzflachen, die Kreisfeuerwehrzentrale
sowie ein Einzelhandelsgeschaft fur Telekommunikation.




Planungsvorgaben und Rechtsgrundlagen

Als raumplanerische Vorgabe ist der Landesraumordnungsplan Schleswig-
Holstein 1998 zu nennen, der die Stadt Schleswig in der Funktion eines
Mittelzentrums sieht, d. h. die Stadt soll Uber differenzierte
Versorgungsmoglichkeiten zur Deckung des gehobenen, léngerfristigen
Bedarfs verfigen.

Das geplante Einkaufszentrum paBt sich landesplanerisch in die
Gegebenheiten und Vorgaben ein. Es entspricht in seiner GroBe der
zentral6rtlichen Bedeutung der Stadt Schleswig.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig, der am
14.07.1998 in Kraft getreten ist, als gemischte Bauilache dargestelit.

Damit entspricht die Planaufstellung dem Entwicklungsgebot gem. § 8 BauGB.
Auf die Ziffer 6.1 dieser Begrundung wird hierzu verwiesen.

Der AufstellungsbeschluB3 zu diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde
in der Sitzung der Ratsversammlung am 23.02.1998 gefaf3t.

Nach Artikel 7 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz
1998 — BauROG) ist gemal Nr. 18 der Anlage zu § 3 des Gesetzes uber die
Umweltveriraglichkeitsprifung fur die Errichtung von Einkaufszentren,
groBflachigen  Einzelhandelsbetrieben  und  sonstigen  groBflachigen
Handeslbetrieben im Sinne des § 11 (3) der Baunutzungsverordnung ab einer
GeschofBflache von 5.000 m?, fur die Bebauungsplane aufgestellt werden, eine
Umweltvertraglichkeitsprufung aufzustellen. Diese wird als Anlage dieser
Begrindung beigeflgt.

Planungserfordernis

Die konsalt Gesellschaft fur Stadt- und Regionalanalysen und
Projektentwicklung mbH Hamburg hat ein Bedarfs- und Vermarktungs-
gutachten 1998 erstellt, das zwar das Gebiet sudlich der KdnigsstraBe
untersucht hat, aber die Planung des Schlei-Centers in ihre Uberlegungen mit
einbezog.

Mit der Ansiedlung des Schiei-Centers werden Impulse fur Erhalt und
Entwicklung der Innenstadt erwartet.

Es hat sich namlich herausgestellt, daB die Errichtung von groBen SB-Markten
am Stadtrand, oder auch in den umliegenden Gemeinden, negative
Auswirkungen auf den Einzelhandel in der Innenstadt hat. Einige
Einzelhandler haben, aufgrund des verstarkten Konkurrenzdrucks, bereits ihr
Geschaft aufgegeben.

Dabei kann die Stadt, im Gegensatz zu anderen Stadten, mit kostenlosen
Parkplatzen in der Schleswiger Innenstadt aufwarten.
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6.1

Diese vorgenannten Grinde machen den Standort des geplanten Schlei-
Centers auf3erst attraktiv.

Allgemeines Planungsziel

Als Mittelzentrum ist die Stadt Schleswig daran interessiert, die innerortliche
Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur zu  fordern und die
Angebotspalette fur Waren des aperiodischen, will sagen nicht regelmaBig
auftretenden, Bedarfs zu erweitern.

Bei den Warengruppen des in der Planung befindlichen SB-Warenhauses
handelt es sich u.a. um Sortimentsbereiche, die auch den aperiodischen
Bedarf decken, wobei es sich aber um ein Grundversorgungszentrum handelt.
Durch die Ansiedlung des geplanten Projektes entsteht keine
Konkurrenzsituation zur Ubrigen Innenstadt sondern eine attraktive Erganzung
und Starkung des Standortes Schleswig.

In dem jetzt festgesetzten sonstigen Sondergebiet (SO) ist die Errichtung
eines SB-Warenhauses sowie einiger Fachmarkte (Fachgeschéfte), wie z.
Bsp.

Textil-, Elektro-,Spielzeugfachmaérkte, kleinere Shops, wie z. Bsp. Béackerei,
Metzgerei, Stehcaffee, Reiseblro, Friseur, Blumen, Schlissel- und
Schuhdienst, Reinigungsdienst etc. geplant. Flachen fir die Gastronomie,
sowie allgemeine Buroflachen sind ebenfalls vorgesehen.

Eine Passage, die von Nord nach Sud das Gebaude durchzieht, stellt den
Mittelpunkt aller zu erreichenden Geschéfte dar.

Hinzu kommen noch Nebenflichen flir Verwaltungs- und Sozialrdume,
Lagerbereiche sowie eine Technikzentrale.

Selbstverstandlich gehért die Ausweisung einer gentigend groBen Anzahl von
PKW-Einstellplatzen (es sind 231 vorgesehen) zur ordnungsgemaBen
stadtebaulichen Abwicklung eines derartigen Vorhabens.

Im 1.0ObergeschoB des Centers soll ein Parkdeck entstehen, dessen
ErschlieBung Uber die StraBe des Schwarzen Weges erfolgen soll.

Einzelheiten der Planung

Art der baulichen Nutzung

Das geplante Einkaufszentrum mufB als groBflachiger Einzelhandelsbetrieb
angesprochen werden. Der glltige Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig
weist zwar das Plangebiet als gemischte Bauflache (M) aus, aber wegen einer
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgeschriebenen Vorhabennéhe, ist die
Festsetzung als sonstiges Sondergebiet (SO) gemafi § 11 BauNVvVO
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6.2

6.3

6.4

angemessener, da im Kerngebiet (MK) ein groBeres Spekirum von Nutzungen
gewollt ist. Die Festsetzung eines punktuellen Sondergebietes innerhalb der
relativ groBen gemischten Bauflaiche des Flachennutzungsplanes kann
durchaus als aus dem Flachennutzungsplan entwickeltes Gebiet angesehen
werden. Dieses u.a. auch wegen der Zulassigkeit des groBflachigen
Einzelhandels im Kerngebiet und somit in der gemischten Bauflache.

Die zulassigen Nutzungen im SO-Gebiet wurden bewuf3t offen gefaBt, um
noch eine gewisse Flexibilitdt zuzulassen. Im Durchflihrungsverirag werden
die zulassigen Nutzungen konkret festgelegt.

Maf der baulichen Nutzung

Um die maximale GroBe des spateren Centers genau vorgeben zu kénnen,
ohne von GrundstlcksgroBen abhangig zu sein, wird eine héchstzulassige
Grundflache von 7800 gm vorgegeben, auf der eine GeschofBflache von max.
9.600 gm festgesetzt wird.

Um auf der anderen Seite zu verhindern, daf8 kein zu hohes, massives
Gebaude entsteht, das flur den Charakter Schleswigs atypisch ware, wird die
Firsthohe auf maximal 12,0 m Uber StraBenoberkante Schwarzer Weg
begrenzt.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Schlei-Centers erfolgt von der StraBe Schwarzer Weg
ausgehend Uber die Konigs- und PoststraBe.

Ein Verkehrsgutachten zeigt Vorschlage zur Optimierung des Verkehrsflusses
auf.

Ruhender Verkehr

Far den ruhenden Verkehr ist im 1. ObergeschoB ein Parkdeck vorgesehen,
das ca. 230 PKW-Einstellplatze beinhaltet.

Sowohl an der KonigstraBBe als auch an der StraBe Schwarzer Weg werden in
ausreichender Anzahl Abstellanlagen far Fahrrader vorgesehen.




6.5

Art der Flachennutzung und deren FlachengréBen

Sondergebiet 9.2856 m?
offentliche StraBenflache 2.256 m?

GroBe des Plangebietes
insgesamt: 11.541 m?

Durchfiihrungsvertrag, bodenordnende MaBnahmen und Finanzierung

Die Stadt Schleswig schlieBt mit dem Investor far das Schlei-Center einen
Durchfihrungsvertrag zu diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ab, zu
dem auch der Plan selbst sowie Bauzeichnungen als verbindliche Anlagen
gehdren werden.

In diesen Durchflhrungsvertrag kann Interessierten Einsicht bei der Stadt
gewahrt werden, wobei aber datenschutzrechtliche Uberlegungen bei der
Entscheidung Uber die Einsichtnahme eine Rolle spielen missen, was
bedeutet, daB zur Einsichtnahme ein berechtigtes Interesse nachgewiesen
werden muB. Der rechtskraftige Vorhaben- und ErschlieBungsplan selbst
kann wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden.

Die zur Realisierung der Festsetzungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes notwendigen bodenordnenden MaBnahmen,
gréBtenteils Grunderwerb, sind in anderen privatrechtlichen Kaufvertragen
bereits erledigt worden. Enteignungsverfahren brauchen nicht durchgefahrt zu
werden.

Auch die finanziellen Regelungen Uber ErschlieBungskosten werden
entsprechend den  Vorschriften des  Baugesetzbuches in den
Durchflhrungsvertrag aufgenommen und erhalten dadurch eine rechtliche
Absicherung.

Weiter werden im Durchfihrungsvertrag weitere Nutzungsregelungen
getroffen, die Uber die der Satzung hinausgehen.

Ver- und Entsorgung

In den umliegenden StraBen sind alle nétigen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen vorhanden, an die das neue Plangebiet
angeschlossen werden kann. Vor Baubeginn werden entsprechende
Abstimmungsgesprache mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern
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Planungsvorgaben und Vorgehensweise

Mit dem Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 ist in Artikel 7 das Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 12.02.1990 u.a. dahingehend geandert
worden, dafB in der Anlage zu § 3 die Nr. 18 mit folgendem Wortlaut eingefligt
wurde:

“Die Umweltvertraglichkeitsprifung ist durchzufiihren fiir folgende Vorhaben:

() ,

18.  Errichtung von Einkaufszentren, groBflachigen Einzelhandelsbetrieben
und sonstigen groBflachigen Handelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs.
3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung ab einer GeschoBflache von
5.000 m?, far die Bebauungsplane aufgestellt werden, (...)."

Diese Voraussetzungen sind bei dem vorliegenden Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, der Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird, gegeben, so daB eine UVP erforderlich wird.

Der Untersuchungsrahmen wurde in einem Erorterungsgesprach zwischen
Vertretern der Stadt Schleswig und den voraussichtlich betroffenen
Abteilungen der Verwaltung des Kreises Schieswig-Flensburg festgelegt.
Darin wurde eine Umweltvertraglichkeitsprifung in der vorliegenden
reduzierten, jedoch den gesetzlichen Vorgaben entsprechenden Form
vereinbart, da das Plangebiet im Bestand erhebliche Vorbelastungen aufweist
und aus den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine
minimale Neubelastung bzw. geringe Veradnderungen von Natur und
Landschaft resultieren werden.

Bestand und Bewertung

Allgemein

Innerhalb  des Plangebietes befinden sich zum  Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme Gebaude der Telekom mit Sendemast sowie groBBe
Parkplatzflachen, die mit Betonsteinen gepflastert, das heif3t vollstandig
versiegelt sind. AuBerdem existieren dort die Kreisfeuerwehrzentrale mit
Schlauchtrockenturm sowie ein Einzelhandelsgeschaft flir Telekommunikation.
Vereinzelt werden die Obergeschosse der Gebaude zu Wohnzwecken

genutzt.

An unversiegelten Freiflachen besteht ein Rasenbereich, der mit groBen
raumpragenden Baumen bestanden ist (Birke, Roteiche, Stieleiche und
Feldahorn). Diese Baume relativieren die vorhandenen Stérungen des Orts-
und Landschaftsbildes, die von den beiden Tlrmen hervorgerufen werden.
Randflachen der Gebaude werden als Gérten tberwiegend intensiv genutzt
und sind daher ebenso wie der Rasen von geringem Wert als Lebensraum.

Schutzgebiete oder nach Naturschutzrecht geschitzte Bereiche sind von der
Planung nicht betroffen.
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Allerdings liegt das Plangebiet im Bereich eines Wasserschongebietes;
mittelfristig soll hier ein Wasserschutzgebiet fur die Wasserwerke eingerichtet
werden. Die Voruntersuchungen dazu sollen im Jahr 2000 beginnen.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Altlastenverdachtsflachen, die in
einer ,orientierenden Altlastenerkundung® ndher untersucht worden sind.

Nach Auskunft des Kreises Schleswig-Flensburg, nutzte die Post bzw. die
Telekom zeitweise Teile ihrer Flachen als Werkstatt mit Tankstelle, so daB
davon auszugehen ist, daB unterirdische Tanks vorhanden sind.

Auf der Gesamtflache hat vor dem Abbruch der Gebaude und Anlagen eine
Lorientierende  Altlastenerkundung®  statigefunden, um  hier  eine
Gefahrdungsabschatzung der oben beschriebenen potentiellen Altlasten
vornehmen zu kénnen.

Ein 1. Bericht zu diesem Gutachten liegt mittlerweile vor, auf den an dieser
Stelle verwiesen wird. Dieser Bericht kommt zu dem Ergebnis, daB die
Schadstoffbelastungen des Bodens auf dem Gelande der Telekom
vernachlassigbar sind und ,nur sehr geringe bzw. keine Kontamination des
Grundwassers® vorhanden sind.

Eine weitere Verdachtsflache befindet sich im sldwestlichen Bereich des
Plangebietes, auf dem Grundstick KonigstraBe 28. Auf der Flache der
ehemaligen Glaserei soll sich eine Kfz-Werkstatt befunden haben. Diese
Verdachtsflache wurde jedoch nicht bestatigt, da hier nur eine Polsterei
ansassig war, die auch fur Kraftfahrzeuge Sitze gepolstert hat.

Geologie / Bodenverhaltnisse / Wasser

Das Plangebiet liegt am Rande der Niederung des Schiei-Gletscherbeckens
im Ubergang zur Randmoréne des Schlei-Gletschers, der im Zuge der letzten
Eiszeit das Schleibecken ausformte und mit seinen Schirftatigkeiten far die
Sand- und Tonablagerungen sowie die heutige Topographie des
Stadtgebietes und der angrenzenden Gewasser verantwortlich gemacht wird
(Landschaftsplan Schleswig Bliro Springer, Busdorf 1990/94).

Der Boden besteht im Untergrund der Verkehrsflachen groBflachig aus
kiinstlichen Auffallungen z.T. bis zu einer Machtigkeit von Uber 2 Metern,
darunter ist in Abhangigkeit vom Standort Fein- bis Grobsand, im Bereich des
Schwarzen Wegs auch Schiuff anzutreffen.

Die Béden im innerstadtischen Bereich sind gekennzeichnet durch die
anthropogenen Uberpragungen, die das Gebiet im Laufe der Besiedlung
erfahren hat. Hervorzuheben  sind  dabei  die  kleinrAumigen
Grundwasserabsenkungen durch bauliche Anlagen. Gema8 Informationen der
Stadt Schleswig soll aber der Grundwasserstand in der KdnigstraBe nur ca.
0,80 m unter Niveau liegen. In Abhangigkeit von der Reliefentwicklung sinkt
der Flurabstand des Grundwasserspiegels.
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Die Grundwasserneubildung ist in den Uberwiegend voll versiegelten
Bereichen des Plangebietes erheblich reduziert, auch die vorgefundenen
gepflasterten Flachen lassen nur wenig Versickerung zu (ca. 2 — 5 %).
Lediglich in kleinen Teilbereichen bestehen Stellplatze bzw. Zufahrten aus
Kies-/Schotteroberflache, die sowohl hinsichtlich Wasserversickerung als auch
bezlglich des Bodenlebens erheblich wertvoller sind.

Die begrenzt vorhandenen Rasenflachen erlauben unter der Voraussetzung,
daB keine regelmaBigen Dulngergaben erfolgen, eine dem Bodengeflige
entsprechend normale Grundwasserneubildung.

3

Im Plangebiet sind weder FlieB- noch Stillgewasser vorhanden.

Arten und Lebensgemeinschaften (Vegetation / Fauna)

Die potentielle natlrliche Vegetation (pnV) im Plangebiet ist aufgrund der
Zugehorigkeit zum Randbereich der Niederung des Schleigletschers mit
einem ,Traubenkirschen-Eschenwald® im Ubergang zum ,Perigras-
Buchenwald“ anzunehmen. Aufgrund der beschriebenen kleinrdumigen
Beeinflussungen des innerstadtischen Standortes verschiebt sich die pnV in
Abhéangigkeit von der Hohenlage zunehmend in Richtung Perigras-
Buchenwald.

Vorgefunden werden jedoch Uberwiegend zum Teil bodendeckende
Ziergehdlzarten sowie standortfremde Koniferen. Einige in der Bestandskarte
verzeichnete GroBbdaume (Bergahorn, Eiche etc.) koénnen diesen
Pflanzengesellschaften zugeordnet werden und sind daher als standortgerecht
anzusprechen. Die ebenfalls vorgefundenen Birken entstammen vermutlich
der Spontanvermehrung und sind somit als Teil der Pioniergesellschaften eine
Vorstufe auf dem Wege zur Klimaxgesellschaft (pnV).

Einzelne Aussagen zur Fauna werden hier nicht getroffen, da aufgrund der
innerstadtischen Lage lediglich mit Allerwelisarten bzw. haufig vorkommenden
Kulturfolgern zu rechnen ist. Weitergehende Untersuchungen wirden der
Lage und der relativ geringen Auswirkungen der Planung nicht gerecht.

Klima

Das ortliche Klima ist gekennzeichnet durch subatlantisches bis atlantisches
Klima, das relativ milde Winter- und ebenso milde, eher kihle
Sommertemperaturen aufweist. Mit bis zu 900 mm pro Jahr liegt die
Niederschlagsmenge fir Schleswig-Holstein hoch. Westwind dominiert die

Wetterlagen.

Das Kleinklima im innerstadtischen Bereich unterscheidet sich durch die vom
Kraftfahrzeugverkehr und  von  der  Bebauung  bzw. anderer
Flachenversiegelung ausgehenden Beeintrachtigungen stark von dem der
freien Landschaft. Der vorgefundene hohe Versiegelungsgrad fuhrt zu einer
starken Aufheizung, zu geringerer Luftfeuchtigkeit und durch die in weiten
Bereichen bereits heute fehlende Vegetation zu erheblicher Staubbelastung.
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Landschaftsbild, Emissionen

Das Landschaftsbild zeichnet sich durch die vorherrschend innerstadtische
Bebauung aus, die durch die beiden bereits erwadhnten hoéheren Anlagen
(Sendemast und Schlauchtrockenturm) von besonders augenfélliger
Bedeutung sind. Allerdings werden diese beiden Gebaude von einem weiter
entfernt gelegenen Standort aus - auch wegen ihrer relativ geringen Masse -
nicht ihrer tatsachlichen Dimension entsprechend wahrgenommen, da die
vorhandenen groBen Baume ihnen ,die Spitze nehmen®. Das bedeutet, sie
fallen nicht besonders stérend auf.

Bestehende Gebaude und Kfz-Stellflachen sowie andere Verkehrswege im
Bestand bedeuten zusatzlich zur kleinklimatischen Beeintrachtigung
zumindest potentiell eine deutliche Vorbelastung des Plangebietes hinsichtlich
auftretender Emissionen im Vergleich mit der freien Landschatft.

Prognose der Auswirkungen
Prifung einer sog. Nullvariante

Im Verfahren der Umweltvertraglichkeitsprufung vorgeschrieben ist die
Diskussion einer sogenannten Nullvariante, d.h. die Auswirkungen zu prifen,
die der Verzicht auf die Planung an dieser Stelle mit sich brachte.

Im vorliegenden Falle kénnten die bestehenden groBen Baume sowie ca.
1,500 m? bisher unversiegelte Flache erhalten werden. Die Gbrigen
moglicherweise durch die Planung hervorgerufenen, fur die Umwelt
schadlichen Auswirkungen wie zusatzliche Verkehrsbelastungen und ihre
Folgen oder die geringfugige Verschlechterung des Kleinklimas kdénnten
unterbleiben.

Da die Errichtung eines Einkaufszentrums mit angegliederten kleineren Laden
in den bestehenden Verwaltungsgebauden der Telekom mit angegliederten
Werkstatten keine Realisierungschancen hatte, wirde der Verzicht an dieser
Stelle moglicherweise eine Ansiedlung ,auf der grinen Wiese“ nach sich
ziechen. Dies ergdbe allerdings insbesondere hinsichtlich  der
Umweltbelastungen wesentlich und auch bezlglich der Eingriffsschwere
erheblich mehr negative Auswirkungen.

Die genauen Werte fir Neuversiegelung und VerkehrserschlieBung, die
zwangslaufig an anderer Stelle in bisher unbebautem und unerschlossenem
Gebiet wesentlich hoher lagen als bei der vorliegenden Planung, sind
aufgrund nicht weiterverfolgter Projektierung unabschatzbar.

Allgemeine Planung

Die Planung ermdglicht - wie oben beziehungsweise in der Begrindung zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschrieben — die Errichtung eines
Einkaufszentrums mit angegliederten kleineren Laden, einer Passage sowie
einem Parkdeck. Erforderliche Sozial-, Verwaltungs-, Lagerraume und
Versorgungsanlagen sind ebenfalls Teil der Planung. Durch die angestrebte
hohe Ausnutzung des Grundsticks erfolgt eine nahezu vollstandige
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Versiegelung auch der bisher nicht bebauten oder als Verkehrsflachen
genutzten Bereiche.

Aus dem ortlich vorgegebenen Héhenunterschied zwischen der KonigstraBe
und dem Schwarzen Weg ergibt sich die abweichende Geschossigkeit: an der
KonigstraBe wird das Gebaude zweigeschossig plus Parkdeck im
DachgeschoB und an dem Schwarzen Weg entsprechend eingeschossig.
Daraus folgt im Zusammenhang mit dem Gelandeverlauf, daB kein
tatsachliches KellergeschoB errichtet wird.

Die verkehrstechnische ErschlieBung findet Uberwiegend auf bisherigen
StraBen und Wegen statt. Zuséatzlich geplant ist eine Zufahrt far die
Kleinanlieferung im Westen des Gebaudes.

Altlasten

In unmittelbarer Nachbarschaft zu der aktuell im Betrieb befindlichen
Tankstelle sind jedoch ,sehr hohe sanierungsrelevante Gehalte an
Quecksilber, Blei und Zink in der Bodenprobe nachgewiesen worden®.
Bezlglich  der  Herkunft  bzw. moglichen  Verbreitung  dieser
Bodenverunreinigungen waren allerdings weitergehende Untersuchungen
erforderlich; genaue Aussagen dazu macht der bereits zitierte Bericht zu der
durchgefihrten Schadstoffuntersuchung nicht.

Geologie / Bodenverhéltnisse / Wasser

Im Gegensatz zur vorherigen Planung ist die Errichtung einer Tiefgarage nicht
mehr vorgesehen. Da die Gesamtflaiche Uberwiegend mit Bebauung oder
Stellplatzflachen versiegelt ist, wird nur eine verhaltnismaBig geringfugige
Beeintrachtigung des Bodens eintreten.

Der Grundwasserspiegel, der gemafB Gutachten bei einer Tiefe von ca. 1 bis 2
Meter unter Flur liegt, wird durch das geplante Vorhaben nicht wesentlich
beeinfluBt, da auf ein KellergeschoB im Wesentlichen verzichtet wird und die
Ausgangsbasis des Baukoérpers an der StraBe Schwarzer Weg liegt, die
ohnehin gegenlber der KbénigstraBe ca. 2,40 m hoéher liegt. Die
Grundwasserneubildung wird durch die Neuversiegelung von Flachen negativ
beeinfluBt, da das auf diesen Bereichen anfallende Niederschlagswasser nicht
zur Versickerung kommt, sondern der Vorflut zugeleitet werden muB.

Die Schadstoffbelastung, die moglicherweise aus den angrenzenden bzw.
friher bestehende Tankstellen resultiert, wirkt sich geringflgig auch auf das
Grundwasser aus. Ein direkter Sanierungsbedarf besteht allerdings geman
der Aussagen des 1. Berichtes zur durchgeflihrten orientierenden
Altlastenerkundung nicht.

Arten und Lebensgemeinschaften (Vegetation / Fauna)

Durch die Planung erforderlich wird die Beseitigung der bestehenden
GroBbaume. GemaB Baumschutzsatzung der Stadt Schieswig aus dem Jahre
1986, in deren Geltungsbereich das Vorhaben liegt, ist fir jeden entfallenden
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Baum ab einem Stammumfang 0,65 m bei Laubbdumen und 0,50 m bei
Nadelbdumen ein Ersatzbaum gleicher oder standorigerechter Art und mit
mindestens 0,14 m Stammumfang zu pflanzen. Alternativ kann der

voraussichtliche Aufwand auch in Form eines Geldbetrages abgeleistet

Art Stamm- Stamm- Art Stuckzahl
durchm. umfang 14-16 cm
- St.umfang
Birke 2x40cm  2x126cm Bergahorn 1
Birke 40cm 126cm Bergahorn 1
Feldahorn 2 x 15cm 2x47cm Bergahorn 1
Roteiche 35¢cm 110cm Stieleiche 1
Eiche 3 x 40cm 3 x 126cm Stieleiche 1
Eiche 35cm 110cm Stieleiche 1
Kiefer 15cm 47cm Winterlinde 1
Linde 30cm 94cm Winterlinde 1
Gesamt 8

Von diesen neu anzupflanzenden acht hochstammigen Baumen werden vier
Stlck im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gepflanzt.
Daher empfiehlt es sich anstelle einer geman Bilanz erforderlichen Stieleiche
ergdnzend einen weiteren Bergahorn und somit an dieser Stelle vier
Bergahorn anzupflanzen.

Die hier nicht durchfihrbaren Ersatzpflanzungen sind an anderer Stelle
durchzufihren.

Die Auswirkungen auf die Fauna sind aufgrund der relativ kleinen betroffenen
Flachen gering; die dort und in den zu fallenden Baumen anzutreffenden Tiere
werden jedoch vollstandig vertrieben.

Klima

Das Kleinklima im innerstadtischen Bereich unterscheidet sich durch die vom
Kraftfahrzeugverkehr  und von der Bebauung  bzw. anderer
Flachenversiegelung ausgehenden Beeintrachtigungen stark von dem der
freien Landschaft. Der vorgefundene hohe Versiegelungsgrad fihrt zu einer
starken Aufheizung, zu geringerer Luftfeuchtigkeit und durch die in weiten
Bereichen bereits heute fehlende Vegetation zu erheblicher Staubbelastung.

Eine erhebliche Verschlechterung dieses Schutzgutes findet nur hinsichtlich
der Entfernung der GroBbaume statt, die einen Teil der Staubbelastung
auffangen kénnen und auch auf die Luftfeuchtigkeit positiven EinfluB austben.
Da der erforderliche Ausgleich Uber die Baumschutzsatzung geregelt wird, ist
der Ersatz im Kapitel ,Arten und Lebensgemeinschaften (Vegetation)*
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bilanziert. Daruberhinaus werden aufgrund der im Vorfeld bestehenden
Belastungen keine MaBnahmen notwendig.

Landschaftsbild, Emissionen

Die Verdnderungen am Orts- und Landschaftsbild sind insofern erheblich als
das die groBen vorhandenen Baume, die den zu erhaltenden Sendemast der
Telekom relativieren, entfernt werden. Jedoch ist in dieser Uberlegung auch
die bereits bestehende Vorstérung des Landschaftsbildes durch diese
Anlagen zu berlcksichtigen, denn der wesentlich starker ins Auge fallende
Schlauchtrockenturm wird abgerissen. Als Ergebnis der Gegenulberstellung
wird kein Ausgleich far Veradnderungen des Ort- und Landschaftsbildes
erforderlich.

Seit Mitte Marz 1999 liegt die Verkehrsuntersuchung vor, die Grundlage fur
das Verkehrsgutachten ist. Darauf wird an dieser Stelle verwiesen.

Durch das geplante Vorhaben werden sich sowohl die Verkehrsbelastungen
als auch die Luftschadstoffe innerhalb des Gebietes verandern. Allerdings
kann davon ausgegangen werden, daB durch die N&he der Schlei eine gute
Durchliftung fur das Gebiet vorhanden ist. Die relativ haufigen starken
Luftbewegungen gewahrleisten einen entsprechenden Austausch.

Aussagen zur grinordnerischen Bilanzierung (Eingriff — Ausgleich)

Da keine zur Zeit unbebauten Flachen neu Uberplant werden, werden auch
keine Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen. Eine zusatzliche Bebauung
ist nur in den Hausgartenbereichen bzw. Rasenflachen bereits bebauter
Grundsticke mdglich, was keine erheblichen landschaftspflegerischen
Beeintrachtigungen nach sich ziehen wird.

GemaR 88 a Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind in diesem
Falle die Vorschriften der Eingriffsregelung nicht anzuwenden.

Aus diesem Grunde muB auch kein Gber diese Teil-UVP hinausgehender
grunordnerischer Fachbeitrag erarbeitet werden. Hierzu kann erganzend auf
den gemeinsamen RunderlaB des Innenministeriums und des Ministeriums far
Umwelt, Natur und Forsten verwiesen werden. Dort wird unter Ziffer 2.1
deutlich  hervorgehoben, daB hinsichtlich der Notwendigkeit von
landschaftspflegerischen MaBnahmen zunéchst zu prifen ist, ob der
Bauleitplan Uberhaupt Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Der
Begriff ,Eingriff® wird definiert als ,Ver&dnderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.” (§ 8 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz) Dies ist flr den Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Nr. 1 nicht der Fall, weil, wie oben bereits naher
dargelegt, keine in dem Sinne neuen Bauflachen entstehen. Weder die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes noch das Landschaftsbild werden
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt, da alle Grundstiicke bereits bebaut
bzw. mit einer flachigen Nutzung belegt sind.
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Aus den vorgenannten Grunden wird auf eine griinordnerische Bilanzierung
verzichtet.

IV. Zusammenfassung
Nach AbschluB der Baumpflanzungen innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereiches kénnen die mit diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan

einhergehenden Beeintrachtigungen naturschutzrechtlich als ausgeglichen
gelten. -

Daraus ergibt sich im Zusammenhang mit den ubrigen Ergebnissen der Teil-
UVP die weitgehende Unbedenklichkeit unter Umweltgesichtspunkten.
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Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft
Bad Segeberg

Marz 1999
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