SATZUNG DER STADT SCHLESWIG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4 - "NORDLICH FRIEDRICHSBERG"

FUR DAS GEBIET OSTLICH DER FRIEDRICHSSTRASSE, NORDLICH DES MUHLENBACHES, WESTLICH DES BEBAUUNGSPLANS NR. 67

UND SUDLICH DES STADTMUSEUMS
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Es gill das Baugesetzbuch (BauGs) in dor Fassung vom 23, September 2004 (BGEL. | 5, 2415) sowia
die Baunutzungsverardnung (BauNVO) in dér Fassung vom 23, Januar 1890 (BGBL IS, 133}, zuletat
gedndort am 22, Apdl 1893 (BGBI, | 8, 466, 479),

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

| §5 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 1. BauNVO

Mischgebiete
§ 6 BauNvO
Sonstige Sendergebiete
(Faw“r%gﬁcte. gi?imunter und Verbrauchemmarkl)
§ 11 BauNVO

Zweckbestimmung:

GEH GrofMfiachiger Einzelhandel
MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO

GRZgS Grundflachenzahl
(ORI max. Grundflache mit Flichenangabe
I Zahl der Valigeschosse als HochstmaR
® Zahl der Voligeschosse zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9A$$.1.Hr.233u{38.§§22w2333uﬂ\v‘0 . e

o Offene Bauwelse
- essase Baulinie
. @llEm DBaugrenze

Verkehrsflachen
_§ S Abs, 1 Nr, 11 BauGB

StraBenverkenrsfiachen

SR StraBenbegrenzungslinie

| EF] verenrsnachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbes kbestimmung:

ﬂ Offentliche Parkfldche

Verkehrsberuhigler Bereich

€8  \Verkehrsgrin

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

B wasserniachen

Flachen flr Aufschiittungen, Abgrabungen
| oder fir die Gewinnung von Bodenschatzen
1 §9Abs, 1 Nr, 17 und Abs, & BauGB

[=3 riachen fir Aufschiittungen

Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen far
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25 bund Abs. 6 BauGB

=3 umgrenzung von Flsichen fir Mainahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs, 1 N, 20 und Abs, 6 BauGB

- Fliche fir MaBnahmen
. Anpflanzen: Baume
: §9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

Erhaltung: Baume
§9 Abs. 1 N-. 25b BauGB

l_'Sansxige Planzeichen

m Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stelipldtze, Garargen und Gemeinschaftsaniagen
§9 Abs. 1 Nr. d und 22 BauGB
Zweckbestimmung:
St Steliplatze

ﬁ Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB8

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
&9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen

=mees Waldschutzstreifen
§ 24 WaldG

Darstellungen ochne Normcharakter

% vorhandene Gebaude
m kinftig fortfallende Gebaude
= Flurstiicksbezeichnung
o===ep vorhandene Flursticksgrenze
ALLI Boschung
'ﬁf Bemassung in Metern

/’1 Sichidreieck
_ FO— |

TEXT: TEIL B

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art und Ma& der baulichen Nutzung (§ 11 Abs. 2 BauNVQ)

Das Sondergebiet SO Verbrauchermarkt” dient vordringlich der Unterbringung eines
Verbrauchermarkies.

betragt 1.750 m*

counters.

Die zuiassige maximaie Gesamtverkaufsfiache im Sondeigebiet .Discounter betragt
1.000m*.

Die zuldssige maxmale Gesamtverkaufsflache im Sondeigebiet Fachmarkie” be-
tragt 1.350 m".

Zulassig sind Fachmarkte mit folgenden maximalen Verkaufsfiachen:

Drogernemarkt 600 m’
Je ‘ 400 mf
sowie Konzessionare 100 m°

Im testgesetzien Mischgebiet FrednchstraBe 15 (Flurstiick 38/2) darl die 2uldssige
Grundfiache (GR) der Hauptnutzung durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenaniagen

bis zu ener Grundfiachenzahl (GRZ) von maximal 0.8 Uberschriien werden.

Grinordnerische Festsetzungen {§ 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB)

Adf der Flache fur MaBlnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Bo-
den, Nstur und Landschaft westhch der Stelipiatzflachen sind im Verband 2 x 2 m
Schwarz-Erien in Groflen von 200 bis 250 cm zu pflanzen

Entlang des Georg-Plingsten-Weges sind an den gekennzechneten Siefien Stralen
baume zu pflazen Als Biume sind Aren wie Spilz-Ahom, Winter-Linde oder Esche
zulassig. die in exner Grolle von mindestens 18 cm Slammumfang und 3 x verpflanzier
Baumschulquaitat gepflanzt werden Die Baumscheiben sind mindestens 9 m? gro
anzulegen und offent zu halten. Dia Baume sind im Berech von Zufabrlen durch An-

Auf den herzustellencien Steliplatzfischen ist fir jo 8 PKW-Steliplatze mindestens ein
grolkroniger heimischer Laubbaum, wie = B. Spdz-Ahorn [Acer platanocides) in eines
Grofle von mindestens 18 cm Stammumfang und mind. 3 x verpfianzter Baumschul-
qualital zu plianzen. Dic Baumscheiben sind mindesiens 8 m? grefll anzulegen und
offen zu haiten. Die Baume sind ihrer Grofie entsprechend zu befestigen und mit An-
fahrtschutz zu versehen.

Die in der Plantéchnung gekennzeichaelen und als “2u erhaliend festgesetrten Ge-
hoize sind dauerhall zu sichem, Alie Mallaahmen, die den Formbestand gelahraen,
wie Verdichtung des Bodens, Engnffe in den Wurzebaum und Grundwasserabsen-
kung. sind zu unterlassan. Zu erhaltende Geholze sind vor Beginn der Baumatnah-
me gemal DIN 18920 zu schutzen Plisgemainahmen sing 2ulassig.

MaBinahmen und Fiichen fir MaSnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Ents
wicklung von Boden, Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die norgicne Flache fur MaSnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaflt ist der natiriichen Entwickkang zu Uberiassen

Die sudiche Fische Kir Malnahmen zum Schutz, zur Pliege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschafl ist von Materiakien des Garlenbaus. vom umgebenden
Zaun und ven Pllanzen, die nicht aus der heimischen Vegelation stammen zu réu-
men. Die Fldchen sind anschiieliend der Sukzession ru Gberlassen,

Die sidiche Flache far MaSnahmen zum Schutz, zur Pliege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft wird nach der Bepflanzung entsprechend der Masga-
ben des Landeswaldgeselres gepliegt

Filichen 1ir die Regolung des Wasserabflusses (§9 Abs, 1 Nr. 18 BauGB)

Das aut en Steliplatzfischen anfallende Niederschiagswasses ist unier Bericksichtis
gung deér “Technischen Bestmmungen zum Bau und Barieb von Aniagen zur Re-
genwasserdehandiung bei Trennkanalisation™ an die Vorflut abrugeden oder zu ver-
sickem.

Baugestalterische Festsezungen {§ 9 Abs. 4 BauGB LV, mit§ 92 LBO)

Bauweise herzusiellen,

For o Belouthiung von Verkehrs- und Steliplatzfischen sing inseklenschonenende
Leuchien zu verwenden.

 Fensteriose Gedaudelassaden snd ab einer Lange von 20 m mit Sching- oder Kiet-

terpflanzen zu begrinen. Je 2 m Wandiange ist mindesiens eine Pflanze Zu verwen-

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (3 9 Abs. 1 8 BauGB)

Fur den Ausgleich der Eingniffe in Natur und Landschaf auf den Baugrundsiicken
und den Straftenverkehrsfiachen sing die Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pllege und zur Entwickiung won Boden, Natur und Landschaft dargesieliten Flachen
des Okokonios Holming® in der Gemeinde Havetoft, Kreis Schieswig-Flensburg, ge-
sammell zugeordnet. Als Vereilungsmalstab fir die Kosten der DurchfUhrung des
Ausgieichs- und Ersatzmalnahmen gil jeweils der m? Baugrundstick

Bebauungsplansatzung
Satzung der Stadt Schleswig iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 -
"Nordlich Friedrichsberg” - Gebiet 6stlich der Friedrichstrafie, nérdlich des
Miihlenbaches, westlich des Bebauungsplans Nr.67 und siidlich des Stadtmuseums
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB) sowie nach § 92 Abs. 4 der Landesbauordnung
Schleswig - Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammiung vom 26.04.2004
folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 - "Noérdlich Friedrichsberg"
fiir das Gebiet ostlich der FriedrichstraBe, nordlich des Miihlenbaches, westlich des Bebauungsplans 67
und siidlich des Stadtmuseums bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses

der Ratsversammliung vom 26.04.2004.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck-im.Amtsblatt fiir die
Stadt Schleswig am10.05.2004 érfolgt.
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%f meister

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist vom 19.05.2004 bis zum
02.06.2004 durchgefiihrt worden. Eine erneute
frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
005 bis zum 19.09.2005
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L /BUrgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher
Belange sind gem. § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben
vom 18.05.2005 zur Abgabe-einer Stellungnahme

Die Ratsversammiung hat atfi 24.04.2006 den Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit Begriindung be-
schlossen und zur Ausleg

Der Entwurf des Bebauung bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 10.07.2006 bis
zum 09.08.2006 wahrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen von Interessierten schriftlich oder
miindlich zu Protokoll vorgebracht werden kénnen,
am 30.06.2006 im Amtsblatt-fiir-di

Die Behorden und sonstige
Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
23.01.2006 und 07.07.2006 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.—

Schleswig, den JO. 77

lirgermeister

—
Die Ratsversammlung hat iiber die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen sowie liber die Stellung-
nahmen am 30.10.2006 entschieden. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

Schleswig, den JO. FE

katastermaRBige Bestand am sowi
dieg etrischen Festlegungen der neuen sfadte-
baulichen'®lanung werden als richtig cheinigt.

Schleswig, den

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
30.10.2006 von der Ratsversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Ratsversammliung vom
30.10.2006 gebilligt.

<~ Biifgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Schleswig, den Jo.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die
Ratsversammiung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die
iiber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am 23.03.2009
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Aufgrund einer
fehlerhaften Ausfertigung des Bebauungsplanes ist
der Satzungsbeschluss erneut am %, 72, 207 F
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In den
Bekanntmachungen ist auf die Moglichkeit, eine Ver;
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangein der Abwéagung einschlieflich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Eriéschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Gemal § 214 Abs. 4
BauGB tritt die Satzung riickwirkend zum
24.03.2009 in Kraft. .

Schleswig, den 06 3?
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