BEGRUNDUMNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3 ,PULVERHOLZ ,

DER STADT SCHLESWIG FUR DAS GEBIET DER EHEMALIGEN ZIEGELEI PULVERHOLZ
ZWISCHEN DER BAHNSTRECKE UND DEM KOLONNENWEG,

WESTLICH DER WOHNBEBAUUNG ,FLATTENBERG"

1. Planbareich

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 Pulverholz liegt westlich der
Stadt Schleswig. Er wird begrenzt durch die nérdlich gelegene
Bahnstrecke, siidlich von dem Kolonnenweg, #stlich durch die
Wohnbebauung ,Flattenberg" und westlich durch die vorhandene
Seeflédche Flurstick 16/4 Flur 38 Gemarkung Schleswig.

Der Planbereich ist ca. 3,8 ha grof. Der Bereich ist im Grundbuch der
Stadt Schleswig Flur 38, Flursticke 18/5, 16/3, 275/14, 18/4, 435/18
sowie teilweise Flurstiicke 20/4 und 30/2 der Gemarkung Schleswig
eingetragen.

2. Rechtliche Vorschriften
2% Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Pulverholz“ wird gemidp

§ 8 Abs. 2 BauGB aus der 1. Flichennutzungsplaninderung der Stadt

Schleswig, die am 13.07.1998 bekannt gemacht wurde, entwickelt. Die
bekannt gemachte 1. Fldchennutzungsplandnderung der Stadt Schleswig
weist den Planbereich als gemischte Baufliche gemidf § 1 BauNVO aus.

Der Bebauungsplan Ubernimmt diese Vorgabe und geniigt somit dem
Entwicklungsgebot.

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis
der Grundsticke dient der erstellte Vermessungsplan iiber den
dargestellte Geltungsbereich.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das
Baugesetzbuch (BauGB) zusammen mit den auf ihm beruhenden

Rechtsverordnungen, wie die Baunutzungsverordnung (BauNvo), die
Planzeichenverordnung (PlanZVO) und die Landesbauordnung (LBO).

3. Griinde fiir die Planaufstellung

Fir den Bereich der Stadt Schleswig besteht seit Jahren ein Defizit
an Baufldchen fir den Wohnungsbau. Zur Vermeidung weiterer
Abwanderungen muss die Stadt Schleswig zur Stiitzung ihrer
mittelzentrischen Funktion Flédchen fiir den Wohnungsbau zur Verfiigung
stellen.
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Durch die Aufgabe des Ziegelwerkes Pulverholz besteht die Motglichkeit
der Vorbereitung durch die 1. Apderung des Fléachennutzungsplanes der
Stadt Schleswig, hier eine Mischbaufl&dche zu planen, die es
ermdglicht, der Nachfrage von Wohnbauflichen sowie Gewerbebetrieben
in der Stadt Schleswig gerecht zu werden. Weiterhin wird somit den
Ziegeleibesitzern die Moglichkeit gegeben, nach Aufgabe der Ziegelei
eine wirtschaftliche Umnutzung dieser Fldche vorzunehmen.

Die 6stliche Abgrenzung des Planbereiches sieht vor, in der Linie
ehemaligen Nordwalles, den Wallzug durch eine geeignete Gestaltung
der Oberflaqﬁe wieder anzudeuten. Hierbei handelt es sich nicht um
eine formliche Rekonstruktion des Nordwalls sondern lediglich um eine
durch Oberfldchengestaltung versuchte Andeutung der Linienfiihrung des
ehemaligen Walles. Durch diese Begrenzung im Osten sowie die
Bahnlinie im Norden, dem Kolonnenweg im Stiden und der Seefldche im
Westen, entsteht eine GeltungsbereichgréBe von 3,8 ha, die in ihrer
dargestellten Dimension nicht mehr als Splittersiedlung bezeichnet
werden kann, sondern sich als éigenstidndiges Siedlungsgebiet
angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung am ,Flattenberg" angliedert
und somit eine stddtebauliche Abrundung nach Westen zur Seefldche hin
darstellt.

Die kiinftigen Bauerschliefungs~ und Grinfldchen sind im Eigentum des
Ziegeleibesitzers. Dieser wird die ErschlieBung in eigener Regie
durchfthren und die Grundstiicksvergabe im Sinne der Stadt Schleswig
durchfihren.

Stadtebauliche MaBnahmen
Allgemeines Planungskonzept

Das geplante Baugebiet soll die Méglichkeit der Nachfrage an’
Wohnbauflachen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, gerecht werden. Dies wurde durch die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schleswig, die am
13.07.1998 bekannt gemacht wurde, vorbereitet, indem hier bereits
eine gemischte Baufléche dargestellt wurde. Im Landschaftsplan der
Stadt Schleswig, der im April 1995 festgestellt wurde, ist in . dem
Plangebiet noch eine landwirtschaftliche Flache vorgesehen.

Da in der Stadt Schleswig seit Jahren ein Defizit an Baufldchen,
speziell fur das Wohnen, vorhanden ist, ist hier durch die Aufgabe

* der vorhandenen Ziegelei Pulverholz in Zusammenarbeit .mit dem
Besitzer des Grundstiickes und der Ziegelei die Méglichkeit, dem
Defizit entgegenzuwirken. Es wird als notwendig angesehen, entgegen
dem derzeitigen Stand des Landschaftsplanes eine Mischgebietsflidche
zu planen. Der Landschaftsplan der Stadt Schleswig soll zukinftig auf
die dargestellte Planung des Bebauungsplanes abgestimmt werden.

Das dargestellte Plangebiet umfasst bis auf eine Restfliche im
stlichen Bereich in dem der Nordwall wieder angedeutet werden soll,
genau die Betriebsflidche der derzeit vorhandenen Ziegelei. Die
bestehenden Wohngebdude im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind
im Bestand sowie in deren Wohnnutzung vorhanden und bleiben erhalten.
Es werden somit keine zusdtzlichen Fl&chen versiegelt, sondern sogar
im Gegenteil, die Lagerfldche der Altziegelei im 8stlichen Bereich
zuriickgebaut . I
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Das Planungskonzept bertcksichtigt dabei insbesondere die Topografie
zu den angrenzenden Fldchen wie z.B. das abfallende Geldnde im
stddstlichen Bereich sowie das stark ansteigende Geldnde zur
Bahnanlage im nérdlichen Bereich und die Uferzonen zur vorhandenen
Teichfldche im Westen. Angrenzend zu der ErschlieBungsstrale
Kolonnenweg wird die bereits begonnene Knickanlage weiter
fortgefihrt, so dass hier eine naturnahe Abgrenzung zwischen
Verkehrsfldchen und Mischgebietsflidche entsteht.

Als Grundlage des Planentwurfes dient das Schallschutzgutachten vom
28.04.2003, das durch das Ingenieurbiiro Hans-Peter Rohwer und
Partner, Jagplund—Weding, erstellt wurde. Die Ergebnisse dieses
Gutachtens sind in die st&dtebauliche Planung eingeflossen und durch
Aufladen beriicksichtigt. Der beeintrichtigte Bereich im Norder des
Plangebietes angrenzend an die Bahnanlage wird als eingeschranktes
Mischgebiet (Mil) festgesetzt, so dass hier gemdB § 1 Abs. 4 Nr. 1
BauNVO nur Gewerbebetriebe gemdB § 6 BauNVO zuldssig sind.

- Betriebszugeordnete Wohngebdude bzw. Wohnungen sind nur in
Kombination mit den Gewerbebetrieben zulissig. Durch diese
Festsetzung wird gewdhrleistet, dass eine Durchmischung von
nichtstdrenden Gewerbebetrieben mit Wohngebduden erfolgt. Es ist
nicht ausgeschlossen, dass noch zusitzliche Gewerbebetriebe im
Ubrigen Bereich des Plangebietes angesiedelt werden kénnen.

Im 6stlichen Bereich angrenzend an die Andeutung des ehemaligen
Nordwalles sowie im westlichen Bereich angrenzend an die vorhandene
Wasserfldche sind im Bebauungsplan Teilflachen nur fiir Einzelhiuser
zuldssig. Hiermit ist beabsichtigt, dass zu den naturriumlich
prdgnanten Situationen keine massiven Verdichtungen durch gréBere
Wohnbebauung sowie Gewerbebetriebe erfolgen kann und somit das
sensible Landschaftsbild zerstdrt wirde. »

Speziell im ichen Bereich angrenzend an den Pulverteichgraben
wurde in einer Abstimmung mit dem archdologischen Landesamt *
Schleswig-Holstein darauf geachtet, dass durch die Andeutung des
ehemaligen Nordwalles in Verbindung mit der Héhenbegrenzung der
Gebdude von 8 m Firstlinie und dem Abstand der zu erstellenden
Gebdude reglementiert mit der 20 m entfernten Baugrenze vom Nordwall,
die neu zu erstellenden Gebdude vom Pulverteichgraben kaum erkennbar
erscheinen werden. Sadmtliche ErschlieBungsanlagen haben gemdB der
festgesetzten Baugrenzen mindestens einen Abstand zum
Pulverteichgraben von 15 m, worauf aus wasserwirtschaftlicher Sicht
besonders hingewiesen wird.

Weiterhin soll das stadtebauliche Konzept als Zielsetzung haben, den
Eingriff in den Naturhaushalt weitestgehend zu vermeiden. Zur
Vermeidung und Minimierung tragen im Plangebiet der weitgehende
Erhalt der vorhandenen Geh¢lzstreifen, Knickanlagen und Biume sowie
die Reduzierung der Bodenversiegelung auf ein geringmégliches MaB
bei. -

Als Ausgleich bzw. als Ersatz flir die durch die baulichen Eingriffe
verursachten nachhaltigen Wirkungen wurden innerhalb des Plangebietes
Neuschaffung von Geh&lzstrukturen (Knickneuanlagen, Anpflanzen von
B&umen sowie Erhalt von vorhandenen Gehd&lzstrukturen) geleistet. Die
grinordernische Gestaltung des Baugebietes soll neben den Aspekten
von Natur und Landschaft zu einer hohen Wohnqualitat beitragen. Hier
sind neben den MaBnahmen fir die Durch- und Eingriinung des
Plangebietes, die Festsetzungen von zu erstellenden Hecken als
Abgrenzung der Grundstiicke zu den Verkehrsfldchen sowie auch zu den
vorhandenen und geschiitzten Gehoélzstrukturen zu nennen.




Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt im Studwesten iiber den
Kolonnenweg, an dem die Planstrafe A als gemischte Verkehrsfliche
angeschlossen wird. Eine RingerschlieBung, an der samtliche
Grundsticksflachen angeschlossen sind, erméglicht es auf groBflichige
Wendehammeranlagen zu verzichten. Kurze StichstraBen im
nordwestlichen Bereich ermdglichen die ErschlieBung in die Tiefe. Die
vorhandene Stichstrafe im nordlichen Bereich zur Bahnanlage bleibt in
ihrer Funktion bestehen, so dass die vorhandenen Wohngebdude hier
erschlossen werden und der FuBgéngeriiberweg {iber die Bahnanlage
gewdhrleistet bleibt.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Wie in der 1. Fldchennutzungsplanidnderung der Stadt Schleswig
dargestellt, wird auch in dem Bebauungsplan
Nr. 3 ,Pulverholz" das Baugebiet als Mischgebiet vorgesehen.

Bezugnehmend auf das schalltechnische Gutachten vom 28.04.2003 durch
das Buro Hans-Peter Rohwer und Partner aus Jarplund-Weding wird im
ndérdlichen Bereich angrenzend an die Bahnanlage ein eingeschréanktes
Mischgebiet (Mil) festgesetzt. Hier sind gemiB

§ 1 Abs. 4 BauNVO nur Gewerbebetriebe gemd&B § 6 BauNVO zuldssig.
betriebszugeordnete Wohngebiude bzw. Wohnungen sind nur im
Kombination mit den Gewerbebetrieben zuldssig. Dies schlieBt nicht
aus, dass im restlichen Baugebiet auch nichtstérende Gewerbebetriebe
untergebracht werden kénnen.

Im Mischgebiet sind gem&B § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO

1. Tankstellen (
2. Vergniigungsstatten ;

nach § 6 Abs. 2 BauNVO nicht zuléssig.

Weiterhin sind gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO Ausnahmen nach § 6 Abs. 3
BaulNVO .

1. Vergniigungsstdtten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. auch nicht ausnahmsweise
zuldssig.

Die Gebdude wurden in der Hohe auf 8 bzw. 9 m begrenzt, so dass sich
eine gleichmdBige Hohensituation ergibt. Das MaB der baulichen
Nutzung ist iiber die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen
sowie der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse geregelt. Der gewlnschten
stéddtebaulichen Dichte entspricht die Grund- und Geschossfldchenzahl,
die jeweils unterhalb des nach der BauNVO zuldssigen Werte liegen,
und das Einfiigen in die vorhandene Bebauung in Verbindung mit der
Zahl der Vollgeschosse sichert. Die bebaubaren Flichen wurden so
festgesetzt, dass ausreichender Spielraum fiir die Erstellung der
Gebdude auf den jeweiligen Grundstiicken gewidhrleistet ist.




Uber eine textliche Festsetzung ist geregelt, dass Garagen und
Stellplédtze (§ 12 Abs. 6 BauNVO) mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen (§ 14 -Abs. 1 BauNVO) in einem Abstand von 1,50 m zum
Rand der in der Planzeichnung festgesetzten Flichen mit der Pflicht
zum Anpflanzen von B&umen und Striuchern sowie zum FuB der
festgesetzten Knicks nicht zuldssig sind. Weiterhin sind Garagen und
Stellplédtze sowie Nebenanlagen zwischen den Baugrenzen und den
6ffentlichen StraBen nicht zul&ssig.

Der Verkehrssicherheit dient die Héhenbeschrinkung der
Grundstlckseinfriedigungen einerseits und der offenen Gestaltung der
Grundsticksfreifldchen andererseits. Um eine gréBtmégliche
Durchgriinung des gesamten Gebietes zu erreichen, werden an der
StraRenbegrenzungslinie sowie an den Flidchen zwischen
Hausvorderkanten und StraBenbegrenzungen nur Hecken und Steinwille
zugelassen.

Die ortlichen Bauvorschriften nach § 92 LBO sind der ortstypischen
Bauweise sowlie der umgebenen Bebauung angepasst.

Die Festsetzung Uber die zul&dssigen Materialien der AuBenwidnde nimmt
Bezug auf die ortsiibliche Bebauung.

Zum Schutz der landschaftlich pridgnanten Bereiche im Westen zur
vorhandenen Seefldche und im Osten zum Grinzug des Pulverteichgrabens
und der Andeutung des Nordwalles wurden in diesen Bereichen
Festsetzungen getroffen, dass hier nur Einzelhduser mit einer
begrenzten Grund- und Geschossfl&dchenzahl sowie einer maximalen
Geb&udehthe (Firsthohe) von 8 m uber dem vorgelagerten StraBenniveau
zugelassen werden.

Die Randfldchen des Baugebietes geh&éren zum Umgebungsbereich des
Kulturdenkmal Danewerk, sodass § 9 des Denkmalschutzgesetzes’ zu
bertcksichtigen ist.

Immissionsschutz

Durch den Investor wurde ein schalltechnlsches Gutachten in Auftrag
gegeben, welches die Imm1351onsausw1rkungen durch die im nérdlichen
Bereich angrenzenden Bahnanlage auf das ‘geplante Mischgebiet
untersucht.

Das Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens wurde in der
Planzeichnung sowie in den textlichen Festsetzungen beriicksichtigt.
Innerhalb der Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz von schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist gemdB dem schalltechnischen
Gutachten im Westen eine 2,00 m hohe Liarmschutzwand und im Osten ein
2,50 m hoher Larmschutzwall, jeweils gemessen von der
Bahnschienenoberkante, zu errichten.

Zum Schutz des sldlich des Lamrschutzwalles/-wand gelegenen
Baugebietes werden gemdR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO folgende
SchalldémmmaBe fiur Auﬁenbautelle mit Sichtverbindung zur Bahntrasse
festgesetzt:
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Zwischen den Grenzisophonlinien A und B muss bei Aufenthaltsrdumen im
Dachgeschoss das resultierende SchalldammmaB aller AuBenbauteile
(Dach, Dach mit Decke, Fenster und Wand)mindestens 30 dB gem&B DIN
4109 Tabelle 8 betragen. Schlafriume sind mit einer schallgeddmmten
Beliftungseinrichtung im Fenster- bzw. Wand- oder Deckenbereich zu
versehen.

Zwischen der Grenzisophonlinie B und der nérdlich davon gelegenen
Larmschutzeinrichtung muss bei Aufenthaltsriumen im Erdgeschoss das
resultierenqﬁ SchalldéammmaB aller AuBenbauteile (Dach, Dach mit
‘Decke, Fenster und Wand) mindestens 30 dB gem#R DIN 4109 Tabelle 8
betragen. Schlafrdume sind mit einer schallgedidmmten
Beliftungseinrichtung im Fenster- bzw. Wand- oder Deckenbereich zu
versehen. Aufenthaltsr&ume im Dachgeschoss, mit Ausnahme von Kiichen
und B&dern, Hausarbeits- und Abstellriumen, sind nicht zulédssig.

Je nach Lage und Gestaltung der geplanten Gebidude innerhalb der
Grenzisophonlinien ist durch den Bauherrn nachzuweisen, ob und welche
passieren LdrmschutzmaBnahmen notwendig werden.

Grunplanung

Durch die Uberplanung der Fliache wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet (§ 7 LNatSchG). Der zum Bebauungsplan
zugehoérige Grinordnungsplan ermittelt die Art und den Umfang des
Eingriffes. Ziele und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landespflege, die sich fiir das Gebiet durch den Eingriff ergeben
werden, benannt. Daraus resultiert der Ausgleich der fir den Eingriff
in Natur und Landschaft erforderlich ist (§8 LNatSchG).

Der Ausgleich des Eingriffes wird teilweise innerhalb des ’
Plangebietes im Bereich des angedeuteteén Nordwalles vorgenommen.
Ostlich dieser Fliche auRerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches
wird die restliche Ausgleichsfldche gemiB Griinordnungsplan
vorgesehen.

Die Flachen fir den Ausgleich sind im Besitz des Investors und werden
gesichert und gewahrleistet. Weitere Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen
werden im Plangebiet vorgesehen, wie Einzelbaumpflanzungen, neue.
Knickanlagen sowie Fl&chen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft sind Nebenanlagen, Zuwegungen,
Treppen oder Lagerpldtze sowie gédrtnerische Nutzung nicht zulé&ssig.

Das Plangebiet liegt im Wasserschongebiet fir das Wasserwerk II der
Stadt Schleswig. Fiir diesen Bereich ist die Auswelsung als
Wasserschutzgebiet geplant. Daher ist den Belangen des
Grundwasserschutzes hier ein besonderer Stellenwert beizumessen.

Die Deutsch Bahn AG ist nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes
verpflichtet, ihre dem Eisenbahnbetrieb dienenden Anlagen in einem
betriebssicheren Zustand zu halten. Zur Aufrechterhaltung der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes sind an die DB-Strecken tangierende
Gehélz- und Baumanpflanzungen so vorzuhalten und zu pflegen, dass das
Regellichttraumprofil und bei elektrifizierten Strecken der
erforderliche Sicherheitsraum nicht eingeschrankt wird.




Knotenpunkten mit den StichstraBen vorgesehen.

Fir Neuanpflanzungen im Zusammenhang mit der vorgesehenen
Larmschutzeinrichtung im Bebauungsplan sind die Richtlinien
~Landschaftspflege (Grin an der Bahn)“ Nr.: 882 ff zu
berlcksichtigen. Die Richtlinien Landschaftspflege 882 ff und hier
speziell 882.0001 Landschaftspflege, Ziele und Aufgaben 882.0204
Anhang 01 Beispiele fir Wuchsprofile und Pflanzschemata an
Bahnkérpern und 882.0205 Bepflanzungen an Bahnstrecken, kénnen bei DB
Anlagen und Hausservice, Druck und Informationslogistik
Logistikcenter, KriegstraRe 1 in 76131 Karlsruhe Tel.: 0721/938-1529
oder -3827/-5965 Fax 0721/938-3079 bezogen werden.

ErschlieBung

Das Baugebiet wird im stidwestlichen Bereich iiber den Kolonnenweg an
das stddtische und Uberdrtliche Strafenverkehrsnetz angebunden.

Sdmtliche Erschliefungsstrafen innerhalb des Baugebietes werden als
Mischfl&dche fir den PKW-, FuBgidnger und Radverkehr vorgesehen. Die
HaupterschlieBungsstrabe (Profil A) ist maBgeblich fiir den
Begegnungsfall PKW/LKW bei verminderter Geschwindigkeit bemessen.

Die Stichstrafen (Profil B) sind jeweils nur zur ErschlieBung der
Grundstiicke vorgesehen. Fiir die notwendige Millentsorgung werden
Fldchen zum Aufstellen von Millsidcken und -tonnen an der
HaupterschlieBungsstraBe gewdhrleistet. '

Zur weitergehenden Geschwindigkeitsddmpfung der
HaupterschlieBungsstraBe  (Profil A) ist der Einbau von optischen
Einengungen sowie durch Teilpflasterungen der Fahrbahn jeweils an den

’
/

Der Verlauf der HaupterschlieRungsstraBe (Profil A) wurde in der
Formgebung so gestaltet, dass die optische Lange durch Einbau von
Radien und den geplanten Teilpflasterungen reduziert wird.

Sémtliche Verkehrsradien der StraRenprofile A und B sind so
bericksichtigt, dass 3-achsige Miullfahrzeuge diese befahren k&nnen.

Die fir das Plangebiet erforderlichen Parkplatze fiir den ruhenden
Verkehr sind entlang der HaupterschlieBungsstraBe (Profil A) zwischen
den geplanten Einzelbdumen und den notwendigen Zufahrten der
Grundsticke vorgesehen. Teilweise werden auch Parkplitze fiir den
ruhenden Verkehr in den Stichstrafen vorgehalten. Im gesamten
Plangebiet entstehen somit 20 &ffentliche Parkplitze.

Gebietsgliederung

Die Fl&che des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Pulverholz“ ist ca. 3,8 ha
grofe und unterteilt sich wie folgt:




- Mischgebietsfldche ....................... ca. 28.069 m?2
- Verkehrsfldchen, befestigt ............... ca. 2.685 m?
- Larmschutzwall ............ ..., ca. 1.800 m2
- Grunfl&chen, Fl&chen zum

Anpflanzén von Bdumen und Str&uchern ..... ca. 420 m?

- Fl&chen fur Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft ..................... ca. 1.200 m?
-  Grunflichen im Bestand ...........ououu.... ca. 2.657 m?
- Versiegelte Flidchen im Bestand ........... ca. 3.453 m?

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Die kinftigen Baufladchen befinden sich im Eigentum des Investors.

Der Investor wird die Voraussetzungen zur Bebauung der ktinftigen
Baugrundstiicke schaffen und die Baugrundsticke an Bauwillige
verdubern. '

Altlasten

In der 1. Fl&chennutzungsplanidnderung der Stadt Schleswig, die am
13.07.1998 bekannt gemacht wurde, wurden in der Planzeichnung
Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefihrdeten Stoffen belastet
sind, dargestellt.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wurde durch das geologische
Bliro Dipl.-Ing. Geologe R. Hempel aus Schleswig am 17.09.2003 auf dem
Grundstlick der Firma Jéns Ziegelwerk-Pulverholz GmbH & Co. KG eine
orientierende Bodenuntersuchung durchgefiihrt. Dabei wurden im Unter-
grund neben dem oberirdischen Heizdl- und Altsdltank KW-Bodenver-
unreinigungen in H&he von 1.800 mg/kg TS bzw. 1.600 mg/kg TS und im
Bereich der Arbeitsgrube geringe Verunreinigungen in Hoéhe von

770 mg/kg TS gemessen Ansonsten wurden keine signifikanten KW-Boden-
verunreinigungen festgestellt. Ein akuter Sanierungsbedarf besteht
wegen der KW-Verunreinigungen zwar nicht, dennoch sollte im Hinblick
auf die geplante Wohnbebauung an den verunreinigten Standorten des
Heiz®l- und Altoltanks eine Bodensanierung durchgefiihrt werden. Des
Weiteren wurde bel einer Begehung festgestellt, dass die Betonsohle
des Ziegelwerkes kleinflachig mit Olrickstédnden verunreinigt ist. Das
verunreinigte Betonmaterial ist zu separieren und anschlieBend
ordnungsgemafl zu entsorgen.

An den Standorten des Kompressors, der ehemaligen Dieseltankanlage
bis 1965, des Ollagers und der Ofenwagen-Hydraulikanlage kann eine
Begutachtung und Beprobung des Bodens wegen der eingeschrinkten
Arbeitsraumverhdltnisse und aus sicherheitstechnischen Griinden nur
abbruchbegleitend erfolgen.

Nach Durchfiihrung der Bodensanierung im Bereich des Heiz- und
Altéltanks bestehen an den bisher untersuchten Standorten keine
Bedenken hinsichtlich der geplanten Wohnbebauung.

Aufgrund der Untersuchung des geologischen Biiros

Dipl-Geologe R. Hempel, wird in dem Bebauungsplan Nr. 3 ,Pulverholz"
auf die Darstellung von Flidchen, deren Bdden mit erheblichen
umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind, verzichtet.




Offentliche Einrichtungen

Die notwendigen Gemeindebedarfseinrichtungen, wie Schulen und
Kindergédrten, Kinderspielplédtze, kirchliche Einrichtungen usw., wie
auch die der Versorgung und Kommunikation dienenden Einrichtungen
sind in zumutbarer Entfernung vorhanden.

Ver- und Entsorgung

-

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Anschluss an das
Wassernetz der Stadtwerke. :

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt nach MaBgabe der ortsrechtlichen
Bestimmungen im Trennsystem fiir Regen- und Schmutzwasser. Die
Reinigung des Schmutzwassers aller Grundsticke erfolgt in der
zentralen stadtischen Kldranlage. Das Regenwasser ist iiber Sandfang
und Regenrilckhaltebecken an den Pulverholzgraben anzuschlieBen.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem Netz der
Stadtwerke.

Hausmi1ll- und Abfallbeseitigung

’
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- MaBgebend fir die Abfallentsorgung sind die Regelungen der
Abfallwirtschaftssatzung (AWS) des Kreises Schleswig-Flensburg.

Gemahb § 24 Abs. 6 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Schleswig-
Flensburg sind die Abfallbehdlter zur Entleerung am Rand der
Erschliefungsanlagen so bereitzustellen, dass das Abfuhrfahrzeug
unter Beachtung der Unfallverhiitungsvorschriften VGB 126
~Millbeseitigung"™ der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen an
den Aufstellplatz heranfahren kann. Ist dies nicht méglich, so sind
die Abfallbehdlter an eine fiir die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle
zu bringen (§ 24 Abs. 77 AWS).

Feuerlodéscheinrichtungen

Fir Feuerlodscheinrichtungen werden im Bereich der StraBen und Wege
Hydranten der zentralen stddtischen Wasserversorgung in ausreichender
Zahl installiert.

Telekommunikation

Innerhalb des Plangebietes wird ein iber eine entsprechende Lizenz
verfigbarer Lizenznehmer ein Telekommunikationsnetz aufbauen und
betreiben.
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8.7 StraBenbeleuchtung

Fir die StraBen- und Wegebeleuchtung werden Standleuchten in
ausreichender Anzahl aufgestellt,

Die Begriindung wu:;_c':ia mit Beschluss der Ratsversammlung am 02.‘01 -zﬁﬂl't
gebilligt.
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