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1 Planungsanlass

Gegenstand der landschaftsplanerischen Leistungen ist der B-Plan Nr. 110, mit dem
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine bauliche Erganzung und Umnutzung
eines Teils der alten Helios-Klinik zu unterschiedlichen, gemischten Zwecken
geschaffen werden sollen.

Der B-Plan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB und als Angebots-
Bebauungsplan aufgestellt.

Gemal § 18 BNatSchG sowie § 1 (6) Zif. 7 und 8§ 1a BauGB ist Uiber die Belange von
Natur und Landschaft im B-Plan zu entscheiden. Grundlage daflr bildet der
Grunordnerische Fachbeitrag (GOFB), der zusammen mit dem B-Plan das Verfahren
nach BauGB durchlauft. Dieser zeigt zum einen Schutz-, Pflege- und Entwicklungs-
malnahmen zur Umsetzung der Ziele und Grundsatze von Naturschutz und
Landschaftspflege (8 1 BNatSchG) auf. Zum anderen benennt er MalRhahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild, ermittelt die Intensitat der durch die Eingriffe verursachten
Beeintrachtigungen und die dafiir erforderlichen AusgleichsmalRhahmen (Abarbeitung
der Eingriffsregelung). Aufgrund der besonderen Verfahrensvorschriften des § 13a
BauGB entfdllt jedoch die naturschutzrechtliche Ausgleichspflicht.

In den GOFB ist eine artenschutzrechtliche Prifung integriert. In einer Relevanz-
prifung werden darin zunachst die artenschutzrechtlich bedeutsamen Arten ermittelt,
anschliel3end die vom Vorhaben betroffenen relevanten Arten abgepruft und dann fir
diese eine Konfliktanalyse hinsichtlich der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
durchgefihrt. Die sich daraus ergebenden Maflinahmen finden Eingang in den B-Plan.
Die Bestimmungen des Artenschutzes bleiben von den Sonderregelungen des
beschleunigten Verfahrens des § 13a BauGB unberihrt.

2 Bestandsaufnahme und —bewertung

2.1 Lage im Raum

Der uberplante Bereich liegt im nérdlichen Stadtgebiet von Schleswig. Das B-
Plangebiet wird im Norden und Osten von den Stral3en Mihlenredder und St. Jirgener
Strae begrenzt. Im Suden bilden eine klinikinterne ErschlieBungsstrale sowie die
Stralle Am Damm die Begrenzung. Im Westen bildet die Hangkante des Mihlenbachs
die Grenze des B-Plans.

Die Grenze der grinordnerischen Bearbeitung geht im Westen dariber hinaus und
bezieht die Niederung des Mihlenbachs mit ein. Diese Flachen waren urspringlich in
den Geltungsbereich des B-Plans einbezogen, wurden im Verlauf des Verfahrens aber
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2 GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG ZUM B-PLAN 110 SCHLESWIG

ausgeklammert, da die Belange der Gartendenkmalpflege — das Miuhlenbach-Tal
betreffend — in gréRerem Zusammenhang zu klaren sind.

Die GroRe des B-Plangebiets betragt etwa 2,67 ha, die des erweiterten
Untersuchungsbereiches etwa 3,1 ha.

2.2 Naturraumliche Gegebenheiten

Das B-Plan-Gebiet liegt im besiedelten Bereich der Stadt Schleswig, welcher
naturrdumlich zum Hugelland und innerhalb dieses zur Untereinheit Angeln zahlt. Die
Oberflachenform ist natirlicherweise bewegt, durch die Bebauung jedoch teilweise
tberformt. Eine markante Reliefausbildung zeigt sich im Westen mit der deutlich
abfallenden Niederung zum Muhlenbach. Nach den Darstellungen im vorliegenden
Vermessungsplan bewegt sich das hoch liegende, bebaute Gelande zwischen 18 und
21 m NN. Zum Niveau des Muhlenredders besteht ein Hohenunterschied von ca. 2 m,
der durch eine Boschung zum StraRenrand abgefangen wird. Der Ubergang vom
wenig reliefierten ,Plateau” zur Niederung ist Uberwiegend als steile Bdschung
ausgebildet: das Gelande fallt hier nach Westen um ca. 4 m zur Talsohle ab, diese fallt
um weitere 1-2 m zum Bachlauf ab. An mehreren Stellen Uberwinden Treppen den
Gelandeabfall zur Niederung (siehe Bestandsplan).

Aus den weichselzeitlichen Ablagerungen haben sich nach den Darstellungen der
Bodenkarten im betrachteten Landschaftsausschnitt Braunerden als Bodentypen
entwickelt, als Bodenart herrschen Sande Uber Geschiebebdden vor. Diese sind
regionaltypisch, nicht selten und unempfindlich. FiUr die Niederungsflachen des
Muhlenbachs sind in den tGbergeordneten Bodenkarten keine Darstellungen enthalten.

Planungsbegleitend ist ein Baugrundgutachten zur Baugrundbeurteilung durchgefihrt
worden (GRUNDBAUINGENIEURE SCHNOOR + BRAUER GMBH & Co. KG, 2022). Es
wurden auf den hochliegenden Bauflachen 12 Kleinrammbohrungen bis maximal 6 m
Tiefe vorgenommen. Dabei wurden die 0.g. allgemeinen Bodenverhaltnisse bestatigt.
Unter Mutterbdden (und teilweise humosen Aufflllungen) mit einer Starke zwischen
0,30 und 0,80 m wurden bis zur Endteufe gewachsene Sande (schwach schluffige
Fein- und Mittelsande) und Geschiebelehme erbohrt. In den Niederungsflachen wurden
keine Bodenuntersuchungen durchgefinhrt.

Aus der Sicht der Bodenfunktionen sind die anstehenden Bdden wie folgt zu beurteilen:

Die Boden haben von Natur aus eine mafige Ertragsfahigkeit, infolge der geringen
Durchlassigkeit ein gutes bis maRiges Retentionsvermogen fir Wasser, gleichzeitig
auch eine maRige Filter- und Pufferfahigkeit bzgl. N&hr- und Schadstoffen. Die
Lebensraumfunktion der Béden ist mittelmaRig. Schutzwiirdige Boden kommen auf
den bebauten Flachen nicht vor.

Allerdings sind die Bdden durch die bestehenden baulichen und verkehrlichen
Nutzungen tUberformt und die Bodenfunktionen daher eingeschranki.
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Bzgl. des Grundwassers liegen zum einen die allgemeinen Kenntnisse
(grundwasserfern) vor, zum anderen die 0.g. Bodenuntersuchungen, bei denen auf den
hochliegenden Flachen bei keiner der Bohrungen bis 6 m unter Gelande Wasser
angetroffen wurde. Nach den Aussagen des Gutachters ist infolge der sehr geringen
Durchlassigkeit des bindigen Bodens mit Stau-, Schichten-, Oberflachen- und
Sickerwasser u.U. ortlich und zeitlich bis auf Hohe des Gelandes zu rechnen. In den
Niederungsbereichen des Miuhlenbachs, d.h. in der Talsohle, ist von
grundwassernahen Verhaltnissen auszugehen. Auf diesen Flachen wurden jedoch
keine Bohrungen vorgenommen.

Die erbohrten Sande sind zwar durchlassig bis stark durchléassig, insgesamt ist die
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boden wegen der zwischenlagernden
Geschiebelehme aber eingeschrankt und der Beitrag zur Grundwasserneubildung
infolgedessen nur mittelmaRig. Die Empfindlichkeit des tieferliegenden Grundwassers
gegenuber Verschmutzungen ist wegen der Machtigkeit und der insgesamt
undurchlassigen Deckschichten als mittel einzustufen.

Auch fur den Grundwasserhaushalt wirken die vorhandenen Versiegelungen als
Vorbelastung.

Ein besonderer Schutzanspruch fur das Grundwasser (z.B. durch ein festgesetztes
Wasserschutzgebiet) besteht nicht.

Oberflachengewéasser sind mit dem an der westlichen Plangebietsgrenze von Norden
nach Siden verlaufenden Mihlenbach vorhanden, der die natirliche Entwasserung
der Landschaft darstellt. Der Miihlenbach ist ein Gewasser 2. Ordnung und verlauft
weiter Richtung Stden und Stdosten zur Schlei.

Aus Sicht des drtlichen Klimas ist die Uberplante Flache den Siedlungsklimatopen
zugeordnet. Aufgrund des umfangreichen Baumbestands und der randlichen
Waldbestéande in Verbindung mit dem Mduhlenbach kann von einer mittleren
Kaltluftproduktionsrate ausgegangen werden. Diesen kann eine klimatkologische
Ausgleichswirkung auf die benachbarten Siedlungsrdume zugeschrieben werden.

2.3 Vegetation

2.3.1 Biotoptypen

Die Darstellung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen erfolgt auf
Grundlage einer Bestandskartierung von Mai 2022 sowie des vorliegenden
Vermessungsplans. Die Einstufung der Biotoptypen richtet sich nach der
~Kartieranleitung und Biotoptypenschliissel fiir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein®
(LLUR 2019). Die Ergebnisse sind im Plan Bestand Biotoptypen dargestellt. Zusatzlich
wurde fur den Baumbestand eine differenzierte Aufnahme durch das INSTITUT FUR
BAUMPFLEGE (2022) vorgenommen.
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4 GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG ZUM B-PLAN 110 SCHLESWIG

Der westliche Teil des Untersuchungsgebiets wird durch den Verlauf des
Mihlenbachs, die Niederungsflaichen und den deutlichen Hb6henversatz zu den
hochliegenden Flachen gepragt. Der Mihlenbach ist als ,naturnaher Bach“ (FBn)
einzustufen. Er weist zwar keine flutende Vegetation auf, zeigt aber deutliche
naturnahe Auspragungen und Entwicklungstendenzen im Uferverlauf. So sind die
ehemaligen Uferbefestigungen weitgehend verrottet und das Gewasser verandert
seinen Lauf. Der Bach gilt als gesetzlich geschiitztes Biotop.

Muhlenbach ehemalige Uferbefestigungen

Die o¢stlich an den Bachlauf angrenzenden Vegetationsstrukturen in der Talsohle sind
im Zusammenhang mit den Baumbestanden als ,sonstiger Auwald“ (WAy) eingestuft
worden. Die krautige Vegetation aus zumeist Scharbockskraut, Giersch und
Gehdlzjungwuchs aus Uberwiegend Ahorn weist auch Vorkommen von Sumpfseggen
auf. Der Auwaldbestand zahlt ebenfalls zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen.

Auwald in der Talsohle Talhang mit Baumbestand

Die sudlich zum Damm ansteigenden Flachen der Talsohle, der Talhang und die
Flachen westlich des Gebaudekomplexes sind zusammenhéngend als ,Pionierwald*
((WPy) eingeordnet. Der Zusatzcode (.../bb) verdeutlicht den hohen Anteil an
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Baumholz, d.h. von Gehodlzen mit 30-100 cm Brusth6hendurchmessern. Dieser
befindet sich schwerpunktméRig auf den Talhangen, aber auch auf den Flachen
oberhalb und unterhalb (nicht zum Auwald gehorend). Der Unterwuchs wird
mafgeblich von Ahornjungwuchs gepragt. Fur die Teilflachen nérdlich der Stralle Am
Damm ist fir den Pionierwald als Nebencode RHr vergeben, der den hohen Anteil an
Brombeerfluren widerspiegelt. Der Hang ist mit dem Zusatzcode XHs versehen, da es
sich um einen Steilhang im Binnenland, d.h. einen Hang mit mindestens 20 Grad
Neigung, einer Mindesththe von 2 m und einer Mindestlange von 25 m handelt. Damit
unterliegt der Hang dem gesetzlichen Biotopschutz.

Der Pionierwaldcharakter ist durch die jahrelange Nutzungsauflassung und
unterlassene Pflege der ehemaligen Parkanlage entstanden.

Pionierwald mit Brombeerflur Pionierwald mit Ahornaufwuchs

Die im 06stlichen Anschluss an die beschriebenen Pionierwaldflachen angrenzenden
Flachen im Umfeld der Gebaude werden einheitlich zum Biotoptyp ,grof¥flachige
Gartenanlage mit Gro3gehdlzen und parkartigem Charakter (SGp) zusammengefasst.
Auch hier verweist der Zusatzcode (.../sb) auf den wertvollen Altbaumbestand. Auf
eine Differenzierung der vom Vermesser abgegrenzten Rasen- und Gehdlzflachen wird
im Biotoptypenplan verzichtet, da das Gelande von einer starken Ruderalisierung und
Verbuschung gekennzeichnet ist, bedingt durch die unterlassenen Pflege und Nutzung.
Die ehemaligen urbanen Ziergehotlze und Staudenbeete werden zunehmend durch
Geholzsamlinge und Brombeeren tberwuchert, und auch auf den Rasenflachen setzen
sich Wildstauden und Geholzaufwuchs durch. Hierfir sind auf dem ehemaligen
Parkgelande die Nebencodes .../gr (ruderalisiert) und .../gb (verbuschend) vermerkt.

Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER
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Verbuschung nach Nutzungsauflassung

verbuschende Freiflachen

Von den vegetationsgepragten Freiflachen sind im Bestandsplan lediglich die
Verkehrsflachen abgrenzt. Hier sind die ,vollversiegelten Verkehrsflachen® (SVs) von
den ,unversiegelten Wegen mit oder ohne Vegetation“ (SVu) unterschieden. Letztere
bezeichnet die westlich und noérdlich des Gebaudes verlaufende Feuerwehrumfahrt.
Die zahlreichen kleineren Zuwegungen, Platzflachen und sonstige untergeordnete
befestigten Flachen sind im Plan nicht extra ausgegrenzt, da sie als Bestandteil der
Parkanlage gesehen werden.

befestigte Zufahrt unbefestigte Feuerwehrumfahrt

Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER
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Eine Bewertung der Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an den sechsstufigen
Bewertungsschlissel des LLUR Schl.-Holst. (2022). Der Biotopwert vermittelt die
Bedeutung des Biotops oder des Biotoptyps aus Sicht des Naturschutzes. Dem Wert
liegen die Parameter Seltenheit, Alter, Belastungsgrad und o6kologische Funktion zu
Grunde.

Demnach ist der Biotopwert der Flachen im Umfeld der Bebauung im Grundsatz nur
von geringer Bedeutung, ist allerdings durch den ruderalisierten Zustand in den Jahren
der Nutzungsauflassung gestiegen (maRig bis mittel). Ein mittlerer Biotopwert kann den
Pionierwaldbestanden oberhalb der Hangbereiche zugeschrieben werden. Eine hohe
Bedeutung fur den Naturschutz haben die mit Bdumen bestandenen Hangbereiche
sowie die Niederungsflachen selbst, da sie durch ihre ungestorte Entwicklung, die
besonderen Standortbedingungen und den Verbund mit dem FlieRgewasser
besondere 6kologische Funktionen erfillen.

Die Baumbestande wurden als punktuelle Elemente einer eigenstéandigen Bewertung
durch den Baumgutachter unterzogen.

Auf den hoher liegenden Flachen des B-Plangebiets wurden keine Pflanzenarten von
besonderem Wert gefunden (gefahrdete Arten der Roten Liste, geschitzte Arten nach
Bundesartenschutzverordnung oder FFH-Richtlinie, Anhang [V-Arten). Auf den
Niederungsflachen kann ein Vorkommen von gefdhrdeten Arten der Roten Liste
und/oder geschitzten Arten nach Bundesartenschutzverordnung nicht ausgeschlossen
werden, es wurde allerdings nicht gezielt danach gesucht, weil diese Areale von
vornherein nicht fiir eine bauliche Nutzung vorgesehen waren und daher keine
Planungsrelevanz haben. Streng geschutzte Pflanzenarten sind im B-Plangebiet nicht
angetroffen worden und aufgrund ihrer Verbreitung in Schleswig-Holstein, ihres
Vorkommens in anderen Biotoptypen bzw. ihres Haufigkeitsstatus der Roten Liste
(ausgestorben) nicht zu erwarten.

2.3.2 Baumbestand

Der Baumbestand wurde im Februar und Marz 2022 baumgutachterlich vom INSTITUT
FUR BAUMPFLEGE aufgenommen. Insgesamt wurden 226 Baume erfasst.

Im Artenspektrum dominieren heimische Laubbaumarten wie Buche, Eiche, Ahorn,
Linde, Birke, Hainbuche, Ulme, daneben kommen auch Nadelbdume wie Fichte,
Kiefer, Tanne und auffallend haufig die Mooszypresse vor.

Im Innenhof wurden neben den beiden Linden und Koniferen (Mooszypresse und
Lebensbaum) auch Obstbdume aufgenommen.

Die Hangbereiche sind auffallend zahlreich mit Buchen bestanden. Auch in der
Niederung und bachbegleitend finden sich nicht nur Pappeln, Weiden und Erlen,
sondern ebenfalls Buchen, Linden und Eschen.

Landschaftsplanung JACOB| FICHTNER
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Die méchtigsten Baume im Plangebiet weisen Kronendurchmesser von mehr als 18 m
bis zu 28 m auf. Es handelt sich um Buchen und Linden. Diese stehen westlich und
sudlich des Gebaudes sowie im Innenhof, aber auch im Hangbereich zum
Muhlenbach.

Die Stammdurchmesser erreichen oftmals mehr als 80-90 cm, der machtigste Baum
(Buche) weist sogar 174 cm Durchmesser auf. Bei den meisten Baumen liegen die
Werte bei 30-60 cm, bei unterstdndigen Baumen im waldartigen Bestand auch
darunter.

Bei der Beurteilung der Vitalitat wurde fur den Uberwiegenden Baumbestand eine nur
geringe Vitalitatsminderung (Stufe 1) festgestellt, bei einer Vielzahl deutliche
Minderungen der Vitalitdt (Stufe 2). Einen optimalen Zustand der Vitalitat (Stufe 0)
weisen ca. 30 Baume auf. Einige wenige Baume wurden in die untere Vitalitatsstufe 3
eingestuft, einzelne BAume waren tot.

Die Bewertung der Erhaltungswirdigkeit wurde in 4 Stufen vorgenommen (siehe
Darstellung im Plan Baumbewertung). Es sind 12 Baume als sehr erhaltenswiirdig
eingestuft worden, sie sind zudem aufgrund ihres Zustands langfristig erhaltensfahig.
Dazu zéhlen die beiden Linden westlich des Geb&udekomplexes, ein Ahorn zwischen
Gebaude und St. Jurgener StralRe, eine Eiche und eine Mooszypresse sidlich der
Gebaude und verschiedene pragende B&ume (Buchen, Ahorn, Esche, Eiche) im
Hangbereich zur Niederung.

Als grundsatzlich erhaltenswirdig wurden insgesamt 84 Baume eingeschétzt. Diese
verteilen sich Uber das gesamte Plangebiet mit Schwerpunkt im Innenhof, auf den
Flachen zwischen Gebaudebestand und Mihlenredder sowie auf der Hangkante zur
Niederung. Eine eingeschrénkte Erhaltenswirdigkeit wurde bei ca. 60 Baumen
festgelegt, weil sie unterstandig wachsen oder einen schlechteren Zustand aufweisen.

Als nicht erhaltenswirdig wurde etwa 1/3 des Baumbestands wegen des schlechten
Zustands und/oder eines schlechten Baumstandorts eingestuft. Ein Schwerpunkt liegt
in den Randbereichen des Plangebiets entlang der StraRen, im Innenhof und entlang
des Mihlenbachs (Pappeln).

Die zitierten Baumdaten und Bewertungen koénnen anhand des Gutachtens zur
baumbiologischen Untersuchung nachvollzogen werden.

Die Baumdarstellung im grunordnerischen Bestandsplan der Biotoptypen erfolgt nur
nachrichtlich.

Landschaftsplanung JACOB| FICHTNER
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markanter Baumbestand Linde im Innenhof

2.4 Fauna

Die Bedeutung des Planungsraums fir die Tierwelt kann zum einen anhand der
vorkommenden Biotoptypen sowie deren Funktion als Lebensstatten und
Lebensraumelemente fur Vermehrung, Nahrungserwerb, Ansitz, Orientierung im
Raum, Deckung etc. abgeschatzt werden. Zum anderen kdnnen je nach Ausgangs-
und Eingriffssituation systematische Erhebungen zur Tierwelt erforderlich werden.

Insbesondere im Hinblick auf vorkommende artenschutzrechtlich relevante Arten
entsprechend § 44 (5) BNatSchG wurden fir das Untersuchungsgebiet im Winter
2021/2022 sowie im Jahreslauf 2022 faunistische Untersuchungen am Gebaude- und
Baumbestand zu Flederméusen, Brutvigeln und totholzbewohnenden Kéferarten
durchgefuhrt (LEUPOLT, 2022).

Eine genaue Darstellung der Untersuchungsmethoden und der Raumverteilung ist im
Gutachten von LEUPOLT enthalten. Die Ergebnisse werden im Folgenden
zusammengefasst. Eine zusammenfassende Darstellung der relevanten Ergebnisse
enthalt der Plan ,Zusammenfassende Ergebnisse Fauna®“.

2.4.1 Fledermause

Bei den durchgefiihrten Begehungen wurden sieben Fledermausarten festgestellt. Von
den ermittelten Arten gelten die Rauhautfledermaus, die Breitfligelfledermaus und der
Grol3e Abendsegler in Schleswig-Holstein als gefahrdet. Die Miickenfledermaus sowie
das Braune Langohr befinden sich auf der Vorwarnliste der Roten Liste. Unabhangig
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vom Gefahrdungsgrad sind alle Fledermausarten gemafd Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschitzt.

Die Mickenfledermaus war, gefolgt von der Zwergfledermaus, die héaufigste
Fledermausart im Untersuchungsgebiet. Der GroRe Abendsegler sowie die
Breitfligelfledermaus kamen regelmafig, jedoch mit geringeren Aktivitatsdichten vor
(iberwiegend Uber- bzw. Durchfliige). Die im Spatsommer/Herbst regelmaRig
angetroffene Rauhautfledermaus kann ein Hinweis auf ein Herbstzuggeschehen sein.

Die Raumnutzung der Fledermause war innerhalb des Innenhofes deutlich niedriger
als im tbrigen Untersuchungsgebiet.

Das Untersuchungsgebiet ist im Vergleich zu anderen untersuchten Gebieten in
Schleswig-Holstein als ein uberdurchschnittlich arten- und individuenreicher
Fledermauslebensraum zu charakterisieren.

Jagdhabitate
Das gesamte Untersuchungsgebiet bis auf den Innenhof wurde regelmaRig und in

hohen Aktivitatsdichten durch die Micken- und Zwergfledermaus bejagt. Von einer
Nutzung des westlich gelegenen Waldbereiches durch das Braune Langohr als
Jagdhabitat ist auszugehen.

Das Jagdhabitat besitzt aufgrund der Nutzung von drei Arten sowie der hohen
Aktivitatsdichte der Zwerg- und Mickenfledermaus und dem Gefahrdungsstatus der
Muckenfledermaus (Vorwarnliste) sowie des Braunen Langohres (Vorwarnliste) eine
besondere Bedeutung.

Quartiere

Im westlichen Teil des Hauptgebdudes wurde ein groRes Wochenstubenquartier der
Muckenfledermaus festgestellt. Im sidlichen Teil des Hauptgebaudes befinden sich
kleine Fledermausquartiere der Zwergfledermaus (siehe Kennzeichnung im Plan).

Es ergaben sich keine Hinweise fur Winterquartiere. Auch bei der Gebaudebegehung
von innen konnten keine Hinweise fir einen Fledermauswinterquartierbesatz
festgestellt werden. Ein Potenzial fur Fledermauswinterquartiere in den
Fassadenbereichen kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

In der Remise wurden keine Hinweise fiir eine Nutzung durch Fledermause festgestellt.

In den Baumen wurden keine groReren Fledermausquartiere ermittelt. Tagesquartiere
einzelner Individuen kénnen im Hauptgeb&ude und in den Baumen durchaus bestehen.
Von den absehbar entfallenden Baumen wurden etliche auf ihr
Fledermauswinterquartierpotenzial hin  untersucht: 7 Baume besitzen ein
entsprechendes Potenzial (siehe Kennzeichnung im Plan).

FlugstralRen
Flugstral3en verbinden die unterschiedlichen Teillebensrdume von Fledermaus-

populationen miteinander, sind integrale Bestandteile des Gesamtlebensraumes und
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nur schwer ersetzbar. Bei den Begehungen wurden keine bedeutenden FlugstrafRen
von Flederméausen im Untersuchungsgebiet festgestellt.

Gesamtbewertung

Dem gesamten Untersuchungsgebiet kommt aufgrund des Bestehens eines grofRen
Quartieres (Wochenstube der Mickenfledermaus), der hohen Anzahl von Balzrevieren
von mindestens zwei Pipistrellus-Arten (Zwerg-, Micken- und Rauhautfledermaus)
sowie eines bedeutenden Jagdgebietes von mindestens zwei Fledermausarten
(Zwerg- und Muckenfledermaus sowie Braunes Langohr) eine hohe Bedeutung zu.

2.4.2 Brutvogel

Von den bei den Kartierungen festgestellten 25 Brutvogelarten haben 19 Arten
Brutreviere im Untersuchungsgebiet, 6 Arten kamen nur als Nahrungsgast vor. Alle
Vogelarten sind nach 8§87 BNatSchG als ,europdische Vogelarten besonders
geschutzt. Der Star wird in den aktuellen Roten Listen Schleswig-Holsteins auf der
Vorwarnliste und in Deutschland als gefahrdet gefiihrt. Der Feldsperling befindet sich
auf der Roten Liste Deutschlands auf der Vorwarnliste. Alle Ubrigen ermittelten
Brutvogelarten besitzen in den aktuellen Roten Listen von Schleswig-Holstein und
Deutschland einen ungefahrdeten Status.

Ein Brutrevier des Stars konnte im westlich gelegenen Waldbereich ermittelt werden;
der Star britet hier in Baumhdhlen. Im Bereich des Hauptgebdudes wurden drei
Brutreviere des Feldsperlings ermittelt (siehe Kennzeichnung im Plan), es konnten
auch Ein- und Ausfliige in das Gebaude in kleine Nischen beobachtet werden. Eine
Nutzung der Remise als Fortpflanzungsstatte durch Végel besteht nicht.

Im Jahr 1980 wurde die Saatkrdhe in Deutschland unter Schutz gestellt. Bei der
Bestanderfassung der Saatkréhe wurden im Untersuchungsgebiet insgesamt 87
Nester mit wachenden oder britenden Altvdgeln ermittelt. Die meisten Baume mit
Saatkrahennestern wurden im westlichen Bereich des UG festgestellt. Ein geringerer
Teil befindet sich in 3 Baumen dstlich des Bestandsgebaudes (siehe Kennzeichnung
im Plan). AuRerhalb des Untersuchungsgebietes bestanden weitere Saatkrahennester.
Die ermittelten 87 Nester im UG sind als Teil einer Saatkréhenkolonie in diesem
Bereich zu betrachten.
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Krahenkolonie am Talrand

2.4.3 Totholzbewohnende Kéafer

Im Zusammenhang mit der Untersuchung von Baumhdhlen wurden die jeweiligen
Baume mittels Seilklettertechnik erklettert, um diese auf einen Besatz durch
artenschutzrechtlich relevante xylobionte Kéferarten (hier Eremit und Heldbock) zu
kontrollieren. Im Ergebnis konnten keine Hinweise fir einen entsprechenden Besatz
festgestellt werden.

2.4.4 Weitere Arten

Eine Nutzung des Untersuchungsgebiets, insbesondere der Niederungsflachen, durch
Amphibien ist potenziell moglich, wurde aber nicht untersucht, da in diesem Teilbereich
keine Veranderungen vorgesehen sind.

Fur weitere Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie kann ein Vorkommen auf den
Uberplanten, héherliegenden Flachen ausgeschlossen werden.

2.5 Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten innerdrtlichen
Landschaftsausschnitts ist zum einen durch den umfangreichen und markanten
Altbaumbestand gepragt. Besonders ortsbildpragend sind die Solitdre bzw.
Baumgruppen im Umfeld des Geb&udes und im Innenhof. Zum StralRenraum des
Muhlenredders bildet der randliche Baumbestand eine beeindruckende Gehdlzkulisse.
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Zum anderen pragen die baumbestandenen, waldartigen Boschungen zur Niederung
des Muhlenbachs das Ortsbild. Die tief eingeschnittene Bachniederung ist allerdings
nur von der querenden Strale Am Damm wahrnehmbar, nicht hingegen vom
Mihlenredder (wegen der vorgelagerten Remise) und von den inneren
Stral3enverbindungen (wegen des dichten Baumbestands auf den Bdschungen und
des aufkommenden Jungwuchses).

Der historisch offene Park-Charakter auch der Niederungsflachen ist heute nicht mehr
vorhanden.

Die Freiflichen im Umfeld der Geb&ude hatten urspringlich einen parkartigen
Charakter, sind infolge der langjahrigen Nutzungsauflassung derzeit in einem
verwilderten Zustand.

2.6 Nutzungen

Das Plangebiet ist nordostlicher Bestandteil des weitlaufigen Geldndes der Helios-
Klinik beiderseits des Griinzugs des Muhlenbachs. Die Grundstiicke des Plangebiets
sind mit Ausnahme der Béschungs- und Niederungsflachen derzeit vollstandig bebaut.
Der zentrale Bereich wird von einem 2- bis 3-geschossigen Gebaudekomplex
(Gebaude 11, Frauennebenhaus) eingenommen, der ein Quarrée und somit einen
Innenhof ausbildet. Im Nordosten befinden sich ein ehemaliges Wohnhaus (derzeit von
einem Kunstverein genutzt), im Nordwesten eine ehemalige, nun leerstehende Remise
mit Nebengebauden. Die Flachen im Umfeld der Gebdude sowie im Innenhof sind
weitgehend géartnerisch gestaltet und genutzt, nach der Nutzungsaufgabe allerdings in
verwildertem Zustand.

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt ausschlieBlich im Sidosten von der
St. Jurgener StralBe. Von der Zufahrt wird zum einen der Innenhof mit einer
innenliegenden Ringstralle erschlossen, zum anderen fihrt eine sidlich des
Gebaudekomplexes verlaufende StralRe zur Stralle Am Damm, welche die Verbindung
zu weiteren westlich der Niederung des Muihlenbachs gelegenen Klinikflachen herstellt.
Lediglich die Remise sowie das einzeln stehende Wohnhaus haben eine direkte
Belegenheit am Mihlenredder.

Am siudlichen Fahrbahnrand des Muhlenredders befindet sich eine Bushaltestelle.

Entlang der Nord- und Westseite des uberplanten Gebaudekomplexes verlauft eine
deklarierte, unbefestigte Feuerwehrumfahrt.

Die Freiflachen im Plangebiet sind rdumlich und funktional den ehemaligen
Kliniknutzungen zugeordnet und haben daher fir die Allgemeinheit keine Bedeutung
fur die Erholungseignung im weiteren Wohnumfeld. Lediglich die auch fuRRlaufige
Verbindung uber das Klinikgeldnde in Ost-West-Richtung von der St. Jurgener Stral3e
Uber Am Damm zum Kattenhunder Weg ist fur die siedlungsrdumliche Verflechtung
bedeutsam.
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Die naturnahen Flachen der Mduhlenbach-Niederung sind nicht zugénglich. Eine
verfallene Briicke Uber den Bach in Verbindung mit den die Hangkante zur Niederung
Uberwindenden Treppenanlagen deutet auf eine friihere Wegeverbindung durch den
Landschaftspark hin. Anhand eines schmalen Trampelpfads entlang des Mihlenbachs
sind gelegentliche Nutzungen ablesbar (siehe Fotos). Aktuell besteht jedoch abseits
der FahrstralBen mit begleitenden FulRwegen keine Querverbindung durch die
Niederung des Muhlenbachs.

Feuerwer.
Zufahrt!

Bitte

freihalten!

Feuerwehrumfahrt

verfallene Bank in der Niederung

Treppenanlage zum Tal

Derzeit entwassert das Plangebiet Uber ein Regenwasserkanalnetz, das teils in den
bestehenden StralRen, teils im Umfeld der Gebaude verlauft. Das Niederschlagswasser
wird in den Mihlenbach studwestlich des Bestandsgebaudes eingeleitet.
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Die Flachen im Umfeld des Plangebietes werden unterschiedlich genutzt. Nach
Westen unterbricht der Grinzug des Muhlenbachs die klinikbezogenen Nutzungen,
nach Siden setzen sich die Klinikgebdude weiter fort. Im Norden schlieBen die
Einrichtungen der Schleswiger Werkstatten an. Ostlich der St. Jirgener StralRe
befinden sich neben einer Tankstelle mit Waschstral3e zu tberwiegend Wohnzwecken
genutzte Hauserzeilen.

2.7 Planerische Vorgaben und Schutzanspriche

Der Flachennutzungsplan fur die Stadt Schleswig (in der Fassung der
Neubekanntmachung von 1996) stellt fir den Bereich des Plangebiets
Sonderbauflachen Fachklinik dar.

Im Landschaftsrahnmenplan 2020 (LRP) fur den Planungsraum | ist die Niederung
des Mduhlenbachs als Verbundachse zum Aufbau des Schutzgebiets- und
Verbundsystems eingestuft. Auf3erdem ist ein weite Teile des Siedlungsgebietes
umfassendes Trinkwassergewinnungsgebiet verzeichnet.

Im Landschaftsplan der Stadt Schleswig (1990) sind im Bestandsplan die Flachen
beiderseits des Muhlenbachs als Wald eingestuft. Die Flachen des Klinikgelandes sind
als Grunflachen mit besonderem Baumbestand dargestellt. Der Entwicklungsplan weist
dem Mihlenbach und den begleitenden Waldbestdnden als (bergeordnetes
Entwicklungsziel die Funktion einer innerstadtischen Griinachse zu, welche Leitlinie fr
die Freiraum- und Grinentwicklung ist. Fir den (gesamten) Park des
Landeskrankenhauses empfiehlt der Landschaftsplan die Aufstellung eines
Okologischen Pflegekonzeptes.

Fur den Geltungsbereich des neu aufzustellenden B-Plans 110 liegt bisher kein
Planrecht vor.

Flachige Schutzanspriche gem&fR BNatSchG bestehen fir den betrachteten
innerstadtischen Landschaftsausschnitt nicht. Die nachst gelegenen europaischen
Schutzgebiete FFH-Gebiet 1423-394 ,Schlei incl. Schleiminde und EU-
Vogelschutzgebiet 1423-491 ,Schlei* liegen in etwa 1,1 km bzw. 1,5 km suadlicher
Entfernung.

Im Untersuchungsgebiet sind mehrere gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30
BNatSchG i.V.m. 8 21 LNatSchG vorhanden (vgl. Biotopverordnung vom 13. Mai
2019): die Hangkante zur Niederung des Mihlenbachs erfillt die Anforderungen eines
artenreichen Steilhangs im Binnenland, der Mihlenbach gilt als naturnaher Bach und
die Niederungsflachen sind als Auwaldflachen eingestuft.

Die im Biotopkataster des Landes Schleswig-Holstein 2019 erfassten Feuchtbiotope
(Grof3seggenried, Binsen- und Simsenried) liegen hingegen westlich des Mihlenbachs
und damit nicht im Plangeltungsbereich.

Eine Baumschutzsatzung existiert in der Stadt Schleswig nicht.
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Ein weiterer Schutzanspruch besteht auf der Grundlage des Denkmalschutzgesetzes.
Der betrachtete Ausschnitt des Krankenhausgelandes ist Bestandteil eines
Denkmalbereiches: Der Gebdudebestand gilt als Baudenkmal, die umgebenden
Freiflachen sind als flachiges Grindenkmal geschitzt. Die denkmalgeschitzte
Parkanlage erstreckt sich tUber die Mihlenbach-Niederung weiter nach Westen und
nach Sdden (siehe Abbildung). Im Plangebiet des B-Plans ist lediglich ein
Gelandestreifen zwischen dem Gebaudebestand und Mihlenredder nicht geschutzt.

3 Eingriffssituation

3.1 Geplantes Vorhaben

Der B-Plan 110 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche
Erganzung und Umnutzung eines Teils der alten Helios-Klinik zu unterschiedlichen
Zwecken: Wohnnutzungen, Blronutzungen, Kindertagesstatte, Raum fir kulturelle
Veranstaltungen etc..

Der B-Plan setzt den grof3ten Teil des Plangebiets als Urbanes Gebiet (MU) fest, die
Niederungsflachen einschlie3lich der Hangbereiche wurden im Verlauf des Verfahrens
aus dem B-Plan herausgenommen. Der stadtebauliche Entwurf sieht neben dem Erhalt
der Bestandsgebaude den Neubau eines Gebauderiegels entlang des Muhlenredders
in 4-geschossiger Bauweise sowie eines 1-geschossigen Neubaus (,Pavillon®) im
Innenhof vor. Die GRZ betragt 0,4, eine Uberschreitung ist bis zu einem MaR von 0,65
zulassig. Die Bestandsgebaude werden saniert.

Die &uRRere Erschliel3ung erfolgt Uber die vorhandene Zufahrt von der St.-Jurgener-
StralRe sowie Uber eine neue Zufahrt vom Mihlenredder.

Fur die innere ErschlieBung sieht das vorliegende ErschlieBungskonzepts weitere
Verkehrsflachen vor, welche den Bestand an Fahrwegen in den Grundzligen
aufnehmen, ausbauen und erganzen.

Der ruhende Verkehr wird zum einen in einer Tiefgarage unter dem 4-geschossigen
Neubau, zum anderen entlang der privaten ErschlieBungsstralen in
Senkrechtaufstellung untergebracht.

Fur die zukinftige Regenwasserableitung liegt ein Entwasserungskonzept vor. Das
Oberflachenwasser soll zur Entlastung des Miuhlenbachs komplett auf dem Privatgrund
versickert werden. In den unterschiedlichen Teilbereichen soll der Regenwasserabfluss
entweder in Mulden mit Notuberlaufen versickert werden (Bereich Sud), teils ist eine
Kombination aus Mulden- und Rigolenversickerung vorgesehen (Bereich Innenhof). Im
Ostlichen Bereich werden die Verkehrsflachen und Stellplatze dber einen
Regenwasserkanal entwéssert und nach vorheriger Vorreinigung an den Mihlenbach
angeschlossen. Das Regenwasser des neuen Gebdudes und der neuen

Landschaftsplanung JACOB| FICHTNER



18 GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG ZUM B-PLAN 110 SCHLESWIG

Verkehrsflachen im nérdlichen Bereich soll nach einer Vorreinigung Uber eine Rigole
versickern.

Der Niederungsbereich des Muihlenbachs und die Hangbereiche werden aus dem
Plangebiet ausgegrenzt und sollen Gegenstand eines  Ubergreifenden
gartendenkmalpflegerischen Konzepts werden.

3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen. Der B-Plan 110 bereitet entsprechende Eingriffe vor.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf die Funktionen des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild stellen sich im Einzelnen wie folgt dar; dabei sind die bestehenden
Nutzungen zu berucksichtigen:

Schutzgut Boden:

Durch die Versiegelung im Zuge der Neubebauung und der ErschlieBungsflachen
werden weitergehende Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen: es
werden das Bodenleben, die natirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der
Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw. zerstoért. Von diesen
Beeintrachtigungen sind im Plangebiet weitgehend baulich vorgenutzte Flachen und
gartnerisch  genutzte Flachen betroffen. Die Niederungsflachen mit den
empfindlicheren Béden werden nicht beansprucht, sondern nur die hochliegenden
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Bei den als Urbanes Gebiet festgesetzten Flachen ist entsprechend der GRZ von 0,4
mit einer zulassigen Uberschreitung bis zu 0,65 von einer insgesamt mittleren (bis zu
65%igen) Uber- und Unterbauung und Versiegelung der Grundstiicke durch Geb&ude,
Tiefgaragen und Nebenanlagen sowie Stellplatze und Parkplatze auszugehen. Damit
liegt die zukinftige Bodenversiegelung tber der bestehenden. Bei den zusatzlichen
Gebaudeflachen tritt eine vollstandige Uberbauung von Bodenflachen mit Verlust aller
Bodenfunktionen ein, im Bereich der zusatzlichen ErschlieRungsflaichen in
Abhangigkeit von der Art der Befestigung ein weitgehender Verlust. Im Plangebiet ist
durch die bestehende Bebauung und Versiegelung bereits eine Vorbelastung
vorhanden.

» insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen
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Schutzgut Wasser:

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch die weitergehende Uberbauung und
Versiegelung ein und fihren damit zur Reduzierung der Grundwasser-Neubildungsrate
sowie zur Veradnderung des Oberflaichenabflusses. So werden durch zusétzliche
Versiegelungen und Uberbauungen der oberirdische Abfluss erhoht und die
entsprechenden Wassermengen der Grundwasserneubildung entzogen. Dabei ist
jedoch die von Natur aus nur mittelmaRige GW-Neubildung des betrachteten
Siedlungsausschnittes zu  bericksichtigen.  Allerdings soll das anfallende
Oberflachenwasser weitgehend vor Ort versickert werden und der Abfluss in den
Mihlenbach reduziert werden. Auch fir die versiegelungsbedingten Folgen fir den
Wasserhaushalt sind die bestehenden Bebauungen als Vorbelastung zu
berlcksichtigen.

Anschnitte des Grundwassers durch die Tiefgarage treten angesichts der grol3en
Flurabstande nicht ein (siehe Baugrundbeurteilung). Infolgedessen werden keine
Grundwasserabsenkungen erforderlich.

Das Risiko qualitativer Gefahrdungen des Grundwassers infolge von Belastungen des
Oberflachenabflusses ist angesichts der zuldssigen Nutzungen im Urbanen Gebiet und
der Machtigkeit der Deckschichten als gering einzustufen.

Der Muhlenbach als Oberflichengewdasser wird nicht stéarker als bisher belastet,
sondern durch die Ruckhalte- und Versickerungsmaf3nahmen entlastet.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgut Klima/Luft:

Durch den Verlust von zahlreichen Baumen in Verbindung mit zusétzlichen tberbauten
und versiegelten Flachen verschlechtert sich die klimaodkologische Ausgleichsfunktion
auf den hochliegenden Flachen zunéchst. Diese kann durch Neupflanzungen und
weitere Begrinungen wieder gestarkt werden. Auf den Niederungs- und Hangflachen
bleibt die kleinklimatische Situation unverandert.

Erhebliche Auswirkungen auf die klimadkologische Situation lassen sich insgesamt
nicht ableiten.

Wegen der im Gesamtzusammenhang vergleichsweise geringen Mehrverkehre in
Verbindung mit der anteiligen Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer
Tiefgarage sind die verkehrsbedingten Zunahmen der Luftbelastungen nicht erheblich.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundséatzlich mit Lebensraumverlusten
fur die Tier- und Pflanzenwelt infolge der erheblichen Baumverluste und des Verlustes
von teils verbuschenden oder gehélzbestandenen Freiflachen zu rechnen.
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Mit den bereits baulich und bisher géartnerisch genutzten Flachen im Umfeld der
Gebaude sind solche mit nur allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und nur
maRigem bis geringem Biotopwert betroffen. Westlich des Bestandsgebaudes werden
oberhalb des bewaldeten Hangs auch Flachen mit pionierwaldartigem und ruderalem
Aufwuchs beansprucht.

Seltene, gefahrdete oder streng geschiitzte Pflanzenarten sind nicht von Verlusten
betroffen. Auch werden keine gesetzlich geschitzten Biotope beseitigt oder
beeintrachtigt, da die bedeutsameren Biotoptypen in der Niederung und auf den
bestockten Steilh&ngen von den Vorhaben nicht beansprucht werden.

Bedeutsamer sind die umfangreichen Baumverluste. Zu einem vollstandigen
Baumverlust kommt es im ndrdlichen Bereich zwischen dem Bestandsgebaude und
dem Mduhlenredder. Weitere Baumbestdnde muissen im 0Ostlichen Bereich zwischen
dem Bestandsgebdude und der St.-Jurgener-StralRe beseitigt werden. Auch im
Innenhof werden zahlreiche Baume durch den Neubau und die erforderlichen
Nebenanlagen Uberplant. Betroffen sind Baume aller Bewertungsstufen mit Ausnahme
der hochsten Wertstufe. Hingegen wird der Baumbestand auf den Hangen und in der
Niederung vollstéandig erhalten.

Der Verlust von ehemals gartnerisch genutzten Flachen und Geholzbestanden ist
zugleich mit Lebensraumverlusten fir die heimische Tierwelt verbunden. Mit der
Beseitigung von Geholzbestanden entfallen Brutplatze fur Vogel des Siedlungsraumes,
Uberwiegend Arten der ungefahrdeten Gehdlzfreibriter und Gehdlzhdhlenbriter. For
Gebaudebriter entfallen mit der Sanierung des Gebaudebestands Brutplatze. Diese
Fortpflanzungsstatten kénnen aber durch kiinstliche Nisthilfen kompensiert werden. Mit
der Geb&udesanierung gehen zudem Fledermausquartiere verloren. Auch diese
kénnen durch kinstliche Fledermausquartiere ersetzt werden. Relevante Jagd- und
Nahrungsrdume fir Flederm&use sind von dem Neubauquartier nicht in relevantem
Malf betroffen, zumal Flederméuse einen grof3en Aktionsradius haben.

Eine ausfuhrliche Darstellung der Auswirkungen auf die relevanten Tierarten ist der
artenschutzrechtlichen Prifung (LEUPOLT) zu entnehmen.

Aus den Flachen- und Habitatverlusten lasst sich keine relevante Verringerung der
biologischen Vielfalt ableiten.

Mit den zuséatzlichen Geb&uden und Flachen fir den flieRenden und ruhenden Verkehr
zu Lasten der bisherigen Freiflachen wird zudem in das Gartendenkmal eingegriffen,
weil sich der Charakter der geschitzten Gartenanlage verandert. Die ebenfalls
geschitzten Bereiche der Niederung sind nicht betroffen.

Eine Betroffenheit der néchst gelegenen européaischen Schutzgebiete FFH-Gebiet
1423-394 ,Schlei incl. Schleiminde“ und EU-Vogelschutzgebiet 1423-491 ,Schlei*
kann aufgrund der Entfernung von etwa 1,1 km bzw. 1,5 km ausgeschlossen werden.
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» insgesamt wegen der Baumverluste und der Eingriffe in die geschitzte
Gartenanlage erhebliche Beeintrachtigungen

Schutzgut Landschaftsbild:

Neben den Beeintrachtigungen der Naturguter kommt es auch zu Veranderungen des
Landschafts- und Ortsbildes. Die grofite Verdnderung geht mit dem Neubau des
Gebaudes entlang des Muhlenredders und den damit verbundenen umfangreichen
Baumbeseitigungen einher, weil dadurch der strallenbegleitende Gehdlzgurtel entfallt
und zukinftig den Blick auf das Gelande frei gibt. Hingegen sind die Veranderungen
durch Gebaude, Stellplatze etc. sowie die Baumverluste im Inneren des Gelandes von
aul’en weniger wahrnehmbar. Aus der Sicht der Gartendenkmalpflege haben die
Veranderungen der Freiflachen jedoch eine Relevanz, da der urspriingliche offene
Charakter erheblich tberformt wird.

Eine weitrdumige Beeintrachtigung des Landschaftserlebens bzw. des Ortsbildes ist
angesichts der Lage im besiedelten Raum nicht zu erwarten.

» insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen

3.3 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Nach 8 44 (1) BNATSCHG ist es verboten, wild lebende Tierarten der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten sowie ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstbren.
AulRerdem ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Gemal § 44 Abs. 5 gelten
diese Zugriffsverbote lediglich fur Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie sowie fir
europaische Vogelarten. Fir andere besonders geschitzte Arten liegt bei Handlungen
zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die
Zugriffsverbote vor.

Eine Betroffenheit fir streng geschitzte Pflanzenarten liegt nicht vor, da diese Arten
nicht im B-Plangebiet zu erwarten sind.

Auswirkungen
Auf der Grundlage der durchgefuhrten faunistischen Kartierungen wurden die

Wirkungen der geplanten Vorhaben ermittelt und bewertet (LEUPOLT, 2022).
Zusammengefasst sind folgende Auswirkungen auf die relevanten Tierarten zu
erwarten:

- Durch die Sanierung der Fassade des Hauptgeb&udes sowie durch die geplanten
Fallungen von Baumen konnen Fledermaussommer- wie auch Winterquartiere
betroffen sein: Verlust eines Wochenstubenquartieres der Mickenfledermaus am
Hauptgebaude, Verlust von Wochenstubenquartieren.
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- Durch Fallungen von Badumen sowie der Errichtung eines neuen Gebaudes im
Norden des Plangebiets ist zumindest von einem Teilverlust eines bedeutenden
Jagdhabitats auszugehen.

- Im Falle einer Erhéhung der Lichtemissionen auf den Waldbereich kann es zu
Beeintrachtigungen des dortigen Jagdhabitats des Braunen Langohrs kommen.
Durch die abschirmende Wirkung der Baume ist hiervon jedoch nicht auszugehen,
wenn auf eine direkte verstarkte Bestrahlung dieses Bereiches verzichtet wird.

- Durch die geplante Sanierung des Hauptgebaudes kommt es zu einem Verlust von
drei Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings.

- Durch die geplanten Fallungen von Baumen insbesondere im Norden und Osten
des UG ist von einem Verlust von Nistmdglichkeiten fir hohlenbritende
Vogelarten auszugehen.

- Von den geplanten Fallungen sind zwei Baume betroffen, auf dem Nistplatze der
Saatkréahenkolonie bestehen.

- Ein Verlust von weiteren Freibriterfortpflanzungsstatten infolge der geplanten
Baumfallungen ist ebenfalls anzunehmen.

In der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse werden die genannten Wirkungen
bewertet und die erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung abgeleitet.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung (LEUPOLT, 2022) ist festzustellen,
dass durch die Vorhaben des B-Plans keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande eintreten. Dies betrifft unter Voraussetzung der dort aufgezeigten
VermeidungsmalRnahmen (Kap. 4.5) die geltenden Tétungsverbote, Stérungsverbote,
Verbote des Beschadigens und Zerstdérens von Lebensstatten sowie die dkologische
Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang und
wurde fir die relevanten Brutvogel und Fledermausarten abgepriift. Fir andere streng
geschutzte Tierarten wird eine Betroffenheit ausgeschlossen.

Folglich ist zur Durchfihrung des Vorhabens eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG aus gutachterlicher Sicht nicht erforderlich.

» insgesamt kein Eintreten eines Verbotstatbestandes

4 MalRRnahmen von Natur und Landschaft

Entsprechend der Vorschriften des 8 1a BauGB in Verbindung mit den Zielen und
Grundsétzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und
Landschaft zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu halten. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind grundséatzlich auszugleichen oder zu ersetzen, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zurtickbleiben. Wegen der besonderen Verfahrensvorschriften fur B-Plane gemal
§ 13a BauGB entfallt jedoch die Ausgleichspflicht.
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Fur das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

= Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente und
Biotopstrukturen  (gesetzlich geschitzte Biotope, landschaftsbestimmende
Einzelbaume)

= Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes

= Berucksichtigung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse
= Minimierung der Versiegelung

= Riuckhaltung und Reinigung des Oberflachenabflusses

= Durchgriinung der Bau- und Verkehrsflachen

= Berlcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes

= Gestaltung des innerortlichen Landschafts- und Ortsbilds

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes finden im Wesent-
lichen durch folgende grinplanerische MalRnahmen Bertcksichtigung (vgl.
Entwurfsplan):

= Der Niederungs- und Hangbereich wird aus den Bauflachen (und aus dem B-
Plangebiet) ausgegrenzt und bleibt einer eigenstandigen
gartendenkmalpflegerischen Planung Uberlassen.

= Der ,sehr erhaltenswirdige® Baumbestand im Umfeld des Gebaudebestands
Bauflachen wird vollstéandig erhalten, der ,erhaltenswirdige“ Baumbestand kann zu
einem geringen Anteil erhalten werden. Die Baume werden zum Erhalt festgesetzt.

= Die Flachen zur naturnahen Regenbewirtschaftung berlcksichtigen den
Baumschutz.

= Insbesondere zur Gliederung der umfangreichen Stellplatze wird die Anpflanzung
von Baumen und Hecken festgesetzt.

= Entlang der Grundsticksgrenze zum Mihlenredder wird eine Baumreihe
angepflanzt.

= Die Dachflachen der Neubauten sind zu begriinen.

= Die Durchgangigkeit des Gelandes wird durch eine Fuliwegverbindung vom
Mihlenredder zur sidlichen ErschlieRungsstralle hergestellt.

= Die erforderlichen spezifischen Fristen zur Gehdlzbeseitigung und fir Abriss-
/Umbaumalnahmen werden beriicksichtigt.

Die genannten MaRBnahmen werden — soweit planungsrechtlich mdglich — Uber
entsprechende Festsetzungen in die Planzeichnung des B-Plans tGibernommen sowie
in den Grunfestsetzungsvorschlagen des GOFB konkretisiert. Soweit die nachfolgend
erlauterten MafRnahmen keinen Eingang in die Planzeichnung und die textlichen
Festsetzungen des B-Plans gefunden haben, sind alle weiteren Regelungen des
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GOFB in den stadtebaulichen Vertrag zu Ubernehmen, um auf diese Weise
Bertcksichtigung und Verbindlichkeit zu finden.

4.1 Erhaltungsgebote

Im Umfeld der Bau- und Verkehrsflachen werden die sehr erhaltenswirdigen und die
mit der Planung ,vereinbaren® erhaltenswurdigen Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt
(siehe Entwurfsplan). Zum nachhaltigen Schutz dieser Baume werden weitergehende
Festsetzungen getroffen: So sind innerhalb der dargestellten Kronenbereiche zzgl.
eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze
dauerhafte Abgrabungen, Gelandeaufhthungen, Nebenanlagen (auch
bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie und in den Abstandsflachen zuldssige
Anlagen), Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und sonstige Versiegelungen
unzulassig. Ausnahmsweise zuldssige, unvermeidbare Unterschreitungen der
Schutzzonen sind durch einen Baumpfleger zu begleiten. Diese Ausnahme ist
erforderlich, da sich ein Teil der zu erhaltenden B&aume benachbart zu
Bestandsgebauden und Verkehrsflachen befindet, an denen Umbau- oder
AusbaumalRnahmen stattfinden sollen. Da sich die Baugrenze beim Bestandsgebaude
ohnehin an den Konturen des Gebaudes orientiert, kann kein gréerer Abstand
zwischen Baumkrone und Baugrenze erzielt werden. Die uberbaubaren Flachen der
Neubauten halten einen ausreichenden Abstand zu den zu erhaltenden B&umen ein
bzw. beim nérdlichen Neubau entfallt sowieso der dort befindliche Baumbestand
vollstandig.

Auch die Vorgabe, dass Wege und Leistungen grundsatzlich auf3erhalb der
Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume verlegt werden missen, dient dem
Baumschutz. Sofern Abweichungen davon ausnahmsweise unumgénglich sind, sind
ein fachgerechter Kronenschnitt und/oder eine fachgerechte Wurzelbehandlung
vorzusehen.

Sofern fiir den Bau der Tiefgarage das Grundwasser (oder Schichtenwasser) durch
Wasserhaltung fir mehr als 3 Wochen abgesenkt wird, sind die Baumbestande im
Wirkungsbereich zu bewdassern.

Gehdélzschnittmalinahmen, die zu einer Verunstaltung des gehoélztypischen Habitus
fuhren, sind verboten. Diese Mal3gabe hat auch vor dem Hintergrund des
Gartendenkmalstatus eine besondere Bedeutung.

Bei Abgang der mit Erhaltungsbindung festgesetzten Baume sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen, so dass die gestalterischen und 0©kologischen
Funktionen dauerhaft erfillt werden.

Im westlichen Teil des Untersuchungsgebietes soll der Baumbestand auf den Hangen
und auf den Niederungsflachen einschlie3lich der Ufergehdlze am Mihlenbach
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vollstandig erhalten werden. Im grinordnerischen Entwurfsplan erfolgt dies durch eine
nachrichtliche Darstellung.

4.2 Anpflanzungsgebote

Im GOFB werden quantitative und qualitative Festsetzungen fur Anpflanzungen und
Begrinungen getroffen, um eine Mindestbegrinung der Neubauvorhaben zu
gewahrleisten und die umfangreichen Baumverluste auszugleichen. AuRerdem sollen
die Anpflanzungen Lebensrdume fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt schaffen,
die Freiflachen gestalten, zum kleinklimatischen Ausgleich beitragen etc.

Auch fur alle als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlze sind grundséatzlich bei
deren Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle vorzunehmen, um
langfristig die 6kologischen und gestalterischen Funktionen zu erfillen.

Die MalRnahmen und Festsetzungen zu Anpflanzungen betreffen Einzelbdume und
Hecken sowie die Begriinung von Dachflachen.

Die Anpflanzungen von Einzelbdumen betreffen insbesondere die Flachen fur den
ruhenden Verkehr. Angesichts der sehr zahlreichen ebenerdigen Stellplatze entlang
der inneren ErschlieBungsstraBen erscheint eine Uberstellung mit Baumen hier
besonders dringlich. Da die ,inneren“ Verkehrsflachen im B-Plan nicht festgesetzt
werden, wird eine Durchgriinungsformel derart getroffen, dass je 5 angefangene
Stellplatze mindestens ein mittelkroniger Baum zu pflanzen ist. Dadurch werden die
Flachen fur den ruhenden Verkehr gegliedert und die Versiegelungsfolgen z.B. fir das
Kleinklima gemindert. Auch kann hierdurch ein Teil-Ausgleich flir unvermeidbare
Baumverluste geschaffen werden. Vorschlage fir geeignete Baumarten sind in der
Pflanzenliste enthalten.

Weitere Baumpflanzungen sind an der nordlichen Grenze des Plangebiets entlang des
Mihlenredder erforderlich, da die bisherige grine Raumkante anlagebedingt
vollstandig beseitigt wird. Im grinordnerischen Entwurfsplan ist hier eine Baumreihe
aus insgesamt 8 Baumen verortet. Angesichts der Nordlage zum geplanten Neubau
sind hier Verschattungsprobleme ausgeschlossen.

Die genauen Baumstandorte kénnen in der Freiflachengestaltung bzw. Stral3enplanung
spéater konkretisiert und bei Einhaltung der Anzahl geringfiigig verschoben werden.

Fur alle Baumpflanzungen innerhalb kiinftig befestigter Flachen missen gute Wuchs-
bedingungen durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt werden: Jeder neu zu
pflanzende Baum innerhalb befestigter Flachen soll mindestens 12 cbm an durch-
wurzelbarem Raum mit geeignetem Substrat mit einer Mindestbreite von 2 m und einer
Mindesttiefe von 1,5 m zur Verfigung haben. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen
oder der natirlichen Entwicklung zu dberlassen. Zusétzlich sind geeignete
MaRnahmen gegen das Uber-/Anfahren mit Kfz vorzusehen. Mit den Vorgaben soll der
zukunftige Wurzelraum des Baums gesichert und der Baum selbst vor mechanischen
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Schaden geschitzt werden. Standorte fir Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind
innerhalb dieser Baumscheiben unzulassig, da sie den Wurzelraum einschranken.

Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind Mindestpflanzqualitaten vorgegeben, um
mdglichst kurzfristig den gewtinschten Durchgrinungseffekt zu erzielen. Dabei gilt fur
die Baumpflanzungen entlang Muhlenredder eine gréfRere Qualitdt (Hochstamme, 4 x
verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang) als fir die Baume im
Zusammenhang mit den Stellplatzen (Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-
20 cm Stammumfang).

Als geeignete Gattungen bzw. Arten kommen Uberwiegend heimische Laubbaume z.B.
Eiche, Feld-Ahorn, Hainbuche, Gemeine Mehlbeere, Schwedische Mehlbeere in
spezifischen Sorten und Wuchsformen in Betracht. Bei den in der Pflanzliste
genannten Baumarten handelt es sich um nicht abschlieRende Empfehlungen. In
jedem Fall sind die jeweilige Standortgerechtigkeit und Klimafestigkeit sowie die
sortenabhéngige Wuchsform zu berlicksichtigen.

Stellplatzanlagen sind zusétzlich soweit moglich mit Hecken zu umpflanzen, um den
ruhenden Verkehr in das Ortsbild einzubinden und dem Status des Gartendenkmals
Rechnung zu tragen. Geeignete Arten fur die Heckenpflanzungen sind Hainbuche,
Buche, Weilddorn, Liguster. Zur dauerhaften Sicherung der Heckenstandorte muss
eine Pflanzflache von mindestens 0,80 m durchwurzelbarer Breite gewéhrleistet sein.

Weitere Begrunungsvorschriften betreffen die Dachflachen der geplanten Geb&aude.
Die Begruinung von Dachflachen mindert die negativen Auswirkungen der Freiflachen-
und Geholzverluste, schafft Lebensraume fur Pflanzen und Tiere, hat kleinklimatisch

und lufthygienisch positive Auswirkungen und reduziert durch Retentionswirkungen
den Oberflachenabfluss. Die im Plangebiet vorgesehenen flachen oder flach geneigten
Dachflachen der Neubauten sind mit Ausnahme von technischen Aufbauten zu
begriinen. Als Mindestmal} der zu begrinenden Dachflachen werden 70 % festgeleqgt,
was beim Neubau | 1.120 gm und beim Neubau Il 349 gm entspricht. Die Festsetzung
einer entsprechenden Substratschicht mit mehr als 15 cm durchwurzelbarer Starke
sichert die Voraussetzungen fir die vegetationsfahige Gestaltung dieser Dachflachen
sowie fir die gewlinschten Retentionswirkungen fir den Oberflachenabfluss.

Auch flache Dacher von Nebenanlagen sind mit extensiven Dachbegriinungen zu
versehen.

Begrunungsvorschriften fur nicht Uberbaute Tiefgaragenflachen werden nicht
erforderlich, da die geplante TG nicht Uber die Grundflache des Hochbaus hinausgeht.

Aus gestalterischen Grinden sind etwaige freistehende Miullsammelbehélter und
Standorte fir Recyclingbehalter in voller Hohe einzugriinen.

Mit den beschriebenen Durchgriinungsmallnahmen sollen eine qualitatsvolle
Freiraumgestaltung der neuen Bauvorhaben gesichert werden sowie dem
Denkmalstatus Rechnung getragen werden.
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4.3 Grunflachen

Die Niederungsflachen einschlieR3lich der gehdlzbestandenen Hangbereiche gelten als
Grunflachen. Fur Teilflachen gilt zudem der gesetzliche Biotopschutz (siehe
Bestandsplan). Naturschutzbezogene und/oder denkmalschutzbezogene
EntwicklungsmalBnahmen  missten in einem  groReren  naturraumlichen
Zusammenhang und auf einer nachfolgenden Planungsebene betrachtet werden,
weshalb die Bereiche aus dem Geltungsbereich des B-Plans herausgenommen
wurden.

4.4 MalRnahmen zum Schutz des Bodens und des
Wasserhaushaltes

Die griunplanerischen Malinahmen, die die Minimierung der Beeintréachtigungen von
Boden und Wasserhaushalt (Verlust von Boden als Lebensraum, Verringerung der
Grundwasserneubildung, Erhdéhung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben,
betreffen im Wesentlichen Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelungsrate:

Dies wird durch die Begrenzung der Uberbaubaren Flachen und das Mal3 der baulichen
Nutzung und deren Uberschreitung erreicht. Alle tibrigen Grundstiicksflachen sind mit
Ausnahme von Zuwegungen, Terrassen etc. ohnehin gartnerisch zu gestalten. Die
Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen zukinftig nicht
befestigten Flachen wieder herzustellen, um die Entwicklung der Vegetation
(Baumpflanzungen, géartnerisch gestaltete Freiflachen) zu gewéhrleisten.

AulRerdem wird die Versiegelungsrate der befestigten Flachen durch entsprechende
Festsetzungen begrenzt: So sind private Zuwegungen, Stellplatze, Terrassenbereiche
etc. mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau auszufiihren. Vollversiegelnde Belage
sind auf diesen Flachen nicht zulassig, um die Durchlassigkeit des Bodens und damit
einen Teilerhalt von Bodenfunktionen zu ermdéglichen.

Eine wesentliche MaRnahme der Begrenzung der Versiegelung besteht aber auch in
der Unterbringung eines Teils des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage, welche
zudem unterhalb des Gebaudes angeordnet ist.

Die extensive Begriinung eines Teils der obersten Dachflachen der Neubauten wirkt
ebenfalls als Mal3hahme zur Minimierung der Versiegelungsfolgen, nicht nur fir den
Bodenhaushalt, sondern auch fir den Wasserhaushalt (Verzégerung des
Wasserabflusses) und das Kleinklima (Verdunstung).

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ist das unbelastete
Oberflachenwasser der Bau- und privaten Verkehrsflachen soweit technisch moglich
im Plangebiet zur Versickerung zu bringen. Der anstehende Boden weist die
Voraussetzungen dazu grundsatzlich auf. Das Entwasserungskonzept sieht
entsprechende Losungen vor. Insgesamt wird der Oberflachenabfluss damit so lange
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wie mdglich im (Siedlungs-)Landschaftsraum gehalten, dem Wasserkreislauf vor Ort
wieder zugefihrt und eine zusétzliche Belastung des Muhlenbachs vermieden.

Zum Schutz des Bodenwasserhaushaltes in Wechselwirkung mit den zu erhaltenden
Baumbestanden sind bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des  vegetationsverfigbaren  Grundwasserspiegels  bzw. von
Schichtenwasser flhren, nicht zulassig.

4.5 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen

Aus artenschutzrechtlicher  Sicht werden folgende Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen erforderlich (vgl. Artenschutzrechtliche Prifung in Kapitel
3.3):

= Fallung von Gehdlzen im Zeitraum vom 1.12. bis zum 28.02. (= aul3erhalb der
Fledermaussommerquartierzeit)

= Fallung von Baumen mit Potenzial fir Fledermauswinterquartier im genannten
Zeitraum erst nach Kontrolle auf einen aktuellen Besatz

= Durchfihrung von Arbeiten an der Fassade des Hauptgebdudes in der
Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis 28.02.)

= vor Beginn der Arbeiten an der Fassade des Hauptgebdudes Kontrolle der
Bereiche mit Potenzial fir Fledermauswinterquartiere auf einen aktuellen Besatz

=  Ausschluss von Lichtbestrahlungen des Waldbereiches

=  ortsnahe, fachgerechte Anbringung von mindestens 10
Fledermausfassadenquartieren, Installation vor Baubeginn vor Beginn der
nachsten Wochenstubenquartierzeit (somit ab 01.05.) = CEF-MaRRnahme

= gofs. weiterer Ausgleichsbedarf infolge positivem Befund bei weiteren
Besatzkontrollen auf Fledermauswinterquartiere in zu fallenden Baumen

= Anbringung von mindestens 3 Sperlingskoloniehdusern an die neue Fassade des
Bestandsgebaudes

= ortsnahe, fachgerechte Anbringung von mindestens 10 Nistkasten fir
hohlenbritende Vogelarten

Unter Berlicksichtigung dieser MalBhahmen treten keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ein.
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5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Nachfolgend wird eine qualitative und quantitative Gegenuberstellung von Eingriff und
Ausgleich vorgenommen. Diese dient lediglich der Einschatzung der Folgen der
Planaufstellung, da aufgrund der besonderen Verfahrensvorschriften fur B-Pl&ne nach
§ 13a BauGB die Ausgleichspflicht entfallt.

Eine Eingriffsrelevanz wurde in Kap. 3.2 fur die Schutzgiter Boden, Arten und
Lebensgemeinschaften (Baume, Artenschutz) und Landschaftsbild festgestellit.

Im Vergleich der bisherigen baulichen Ausnutzung auf ca. 8.440 gm (Gebaude und
Verkehrsflachen) mit den durch die Planaufstellung ermdéglichten Uber- und
Unterbauungen des urbanen Gebiets (bei einer GRZ II von 0,65) bis zu 15.930 gm
zeigt sich, dass es zu erheblich gréReren Bodenversiegelungen kommt. Die
festgesetzte Begriinung von Dachflachen auf insgesamt 1.469 gm ist darauf als
anteilige Kompensation anrechenbar.

Auf der Grundlage des Baumbestandsplans in Uberlagerung mit dem zum Erhalt
festgesetzten Baumbestand ist festzustellen, dass auf den Plangebietsflachen
oberhalb der Hangkante zur Niederung insgesamt 121 B&ume vorhabensbedingt zu
beseitigen sind. Diesem Verlust steht die Anpflanzung von etwa 34 Baumen gegenuber
(ermittelt anhand des ErschlieBungs- und Freiflachenfunktionsplans). Weitere
Baumpflanzungen entsprechend der Stellplatz-Durchgriinungsformel sind auf der
Bauantragsebene noch nachzuweisen. Ein Defizit verbleibt sowohl in quantitativer
Hinsicht als auch unter qualitativen Gesichtspunkten, weil der beseitigte Baumbestand
eine erheblich hohere Grinmasse mit den entsprechenden positiven Wirkungen
umfasst, die durch die Neupflanzungen erst nach langerer Zeit erflllt werden kdnnen.

Die Verluste von Quartieren von Fledermdusen und Brutvogeln werden durch
spezifische = MalRnahmen  (Ersatzquartiere) kompensiert, so dass unter
artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten ein Ausgleich erzielt werden kann.

Fur das Grindenkmal sind die entfallenden Baumbestande und uUberplanten
Freiflachen relevant. Diese konnen nur teilweise durch Neupflanzungen und
gestalterische MafRRnahmen wie die Einbindung des ruhenden Verkehrs mit
Heckenpflanzungen kompensiert werden.

Dem vollstandigen Verlust der Eingrinung des Gelédndes zum Muhlenredder wird mit
der Neupflanzung einer Baumreihe an derselben Stelle entgegengewirkt, womit das
Ortsbild nach einer gewissen Anwachsphase neu gestaltet wird. Die Ubrigen
Baumpflanzungen auf dem Gelénde tragen zur Gestaltung des Ortsbildes bei.
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6 Pflanzenliste

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende
Mindestqualitéten und Arten (Vorschlage/Empfehlungen) zu verwenden:

fur Einzelbaume entlang Muhlenredder:
Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

fur Einzelbaume auf Stellplatzen:
Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang
Arten wie vor

fur Heckenanpflanzungen zum 6ffentlichen Raum:

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
3-4 Pflanzen pro Ifm

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster
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2.5

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen der
Grunordnung

ERHALTUNGSGEBOTE (8 9 (1) 25 b BauGB

Innerhalb der dargestellten Kronenbereiche zzgl. eines 1,50 m breiten Schutz-
streifens der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind dauerhafte
Abgrabungen, Geldndeaufhthungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrecht-
lich genehmigungsfreie und in den Abstandsflachen zuldssige Anlagen),
Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und sonstige Versiegelungen unzulassig.

Wege, Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich auf3erhalb der
Wourzelbereiche der zu erhaltenden B&ume zu verlegen. Abweichungen sind
ausnahmsweise zulassig, wenn der Erhalt der Baume durch fachgerechten
Kronenschnitt und /oder fachgerechte Wurzelbehandlung gesichert wird.

Ausnahmsweise zulassige, unvermeidbare Unterschreitungen der Schutzzonen
sind durch einen Baumpfleger zu begleiten.

Bei Grundwasserabsenkungen, die langer als drei Wochen andauern, ist eine
Bewasserung der im Wirkungsbereich befindlichen Baumbestande vorzusehen.

Gehdlzschnittmal3nahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen
Habitus fuhren, sind verboten.

Fur die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

ANPFLANZUNGSGEBOTE (8 9 (1) 25 a BauGB
Fur die mit Anpflanzungsbindung festgesetzten Gehélze sind bei Abgang
gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle vorzunehmen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je 5 angefangene Stellplatze mindestens
ein mittelkroniger Laubbaum gemaf Pflanzliste zu pflanzen.

Fur festgesetzte anzupflanzende Baume sind Pflanzgruben mit geeignetem
Substrat mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von
mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen. Die
Flachen sind dauerhaft zu begrinen oder der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu
sichern. Standorte fiur Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind innerhalb der
Baumscheiben nicht zulassig.

Stellplatzanlagen sind soweit moglich mit Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen gemafr Pflanzliste einzugriinen.

Fir festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende
Mindestqualitdten zu verwenden:
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2.6
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a) Einzelbdume entlang Muhlenredder:
standortgerechte, mittelkronige Laubbaumarten
Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang

b) Einzelbdume auf Stellplatzen:
standortgerechte, mittelkronige Laubbaumarten
Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

c) Hecken
Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
3-4 Pflanzen pro Ifm

Flachdacher und flach geneigte Dachflachen von Neubauten sind mit
Ausnahme von technischen Aufbauten auf einer Flache von mindestens 70 %
mit einer mehr als 15 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht zu
versehen und extensiv zu begrinen.

Freistehende Miullsammelbehalter und Standorte fir Recyclingbehélter sind in
voller H6he einzugrinen.

SCHUTZMASSNAHMEN FUR BODEN UND WASSERHAUSHALT

Zuwegungen, Stellplatze und Terrassenbereiche sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind hier nicht zulassig.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht Gberbauten Flachen wieder herzustellen.

Unbelastetes Oberflachenwasser der Bau- und privaten Verkehrsflachen ist,
soweit technisch moglich, im Plangebiet zu versickern.

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser
fuhren, sind nicht zul&ssig.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE HINWEISE

Aus Artenschutzgriinden sind folgende MalRnahmen zu berticksichtigen:

= Fallung von Geholzen im Zeitraum vom 1.12. bis zum 28.02. (= aulRerhalb
der Fledermaussommerquartierzeit)

= Fallung von B&umen mit Potenzial fur Fledermauswinterquartier im
genannten Zeitraum erst nach Kontrolle auf einen aktuellen Besatz

= Durchfihrung von Arbeiten an der Fassade des Hauptgeb&audes in der
Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis 28.02.)

= vor Beginn der Arbeiten an der Fassade des Hauptgeb&dudes Kontrolle der
Bereiche mit Potenzial fur Fledermauswinterquartiere auf einen aktuellen
Besatz
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= Ausschluss von Lichtbestrahlungen des Waldbereiches

= ortsnahe, fachgerechte Anbringung von mindestens 10
Fledermausfassadenquartieren, Installation vor Baubeginn vor Beginn der
nachsten Wochenstubenquartierzeit (somit ab 01.05.) = CEF-MalRhahme

= ggfs. weiterer Ausgleichsbedarf infolge positivem Befund bei weiteren
Besatzkontrollen auf Fledermauswinterquartiere in zu fallenden Baumen

= Anbringung von mindestens 3 Sperlingskoloniehdusern an die neue Fassade
des Bestandsgebaudes

= ortsnahe, fachgerechte Anbringung von mindestens 10 Nistkasten fir
hohlenbritende Vogelarten
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