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1 Ausgangssituation

1.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Bereich des Schleswiger Stadtgebiets, siidwestlich der Schleswiger
Innenstadt, im Kreis Schleswig-Flensburg. Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die
Schleistralle im Suiden, die Gutenbergstrale im Osten und den Lollfuf® im Norden und Westen.
Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplans im
Mafstab 1:1.000 zu entnehmen.

1.2 Vorhandene Situation

Das Gebiet fiir den Bebauungsplan Nr. 101 zeichnet sich durch eine gemischte Nutzung von
Wohnen und nicht-stérendem-Gewerbe aus. Entlang der Schleistrale Uberwiegt die Wohnnut-
zung, vereinzelt befinden sich auch nicht stérende Gewerbebetriebe in den Gebéuden. Der
LollfuR ist durch gemischte Nutzung gepragt. Die Hinterhéfe der Gebdude werden als Stell-
platze oder zu gewerblichen Zwecken genutzt. An der Schleistralle befindet ist eine Flache,
~ die im F-Plan als Flache fur Gemeinbedarf dargestellt ist. Im Osten befindet sich ein Kirchen-
geﬁude.
i ||

1.3 Rechtsgrundlagen

Grundlage des Verféhrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit glltigen Fassung.

In der Sitzung vom 12.02.2018 beschloss die Ratsversammlung der Stadt Schleswig die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 101.
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14 Rechtliche Bindungen

Die Stadt Schleswig liegt gem. der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (LEP
2021) in einem Stadt- und Umlandbereich im l&ndlichen Raum und tibernimmt nach der Ver-
ordnung zum zentral-ortlichen System, die Aufgaben und Funktionen eines Mittelzentrums. Mit
dieser Funktionszuweisung ist die Stadt Schleswig aus landesplanerischer Sicht aufgefordert,
fur die Verflechtungsbereiche mehrerer Unterzentren oder landlichen Zentralorte oder Stadt-
randkerne oder flir Teile von diesen differenzierten Versorgungsmdglichkeiten und Dienstleis-
tungen zur Deckung des gehobenen, léngerfristigen Bedarfs zu bieten und ein breit gefécher-
tes Arbeitsplatz- und Ausbildungsangebot bereit zu stellen.

Die Stadt- und Umlandbereiche in léndlichen Rdumen sollen als regionale Wirtschafts-, Ver-
sorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen R&umen gestarkt werden und
dadurch Entwicklungsimpulse fiir den gesamten landlichen Raum geben.

Im Kapitel 6.6.1 des LEP werden Vorranggebiete fur den Kustenschutz und die Klimafolgen-
anpassung im Kustenbereich definiert. Demnach sind u.a. alle nicht durch Landesschutzdei-
che oder Schutzanlagen mit einem vergleichbaren Schutzstandard geschitzten Hochwassers-
risikogebiet als ebensolches Vorranggebiet definiert. Geman Ziel 2 sind diese Vorranggebiete
von baulichen Anlagen, die nicht dem Kiistenschutz dienen, und sonstigen nur schwer revi-
dierbaren Nutzungen, die im Konflikt mit den Belangen des Kustenschutzes und der Anpas-
sung an den Klimawandel stehen, freizuhalten.

Nur in begriindeten Fallen kann vom Vorrang des Kiistenschutzes und der Klimafolgenanpas-
sung abgewichen werden. Raumbedeutsame Planungen und Matnahmen sind méglich, wenn
diese
- in &ffentlichen H&fen liegen,
- der Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs sowie der Sicherheit der Bundes-
stralien dienen, oder
- bereits zulassig sind aufgrund eines Bebauungsplans, der vor dem Inkrafttreten des
Raumordnungsplanes rechtsverbindlich war, oder weil sie im Bereich eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB liegen, und
- wenn die zur Durchfithrung der zur ausreichenden Minderung der Hochwasserrisiken
erforderlichen MaRnahmen mit der Herstellung der baulichen Anlagen zeitlich und
- rechtlich verbindlich sichergestellt ist.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Uberplanung des Innenbereichs nach
§ 34 BauGB. Daher kann vom Vorrang des Kistenschutzes und der Klimafolgenanpassung
abgewichen werden. Dennoch sind Festsetzungen zum Hochwasserschutz zu treffen (vgl.
Kap. 3.10 Hochwasserschutz).

Die Neufassung des Regionalplans flr den Planungsraum V - Schleswig-Holstein - Nord - ist
auf der Grundlage des Landesraumordnungsplans 1998 (LROPI) entstanden, er umfasst den
Landesteil Schleswig" und damit auch die kreisfreie Stadt Schleswig.

Die fur die Stadt Schleswig formulierten Ziele sind im Einzelnen:

Stadt- Umlandbereich im ldndlichen Raum um das Mittelzentrum Schleswig (4.3),
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft (5.3.1),

Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung (5.4.1),

Baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes (6.1 (3)),
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Grundwasserschutz (5.5 (2)).

Im Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2020 wird das Plangebiet als Hochwasserrisiko-
gebiet nach den §§ 73 und 74 WHG ausgewiesen. Etwa 500 m in nordwestlicher Richtung
(nordlich von Schloss Gottorf) beginnt ein gesetzlich geschitztes Biotop gemalt § 30
BNatSchGi. V. m. § 21 LNatSchG sowie ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
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Schutzgebiets und Biotopverbundsystems (Schwerpunktbereich). Weiterhin befindet sich in
dem Bereich ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung und ein Gebiet klimasensitiver Bo-
den.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig' stellt das Plangebiet Gberwiegend als ge-
mischte Bauflache dar. Hinzu kommen zwei kleine Flachen, die als Flache fir den Gemeinbe-
darf ausgewiesen sind, sowie Straltenverkehrsflachen am Rand des Gebiets.

Der Landschaftsplan der Stadt Schleswig stellt fir das Gebiet ein Mischgebiet dar. Fir die
Schlei als Gewisser erster Ordnung wurde ein Erholungsschutzstreifen 50 m von der Gewés-
serkante angelegt. Dieser verlauft im Plangebiet parallel zur Schieistrale in etwa 30 m Entfer-
nung zur StralRenbegrenzungslinie. Des Weiteren stellt der Landschaftsplan im Stdosten des
Mischgebiets einen markanten Einzelbaum dar, der auch in Zukunft im Landschaftsplan als
solcher vorgesehen ist.

Zukanftig sieht der Landschaftsplan fir die Fldche im Westen, die aktuell Straenverkehrsfla-
che bzw. Stellplatzflache ist, stadtbildgestaltende Manahmen vor. Die Schieistrafie im Stden
ist als geplanter und zu entwickelnder innerértlicher Weg dargestellit.

1.5 Aktuelles Planrecht

Die Zuldssigkeit von Vorhaben im Plangebiet richtet sich aktuell nach § 34 BauGB, d.h. einem
Einfugen nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Grundstucksfla-
che, die tiberbaut werden soll.

Bereich Lollfu :

Am Lollful herrscht eine durchmischte Nutzung, bestehend aus Wohnnutzungen und (nicht-
storenden) gewerblichen Nutzungen vor.

Am Lollfuk sind alle Gebsude unmittelbar an der StraBe ausgerichtet und bilden bereits im
Bestand eine Baulinie. Aufgrund der unterschiedlichen Baualter und den damit einhergehen-
den unterschiedlichen Geschosshohen lasst sich eine pragende Geschossigkeit im Gebiet
nicht definieren. Es befinden sich zwei- drei- und viergeschossige Gebaude am Lollfu, wobei
die viergeschossigen Geb4ude nicht den gesamten Strallenzug pragen.

Die Bebauungsstruktur wird in der Regel nur durch Zufahrten zu den ruckwértigen Grund-
stiicksbereichen unterbrochen. Die nach der Landesbauordnung geforderten Grenzabstande
werden Uberwiegend, auch einseitig, unterschritten.
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Ruckwartiger Bereich
Der zentrale Bereich des Plangebietes lasst sich optisch weder dem LollfuR noch der Schleist-

rafle zuordnen. Ein Grofteil der Flurstiicke wird vom Lollfuft aus erschlossen. In einigen Féllen
erfolgt die Erschlieung auch Uber die Schleistrale. Die vorhandene Flurstiicksteilung ent-
spricht nicht in allen Fallen der tatsachlichen Erschliefung, die oftmals privatrechtlich Uber
andere Grundstiicke gesichert ist.

Gepragt wird der zentrale Bereich Uiberwiegend durch Nebenanlagen. Auch Geb#ude mit ge-
werblicher Nutzung oder Garagen sind in den riickwartigen Grundstiicksbereichen zu finden.
Insgesamt ist dieser Bereich ungeordnet und ohne eindeutig abzugrenzenden Rahmenbil-
dende Faktoren zu bewerten. Eine faktische Baugrenze, eine pragende Gebaudehohe oder
vorherrschende Grundflachen lassen sich nicht klar identifizieren. Der vorhandene Rahmen
reicht bis hin zu einer zweigeschossigen Bebauung, wobei eingeschossige Baukérper haufiger
vorhanden sind. Grundsétzlich ist festzustellen, dass die Grundstiicke in hohem Male (teil-
weise bis zu 100 %) durch Nebenanlagen, Stellplatze oder Garagen (iberbaut sind und, dass
sich eine eingeschossige Bebauung nach § 34 BauGB in die Umgebung einfugt.

Schleistrale _

Die SchleistralRe wird durch Wohnnutzung, Ferienwohnungen und nicht-stérende Gewerbebe-
triebe gepragt. Die Umgebung entspricht einem faktischen Mischgebiet. Einige der Grundsti-
cke sind aktuell unbebaut. :

Neben dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern befinden sich auch eingeschossige Einfamili-
enhaduser an der Schleistralle. Eine faktische Baulinie oder eine Gebaudeflucht sind im Be-
stand nicht erkennbar. Ahnlich wie am Lollfu® werden die erforderlichen Grenzabstande oft-
mals nicht eingehalten.

2 Ziel und Zweck der Planung
21 Planungserfordernis

Da sich das Gebiet durch sehr unterschiedliche Nutzungen und bauliche Strukturen auszeich-
net, ist die Zuldssigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB problematisch: Durch die unstruk-
turierte Entwicklung ist unter anderem das Maf der baulichen Nutzung im Gebiet so unter-
schiedlich, dass die Eigenart der nidheren Umgebung innerhalb des Gebiets nicht eindeutig
definierbar ist. Das Einfligen eines Vorhabens in die Eigenart der naheren Umgebung ist je-
doch eine wesentliche Voraussetzung fir die Zul&ssigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB.
Eine Verbesserung der stadtebaulichen Struktur ohne planungsrechtliche Festsetzungen
durch einen Bebauungsplan ist nicht abzusehen. Daher ist ein Bebauungsplan zur Schaffung
eindeutigen Planungsrechts und somit zur langfristigen Aufwertung des Stadtbildes notwen-
dig.

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fléchen,
die Nachverdichtung oder andere Maltnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden. Beim beschleunigten Verfahren ist bei einer Groflie der Grundflache
von weniger als 20.000 gm, keine Umweltpriifung durchzufiihren und Eingriffe sind nicht aus-
zugleichen.

2.2  Planungsziele

In Zukunft soll sich die Bebauung westlich der Gutenbergstraiie zwischen Schleistrale und
LollfuR® geordnet entwickeln und die Durchmischung sehr unterschiedlicher Gebaudetypen
zum Schutz des Stadtbildes und gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vermieden werden.
Durch Festsetzungen von Baulinien, Baugrenzen, der Grundflachenzahl, der zuldssigen Héhe
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baulicher Anlagen sowie der Bauweise soll langfristig das Stadtbild an der wichtigen Verkehr-
sachse zwischen der Schleswiger Innenstadt und dem Umland verbessert werden.

3 Planinhalt und Festsetzungen
3.1 Artder baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 101 wird fur den Grofteil des Gebiets ein Misch-
gebiet festgesetzt. Das entspricht der im aktuellen Flachennutzungsplan vorgesehenen Nut-
zung und der aktuellen Funktion des Gebiets. Im Bebauungsplan wird die Flache, die im Fla-
chennutzungsplan als Flache fiir Gemeinbedarf (Jugendzentrum) dargestellt ist, als Mischge-
biet festgesetzt. Diese Festsetzung schlielt jedoch nach § 6 Abs. 5 BauNVO die Nutzung als
Jugendzentrum nicht aus.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Aufgrund des insgesamt sehr hohen Versiegelungsgrades wird fir die Mischgebiete gemaf
des Orientierungswerts nach § 17 BauNVO jeweils eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Diese darf
gemaR § 19 (4) Nr. 3 Satz 2 durch Stellplatze und sonstige Nebenanlagen bis zu einer GRZ
von 0,8 Uberschritten werden. Langfristige Ziel des Bebauungsplans ist u.a. die Verlagerung
der Baumassen in Richtung Lollfut und Schieistrale.

Zuldssige Anzahl an Vollgeschossen

Im Teilgebiet Ml 2 mindestens zwei aber maximal drei Vollgeschosse zulassig. Damit ein ein-
heitliches Stadtbild entlang der Schleistrale entsteht, werden weniger und mehr Volige-
schosse ausgeschlossen. Im éstlichen Bereich (Ml 1) sind aufgrund der nahegelegenen denk-
malgeschitzten Kirche maximal zwei Vollgeschosse zulassig. .
Die Bebauung am westlichen Teil des Lollfues (M| 3) soll mindestens drei aber maximal vier
Vollgeschosse aufweisen. Die Hervorhebung der Baukaorper ist aufgrund ihrer Lage an einer
wichtigen Zufahrtsstralle nach Schleswig gewtnscht. Gleichzeitig kann die héhere Bebauung
die Gebaude und Hinterhdfe an der Schleistrae und am Lollful® vor Larmimmission schtzen.
Fur den Bereich des Lollfut (M 4) gelten zwingend drei Vollgeschosse, sodass auch hier ein
einheitliches StraRenbild entstehen kann. Fur den riickwartigen Bereich (Ml 5) wird maximal
ein Vollgeschoss festgesetzt.

Hséhe baulicher Anlagen

Die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen orientiert sich an den vorhandenen, das jeweilige
Gebiet pragenden Héhen der Bestandsgebaude, welche in der Schleistrafie und entlang des
Lollfuf® von Westen nach Osten abnimmt.

Fir das Gebiet Ml 3 werden max. 15,0 m, fur das Gebiet MI 2 max. 12,00 m und fir das Gebiet
MI 1 max. 9,0 m festgesetzt. Der rickwértige Bereich (Ml 5) soll von hoherer Bebauung frei-
gehalten werden. Hier sind maximal 4,5 m hohe Geb&ude maglich. Im Bereich des Lollfult
(MI 4) wird die maximale Firsthéhe bei 14,0 m festgesetzt.

Aufgrund der geringen Héhe Giber Normalhshennull (NHN) ist der Bezugspunkt far die festge-
setzten Firsthéhen im Ml 1 bis MI 3 sowie im M| 5 der Erdgeschossfertigfulboden, der aus
Hochwasserschutzgriinden bei Wohnnutzung mindestens 2,75 m . NHN und bei gewerblicher
Nutzung mindestens 2,25 m . NHN liegen muss (vgl. Kap. 3.10 Hochwasserschutz). Dieser
darf eine Héhe von maximal 3,0 m . NHN nicht Uberschreiten. Fur das Ml 4 im Norden des
Plangebiets entlang des Lollful gilt als H8henbezugspunkt das mittlere Stralenniveau vor
dem jeweiligen Grundstick.
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3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Im gesamten Plangebiet ist im Rahmen der abweichenden Bauweise auch eine geschlossene
Bauweise zulassig, wenn im Bestand oder auf dem Nachbargrundstiick bereits an die Grenze
gebaut ist und keine bauordnungsrechtlichen Regelungen entgegenstehen. Die Festsetzung .
dient der planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen und gréftenteils von den geltenden
Abstandsflachenregelungen abweichenden Bebauungen. Auch Neubauten sollen zukinftig an
gleicher Stelle — sofern keine bauordnungsrechtlichen Regelungen oder andere Bebauungs-
planfestsetzungen dem entgegenstehen — méglich sein. Im Ubrigen sind die nach der offenen
Bauweise erforderlichen Grenzabsténde einzuhalten.

Fur die Mischgebiete Ml 1, Ml 2, und Ml 4 wird die zuldssige Gebaudelénge zusatzlich auf
25,00 m begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen werden durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.
Entlang der Schieistrale und entlang des Lollfull sollen Gebaudefluchten entstehen bzw. fort-
gefiihrt werden, weshalb hier Baulinien festgesetzt werden. Im stdlichen und westlichen Be-
reich (Ml 1 bis M| 3) durfen die stralfenseitigen Baulinien und Baugrenzen durch Vorbauten
gemal § 6 (6) Nr. 2 Landesbauordnung (z. B. Balkone) sowie durch ebenerdige Terrassen
Uberschritten werden,

Noch zeichnet sich das Gebiet durch einen sehr hohen Bebauungsgrad, insbesondere im rick-
wartigen Bereich aus. Die langfristige Entsiegelung und des Gebaudebestandes in den riick-
wartigen Grundstlcksbereichen ist auch aus Umweltschutzgriinden ein stadtebauliches Ziel
dieses Bebauungsplanes. '

3.4 Gestalterische Festsetzungen

Aus Grunden des Denkmalschutzes (vgl. Kap. 3.7Kulturdenkmale) werden folgende gestalte-
rische Festsetzungen fir das Plangehiet getroffen:

Die Dacheindeckung von geneigten Dachern ist nur in matten roten, rotbraunen und anthra-
zitfarbenen Ziegeln oder Dachsteinen zuldssig. Glanzende oder glasierte Oberflachen sind
ausgeschlossen. Dies gilt nicht fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie.

Als Fassadenmaterial sind Glas, Metall und Fassadentafeln unzuldssig. Ebenso unnatirliche
und grelle Farbténe.

3.5 Verkehrliche Erschliefung

Das Gebiet wird Uber die Schleistralte im Studen und den Lollfult im Westen und Norden und

die Gutenbergstrafte im Osten bereits im Bestand erschlossen. Der bestehende offentliche
Pkw-Stellplatz wird im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

3.6 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet liegt in bebauter Ortslage und ist vollstandig versorgungstechnisch angebunden.
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Die Abwasserbeseitigung erfolgt nach Maligabe der ortsrechtlichen Bestimmungen im Trenn-
system fur Regen- und Schmutzwasser. Die Reinigung des Schmutzwassers erfolgt in der
zentralen, stadtischen Klaranlage. Die Versorgung mit Erdgas und elektrischer Energie erfolgt
aus dem Netz der Stadtwerke. . ‘

Die Hausmidill- und Abfallbeseitigung erfolgt gem. § 24 Abs. 6 der Abfallwirtschaftssatzung des
Kreises Schleswig-Flensburg (AWS). Demnach sind die Abfallbehalter zur Entleerung am
Rand der ErschlieRungsstrale so bereit zu stellen, dass das Abfuhrfahrzeug unter
Beachtung der Unfallverhiitungsvorschriften an den Aufstellplatz heranfahren kann und das
Laden und der Abtransport ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich ist (Stralenrandent-
sorgung). Die Zufahrt zu den Abfallbehilterstandplatzen ist insbesondere so auszulegen, dass
ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Hinsichtlich der Fahrzeuggréfen wird darauf hinge-
wiesen, dass dreiachsige Mullsammelfahrzeuge eingesetzt werden.

3.7 Kulturdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 101 befinden sich folgende Kulturdenkmaler:
JKath. Kirche St. Ansgar mit Ausstattung”
,ehem. Tychenhof*, Lollful® 63

Lollfult 77
- Lolifult 79

AuRerhalb des Geltungsbereichs befindet sich das Kulturdenkmal der Sachgesamtheit ,ehem.
Zollhaus®, Lollfu 110 bestehend aus ehem. Zollhaus, gepflasterter Vorplatz und Gartenhaus.
Weiterhin befinden sich in der ndheren Umgebung auBerhalb des Geltungsbereichs weitere
eingetragene Kulturdenkmale (das Amtsgericht, die Objekte Lollful Nr. 76, 98 und 102) Das
Objekt Lollful® Nr. 96 befindet sich derzeit in der Uberprifung.

Fir den Bereich siidlich der Kirche St. Ansgar wird, wie fur den Bereich der Kirche selbst, eine
Flache fur Gemeinbedarf festgesetzt. Eine Bebauung ist hier nicht vorgesehen.

Gemal § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH sind auch Manahmen in der Umgebung von denkmal-
geschitzten Bauten, die zur Folge haben den Eindruck derer wesentlich zu beeintrachtigen
(Umgebungsschutz), genehmigungspflichtig und bei der zustandigen unteren Denkmalschutz-
behérde zu beantragen.

Um dariiber hinaus weitere negative Auswirkungen zu vermeiden, werden folgende bauge-
stalterische Festsetzungen gefasst:

Die Dacheindeckung von geneigten D&chern ist nur in matten roten, rotbraunen und anthra-
zitfarbenen Ziegeln oder Dachsteinen zulassig. Glanzende oder glasierte Oberflachen sind
ausgeschlossen. Dies gilt nicht fiir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie. In Hinblick auf § 12
Abs. 1 Nr. 3 DSchG wird jedoch empfohlen, die Anbringung von Solaranlagen mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

Als Fassadenmaterial sind Glas, Metall und Fassadentafeln unzuldssig. Ebenso unnatUrliche
und grelle Farbténe.

Im angrenzenden Bereich des Mischgebietes (Ml 1) wird zwecks der besseren Einsehbarkeit
der Kirche die Anzahl der Vollgeschosse auf zwei und die Firsthohe auf maximal 9,0 m be-
grenzt.
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3.8 Archéologische Denkmale

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archéologischen Interessengebiet, daher ist hier
mit archaologischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Auf §15 DSchG wird hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unver-
zlglich unmittelbar oder liber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewd&ssers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

3.9 Griinordnung

Da der Bebauungsplan Nr. 101 als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird gem. § 13 (3) BauGB von der Durchfiihrung
einer Umweltprufung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. Gemal § 13a (2)
Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Insofern ist diesbezlglich kein naturschutzfachlicher Ausgleich
erforderlich.

3.10 Artenschutz

Um den Verbotstatbestand nach § 44 Absatz Abs. 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz nicht zu
aktivieren ist zum Schutz der Fledermé&use bezliglich der Objektbeleuchtung auf folgendes
Zu achten:
- Die Beleuchtung am Gebaude und im Gartenbereich sollen auf das notwendige Mal}
reduziert werden.
- Die Lichtquellen sind méglichst niedrig anzubringen, damit eine groRraumige Anlock-
wirkung verhindert wird.
- Der Leuchtstrahl sollte abgeschirmt nach unten gerichtet sein, sodass nur fir den
Menschen relevante Orte beleuchtet werden.
- Generelle Vermeidung von Streulicht. .
- Leuchtmittel dirfen nicht aus der Lampe herausragen. '
-  Warmweile Leuchtmittel ohne UV-Anteil mit max. 3.000 Kelvin verbauen.
- Falls moéglich die Beleuchtung durch Bewegungsmelder steuern.

Nachtabschaltung soll, soweit méglich, eingerichtet werden.

3.11 Hochwasserschutz

Teile des Plangeltungsbereiches befinden sich in einem Hochwasserrisikogebiet gem. § 59
Abs. 1 LWG entlang der Schlei. Insbesondere im Stiden an der Schleistrale und der niedrig
gelegene westliche Bereich werden schon bei einem Hochwasser, das statistisch einmal in 20
Jahren auftritt, Uberflutet. Bei selteneren Hochwasserereignissen (einmal in 200 Jahren) ist
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nahezu das gesamte Gebiet mit Ausnahme des nérdlichen und nordéstlichen Bereichs betrof-
fen. Der betroffene Bereich ist in der Planzeichnung dargestelit.

Zur Begrenzung der Hochwasserrisiken soll die Mdglichkeit der Errichtung baulicher Anlagen
in den Hochwasserrisikogebieten nur dann eréffnet werden, wenn dort ein ausreichender
Schutz vor Hochwasser vorhanden ist. Dieser Schutz kann gewahrleistet werden, entweder
durch einen Landesschutzdeich oder eine Schutzanlage, die einen einem Landesschutzdeich
vergleichbaren Schutzstandard aufweist oder bei Baumaltnahmen, bei denen mit der Herstel-
lung der baulichen Anlage die erforderlichen Schutzvorkehrungen geschaffen werden (siehe
§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG).

Ein Landesschutzdeich oder Schutzanlagen mit einem dem Landesschutzdeich vergleichba-
ren ausreichenden Schutzstandard existieren hier nicht.

Hochwasserschutzmafinahmen einzelner baulicher Anlagen kénnen durch die Bauausflihrung
(z.B. hach gelegene Gebaude) oder hochwasserangepasste Nutzung im unteren Gebaudebe-
reich (z.B. Garage statt Wohnraum) geschaffen werden.

In der Bauleitplanung ist ein ausreichender Hochwasserschutz verbindlich festzulegen. Fur
diesen Kiistenabschnitt wird im Risikogebiet derzeit folgender Hochwasserschutz gefordert:

Raume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 2,75 m,

Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 2,25 m,
Lagerung wassergefihrdender Stoffe auf mind. NHN + 2,75 m,
Fluchtwege auf mind. NHN + 2,25 m.

" & & @

Zur Wahrung der Belange des Hochwasserschutzes werden von der Kustenschutzbehorde
nicht nur die Haupt- und Nebenwohnsitze der Wohnnutzung zugeordnet, sondern ebenfalls
Ferienwohnungen und —hauser.

Es sind bei Gebzuden, die sich vollstandig oder teilweise innerhalb des Hochwasserrisikoge-
bietes befinden:

a) Raume mit Wohnnutzung erst ab einer Héhe von NHN + 2,75 m Oberkante Fertigfuboden
zulassig,

b) Rdume mit gewerblicher Nutzung erst ab einer Hohe von NHN + 2,25 m Oberkante Fer-
tigfultboden zuléssig, ;

¢) Sonstige Raume zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen, die nicht unter a) oder b) fal-
len, erst ab einer Hohe von NHN + 2,75 m Oberkannte Fertigfulboden zuldssig,

d) die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen erst ab einer Héhe von NHN + 2,75 m Ober-
kante Fertigfulboden zuléssig,

e) fur Fluchtwege eine Mindesthéhe von NHN + 2,25 m aufzuweisen.

Ausnahmen von den Festlegungen a) bis d) kdnnen zugelassen werden, soweit durch andere
bauliche MaRnahmen ein ausreichender Hochwasserschutz bis zu den festgesetzten Mindest-
héhen gewahrleistet wird. Als andere bauliche Mafinahmen gelten z.B. Trschotten, beson-
dere Fensterdichtungen, Sicherung von Liftungseinrichtungen und Lichtschachten, Siche-
rungsmafnahmen der Haustechnik und Hausanschlisse sowie bei der Lagerung von wasser-
gefahrdenden Stoffen, Rickstaueinrichtungen fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen,
Schutzvorkehrungen gegen Auftrieb bei Bauwerken und Lagerbehaltern.

Eine Ausnahme von der Festsetzung e) kann zugelassen werden, soweit durch organisatori-
sche MafRnahmen die rechtzeitige Evakuierung des Risikogebietes gesichert ist. '

Zur Minimierung der Hochwassergefahren sind erforderliche Griindungen erosionssicher ge-
gen Unterspllung zu errichten. Eine statische Uberpriifung der Auftriebssicherheit im Hoch-
wasserfall sollte durchgefiihrt werden. Vorkehrungen zur Sicherung des Geb&audes gegen Auf-
trieb sind mit Errichtung der Anlage durchzufiihren. Die Nutzung eines Kellers oder einer Tief-
garage, soweit unterhalb von NHN + 2,75 m liegend, sollte minimiert oder ganz vermieden
werden, ansonsten ist die Méglichkeit der Abschottung oder Flutung vorzusehen.
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3.12 Schallschutz

Mit dem Bebauungsplan Nr. 101 der Stadt Schleswig sollen bereits bebaute Flachen Uberplant
werden. Ziel der Planung ist vorrangig die Entwicklung einer einheitlichen stadtebaulichen
Struktur. Es sollen Mischgebiete und eine Flache fir Gemeinbedarf (Kirche) festgesetzt wer-
den.

Auf das Plangebiet wirken die Schallimmissionen aus den angrenzenden Stralen (Schlei-
stralte, Gutenbergstralie, Lollfull und Flensburger Strale) ein. Mit der vorliegenden schall-
technischen Untersuchung sollen die méglichen Konflikte aufgezeigt und gelost werden.
Grundlage fur die Beurteilung im Rahmen des B-Planverfahrens bildet die DIN 18005, Teil 1
in Verbindung mit dem dazugehdérenden Beiblatt 1.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen insbesondere die
aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen.
Des Weiteren sind gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Bauleitplanung die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Dabei ist die Flachennutzung nach § 50 BiImSchG so
vorzunehmen, dass schadliche Umwelteinwirkungen u. a. auf die ausschliellich oder Uberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Die 0. g. Planungsgrundsatze konnen in der Abwagung zugunsten anderer Belange Gberwun-
den werden, soweit sie gerechtfertigt sind, denn nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwégen.

Aus den vorstehenden Ausfuhrungen wird deutlich, dass fur Bebauungsplane grundsatzlich
keine rechtsverhindlichen absoluten Grenzen fir Larmimmissionen bestehen. Die Bauleitpla-
nung hat die Aufgabe, unterschiedliche Interessen im Sinne unterschiedlicher Bodennutzun-
gen im Wege der Abwagung zu einem gerechten Ausgleich zu flhren. Grenzen bestehen le-
diglich bei der Uberschreitung anderer rechtlicher Regelungen (z. B. wenn die Gesundheit der
Bevélkerung gefahrdet ist.) Ansonsten sind vom Grundsatz her alle Belange - auch der des
Immissionsschutzes - als gleich wichtig zu betrachten.

Die Orientierungswerte stellen aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte Ziel-
werte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnen sowohl nach oben (beim Uber-
wiegen anderer Belange) als auch nach unten abgewichen werden kann.

Fur die angrenzenden Strallen (Schleistrake, Gutenbergstralle, Lollfu und Flensburger
Strafle) wurde im November 2018 der durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV) durch Zahlung
ermittelt. FUr die allgemeine Verkehrsentwicklung beriicksichtigen wir eine Zunahme von 5 %
gegenuber dem durch Zahlung ermitteltem durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV). Die
zulassige Hochstgeschwindigkeit entlang der Schleistralie betragt 50 km/h. Eine mogliche Re-
duzierung der Héchstgeschwindigkeit auf 30 km/h ist aus strallenrechtlicher Sicht nicht mog-
lich.

Mafgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die héheren Anforderungen stellt.
(Da bei StralRenverkehrslarm die Nachtpegel meist weniger als 10 dB(A) unter den Tagwerten
liegen, ist bei Schlafraumen in der Regel vom Nachtfall auszugehen.)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Orientierungswert der DIN 18005 von 60 dB(A)
tags fur Mischgebiete (MI) im Plangebiet bei freier Ausbreitung nur in Teilbereichen im Inneren
des Plangebiets unterschritten werden kann. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von
64 dB(A) tags wird grofflachig eingehalten, jedoch nicht entlang der Schieistralle. Die Ge-
sundheitsschwelle von 70 dB(A) tags wird entlang der Schleistralte aber unterschritten. Der
Orientierungswert der DIN 18005 von 50 dB(A) nachts fiur Mischgebiete (MI) ist im Plangebiet
bei freier Ausbreitung nur in Teilbereichen im Inneren des Plangebiets eingehalten. Der Im-
missionsgrenzwert der 16. BImSchV von 54 dB(A) nachts wird grof3flichig eingehalten, jedoch
nicht entlang der Schleistralle. Die Gesundheitsschwelle von 60 dB(A) nachts wird entlang der
Schleistralle aber unterschritten.

Es wird deutlich, dass sich an den Seiten und insbesondere an den rlickwartigen (larm- abge-
wandten) Fassaden deutliche niedrigere Immissionspegel einstellen. Hier kénnen sogar die
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Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fur Mischgebiete
(MI) mehrheitlich eingehalten werden.

Zusammenfassend werden im Gutachten folgende Festsetzungen fur den B-Plan aufgezeigt:

1. Aufgrund der hohen anliegenden Pegel wird fur das stdliche Plangebiet (Ml 1, Ml 2 und Ml
3) folgende Festsetzung in den B-Plan aufgenommen:
,Durch Anordnung der Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die
Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen bzw. durchge-
steckt auszufiihren. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung
an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume
den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.”
Nach Riicksprache mit dem LLUR kann von der Festsetzung Uber die Grundrisse im Ein-
zelfall abgewichen werden, wenn nach DIN 4109-2:2018-012 nachgewiesen wird, dass
baulicher Schallschutz den Anforderungen des Immissionsschutzes gerecht wird.

2. Fur das gesamte Plangebiet wird ergénzend der passive Schallschutz festgesetzt:
Werden schutzbedirftige Rdume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut oder er-
weitert, mussen deren AuRenbauteile den Anforderungen an die Luftschalldammung von
Aulenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis ist auf der Grundlage
von DIN 4109-2:2018-01 zu fithren. Der malgebliche AuRenlarmpegel (La) kann der Abbil-
dung im Teil B entnommen werden.”

Hierfur werden die mafRgeblichen AuBenlarmpegel La (aus Strafenverkehrslarm und Ge-
werbelarm) ermittelt und als Abbildung in den B-Plan aufgenommen. Die Nachweise wéren
dann auf der Grundlage von DIN 4109, Teil 1 und Teil 2 (Ausgaben Januar 2018), zu fuhren.

3. AuBenwohnbereiche in Form von Balkonen, Terrassen etc. kénnen jedoch im Bereich mit

Pegeln gréfer 65 dB(A) tags (maRgebendes Kriterium: noch akzeptable Aufenthaltsquali-
tat) nur mit baulichem Schallschutz realisiert werden. Fur das gesamte Plangebiet wird da-
her folgende Festsetzung in den B-Plan aufgenommen:
Fur einen AuRenbereich einer Wohnung ist entweder durch QOrientierung an larmabge-
wandten Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z.B. verglaste
Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen Mafnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht,
dass in dem der Wohnung zugehérigen AuRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A)
erreicht wird."

4. Da bei einem Pegel von mehr als 45 dB(A) nachts das ungestérte Schlafen bei gekipptem
Fenster nicht mehr moglich ist, wird eine Festsetzung bezuglich des notwendigen hygieni-
schen Luftwechsels fur das gesamte Plangebiet getroffen:

Fur dem Schlaf dienende Raume sind zum Schutz der Nachtruhe, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann, schallge-
dammte Liftungen vorzusehen.”

5. Fir larmabgewandte Fassaden sind teilweise Pegel < 45 dB(A). Eine Abweichung von der
0. g. Festsetzung kann uber einen Einzelnachweis erfolgen (siehe nachfolgende Festset-
zZung):

,Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.”

Der Lollfuf ist in West-Ost-Richtung als Einbahnstrafe ausgebaut und die zulédssige Hochst-
geschwindigkeit betragt 50 km/h. Auf der Sudseite der Strale ist das Parken von Fahrzeugen
auf der Fahrbahn zuldssig und zusatzlich sind auf an Nordseite abschnittsweise straenbe-
gleitende Stellplatze angeordnet, was sich verkehrsberuhigend auswirkt.
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Die Stadt Schleswig geht davon aus, dass die Schallimmissionen entlang des LollfuR aufgrund
des geringen Verkehrsaufkommens (DTV 2.800 Kfz) vernachléssigbar sind, weshalb fir den
Lollful® keine weiteren Festsetzungen getroffen werden.

Aufgrund der zu erwartenden Larmimmissionen wurde neben der Larmtechnischen Untersu-
chung eine schalltechnische Kurzstellungnahme zur Verbesserung der L&rmimmissionen
durch die Ausweisung von Tempo 30 in der Schleistrake beauftragt.

Durch die Verringerung der Héchstgeschwindigkeit ist zwar mit geringeren Larmimmissionen
zu rechnen, jedoch musste der Grofteil der Iarmschiitzenden Festsetzungen bestehen blei-
ben. Darlber hinaus wiirde eine Geschwindigkeitsreduzierung zu einer teilweisen Verlagerung
der Verkehrsstrome (z. B. in den Lollfu3) filhren, was letztlich nur eine Verlagerung des Larms
in diesen Bereich bedeuten wirde. Auch die Klassifizierung der Schleistrafie spricht gegen
eine Geschwindigkeitsreduzierung. Die SchleistraBe soll und wird vom &rtlichen und Gberortli-
chen Verkehr (inkl. dem OPNV) genutzt und wurde fir diesen Zweck angelegt. Durch den
Ausbauzustand der Schleistralle wire eine Geschwindigkeitsreduzierung fur die Verkehrsteil-
nehmer zudem schwer nachvollziehbar.

Die Lésung der Larmprobleme durch die Reduzierung der zuléssigen Héchstgeschwindigkeit
auf Tempo 30 in der Schleistralie wird aus den vorgenannten Griinden nicht weiterverfolgt.

Das Plangebiet befindet sich und im Zusténdigkeitsbereich des militirischen Flugplatzes
Schleswig-Hohn nach § 18 a LuftVG. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den Flug-
betrieb des Flugplatzes Schleswig-Hohn mit L&rm- und Abgasemissionen zu rechnen. Diese
sind bestandsgegeben. Ich weise darauf hin, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, wel-
che sich auf diese Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden kénnen.

3.13 Altlasten

Folgende Flachen sind als potenzielle Altlastenverdachtsfliche (Altstandort) im Prifverzeich-
nis des Boden- und Altlastenkatasters bzw. im Boden- und Altlastenkataster des Kreises
Schleswig-Flensburg eingetragen:

Lollfut 67 (Flurstiicke 179, 184, 181, 183)
Lollfuf® 69 (Flurstiick 36/3)

Lollful® 73 (Flurstiicke 38/3)

Lollfu® 75-77 (Flurstiicke 29/4, 144, 145)

- L] - -

Folgende Flachen sind im Archiv A2 des Boden- und Altlastenkatasters des Kreises Schles-
wig-Flensburg eingetragen (Bei der Aufstellung/Anderung von Bebauungsplanen, Flachennut-
zungsplénen etc. sowie bei BaumaBnahmen/Nutzungsénderungen wird hier nochmals eine
Prifung vorgenommen, wenn z. B. eine sensiblere Nutzung geplant ist.):

LollfuR 63 (Flurstiick 34/3)

Lollful 65 (Flurstiick 169/35)

Lollfu® 71 (Flurstuck 176/37)

Lollful (Flurstiicke 37/4, 41/3, 136 und 137)
Schleistrafie 22 (Flurstiick 143/38)

Der Altlastenverdacht ist gem. § 9 Abs. 3 Nr. 5 BauGB im Bebauungsplan (Teil A) gekenn-
zeichnet.
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3.14 Brandschutz

Bei einer Bebauung im riickwartigen Bereich ist die Zugénglichkeit fur die Feuerwehr sicher-
zustellen. '

3.15 Belange der Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaf § 34 Abs. (4) des Bundeswasser-
strallengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. 1 S. 962) weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflhrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswer-
bung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natrium-
dampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Da sich das geplante Vorhaben unmittelbar an der Bundeswasserstralte Ostsee befindet, be-
zieht sich die Forderung, Errichtung von Leuchtreklamen, auch auf die Baustellenbeleuchtung.

3.16 Eingriff in das aktuelle Baurecht, Bestandsschutz

Durch den Bebauungsplan werden die bereits vorhandenen Nutzungen planungsrechtlich ge-
sichert. Lediglich die Bebauung soll auf den Grundstiicken neu geordnet werden. Aktuell sind
die Baumassen auf den jeweiligen Grundsticken auf grofter Flache verteilt. Zukinftig soll eine
Umverteilung der Baumassen erfolgen. Die Hauptgebaudekérper sollen an den Strafen aus-
gerichtet werden, weshalb der Bebauungsplan eine hohere Ausnutzbarkeit der stralenseiti-
gen Bereiche vorsieht (Gebaudehohe, Geschossigkeit, GRZ). Die ruckwartigen Bereiche sol-
len insbesondere fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen zur Verfigung stehen. Da aktu-
ell jedoch bereits abstandsflachenrelevante Hauptnutzungen (teilweise Wohnen, (nicht-sto-
rende) Gewerbebetriebe und sonstige Nebenanlagen) vorhanden sind, sollen diese Nutzun-
gen auch weiterhin im gebietsvertraglichen Rahmen méglich sein. Dem stédtebaulichen Ziel
folgend wird fiir diesen Bereich eine eingeschossige Bebauung mit einer maximalen Firsthéhe
von 4,50 m (. EFH festgesetzt.

Durch den Bebauungsplan wird die Bebauung der Grundstiicke nicht unméglich gemacht und
auch die bereits vorhandene Zweckbestimmung bleibt unveréndert. Was bereits auf Grund-
lage von § 34 BauGB mdglich ist, wird (iber Festsetzungen im Bebauungsplan teilweise fort-
geschrieben. In einigen Bereichen schrankt der Bebauungsplan die bauliche Ausnutzbarkeit
der Grundstiicke jedoch ein. Diese Einschrénkungen dienen entsprechend den Zielen der Pla-
nung der stadtebaulichen Ordnung im Plangebiet.

Jedes vorhandene und genehmigte Geb&ude geniefit Bestandsschutz. Aufgrund der ungeord-
neten Bebauungsstruktur ist es stadtebaulich nicht zielfiihrend, die vorhandenen Gebaude mit
der jeweiligen Ausdehnung an gleicher Stelle zu sichern. Es ist jedoch nicht das Ziel des Be-
bauungsplans, vorhandene Gebaude aus der Nutzung zu nehmen oder Anderungen an be-
stehenden Geb&uden unméglich zu machen.

Bereits wahrend der Planaufstellung wurden erforderliche Sanierungs- und Umbauarbeiten

bauordnungsrechtlich genehmigt, die an Gebduden vorgenommen werden soliten, die den
Bebauungsplanfestsetzungen wiedersprechen. Diesen praktikablen Weg mochte die Stadt
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kinftig weiterverfolgen, sofern die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden und im Rah-
men des Ermessens Befreiungen vom Bebauungsplan erteilt werden kénnen (vgl. § 31 Abs.
2 BauGB). Es wurde auch gepruft, ob fiir solche Félle eine Fremdkérperfestsetzung nach § 1
Abs. 10 BauNVO in den Bebauungsplan aufgenommen werden kann. Nach der Rechtspre-
chung ist diese Festsetzung jedoch nur fir bereits vorhandene Fremdkorper im Einzelfall an-
wendbar.

Die Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung und zur Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che werden insofern insbesondere dann Anwendung finden, wenn neue Gebaude errichtet
werden oder vorhandene Gebaude baulich erweitert werden sollen (Aufstockungen, Anbau-
ten, etc.).

3.17 Planungsschaden

Wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans die vorhandene Nutzung aufgehoben oder
gedndert und tritt dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung (nach gangiger Recht-
sprechung ein Wertverlust von mindestens 10 %) des Grundstiicks ein, kann der/die Grund-
stiickseigentiimer*in eine Entschadigung in Geld verlangen (gemaR § 42 Abs.1 BauGB).

Nach Ablauf von sieben Jahren ab (planungsrechtlicher) Zuldssigkeit der Nutzung kann nur
noch eine Entschidigung fur Eingriffe in die ausgelibte Nutzung verlangt werden. Hierfur ist
vom Eigentiimer nachzuweisen, dass ein Kausalzusammenhang zwischen einer etwaigen
Wertminderung der Nutzung und dem Bebauungsplan besteht. Auch hier greift nach § 42 Abs.
1 BauGB, dass die Wertminderung nicht nur unwesentlich sein darf, um einen Entschéadi-
gungsanspruch geltend zu machen.

Da es sich bei dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 101 um einen gemal § 34 BauGB im
Zusammenhang bebauten Ortsteil handelt, greift die in Abs. 1 genannte sieben-Jahres-Frist
nicht. Entschadigungsanspriiche kénnen entsprechend nur nach § 42 Abs. 3 geltend gemacht
werden.

Eine Wertverlust ist nach der Fachliteratur in Gebieten nach § 34 BauGB grundséatzlich nur
méglich, wenn ,der Markt sensibel darauf reagiert, dass die verwirklichte Nutzung nicht mehr
erneuert werden darf*!, was nur anzunehmen ist, wenn die Anderung der Zuléssigkeit kurz vor
dem Auslaufen der verwirklichten Nutzung eintritt, oder wenn die verwirklichte Nutzung auf
Anderungen angewiesen ist, die nicht mehr vorgenommen werden dirfen.

Eine Entschadigung ist ausgeschlossen, wenn eine zuldssige, aber nicht verwirklichte Nutzung
iber den Bebauungsplan ausgeschlossen wird. Es gibt somit keinen Anspruch auf die nach §
34 BauGB maximale Ausnutzbarkeit der Grundstiicke. :

Aus den vorgenannten Griinden geht die Stadt davon aus, dass der Bebauungsplan Nr. 101
keine Entschadigungsanspriiche nach § 42 Abs. 2 und 3 auslésen wird.

4 Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101 umfasst insgesamt eine Flache von ca.
3,4 ha mit folgender Unterteilung:

Mischgebiete:
MI 1: 890 m?
MI 2: 4,260 m?

1 Kohlhammer, Baugesetzbuch, Loseblatt-Kommentar, Stuttgart; § 42 Rn. 69
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MI 3: 4110 m?
Ml 4: 4,770 m?
MI 5: 9.110 m?
Insgesamt: 23.140m?
Flachen fur Gemeinbedartf: 3.930 m?
Stralienverkehrsflache: 4.960 m?

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 2.100 m?

Alle Flichen: 34,130 m?

5 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Zuge
der Berichtigung angepasst. Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die
Gemeinbedarfsflache ,Jugendzentrum* als Mischgebiet ausgewiesen. Die Nutzung als Ju-
gendzentrum ist gem. § 6 Abs. 4 BauNVO als soziale Einrichtung weiterhin zulassig. Um auch
stidlich an die Kirche angrenzend Bebauung zu erméglichen wird das Mischgebiet im Osten
erweitert. Der Flachennutzungsplan wird dem entsprechend angepasst.

Schleswig, den (L. 7). 17

STADT SCHLESWIG

Anlagen
- 8. Berichtigung des Flachennutzungsplans der Stadt Schleswig

- Larmtechnische Untersuchung vom 09.12.2021, M&O
- Schalltechnische Kurzstellungnahme vom 27.09.2019, M&O
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Anlage: B.IAnpaasung des Flichennutzungsplanes durch Berichtigung
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B-Plan Nr 101, Schleswig
Erlauterungsbericht, Projekt - Nr. 21-571

1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 101 der Stadt Schleswig sollen bereits bebaute Flachen
iberplant werden. Ziel der Planung ist vorrangig die Entwicklung einer einheitlichen
stadtebaulichen Struktur. Es sollen Mischgebiete und eine Flache fir Gemeinbedarf

(Kirche) ausgewiesen werden.

Auf das Plangebiet wirken die Schallimmissionen aus den angrenzenden Straften
(Schleistrale, Gutenbergstralle, Lollful und Flensburger StralRe) ein.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung sollen die méglichen Konflikte
aufgezeigt und, soweit im Rahmen der Abwidgung zum Bebauungsplanverfahren
erreichbar, gelést werden. Ggf. sind LarmschutzmaBnahmen vorzuschlagen und
entsprechende Textvorschlége fir Festsetzungen zu erarbeiten.

2. Ortliche Situation

In der Abbildung 1 ist der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 101 [12] dargestelit.
Abbildung 1: Entwurf des Bebauungsplans Nr. 101
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B-Plan Nr. 101, Schleswig
Erliuterungsbericht, Projekt - Nr. 21-571

3. Immissionsschutzrechtliche Grundlagen
3.1 Allgemeines

Grundlage fiir die Beurteilung im Rahmen des B-Planverfahrens bildet die DIN 18005,
Teil 1 [4] in Verbindung mit dem dazugehdrenden Beiblatt 1 [5].

3.2 DIN 18005 Schallschutz im Stidtebau

Nach § 1 Absatz 6, Ziffer 1 BauGB [2] sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu beriicksichtigen. Des Weiteren sind gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB bei der
Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Dabei ist die
Flachennutzung nach §50 BImSchG [1] so vorzunehmen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen u.a. auf die ausschliellich oder (berwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Die o.g. Planungsgrundsatze kénnen in der Abwagung zugunsten anderer Belange
Uberwunden werden, soweit sie gerechtfertigt sind, denn nach § 1 Abs. 7 BauGB sind
bei der Aufstellung der Bauleitpldne die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Aus den vorstehenden Ausfiihrungen wird deutlich, dass flr stadtebauliche Planungen
(Bebauungspléne) grundsétzlich keine rechtsverbindlichen absoluten Grenzen fiir
Larmimmissionen bestehen. Die Rechtmé&Rigkeit der konkreten planerischen Ldsung
beurteilt sich ausschlieRlich nach den MaRstdben des Abwégungsgebotes (§ 1 (6) und
(7) BauGB) sowie nach den zur Verfligung stehenden Festsetzungsmdglichkeiten
(§ 9 BauGB). Die Bauleitplanung hat demnach die Aufgabe, unterschiedliche Interessen
im Sinne unterschiedlicher Bodennutzungen im Wege der Abwédgung zu einem ge-
rechten Ausgleich zu filhren. Grenzen bestehen lediglich bei der Uberschreitung ande-
rer rechtlicher Regelungen (z.B. wenn die Gesundheit der Bevélkerung gefahrdet ist.)
Ansonsten sind vom Grundsatz her alle Belange - auch der des Immissionsschutzes -
als gleich wichtig zu betrachten.

Uber den Abwé&gungsspielraum gibt es keine Regelungen. Hilfsweise kann man fir
Verkehrsldrm als Obergrenze die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BlmSchV [9]
heranziehen, da davon ausgegangen werden kann, dass diese Verordnung insoweit
nicht strittig ist.

Die Orientierungswerte stellen aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte
Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnen sowohl nach oben
(beim Uberwiegen anderer Belange) als auch nach unten abgewichen werden kann.

Fur die stadtebauliche Planung sind in Beiblatt 1 zur DIN 18005 die schalltechnischen
Orientierungswerte, je Gebietsausweisung getrennt fir den Tages- bzw. den
Nachtzeitraum, angegeben. Die Beurteilungszeitrdume umfassen die 16 Stunden
zwischen 6 und 22 Uhr tags sowie die 8 Stunden von 22 bis 6 Uhr nachts.
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B-Flan Nr. 101, Schleswig
Erlduterungsbaricht, Prajekt - Nr 27-571

In nachfolgender Tabelle 1 sind die Orientierungswerte aufgefiihrt.
Tabelle 1: Orientierungswerte DIN 18005

1 2 | 3 [ 4
Schalltechnischer Orientierungswert
Gebletsnutzung in dB(A) nach DIN 18005 / Beiblatt 1

reine Wohngabllete. Wochenendhausgebiete, (WR) 50 40 35
Ferienhausgebiete
allgemeine Wohngebiete,
Kleinsiedlungsgebiete, Campingplatzgebiete (PvRy 55 4 : 40
Dorfgebiete, Mischgebiete (MD, MI) 60 50 45
Kerngebiete, Gewerbegebiete (MK, GE) 65 55 50
sonstige Sondergebiete, soweit sie . (s0) 45 bis 65 35 bis 65 35 bis 65

schutzbedirftig sind, je nach Nutzungsart

" Bei zwel angegebanen Nachtwerten soll der niedrigere for Industrie-, Gewerbe-, und Freizeitlirm sowie fir Gerdusche
von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben gelten. :

Zur Handhabung der Orientierungswerte heif3t es in Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1:

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
eingehalten. Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begrindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange iberwiegen, sollte
méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen (z.B. geeignete
Gebéudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen -
insbesondere fiir Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.”

Die Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Freizeit, Industrie und Gewerbe,
Verkehr) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu
verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den
Orientierungswerten verglichen werden.
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B-Plan Nr. 101, Schleswlig
Enauterungsbericht, Frojekt - Nr. 21-571

3.3 passiver Schallschutz

In den Bereichen, in denen die Immissionspegel die gebietsabhéngigen
schalltechnischen Orientierungswerte gemaR DIN 18005 (berschreiten, sind
.Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinflissen® zu treffen, um gemank
§1 Abs.6 Nr.1 BauGB gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicher zu stellen.
l.d. R. werden hierfiir zundchst aktive Larmschutzmalfnahmen geprift. Fir
verbleibende Uberschreitungen kann der Schutz durch passive SchallschutzmaRnah-
men erfolgen.

Die Anforderung an das Schallddmm-MaR des Aufienbauteiles eines Raumes betrégt
gemal DIN 4109 Teil-1 [6]

R'w.ges = La - Kraumart mit
La= malfgeblicher Aullenlarmpegel nach DIN 4109 Teil-2 und
Kraumart = 25 dB fiur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB  fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen
in Beherbergungsstitten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumat = 35 dB  fior Blrordume und Ahnliches.

Der mafigebliche Auftenldarmpegel er;-;ibt sich gemal nach DIN 4109 Teil-2 [7]
« fiir den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel tags und

e fiir die Nacht aus dem zugehérigen Beurteilungspegel nachts plus Zuschlag zur
Berlicksichtigung der erhéhten nachtlichen Stérwirkung (gréReres Schutzbediirf-
nis in der Nacht); dies gilt fir Rdume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt
werden kénnen.

Mafigeblich ist die Ldrmbelastung derjenigen Tageszeit, die die héheren Anforderungen
stellt. (Da bei Strakenverkehrsldrm die Nachtpegel meist weniger als 10 dB(A) unter
den Tagwerten liegen, ist bei Schlafraumen in der Regel vom Nachtfall auszugehen.)
Gemadl} DIN 4109 Teil-2 ist bei Verkehrsldarm der mafgebliche Aufenldarmpegel aus
dem Beurteilungspegel zuziiglich 3 dB(A) zu bilden. Der Zuschlag zur Beriicksichtigung
der erhthten nichtlichen Stérwirkung betréagt 10 dB(A) bzw. 5 dB(A) fiir Schienenlarm.
Bei Gewerbeldrm ist im Regelfall als maBgeblicher AuRenlarmpegel der fir die im
B-Plan festgesetzte Gebietskategorie zugrunde zu legende Tag-Immissionsrichtwert der
TA Larm zuzdglich 3 dB(A) anzusetzen.

Da die konkreten Anforderungen an die Schallddmm-Male der Auftenbauteile abhéngig
sind von Lage und Orientierung des Raumes, Raumtiefe und Raumnutzung, kdnnen die
Anforderungen an die Schallddmm-Malke erst im Baugenehmigungsverfahren
festgelegt werden.
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B-Plan Nr. 101, Schieswig
Erliuterungsbericht, Projekt - Nr 21-571

4. Verkehrsmengenprognose und Emissionen

Fir die angrenzenden StraRen (Schleistrale, Gutenbergstrafe, Lollfut und
Flensburger Strale) wurde im November 2018 der durchschnittliche tégliche Verkehr
(DTV) durch Zéhlung [13] ermittelt. Da das Plangebiet bereits weitestgehend bebaut ist,
wird hierfiir kein zusatzlicher Verkehr angerechnet. Fir die allgemeine Verkehrsentwick-
lung beriicksichtigen wir eine Zunahme von 5% gegeniiber dem durch Zahlung
ermitteltern durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV).

Alle StraRen kénnen mit v = 50 km/h als zuldssige Geschwindigkeit befahren werden.
Fir die Fahrbahnart wird ein Zuschlag von Dsto = 0 dB(A) (Splittmastixasphalt,
Asphaltbeton 0.A.) beriicksichtigt. Die Lichtsignalanlagen sind ausschlieflich im
Tagezeitraum zu bericksichtigen. :

In der nachfolgenden Tabelle sind die Eingangsdaten filr die Berechnung angegeben:
Tabelle 2: Verkehrsmengen und Emissionspegel

StraBe DTV | vPkw | vPkw | vikw | vikw M M p p DSO | Dv Dv |Steigung| DStg | LmE | LmE

Tag Nacht | Tag | Macht | Tag | Nacht Tag | Nacht Tap | Nacht Tag | Nacht

Krzzan| kown | kmmn | kmh | kmvh | Kz | Kizih % % dB dB dB % dB | dB{A) | dBiA)

[Coliud nord 2800 | 50 | 50 | 50 | 80 | 170 | 10 | 20 | 20 0 | 568 | 566 | 93 | 00 | 545 | 424
Gutenbergsirate 1600 50 50 50 50 o8 ] 20 20 0 £66 | 566 -1.8 0,0 521 41,1
Flensburger Strafte| 12580 50 50 50 50 752 =] 3,0 30 0 534 | 534 3.3 0.0 61,7 51.3
Schieistrafie 15050 50 50 50 50 a57 87 3.0 3.0 0 -5.34 -5,34 5.5 03 62,4 52.3
Loliful stdast 5295 50 50 50 50 378 35 a0 30 0 £34 | 5M 0.5 0,0 58,7 48,3
Lollluft sudwest 6295 5 | 50 50 50 376 3% 30 30 0 534 | 534 | 18 0.0 58,7 | 483
Lolluft west 12580 50 50 50 50 752 ] 3,0 3.0 0 534 | 534 1.8 0.0 61.7 51,3

5. Immissionen aus StraRenverkehr im Plangebiet

5.1 Allgemeines zum Rechenmodell

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte mit Hilfe des EDV-Programms
SoundPlan 8.2 [11]. Dem Rechenmodell wurden folgende Héhen zugrunde gelegt:

¢ Verkehrslarmquellen: 0,5 m uber Gelénde

¢ Rasterlarmkarten: 2,0 m tber Geldnde
5,2 m Gber Gelénde (1.0G)
8,0 m Uber Gelénde (2.0G)

Die Berechnungsergebnisse sind nachfolgend dargestelit.
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5.2 Ergebnisse

Abbildung 2: Immissionen aus Stralenverkehr (2,0 m dber Gelénde) tags
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aus StralBenverkehr (8,0 m diber Geiande) tags

Abbildung 4: Immissionen
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Abbildung 7: Immissionen aus Stralenverkehr (8,0 m Gber Gelande) nachis
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B-Flan Nr 101, Schlaswig
Erlauterungsbericht, Projekt - Nr. 21-571

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Orientierungswert der DIN 18005 [4] von
60 dB(A) tags fur Mischgebiete (MI) im Plangebiet bei freier Ausbreitung nur in
Teilbereichen im Inneren des Plangebiets unterschritten werden kann. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV [9] von 64 dB(A) tags wird groRflachig
eingehalten, jedoch nicht entlang der SchleistraBe. Die Gesundheitsschwelle von
70 dB(A) tags wird entlang der Schleistralle aber unterschritten. Der Orientierungswert
der DIN 18005 [4] von 50 dB(A) nachts fur Mischgebiete (MI) ist im Plangebiet bei freier
Ausbreitung nur in Teilbereichen im Inneren des Plangebiets eingehalten. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV [9] von 54 dB(A) nachts wird grof¥flachig
eingehalten, jedoch nicht entlang der SchleistraBe. Die Gesundheitsschwelle von
60 dB(A) nachts wird entlang der Schieistrale aber unterschritten.

6. Zusammenfassung der Ergebnisse

Aufgrund der vorliegenden und in dem Kapitel 5.2 dargesteliten Ergebnisse kénnen wir
zusammenfassend folgende Hinweise und Festsetzungsempfehlungen geben:

1. In den Bereichen, in denen die Immissionspegel die gebietsabhéangigen
schalltechnischen Orientierungswerte gemafl DIN 18005 uberschreiten, sind
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinflissen* zu treffen, um
gemil § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicher
zu stellen. 1.d. R. werden hierfir zunachst aktive L&rmschutzmalnahmen
geprift. Baulicher Schallschutz in Form von Wénden bzw. Wéllen oder eine
Kombination aus beidem wird hier aufgrund der Lage des Plangebiets (Sudaus-
richtig zur Schlei) und aus stadtebaulichen Griinden nicht weiter betrachtet.
Weitere Méglichkeiten, die Immissionen im Plangebiet zu senken, bestehen
darin, insbesondere bei der Schleistrale und dem Lollfut (Abschnitte west und
stidwest/stidost) die Geschwindigkeit zu reduzieren oder einen gerduscharmen
Fahrbahnbelag einzubauen. Dies soll nach Angaben der Stadt Schleswig hier
jedoch nicht weiterverfolgt werden. Die Griinde hierfir missen jedoch in die
Begriindung zum B-Plan aufgenommen werden und abgewogen werden.

2. Aus schalltechnischer Sicht wére eine weitestgehend geschlossene Zeilenbe-
bauung zu bevorzugen, da so riickwértig (la&rmabgewandt) leise Fassaden erzielt
werden. Dies ist ggf. zu diskutieren.

3. Aufgrund der hohen anliegenden Pegel empfehlen wir fiir das siidliche
Plangebiet (Ml 1, Ml 2 und MI 3) folgende Festsetzung in den B-Plan aufzu-
nehmen:

,Durch Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestalfung sind
die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebédudeseiten zuzuordnen
bzw. durchgesteckt auszufiihren. Sofern eine Anordnung aller- Wohn- und

: 1ty ffl.'mrlrrl|.~?.‘.‘run.~?.-.z:ht.'l.‘ i
h Utz matEmoingenieure. de.
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B-Flan Nr. 101, Schleswiy
Erlauterungsbericht, Projekt - Nr 21-571

Schlafrdume einer Wohnung an den l&rmabgewandten Gebdudeseiten nicht
maéglich ist, sind vorrangig die Schlafréume den ldrmabgewandten Gebéudesei-
ten zuzuordnen. Wohn-/Schiafrédume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.”

4. Fiir das gesamte Plangebiet empfehlen wir ergdnzend passiven Schallschutz
festzusetzen. Hierfir werden die malgeblichen AuRenldrmpegel La (aus
StraRenverkehrslarm und Gewerbeldrm) ermittelt und als Abbildung in den B-
Plan im Teil A [oder auch B] aufgenommen. Die Nachweise wéren dann auf der
Grundlage von DIN 4109, Teil 1 und Teil 2 (Ausgaben Januar 2018) [6], [7] zu
fuhren.

,Werden schutzbedrftige Rédume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut
oder erweitert, miissen deren Aulienbauteile den Anforderungen an die Luft-
schalldémmung von Aufenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der
Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fiihren. Der
mafgebliche Auenldrmpegel (Ls) kann der Abbildung im Teil A [oder auch B]
entnommen werden."
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Hinweis fiir den Planer: ‘Die oben aufgefihrte Abbildung kann bei Bedarf als
jpeg-Datei (ibergeben werden.
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B-Flan Nr 101, Schleswig
Erfauterungsbericht, Projekt - Nr. 21-571

5. AuBenwohnbereiche in Form von Balkonen, Terrassen etc. kénnen jedoch im
Bereich mit Pegeln gréRer 65 dB(A) tags (maRgebendes Kriterium: noch
akzeptable Aufenthaltsqualitat) nur mit baulichem Schallschutz realisiert werden.
Dies ist in der Regel dann der Fall, wenn der Freifeldpegel 62 dB(A) tags nicht
Uberschreitet. Die 62 dB(A) tags werden hier jedoch straenzugewandt Uberwie-
gend (berschritten. Wir empfehlen daher, fiir das gesamte Plangebiet folgende
Festsetzung in den B-Plan aufzunehmen:

.Fur einen AuBenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an
larmabgewandten Geb&udeseiten oder durch bauliche Schallschutzmalinahmen
wie z.B. verglaste Voorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergérten) sicherzustel-
len, dass durch diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegelminde-
rung erreicht wird, die es erméglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen
AuRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.”

Hinweis: Eine Abweichung von der o.g. Festsetzung kann Uber einen Einzel-
nachweis erfolgen (siehe Festsetzung Nr. 7)

6. Da bei einem Pegel von mehr als 45 dB(A) nachts das ungestérte Schlafen bei
gekipptem Fenster nicht mehr méglich ist, schlagen wir vor, eine Festsetzung
beziglich des notwendigen hygienischen Luftiwechsels filir das dgesamte
Plangebiet zu treffen:

JFUr dem Schlaf dienende Rdume sind zum Schutz der Nachtruhe, sofern der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise sichergestellt
werden kann, schallgeddmmte Luftungen vorzusehen. *

Hinweis: Fir larmabgewandte Fassaden sind teilweise Pegel < 45 dB(A)
mdglich. Eine Abweichung von der o.g. Festsetzung kann iber einen Einzel-
nachweis erfolgen (siehe nachfolgende Festsetzung.)

7. ,Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsdchlichen Léarmbelastung geringere Anforderungen an den baulichen
Schallschutz resultieren.”

Hinweis: Wenn der B-Plan auf DIN-Normen verweist (z.B. DIN 4109), miissen diese fir
alle Birger bei der Verwaltungsstelle, bei der der B-Plan eingesehen werden kann,
ebenfalls einsehbar sein. In der Planurkunde muss auf die Auslegestelle und
gegebenenfalls auch die Auslegezeiten hingewiesen werden (Urteil des BVerwG vom
29.07.2010 BN 21/10).
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B-plan Nr. 101, Schieswig
Erlguterungsbericht, Projekt - Nr. 21-5771

Oststeinbek, 09. Dezember 2021

Aufgestellt: Gepriift:

)\/( ke

i.A. Dipl.-Ing. K Lemke

Geschéftsfiithrer

Wenn im Rahmen der Larmtechnischen Untersuchung verwaltungsrechtliche
Aspekte behandelt werden, kann dies grundsétzlich nur unter dem Vorbehalt
einer juristischen Fachpriifung erfolgen, die nicht Gegenstand der Larmtechni-
schen Untersuchung ist.
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Emuremngsm:mm Frojekt - Nr 21-571
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B-Plan Nr. 101, Schleswig
Kurzslellungnahme, Prajekl - Nr. 19-049

1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 101 der Stadt Schleswig sollen bereits bebaute Fléchen
iberplant werden. Ziel der Planung ist vorrangig die Entwicklung einer einheitlichen
stadtebaulichen Struktur. Es sollen Mischgebiete und eine Flache fiir Gemeinbedarf
(Kirqhe) ausgewiesen werden.

Auf das Plangebiet wirken die Schallimmissionen aus den angrenzenden Strafen
(Schleistralte, Gutenbergstralte, Lollful und Flensburger Stral3e) ein.

Um die Einwirkungen aus dem Verkehrsldrms zu ermitteln, ist bereits eine Larmtechni-
sche Untersuchung durchgefithrt worden [14]. Die (bisherigen) Ergebnisse und Er-
kenntnisse setzen wir hier daher als bekannt voraus.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Kurzstellungnahme soll nun dargestellt werden,
welche Immissionen zu erwarten sind, wenn auf einem Teilbereich der Schleistralte
eine Geschwindigkeitsreduzierung von 50 km/h auf 30 km/h erfolgt.

2. Verkehrsmengenprognose und Emissionen

Mit einer Geschwindigkeitsreduzierung auf einem Teilbereich der Schleistrale (zwi-
schen LollfuR an der westlichen und Gutenbergstrafe an der &stlichen Plangrenze) von
50 km/h auf 30 km/h stellen sich die Emissionen nun folgendermalen dar.

Tabelle 1: Verkehrsmengen und Emissionspegel

Stralle Abschnittsname | DTV | vPkw | vPkw | vikw | vikow 1] M p p | DsvQ | Dv Dv |Steigung| DSlg | LmE | LME
Tag | Macht | Tag | Meeht | Tag | Macht | Tag | Macht Tag | Macht Tag | Nacht
Kzizdh| k/h | kmvh | kmih | kmh | Kizh | Kizh % % dB dB dB % dB did(a) | dB(a)
Lolfuft rord 2800 | 50 &1 | 50 50 | tr0o | 10 | 20 | 20 0 566 | 566 | 13 | 00 [ 548 | 424
Gulenbergstraie 1600 | 50 | &0 50 50 96 i 20 20 1] 5686 | 568 | -18 00 | 521 | 411
Flnsburger Sirala 1 g0 | 650 0 50 752 89 30 30 0 B34 | 534 | 33 00 | 617 | 613
Schigistralie 1 gﬁﬁ 50 50 50 30 a87 a7 30 a0 o 5534 | 534 54 032 624 523
Sehlsistrafie Hohe Plangebet| 15050 30 a0 a0 30 897 a7 30 30 0 775 | 175 a1 00 600 | 499
Schisistrale 16080 | 60 &0 50 so | se7 | 87 a0 | 30 0 | -534 | 534 | oo 00 | 824 | 523
Lollfu sidost o208 | &0 | &0 | &0 s0 | ae | 38 | 30 | 30 o | 534|534 | 08 | o0 | 587 | 483 |
Lolfuls siidwast 5295 o ] B0 50 50 78 35 30 a0 0 534 | 534 16 0.0 58.7 4_99_
Lolliud west | lazmen | so 50 50 50 752 | 69 30 30 0 |-534 | 534 | 18 00 | @7 | 513

3. Immissionen aus Stralenverkehr im Plangebiet
3.1 Allgemeines zum Rechenmodell
Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte mit Hilfe des EDV-Programms Sound-
Plan 8.1 [11]. Dem Rechenmodell wurden folgende Héhen zugrunde gelegt:
» Verkehrslarmquellen: 0,5 m Uiber Gelande

o Rasterlarmkarten: 2,0 m tber Geldnde
5,2 m iiber Geldnde (1.0G)
8,0 m iiber Gelande (E.OG)_

Die Berechnungsergebnisse sind nachfolgend dargestelit.
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3.2 Ergebnisse

Abbildung 1: Immissionen aws StraBenwverkehr (2,0 m Ober Gelande) tags
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Abbildung 2: Immissionen aus Siralenverkehr (5,2 m Gber Getande) lags
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Abbddung 3: Immissionean aus

Siraltenverkehr (8,0 m dber Geldnde) tags
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ng 4: Immissionen aus Stralenverkehr (2,0 m dber Gelande) nachis
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Abbildung 5: Immissionen aus Stradenverkehr (5.2 m Gber Geldnde) nachts
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aus Stralenverkehr (8,0 m Gber Geldnde) nachts

Abbildung &: Immissionen
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Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Orientierungswert der DIN 18005 [4] von
60 dB(A) tags fiir Mischgebiete (M) im Plangebiet bei freier Ausbreitung gréftenteils
erst hinter der nérdlichen Baugrenze unterschritten werden kann. Der Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV [9] von 64 dB(A) tags wird nur an den sidlichen Baugren-
zen meistenteils geringfiigig tberschritten, die Gesundheitsschwelle von 70 dB(A) tags
in Strakenndhe jedoch deutlich eingehalten. Der Orientierungswert der DIN 18005 [4]
von 50 dB(A) nachts fiir Mischgebiete (MI) ist im Plangebiet bei freier Ausbreitung in der
Regel ebenfalls gréktenteils erst hinter der nérdlichen Baugrenze unterschritten. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV [9] von 54 dB(A) nachts wird nur an den sdli-
chen Baugrenzen geringfiigig liberschritten, die Gesundheitsschwelle von 60 dB(A)
nachts in Strallenndhe jedoch deutlich eingehalten.

Nachfolgende Abbildungen zeigen die zu erwartenden Minderungen durch die Ge-
schwindigkeitsreduzierung auf einem Teilbereich der SchleistraBe (zwischen Lollful an
der westlichen und Gutenbergstrafte an der dstlichen Plangrenze) zu erwarten sind.

Abbildung 7: zu erwartende Minderungen
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Die Minderung betragt entlang der Schleistralle etwa 1,5 bis rund 2,4 dB(A).
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Stadtebaulich wird eine offene Bebauung von Geb&duden mit einer maximalen Lénge
von 20 m praferiert. Hierfiir wurde einmal exemplarisch an vier Geb&dudekérpern inner-
halb des Baufensters gepriift, welche Immissionen aus Straltenverkehr an den Gebéu-
deseiten unter Beriicksichtigung einer Geschwindigkeitsreduzierung auf einem Teilbe-
reich der Schleistral’e zu erwarten waren.
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Es wird deutlich, dass sich an den Seiten und insbesondere an den riickwértigen (larm-
abgewandten) Fassaden deutliche niedrigere Immissionspegel einstellen. Hier kénnen
sogar die Orientierungswerte der DIN 18005 [4] von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
flir Mischgebiete (MI) mehrheitlich eingehalten werden.
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4, Zusammenfassung der Ergebnisse

Aufgrund der vorliegenden und in dem Kapitel 3.2 dargestellten Ergebnisse unter Be-
riicksichtigung einer Geschwindigkeitsreduzierung auf einem Teilbereich der Schleist-
rale (zwischen Lollfu an der westlichen und Gutenbergstralte an der &stlichen Plan-
grenze) kénnen wir zusammenfassend folgende Hinweise und Festsetzungsempfeh-
lungen geben: |

1.

Jf M+0 Immissionsschutz megnanoensye e
\f — Ingenieurgesellschaft fhr das B H o i

In den Bereichen, in denen die Immissionspegel die gebietsabhangigen schall-
technischen Orientierungswerte gemaf DIN 18005 iiberschreiten, sind ,Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinflissen” zu treffen, um gema0 § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicher zu stellen.
|.d.R. werden hierfiir zunéchst aktive L&rmschutzmafinahmen gepriift. Baulicher
Schallschutz in Form von Winden bzw. Willen oder eine Kombination aus bei-
dem wird hier a'ufgrund der Lage des Plangebiets (Siidausrichtig zur Schlei) und
aus stadtebaulichen Griinden nicht weiter betrachtet.

Da die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV unter Beriicksichtigung einer
Geschwindigkeitsreduzierung auf einem Teilbereich der Schleistralte (zwischen
Lollfu’ an der westlichen und Gutenbergstrake an der dstlichen Plangrenze) wei-
testgehend eingehalten werden kénnen, empfehlen wir fir das gesamte Plange-
biet ausschliellich passiven Schallschutz festzusetzen. Hierfiir werden die maf-
geblichen AuBlenldrmpegel La (aus Straftenverkehrslarm und Gewerbeldrm) er-
mittelt und als Abbildung in den B-Plan im Teil A [oder auch B] aufgenommen.
Die Nachweise wéren dann auf der Grundlage von DIN 4109, Teil 1 und Teil 2
(Ausgaben Januar 2018) [6], [7] zu fuhren.

,Werden schutzbedtrftige Rdume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut
oder erweitert, miissen deren Auflenbauteile den Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von Auflenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der
Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fuhren. Der mal3-
gebliche AuRenlérmpegel (La) kann der Abbildung im Teil A [oder auch BJ ent-
nommen werden."
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Hinweis fiir den Planer: Die oben aufgefiihrte Abbildung kann bei Bedarf als
jpeg-Datei (ibergeben werden.

3. Die Gebzudekérper erhalten (iberwiegend eine Stidausrichtung zur Schlei. Dies

wird in der Regel auch die zur Anordnung von Aufienbereichen (Terrassen, Bal-
kone) favorisierte Fassadenseite sein. Ggf. werden auch an den West- und Ost-
fassaden AuRenbereiche errichtet. An der Nordfassade, die hier die ldrmabge-
wandte Seite darstellt, sind diese eher unlblich.
Auftenwohnbereiche in Form von Balkonen, Terrassen etc. kénnen jedoch im
Bereich mit Pegeln gréRer 65 dB(A) tags (malgebendes Kriterium: noch akzep-
table Aufenthaltsqualitdt) nur mit baulichem Schallschutz realisiert werden. Wir
empfehlen fiir das gesamte Plangebiet daher, folgende Festsetzung in den
B-Plan aufzunehmen:

Etr einen AuBenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an
larmabgewandten Gebéaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmalinahmen
wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergérten) sicherzustel-
len, dass durch diese baulichen Mainahmen insgesamt eine Schallpegelminde-
rung erreicht wird, die es erméglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen Au-
Renbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird. "
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4.

Da bei einem Pegel von mehr als 45 dB(A) nachts das ungestdrte Schlafen bei
gekipptem Fenster nicht mehr méglich ist, schlagen wir vor, eine Festsetzung
beziiglich des notwendigen hygienischen Luftwechsels fir das gesamte Plange-
biet zu treffen:

Fiir dem Schiaf dienende R&ume sind zum Schutz der Nachtruhe, sofern der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise sichergestellt wer-
den kann, schallgedémmte Liftungen vorzusehen.”

Fur larmabgewandte Fassaden sind teilweise Pegel < 45 dB(A) m&glich (vgl. Ab-
bildung 8 auf Seite 11). Eine Abweichung von der o.g. Festsetzung kann tber
einen Einzelnachweis erfolgen (siehe nachfolgende Festsetzung.)

,Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tat-
séchlichen L&rmbelastung geringere Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz resultieren.”

Hinweis: Wenn der B-Plan auf DIN-Normen verweist (z.B. DIN 4108), mussen diese fir
alle Birger bei der Verwaltungsstelle, bei der der B-Plan eingesehen werden kann,
ebenfalls einsehbar sein. In der Planurkunde muss auf die Auslegestelle und gegebe-
nenfalls auch die Auslegezeiten hingewiesen werden (Urteil des BVerwG vom
29.07.2010 BN 21/10).

Oststeinbek, 27. September 2019

Aufgestellt: Geprift:

/L (( t/f(.,-

i.A. Dipl.-Ing. K Lemke

Geschéftsfihrer

Wenn im Rahmen der Larmtechnischen Untersuchung verwaltungsrechtliche As-
pekte behandelt werden, kann dies grundsétzlich nur unter dem Vorbehalt einer
juristischen Fachpriifung erfolgen, die nicht Gegenstand der Larmtechnischen
Untersuchung ist.
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