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Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung
Referat IV 52 (Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht)

Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 11 Abs. 2 Landes-
planungsgesetz (LaplaG) i.d.F. vom 27. Januar 2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 8),

zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Landesverwaltungsgeset-
zes vom 1. September 2020 (GVOBI. Schl.-H. S. 508);

e 26. Anderung des Flachennutzungsplanes und
e Bebauungsplans Nr. 105 der Stadt Schleswig
e Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB - Ihr Schreiben vom

29.06.2021

Die Stadt Schleswig plant die 26. Anderung ihres Flachennutzungsplanes und Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Auf der Freiheit — Ostteil” fir das im Osten des Stadtgebie-
tes, nordwestlich der Schlei, siidwestlich der ehemaligen Zuckerfabrik und stddstlich der
Pionierstral3e gelegene insgesamt etwa 10,9 ha umfassende Teilgebiet der ehemaligen

Kasernenanlage ,Auf der Freiheit'.

Wesentliche Planungsinhalte und -ziele sind die Bereitstellung von

e Allgemeinem Wohnraum,
e Sozial gebundenem Wohnraum,

Dienstgebaude Dusternbrooker Weg 92, 24105 Kiel | Barrierefreier Zugang zum Gebaude Uber Arwed-Emminghaus Weg |
Telefon 0431 988-0 | Telefax 0431 988-2833 | Buslinien 41, 42, 43, 51 | Haltestellen: Reventloubriicke, Landtag, Institut fir Weltwirtschaft |
www.schleswig-holstein.de/innenministerium | Poststelle@im.landsh.de | DeMail: poststelle@im.landsh.DE-MAIL.de |

beBPo: DE.Justiz.65530484-6459-4ee1-b216-b0f3fee9a5e0.a69b |

E-Mail-Adressen: Kein Zugang fir elektronisch signierte und verschlisselte Dokumente.


http://www.schleswig-holstein.de/innenministerium
mailto:Poststelle@im.landsh.de
mailto:poststelle@im.landsh.DE-MAIL.de

e Nutzungsmoglichkeiten fur kleinere Buroflachen wie Steuerberater, Rechtsanwalte,
etc.,

¢ Dienstleistungsbetrieben,

¢ Kleinerer Manufakturen zum Kloster (Kunst- und kleine Handwerksbetriebe),

e Backerei mit offenen Angeboten und Kursen,

e einem Meditationszentrum,

e der Muhle Nicola,

¢ einem Hotel mit Wellness-Bereich und gehobener Gastronomie.

Zu dem Planungsvorhaben der Stadt Schleswig wird auf der Grundlage der vorgelegten
Planunterlagen aus landes- und regionalplanerischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

Die im Zuge einer solchen Bauleitplanung maf3geblichen Ziele, Grundséatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich insbesondere aus dem Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP; Amtsbl. Schl.-H. 2010 Seite 719), der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (LEP-Entwurf
2020; Bekanntmachung des Ministeriums fur Inneres, landliche Raume, Integration und
Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein vom 17.11.2020 — IV 60 - 7813/2020-UV —;
Amtsbl. Schl.-H. 2020 Seite 1621) sowie dem Regionalplan fur den Planungsraum V (RPI V;
Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite 747).

Zu dem Planungsvorhaben war mit Schreiben vom 07.12.2020 (Az. IV 625 — 504 — F26A /
B105) Stellung genommen worden. Aus Sicht der Landesplanungsbehdrde war das Vor-
haben begrif3t worden, zudem war bestétigt worden, dass Ziele der Raumordnung den
Entwurfen der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr.
105 ,Auf der Freiheit — Ostteil” erkennbar nicht entgegenstanden.

Gleichwohl war das Erfordernis gesehen worden, das Planungsvorhaben innerhalb Stadt-
Umland-Kooperation Schleswig in den Arbeitskreis Wohnen in die Abstimmung zu brin-
gen. Dariliber hinaus sollte das Ferienwohnen (Allgemeines Wohngebiet, Baufeld Nr. 5)
mittels Nutzungs- und Betreiberkonzepten gewahrleistet werden, ein Dauerwohnen war
auszuschliel3en.

Den aktuellen Planunterlagen ist zu entnehmen, dass im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung die Umlandgemeinden den vorgelegten Planungen der Stadt Schleswig zwar zuge-
stimmt haben. Ob jedoch der Arbeitskreis Wohnen beteiligt worden ist und eine Empfeh-
lung ausgesprochen hat, ist den Planunterlagen nicht zu entnehmen. Insofern sollte die
Begriindung um diesen Punkt erganzt werden.

Gleiches gilt fur die Sicherung des Ferienwohnens. Hier war angeregt worden, mittels Nut-
zungs- und Betreiberkonzepten dieses zu sichern, insbesondere fur den Fall, dass eine
EinzelverdulRerung der Ferienwohneinheiten erfolgen sollte. Auch diesbeziiglich enthalten
die Planunterlagen keine weiteren Angaben. Daher sollte dieser Aspekt ebenfalls erganzt
werden.

Zudem befindet sich ein Teil des angedachten Plangebietes in einem nicht ausreichend
geschutzten Hochwasserrisikogebiet an der Kiiste. Im Rahmen der in Vorbereitung befind-
lichen Neuaufstellung des Regionalplans wird dieser Bereich gemal3 LEP-Entwurf 2020
moglicherweise als Vorranggebiet fur den Kistenschutz und die Klimafolgenanpassung im
Klstenbereich festgelegt werden. Die Vorranggebiete sind von neuen baulichen Anlagen,
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die nicht dem Kustenschutz dienen, und sonstigen nur schwer revidierbaren Nutzungen,
die im Konflikt mit Belangen des Kistenschutzes und der Anpassung an den Klimawandel
stehen, freizuhalten. Nur in begriindeten Fallen kann vom Vorrang des Kustenschutzes
und der Klimafolgenanpassung abgewichen werden (Ziffer 6.6.1 Abs. 2 LEP-Entwurf
2020). Insofern wird empfohlen die Planung frihzeitig mit dem Landesbetrieb fur Kisten-
schutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (LKN.SH) als zustandiger Kis-
tenschutzbehorde abzustimmen und diesen im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Im Ergebnis wird an der o. g. Stellungnahme festgehalten.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
einer planungsrechtlichen Prufung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber die For-
derungswaurdigkeit einzelner Ma3nahmen ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme
nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates flir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden er-
ganzend folgende Hinweise gegeben:

Die Benennung der Okokonten ist fiir die Verortung der Ausgleichsflachen nicht ausrei-
chend. Die Flachen mussen in der Begriindung zum Bebauungsplan eindeutig raumlich
verortet werden. Ich empfehle hierfir eine kartografische Darstellung.

gez. Daniel Moller
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Stellungnahme

Az.: 7414.22/52/2021, 4.2

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie bereits in meiner Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung der T6B in diesem Verfahren mit-
geteilt, umfasst und beriihrt der Bebauungsplan Nr. 105 der Stadt Schleswig Flachen die Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes sind. Dies betrifft die bewaldete Béschung des ehemaligen Bah-
ndammes im Nordwesten, sowie Teile der, Uber das Plangebiet hinausgehenden, Waldflache im
Nordosten. Die Planung sieht hier zum einen die direkte Inanspruchnahme dieser Flachen durch
Uberbauung vor, zum anderen sind gemaB § 24 Abs. 1 LWaldG zwischen Bebauung und Wald-
flachen Absténde von 30 Metern einzuhalten.

Im Zuge der bisher erfolgten Planschritte wurden die Baugrenzen des Baufeldes im Nordosten des
Plangebietes bereits zuriickgenommen, um Konflikte mit den Bestimmungen des Landeswaldge-
setzes zu verringern. Zur Realisierung der nun vorliegenden Planungen ist dennoch eine Wal-
dumwandlung zweier Teilflachen von insgesamt 0,6755 ha GréBe erforderlich.

Der Flacheneigentiimer hat bei der unteren Forstbehérde Unterlagen eingereicht, auf deren Grund-
lage geprift wurde, ob eine Genehmigung zur Umwandlung der betroffenen Waldflachen in Aussicht
gestellt werden kann. Im Ergebnis konnte, nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde,
eine Inausichtstellung der begehrten Genehmigung erfolgen. Ein Genehmigungsbescheid kann
ergehen, sobald der Bebauungsplan Bestandskraft erlangt hat. Der Vollzug der Waldumwandlung
wird dabei an den Baubeginn und zu beachtende artenschutzrechtliche Fristen geknipft. Es ist
ein Ausgleich und Ersatz in Form einer Erstaufforstung in zweifacher GréBe im selben Naturraum
’Angeln’ zu erbringen. Die Fléchen sind bereits gesichert und forstbehérdlicherseits anerkannt.
Die Umwandlungsflache am ehemaligen Bahndamm wird, gemaB Planzeichnung, auBerhalb der
Uberbauung als naturnahe Griinflache mit Baumbestand erhalten. Die unter Punkt 8. der textlichen
Festsetzungen beschriebenen PflegemaBnahmen der Umwandlungsflache werden begruft.

Der Waldabstandstreifen der verbleibenden Waldflachen wurde nachrichtlich in der Planzeichnung
dargestellt und wird von den Baugrenzen beachtet. Offentliche Verkehrsflachen kénnen geman
§ 24 Abs. 1 S.2 LWaldG auch innerhalb des Waldabstandes gelegen sein.

Forstbehdérdliche Belange sind somit ausreichend beriicksichtigt worden.

Der Vorhabentréger wird gebeten, die untere Forstbehdrde Uber den Verfahrensfortgang auf dem
Laufenden zu halten.

Mit freundlichen GriiBen

Julia Thiele

Abwégung / Empfehlung
k.A.
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Stellungnahme
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
Regionaldezernat Nord — Technischer Umweltschutz —

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Durchfiihrung der geplanten MaBnahme bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes
von hier aus Bedenken.

In dem Schallgutachten sind teilweise nicht vollumfanglich alle auftretenden Emissionen dargestellt
worden. Damit wird die Immissionssituation nicht richtig dargestellt, was zu Einschrankungen der
geplanten Nutzungen filhren kénnte. Weiterhin ist mit einer wesentlichen Uberschreitung der zulas-
sigen Immissionsrichtwerte bei den nachstgelegen schutzbedirftigen Rdumen zu rechnen.

Die Berechnungen kénnen von hier aus nicht weiter nachvollzogen werden, da teilweise die
entsprechenden Listen der Eingabedaten und Berechnungsergebnisse nicht beigeflgt sind.

Zu nennen ist aber insbesondere der Ansatz fir das Veranstaltungszentrum der ,Heimat".

In dem Gutachten wird angefiihrt, dass Veranstaltungen bis zu 600 Personen mdglich sind.

In den Berechnungen werden aber nur 400 Personen fir private Feiern beriicksichtigt. Insgesamt
sind auch die angenommenen Einwirkzeiten von nur 15 Minuten fur das Verlassen des Veranstal-
tungsgebdudes zu gering angesetzt.

Somit sind die durchgefiihrten Berechnungen insgesamt in Frage zu stellen.

Mit freundlichen GriiBen

Holger Wiesner

Abwégung / Empfehlung
k.A.
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Schleswig, den 01.07.2021

26. Anderung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 105 'Auf der Frei-
heit — Ostteil' der Stadt Schleswig

hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein

Sehr geehrter Herr Enders,

wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden Planun-
terlagen zu.

Daruber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentumerin oder den Eigen-
tumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlcks oder des Gewassers, auf o-
der in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichte-
ten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GrilRen

Kerstin Orlowski
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29.06.2021 3-603-PK/136 FNP 26 + B 105  29. Juli 2021

Stadt Schleswig:  28. Anderung des Flichennutzunsplans
Bebauungsplan Nr. 105 ,,Auf der Freiheit - Ostteil
hier: Zusammenfassende Stellungnahme des Kreises Schleswig-Flensburg
als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

die untere Naturschutzbehérde weist auf Folgendes hin:
Stellungnahme FNP 26 .
Gegen die vorgelegte Planung Uber die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt

Schleswig bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.

Die erforderlichen Antrage auf Befreiung gemaR § 67 BNatSchG sind vor Satzungsbeschluss
einzureichen.

Die naturschutzrechtliche Befreiung aufgrund der Lage im gewasserschutzstreifen wurde be-
reits mit dem AZ. 661.8.05.01.136-04/21 erteilt.

Stellungnahme B 105

Gegen die vorgelegte Planung Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 der Stadt

Schleswig bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.
Die erforderlichen Antrage auf Befréiung gemaR § 67 BNatSchG sind vor Satzungsbeschluss

einzureichen.
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Die naturschutzrechtliche Befreiung aufgrund der Lage im gewéasserschutzstreifen wurde be-
reits mit dem AZ. 661.8.05.01.136-04/21 erteilt.

Der Kompensationsermittlung wird zugestimmt. Die entsprechenden Vereinbarungen tber
die Okokonten im Kreis Schleswig-Flensburg tber die erforderlichen Okopunkte sind der
UNB zur Ausbuchung vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Die im Umweltbericht innerhalb der Tabelle Nr. 1 (S. 104,‘,1Q_5)'l;'é‘s,'é‘h%ic‘hé_‘b‘;e‘;h/énéerforderlichen

artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen sind verbindlich iumzusetzenj.

Gegen die Planung bestehen seitens der unteren Wasserbehﬁrdg;kei’ne grun'dsétzlichen

Bedenken:

Unter Pkt. 3.6 der Begriindung wurden die Anforderungen der unteren Wasserbehorde be-
zuiglich der Entwésserung des im Plangebiet anfallende Niederschlagwassers sehr gut wie-
dergegeben.’ ‘

'Dort, wo es die Untergrundverhaltnisse zulassen ist grundsétzlich eine Versickerung anzu-
streben.

Zur Ableitung des Oberflachenwassers der Verkehrsbereiche ist der SchWerpunkt auf stra-
Renbegleitende Mulden (Mulden-Drainage-Systeme) zu legen, in denen stralRenspezifische
Schadstoffe vor Einleitung in die Schlei durch den bewachsenen Oberboden zuriickgehalten
werden kénnen.

Zusatzlich erhéht das Pflanzen von Baumen nicht nur im StraBenseitenbereich den Verduns-
tungsanteil.

Grundsatzlich ist fur die ErschlieRungsplanung der Nachweis nach A-RW1 flr die RW-

Bewirtschaftung zu fuhren.

Die untere Bodenschutzbehérde weist darauf hin, dass die Belange des vorsorgenden Bo-

\denschutzes (§1 BBodSchG i. V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) zu berticksichtigen sind. Es ist auf

einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Auflagen: '

e Der Beginn der ErschlieRungsarbeiten ist der unteren Bodenschutzbehdrde (uBB) spa-
testens zwei Wochen vorab mitzuteilen (dirk.herding@schleswig-flensburg.de).

e Der Boden ist im Rahmen der Erdarbeiten horizont- bzw. schichtenweise auszubauen

und zu lagern. Beim Wiederauftrag ist auf den lagerichtigen Einbau der Substrate zu ach-
ten.

Beachtung ,DIN 19731:1998-05 — Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmate-
rial* und ,DIN 18915:2018-06 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten”
sowie des Informationsblattes ,Verwendung von torfhaltigen Materialien aus Sicht des

Bodenschutzes” (LLUR, 2010) .
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e Beider Lagerung des Oberbodens ist auf eine maximale Hohe der trapezférmigen (lo-
cker geschitteten) Mieten von 2 m mit steilen Flanken zu achten. Die Oberflache ist zu
glatten aber nicht zu verschmieren. Bei Lagerdauern von mehr als 2 Monaten innerhalb
der Vegetationsperiode sind Oberbodenmieten aktiv zu begriinen/ anzusaen.

e Bodenmieten aus stark organischen Substraten sind auf eine Héhe von 1,5 m zu begren-
zen und die Lagerungsdauer ist so gering wie méglich zu halten. Unmittelbar nach der
Schittung der Bodenmieten sind diese trapezférmig zu profilieren und far den Schutz ge-
gen Austrocknung mit einer Folie abzudecken.

e Oberboden ist ausschlieRlich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fullmaterial ist nicht zulassig. |

o Uberschussiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufuh-
ren: idealerweise innerhalb des Planungsgebietes. Bei der Verwertung ist auf eine ange-
passte (ortsiibliche) Schichtmachtigkeit des Oberbodens zu achten. Sollte eine
landwirtschaftliche Aufbringung vorgesehen sein, ist ein entsprechender Antrag bei der
unteren Naturschutzbehorde zu stellen (Hinweis: Fur eine Verwertung des Bodens auf
landwirtschaftlichen Flachen ist — bei einef Menge = 30 m® bzw. = 1.000 m? — ein Antrag
auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschuttung) bei der unteren Naturschutzbe-

horde zu stellen.

Aus planerischer Sicht weise ich darauf hin, dass die Festsetzuhg 3.2 des Text (Teil B) zur
Mindestlange des Gebaudes nach § 22 BauNVO hinsichtlich der Rechtsicherheit tberpruft
werden sollte. Die gewiinschte Gebaudekubatur kann auch tber Festsetzungen nach § 23

BauNVO (Baulinien) verbindlich festgesetzt werden.
Von den anderen Fachdiensten des Kreises Schleswig-Flensburg werden keine Hinweise

gegeben.

Mit freundlichem Gruf}
Im Auftrag:






Stadt Schleswig — Seniorenbeirat, 01.08.2021

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 105

[...]

Wie viel Klimaschutz und Uberflutungsschutz flieRt aktuell in den B-Plan 105 in Schleswig. Zur Zeit sind
die Bauflachen offen und bei Starkregen kann das Wasser versickern. Leider zeigen die
Umweltkatastrophen in verschiedenen Bundeslandern das Uberflutungsschutz sehr wichtig ist! Sind
geniigend gute, groRe Klimabdume (z.B. Amerikanische Linde) in den verschiedenen Bauvorhaben
geplant? Diese halten den Boden offen und erzeugen auch ein angenehmes Klima in der Stadt.

Dazu ein Auszug vom UBA: In den néchsten 25 Jahren sind in Deutschland siebenmal mehr Menschen
von Uberflutungen bedroht als heute. Deutschland braucht mehr Baume in den Stadten, mehr Griin auf
den Déchern, mehr Raum fir die Flusse und vieles mehr. Und es muss schnell gehen, denn viele
MalRnahmen brauchen Zeit bis sie wirken. Es dauert, bis ein Stadtbaum gewachsen ist und Schatten
spendet in Uberhitzten Stadten. Zugleich missen alle politischen Ebenen mitmachen kénnen.
Kommunen sind als Erste von den Folgen des Klimawandels betroffen. Stadte, Landkreise und
Gemeinden sollen daher jetzt die Unterstiitzung erhalten, die zu ihnen passt.

14.06.2021 | Pressemitteilung Nr. 130/21 | Klimaschutz

Gemeinsame Pressemitteilung mit dem Umweltbundesamt (UBA)

a. Zusatzlich zum B-Plan 105 sind gentigend Parkbanke im ¢ffentlichen Raum geplant?

b. Sind an stark frequentierten Standorten "Auf der Freiheit mit B-Plan 105"und im Stadtgebiet offentlich
zugangliche Defibrillatoren geplant oder schon vorhanden?

c. Sind Bushaltestellen geplant im B-Plan 105
d. Gibt es auch offentliche Ladestationen flir E-Autos

Anmerkung: Es fahren viele Radfahrer auf der Promenade "Auf der Freiheit". Unfallgefahr mit
FuRgangern, Kindern, Hunden usw. Kann man flr diese Gruppe eigene Radschnellwege einplanen?
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