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Zusammenfassende Erkldrung
zum Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Schleswig
'Auf der Freiheit - Zentralbereich'

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Stadt Schleswig beabsichtigt die bauliche Entwicklung auf dem ehemaligen Kasernenge-
lande "Auf der Freiheit" voranzutreiben. Zur Vorbereitung der Bauvorhaben im mittleren Be-
reich stellt sie den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 102 "Auf der Freiheit - Zentralbereich" auf.

GemaR § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde in diesem Rahmen fir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind in dem Umweltbericht do-
kumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der im BauGB aufgelisteten Umweltbelange.
Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 BauGB zu-
sammen.

Derzeitiger Zustand der Umwelt und Prognose der zukiinftigen Entwicklung

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes der Belange Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere,
Biologische Vielfalt, Landschaft und Menschen sowie Kulturgiter und Sachgdter. Auf der Basis
vorhabenspezifischer Wirkfaktoren werden die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens auf
diese Umweltbelange sowie deren Wechselwirkungen beschrieben und deren Erheblichkeit
bewertet. Zudem wird die Entwicklung gegeniiber weiteren Belangen, wie Schutzgebieten und
-objekten, Planen, Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Energien, schwere Un-
falle und Katastrophen, Eingriffsregelung und MaRnahmen beztiglich des Klimawandels ge-
prift. AnschlieBend folgen Aussagen Uber MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen und eine Beschreibung und Bewertung anderweitiger Pla-
nungsmaglichkeiten. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Derzeitiger Zustand der Umwelt: Bei dem Plangebiet handelt es sich um den mittleren Teil
eines Konversionsgelandes, das inzwischen von den alten Nutzungen weitgehend berdumt
wurde. Es umfasst berdumte Flachen, einige verbliebene StraRenziige und versiegelte Platze
sowie zwei verbliebene Hallengebdude und das Kulturhaus "Heimat". Die oberen Boden-
schichten bestehen, auRerhalb des direkten Kistenraums, weitgehend aus Aufschittungsma-
terial.

Als hochwertige Landschaftsstruktur ist vor allem das an das Plangebiet angrenzende Schlei-
ufer mit Réhrichtsdumen unterschiedlicher Breite hervorzuheben. Eine kleine Strandbucht des
Schleiufers befindet sich in der stidlichen Plangebietsecke. Zudem sind fldchenhafte Gehdlz-
bestande, groRflachige Komplexe aus Pionierfluren und Ruderalfluren sowie Baumgruppen
und Einzelbdume auf dem Geladnde vorhanden. Hinsichtlich der Tierwelt wird das Plangebiet
in erster Linie durch verschiedene Gehdlzbriter gekennzeichnet. Zudem sind Gebaudebrtiter,
im Bereich der Schlei Wasservogelarten und Réhrichtbriiter sowie als iberwiegend Nahrungs-
géste Fledermause zu nennen.

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fur Teilaspekte der Umweltbelange Flache
(naturnahe Strandbucht), Pflanzen (Feldgehdlze, pragende B&ume, Pionierfluren, Ruderale
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Gras- und Staudenfluren, Feuchte Hochstaudenfluren, Réhrichte), biologische Vielfalt (Natura
2000-Gebiete, Biotopverbund Schlei, gesetzlich geschutztes Brackwasserréhricht), Land-
schaft (Strandbucht der Schleikiste) und Mensch (Erholungsort, Kultureinrichtung, Wohnum-
feld) besondere Bedeutung. Aufgrund der raumlichen N&he und Vernetzung sind auch die
angrenzenden Bereiche der Natura 2000-Gebiete und der Schleikiste von Relevanz. In ande-
ren Teilaspekten besitzen die genannten Umweltbelange, sowie auch die Umweltbelange Bo-
den, Klima, Luft, Tiere, Kulturglter und sonstige Sachgditer, allgemeine Bedeutung.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens: Ohne den Bebauungsplan Nr. 102 sind wei-
terhin der Betrieb der beiden Hallen und des Veranstaltungszentrums "Heimat" vor dem Hin-
tergrund des Bestandsschutzes méglich. Eine Entwicklung des geplanten Quartiers aus Woh-
nungen und wohnverwandten sowie kulturellen und gewerblichen Einrichtungen sowie eine
Erweiterung des Veranstaltungszentrums "Heimat" kénnte nicht verwirklicht werden.

Prognose erheblicher Auswirkungen bei Durchfuhrung des Vorhabens: Im Rahmen der Um-
weltprifung wurden mégliche erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter
Wasser (Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW 1, ggf. Schadstoffimmissionen eine Altlastenver-
dachtsflache) und Menschen (ggf. Kontakt mit Schadstoffen einer Altlastenverdachtsflache,
ggf. Uberschreitungen von Larmrichtwerten durch den Betrieb des Parkhauses vorbehaltlich
weiterer Regelungen in der Baugenehmigung) ermittelt.

Kumulativ betrachtet mit den benachbarten Bebauungsplanen Nr.103 und Nr. 105 sind zudem
erhebliche vorteilhafte Auswirkungen auf den Umweltbelang Menschen durch die Realisierung
von in hohem MalRe zusétzlichem Wohnraum in attraktiver Lage an der Schlei zu bewerten.

Kumulativ betrachtet mit den Planungen des Gesamtvorhabens "Auf der Freiheit" sind aller-
dings auch erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange Pflanzen (Verlust von
nicht kurzfristig wiederherstellbarer Vegetation) und Landschaft (urbane Uberpragung der na-
turnahen Schleilandschaft) sowie den Menschen (Verkehrslarm auerhalb des Plangebiets)
zu betrachten.

Weitere Umweltbelange und Prognose der zukiinftigen Entwicklung

Natura 2000: Das geplante Vorhaben findet im Randbereich eines FFH-Gebiets und eines
Europaischen Vogelschutzgebiets statt und ragt kleinflachig in diese Gebiete hinein. Gemafl
der Ergebnisse entsprechend vorhabenbezogener FFH-Vertraglichkeitsprifungen ist das ge-
plante Vorhaben gegeniber der Natura 2000-Kulisse vertraglich.

Anderweitige naturschutzrechtliche Schutzgebiete und-objekte: Im Plangebiet sind folgende
weitere Schutzgebiete und -objekten vorhanden: ein Naturpark, besonders geschltzte Arten
(z.B. Végel, Amphibien und einige Saugetier- sowie Insektenarten), streng geschiitzte Arten
(potenziell Fledermause) und ein 150 m Gewasserschutzstreifen. Artenschutzrechtliche Kon-
flikte kdnnen im Rahmen der Vorhabenumsetzung durch geeignete Mafinahmen vermieden
werden. Beziiglich des Gewdsserschutzstreifens wurde bereits eine Befreiung gemanl § 67
BNatSchG erteilt.

Anderweitige Plane: Planrelevant sind insbesondere der Hochwasserrisikomanagementplan
Schlei/Trave und zwei Managementplane fir die Natura 2000-Gebiete. Diesen wird im Rah-
men des Planverfahrens ausreichend Rechnung getragen.

Vermeidung von Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien: Im Bebauungsplan wird
eine potenzielle Installation von Solaranlagen auf Hausdéchern berticksichtigt. Im Rahmen der
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Vorhabenumsetzung ist beabsichtigt Méglichkeiten zur Umsetzung eines emissionsarmen in-
novativen Warmekonzeptes mit Einbindung erneuerbarer Energien zu prifen.

Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen: Die geplanten Bauflachen liegen aulierhalb
des Hochwasserrisikogebiets der Schlei. Eine besondere Anfélligkeit fir schwere Unfélle und
Katastrophen wird nicht ausgeldst.

Eingriffsregelung: Der Bebauungsplan bereitet Entwicklungen neuer Baufldchen vor. Hier-
durch werden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgelést. Es sind Eingriffe in den Boden und
in Vegetationsflachen allgemeiner Bedeutung und besonderer Bedeutung (Gehdlze, Pionier-
Ruderalflurkomplexe, Rohricht, Einzelbdume) zu erwarten. Die Kompensation erfolgt im Plan-
gebiet durch Baumneupflanzungen und auf externen Flachen durch Abbuchungen aus Oko-
konten.

MaRnahmen beziglich des Klimawandels: Mit der Ausweisung mehrerer kompakter Gebau-
dekérper, der Anlage von Griindachern, Uberschreitungsmdglichkeiten fiir Solaranlagen sowie
der Festsetzung von Griinflachen und Baumpflanzungen wird Manahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, sowie MalRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen:
Durch eine Reihe an Festsetzungen kénnen mdgliche nachteilige Umweltauswirkungen ver-
ringert werden. Dabei dienen Festsetzungen zum Schallschutz einer Verhinderung von erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Menschen gegentber Larm. Festsetzungen zu Maflnahmen-
flachen, zur Begrenzung einer Aussichtsplattform mit einem Gelander sowie zu temporaren
Bauzaunen sollen insbesondere Beeintréachtigungen von gesetzlich geschutzten Biotopen,
Brutvégeln und Natura 2000-Gebieten vermeiden.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten: Als anderweitige Planungsméglichkeiten wurden die
Anfangsversion eines stadtebaulichen Konzeptes sowie Mdglichkeiten der Entwésserungspla-
nung beziiglich méglicher erheblicher Umweltauswirkungen beurteilt.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung: Der Umweltbericht
wurde nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt.
Die Bewertung erfolgte verbal argumentativ. Die vorliegenden Gelandeerfassungen, vorhan-
denen Daten und vorhabenbezogenen Gutachten reichen fir eine Beurteilung der Erheblich-
keit der Umweltauswirkungen aus.

Uberwachung: Die Stadt Schleswig tiberwacht, dass eine Umweltbaubegleitung durchgefuhrt
wird, die Festsetzung 6.2 (Vorgaben fiir MaBnahmenflachen und zuléssige Pflegemalinah-
men) eingehalten wird und dass die Réhrichtbestande der Umgebung nicht von Freizeitnut-
zungen beeintréachtigt werden. Die Stadt Schleswig tberwacht zudem, dass die larmtechni-
schen Festsetzungen des Bebauungsplans beachtet werden und dass im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens fiir das Parkhaus eine Einhaltung erforderlicher Larmrichtwerte ge-
sichert wird. Nach Fertigstellung der baulichen Anlagen werden eingegangene Beschwerden
Uber Larm gepruft.
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Beriicksichtiqung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden
keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht.

Im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde seitens der
Landesplanungsbehérde zunachst bestatigt, dass aus landes- und regionalplanerischer Sicht
keine Bedenken gegen das o.a. Planungsvorhaben der Stadt Schieswig bestehen. Insbeson-
dere stehen den Entwiirfen der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf der Freiheit —
Ostteil“ Ziele der Raumordnung erkennbar nicht entgegen.

Die Stadt Schleswig bildet als Mittelzentrum im zentralértlichen System einen Schwerpunkt fur
Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen sowie fur die wohnbauliche und gewerbliche Ent-
wicklung. Als zentraler Ort ist das baulich zusammenhangende Siedlungsgebiet der zentral-
ortlich eingestuften Gemeinde definiert. Innerhalb dieses soll sich die Entwicklung vorrangig
vollziehen. Das Plangebiet liegt innerhalb dieses Siedlungsgebietes. Insofern bestehen sei-
tens der Landesplanungsbehdrde keine grundsatzlichen Bedenken, vielmehr wird die Umnut-
zung des ehemaligen Bundeswehrstandortes begriiRt. Da die Stadt Schleswig sich mit den
Umlandgemeinden im Rahmen der Schleswig-Umland-Kooperation tber die weitere Sied-
lungsentwicklung verabredet hat, gleichwohl die Einigung erzielt worden ist, voriibergehend
den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen gema LEP-Entwurf zur Anwendung zu bringen,
sollte sich die Stadt, wie vorgesehen, innerhalb der Schleswig-Umland-Kooperation mit den
beteiligten Gemeinden hinsichtlich der wohnbaulichen Entwicklung abstimmen. Der Arbeits-
kreis Wohnen setzt sich aus den Amtern der Umlandgemeinden zusammen. Die Umlandge-
meinden erheben keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft. Hier ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen der Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts besonderes Gewicht beizumessen. Kenntnisnahme. Die Planung ist be-
reits friihzeitig mit dem LKN-SH abgestimmt worden. Es wurden entsprechende Festsetzun-
gen zum Hochwasserschutz getroffen. Der erforderliche Antrag auf Befreiung gemal3 § 35
Abs. 2 LNatSchG i.V.m. § 67 BNatSchG sind bereits eingereicht worden. Die naturschutzrecht-
liche Befreiung aufgrund der Lage im Gewdsserschutzstreifen wurde bereits mit dem AZ.
661.8.05.01.136-04/21 erteilt.

Zudem befindet sich ein Teil des angedachten Plangebietes in einem nicht ausreichend ge-
schiitzten Hochwasserrisikogebiet an der Kiiste. Im Rahmen der in Vorbereitung befindlichen
Neuaufstellung des Regionalplans wird dieser Bereich geméaR LEP-Entwurf 2020 mdglicher-
weise als Vorranggebiet fir den Kiistenschutz und die Klimafolgenanpassung im Kustenbe-
reich festgelegt werden. Die Vorranggebiete sind von neuen baulichen Anlagen, die nicht dem
Kustenschutz dienen, und sonstigen nur schwer revidierbaren Nutzungen, die im Konflikt mit
Belangen des Kiistenschutzes und der Anpassung an den Klimawandel stehen, freizuhalten.
Nur in begriindeten Fallen kann vom Vorrang des Kustenschutzes und der Klimafolgenanpas-
sung abgewichen werden (Ziffer 6.6.1 Abs. 2 LEP-Entwurf 2020). Insofern wird empfohlen die
Planung friihzeitig mit dem Landesbetrieb fur Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz
Schleswig-Holstein (LKN.SH) als zusténdiger Kustenschutzbehérde abzustimmen und diesen
im weiteren Verfahren zu beteiligen. Kenntnisnahme.

Aus Sicht des Referates fiir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden ergédnzend
folgende Hinweise gegeben:

Im Bebauungsplan wird unter Punkt 1.3 ein Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen
festgesetzt. Die in den textlichen Festsetzungen allgemein zulassigen Nutzungen in den Ober-
geschossen entsprechen jedoch eher einer gemischten Nutzung. Es werden keine Aussagen
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dazu getroffen in welchen Anteilen Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung zueinanderstehen
sollen. Es sollte daher Uiberpriift werden ob dies der planerischen Absicht entspricht oder ggf.
eine Feinsteuerung durch die textlichen Festsetzungen erforderlich ist. Sollte kein Schwerpunkt
auf der wohnbaulichen Nutzung liegen ist die Zweckbestimmung des Sondergebietes zu Uber-
priifen. In den Obergeschossen sollen dem Planungsziel folgend neben dem Schwerpunkt Woh-
nen auch weitere, das Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzungen ausnahmsweise zuldssig
sein. Hierzu werden im Text (Teil B) des B-Plans Nr. 102 entsprechende Festsetzungen getrof-
fen, die sich an der Systematik des § 4 BauNVO orientieren. Innerhalb der Obergeschosse sind
nach aktuellem Planungsstand ca. 50 Wohnungen mit Gré3en zwischen 40 m? und 90 m? vor-
gesehen.

Es ist nicht méglich in einem Angebotsplan die Anzahl der Betriebe zu begrenzen. Die textlichen
Festsetzungen sind insoweit anzupassen. Soll die Ansiedlung mehrerer grof3fléchiger Betriebe
unterbunden werden, muss dies tiber das Maf der baulichen Nutzung erfolgen. In den textlichen
Festsetzungen zum B-Plan Nr. 102 wird die Verkaufsflache fiir die den periodischen Bedarf ab-
deckenden Warensortimente auf 1.260 m? und die Verkaufsflache aperiodischer Sortimente auf
140 m? begrenzt.

Die Begriindung enthélt keine Ausfiinrungen zur Nutzung der 6ffentlichen Grinfléache. Je nach
konkretem Nutzungskonzept empfiehlt es sich ggf. in den textlichen Festsetzungen Aussagen
zur Zulassigkeit von baulichen Anlagen 0.4., die z.B. zur Nutzung der Badestelle erforderlich
sein kénnen, erganzt werden. Entlang der Schiei ist eine gro3e 6ffentliche Griinfldche geplant,
die im Zusammenhang mit dem Kulturzentrum und den Griinflachen der benachbarten Bebau-
ungs-pléne Nr. 103 und Nr. 105 ein hohes Mal3 an Aufenthaltsqualitdt und damit an Lebensqua-
litét im neuen Stadfteil entwickeln soll. Hier ist auch eine kleine Aussichtsplattform vorgesehen,
die am Ende eines Verbindungsweges zwischen dem Kulturhaus und der Schlei angelegt wer-
den soll. Zudem soll der im Siiden des Plangebietes vorhandene Zugang zur Schlei, der aktuell
vorwiegend von Surfern als Einstiegsstelle genutzt wird, als dauerhafter Zugang festgeschrieben
werden. Hierzu sieht der Bebauungsplan in diesem Bereich die Festsetzung einer Grinfldche
mit der Zweckbestimmung 'Badegelegenheit' vor. Hierbei ist nicht an die Errichtung einer offizi-
ellen Badestelle i.S. der Landesverordnung zur Bestimmung der zustdndigen Behérden fiir die
Aufrechterhaltung der &ffentlichen Sicherheit im Badewesen (BadeSichZuVO) mit z.B. Stegan-
lagen, Schwimminseln (und der dadurch erforderlichen Badeaufsicht) gedacht, sondern viel-
mehr an eine dauerhafte Sicherung der Zugénglichkeit zur Schlei mit einer beschrénkten Nut-
zung fiir Wassersportler.

Es ist nicht erkennbar, warum bei der Bauflache 1 bei einer 4 geschossigen Bebauung einer
maximale Geb&udehshe von 20 m zuldssig ist und bei der Bauflache 2 ebenfalls bei einer 4
geschossigen Bebauung eine Gebdudehdhe von 17 m zuldssig ist. Bei der Festsetzung der
Gebaudehohe sind zudem die Bezugspunkte hinreichend zu bestimmen. Die Geb&udehdhen
werden in der Planzeichnung zum B-Plan Nr. 102 spezifiziert. Fiir die Baufldche 2 wurde die
Anzahl der Vollgeschosse auf max. drei reduziert.

Aus der Sicht des Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus be-
stehen gegen den Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Schleswig in verkehrlicher und straienbau-
licher Hinsicht keine Bedenken.

Vorgesehen ist eine Mischnutzung sowie Gewerbe aus Kultur, Handwerk, Verwaltung und Ein-
zelhandel. Eine Férderung dieser Bereiche ist nicht mdglich, da sie nicht die Voraussetzungen
des GRW-Koordinierungsrahmens erfiillen. Kenntnisnahme.

Seitens des Landesamtes fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein
wurden umfangreiche Hinweise zum Hochwasserschutz und zum Kustenschutz gegeben.
Grundsétzlich stimmt der Landesbetrieb den vorgesehenen Planungen und Auflagen und Nach-
weisen zu. Die Hinweise und Auflagen wurden vollstédndig in die Begriindung aufgenommen.
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Seitens der unteren Wasserbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg bestehen gegen die Pla-
nung der Stadt Schleswig keine grundsétzlichen Bedenken. Wie unter Punkt 3.6 der Begriindung
beschrieben, wird angestrebt, das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Das
wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht sehr begriit. Um die Verdunstung zu fordern, ist dies z.B.
Uber straRenbegleitende Entwasserungsmulden, Parkplatzflachen, die tiber angrenzende Grin-
anlagen entwéssern und Parkplatzflachen mit Rasengittersteinen zu realisieren. In Abstimmung
mit dem Sachgebiet Wasserwirtschaft des Kreises Schleswig-Flensburg ist keine Drosselung
des Niederschlagswasserabflusses vor Einleitung in die Schlei erforderlich. Eine vollsténdige
Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse nicht
méglich. Fiir die Baugrundstiicke sind, gemé&R Vorgabe des Sachgebietes Wasserwirtschaft, die
Méglichkeiten einer Versickerung und einer Regenwassernutzung im Einzelfall, d.h. im Rahmen
der Genehmigungsverfahren der Wohnbebauung, zu prtifen und nach Méglichkeit umzusetzen.
Das auf den Verkehrsflichen anfallende Niederschlags-wasser wird zunéchst in Richtung der
begriinten und mit Rasengittersteinen befestigten Stellplétze, Pflanzinseln oder Mulden abgelei-
tet. Hier versickert das Niederschlagswasser in den Untergrund. Hierftir werden unter den Stell-
plétzen, Pflanzinseln und Mulden Teilsickerleitungen mit Anschluss an die Regenwasserkanali-
sation verlegt.

Grundsétzlich ist fiir die ErschlieBungsplanung der Nachweis nach A-RW1 fiir die Regenwasser-
Bewirtschaftung zu fiihren. Ein entsprechender Nachweis wurde im Rahmen des Entwurfes er-
arbeitet.

Seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH werden allgemeine Hinweise zum spéteren Lei-
tungsausbau gegeben. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Seitens des Wasserstrallen- und Schifffahrtsamtes Ostsee wird darauf hingewiesen, dass im
Teil Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 102 vom 31.03.2121 unter dem Punkt 3.13 ,Be-
lange der Schifffahrt" ausreichend berticksichtigt werden. Kenntnisnahme.

Die Bundeswehr weist darauf hin, dass sich das Plangebiet im Bauschutzbereich nach §12(3)
Ziffer 2 a LuftVG des militdrischen Flugplatzes Schleswig-Jagel befindet. Das bedeutet:

Sollte fiir die Errichtung/Erweiterung des Geb&udes der Einsatz eines Baukrans notwendig wer-
den, ist hierfiir gemaR § 15 i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militirischen Luftfahrtbe-
hérde dringend erforderlich. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wurde in die Begriin-
dung (ibernommen.

Aufgrund der Lage des gesamten Plangebietes ist durch den militérischen Flugbetrieb und die
Nahe zur SammelstandortschieRanlage (SAStOSchAnl) Schleswig mit La&rm- und Abgasemissi-
onen zu rechnen. Diese sind bestandsgegeben. Ich weise darauf hin, dass Beschwerden und
Ersatzanspriiche, welche sich auf diese Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden kénnen.
Aussagen dazu befinden sich auf Seite 24 der Begriindung zum Bebauungsplan. Kenntnis-
nahme.

Seitens der Handelsverbandes Nord bestehen gegen den Grofiteil der vorgesehenen Anderun-
gen keine Bedenken. Kritisch sehen wir lediglich die Planung eines Lebensmittelvollversorgers
im Rahmen eines neuen Nahversorgungszentrums. Schon im Rahmen der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts 2015 haben die Gutachter von Lademann und Partner eine Verkaufsfla-
chendichte im Nahversorgungsbereich festgestellt, die den Bundesdurchschnitt pro Einwohner
um mehr als das doppelte Uberstieg. Es wurde darlber hinaus festgestellt, dass die Einwohner
in ihrem fuBlaufigen Bereich mindestens einen signifikanten Anbieter der Nahversorgung vor-
finden. Die Gutachter sprechen von einem Uberhang an Vollsortimentern und empfahlen, die
Weiterentwicklung des Lebensmitteleinzelhandels sollte daher mit dem Fokus der ,aktiven” Si-
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cherung der Bestandsmarkte erfolgen. Aus diesem Grunde sehen wir die Etablierung eines wei-
teren Nahversorgungszentrums skeptisch, behalten uns aber eine abschliefende Bewertung im
weiteren Beteiligungsverfahren vor. In der Begriindung musste dazu allerdings aus unserer Sicht
wesentlich mehr vorgetragen werden. Im Jahr 2021 wurde das Einzelhandelskonzept aus dem
Jahr 2015 fortgeschrieben. Da ,Auf der Freiheit“ ein neues Stadtquartier mit lber 1.000
Wohneinheiten entstehen soll, ist die Ansiedlung eines Nahversorgers geméal3 der Fortschrei-
bung des Einzelhandelsgutachtens gerechtfertigt.

Die Stadtwerke SH geben den Hinweis, dass in dem Bereich des B-Plans 102 bestehende, in
Betrieb befindliche Netze (Gas. Wasser, Strom, Glasfaser, Regen- und Schmutzwasser) vor-
handen sind. Diese Netze sind auch wahrend der ErschlieBungsarbeiten funktionsféhig zu er-
halten. Aus diesem Grunde sind die Planungen fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes frih-
zeitig mit uns abzustimmen. Weiterhin ist das Regenwasserkonzept den B-Planen 103 und 105
anzupassen. Kenntnisnahme und Beachtung.

Der Seniorenbeirat der Stadt Schleswig weist darauf hin, dass die Situation am Holmer Noorweg
schon zur Zeit fiir Radfahrer und FuRgénger sehr unbefriedigend ist, insbesondere in Hohe des
Alten Bauhofes. Hier ist nur auf der gegentiiberliegenden Seite des Gebaudes ein sehr schmaler
FuBweg vorhanden. Wegen der Steigung des Geldndes Richtung Norden fiihit man sich als
Radfahrer sehr unsicher. Auch Kinder kénnen den Holmer Noorweg eigentlich nicht mit Radern
fahren, wenn nicht zuséatzlich verniinftige Rad- und FuR-wege geschaffen werden.

Auch die Kreuzung Holmer Noorweg / Klosterhofer StraRe ist untibersichtlich und die Fuwege
sind sehr schmal. Mit der geplanter Geschwindigkeitsreduzierung auf 20 km/h in der Klosterhof-
erstrale wird das Verkehrsaufkommen vielleicht etwas geringer - zu tberlegen wére vielleicht
aber auch, die Klosterhofer Stral3e als Spielstraie umzuwidmen.

Werden die Kinder des neuen Stadtteils auf die St. Jirgener Grundschule gehen? Dann sollte
man ihnen einen sicheren Schulweg erméglichen. Die Hinweise wird zur Kenntnis genommen
und an die zustindigen Fachdienste weitergegeben. Die Hinweise unterliegen nicht dem Abwé-
gungsgebot, da sich die ent-sprechenden Stral3enabschnitte nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans Nr. 102 befinden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnah-
men abgegeben.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde seitens der Landespla-
nungsbehérde erneut bestétigt, dass Ziele der Raumordnung dem Planungsvorhaben nicht ent-
gegenstehen. Kenntnisnahme.

Seitens des Landesbetriebes fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Hol-
stein wird darauf hingewiesen, dass die vorgesehene Aussichtsplattform und Treppe am Schlei-
ufer (siehe Ziffer 3.13 der Begriindung) sowie die geplante Strandaufschittung (siehe Ziffer 3.11
der Begriindung) ebenfalls der kiistenschutzrechtlichen Genehmigung bedrfen.

Aus den Unterlagen ist nicht ersichtlich, dass im Bereich des Hochwasserrisikogebietes tempo-
rare Gegenstande (z.B. Sitzgelegenheiten) oder Stellplatze fiir Fahrzeuge vorgesehen sind. So-
mit kénnte der letzte Absatz entfallen. Kenntnisnahme. Die Begriindung wurde entsprechend
ergéanzt.

Die allgemeinen Hinweise des Archéologischen Landesamtes wurden bereits in die Begriindung
mit aufgenommen.
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Seitens der untere Naturschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg bestehen gegen den
Bebauungsplan Nr. 102 keine grundsétzlichen Bedenken. Es gibt folgende Anmerkungen:

Die dargesteliten Vermeidungsmafinahmen (siche Umweltbericht Tabelle 4: ,,Erforderliche ar-
tenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen"; S. 104), fir die Bauzeitenregelungen sind ver-
bindlich einzuhalten.

Die Erteilung einer Befreiung von den Verboten des Naturschutzrechtes nach § 67 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) im Hinblick auf die Uberplanung der kartierten nach § 30
BNatSchG geschiitzten Biotope wird in Aussicht gestellt. Ein entsprechender Antrag ist vor Sat-
zungsbeschluss bei der unteren Naturschutzbehérde zur naturschutzrechtlichen Genehmigung
einzureichen.

Der KompensationsmaRRnahmen wird zugestimmt. Die entsprechenden Vertrage lber den Er-
werb der erforderlichen Okopunkte der Okokonten Az.: 661.4.03.136.2001.00 Okokonto der
Stadt Schleswig - 26.894 Okopunkten, Az.: 661.4.03.097.2012.00 Okokonto Reesholm 1 - 300
Okopunkte und Az.: 661.4.03.029.2016.00 Okokonto Holnis 2 - 7.480 Okopunkte sind der unte-
ren Naturschutzbehérde vor Satzungsbeschluss zur Ausbuchung vorzulegen.

Der Vertrag tiber den Erwerb der 600 Okopunkte aus dem Okokonto Waabs 1 (Az.: 67.20.35-
Waabs-1 im Kreis Rendsburg-Eckernférde) ist entsprechend der unteren Naturschutzbehorde
des Kreises Rendsburg-Eckernférde zu tibermitteln und eine Buchungsbestétigung an die un-
tere Naturschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg zu Ubermitteln. Kenntnisnahme.

Die untere Wasserbehérde weist darauf hin, dass unter Pkt. 3.6 der Begriindung die wesentli-
chen Punkte aus wasserwirtschaftlicher Sicht bereits aufgefiihrt sind. Dort, wo es die Unter-
grundverhaltnisse zulassen ist grundsétzlich eine Versickerung anzustreben. Wie hier beschrie-
ben, wird angestrebt, das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Das wird aus
wasserwirtschaftlicher Sicht sehr begriiRt. Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen (StraRen- und Parkplatzflachen) ist iiber den bewachsenen Oberboden, z.B. tber stralen-
begleitende Mulden oder angrenzende Griinanlagen, zu entwassern. Parkplatzflachen konnten
dabei auch mit Rasengittersteinen hergestellt werden. In den Bereichen mit eingeschrankter
Versickerungsfahigkeit kann das Niederschlagswasser auch Uber unterliegende Drainagen
(Mulden-Drainage-System) dem RW Kanal zugeleitet werden. Das auf den Verkehrsfldchen an-
fallende Niederschlagswasser wird zunéchst in Richtung der begrtinten und mit Rasengitterstei-
nen befestigten Stellplatze, Pflanzinseln oder Mulden abgeleitet. Hier versickert das Nieder-
schlagswasser in den Untergrund. Hierfiir werden unter den Stellplétzen, Pflanzinseln und Mul-
den Teilsickerleitungen mit Anschluss an die Regenwasserkanalisation verlegt.

Fur die ErschlieBungsplanung ist der Nachweis nach A-RW1 fiir die RW-Bewirtschaftung zu
fihren. Ein entsprechender Nachweis nach A-RW-1 wurde erarbeitet und ist als Anlage der
Begriindung beigeftigt.

Seitens der OPNV-Betriebe des Kreises Schleswig-Flensburg wird auf eine Besprechung im
Rathaus Schleswig hingewiesen, bei der es um Haltestellen und Strafien auf dem B-Plan Nr.
102 ging. In den mir nun (bersandten Unterlagen kann ich hierzu leider keine Angaben finden.
Es gibt nur Aussagen zum allgemeinen Verkehr und zum Radverkehr. Sollte ich hier etwas Gber-
sehen haben, so bitte ich um einen Hinweis bzw. um Ubersendung der betreffenden Plane. An-
sonsten kann ich zu den Uibersandten Plénen keine Einwande oder Hinweise geben. Die Aus-
gestaltung der ErschlieBungsstralen und Abstimmung zu Standorten von Haltestellen erfolgt
nicht auf Ebene des B-Planes, sondern im Rahmen der Abstimmung der Erschlie3ungsplanung
zwischen Stadt und ErschlieBungstrégerin. In diesen Abstimmungsprozess wird der OPNV-
Betrieb zu entsprechenden Fragestellungen eingebunden werden.

Das Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Rdume - technischer Umweltschutz -
weist auf die Ausfiihrungen des Schallschutzes zur schalltechnischen Konfliktidsung hin. Kennt-
nisnahme.
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Die Deutsche Telekom Technik GmbH verweist auf die Stellungnahme vom 17.09.2020. Auf die
Abwégung zur Stellungnahme wird weitergehend verwiesen.

Der Handelsverband Nord e.V. sieht lediglich die Etablierung eines Lebensmittelvollsortimenters
kritisch, da die Verkaufsflachendichte im Nahversorgungssortiment der Stadt Schleswig bereits
heute etwa doppelt so hoch ist wie der Bundesdurchschnitt vergleichbarer Stadte.

Der Markt ist aber offensichtlich politisch gewollt. Begriindet wird er mit einem Kundenpotential,
das es derzeit noch nicht gibt. Selbst wenn die avisierten Wohneinheiten in der genannten Gro-
Renordnung tatséchlich eines Tages realisiert sein sollten, werden darin voraussichtlich nicht
ausreichend Verbraucher wohnen, um den geplanten Lebensmittelvollsortimenter tragféahig zu
betreiben. Dieser brauchte deutlich mehr als 5000 Kunden. Selbst wenn man unrealistisch da-
von ausgeht, dass die zukiinftigen Bewohner der geplanten Wohneinheiten ihren gesamten Le-
bensmitteleinkauf in diesem Markt vornehmen werden, wird die Kaufkraft dieser Menschen flr
den Lebensmittelmarkt nicht ausreichen. Der Markt ist also auf Kunden anderer Nahversorger
im Stadtgebiet angewiesen. Die hohe Dichte der bisherigen Anbieter I&sst nach unserer Ein-
schatzung Verdrangungen und damit méglicherweise negative Auswirkungen auf andere Ver-
sorgungsbereiche erwarten. Da eine Versorgung des Planungsstandorts auch durch vorhan-
dene Méarkte méglich ist, sehen wir diesen Planungsteil kritisch. Im Stidosten der Stadt Schles-
wig entsteht das neue Stadtquartier ,Auf der Freiheit” mit rund 1.300 Wohneinheiten. Gemé&f
des 2021 fortgeschriebenen Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Schleswig liegt der Bereich
LAUF der Freiheit“ weit auBerhalb des Bereichs von 10 -15 Gehminuten zum néchsten Verbrau-
chermarkt. Somit ergibt sich ein signifikantes Ausbaupotenzial im Quartier. Weiterhin wird
durch die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes im Quartier die Verkehrsbelastung minimiert.

Die Stadtwerke SH geben den Hinweis, dass in dem Bereich des B-Plans 102 bestehende, in
Betrieb befindliche Netze (Gas. Wasser, Strom, Glasfaser, Regen- und Schmutzwasser) vor-
handen sind. Diese Netze sind auch wéahrend der ErschlieBungsarbeiten funktionsféhig zu er-
halten. Aus diesem Grunde sind die Planungen fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes frih-
zeitig mit uns abzustimmen. Weiterhin méchten wir darauf hinweisen, dass die Zustandigkeiten
der Versickerungsleitungen zu kldren sind. Bitte beachten Sie auch die beigeflgte aktuelle
Formulierung zur Warmeversorgung. Die Hinweise werden von der Stadt zur Kenntnis genom-
men.

Das Tiefbauamt der Stadt Schleswig stimmt der Aussage des Verkehrsgutachtens von Masuch
+ Olbrisch zur Verkehrsqualitat zu. Es wird darauf hingewiesen, dass der Radverkehr grundle-
gend auf der Fahrbahn im Mischverkehr zu fuhren ist. Innerhalb von Tempo-30-Zonen kdnnen
keine separaten Radverkehrsanlagen ausgewiesen werden.

Wird der Radverkehr zusammen mit dem Fuverkehr auf gesonderten Anlagen, wie bspw. durch
die Parkanlage, gefiihrt, ist eine Wegebreite von 3,00 m (ERA 2010, S.16, Tab.5) als Regelmal’
festzusetzen. Bei untermassigen Anlagen wird es zu Konflikten zwischen den beiden Nutzer-
gruppen kommen, die sich im Nachgang nur schwer ausrdumen lassen. Die Wege fiir Rad- und
Fullverkehr haben eine Breite von 3 m.

Der Radverkehr zwischen Altstadt Schleswig und Wohngebiet Auf der Freiheit soll mal3geblich
Uber den ausgebauten Geh- und Radweg entlang der alten Kreisbahntrasse gefiihrt werden. Es
ist davon auszugehen, dass ein hoher Anteil des Radverkehres diese Route nutzen wird und es
demzufolge zu einer Entlastung der Knud-Laward-Strale vom Radverkehr kommt. Dieser As-
pekt konnte seinerzeit noch nicht in das Verkehrsgutachten von Masuch + Olbrisch einflie3en,
fuhrt jedoch zu einer Verbesserung der Verkehrssituation insgesamt. Die Hinweise werden von
der Stadt zur Kenntnis genommen.
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Es ist darauf zu achten, dass im Parkhaus ausreichend &ffentliche Stellplatze zu jeder Tageszeit
zur Verfligung stehen. Der Aufstellung It. B-Plan-Entwurf stimmen wir zu. Die Hinweise werden
von der Stadt zur Kenntnis genommen.

Alternativenpriifung

Die Stadt Schleswig hat bereits im Jahr 2006 den Aufstellungsbeschluss Uber einen Bebau-
ungsplan fur das 29 ha groBe Gebiet der ehemaligen Kaserne gefasst. Zentrale Planabsichten
des Bebauungsplans Nr. 88 "Gebiet der ehemaligen Kaserne "Auf der Freiheit" / Ostteil" waren
eine Therme mit angegliedertem Hotel, ein Ferienpark, ein Veranstaltungs- und Dienstleis-
tungszentrum, differenzierte Wohnformen "Leben am Wasser" sowie der Bau eines (inzwi-
schen realisierten) danischen Gymnasiums. Die damaligen Planabsichten waren lange Zeit
nicht realisierbar und wurden nicht weiter verfolgt. Der Bebauungsplan wurde, ausgenommen
Teilflichen im Bereich des Klosters, nicht beschlossen. Eine Rechtskraft wurde nicht erlangt.
Im Jahr 2017 hat die Stadt Schleswig beschlossen eine neu gefasste stadtebauliche Konzept-
studie (Blro André Poitiers Architekt Stadtplaner RIBA in Zusammenarbeit mit BHF Land-
schaftsarchitekten und M+O Ingenieurgesellschaft 2017) als Grundlage fur die zukinftige
stadtebauliche Ausrichtung des Kasernengelandes "Auf der Freiheit" heranzuziehen. Grunde-
lemente dieser Konzeptstudie sind insbesondere:

— ein neues verkehrliches ErschlieBungssystem

— eine Abstaffelung der Gebaudehdhen von Nord nach Siid mit einer Obergrenze der Ge-
schossigkeit bei vier Vollgeschossen und im Stiden in Schleindhe bei zwei Vollgeschossen

— Eine Griinstruktur, die gekennzeichnet ist durch einen groRzlgigen, das Schleiufer beglei-
tenden 6ffentlichen Griinraum

— Eine fingerartige Einflechtung des Griinraums am Schleiufer in die bebaute Struktur

Im April 2018 wurde der Aufstellungsbeschluss flr den B-Plan Nr. 102 gefasst. Zu diesem
Zeitpunkt lag der Stadt eine Konzeptstudie aus dem Jahr 2017 (Poitiers 2018) vor, die nach-
folgend bis zum Jahr 2020 stadtebaulich weiterentwickelt wurde (SGEG 2020.

Die Konzeptstudie 2017 mit ausgedehnten Griinflachen im Bereich der Schlei und baulicher
Entwicklung im Hinterland wird im Lageplan 2020 weitgehend tbernommen und im Bebau-
ungsplan Nr. 102 umgesetzt.

An der Abstaffelung der Gebaudehdhen zur Schlei und dem 6ffentlichen Grinraum an der
Schlei hin wird weiterhin festgehalten. Lediglich fir das Kulturhaus wurde ein Bauteil fir die
Theaterbiihnentechnik mit einer Héhe bis zu 21 m U.NHN erforderlich. Die aktuelle Planung
ermdglicht gegeniber der Konzeptstudie 2017 zudem eine kompaktere Bauweise der Baufla-
chen im Hinterland. Dieses entspricht einem sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden
und einer besseren Energieeffizienz.

Durch das geplante Bauvorhaben werden aufgrund der Ableitung von Oberflachenwasser aus
dem Plangebiet erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser aus-
geldst. Hierbei handelt es sich um eine im Rahmen der Wasserhaushaltsbilanz nach dem Re-
gelwerk A-RW 1 bewertete Schadigung des Wasserhaushalts gemaR Fall 3, die zu vermeiden
oder anderenfalls regional durch die Wasserbehdrde zu Uberprifen ist. Bei der Erstellung ei-
nes Entwasserungskonzeptes wurden Versickerungs- und Verdunstungsmaéglichkeiten im Be-
reich von Grundstiicken, Grinflachen, Pflanzinseln und Mulden der Verkehrsflachen bewertet.
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Da aufgrund der vielerorts nur geringfligigen Versickerungseigenschaften der Béden des Vor-
habenstandorts relativ wenig Méglichkeiten bestehen, das Regewasser aus versiegelten Fl&-
chen zur Versickerung zu bringen, lasst vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Ziele nicht
erreichen, die nach A-RW1 zu bewertende Schadigung des Wasserhaushalts bis in die Uner-
heblichkeit zu reduzieren. Um die erheblichen Auswirkungen zu mindern, wird im Bebauungs-
plan fir mehrere Bauflachen die Gestaltung der Dacher als Griindacher festgesetzt.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. 102
der Stadt Schleswig beigeftgt.

Schleswig, den ... 0. 20T ...
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