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A BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt Schleswig - 'Auf der Freiheit - Westteil'-
Gebiet zwischen der Fjordallee und dem Veranstaltungszentrum 'Heimat' sowie zwi-
schen der ehemaligen Kreisbahntrasse und der Schiei

1 Ausgangssituation

Das Plangebiet ist Teil einer privaten Entwicklungsmafnahme zur Konversion und Entwick-
lung der ehemaligen Kaserne 'Auf der Freiheit'.

Das Geléande war seit Beginn der Nutzung als Kaserne im Jahr 1935 nicht Teil der offentlichen
Stadtentwicklung Schleswigs. Nach Aufgabe der militdrischen Nutzung und Aufhebung des
Planungsvorbehaltes im Friihjahr 2004 seitens der Bundeswehr steht das Gelande einer Ent-
wicklung offen. Im Hinblick auf die Lage des Geléndes zur Innenstadt und das Entwicklungs-
potenzial kommt dem Gesamtgebiet eine besondere Bedeutung fir die stédtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung der Stadt zu.

Ziel war und ist die Gesamtentwicklung des ehem. Kasernengeléndes als Teil des Stadtgebie-
tes mit dem Schwerpunkt auf Tourismus, Kultur und Wohnnutzungen sowie Wassersport.
Dazu bedarf es der Schaffung von Baurecht; dem hatte der Rat der Stadt Schleswig Rechnung
getragen und am 24. April 2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 beschlossen.

Ziel der damaligen Gesamtplanung war die geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Be-
riicksichtigung des vorliegenden Entwicklungskonzeptes und des Masterplanes. Das Entwick-
lungskonzept des Eigentlimers basierte auf funf tragenden S&aulen, die sowohl inhaltlich wie
finanziell eigenstandig sein sollten. Sie begriindeten durch marktgerecht genutzte und kontrol-
lierte Synergien das Wirtschafts- und Kulturkonzept ,meerleben”.

Die funf Saulen waren:

1. Eine Therme mit Schwerpunkt Wellness und Gesundheit sowie angegliedertem Hotel
in zentraler Lage nahe dem Veranstaltungszentrum am Ufer der Schlei

2. Der Ferienpark auf dem Gstlichen Teilbereich des Gelandes

3. Das Forum, als grofies Veranstaltungs- und Dienstleistungszentrum fiir Kultur, Freizeit
und Sport

4. Das generationeniibergreifende ,Leben am Wasser" mit differenzierten Wohnformen

5. Das danische Gymnasium mit Folgeeinrichtungen auf der nordwestlichen Teilflache
des Geléndes, unmittelbar angrenzend an das Holmer Noor

Von diesen finf Sdulen wurde das danische Gymnasium an der Fjordallee im Westen des
Plangebietes bereits realisiert. Fiir die Errichtung der Therme und des Hotels sowie des Feri-
enparkes gibt es aktuell keine Investoren oder konkrete Konzepte, so dass eine Realisierung
derzeit nicht absehbar ist. Zudem wird die Verwirklichung des Binnenhafens mit der umgeben-
den Wohnbebauung nicht weiter verfolgt, da v.a. die immissionsschutzrechtlichen Probleme
nicht gelést werden konnten.

Ein weiterer besonderer (und ebenfalls bereits realisierter) Baustein ist die Errichtung einer
historischen Mhle als kulturelle Einrichtung. Sie ist Bestandteil einer Stiftung, die sich zur
Aufgabe machen wird, das historische Kulturdenkmal als "funktionierendes Museum" der Of-
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fentlichkeit zu erhalten und zugénglich zu machen. Dariiber hinaus zeigt sie das Miillerhand-
werk, das in den vergangenen zwei Jahrhunderten vor allem im Norden sehr verbreitet war.
Die sog. "Holl&ndermiihle" ergénzt das ganzheitliche Angebot des Stadtteils "Auf der Freiheit".
Als kulturelle Einrichtung erinnert sie an die Geschichte der Windmilhlen in Schleswig Holstein.

Parallel hat sich (seit 2013) in dem ehemaligen Mannschaftsheim der Kaserne 'Auf der Frei-
heit' eine kulturelle Einrichtung etabliert, die unter dem Namen 'Heimat' ein vielféltiges Pro-
gramm aus Comedy, Kleinkunst, Varieté usw. anbietet. Die 'Heimat' hat sich inzwischen auch
tiberregional einen hohen Bekanntheitsgrad erarbeitet und lockt bundesweit bekannte Kiinst-
ler nach Schleswig.

Die Stadt Schleswig plant durch einen Anbau an das ehem. Mannschaftsheim ein multifunkti-
onales Kulturhaus entstehen zu lassen, in dem zuk(inftig auch das Landestheater eine Spiel-
stétte haben wird. Hierzu wird aktuell ein Architektenwettbewerb durchgeftihrt.

Der von der Stadt Schleswig erstellte Rahmenplan bzgl. der weiteren stédtebaulichen Entwick-
lung fiir die ehemaligen Kasernenflachen 6stlich der Fjordallee wird derzeit fortgeschrieben.
Im Zentrum der geplanten Entwicklung stehen neben dem Kulturzentrum, ein Hotel, Biiros und
Dienstleistungsbetriebe, unterschiedliche Wohnformen sowie die der Versorgung des Gebie-
tes dienenden Nahversorgungsstrukturen.

Fir den Bereich zwischen dem dénischen Gymnasium und dem Veranstaltungszentrum 'Hei-
mat' liegen der Stadt Schleswig konkrete Nutzungskonzepte von drei unterschiedlichen Pro-
jekttragern vor, fiir die flankierend auch stadtebauliche Entwiirfe ausgearbeitet worden sind.
Diese bilden die Grundlage fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Schleswig (GEWOS 2010) stellt die Grundlage fur
stadtentwicklungsrelevante Entscheidungen der Stadt Schleswig dar und betrachtet die The-
menfelder Wohnen, Wirtschaft, Freizeit, Verkehr, Einzelhandel, Tourismus und technische so-
wie soziale Infrastruktur. Dabei wurden auch der Umwelt- und Klimaschutz beriicksichtigt.
Die Entwicklung des Gelandes "Auf der Freiheit" ist gemaf ISEK von erheblicher Bedeutung
fur die Entwicklung des Tourismus. Hier soll eine Verkniipfung mit Einzelhandel, Kultur und
Gesundheit erfolgen. Die Umsetzung des Vorhabens "Auf der Freiheit” ist im Wesentlichen
vom Engagement privater Investoren abhangig.

Zur Realisierung dieser Vorhaben missen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen werden. Das bedeutet, dass neben der Anpassung der vorbereitenden auch die verbindli-
che Bauleitplanung angeschoben werden muss, zur spateren Erlangung einer erforderlichen
bauordnungsrechtlichen Genehmigung.

1.1 Geltungsbereich

Das ca. 10,8 ha grofie Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Schleswiger Stadtgebietes in
der Gemarkung Schleswig, Flur 42 im Kreis Schleswig-Flensburg. Es wird begrenzt durch die
ehemalige Kreisbahntrasse im Nordwesten und das Schleiufer im Siidosten. Im Westen reicht
das Plangebiet bis an die Fjordallee, im Nordosten bis kurz vor das Gebdude des Veranstal-
tungszentrums 'Heimat'.

Planungsbtiro Springer e 24866 Busdorf 2
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Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung im Mafistab 1:1.000 zu entneh-
men.

1.2 Vorhandene Situation

Es handelt sich um ein ehemaliges, bis in das Jahr 2004 genutztes Bundeswehrgelénde, wel-
ches in den vergangenen Jahren von Geb&uden berdumt wurde. An der Schiei befindet sich
ein befestigtes Hafenvorfeld mit einem in das Landinnere hineingezogenen Hafenbecken (alter
Pionierhafen).

Das landseitige Areal ist heute groffidchig durch Abgrabungen und Aufschilttungen sowie
Versiegelungen gepragt. Es zeigt sich aktuell als groRflachiges Mosaik aus Versiegelungsfla-
chen, frisch berdumten Flachen, geméhten Grasfluren und Sukzessionsfldchen verschiedener
Entwicklungsstadien.

Baumbesténde mit Stammdurchmessern bis zu 50 cm befinden sich am Nordrand des Plan-
gebietes entlang der Pionierstrafte. Weitere Bdume mit Stammdurchmessern bis zu 30 cm
stehen auf einem im Osten vorhandenen Parkplatz.

Das Relief ist relativ eben. Die Geléndeoberflache liegt auf einer Héhe von ca. 1,2 m .NHN
im Stiden, bis 4,2 m {i.NHN im Norden und zeigt lediglich einige rdumungsbedingte geringfl-
gige Vertiefungen sowie Higel aus Abrdum- und Verfiillungsmaterial.

Das Hafenbecken sowie der siidlich davon gelegene Abschnitt der Schleikiste sind mit Spund-
wénden eingefasst. Der nérdliche Abschnitt der Schieikiiste ist mit Steinschittungen befestigt.

1.3 Grundlagen des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit giiltigen Fassung.

In der Sitzung vom 24.06.2019 beschloss die Ratsversammlung der Stadt Schleswig die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 103.

1.4 Rechtliche Bindungen

Das Plangebiet liegt nach den Aussagen des Landesentwicklungsplanes 2010 (LEP) im
l4ndlichen Raum und hier im Stadt-Umlandbereich des baulich zusammenhéngenden Sied-
lungsgebietes des Mittelzentrums Schleswig. Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen
Raumen sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den
landlichen Raumen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fir den gesamten land-
lichen Raum geben.

Dem Raum wird eine besondere Bedeutung fur Tourismus und Erholung (hier: Entwicklungs-
raum) zugesprochen. Entwicklungsraume fir Tourismus und Erholung umfassen Raume, die
sich aufgrund der naturrdumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale so-
wie ihrer Infrastruktur fur Tourismus und Erholung besonders eignen. In diesen Raumen soll
eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Maglichkeiten fur Tourismus und Erholung an-
gestrebt werden.

Die angrenzende Schlei wird als Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft dargestellt. Diese
R&ume sollen der Entwicklung und Erhaltung 6kologisch bedeutsamer Lebensrdume und zur
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Sicherung der Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes dienen.

Der Landesentwicklungsplan formuliert den Grundsatz, dass die kulturelle Infrastruktur mit Bib-
liotheken, Volkshochschulen, kommunalen Kulturzentren, Musikschulen, Theatern, Museen
und Archiven bedarfsgerecht und biirgerorientiert erhalten und weiterentwickelt werden soll.
Die Standorte der kulturellen Versorgungsinfrastruktur sollen sich méglichst am ZentralGrtli-
chen System orientieren. Einrichtungen der kulturellen Infrastruktur sollten zunehmend multi-
funktional geplant werden, um Nutzungsénderungen zu ermdglichen.

Im Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (Entwurf 2018) sind keine von
den vorgenannten Aspekten abweichenden Inhalte beschrieben.

Die Neufassung des Regionalplans fir den Planungsraum V - Schleswig-Holstein - Nord - ist
auf der Grundlage des Landesraumordnungsplans 1998 (LROPI) entstanden, er umfasst den
.Landesteil Schleswig" und damit auch die kreisfreie Stadt Schleswig.

Die fir die Stadt Schleswig formulierten Ziele sind im Einzelnen:
¢ Stadt- Umlandbereich im l&ndlichen Raum um das Mittelzentrum Schleswig (4.3),
¢ Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft (5.3.1),
e Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung (5.4.1),
e Baulich zusammenh&ngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes (6.1 (3)),
s Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz (5.5 (2)).

DarUber hinaus werden folgende Aussagen getroffen:

¢ die Stadt Schleswig wird als ein besonders stark betroffener Konversionsstandort be-
nannt;

+ die prioritire Férderung der Konversionsstandorte im Rahmen des Regionalpro-
gramms 2000 sowie durch Mittel der EU, des Bundes und des Landes,

s die Forderung einer raum- und umweltvertraglichen ,Anschlussnutzung” fur frei gewor-
dene militérische Liegenschaften; mit dem Freizug in Verbindung stehende Konversi-
ons- und wirtschaftliche Kompensationsmafnahmen sollen mdglichst auf Grundlage
Ubergreifend abzustimmender Entwicklungs- und Nutzungskonzepte durchgefiihrt wer-
den, insbesondere fiir im Siedlungsgebiet gelegene Fldchen von Stadten und Gemein-
den;

« die Noore der Schlei gelten als Ausschlussgebiete fiir wassersportorientierte Einrich-
tungen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig wird das ehemalige Kasernenareal tiberwie-
gend als sonstiges Sondergebiet (SO gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung '‘Bund -
Kaserne 'Auf der Freiheit" dargestellt. Lediglich in der nordwestlichen Ecke wurde Uber die 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes die Entwicklung eines Mischgebietes vorbereitet. Wei-
tere Darstellungen sind:

e Das Gebiet ist als eine fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flache gekennzeichnet
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen fiir den Hochwasserschutz er-
forderlich sind (gem. § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

s Nachrichtlich bernommen und dargestellt wurden Teile des Geltungsbereiches als
mogliches Uberschwemmungsgebiet, der 100 m-Gewasser- und Erholungsschutz-
streifen entlang des Schleiufers (gem. § 35 LNatSchG) sowie das angrenzende Holmer
Noor als gesetzlich geschiitzter Biotop (gem. § 21 LNatSchG).
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Fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 103 wurde am 24.06.2019 vor dem Hintergrund der
geplanten Entwicklung der Aufstellungsbeschluss fiir die 25. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Schleswig 'Auf der Freiheit — Westteil' gefasst. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren durch die Stadt Schleswig. Der Entwurf zum Be-
bauungsplan wird mit dem Planverfahren zum Fl&chennutzungsplan abgestimmt.

Im Nordwesten ragt der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 83 (A) in das Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 103 hinein. Dieser setzt hier ein Mischgebiet mit einer zulassigen Grund-
flachenzahl von 0,6 fest. Zudem ist nérdlich angrenzend eine 6ffentliche Verkehrsfl&che fest-
gesetzt, die auch in der Ortlichkeit hergestelit wurde. Daran anschliefend erfolgten Festset-
zungen einer Malnahmenfldche sowie eines Wanderweges (alte Kreisbahntrasse). Mit der
Uberplanung dieser Bereiche durch den Bebauungsplan Nr. 103 verlieren die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 83 (A) ihre Giiltigkeit.

Im Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2020 werden folgende Aussagen zum Plangebiet
getroffen, die im Bebauungsplan Berticksichtigung fanden:

Der Landschaftsraum an der Schiei, einschliellich des Plangebiets, ist als Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung dargestellt. Diese groRRrdumig dargestellien Bereiche weisen vieler-
orts eine ausgeprégte landschaftliche Vielfalt, ein abwechslungsreiches Landschaftsbild und
ein landschaftstypisches Erscheinungsbild auf. Vorhaben fiir die Erholungsnutzung sind in die-
sen Gebieten mit den Belangen des Naturschutzes in Einklang zu bringen.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb eines Geotop-Potenzialgebiets Tu 005 "Schlei mit den
Gletschertoren bei Haddeby, / Selk, Busdorf und Thyraburg / Dannewerk”. In diesem Gebiet
steht die Erhaltung der generellen Morphologie im Vordergrund.

Im kiistennahen Bereich ist ein Hochwasserrisikogebiet gemaf §§ 73 und 74 WHG dargestellt.
In diesen Gebieten besteht ein potenziell signifikantes Hochwasserrisiko durch Schleihoch-
wasser (Meerestberflutungen).

Die an das Plangebiet angrenzende Schlei und der westlich des Plangebiets verlaufende Muh-
lenbach liegen im Européischen Netz Natura 2000 gemafR §32 BNatSchG iV.m. §23
LNatSchG (Europaisches Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet). In diesen Gebieten sind Mal3-
nahmen des Naturschutzes zu férdern. Auf Grundlage des § 1 Absatze 1 und 2 in Verbindung
mit § 20 Absatz 2 und § 21 Absatz 4 BNatSchG ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungs-
anspriichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen. Es ist ferner zu gewahr-
leisten, dass bei unvermeidbaren Eingriffen in diesen Gebieten die beabsichtigte Funktion des
Biotopverbundes nicht nachhaltig beeintrachtigt wird.

Die Schlei ist ein Achsenraum im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem auf landesweiter
Ebene. Westlich des Plangebiets befindet sich ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau
des Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems (Verbundachse) der regionalen Ebene. Hier-
bei handelt es sich um den Verlauf des Milthlenbachs. In den Gebieten mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems ist bei der Abwagung mit an-
deren Nutzungsanspriichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen. Es ist
ferner zu gewahrleisten, dass bei unvermeidbaren Eingriffen in diesen Gebieten die beabsich-
tigte Funktion des Biotopverbundes nicht nachhaltig beeintrachtigt wird.

Nérdlich des Plangebiets beginnt ein Trinkwassergewinnungsgebiet. Bei Planung von Maf3-
nahmen in Trinkwassergewinnungsgebieten ist von der Wasserbehdrde im Rahmen der was-
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serrechtlichen Genehmigung zu priifen, ob die Malnahme dem Schutz der Trinkwasserge-
winnungsanlage zuwiderlauft oder welche Mafinahmen zum Schutz des Grundwassers getrof-
fen werden mussen.

Im geltenden Landschaftsplan der Stadt Schleswig werden fiir den Bereich des Vorhaben-
gebiets keine planerischen Darstellungen getroffen. Die Karte "Entwicklung" enthalt lediglich
Angaben zum Bestand. Sie zeigt ein vorhandenes Sondergebiet mit integrierten Griinbestan-
den. Zu den Griinbestanden gehéren mehrere Innerstédtische Griinflachen, eine im Norden
gelegene Gehdlzflache sowie eine am Nordrand stehende markante Baumreihe. Entlang des
Schleiufers bzw. der Hafenkante des Pionierhafens zieht sich ein 50 m breiter Erholungsstrei-
fen. Auferhalb des Plangebiets, nérdlich der Fjordallee, ist ein geplanter und zu entwickelnder
innerértlicher Weg eingetragen.
Im Erlauterungsbericht werden planerische Aussagen zum benachbarten Holmer Noor getrof-
fen. Folgende Malinahmen werden vorgeschlagen:

» Vorhandene Altlasten sind zu sanieren.

s Die zunehmende Verlandung und Verbuschung ist zu begrenzen.

e Die Ufer des Miihlenbaches sind von jeder Nutzung freizuhalten und mit Gehdlzen zu

bepflanzen, um die &kologische Vernetzung mit der Schlei zu gewéhrleisten.
¢ Die vorhandenen Brackwasserréhrichte der Schlei sind zu schitzen.
e Der Sportbootbetrieb in den ufernahen Regionen ist zu reglementieren.

Bestehende Schutzgebiete - Natura 2000

Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mit dem
FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei inkl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgrinde" und dem
SPA (Vogelschutzgebiet)-Gebiet DE 1423-491 "Schlei" zwei Natura 2000-Gebiete.

Das FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei inkl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgrlinde" hat
eine Gesamtgrofie von 8.774 ha und umfasst die gesamte Schleiférde zwischen Schleswig
und Kappeln einschlielich des Flachwasserbereiches vor der Schleimiindung.
Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung des Brackwassergebietes mit der in weiten Berei-
chen noch naturnahen Biotopausstattung und den vielféltigen, eng verzahnten Lebensraumen.
Der Erhaltung weitgehend ungestérter Bereiche und natiirlicher Prozesse, wie der Dynamik
der Ausgleichskiste oder aktiver Steilhdinge kommt im gesamten Gebiet eine sehr hohe Be-
deutung zu.

Das SPA-Gebiet DE 1423-491 "Schlei" erstreckt sich ebenfalls tiber die gesamte Schlei. We-
sentliche {ibergreifende Schutzziele sind die Erhaltung des gréiten Brackwassergebietes des
Landes als Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung mit seinen charakteristischen geomor-
phologischen Strukturen und der in weiten Teilen noch naturnahen Biotopausstattung und &ko-
logisch vielfaltigen, eng verzahnten marinen und limnischen Lebensrdumen, das ein fur
Schleswig-Holstein einzigartiges Klstengebiet reprasentiert.

2 Ziel und Zweck der Planung

2.1 Planungserfordernis und Planungsziele

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird filr das o0.g. Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 103 aufgestellt. Er trifft innerhalb
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seines rdumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stadtebauliche
Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer Ge-
samtfliche von ca. 10,8 ha eine den Funktionsbediirfnissen der Stadt Schleswig entspre-
chende bauliche Entwicklung zu erméglichen.

Die in Aussicht genommenen Flurstiicke werden im giltigen Flachennutzungsplan der Stadt
Schleswig liberwiegend als Sonstiges Sondergebiet ,Bund" dargestellt.

Zur Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Zwecke der Realisierung des
Vorhabens, ist eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes vorzunehmen. Der
Bebauungsplan, der die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung
enthalt, wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Das Ziel der Stadt Schleswig ist es, ein ganzheitliches Quartier im Bereich 'Auf der Freiheit' zu
entwickeln. Daher hat die Stadt einen stadtebaulichen Rahmenplan fir die ehemaligen Kaser-
nenflachen 6stlich der Fjordallee erstellt. Dieser bestehende Rahmenplan wird derzeit fortge-
schrieben und an die aktuellen Entwicklungen und Planungsabsichten der Stadt angepasst.

Die planerische Leitlinie des stadtebaulichen Rahmenplans fiir das Gebiet 'Auf der Freiheit
von 2017 und die in diesem Jahr vorgesehenen Fortschreibung sieht ein Erschliefbungskon-
zept vor, bei der die Haupterschliefbungsstrafie im Norden des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes Nr. 103 verlauft. Von dort sollen die Baugebiete fingerartig Richtung Stiden er-
schlossen werden. Die durchgéngige West-Ost-verlaufende Querstrafte durch das Plangebiet
soll nicht bestehen bleiben, damit der Zugang zur Schlei erleichtert wird und keine Zerschnei-
dungswirkung innerhalb des Plangebiets stattfindet. Dartber hinaus kann so der Durchfahrts-
verkehr aus dem Baugebiet herausgehalten und somit insgesamt eine geringere Verkehrsbe-
lastung und damit verbunden eine héhere Aufenthaltsqualitat erzeugt werden.

Fir den Bereich zwischen dem dénischen Gymnasium und dem Veranstaltungszentrum 'Hei-
mat' liegen der Stadt Schleswig konkrete Nutzungskonzepte von drei unterschiedlichen Pro-
jekttrgern vor, fiir die flankierend auch stadtebauliche Entwiirfe ausgearbeitet worden sind.
Diese bilden die Grundlage fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Durch die steigende touristische Entwicklung Schleswigs und der Schieiregion sowie die Lage
an der Schlei und der naturverbundenen Umgebung ist die Nachfrage nach Wohnraum, Feri-
enunterkiinften und Wassersport in der Region stetig steigend. Die Einwohnerzahl der Stadt
Schleswig ist in den letzten Jahren angestiegen und Urlauber, die gern in Schleswig wegen
der Lage an der Schlei, den kulturellen Angeboten der Stadt (Weltkulturerbe Wikinger-Museum
Haithabu, Landesmuseum Schloss Gottorf, Kiinstlerausstellungen Schloss Gottorf, Wikinger-
tage, Dom-Kirche, Fischersiedlung Holm und zahlreicher anderer iiberregionaler Veranstal-
tungen) Ubernachtungsméglichkeiten suchen, miissen derzeit in andere Regionen auswei-
chen, da nicht ausreichend Unterkilnfte vorhanden sind.

Nachdem in den vergangenen Jahrzehnten Unternehmen aus Schleswig abgewandert sind
(z.B. Zuckerfabrik, Danfoss, Butterwerk und die Bundeswehr), ist dieser Trend nun gestoppt
und es siedeln sich neue Unternehmen aus anderen Bereichen an. Dazu zéhlen lberwiegend
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Unternehmen aus den Bereichen Tourismus, Wassersport, Gesundheit und ortsunabhangige
Unternehmen, die bedingt durch die Lage und die kulturellen Angebote, neue Tatigkeitsfelder
gefunden haben.

Diese positive Entwicklung der Stadt Schleswig hat zur Folge, dass mehr Wohnraum, Ferien-
unterkiinfte und Gewerbefléchen in bevorzugter Lage nachgefragt werden.

Das Planungsgebiet liegt stidéstlich zum Stadtzentrum in unmittelbarer N&he zur Schlei und
ist als Mehrgenerationenwohnen 2.0 mit allen dazugehorigen Versorgungsstrukturen und kur-
zen Wegen zu Dienstleistern sowie erganzenden touristischen Angeboten aufgebaut.

Das Quartier wird die folgenden Nutzungen den Anwohnern bereitstellen:
= Seniorenresidenz mit Café
e« Tagespflege
e Fachpflege
s Service /betreutes Wohnen
s Allgemeiner Wohnraum
» Sozial gebundener Wohnraum
= Boardinghouse
« Hotel
e Schilerwohnen
¢ Kindertagesstatte
» Versorgung mit periodischem Bedarf
» Kleinteilige Gastronomie
» Arztezentrum bei Bedarf
» Physiotherapie
» Medizinische Fitness
e Birofl&achen
s Kleinteilige Flachen fir Gewerbe und Dienstleistungen
s Ferienwohnungen
s Schwimmende Hauser
» Bootsliegeplatze

Die aufgefiihrten Nutzungen ergéinzen sich untereinander, sodass die einzelnen Betreiber und
spateren Eigentlimer innerhalb des Quartieres voneinander partizipieren kénnen.

Erganzt wird das Plankonzept durch einen Kranhafen, der dem Zweck des 'zu Wasser-Brin-
gens' und 'aus dem Wasser-Nehmens' von Sportbooten dienen soll. Durch die hervorragende
touristische Entwicklung am Stadthafen kommt es dort zunehmend zu Konflikten mit dem vor-
handenen Kranbetrieb. Daher ist eine Verlagerung des Kranbetriebes zwingend erforderlich.
Der hierfiir nun ausgewahite Bereich ist aufgrund der vorhandenen Uferbefestigungen (Spund-
wénde) und der frither bestehenden Hafenanlage der Bundeswehr die einzig sinnvolle Alter-
native im Stadtgebiet.

Die verkehrliche Anbindung des geplanten Standortes ist glinstiger als die des alten Pionier-
hafens. Die Boote kénnen von der Fjordallee im Norden auf direktem Weg in Richtung Siiden
an den Kranhafen transportiert werden, ohne diese durch den Uberwiegend durch Ferienwoh-
nungen geprégten Bereich am Pionierhafen transportieren zu miissen. Dies ist auch unter im-
missionsschutzrechtlichen Aspekten zu beachten. Zudem ist die Wassertiefe im Bereich des
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geplanten Kranhafens tiefer als im Pionierhafen. Ausbaggerungsarbeiten kénnen hier entfal-
len. Ein Kranhafen im Bereich des Pionierhafens wiirde ein grofR¥flachiges Ausbaggern des
Beckens erforderlich machen. Aufterdem sind im Bereich des geplanten Kranhafens bereits
grof¥flachig versiegelte Flachen vorhanden. Im Falle der Errichtung des Kranhafens im Pio-
nierhafen wéaren hier weitere Flachenversiegelungen notwendig.

Der alte Pionierhafen drangt sich fiir das 'Wohnen auf dem Wasser' geradezu auf, da es sich
um eine ins Land hineinragende, technisch bereits gefasste Wasserflache handelt, die zur
Schlei hin durch eine bereits genehmigte Hafeneinfassung mit Wellenschutz begrenzt wird.
Der Aufwand der Umsetzung ist hier deutlich geringer, als wenn in die Schlei hinein gebaut
werden wiirde. Dies ist v.a. vor dem Hintergrund, dass die Schlei als FFH-Gebiet sowie als
EU-Vogelschutzgebiet einen besonderen Schutz genielft, von Bedeutung. Aus den oben ge-
nannten Griinden kommt fir den Kranhafen nur der Bereich im Siidwesten des Plangebietes
in Betracht.

Zur Erganzung des touristischen Angebotes sollen nordwestlich des Kranhafens flankierend
auch einige Wohnmobilstellplatze errichtet werden.

Gemal: § 4 der Verordnung zum Zentraldrtlichen System vom 05.09.2019 ist die Stadt Schleswig
als Mittelzentrum eingestuft. Damit z&hlt Schleswig zu den auch fiir die hier vorgesehenen diffe-
renzierten und speziellen Entwicklungen besonders geeigneten Schwerpunkten der Siedlungs-
entwicklung (vgl. Ziffer 2.2 LEP, Ziffer 3.1 LEP-Entwurf 2018 und Ziffer 6.1 Abs. 2 RPI V). Mit
dem hier verfolgten Planungsansatz trégt die Stadt Schleswig im Grundsatz ihren zentralGrli-
chen Funktionen Rechnung. Aukerdem wird mi der vorliegenden Planung die Grundlage fir die
Fortsetzung des Konversionsprojekts 'Auf der Freiheit' geschaffen.

Im Hinblick auf die weitere Siedlungsentwicklung hat die Stadt Schleswig im Jahr 2018 eine
Vereinbarung mit den Umlandgemeinden getroffen (Schleswig-Umland-Kooperation), in der
eine Verteilung von Kontingenten fir Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 vorgenommen wurde.
Im Zusammenhang mit der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (Entwurf 2018) und
den zwischenzeitlichen Entwicklungen wird im sog. Arbeitskreis Wohnen aktuell an einer Fort-
schreibung dieser Vereinbarung gearbeitet.

In § 4 der Vereinbarung ist festgelegt, dass stidtebauliche Projekte auf Flachen von zentraler
stadtebaulicher und ortsplanerischer Bedeutung nicht auf das Kontingent angerechnet wer-
den, um die Innenentwicklung zu férdern. Voraussetzung dafiir ist, dass es sich um Malnah-
men der Innenentwicklung handelt und ein gemeindliches Steuerungserfordernis durch eine
Bauleitplanung vorliegt, ein stadtebaulicher Missstand vorliegt, der durch eine Bauleitplanung
oder eine stadtebauliche Erneuerungsmafnahme vermieden oder beseitigt werden soll, oder
ein besonderer Wohnungsbedarf zu decken ist. Der AK Wohnen ist bei solchen Projekien zu
beteiligen und soll gegentiber der Landesplanung eine Empfehlung aussprechen.

In der v.g. Vereinbarung sind fiir die Stadt Schleswig 576 Wohneinheiten (fir die Jahre 2017 bis
2025) vorgesehen. In der aktuellen Planung fur diesen Bebauungsplan sind abziglich der be-
sonderen Wohnformen wie Ferienwohnungen, Schiiler-/Studentenwohnungen oder betreutes
Wohnen ca. 340 Wohneinheiten projektiert. Unter Beriicksichtigung der inzwischen fertiggestell-
ten innerstadtischen Wohnbauprojekte (s.0.) An den Kénigswiesen (B-Plan Nr. 20 C) und im
Westteil der ehem. Kaserne Auf der Freiheit (B-Plan Nr. 83 B), die gemal § 4 der Vereinbarung
nicht angerechnet werden, verbleibt fir die Stadt Schleswig aktuell ein Wohnbaukontingent von
ca. 260 Wohneinheiten.

Im Hinblick auf die weitere Siedlungsentwicklung muss neben dem Bebauungsplan Nr. 103 auch
die weitere Entwicklung im Bereich der Bebauungspléne Nr. 102 und Nr. 105, mit denen der
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&stliche Teil des ehemaligen Kasernengeléndes 'Auf der Freiheit' Gberplant wird, betrachtet wer-
den. Die Stadt Schleswig wir daher die Gesamtplanung zur weiteren Abstimmung in den Arbeits-
kreis Wohnen einbringen.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung haben die Umlandgemeinden den hier vorgelegten Pla-
nungen der Stadt Schleswig zugestimmt.

3 Planinhalt und Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Die {iberwiegenden Teile der fiir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Bereiche werden als
Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Innerhalb dieser Bereiche sind mit
Ausnahme der Baufldche 7 Geschosswohnungsbauten fiir allgemeinen und sozialgebunde-
nen Wohnraum vorgesehen. Die geplanten Geb&ude sollen 3 bis 4 Vollgeschosse sowie ein
aufgesetztes Staffelgeschoss aufweisen.

Zur Férderung des sozialen Wohnungsbaus in Schleswig sollen mindestens 10 % der entste-
henden Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen.
Hierzu wird eine entsprechende Klausel mit in den abzuschliefenden Erschliebungsvertrag
zwischen der Stadt Schleswig und den Vorhabentragern aufgenommen. Diese Wohnungen
sollen in den Bauflachen 3 und 4 entstehen, da siiddstlich der Verlangerung der Stralle Auf
der Freiheit (innerhalb der Bauflachen 6 und 11) eher hochwertiger Wohnraum geschaffen
werden soll.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind nach aktuellem Planungsstand ca. 340 Wohnun-
gen mit GréfRen zwischen 55 m? und 120 m* vorgesehen.

Innerhalb der Bauflachen 2, 5, 8, 7 und 11 sollen keine Ferienwohnungen errichtet werden. Im
schleinahen Bereich strebt die Stadt Schleswig innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete eine
klare Trennung von Ferienwohnen auf der einen und Dauerwohnen auf der anderen Seite an.

3.1.2 Urbane Gebiete

Entlang der Fjordallee plant die Stadt Schleswig eine gemischte Nutzung aus allgemeinem
und sozialgebundenen Wohnraum, der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen
bzw. gesundheitlichen Einrichtungen. Insofern wird flr diese Bereiche eine Ausweisung als
Urbane Gebiete gem. § 6a BauNVO angestrebt.

In der Baufliche 3 sind ca. 50 Schiilerwohnungen bzw. Microappartments, ein Boardinghouse,
ein Hotel mit ca. 50 Doppelzimmern und eine Kindertagesstatte mit 3 Gruppen vorgesehen.
Die Schiilerwohnungen sollen v.a. dem angrenzenden dénischen Gymnasium dienen, das ein
sehr grofies Einzugsgebiet hat, so dass nicht alle Schiler jeden Tag von ihrem Heimatort an-
reisen kénnen.

In der Bauflache 4 sind Einrichtungen der Tagespflege mit Praxen und/oder Physiotherapie,
allgemeiner und sozialgebundener Wohnraum (ca. 65 Wohnungen zwischen 55 m? und 80
m?), Biiroflachen, kleinteilige Gastronomie und eine der Versorgung des Gebietes dienende
Nahversorgung geplant. Die Nahversorgung sieht kleinteiligen periodischen Bedarf im Sinne
eines Convenience-Shops (Bio/Reform, Kiosk (Zeitung/Tabak/Lotto), Backerei, Obst/Gemise,
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Drogerie) in einem Konzept vor. Die Gréfke der Nahversorgung soll eine Verkaufsflache von
insgesamt max. 300 m? erreichen.

Zur Férderung des sozialen Wohnungsbaus in Schleswig sollen mindestens 10 % der entste-
henden Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geftrdert werden kénnen.
Hierzu wird eine entsprechende Klausel mit in den abzuschlieenden Erschliefungsvertrag
zwischen der Stadt Schleswig und den Vorhabentragern aufgenommen. Diese Wohnungen
sollen in den Baufldchen 3 und 4 entstehen, da stdéstlich der Verlangerung der Strafle Auf
der Freiheit (innerhalb der Bauflichen 6 und 11) eher hochwertiger Wohnraum geschaffen
werden soll.

3.1.3 Sondergebiete, die der Erholung dienen

Nordwestlich des Kranhafens streben die Schleswiger Kommunalbetriebe zusammen mit der
Stadt Schleswig die Errichtung eines kleinen Wohnmobilstellplatzes an. Hierzu erfolgt gem.
§ 10 Abs. 5 BauNVO eine Ausweisung eines Sondergebietes, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung 'Wohnmobilstellplatz' (SO 1.1). Das Nebeneinander von Hafen und Wohn-
mobilstellplatz unmittelbar an der Schlei hat sich schon im Bereich des Stadthafens als sehr
attraktiv erwiesen. Fiir diese Nutzung sollen ca. 2.000 m? zur Verfiigung gestellt werden. Die
Ver- und Entsorgung der Wohnmobilstellpldtze sowie die sanitdren Anlagen werden im Be-
reich des Kranhafens bereitgestellt.

3.1.4 Sonstige Sondergebiete
3.1.4.1 SO Ferienwohnungen

Westlich des Pionierhafens ist die Errichtung von Geb3uden mit ca. 30 Ferienwohnungen ge-
plant. Dementsprechend erfolgt fiir diesen Bereich eine Festsetzung als sonstiges Sonderge-
biet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung 'Ferienwohnungen' (SO 2.1). Dem-
nach sind nur Geb&ude mit dauerhaft vermieteten Ferienwohnungen zul&ssig. Hiermit mochte
die Stadt Schleswig dem wachsenden Bedarf nach Ferienwohnungen in attraktiver Lage Rech-
nung tragen. Die Wohnungen sollen Gréften zwischen 30 m? und 100 m? erhalten.

Die dauerhafte touristisch-gewerbliche Nutzung der Ferienwohnungen soll iiber eine vertragliche
Regelung zwischen den Vorhabentragern und der Stadt Schleswig sichergestellt werden.

3.1.4.250 Kranhafen

Das sonstige Sondergebiet (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung 'Kranhafen'
(SO 2.2) dient der Errichtung eines Kranhafens als Umschlagplatz fiir Sportboote nebst diver-
sen Serviceeinrichtungen.

Mit einem Travellift oder Lastenkran werden die Jachten ins Wasser gesetzt oder aus dem
Wasser genommen und dort auf die Trailer gesetzt. Vorgesehen ist eine 35to Nutzlast der
Anlage mit sogenannten Fligelwénden. Die Liegeplatze im Wasser dienen dem Aufbereiten
nach dem Kranen bzw. bieten die Moglichkeit die Boote vor dem Kranen in Warteposition zu
halten. Zudem sind auch dauerhafte Liegeplatze vorgesehen. Die Anlieferung und der Ab-
transport der Boote erfolgen iber Bootstrailer.

Sofern gesetzliche Vorschriften den Hafenbetreiber veranlassen einen Waschplatz fir die Rei-
nigung des Unterwasserschiffes vorzuhalten und zu betreiben, ist die Einrichtung eines solchen

Planungsburo Springer » 24866 Busdorf 11



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103
Begriindung

Waschplatzes im Bereich des Flurstiickes 411 geplant. Bei der Herstellung des Geléndes wer-
den Kanalbaumafnahmen durchgefiihrt, um diese fiir einen Waschplatz vorzuhalten.

Die Verwaltung der Anlage sowie die Pflege und Instandsetzung wird durch eigene Mitarbeiter
gewdhrleistet. Zu diesem Zweck ist es vorgesehen, eine Gebaudeanlage mit Blro-, Sozial-
und Sanitdrraumen sowie zur Vorhaltung und Lagerung von Transportbocken zu errichten. Die
Sanitérrdume stehen auch den angrenzenden Wohnmobilstellplatzen zur Verflgung.

Zudem soll eine Méglichkeit fiir eine mobile Betankung der Sportboote und der Berufsschiff-
fahrt geschaffen werden.

Fir die Einfassung des Gelandes ist eine begriinbare Zaunanlage vorgesehen. Der Einfahrts-
bereich wird durch ein elektronisch gesichertes Tor abgesperrt.

Die Schleswiger Kommunalbetriebe streben fiir die wasserseitigen Nutzungen des Kranhafens
eine wasserrechtliche Genehmigung auferhalb dieses Bauleitplanverfahrens an. Daher wurde
der wasserseitige Hafenbereich nicht mit in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufgenommen.

3.1.4.350 Wohnen auf dem Wasser

Das sonstige Sondergebiet (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Wohnen
auf dem Wasser' (SO 2.3) dient der Errichtung von schwimmenden Hausern zu Wohnzwecken
sowie von Bootsliegeplatzen fir Sportboote. Innerhalb des ehemaligen Pionierhafens sollen
bis zu 13 schwimmende H&user mit Grundflichen zwischen 60 m? und 120 m? errichtet wer-
den. Hiermit méchte die Stadt Schleswig diese attraktive Wohnform auch in Schleswig anbie-
ten. Der alte Pionierhafen dréngt sich hierfir geradezu auf, da es sich um eine ins Land hin-
einragende, technisch bereits gefasste Wasserflache handelt, die zur Schlei hin durch eine
bereits genehmigte Hafeneinfassung mit Wellenschutz begrenzt wird. Die schwimmenden
Hauser sollen ausschliellich als Ferienwohnungen genutzt werden.

Die dauerhafte touristisch-gewerbliche Nutzung der Ferienwohnungen soll iber eine vertragliche
Regelung zwischen den Vorhabentragern und der Stadt Schleswig sichergestellt werden.

Neben den schwimmenden H&usern sollen an den geplanten Steganlagen bis zu 30 Bootslie-
geplatze fir Sportboote entstehen. Hierbei ist vorgesehen, auch jedem schwimmenden Haus
einen Bootsliegeplatz zuzuordnen. Hiermit soll das maritime touristische Angebot im Bereich
der Schlei erweitert werden. Fiir die Boote soll eine kleine Slipanlage auf der Nordostseite des
Hafenbeckens vorgesehen werden.

Zur Klarstellung wird dieses Sondergebiet in einen wasserseitigen Teil (SO 2.3a) und einen
landseitigen Teil (SO 2.3b) getrennt.

Im landseitigen Bereich sind die Stellflachen fur Sportboote, Bootstrailer und Pkw vorgesehen.
Zudem kénnen die landseitigen Bestandteile der Slipanlage hier angeordnet werden.

3.1.4.450 Hafen und Gewerbe

Das sonstige Sondergebiet (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung 'Hafen und
Gewerbe' (SO 2.4) dient der Unterbringung des Hafenmeisters, sanitérer Anlagen fir den Ha-
fen, Verwaltungsraumen, einer Gastronomie, nicht stérenden Gewerbe- und Dienstleistungs-
betrieben sowie Raumen fiir freie Berufe. In diesem Sondergebiet ist derzeit ein Gebaude
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projektiert, dass die Verwaltungsbiiros fiir die Ferienwohnungen und die Hafenanlage sowie
die Anlagen zur technischen Ver- und Entsorgung des Hafens einschl. der sanitdren Anlagen
aufnehmen soll. Daneben sind eine kleine Gastronomie, R&dume fiir freie Berufe sowie fur nicht
stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe vorgesehen. Ausnahmsweise sollen auch
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfléche von max. 300 m? zulassig sein. Mit diesen Nut-
zungen méchte die Stadt Schleswig der Nachfrage nach hochwertigem allumfassendem Tou-
rismus gerecht werden und zusétzlich in eingeschranktem Rahmen attraktive Flachen flr
kleine Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie freie Berufe zur Verfligung stellen.

3.1.4.550 Altenwohn- und Pflegeheim

Das sonstige Sondergebiet (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung 'Alten-
wohn- und Pflegeheim' (SO 2.5) dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zum
Betrieb eines Altenwohn- und Pflegeheimes. Innerhalb des Baufeldes 1 im Nordosten des
Plangebietes sollen ein Seniorenresidenz-Pflegezentrum mit ca. 125 Betten sowie ca. 50 Woh-
nungen fiir Service- bzw. betreutes Wohnen errichtet werden. Mit dieser Planung tragt die
Stadt Schleswig dem wachsenden Bedarf an betreuten Wohnmadglichkeiten und Pflegeeinrich-
tungen fir dltere Menschen Rechnung.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird aufgrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
und einer angemessenen Ausnutzung der Grundstiicksflachen im Bereich der Urbanen Ge-
biete mit einem Wert von 0,6 und im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete Gberwiegend mit
einem Wert von 0,4 festgesetzt und rangiert somit an der Obergrenze der durch die Baunut-
zungsverordnung vorgegebenen Werte. Die Bauflachen entlang der Schlei (Allgemeine Wohn-
gebiete und Sondergebiete) erhalten eine GRZ von 0,30 bzw. 0,25, um die mégliche Bau-
masse zur Schlei hin etwas einzugrenzen und den Versiegelungsgrad zu verringern. Fir die
Bauflache 7 wird eine GRZ von 0,15 festgesetzt, um in diesem Bereich unmittelbar an der
Schlei nur eine geringe Baumasse und Flachenversiegelung zu ermdglichen.

Um die auf der Grundlage des Stellplatzerlasses der Stadt Schleswig erforderlichen privaten
Stellplatze auf den Bauflichen errichten zu kénnen, wird fur die Bauflachen 2, 5 und 7 eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,4 um 100 % (anstelle der nach § 19 Abs. 4
BauNVO sonst zulédssigen 50 %) festgesetzt.

Fir den Bereich des Kranhafens wird eine Grundflache von 900 m? festgesetzt, um die ge-
planten baulichen Anlagen errichten zu kénnen. Aufgrund der langen Zufahrt und der bendtig-
ten Flachen flr die Stellplatze wird hier eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliache bis
zu einer Grundflache von insgesamt max. 3.000 m? festgesetzt.

Fur den Wohnmobilstellplatz (SO 1.1), in dem keine hochbaulichen Anlagen vorgesehen sind,
wird eine Grundfldche von 1.800 m? festgesetzt, um die Zufahrten und Standplatze herstellen
zu kénnen. Diese Grundflache entspricht ca. 90 % der dazugehdrenden Sondergebietsflache.
Hiermit soll eine optimale Nutzung des relativ kleinen Stellplatzes erreicht werden. Einer Uber-
maRigen Versiegelung des Gebietes wird iiber die Festsetzung, das Zufahrten und Stand-
platze nur in wasserdurchldssiger Form zuldssig sind, entgegengewirkt.
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Fur den landseitigen Bereich des Sondergebietes 'Wohnen auf dem Wasser' (SO 2.3b), in dem
ebenfalls keine hochbaulichen Anlagen vorgesehen sind, wird eine Grundflache von 2.850 m?
festgesetzt, um die Zufahrten und Stellflachen fiir Sportboote, Bootstrailer und Pkw sowie Ne-
benanlagen herstellen zu kénnen. Diese Grundflache entspricht ca. 90 % der dazugehdrenden
Sondergebietsflache. Hiermit soll eine optimale und intensive Nutzung des Bereiches um das
Hafenbecken ermdglicht werden.

Die Festlegungen zur Anzahl der Vollgeschosse sollen zusammen mit den Festsetzungen zur
Grundfldchenzahl bzw. zuldssigen Grundfliche dem neuen Quartier einen urbanen Charakter
verleihen ohne dabei erdriickend zu wirken. Mit der Festsetzung von 3 bzw. 4 Vollgeschossen
im Bereich der Urbanen Gebiete und der Allgemeinen Wohngebiete soll zudem eine ausrei-
chende wirtschaftliche Basis flr die begleitenden Nutzungen erreicht werden.

Fir die etwas schleingheren Allgemeinen Wohngebiete sowie die Sondergebiete 'Ferienwoh-
nungen' bzw. 'Hafen und Gewerbe' wird zwar die Grundflachenzahl verringert, um die Bebau-
ungsdichte aufzulockern aber die Anzahl der Vollgeschosse bei 3 bzw. 4 belassen. Dies erfolgt
vor dem Hintergrund, dass eine gewisse Baumasse benttigt wird, um die geplanten Vorhaben
in Ganze realisieren zu kénnen.

Zum Schutz des Landschaftsbildes wird die Anzahl der Vollgeschosse im unmittelbaren Nah-
bereich der Schlei auf 1 bzw. 2 begrenzt.

Ergénzend zu den Festsetzungen bzgl. der Anzahl der zulassigen Voligeschosse erfolgt eine
Festsetzung zur zuléssigen Gebdudehdhe. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes soll
hiermit ein Ausufern der Geb&udehdhen verhindert werden. Da das vorhandene Gelande re-
lativ eben ist, werden die zulsssigen Gebaudehdhen im Meter Giber NHN festgelegt. Die fest-
gesetzten Gebaudehs&hen schwanken zwischen 20 m GNHN fiir die Bereiche, in denen 4 Voll-
geschosse zuldssig sind und 10 m GNHN in denen 2 Vollgeschosse zuldssig sind. Dabei wurde
auch beriicksichtigt, dass in vielen Bereichen ein sog. Staffelgeschoss als oberstes Geschoss
errichtet werden soll. Mit einer maximalen Oberkante der Gebaude von 20 m UNHN bleiben
die Geb&ude ca. 3 m unterhalb der Hhe des westlich angrenzenden Gymnasiums. Stadte-
baulich orientieren sich die Geb&udeh&hen auch an der Bebauung im Bereich des siidwestlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 83 (B). Dort sind fiir die schleinahen Bereiche ebenfalls
grof¥flachig 4 Vollgeschosse (jedoch ohne jede Hohenbeschrankung) zuléssig.

Fiir den Bereich des Kranhafens wird fiir die geplanten Geb&ude eine Hohe von max. 10 m
UNHN festgesetzt. Diese Festsetzung soll eine dem Nutzungszweck entsprechende Bau-
masse ermdglichen und ebenfalls dem Schutz des Landschaftsbildes dienen.

Um technisch notwendige Aufbauten (z.B. Liftungen oder Fahrstuhlschéchte) errichten zu
kénnen, wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, nach der die zuldssige
Gebaudehdhe fiir technisch notwendige, aber in der Grundflache untergeordnete Anlagen, die
max. 5 % der Grundflache des Hauptbaukérpers entsprechen, um bis zu 1,50 m tberschritten
werden darf. In der Bauflache 1 wird eine Uberschreitung um bis zu 2,00 m zugelassen, die
hier ein medizinischer Fahrstuhl (fir Bettentransporte) bendtigt wird.

Zudem dirfen die festgesetzten Gebiudehdhen fur Photovoltaikanlagen auf den D&chern um
bis zu 2,00 m {iberschritten werden. Hiermit méchte die Stadt Schleswig die Energiegewinnung
aus regenerativen Quellen férdern und einen Beitrag zu Klimaschutz leisten. Da viele der Ge-
baude mit einem Flachdach errichtet werden sollen, miissen die PV-Anlagen i.d.R. aufgestan-
dert werden. HierfUr wird die vorgenannte Héhe bendtigt.
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3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Fir die Baufl&chen 1, 2, 3 und 4 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, nach der auch
Gebéude mit Langen (ber 50 m zuléssig sind. In diesen Bereichen sind entsprechend des
stadtebaulichen Konzeptes auch iiber 50 m lange Gebdude vorgesehen. Die angestrebte of-
fene Bebauungsstruktur wird hier (ber die im Wesentlichen gebdudebezogenen Baufenster
gesichert. Flr die anderen Bauflichen wir eine offene Bauweise festgesetzt, um eine offene
Bebauungsstruktur zu sichern und UberméRig lange und damit v.a. in Schleindhe ortsuntypi-
sche Gebaude zu vermeiden

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tUiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen gebildet, die sich am stad-
tebaulichen Entwurf orientieren und die Umsetzung des Konzeptes sichern sollen. Die Bau-
grenzen halten die erforderlichen Mindestabstande zu den Nachbargrundstiicken ein.

In einigen Bereichen (v.a. in den Bauflachen 2 bis 6 und 11) sind voraussichtlich Tiefgaragen
vorgesehen, die einen Grofteil der erforderlichen privaten Stellplatze aufnehmen sollen. Dies
wird von Seiten der Stadt Schleswig ausdriicklich begrift. Somit kénnen grof¥fl&achige oberir-
dische Stellplatzanlagen vermieden werden, wodurch die Qualitét des verbleibenden Freirau-
mes deutlich steigt. Um diese Tiefgaragen flexibel unterhalb der Geb&ude errichten zu kénnen,
wurde eine textliche Festsetzung formuliert, nach der Tiefgaragen auch aufterhalb der Bau-
grenzen zuldssig sind. Die Baugrenzen sind zur Steuerung der oberirdischen Gebaudestruktur
gebiudebezogen festgesetzt, so dass diesbeziiglich eine Sonderregelung fiir die Tiefgaragen
erforderlich ist.

Innerhalb der Bauflachen 1 bis 5 sind die jeweiligen strallenseitigen Baugrenzen relativ eng
um die geplanten Geb&ude gelegt worden. Hiermit sollen ein Mindestabstand der Geb&ude
von der Stralle und damit eine gewisse Offenheit des Strallenraumes gewahrleistet bleiben.
Eine typische innerstadtisch verdichtete Bebauung, bei der die Gebdude unmittelbar bis an
den Gehweg heranreichen, ist hier stadtebaulich nicht gewollt. Um jedoch in den straltenseiti-
gen Bereichen gewisse Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie
Balkon, Loggien oder Vorbauten zu erméglichen, wurde hierzu eine Festsetzung in den Be-
bauungsplan mit aufgenommen. Der Bezug zu § 6 Abs. 6 Nr. 2 der Landesbauordnung Schles-
wig-Holstein wurde gewahlt, um eine einheitliche Definition hinsichtlich der mit dieser Festset-
zung verbundenen Zulassigkeiten sicher zu stellen. Erganzt wird diese Festsetzung um eben-
erdige Terrassen, da diese iiber den o.g. Paragraphen der LBO-SH nicht erfasst sind, aber
gleichrangig behandelt werden sollen.

Fiir das Sondergebiet SO 2.2 (Kranhafen) wird eine Festsetzung mit in den Bebauungsplan
aufgenommen, nach der bauliche Anlagen fur einen Travellift bzw. Lastenkran sowie eine Sli-
panlage auch aulerhalb der Baugrenzen zuléssig sind. Hiermit sollen deren Errichtung sicher-
gestellt werden, auch wenn Sie spéter als Hauptnutzung definiert und daher nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig wéren. Die Mdglichkeit zur Aufweitung der Baugrenze wurde nicht ge-
wahlt, um die Lage der hochbaulichen Anlagen konkret zu steuern.

Fur das Sondergebiet SO 2.3a (Wohnen auf dem Wasser) wird eine Festsetzung mit in den
Bebauungsplan aufgenommen, nach der Steganlagen und Bootsliegeplatze auch aulterhalb
der Baugrenzen zuléssig sind. Hiermit sollen deren Errichtung sichergestellt werden, auch
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wenn Sie spater als Hauptnutzung definiert und daher nur innerhalb der Baugrenzen zulassig
waren. Die Mé&glichkeit zur Aufweitung der Baugrenze wurde nicht gewahlt, um die Lage der
hochbaulichen Anlagen konkret zu steuern.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Die Gestaltungsvorschriften zur Dachform und Aufenwandgestaltung sind im Text (Teil B) der
Satzung gefasst. Sie sind auf ein aus der Sicht der Stadt Schleswig notwendiges Minimum
reduziert, um ein groles Maft an individueller Gestaltungsfreiheit zu schaffen.

Fur die Bauflachen 1 bis 5 sind Griindacher vorgeschrieben, um den Klimaschutz zu unter-
stitzen und den Erhalt des natiirlichen Wasserkreislaufes zu férdern. Es soll ein Beitrag zur
okologischen Qualitat des Quartiers geleistet werden.

Fur die Bauflachen 6, 8 und 11 sind als Dachform nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher
zuldssig. Hiermit soll die Umsetzung des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes gesichert
werden. Zudem wird damit die 'Wiirfel-Bebauung' im westlich angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 83B aufgegriffen.

In der Baufl&che 10 sind Dacher nur als Satteldacher zulédssig. Dies dient ebenfalls der Um-
setzung des stadtebaulichen Konzeptes und ist zur Auflockerung der Architektur sinnvoll.

Die vorgenannten Festsetzungen beziehen sich jeweils nur auf die Hauptd&cher der Hauptge-
bdude. Hiermit soll sichergestellt werden, dass untergeordnete Bauteile oder Nebenanlagen
auch mit anderen Dachformen errichtet werden kénnen.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern ist zur Unterstiitzung der Nutzung
regenerativer Energieformen ausdriicklich zul&ssig.

Fiir die Gestaltung der Fassaden werden nur Glas, Metall und Fassadentafeln ausgeschlos-
sen. Diese Festsetzung gilt jedoch nicht fiir die schwimmenden Hauser im SO 2.3a, da diese
aufgrund des Gewichtes nicht in Massivbauweise hergestellt werden kénnen. Zudem werden
auch die jeweils obersten Geschosse von dieser Festsetzung ausgenommen, um damit eine
transparente oder akzentuierte Architektur zu ermdglichen. Es verbleibt jedoch ein breites
Spektrum an Materialien fir die Auenwandgestaltung. Diese Festsetzung erfolgt in Anleh-
nung an den westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 83B und soll zu einer harmonischen
Gestaltung der Baugebiete entlang der Schlei beitragen.

In den Baufléchen 6, 7, 8, 10 und 11 sind als Einfriedigung nur Hecken aus Laubgehélzen mit
einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig. Somit entsteht entlang des Full- und Radweges ein
harmonisches Bild und die Sichtbarkeit der Schlei wird gesichert. Zusétzlich tragen die Hecken
zur Durchgriinung des Baugebietes bei und wirken sich positiv auf die Verdunstungsrate aus.
Der Hafenbereich bleibt aufgrund der betrieblichen Anforderungen (notwendige Einzaunung)
von dieser Festsetzung ausgenommen.

Bei der erforderlichen Zaunanlage fir den Kranhafen (Baufeld 12) ist die Verwendung von
blickdichten Materialien nicht zuléssig. Eine Begriinung der Zaunanlage ist nur bis zu einer
maximalen Héhe von 1,50 m tiber OK Gelénde zulassig. Mit dieser Festsetzung soll die Erleb-
barkeit der Schlei vom Fuf3- und Radweg aus gesichert werden.
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3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Festsetzungen der Verkehrsflachen dienen der
ordnungsgemalen Erschliefiung des Plangebietes.

Im Hinblick auf die Auswirkungen des entstehenden Verkehrs aus der Gesamtentwicklung des
Konversionsprojektes 'Auf der Freiheit' hat die Stadt Schleswig eine Aktualisierung des Ver-
kehrsgutachtens aus dem Jahr 2006 bei Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrisch aus Ham-
burg in Auftrag gegeben. Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Die vorliegende Untersuchung analysiert die vorhandene Verkehrssituation im Umfeld der Be-
bauungsplanentwdirfe 102, 103 und 105 der Stadt Schleswig und tberpriift die Abwickelbarkeit
der kinftig zu erwartenden Verkehre.

Fiir die durch die vorgesehenen Entwicklungen zusétzlich zu erwartenden Verkehrsmengen
und das im Prognosehorizont 2035 auftretende allgemeine Verkehrsaufkommen wurden Leis-
tungsfahigkeitsnachweise durchgefiihrt.

Die direkten Anbindungspunkte der Teilfldchen der Bebauungsplédne an die zwischen Fjor-
dallee und Pionierstral3e vorgesehene Planstrale sind ohne Ab- oder Einbiegespuren ausrei-
chend leistungsfahig. Im weiteren Planverfahren ist auf die Sicherstellung der jeweils erforder-
lichen Sichtdreiecke zu achten.

An den angrenzenden Kreuzungen und Einmiindungen Pionierstrae/llensee/Karl-lmhoff-
StralRe, llensee/Werkstralle, Holmer Noorweg/llensee und Holmer Noorweg/Auf der Freiheit
kénnen die kiinftig zu erwartenden Verkehre ohne Um-/Ausbaumalinahmen leistungsgerecht
abgewickelt werden. Zusétzliche bauliche Malnahmen sind nicht erforderlich.

Am Knotenpunkt Kénigstralie/Plessenstrale ergibt sich im Prognosehorizont rechnerisch im
Strom K1 eine Verschlechterung auf die Qualitét E. Im Zuge der vorgesehenen Umgestaltung
der Parkhausanbindung und der damit verbundenen Anpassung der Verkehrsfiihrung sowie
der Signalzeitenprogramme im Parkhausumfeld/Capitolplatz kénnen die Neuverkehre jedoch
in akzeptabler Qualitéat abgewickelt werden.

Die Ftihrung der Radfahrer im Plangebiet erfolgt auf separaten Wegen bzw. auf der Fahrbahn
der neuen Straflen. Im weiteren Verlauf insbesondere der Knud-Laward-Stral3e in/aus Rich-
tung Innenstadt ist ebenfalls eine Fiihrung auf der StralRe vorzusehen, da die vorhandenen
Nebenfldchen bereits fir richtlinienkonforme Gehwege nicht ausreichen. Die Ausweisung der
Pkw-Stellplétze auf der Westseite der Plessenstralle Richtung Knud-Laward-Str. sollte unab-
héngig von der geplanten Neubebauung zugunsten der Anlage von Schutzstreifen fur den
Radverkehr iiberpriift werden.

Zur Vermeidung von Auswirkungen der Neubebauung auf den ruhenden Verkehr im angren-
zenden Straflenraum ist die Umsetzung von mobilitdtslenkenden Ma3nahmen zu empfehlen.

Neben der Ausweisung von allgemein zugénglichen Carsharing-Angeboten auf den Stellplatz-
flichen der Bauvorhaben kénnte dies Mietrad-Stationen inkl. Servicestation und Lastenradan-
teil bzw. E-Bike-Verleih oder éhnliche MalRnahmen zur Férderung des nicht motorisierten Ver-
kehrs beinhalten.

Zur Absicherung der Bearbeitungsbasis wére eine Plausibilitétsprifung der aktuell erhobenen
Verkehrsdaten zu einem spéteren Zeitpunkt, wenn nachgewiesenermallen wieder ein Normal-
zustand vorherrscht, denkbar. In Folge der Anpassung der Datenbasis an die Normalsituation
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[3], [10] ist nicht davon auszugehen, dass sich Anderungen an den Ergebnissen/Einschétzun-
gen ergeben werden.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen {iber die Pionierstralle
(Planstrafie A) im Norden des Plangebietes, die auf einer Lénge von ca. 75 m aus Richtung der
Fjordallee bereits fertiggestellt wurde. Diese Strafte soll zukinftig die Haupterschliebung auch
fiir die &stlich anschlieRenden Entwicklungsfléichen darstellen. Von dieser Stralte entwickeln
sich kleinere Erschlieungsstralien in Richtung Stiden bzw. Siidosten zur inneren Erschliefiung
des Plangebietes (Planstraien B und D). Die zentrale Erschlieffungsstral’e endet in einem mit
22 m Durchmesser fiir Miillfahrzeuge ausreichend dimensionierten Wendehammer.

Am siidlichen Ende der geplanten Erschlieungsstra3e im Nordosten des Plangebietes (Plan-
strale D) ist zunéchst eine provisorische Wendeanlage aulterhalb der Plangebietes vorgese-
hen, da der weitere Verlauf dieser Stralte derzeit noch nicht absehbar ist.

Eine weitere untergeordnete verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt im sidwestli-
chen Planbereich an die Fjordallee (Planstralle C). Diese Anbindung soll Uberwiegend der
ErschlieBung des angrenzenden Flurstiickes 112 und der Sondergebiete SO 1.1 und SO 2.2
vorgesehen.

Die Planstrale A weist einen Querschnitt mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m, einem angren-
zenden Griin- bzw. Parkstreifen von 2,30 m und einem Gehweg von 3,00 m auf. Mit Rand-
streifen betragt der Gesamtquerschnitt 12,05 m.

Fiir die PlanstraRen B und D ist eine Fahrbahnbreite von 5,50 m mit einem einseitigen Grin-
bzw. Parkstreifen von 2,00 m sowie beidseitigen Gehwegen von 2,50 m vorgesehen. Die Ge-
samtbreite der Stralenverkehrsfléche betragt 12,50 m. Der von Slidwesten nach Nordosten
verlaufende Abschnitt der Planstraike B erhalt eine Fahrbahnbreite von 5,50 m und einen ein-
seitigen Gehweg von 2,50 m. Mit Randstreifen betrégt der Gesamtquerschnitt hier 8,25 m.
Fur die Planstrale C ist eine Fahrbahnbreite von 6,00 m mit einem einseitigen Gehweg von
2,50 m sowie einem Randstreifen von 0,25 m geplant. Die Gesamtbreite betragt hier 8,75 m.
Zudem wird die erforderliche Béschung auf der Stidwestseite der Stralte in der Planzeichnung
als Straflienverkehrsflache festgesetzt.

Die Herstellung und Gestaltung der &ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im Detail festge-
setzt. Die StraRenquerschnitte der Planstralen sind so ausgelegt, dass bedarfsweise Busver-
kehr eingerichtet werden kann. Ob eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr
erfolgt, hangt vom Ausbaustand ab und erfolgt in Abstimmung mit den &rtlichen Verkehrsbe-
trieben und der Stadt Schleswig.

Um dem zunehmenden Fahrradverkehr ausreichend Rechnung zu tragen, werden hierftr ge-
sonderte Verkehrsflachen bei der Planung beriicksichtigt. Eine Verbindung ist auf der Hohe
des westlich gelegenen Gymnasiums im Zentrum des Plangebietes vorgesehen. Ein weiterer
Rad- und FuRweg ist in der Verldngerung der Fjordallee und im weiteren Verlauf als Verlan-
gerung der Planstrafie B vorgesehen. Damit soll ein moglichst vielfaltiges und attraktives We-
genetz fir die nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmer geschaffen werden.

Zusatzlich wird in Schleindhe der von Westen kommende Ful3- und Radweg innerhalb des
Plangebietes fortgesetzt. Hierfiir ist im Bebauungsplan zunachst eine Anbindung an den Geh-
weg an der Strale 'Auf der Freiheit' sowie eine Verlangerung der Planstrafle C (als Fuf- und
Radweg in einer Breite von 6,0 m) bis zur Schlei vorgesehen. Langfristig wird seitens der Stadt
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Schleswig eine Wegefiihrung entlang der Schlei angestrebt. Im Bereich des 'Pionierhafens’
soll es der Offentlichkeit erméglicht werden, den direkten Wasserbezug zu erleben. Im weite-
ren Verlauf soll der Ful- und Radweg entsprechend der Rahmenplanung fur das gesamte
Konversionsgebiet aulerhalb des B-Planes 103 ufernah verlaufen. Dies erfolgt v.a. vor dem
Hintergrund der touristischen Bedeutung der Schlei und den Aspekten der Naherholung. Somit
kann die Schlei sowohl naturnah als auch urban erlebt werden, was aus stadteplanerischer
Sicht zu begrilen ist. Um die Erreichbarkeit des Fuf3- und Radweges aus dem offentlichen
Zentrum des Plangebietes (der grofien éffentlichen Griinfldche) zu sichern, wird in der Plan-
zeichnung ein Gehrecht fur die Offentlichkeit zwischen der Planstrafte B und dem Ful}- und
Radweg eingetragen.

Zur Sicherung der Erschliefung der Bauflachen 7 und 9 erfolgt die Festsetzung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten in der Planzeichnung.

Offentliche Parkplatze werden innerhalb des Plangebietes entlang der Planstralten B und D
angeordnet. Entsprechend dem aktuellen Stand der ErschlieBungsplanung kénnen in diesen
Bereichen ca. 36 éffentliche Parkplatze hergestellt werden. Zudem werden die Investoren auf
ihren jeweiligen Flachen einen Teil der privaten Stellplatze fir zusatzliche Besucher zur Ver-
fligung stellen. Weiterhin ist geplant, im Bereich des nordéstlich angrenzenden Bebauungs-
planes Nr. 102 ein Parkhaus bzw. eine Parkpalette zu errichten, die dann auch zur Deckung
des Bedarfes an 6ffentlichen Parkplatzen fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 bei-
tragen soll.

Zur Gliederung und Gestaltung der Verkehrsflachen sind Baumpflanzungen, v.a. im Zusam-
menhang mit den &ffentlichen Parkplatzen vorgesehen.

Hinsichtlich der Anzahl der privaten Stellplatze auf den Grundstlicken wird auf die Stellplatz-
satzung der Stadt Schleswig vom 24.06.2019 verwiesen. In vielen Bereichen ist die Anlage
von Tiefgaragen vorgesehen, was von der Stadt Schleswig ausdriicklich begriitt wird. Somit
kénnen groRflachige oberirdische Stellplatzanlagen, die sich negativ auf die stadtebauliche
Qualitat des Quartiers auswirken, vermeiden werden.

3.6 Ver-und Entsorgung

Das Gebiet liegt am Rand der bebauten Ortslage und ist aufgrund der ehemaligen Nutzung
als Kasernenstandort vollstdndig versorgungstechnisch angebunden. Die interne Ver- und
Entsorgungssituation wird entsprechend der Hochbauplanung ausgerichtet.

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird von der Schleswiger Stadtwerke GmbH sicher-
gestellt.

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie wird ebenfalls von der Schleswiger
Stadtwerke GmbH sichergestelit.

Die Schleswiger Stadtwerke GmbH werden das zu erschlieende Baugebiet ,Auf der Freiheit
- Westteil“ (B-Plan 103) mit einer innovativen und &kologischen Wérmeversorgung erschlie-
Ren. Ziel dieser Warmeversorgung ist es, einen hohen Anteil Erneuerbarer Energien in der
Warmeerzeugung zu integrieren und hohe Warmeverluste wie in der klassischen Fernwarme-
versorgung zu vermeiden.
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Die Schleswiger Stadtwerke haben hierfiir gemeinsam mit ihrem Projektpartner im Rahmen
der Bundesférderung fir effiziente Warmenetze (Warmenetzsysteme 4.0) des Bundesamtes
fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) eine Machbarkeitsstudie fir die Wéarmeversorgung
des Gebietes erstellt. Ziel von Warmenetzsysteme 4.0 ist es, die Entwicklung von zukunftsori-
entierten und klimafreundlichen Warmenetzen zu férdern. Hierbei steht nicht nur der Einsatz
einzelner Technologien und Komponenten im Fokus, sondern insbesondere deren innovative
Verkniipfung zu einem &kologischen Gesamtkonzept. Warmenetze der 4. Generation sind
Netze, die ihre Energie auf einem niedrigen Temperaturniveau bereitstellen, zum Grolteil auf
erneuerbaren Energien basieren und sich durch eine strommarktdienliche Sektorenkopplung
auszeichnen. Diese Studie wurde mit einem positiven Ergebnis fiir eine Realisierbarkeit des
entwickelten Warmekonzeptes am 14.02.2020 fertiggestellt. Im Rahmen des zweiten Moduls
von Warmenetzsysteme 4.0 beantragen die Stadtwerke aktuell eine Férderung fiir die Umset-
zung des Warmekonzeptes.

Warmekonzept:
In dem Neubaugebiet wird eine Low-Ex-Warmeversorgung (Niedertemperatur-Warme) aufge-

baut. Aus diesem Versorgungsnetz werden die Neubauten ,Auf der Freiheit" mit einer Vorlauf-
temperatur von max. 45 °C versorgt. Dieses Temperaturniveau ist bereits fiir die Heizwérme-
versorgung ausreichend. Fiir die Trinkwasserversorgung wird in den Neubauten eine zusétz-
liche Nacherwarmung des Trinkwarmwassers vorgesehen — entweder dezentral in jeder
Wohneinheit (iber sogenannte Wohnungsstationen oder in Mehrfamilienh&usern zentralisiert
im Hausanschlussraum mit einer an das Low-Ex-Netz gekoppelten Warmepumpe zur Warm-
wasserbereitung.

Hauptwarmequelle fiir das Low-Ex-Warmenetz stellen Grofiwarmepumpen dar. Die Versor-
gung der GroRwarmepumpen wird Uber ein kaltes Quellennetz auf Basis eines Wasser-Glykol-
Gemisches erfolgen. Durch dieses gesonderte kalte Netz werden die verschiedenen Umwelt-
quellen zentral in die GroRwarmepumpen eingebunden. Als Umweltwarmequellen ist eine
Auskopplung von Energie aus Abwasser und der Schlei vorgesehen sowie die Nutzung ober-
flachennaher Geothermie tiber Erdkollektoren.

Ein zentraler Baustein des Warmekonzeptes stellt die Sektorenkopplung zwischen Warme und
Strom dar. Bendtigter Strom fiir die Warmeerzeugung soll zum GrofRteil aus vor Ort installierten
Erneuerbaren Energiequellen produziert werden. Hierfiir ist angedacht in Absprache mit den
jeweiligen Investoren Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Neubauten sowie auf dem fiir
die Warmeerzeugung benétigten Technikgebaude zu installieren. Um die fehlende Gleichzei-
tigkeit zwischen Solarstromerzeugung und Warmepumpenstromverbrauch auszugleichen,
wird zusétzlich eine Kraft-Warme-Kopplungsanlage vorgesehen.

Im Rahmen der ganzheitlichen Energieversorgung ,Auf der Freiheit” kann zudem die E-Mobi-
litdt in das System integriert werden. Auch die Einbindung von Speichermdglichkeiten fir die
innerhalb des W&rmekonzeptes erzeugten Strommengen aus Photovoltaik und Kraft-Warme-
Kopplung kann erganzt werden — beispielsweise durch einen Batteriespeicher oder eine
Power-to-Gas-Anlage. Eine Power-to-Gas-Anlage wiirde jedoch in keinem Fall im Neubauge-
biet entstehen, sondern an dem Standort der stétischen Klaranlage.

Die gewonnenen Erkenntnisse aus dem Energiekonzept werden der Offentlichkeit sowie an-
deren Akteuren aus Forschung und Politik in Form von Veréffentlichungen und Vortréagen zu-
ganglich gemacht.
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Um das innovative Warmekonzept umsetzen zu kénnen, wird ein Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die Warmeversorgung der Stadtwerke SH fiir den B-Plan 103 ausgesprochen. Der
Nutzer zahlt marktiibliche Preise flir den Anschluss, die Technik, den Verbrauch sowie die
Grundgebiihr(en) und ist Teil dieses Leuchtturmprojekts der Energiewende. Das innovative
und 8kologische Warmekonzept tragt dazu bei, die Attraktivitat der Wohngeb&ude und des
Baugebiets zu steigern. Dieses Warmekonzept kann in Anbetracht der Zukunftsfahigkeit und
der innovativen Einbindung diverser Erneuerbarer Energien, als ein Vorreiter im Bereich der
nachhaltigen Quartiersversorgung betrachtet werden.

Das Warmekonzept wird sich nicht nur auf die Versorgung des B-Planes 103 beschranken.
Auch die Versorgung der Neubauten in den B-Planen 102 und 105 ist Uber das Low-Ex-Wér-
menetz vorgesehen.

Entwésserung:
Die Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrisch mbH ist mit der Objektplanung fir die Ableitung
des anfallenden Schmutz- und Oberflachenwasser des Bebauungsplangebietes beauftragt.

Das anfallende Schmutzwasser aus dem gesamten ErschlieBungsgebiet wird tber Freigefal-
leleitungen der bestehenden Zuleitung zum vorh. Schmutzwasserpumpwerk auf dem ehema-
ligen Kasernengelande zur Ableitung in das Netz der Schleswiger Stadtwerke Abwasserent-
sorgung zugefiihrt. Sollte es aus vertragsrechtlichen Griinden nicht méglich sein, das vorh.
Schmutzwasserpumpwerk zu nutzen, kénnte ein neues Pumpwerk fiir den B-Plan 103 im Be-
reich des provisorischen Wendehammers im Osten des Plangebietes gebaut werden.

Nach Information der Schleswiger Stadtwerke Abwasserentsorgung ist zur Sicherung der zu-
kiinftigen Entwasserung der B-Pldne 102, 103 und 105 durch die Schleswiger Stadtwerke Ab-
wasserentsorgung ein Konzept zu entwickeln, das den Weg des anfallenden Schmutzwasser
Pumpwerks zum Klérwerk betrachtet. Bei der Planung des neuen Schmutzwassernetzes sind
alle géngigen Richtlinien zu beachten. Die Objektplanung ist in enger Abstimmung mit den
Schleswiger Stadtwerken Abwasserentsorgung zu erstellen. Bei den Abwasseranlagen der
SW-Kanalisation (SW-Schéchte und Pumpstationen) im hochwassergefahrdeten Bereich sind
Vorkehrungen zu treffen, die ein Eindringen von Schleiwasser verhindern.

Fur die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers wird eine dezentrale Versickerung im
Baugebiet angestrebt. Im Rahmen der Erschliefungsplanung zu diesem Bebauungsplan
wurde vom Geologischen Biiro Dipl.-Geol. R. Hempel eine Baugrunduntersuchung durchge-
fihrt (Stand 21.01.2020). In dieser wurden Empfehlungen beziglich einer moglichen Versi-
ckerung dargelegt.

Geman der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung wird davon ausgegangen, dass das Re-
genwasser im Plangebiet prinzipiell versickert werden kann. Fir die geplante Versickerungs-
flache im ®stlichen Bereich und die geplante Sickermulde nérdlich der Pionierstralte wurden
nachtréglich Bohrproben entnommen, die diese Annahme bestatigt haben.

Ausgehend von einem MHGW von 1,76 m @i. NHN ist in den betrachteten Bereichen grofiten-
teils ein ausreichender Grundwasserflurabstand von mind. 1,0 m erkundet worden. Im sddli-
chen Bereich der geplanten Versickerungsflache ist das Geldnde entsprechend anzuheben.

Das B-Plangebiet wird fiir die Entwésserung in drei Teilbereiche/Einzugsgebiete (EZG 1, EZG 2
und EZG 3) gegliedert, fiir welche jeweils ein separates Entwésserungssystem vorgesehen wird.
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Das in dem Einzugsgebiet 1 anfallende Niederschlagswasser wird iiber das nach Norden aus-
gerichtete Gefille der Verkehrsanlagen in den Griinstreifen geleitet und dort in einer Mulden-
rigole versickert. Dieses Teilgebiet umfasst die Pionierstralte sowie die angrenzenden Geh-
wege und Grlinstreifen.

In dem Einzugsgebiet 2 anfallendes Niederschlagswasser wird durch Straienabléufe gefasst
und iber Freigefalleleitungen abgeleitet. Das gefasste Oberflachenwasser der dstlich der Fjor-
dallee liegenden Bauflachen 11l und 1V, der Planstrale B sowie den sidlich der Planstralte B
liegenden Gebiet wird in den &ffentlichen Regenwasserkanal DN 700 bzw. DN 800 in der Fjor-
dallee abgeleitet. Um einen Uberstau des Kanals im tiefergelegenen slidlichen Gebiet zu ver-
hindern, ist ein Notiiberlauf an der tiefsten Stelle direkt in die Schlei vorgesehen. Zur Sicherung
der entsprechenden Leitungstrasse ist in der Planzeichnung hierzu ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Schleswiger Stadtwerke Abwasserentsorgung festgesetzt.

Das in dem Einzugsgebiet 3 anfallende Niederschlagswasser wird auf der angrenzenden
Grunflache versickert. Das Oberflichenwasser der Bauflachen |, 1l und V wird Uber die Gelan-
deneigung in Richtung der Griinflache geleitet.

Fir den gesamten B-Plan ist zu beriicksichtigen, dass die als Grinflachen angesetzten FIa-
chen nicht versiegelt werden dirfen. Dies schlie3t auch z.B. auch Steingérten mit ein.

Gemal dem Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und
Digitalisierung (MELUND) ist die zu Beginn dieses Jahres eingefiihrte Unterlage ,Wasser-
rechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-
Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaftung” umzusetzen. Dieses Regelwerk ist u.a. fur alle Be-
bauungsplanverfahren anzuwenden.

Zielsetzung der Anforderung ist ein méglichst geringer Eingriff in den natlrlichen Wasserhaus-
halt sowie eine Reduzierung der negativen Auswirkungen auf oberirdische Flielgewasser.
Fiir das ErschlieRungsgebiet ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Uber-
prifung der Einfllisse auf den natiirlichen Wasserhaushalt nachzuweisen. Dieser Nachweis
wir parallel zum Entw#sserungskonzept Konzept erarbeitet. Die Ergebnisse wurden bei der
Erstellung dieses Konzeptes berlcksichtigt.

Gemalk DWA-A118 ist fir Wohngebiete ein Uberflutungsnachweis fir ein 20-jahrliches Ereig-
nis durchzufiihren. Da das betrachtete Gebiet direkt an die Schlei grenzt, ist nach Riicksprache
mit der zustandigen Behérde kein Rickhalteraum vorzusehen. Es ist jedoch darauf zu achten,
dass das Oberflachenwasser im Starkregenfall schadlos in die Schlei abgeleitet werden kann.
Dies kann beispielsweise durch fur das Wasser vorgesehene Flietwege oder héher gesetzte
H&auser vorgesehen werden.

Die Hausmiill- und Abfallbeseitigung erfolgt gem. § 24 Abs. 6 der Abfallwirtschaftssatzung des
Kreises Schleswig-Flensburg (AWS).

Bei der Planung von Parkflachen sowie verkehrsberuhigenden Elementen im Strallenraum ist
zu beachten, dass die Mindestbreite von 4,75 m nicht eingeengt und die Durchfahrt fir Mall-
fahrzeuge am Abfuhrtag nicht behindert wird.

Die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH empfiehlt, die erforderlichen Stellflachen fur
die Abfallbeh&lter an den ErschlieBungsstrallen so zu planen, dass diese die vorhandenen
Verkehrsflachen nicht einschranken.

Bei einer Abfallentsorgung mit Abfallbehaltern der Gréfe ab 770 Liter (4-Rad-Gefélte) ist der
dafr vorgesehene Behélterstandplatz gemaf § 25 Absatz 10 (AWS) so zu wéhlen und so zu
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gestalten, dass ein Anfahren des Standplatzes mit dem Mullsammelfahrzeug ohne Schwierig-
keiten und ohne weitere Zeitverluste méglich ist. Die Regelungen des Absatzes 9 Satz 2 bis 5
(AWS) gelten analog. Grundlage fiir diese Satzungsregelung sind die Unfallverhltungsvor-
schrift (UW) ,DGUYV Vorschrift 43 Miillbeseitigung” der BG Verkehr und die vom Spitzenver-
band der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung (DGUV) herausgegebenen ,DGUV Re-
gel 114-601 - Branche Abfallwirtschaft - Teil I: Abfallsammlung” enthaltenen Branchenrege-
lungen sowie die dazu ergangenen VDI Richtlinie 2160 und die bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften.

Hinsichtlich der Wendeanlage am Ende der Strafte ,Auf der Freiheit", die mit einem Durch-
messer von 22,00 m angegeben ist, weist die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH
ebenfalls auf die Empfehlungen aus der DGUV Information 214-033 der fir die Abfallentsor-
gung zustandigen Berufsgenossenschaft hin. Es sind aktuell 3- achsige Millfahrzeuge im Ein-
satz. Diese erfordern im Zufahrtbereich zur Wendeanlage eine Fahrbahnbreite von mindes-
tens 5,50 m. Dariiber hinaus muss an den Abfuhrtagen sichergestellt sein, dass die gesamte
Wendeflache frei von parkenden Fahrzeugen ist. Diese Vorgaben gelten auch flr die am siid-
lichen Ende der geplanten Erschlieungsstrale im Nordosten zuné&chst provisorisch zu errich-
tende Wendeanlage, die nicht im Plangebiet liegt. Hierbei ist zudem auf die Tragfahigkeit des
Untergrunds fur das Befahren mit 3-achsigen Miilifahrzeugen zu achten.

Die Investoren fiir die Baufléchen 6 bis 11 gehen davon aus, dass die Miillsammelbehalter an
den Abfuhrtagen unter Beachtung der vorgenannten Bedingungen an der Stralte bereitgestellt
werden. Der Inverstor fiir das Baufeld 12 (einschl. des Sondergebietes SO 1.1) geht davon
aus, dass die Millsammelfahrzeuge auf das Grundstiick fahren kénnen und auf dem Grund-
stiick eine ausreichende Wendemadéglichkeit bereitgestellt werden kann.

Im Zuge dieser Bauleitplanung weist die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH zudem

auf folgende grundsétzliche Bestimmungen hin:

(1) Gemal § 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS) haben Uberlassungs-
pflichtige ihre Restabfallbehalter, Biotonnen, PPK-Behalter und Abfallsécke an die nachste
durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch, wenn Strafien,
Strallenteile, Strakenziige und Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen Sammelfahr-
zeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhitungsvorschrift (UW) nicht be-
fahrbar sind oder Grundstiicke nur mit unverhaltnismaftigem Aufwand angefahren werden
kénnen (auf die weiteren Bestimmungen in § 25 Abs. 6, und Abs. 8 bis 12 der AWS wird
hingewiesen).

(2) Die Unfallverhitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vorschrift 43 untersagt
grundsétzlich das Hineinfahren von Millsammelfahrzeugen in Stralen ohne ausreichende
Wendemdglichkeit.

(3) Die DGUV-Regel (114-601) gibt vor, dass das Ruckwartsfahren bei der Abfalleinsammiung
grundsétzlich zu vermeiden ist.

(4) Verwiesen wird ebenfalls auf die ,Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen” RASt 06.
Diese regeln im Detail, welche Abmessungen Stralten und Wendeanlagen haben miissen,
um ein Befahren dieser Strafien bzw. Stralenteile zu ermdglichen.

(5) Zus&tzlich sind auch die Ausfiihrungen der zustandigen Berufsgenossenschaft Verkehrs-
wirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG Verkehr) in der Broschire ,DGUV Infor-
mation 214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung April 2016) zu beachten.
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Die Stadt verfligt Uber eine Freiwillige Feuerwehr.

Die Feuerldscheinrichtungen missen im Zuge der Umsetzung der Bebauungsplaninhalte Gber-
priift werden, so dass im Bereich der Stralien und Wege Hydranten der zentralen, stadtischen
Wasserversorgungsanlagen in ausreichender Zahl installiert werden kénnen. Gemal der Infor-
mation zur Léschwasserversorgung des AGBF-Bund sollen die Abstdnde neu zu errichtender
Hydranten 150 m nicht Uberschreiten. Hierbei soll die Entfernung zwischen der ersten Entnah-
mestelle und dem jeweiligen Geb&ude an der Stralienkante nicht mehr als 75 m betragen. Fr
die Bauvorhaben ist eine den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW entsprechende
Loschwasserversorgung sicherzustellen. Aufgrund der Héhen der baulichen Anlagen kann es
erforderlich sein, dass Stellfléchen fiir ein Hubfahrzeug der Feuerwehr vorgesehen werden mus-
sen. Die Richtlinie tiber die Fl4achen der Feuerwehr ist anzuwenden.

3.7 Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 103 sollen Gberwiegend Wohnnutzungen unterge-
bracht werden. Es sind aber auch Einrichtungen fiir betreutes Wohnen, Langzeitrehabilitati-
onseinrichtungen, Pflegeeinrichtungen und eine Kindertagesstétte geplant. Als gerauschemit-
tierende Einrichtungen sind im Bebauungsplan die Kita-Parkplatze, ein Nahversorger, kleintei-
liges Gewerbe im Hafen und eine Kran- und Slipanlage in der N&he des Hafens vorgesehen.
Auf die Nutzungen im Geltungsbereich wirken die Danische Schule, der Betriebshof der
Schleswiger Stadtwerke und der Kultur- und Veranstaltungsbetrieb ,Heimat — Raum fur Unter-
haltung” ein. Dariiber hinaus ist auf dem Gelande der ,Heimat" eine neue Spielstétte fir das
Schleswig-Holsteinische Landestheater geplant.

In der schalltechnischen Untersuchung, die von der M+0 Immissionsschutz Ingenieurgesell-
schaft fir das Bauwesen mbH aufgestellt wurde, sind fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 103 anhand schalltechnischer Prognosen Aussagen zu den Bereichen Gewerbelarm, Ver-
anstaltungsstatte 'Heimat' und Verkehrslarm gemacht worden.

Gewebeldrm:

Die Untersuchungen zum Gewerbeldrm umfassen den Betriebshof der Schleswiger Stadt-
werke, die A. P. Maller Schule, die Slip- und Bootshebeanlage im Hafenbereich und die Boots-
liegeplétze im ehemaligen Pionierhafen.

Tagsliber werden die Immissionsrichtwerte im Uberwiegenden Plangebiet eingehalten. Die Be-
rechnungsergebnisse zeigen jedoch Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm
im allgemeinen Wohngebiet in der Nahe der Slipanlage um ca. 2 dB(A) im Bereich der geplan-
ten Geb&ude. Als lauteste Schallquelle tritt dabei der Hochdruckreiniger auf, gefolgt von den
Gerauschen des Travellifts und der Liegeplatze fiir Boote.

Die Schallleistung des Hochdruckreinigers wurde gemaf dem Gutachten des Bliros Busch mit
104 dB(A) angesetzt. In einem Gutachten des Biliros Modus Consult Speyer GmbH vom Ja-
nuar 2010 Uber eine SB- Pkw Waschanlage, wird fir den Waschvorgang mit einem Hoch-
druckreiniger in einer offenen Waschbox ein Schallleistungspegel von LW = 96 dB(A) angege-
ben. Beide Schallleistungspegel beruhen auf Messungen. Der Unterschied zwischen den
Schallleistungen zeigt, dass es mafgeblich darauf ankommt welches Gerét verwendet wird.
Wenn fur den Hochdruckreiniger ein Schallleistungspegel von 96 dB(A) beriicksichtigt wird,
ergeben sich im Bereich der geplanten Wohnhauser im allgemeinen Wohngebiet keine Uber-
schreitungen mehr.
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Der Betrieb der Krananlage mit Hochdruckreiniger ist vertraglich mit der Nachbarschaft, wenn
ein entsprechend leises Gerit verwendet wird. Eventuell kann auch der Pumpendruck des
Hochdruckreinigers reduziert werden, wodurch geringere Emissionen entstehen. Das Krite-
rium der TA Larm fir kurzzeitige Gerduschspitzen wird eingehalten.

Im Nachtzeitraum wirken die Windgerausche der Bootsliegeplétze, die Stellplatzanlage der A.
P. Mgller Schule und der Winterdienst auf das Gebiet ein.

Im Sondergebiet ,Ferienwohnungen® werden die Orientierungswerte erreicht aber nicht tber-
schritten. Im Sondergebiet ,Wohnen auf dem Wasser* kann es zu Uberschreitungen des Ori-
entierungswertes fiir Mischgebiete kommen. Die Uberschreitungen sind aus gutachterlicher
Sicht vertretbar, da die Windgerdusche der Bootsliegeplatze zur Eigenart des Gebietes gehd-
ren bzw. gehdren sollen.

Im allgemeinen Wohngebiet in der Nahe der Slipanlage treten Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte um bis zu 3 dB(A) auf. Ursache sind auch hier die Windgerdusche der Bootsliege-
platze. Da diese Ger&usche nur auftreten, wenn starkerer Wind herrscht und nicht zu Zeiten,
in denen die Bewohner der Wohnh&user ihre Terrassen und Balkone nutzen, halten wir die
Uberschreitungen flr vertretbar.

Im Urbanen Gebiet, direkt gegentiber des Parkplatzes der A. P. Maller Schule, kommt es auf-
grund der Parkbewegungen im Nachtzeitraum bei Konzertveranstaltungen, die bis nach 22:00
Uhr andauern, zu Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir Mischgebiete um ca. 2 dB(A).
Um hier Konflikte zu vermeiden, besteht nur die Maglichkeit Schlafrdume in einem Teil des
Urbanen Gebietes auszuschlieRen oder entsprechenden Schutzmalnahmen zu ergreifen
(siehe Abschnitt 9 Festsetzungsvorschlage [im Gutachten]).

Im nérdlichen allgemeinen Wohngebiet treten Uberschreitungen von bis zu 1 dB(A) auf. Quelle
der Uberschreitungen sind die Fahrten der Lkw beim Winterdienst. Die Uberschreitung wird
aus gutachterlicher Sicht fiir vertretbar gehalten, da sie im Rahmen der Prognoseungenauig-
keit liegt.

Das Kriterium der TA Larm flr kurzzeitige Gerduschspitzen wird allgemein eingehalten.

Veranstaltungsstétte 'Heimat'

Seit 2013 wird das ehemalige Mannschaftsgebdude als Veranstaltungsstatte genutzt. In dem
Geb&ude sind ein Varieté, ein Restaurant, und ein Clubraum untergebracht. Die Stadt Schles-
wig plant nun den Umbau und die Erweiterung des Gebaudes, um der Schleswig-Holsteini-
schen Landestheater und Sinfonieorchester GmbH eine Spielstédte zu bieten. Ende 2019
wurde diesbeziiglich ein Realisierungswettbewerb ausgelobt, aus dem 3 Siegerentwlrfe her-
vorgegangen sind. Da derzeit nicht sicher ist, welcher der 3 Entwiirfe weiterverfolgt werden
soll, sind sowohl der Bestand als auch die 3 Entwiirfe mit den Planungen im Bebauungsplan
103 auf Vertraglichkeit zu Gberprifen.

Es liegen zwei schalltechnische Untersuchungen vom Ingenieurbiiro Busch GmbH vor, die
auch Bestandteil des Wettbewerbs waren. Die erste schalltechnische Stellungnahme Nr.
345116ihb05 vom 30.05.2016 war unter der Maltgabe entstanden, dass der vorhandene Saal
vergréfbert und schalltechnisch so ertlichtigt wird, dass auch unter Berlicksichtigung der ge-
planten heranriickenden Wohnbebauung eine nahezu uneingeschrankte Nutzung des Saales
maglich wird.

Ein zweiter Planungsansatz hatte dann einen zuséatzlichen Saal fiir die geplante Theaterspiel-
statte vorgesehen. Der vorhandene Saal sollte dazu schalltechnisch ertlichtigt werden. Hierzu
ist die zweite schalltechnische Stellungnahme Nr. 345116ihb13 vom 27.02.2017 abgefasst
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worden. Die damals berlicksichtigte Wohnbebauung lag zum Teil ndher am Kulturhaus als die
derzeit geplante Bebauung im Bebauungsplan 103.

Fiir die Betrachtung im Gutachten gilt Folgendes: fur die schalltechnischen Berechnungen ist
die Einhaltung der 15 dB niedrigeren Nachtrichtwerte der TA Larm i.d.R. das schérfere Krite-
rium. Der 15 dB niedrigere Richtwert bedeutet, dass nachts (22 bis 6 Uhr) nur ca. 3% der
tagsiiber (6 bis 22 Uhr) zuldssigen Schallenergie abgestrahlt werden darf. Daher kann davon
ausgegangen werden, dass, sofern néchtliche Konflikte aufgezeigt und geldst werden, dies
auch tagsiuber méglich sein wird.

Das Gutachten enthéalt folgendes Fazit:

Der Bestand des Kultur- und Veranstaltungsbetriebs Heimat ist vertraglich mit den geplanten
Nutzungen im Bebauungsplan 103. Der Entwurf Nr. 493431 (1. Platz) des Realisierungswett-
bewerbs ist nicht vertréglich mit den Nutzungen im Bebauungsplan 103. In dem stdlich an das
Kulturhaus angrenzenden allgemeinen Wohngebiet, werden die immissionsrichtwerte der TA
Larm an einem Baufenster feicht iiberschritten. Die Uberschreitung betrégt im Bereich des
geplanten Geb&udes 1,8 dB(A) und an der dufiersten Ecke des Baufensters 2,8 dB(A). Die
mafRgebenden Quellen sind der Pkw Parkplatz, der Weg vom Eingang zum Parkplatz, die Ter-
rasse des Restaurants und die Freilichtbiihne.

Zum Schutz der Wohngebé&ude wird eine Festsetzung in den Text (Teil B) der Satzung aufge-
nommen.

Die Vorstellungen auf der Freilichtbiihne sollten als seltenes Ereignis bewertet werden kénnen
(Betrieb darf dann an nicht mehr als zehn Né&chten eines Kalenderjahres und nicht an mehr
als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden). Der Entwurf Nr. 611912
(2. Platz) ist ebenfalls nur dann vertraglich, wenn die Vorstellungen auf der Freilichtbiihne als
seltenes Ereignis bewertet werden kdnnen.

Der Entwurf Nr. 631248 (3. Platz) ist mit dem Bebauungsplan 103 vertréglich, wenn Festset-
zungen zum Schallschutz getroffen werden. Ein entsprechender Vorschlag ist in Abschnitt 10
[des Gutachtens] aufgefihrt.

Verkehrsldrm

Aufgrund der geringen Verkehrsstérken der umliegenden Stralten, féllt die Verkehrslarmbe-
lastung tagstiber insgesamt gering aus. In den Misch- bzw. Urbanen Gebieten werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag eingehalten. In den allgemeinen Wohngebieten
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 in den strallennahen Bereichen geringfiigig
Uberschritten, ansonsten werden die Orientierungswerte eingehalten. Die Immissionsgrenz-
werte der 16. BlImSchV werden eingehalten.

In den Misch- bzw. Urbanen Gebieten werden die Orientierungswerte der DIN 18005 in der
Nacht eingehalten. In den allgemeinen Wohngebieten werden die Orientierungswerte der DIN
18005 in den stralRennahen Bereichen geringfiigig Uiberschritten, ansonsten werden die Orien-
tierungswerte eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV werden eingehalten.

Auf den Straflen Werkstralle, llensee, Auf der Freiheit und Pionierstralte wird der Verkehrs-
larm um mehr als 1 dB(A) ansteigen. Die Steigerung des Verkehrsldrms ist jedoch nicht er-
heblich, da die Grenzwerte der 16. BImSchV nicht Gberschritten werden.
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Die Steigerung des Verkehrslarms auf der Stralle Holmer Noorweg (Abschnitt nordlich llen-
see) beziehungsweise auf der Klosterhofer Strale ist erheblich, da die Anderung des Ver-
kehrslarms 2,1 dB(A) betragen wird und die Grenzwerte der 16. BImSchV an einigen Gebau-
den (Uberschritten werden. Die Verkehrslarmanderung ist in der Abwégung zu thematisieren
(Umweltprifung). Die Gesundheitsschwellenwerte von 70/60 dB(A) (Tag/Nacht) werden an
den Geb&uden nicht Uberschritten.

Zur Verringerung der Verkehrslarmimmissionen schlagt der Gutachter die Verringerung der
zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten vor. Auf dem Holmer Noorweg sollte die Geschwindigkeit
von 50 km/h auf 30 km/h und auf der Klosterhofer Stralie sollte die Geschwindigkeit von
30 km/h auf 20 km/h gesenkt werden.

Auf der Knud-Laward-Strale wird der Verkehrsldrm um 1,1 dB(A) ansteigen. Die Grenzwerte
der 16. BImSchV werden an einigen Geb&uden lberschritten. Geschwindigkeitsreduzierungen
zur Verringerung des Verkehrslarms, sind aus unserer Sicht nicht verhaltnisméaRig, da der An-
stieg im Rahmen der Prognoseungenauigkeit liegt und ein Pegelanstieg um 1 dB(A) bei Ver-
kehrslarm kaum wahrnehmbar ist.

Die Verkehrslarmanderung in anderen Bereichen des Verkehrsnetzes kann nicht prognosti-
ziert werden, da sich die Verteilung des Verkehrs nicht sicher vorhersagen lasst.

Die im Gutachten empfohlenen Festsetzungen wurden in den Text (Teil B) dieses Bebauungs-
planes iibernommen.

3.8 Griinordnung und Freiraumplanung

An der Nordgrenze des Plangebietes befindet sich eine aus B&umen und Stréauchern beste-
hende Gehélzpflanzung, die als éffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung 'naturnahe
Anlage' in den Bebauungsplan mit aufgenommen wird. Ziel dieser Festsetzung ist der Erhalt
und die Sicherung dieser Griinflache und des Gehélzbestandes.

Im Zentrum des Plangebietes wird eine ca. 11.200 m? groRRe Griinflache festgesetzt. Diese Grin-
flache gliedert sich in einen ca. 7.150 m? grofen &ffentlichen Bereich, der mit den Zweckbestim-
mungen 'Parkanlage' und 'Spielplatz' versehen wird. Diese Flache soll zukinftig als griiner Cam-
pus allen Anwohnern zur Verfigung stehen und als multifunktionale Freiflache unterschiedlichs-
ten Nutzungsanspriichen gerecht werden. Dementsprechend ist eine abwechslungsreiche Ge-
staltung und Gliederung der Griinfliche vorgesehen. Auf einer Teilfldche soll auch ein Kinder-
spielplatz fur das Quartier gestaltet werden. Innerhalb der Griinfl&che sind mindestens 10 Laub-
baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hierzu sind standortgerechte groftkronige Baum-
arten mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm zu verwenden. Mit dieser Festset-
zung soll zu einer zligigen Durchgriinung des neuen Siedlungsgebietes beigetragen werden.
Zwei Teilbereiche im Norden und Westen der Griinflache, mit einer Gesamtfl&che von ca.
4.050 m?, verbleiben in Privateigentum und werden mit der Zweckbestimmung 'Versickerung
von Oberflachenwasser' versehen. In diesen Bereichen soll ein Grofiteil des Oberflachenwas-
sers aus den angrenzenden Bauflichen oberflachennah versickert werden. Bei der Gestaltung
der Griinflachen ist darauf zu achten, dass ggf. auch Warmekollektoren im Untergrund verlegt
werden sollen.

Eine weitere Griinfliche wird im Osten des Plangebietes, unmittelbar an der Schlei in den
Bebauungsplan mit aufgenommen. Hierbei handelt es sich um eine private Griinflache, fir die
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eine Zweckbestimmung als Parkanlage vorgesehen ist. Innerhalb der Grinflache sind mindes-
tens 2 Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hierzu sollten standortgerechte
grofikronige Baumarten mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm verwendet wer-
den. Diese Festsetzung soll zu einer ziigigen Durchgriinung des neuen Siedlungsgebietes
beigetragen.

Zur Durchgriinung des neuen Siedlungsgebietes sollen auch die folgenden Festsetzungen

beitragen:

¢ Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sowie der Sondergebiete 'Ferienwohnungen' und
'Altenwohn- und Pflegeheim' sind je angefangene 1.000 m? Freiflache ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte mittel- bis gro3kronige Baum-
arten mit einer Pflanzqualitdt Stammumfang mindestens 18-20 cm zu verwenden.

e Auf der stidostlichen Seite des FulR- und Radweges an der Schlei ist im Verlauf durch die
Bauflachen 6 und 7 (einschl. der privaten Griinflache) sowie 11 und 12 eine Baumreihe mit
einem Pflanzabstand zwischen den Bdumen von maximal 15 m anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Es sind standortgerechte mittel- bis grol3kronige Baumarten mit einer Pflanz-
qualitdt Stammumfang mindestens 18-20 cm zu verwenden.

s Auf der Siidseite der Pionierstralie (Planstrale A) ist eine Baumreihe mit einem Pflanzab-
stand zwischen den Baumen von maximal 10 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Un-
terbrechungen zur Einordnung von Grundstiickszufahrten und Stellpl&tzen sind zul&ssig.
Es sind standortgerechte mittel- bis groftkronige Baumarten mit einer Pflanzqualitat Stamm-
umfang mindestens 18-20 cm zu verwenden.

e Innerhalb der Seitenstreifen der StralRenverkehrsflichen der Planstraen B und D sind zwi-
schen den Parksténden je 5 Parksténde mindestens ein Baum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Es sind standortgerechte mittel- bis grofkronige Baumarten mit einer
Pflanzqualitdt Stammumfang mindestens 18-20 cm zu verwenden.

¢ Auf Stellplatzanlagen ab 5 Stellplatze ist im Umfeld der Stellplatze je angefangene 5 Stell-
platze mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind standortgerechte mittel- bis groftkronige Baumarten mit einer Pflanzqualitat Stamm-
umfang mindestens 18-20 cm zu verwenden.

Aufgrund dieser Festsetzungen ist nach aktuellem Planungsstand die Pflanzung von mindes-
tens 155 mittel- bzw. grolkronigen Laubbdumen im Plangebiet zu erwarten.

Zur Sicherung dauerhaft giinstiger Wachstumsbedingungen der Baume sind bei Baumpflan-
zungen innerhalb von versiegelten Flachen wasser- und luftdurchldssige Baumscheiben von
mindestens 9 m? vorzusehen.

Zur Eingriinung und Gestaltung des Wohnmobilstellplatzes erfolgt die Festsetzung einer min-
destens 1,20 m hohen Hecke aus Laubgehélzen an den Grenzen zum Wohngebiet. Zum Ful3-
und Radweg betrégt die Hohe der Hecke mindestens 1,20 m und héchstens 1,50 m.

Der slidtstliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb eines gemal § 35 LNatSchG zu be-
achtenden 150 m Schutzstreifens zur Kiste. An Kiisten dirfen gemal § 35 Abs. 2 LNatSchG
bauliche Anlagen in einem Abstand von mindestens 150 m landwarts von der Mittelwasserlinie
(an der Ostseekiiste) sowie mindestens 150 m landwarts von der oberen Bdschungskante ei-
nes Steilufers nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Von dem Verbot kénnen unter
bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen zugelassen werden. In § 67 BNatSchG i.V.m. § 52
LNatSchG sind Befreiungsméglichkeiten von den Verboten geregelt.
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In § 65 LNatSchG werden Ubergangsvorschriften fiir diese Regelungen zu baulichen Anlagen
im Schutzstreifen an Gewassern formuliert. Vor diesem Hintergrund gelten die Vorschriften
des § 35 Abs. 2 LNatSchG befristet bis zum 23. Juni 2021 nicht fiir Flachen, die innerhalb der
im geltenden Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebiete liegen.

Ziel der Schutzstreifen an Gewéssern ist der Erhalt der besonderen Erholungseignung und
der 6kologischen Funktionen.

Die Grenze des 150 m-Klstenschutzstreifens ist in der Planzeichnung nachrichtlich darge-
stellt.

Ausschluss von Steingirten

Um eine méglichst regionstypische und gleichermalten umweltgerechte Freiflachengestaltung
zu férdern, sollen die Freiflachen, soweit sie nicht als Terrassen, Wege- oder Hofflachen be-
festigt werden, begriint oder als Pflanzflachen gartnerisch angelegt werden.

Schotterflichen / Steingérten sind wegen ihrer geringen 6kologischen und &sthetischen Wer-
tigkeit nicht zulassig. Mit dieser Festsetzung soll auch die Verdunstungsrate auf den Grund-
stiicken so weit wie moglich erhalten bleiben. Diese Festsetzung dient zudem dem Klima-
schutz und dem Artenschutz.

Versickerung

Um den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, werden
die Festsetzungen 6.1 (siehe oben) und 6.2 'Zufahrten und Standplatze fiir Wohnmobile inner-
halb des Sondergebietes SO 1.1 sind nur in wasserdurchléssiger Form (z.B. Kiesel oder Splitt)
zulassig' in den Text (Teil B) des Bebauungsplanes aufgenommen. Zudem erfolgt die Festset-
zung, dass in den Bauflachen 1 bis 5 die Hauptd&cher der Hauptgeb&ude nur als Griind&acher
zuléssig sind. Diese Festsetzungen dienen dariiber hinaus dem stédtebaulichen Ziel einer of-
fenen durchgriinten Bebauungsstruktur. Durch diese Festsetzungen wird ein Teil des anfal-
lenden Niederschlagwassers vor Ort versickert und dem &rtlichen natiirlichen Wasserkreislauf
nicht entzogen.

3.9 Umweltbericht

Vorhaben

Die Stadt Schleswig beabsichtigt die bauliche Entwicklung auf dem ehemaligen Kasernenge-
lande "Auf der Freiheit" voranzutreiben. Zur Vorbereitung der Bauvorhaben und einer Nutzung
des Pionierhafens stellt sie den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 103 "Auf der Freiheit (Westteil)"
auf.

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde in diesem Rahmen fiir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind in diesem Umweltbericht
dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der im BauGB aufgelisteten Umweltbelange.
Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 BauGB zu-
sammen.

Derzeitiger Zustand der Umwelt und Prognose der zukiinftigen Entwicklung
Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes der Belange Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere,

Planungsbiro Springer » 24866 Busdorf 29



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103
Begrindung

Biologische Vielfalt, Landschaft und Menschen sowie Kulturgiter und Sachgiiter. Auf der Basis
vorhabenspezifischer Wirkfaktoren werden die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens auf
diese Umweltbelange sowie deren Wechselwirkungen beschrieben und deren Erheblichkeit
bewertet. Zudem wird die Entwicklung gegeniiber weiteren Belangen, wie Schutzgebieten und
-objekten, Planen, Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Energien, schwere Un-
falle und Katastrophen, Eingriffsregelung und Mafnahmen beziiglich des Klimawandels ge-
priift. Anschliellend folgen Aussagen (iber Matnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen und eine Beschreibung und Bewertung anderweitiger Pla-
nungsmaglichkeiten. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Derzeitiger Zustand der Umwelt: Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein vormals von der
Bundeswehr genutztes Gelande an der Schlei, das inzwischen berdumt wurde. Es umfasst
derzeit mehrere Hektar Brachflachen, einen in den Landbereich hineinragenden Hafen und ein
befestigtes Hafengelénde. Die oberen Bodenschichten bestehen aus Aufschiittungsmaterial.
Rund 20 % des Geldndes sind aktuell versiegelt. Auf den unversiegelten Flachen haben sich
grof3flachig Pionier- und Ruderalfluren ausgebildet. Im Bereich des Pionierhafens gibt es ex-
tensive Rasenflichen. Gehdlzbestand ist nur wenig vorhanden. Geringftigig sind durch Nasse
gepragte Biotoptypen anzutreffen (Réhricht, Tumpel). Hinsichtlich der Tierwelt bietet das Vor-
habengebiet wenig abwechslungsreiche Strukturen. Es sind u.a. einige Brutvogelarten der Of-
fen- und Halboffenlandschaften vertreten. Die Hafenkaje an der Schlei und der Pionierhafen
geben dem Plangebiet eine besondere Eigenart und Attraktivitat fiir Erholungsnutzungen. Das
Gelénde ist nicht 6ffentlich, wurde in der Vergangenheit allerdings teilweise fir Erholungsnut-
zungen zur Verfugung gestellt.

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fur Teilaspekte der Umweltbelange Pflan-
zen (Pionierfluren, Ruderale Staudenfluren, Ruderale Grasfluren, Feldgeh&lz heimischer Ar-
ten, Weidengeblisch, Einzelbdume, Tumpel, Schilfréhricht) und Mensch (Erholungsort, Woh-
numfeld) besondere Bedeutung. Aufgrund der raumlichen N&he und Vernetzung sind auch die
Umweltbelange Biologische Vielfalt (angrenzende Natura 2000-Gebiete) und Landschaft
(Schleilandschaft) von Relevanz. In anderen Teilaspekten besitzen die genannten Umweltbe-
lange, sowie auch die Umweltbelange Fléche, Boden, Klima, Luft, Tiere, Kulturgiter und sons-
tige Sachgtter, allgemeine Bedeutung.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist
eine bauliche Entwicklung lediglich in der mit einem geltenden Bebauungsplan belegten nord-
westlichen Ecke des Plangebiets mdglich. Der weitgehende Teil wiirde als Siedlungsbrache
verbleiben.

Prognose erheblicher Auswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens: Die Planung fuhrt vor
allem zu erheblichen Umweltauswirkungen auf die Landschaft (Uberpragung naturnaher
Schieilandschaft durch Geb&udesilhouette mit Fernwirkung). Zudem wurden maégliche erheb-
liche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Wasser (Altlastenverdacht, Wasserhaushalts-
bilanz nach A-RW 1) und Menschen (Altlastenverdacht) ermittelt. Der Altlastenverdacht und
ein mdglicherweise entstehendes Erfordernis von Sanierungsmafnahmen sind im Rahmen
der Herstellung der &ffentlichen Griinflache zu kldren. Kumulativ betrachtet mit weiteren Pla-
nungen des Gesamtvorhabens "Auf der Freiheit" sind zudem erhebliche Auswirkungen auf
den Menschen durch Verkehrsimmissionen auferhalb des Plangebiets zu erwarten.
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Weitere Umweltbelange und Prognose der zukiinftigen Entwicklung
Natura 2000: Das geplante Vorhaben findet in direkter Ndhe zu einem FFH-Gebiet und zu
einem Européischen Vogelschutzgebiet statt. Geman der Ergebnisse drei vorhabenbezogener
Priiffungen ist das Projekt gegentiber der Natura 2000-Kulisse vertréglich.

Anderweitige naturschutzrechtliche Schutzgebiete und-objekte: Im Plangebiet sind folgende
Schutzgebiete und -objekten vorhanden: ein Naturpark, besonders geschiitzte Arten (z.B. V-
gel, Amphibien und einige Saugetier- sowie Insektenarten), streng geschiitzte Arten (potenziell
Fledermause) und ein 150 m Gewésserschutzstreifen. Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen
durch geeignete Mafknahmen vermieden werden. Bezlglich des Gewé&sserschutzstreifens
sind Regelungen des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Anderweitige Plidne: Planrelevant sind insbesondere der Hochwasserrisikomanagementplan
Schlei/Trave und zwei Managementpléne fir die Natura 2000-Gebiete. Diesen wird im Rah-
men des Planverfahrens ausreichend Rechnung getragen.

Vermeidung von Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien: |Im Bebauungsplan wird
eine potenzielle Installation von Photovoltaikanlagen auf Hausdéchern berticksichtigt. Im Rah-
men der Vorhabenumsetzung ist beabsichtigt Méglichkeiten zur Umsetzung eines emissions-
armen innovativen Warmekonzeptes mit Einbindung erneuerbarer Energien zu priifen.

Anfalligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen: Teile des Plangebiets liegen innerhalb eines
Hochwasserrisikogebiets. Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan und weitere Ge-
nehmigungserfordernisse werden ausreichende Vorkehrungen fir erforderliche Schutzmal3-
nahmen getroffen.

Eingriffsregelung: Der Bebauungsplan bereitet Entwicklungen neuer Baufldchen vor. Hier-
durch werden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeldst. Es sind Eingriffe in den Boden und
in Vegetationsflachen besonderer Bedeutung (Ruderalfluren, Gehdlze, geringflgig Rohricht
und ein Tumpel) zu erwarten. Die Kompensation erfolgt im Plangebiet durch griinordnerische
Gestaltungsvorgaben und Baumpflanzungen und im rédumlichen Nahbereich durch die Anlage
einer Geholzanpflanzung und eines Gewassers sowie durch Abbuchung von Fl&chen aus dem
Okokonto der Stadt Schleswig.

Malnahmen beziglich des Klimawandels: Mit der Ausweisung mehrerer kompakter Gebau-
dekérper, der Anlage von Grilnd&chern, Uberschreitungsmdglichkeiten filr Solaranlagen sowie
der Festsetzung von Griinflachen und Baumpflanzungen wird Maltnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, sowie Malinahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen:
Durch eine Reihe an Festsetzungen kénnen mdgliche nachteilige Umweltauswirkungen ver-

ringert werden. Dabei dienen Festsetzungen zum Hochwasserschutz und zum Schallschutz
einer Verhinderung von erheblichen Beeintréchtigungen des Menschen gegenliber Hochwas-
ser und Sturmflutereignissen sowie gegeniiber Verkehrslarm. Im Rahmen der Vorhabenums-
etzung ist davon auszugehen, dass durch weitere Untersuchungen der Altlastverdachtsflache
und die Durchfiihrung gegebenenfalls erforderlicher Matnahmen auch die als erheblich be-
werteten méglichen Beeintréchtigungen der Belange Wasser und Menschen durch freige-
setzte Schadstoffe neu bewertet und als nicht erheblich eingestuft werden kénnen

Anderweitige Planungsméglichkeiten: Als anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden die
Anfangsversion eines stadtebaulichen Konzeptes sowie Maglichkeiten der Entwésserungspla-
nung beziiglich méglicher Umweltauswirkungen beurteilt.
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Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung: Der Umweltbericht
wurde nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt. Die
Bewertung erfolgte verbal argumentativ. Die vorliegenden Gelandeerfassungen, vorhandenen
Daten und vorhabenbezogenen Gutachten reichen fiir eine Beurteilung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen aus.

Uberwachung: Die Stadt Schleswig (iberwacht unvorhergesehene Beeintréchtigungen durch
Verkehrs- und Hafenldrm sowie Larmeinwirkungen aus dem Veranstaltungszentrum 'Heimat'.
Sie (iberwacht ebenso eine Klarung des Altlastenverdachts im Bereich der geplanten &ffentli-
chen Grinflache.

Eingriffsregelung:

Gemal § 1a Absatz 3 BauGB sind die in §§ 13-15 BNatSchG genannten Erfordernisse zur
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich nicht vermeidbarer erhebli-
cher Beeintrachtigungen (Eingriffsregelung) in der Abwé&gung zu berticksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 103 ermdéglicht eine Entwicklung baulicher Anlagen. Da die neuen
Bauflachen einen Verlust von Bodenfunktionen und die Beseitigung von Vegetationsbestén-
den besonderer Bedeutung erméglichen, werden mit dem Bebauungsplan Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet.

Die gemalt BauGB zu beachtenden Regelungen zum Thema Eingriff und Ausgleich sowie
deren Berlicksichtigung im Rahmen des Vorhabens werden in einem gesonderten Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag (BHF 2020) erlutert. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung
erfolgt geman der Anlage des Gemeinsamen Runderlasses "Verhéltnis der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (IM und MELUR 2013). Die hierin dargestellten Inhalte
zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen werden im Folgenden vorgestelit.

Vermeidung von Eingriffen
Der Landschaftsplanerische Fachbeitrag beschreibt folgende Vermeidungsmalinahmen:
— Das FFH-Gebiet und das Européische Vogelschutzgebiet werden nicht Uberplant

- Die Gebaudehshen werden durch Festsetzungen auf ein Héchstmall begrenzt (Schutz
des Landschaftsbildes der Schlei)

- Die Grée der Bauflachen wurde auf den tatsachlich anstehenden Bedarf begrenzt
(Sparsamer Umgang mit Flache und Umweltschutzgiitern)

— Eine Teilflache wird als urbanes Gebiet mit kompakten Baukérpern festgesetzt (Flachen-
und Energieeffizienz)

— Die Hauptdacher der Hauptgeb&ude in den Bauflachen 1 bis 5 werden als Griindach
gestaltet (Schutz Lokalklima, Luftqualitét, Pflanzen- und Tierlebensraume)

— Fiir die Griinflache an der Béschung der Kleinbahntrasse ist eine Erhaltung des Gehdlz-
bestands vorgegeben, um den Altbaumbestand zu schiitzen, als Eingrlnung des Fern-
wanderwegs sowie als griine Kulisse hinter den geplanten Geb&uden (Schutz von Vege-
tation, faunistischem Lebensraum und Landschafts-/Ortsbild sowie Erholungsfunktion)

— Geplante Fulk- und Radwege dienen einer Verringerung des Kfz-Verkehrs und von Ver-
kehrsemissionen im Bereich der geplanten Wohn- und Feriengebieten (Schutz Wohn-
und Erholungsfunktion)
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Es werden aufgrund von Hochwasserrisiken Mindesthéhen bezliglich Wohn- und Ge-
werberdumen, Fluchtwegen und zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe festgesetzt
(Schutz von Menschen, Boden, Wasser und Tieren)

StralRenziige und Stellplatze werden mit Baumpflanzungen durchgriint (Schutz Land-
schafts-/Ortshild)

Fur Grunflachen und Aufkenaniagen der Bauflachen wird zur Eingriinung des neuen
Baugebiets die Pflanzung von mittel- und groftkronigen Laubb&umen festgesetzt (Schutz
Ortsbild sowie Landschaftsbild der Schlei)

Der Wohnmobilstellplatz wird zum Allgemeinen Wohngebiet und zum Wanderweg hin
mit einer Hecke eingefasst (Schutz von Landschafts-/Ortsbild sowie Wohn- und Erho-
lungsfunktion)

Nicht (berbaute Grundstiicksflachen sind als Griinflachen und nicht mit losen Material-
und Steinschittungen zu gestalten (Schutz Ortsbild, Lokalklima, Pflanzen- und Tierle-
bensrdume)

Fir die AulRenanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwen-
den (Schutz von Tieren)

Die Zufahrten und Standplétze des Wohnmobilstellplatzes sind in wasserdurchl&ssiger
Form herzustellen (Schutz Grundwasserneueinspeisung, Lokalklima)

Zum allgemeinen Schutz von Vegetation wahrend der Bauphase gilt die DIN 18820
"Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen".

Ausgleich von Eingriffen

Uberschlagig werden durch die Festsetzungen des Plangebiets gegentiber der aktuellen Situ-
ation rund 3,8 ha Neuversiegelung und die Beseitigung von 4,1 ha Vegetation besonderer Be-
deutung ausgeltst. Als aktuelle Situation gelten gemal Eingriffsregelung die Festsetzungen
des in einem Teilgebiet geltenden Bebauungsplans Nr. 83A sowie der aktuelle Umweltzustand
im bisher unbeplanten Bereich.

In der folgenden Tabelle sind die ermittelten Eingriffe, der ermittelte Ausgleichsbedarf und
die durch Festsetzungen gesicherten KompensationsmaBnahmen gegeniibergestellt.

Tab. 1: Ubersicht tiber Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz

Eingriffe Ausgleichs- | Ausgleichsbe- | Ausgleich/ Ersatz
verhiltnis darf
Neuversiegelung 1:0,5 18.585 m? — AuBerhalb Plangeltungsbereichs: Abbu-
37.659 m* chung von 18.595 Okopunkten vom Okokonto
der Stadt Schleswig

= vollstdndig kompensiert
Beseitigung von Gehblz- 1:1 680 m? - AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: 680 m*
flichen Gehélz Gehélzanpflanzung auf dem Flurstiick 335/5,
&80 m? Flur 2 in der Gemarkung Schleswig (Natur-

raum Angeln)
= vollstédndig kompensiert
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Beseitigung von Gewis- 1:1 23 m? Gewds- |- Auferhalb des Plangeltungsbereichs: 23 m?
sern ser oder durch eines insgesamt 219 m? groRen anzulegen-
23 m? Kleingewasser Nasse geprag- den Gewassers auf dem Flurstck 35/5, Flur
(Turmpel) ten Biotoptyp 2 in der Gemarkung Schleswig (Naturraum
Angeln)
= vollstédndig kompensiert
Beseitigung von Réh- 1:2 196 m? flaches |- AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: 196 m?
richt Gewsasser oder eines insgesamt 219 m? grofien anzulegen-
98 m? durch Nasse den Gewdassers auf dem Flurstiick 35/5, Flur
gepragter Bio- 2 in der Gemarkung Schleswig (Naturraum
toptyp Angein)
= vollstindig kompensiart
Beseitigung von Ru- 20.895 m? — AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: Abbu-
deral- und Pioniervege- chung von 20.895 Okopunkten vom Okokonto
tation der Stadt Schleswig
40.960 m?, 1:0,5 = vollsténdig kompensiert
davon 830 m? Staudenflu- 1:1
ren trockener Standorte
Verlust von landschafts- 7 B&ume - Innerhalb des Plangeltungsbereichs: Pflan-
prigenden Biumen zung von 7 Laubbsumen innerhalb der &f-
1 Laubbaum @ 30 em fentlichen Parkanlage
Entfall einer geplanten 1:1 = vollstandig kempensiert
Baumreihe (ca. 6 BAume)
Verdnderung des Land- pauschal Neugestaltung |- Innerhalb des Plangeltungsbereichs: Anlage
schaftsbildes der Autenanla- von Grlinflachen, Pflanzung von mittel- und
gen, Baum- groftkronigen Baumen
pflanzungen

= vollstédndig kompensiert

Im Bebauungsplan werden die vorgenannten Angaben durch geeignete Festsetzungen und
Zuordnungsfestsetzungen gesichert. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen im Sinne des § 1a BauGB ist vollsténdig berlicksichtigt.

3.10 Artenschutz

Als zusammenfassendes Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung werden zur Vermei-
dung der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG die in der folgenden Ta-
belle aufgefiihrten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen erforderlich:

Tiergruppe Relevante Beeintrichtigungen | Artenschutzrechtliche Vermei-
dungs- und AusgleichsmaR-
nahmen

Brutviégel: Schadigungen im Zuge der bau- | Bauzeitenregelung

Geholzbriter bedingt erforderlichen Gehdlz- | Geholzbeseitigung aulterhalb

beseitigung der Brutzeit:
01.10. bis 28.02.
Brutviigel: Baubedingte Schadigungen Bauzeitenregelung
Bodenbriter durch Baufeldraumung Baufeldraumung aulerhalb der

Brutzeit:
16.08. bis 28.02.
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Brutvégel: Lebensraumverlust Feldlerche |AusgleichsmaBnahme
Bodenbriiter Aufwertung Lebenstraum Feld-
lerche (3,5 ha Okokonto der
Stadt Schleswig)
Flederméiuse Schéadigungen im Zuge der bau- | Bauzeitenregelung
bedingt erforderlichen Gehdlz- | Gehdlzbeseitigung aulterhalb
beseitigung der Aktivitatszeit:
01.12. bis 28.02.

Die artenschutzrechtliche Priifung zum B-Plan Nr. 103 ,Auf der Freiheit - Westteil* der Stadt
Schleswig kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Bauzeitenregelungen fur
Brutvégel und Fledermiuse und einer artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahme in Form
einer Habitataufwertung fir die Feldlerche (Okokonto Stadt Schleswig) im Hinblick auf die
méglichen Beeintrachtigungen priifrelevanter Brutvigel und Flederméuse keine Zugriffsver-
bote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
ist demnach fiir keine der naher gepriiften Arten bzw. Artengruppen erforderlich.

3.11 Natura-2000 Gebiete

Das geplante Vorhaben findet in unmittelbarer Nahe zu Natura 2000-Gebieten statt. Es war
anfangs nicht génzlich ausschlieRbar, dass schiitzenswerte Bestandteile des FFH-Gebiets DE
1423-394 ,Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde” sowie des Européischen
Vogelschutzgebiets DE 1423-491,Schlei* durch planbedingte Wirkfaktoren gegebenenfalls be-
eintrachtigt werden kénnten. Um darzustellen, welche Folgen das geplante Vorhaben auf die
Natura 2000-Gebiete haben kénnte, wurden zu den Entwicklungen im Bereich des Hafenbe-
ckens eine FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung mit Betrachtung des FFH-Gebiets und des EU-Vo-
gelschutzgebietes durchgefihrt (BfL 2020) und fiir die planbedingten Entwicklungen auf den
Landflachen eine Vertraglichkeitsvorprifung beziiglich des FFH-Gebiets sowie eine Vertrag-
lichkeitspriifung beziiglich des EU-Vogelschutzgebiets (B.i.A. 2020) erstellt. Die Ergebnisse
der Priifungen werden im Folgenden vorgestelit.

FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schilei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde"

FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung "Bau einer Steganlage/eines Wellenschutzes im ehem. Pio-

nierhafen in Schleswig" (BfL 2020)

Die Entwicklung des ehemaligen Bundeswehrgeldndes im Osten der Stadt Schleswig zu ei-
nem Gebiet fir Freizeittatigkeiten und touristische Nutzungen beinhaltet einen Ausbau des
Pionierhafens. Fiir dieses Vorhaben wurde durch das Biro fur Landschaftsentwicklung (BfL
2020) eine Prifung méglicher Auswirkungen auf das dort unmittelbar angrenzende Natura-
2000-Gebiet durchgefiihrt. Das beurteilte Bauvorhaben enthalt eine Verlangerung der beste-
henden Uferlinie mit einem Steg und einer schleiseitigen Wellenschutzwand, Liegepléatze flr
Wasserhauser / Hausboote und Bootsliegeplatze sowie Schwimmpontons als Wellenschutz
flr die Hafeneinfahrt.

Das Gutachten kommt zu folgenden Schlussfolgerungen und Bewertungen:

"Der Um- bzw. Neubau im/ am ehemaligen Pionierhafen Schleswig findet unmittelbar benach-
bart zum Natura-2000-Gebiet Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde statt. Mit
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der Malnahme wird eine neue/ verdnderte Nutzung in das ehemalige Bundeswehrgeldnde
gebracht. Hier wird eine Steganlage mit Wellenschutz gebaut und Liegeplatze fir Haus- und
Sportboote geschaffen. Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Stadtrandbereich, das
durch seine bestehenden Vorbelastungen eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen hat.

Die Baumalnahme wird in einem ehemaligen Bundeswehrhafenbereich vorgenommen. Die
Einfliisse auf den Lebensraumtyp ,flache Meeresbucht (Code 1160)" oder angrenzende Le-
bensréume sind durch die geringen Ausmale klein. Stérungen der durch die Natura-2000-
Richtlinien und —Gutachten benannten Tierarten sowie sonstigen vorkommenden Vogelarten
aufgrund der Bautitigkeit sind sehr gering bzw. kénnen ausgeschlossen werden. Die Bau-
werke haben auf die relevanten Tierarten keinerlei verschlechternden Einfluss. Durch die zu-
kiinftige Nutzung des Hafens mit seiner Kapazitatserweiterung findet keine erhebliche Ver-
schlechterung fiir die Tierarten und Lebensrédume mit ihren Erhaltungszielen statt."

Die FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung kommt zum Fazit, dass die geplante Baumalnahme im
ehemaligen Pionierhafen Schleswig geman Artikel 6 (3) FFH-Richtlinie bzw. Artikel 4 (4) Vo-
gelschutzrichtlinie zuldssig ist.

FFEH-Vertraglichkeitsvorpriifung zum B-Plan Nr. 103 "Auf der Freiheit (Westteil)" - Landfldchen
- fiir das FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde®

(BHF 2020)

Das Gutachten enthalt folgende Zusammenfassung:

Zur Umsetzung einer privaten Entwicklungsmafnahme zur Konversion und Entwicklung der
ehemaligen Kaserne 'Auf der Freiheit' wird der B-Plan 103 ,Auf der Freiheit (Westteil)* der
Stadt Schleswig aufgestellt. Ziel ist die Gesamtentwicklung des ehemaligen Kasernengelan-
des als Teil des Stadtgebietes mit dem Schwerpunkt auf Tourismus, Kultur und Wohnnutzun-
gen sowie Wassersport. Die vorliegende FFH-Vorpriifung bezieht sich auf die Landflachen des
Vorhabens. Fiir die Bestandteile des Bauvorhabens im Bereich des Pionierhafens (Stegbau
mit Wellenschutzwand, Liegeplatze fiir Wasserhauser und Boote, Wellenschutz flr Hafenein-
fahrt) bereits eine FFH-Vorpriifung vor (BFL 2020). Die Ergebnisse dieser Prifung wurden
nachrichtlich Gbernommen.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl. Schleiminde
und vorgelagerter Flachgriinde" an. Da Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Ge-
bietes nicht unmittelbar auszuschlielen sind, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
Erhaltungszielen gem&R Art. 6 Abs. 3 FFH-RL bzw. nach § 34 BNatSchG zu beurteilen.

Das FFH-Gebiet DE 1423-394 “Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde” liegt
zwischen Schleswig und Schleimiinde und grenzt an die Naturrdume Angeln und Schwansen.
Es umfasst mit einer Gesamtgréiie von 8.748 ha die Schleiférde einschliefllich des Flachwas-
serbereichs vor der Schleimiindung (Schleisand) sowie die Strandseen, Noare und Diinen der
Schleilandschaft.

Zu den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes gehdren folgende im Umfeld des Vorhabens vor-
handene LRT:
* 1150" Lagunen (Strandseen)
« 1160 Flache grofie Meeresarme und -buchten, in Verbund mit LRT 1140 Vegetations-
freies Schlick-, Sand- und Mischwatt
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Die als Erhaltungsziel benannten Bauchige Windelschnecke und Schweinswal kommen im
Umfeld des Vorhabens nicht vor.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 103 umfasst ein Areal von rund 10,82 ha und grenzt
direkt an die Schlei an. In diesem Gebiet befinden sich derzeit bereits gerdumte Konversions-
flachen der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit" mit Versiegelungsflachen, Ruderalfluren
und Sukzessionsflachen.

Zur Klarung der Frage, ob von dem Vorhaben Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes ausgehen wurden die folgenden Wirkfaktoren abgepriift.

Baubedingte Wirkfaktoren
¢« Temporédre Emissionen durch Baustellenbetrieb (Larm, Staub, Licht, Bewegungsreize
durch Menschen und Fahrzeuge)
= Tempordre Absenkung des Grundwasserspiegels (Grundwasserhaltung fur Baugru-
ben)
« Unfélle (Leckagen) mit Eintrag von Schadstoffen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren
e Vorhandensein von neuen Gebduden und Nebenanlagen (gegensténdliche und opti-

sche Barriere)
e Zusatzliche Einleitung von Oberflachenwasser in Schlei

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
e Emissionen durch zusatzlichen Stralenverkehr (Larm, Luftschadstoffe) und Haus-
brand (Luftschadstoffe)
» Emissionen (Licht, L4&rm, Bewegung, N&hrstoffe) durch neue Nutzungen (Wohnen,
Freizeit, Hafenbetrieb)
» Unfélle (Leckagen) im Rahmen der geplanten Nutzungen

Es werden keine Flachen mit Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie direkt in
Anspruch genommen. Fir alle Wirkfaktoren konnten Beeintrachtigungen der Lebensraumty-
pen und Arten ausgeschlossen werden. Im Wirkungsbereich des Vorhabens kommen keine
der als Erhaltungsziel benannten Arten des FFH-Gebiets vor. Die Beeintrachtigung von cha-
rakteristischen Arten der Lebensraumtypen kann ebenfalls aufgrund der geringen Auswirkun-
gen des Vorhabens sowie der anthropogenen Vorbelastung des Betrachtungsgebiets ausge-
schlossen werden. Weiterhin ergeben sich keine Konflikte mit denen in den Managementpl&-
nen des FFH-Gebiets geltenden Maltnahmen.

Da durch das Vorhaben keine Beeintréchtigungen des FFH-Gebiets prognostiziert werden,
ergeben sich auch kumulativ mit méglichen anderen Vorhaben keine relevanten Beeintréchti-
gungen des Schutzgebietes in seinen Schutz- und Erhaltungszielen

Zusammenfassend kann damit festgestellt werden, das Projekt insgesamt zu keinen Beein-
trachtigungen des FFH-Gebiets DE 1423-394 ,Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerte
Flachgriinde* in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestand-
teilen fihren wird. Die Durchflihrung einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ist somit nicht
erforderlich, das Projekt ist zuldssig.
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Européisches Vogelschutzgebiet DE 1423-394 “"Schlei"

FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung "Bau einer Steganlage/eines Wellenschutzes im ehem. Pio-
nierhafen in Schleswig" (BfL 2020)

Diese bereits unter dem Kapitel 2.2.3.1 "FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde
und vorgelagerter Flachgriinde" beschriebene Vertraglichkeitsvorpriifung bezieht sich ebenso
auf das Vogelschutzgebiet DE 1423-491.

Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung kommt zum Fazit, dass die geplante Baumafinahme im
ehemaligen Pionierhafen Schleswig gemaR Artikel 6 (3) FFH-Richtlinie bzw. Artikel 4 (4) Vo-
gelschutzrichtlinie zuldssig ist.

Vertréaglichkeitspriifung zum B-Plan Nr. 103 "Auf der Freiheit (Westteil)" - Landflachen fur das
Vogelschutzgebiet DE 1423-491 "Schlei (B.i.A 2020)

Das Gutachten enthalt folgende Zusammenfassung:

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fiir das Plangebiet ,Auf der Freiheit — Westteil* der Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt
Schleswig aufgestellt. Er trifft innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindli-
che Festsetzungen flr die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kommunalen Ziel-
setzungen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich
auf einer Gesamtfldche von ca. 10,8 ha eine den Funktionsbediirfnissen der Stadt Schleswig
entsprechende bauliche Entwicklung zu erméglichen.

Der Plangeltungsbereich grenzt im Stidosten an die Ufer- und Wasserflachen der Schlei. Diese
besitzt eine herausragende Bedeutung fiir briitende, rastende und mausernde Wasser- und
Kustenvigel und wurde als Vogelschutzgebiet DE 1423-394 ,Schlei” gemeldet.

Da Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des bedeutsamen Gebietes nicht auszuschliefien
sind, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen gemafl Art. 4 Abs. 4
VSchRL bzw. nach § 34 BNatSchG im Rahmen der Vertréglichkeitsprifung zu beurteilen.

Aufgrund des grofien Flachenumfangs und der groften Léngserstreckung des Schutzgebietes
und der begrenzten Reichweite der Wirkfaktoren kann sich der Betrachtungsraum, in dem Be-
eintrachtigungen der als Erhaltungsziel festgelegten Arten wirksam werden kénnen, auf den
Bereich ,Kleine Breite" der Schlei zwischen Westende der Schlei und der Halbinsel Reesholm
beschranken.

Unter den als Erhaltungsziel festgelegten Arten finden sich vor allem Arten, die zur Brut- bzw.
zur Rast, Mauser oder Uberwinterung an Binnengewasser und/oder Kisten gebunden sind.
Fur alle Brutvogelarten, die ausschliefilich oder tiberwiegend im weiter entfernten Teilberei-
chen der Schlei bzw. ausschlieRlich in Ostseenihe auftreten oder fiir die im Umfeld des Plan-
geltungsbereiches keine geeigneten Habitatbedingungen vorherrschen, konnten erhebliche
Beeintrachtigungen im Vorhinein ausgeschlossen werden. Eine Priifrelevanz ergibt sich ledig-
lich fir die Rastvogelarten Reiherente, Schellente, G&nsesager und Zwergsager.

Relevante und zu priifende Wirkfaktoren sind die bau- und betriebsbedingten Larm- und
Lichtemissionen durch den Baustellen- bzw. Wohn- und Freizeitbetrieb sowie die anlagenbe-
dingte Scheuchwirkung durch einzelne besonders hohe Gebaude. Die vorliegende Vertrag-
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lichkeitspriifung bezieht sich ausschliellich auf die Planungen der Landflachen des Plange-
bietes und seine méglichen Wirkungen auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes. Die mdg-
lichen Auswirkungen des geplanten Sondergebietes ,Wohnen auf dem Wasser" mit geplanten
Malnahmen im Pionierhafen sind bereits in einer separaten Vertraglichkeitsprifung beurteilt
worden (BfL 2020).

Die detaillierte Bewertung der potenziellen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele kommt zu
dem Ergebnis, dass fir den B-Plan Nr. 103 der Stadt Schleswig erhebliche negative Auswir-
kungen auf die als Erhaltungsziel festgelegten Brut- und Rastvogelarten ausgeschlossen wer-
den kénnen.

Dies begrindet sich wesentlich durch die Vorbelastung durch die stadtischen Siedlungsstruk-
turen am nordwestlichen Ufer der Schlei, die dazu fiihrt, dass die Schwerpunkte der Wasser-
vogelrast und -liberwinterung in den 6stlichen Bereichen der Kleinen Breite liegen. Auch ver-
bleibt den potenziell betroffenen Rastvogelarten die Méglichkeit, die vorhabensnahen Rast-
platze zu verlagern und den bau-, anlagen- und betriebsbedingten Stérungen kurzzeitig inner-
halb des weitrdumigen Schutzgebietes auszuweichen. Darlber hinaus ist zu berlcksichtigen,
dass Wasservégel im Winterhalbjahr erfahrungsgemaftt eine héhere Stértoleranz gegentber
menschlicher Nutzung im Landbereich aufweisen als wahrend der Brutzeit.

Mégliche Kumulationseffekte, die sich aus dem Zusammenwirken des zu priifenden Vorha-
bens mit anderen Planen und Projekten ergeben, sind nicht zu betrachten, da das Vorhaben
schon fiir sich alleine zu keinen relevanten Beeintrachtigungen fiihrt. Wechselbeziehungen zu
angrenzenden, in funktionaler Beziehung zum betrachteten Schutzgebiet stehenden NATURA
2000-Gebieten werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Die Vertriglichkeit des B-Plans Nr. 103 ,Auf der Freiheit - Westteil* der Stadt Schleswig mit
den Erhaltungszielen des Vogelschutzgebietes DE 1423-491 ,Schlei” ist gegeben. Es ist somit
insgesamt davon auszugehen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen kommen wird.
Hierdurch ist auch gewihrleistet, dass keine Konflikte mit der Managementplanung vorliegen.

3.12 Altlasten, Bodenschutz

Der durch die historische Nutzung bestehende Altlastenverdacht des ehemaligen Kasernen-
standortes wurde durch diverse Untersuchungen und deren gutachterliche Dokumentation ab-
gearbeitet. Der gegensténdliche Planungsbereich konnte aus dem Altlastenverdacht entlas-
sen werden. Die Fldche wird im sogenannten Archiv A2 im Boden- und Altlastenkataster des
Kreises Schleswig-Flensburg gefiihrt.

In der Detailuntersuchung der ALKO GmbH aus Kiel vom 29.07.2003 wird auf zwei ehemalige
Kohlebunker im Bereich des heutigen Parkplatzes westlich des Veranstaltungszentrums 'Hei-
mat' hingewiesen, die nach Kriegsende vermutlich verschiittet worden sind. Flr diese Flachen
ist daher nicht sicher auszuschlieften, dass Kampfmittel und/oder Abfélle dort vergraben wur-
den. Der Bebauungsplan sieht fiir diesen Bereich eine Nutzung als Grinflache vor. Zudem
werden die vorgenannten Bereiche in der Planzeichnung des Bebauungsplanes als Fléachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.
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