Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103
Begriindung

Beide Planvorhaben sind zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 103 Teile eines rund 27 ha
groften Gesamtvorhabens im Bereich des ehemaligen Kasernengeléndes "Auf der Freiheit"
(siehe Kap. 1.3.1 "Ziele und Inhalt des Bauleitplans).

Mit der Prifung auf zusatzliche erhebliche Auswirkungen durch Kumulierung wird ermittelt, ob
durch eine kumulative Betrachtung erstmals eine Erheblichkeit der betrachteten Umweltaus-
wirkungen des B-Plans Nr. 103 feststellbar wére. Dieses kann vor allem fiir Konstellationen
zutreffen, wenn die zu erwartenden Auswirkungen des anderweitigen Planvorhabens bereits
erheblich sind, oder wenn die zu erwartenden Auswirkungen der Einzelvorhaben durch Sum-
mation erstmals eine Erheblichkeit erreichen.

Derzeit sind die Verfahren der Bebauungsplédne Nr. 102 und 105 noch nicht so weit fortge-
schritten, dass aus den Planungsunterlagen Angaben zur Art und zum Umfang der Umwelt-
auswirkungen sowie deren Bewertung entnommen werden kdnnen. Aus diesem Grund kann
eine Bewertung der Umweltauswirkungen infolge einer Kumulierung mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan
Nr. 103 nicht durchgefiihrt werden, sondern wére im Rahmen der Umweltprifungen zu den
Bebauungsplanen Nr. 102 und 105 auszuarbeiten.

Ausgenommen hiervon ist das Thema Verkehrslarm im weiteren Strallennetz. Denn die
Schalltechnische Prognose zum B-Plan Nr. 103 zeigt in Form einer Gesamtschau auf, welche
Verkehrsldrmanderungen zusammen durch die drei Bebauungsplane Nr. 102, 103 und 105 im
weiterflihrenden Stralennetz verursacht werden (M+0 2020).

2.2.2 Auswirkungen auf den Umweltzustand / § 1 Abs. 6 Nr. 7 a), c), d) BauGB)

2.2.2.1 Auswirkungen auf Fliche

Es werden rund 10,8 ha Flache fir eine Siedlungsentwicklung in Anspruch ge-
nommen. Die Flachen schlieRen an die Ortsbebauung der Stadt Schleswig an und
sind durch die vormalige Nutzung als Bundeswehrstandort vorbelastet. Insofern
Auswirkungen |handelt es sich nicht um eine Neuerschlietung sondern um eine Wiedernutzbar-
machung von Siedlungsflachen. Eine Inanspruchnahme von naturgepragten Fla-
chen der freien Landschaft findet nicht statt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache sind nicht erheblich.

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.2.2 Auswirkungen auf Boden

Im Bereich der rund 8,9 ha umfassenden Baugebiete (ohne Wasserfldchen) und
Verkehrsflichen werden vorhabenbedingt Bdden, die gréitenteils durch Auf-
schiittungen, Versiegelungsflichen und Berdumung vormaliger baulicher Anla-
gen anthropogen vorbelastet sind, erneut durch Baustellentétigkeiten (Abgra-
bungen, Aufschiittungen, Vermischungen, Verdichtungen) veréndert. Hierdurch
werden die natirlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Funktion im
Auswirkungen Wasserhaushalt, Regulationsfunktion) erneut und zusatzlich dauerhaft beein-
tréchtigt.

Durch die Festsetzung van Verkehrsflachen, Baugebieten und weitere befestigte
Flachen werden bis zu 4,5 ha Neuversiegelungen ermdglicht. Unterhalb von
Versiegelungen werden die natiirlichen Bodenprozesse grofitenteils unterbun-
den. Aufgrund der Betroffenheit stark vorbelasteter Boden bei einer Flachen-
gréfe von weit unterhalb von 10 ha sind die Auswirkungen nicht erheblich.
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Die in zwei Bereichen auf rund 3 m u. GOK anstehenden Torfschichten kénnen
maglicherweise entfernt und gegen ein tragfahiges Material ersetzt werden. Die
mégliche Entnahme der im Untergrund anstehenden Torfe bzw. deren Uberbau-
ung wird aufgrund der bereits vor Jahrzehnten erfolgten Aufschittungen und
Versiegelungen an den betroffenen Standorten nicht als erhebliche Beeintrach-
tigung gewertet.

Erhebliche
Auswirkungen

2.2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Auswirkungen

Die Planung erméglicht auf rund 4,5 ha Neuversiegelungen. Ein Teil des anfal-
lenden Regenwassers wird im Bereich von grof3flachigen Grunflachen versickert
und verdunstet. Eine weitere Verdunstung findet tiber die im Norden vorgesehe-
nen Griindacher statt.

Fir den Grundwasserhaushalt bedeuten die zusatzlichen Versiegelungen vo-
raussichtlich eine erhéhte Ableitung von Oberflichenwasser aus der Fl&che und
damit eine Verringerung der Grundwassereinspeisung. Die zuklnftigen Versie-
gelungsflachen liegen in einem Gelénde, das bereits mit Entwésserungseinrich-
tungen erschlossenen ist. Aufgrund dieser Vorbelastung und vor dem Hinter-
grund des im UVPG angelegten Rahmens fur stadtebauliche Entwicklungen
werden die Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushalts durch 4,5 ha Neu-
versiegelungen nicht als erheblich gewertet.

Zudem wird sich bei einer méglicherweise Erhéhung der Abfliisse die Einleitung
von Oberflichenwasser in die Schlei erhéhen. Die zusatzlich erwirkien Einlei-
tungen von Oberflaichenwasser aus wenigen Hektar Versiegelungsfldchen be-
wirken gegeniiber dem grofrdumigen Einzugsgebiet der Schlei und dem um-
fangreichen Wasserkérper der 53,4 km? groften Wasserfldche nur eine gering-
fiigige Verdnderung der Einleitmenge. Die mengenmafigen Auswirkungen sind
nicht erheblich.

Fiir das geplante Vorhaben wurde, aufbauend auf ein erstes Entwésserungs-
konzept, ein Fachbeitrag nach dem Regelwerk A-RW 1 zur Bewertung der Was-
serhaushaltsbilanz erstellt (M+O 2020). Diese Bewertungen sind auf spezielle
Anforderungen ausgerichtet und umfassen lediglich einen Teilaspekt wasser-
rechtlicher Fragen. Gemal: des Fachbeitrags nach A-RW 1 verbleiben nach Ab-
zug von Verdunstung und Versickerung von anfallendem Regenwasser zukinf-
tig rund 2,75 ha abflussrelevanten Flachen. Aus diesen wird das Regenwasser
iiber einen vorhandenen Kanal, der mit einem Reinigungsbauwerk nachgeriistet
wird, sowie iiber eine neu herzustellende Einleitstelle (Notlberlauf) im Bereich
der Spundwand in die Schlei eingeleitet. Dieses entspricht einer Abweichung zu
einem anzunehmenden potenziell naturnahen Referenzzustand um rund 23 %
und wird gemaR des angewendeten Regelwerks A-RW 1 als eine extreme Scha-
digung des Wasserhaushaltes eingeordnet. Aufgrund dieser Situation ist obliga-
torisch eine regionale Uberpriifung durch die Untere Wasserbehérde erforder-
lich.

An dieser Stelle ist zu erwihnen, dass sich das Plangebiet aktuell nicht in dem
in der Wasserhausbilanz zu betrachtenden potenziell naturnahen Referenzzu-
stand befindet, da bereits 2,1 ha (rund 20 % des Plangebiets) Versiegelungsfla-
chen sowie eine Regenwasserkanalisation, die in die Schlei fihrt, vorhanden
sind. Die derzeitig tatséchlichen Anteile an Verdunstung, Versickerung und Ab-
leitung von Oberflachenwasser im Plangebiet sind nicht bekannt. Insofern kann
an dieser Stelle keine direkte Gegenlberstellung der aktuellen und geplanten
Situation erfolgen. Es ist anzunehmen, dass sich bei einer Betrachtung der ab-
flussrelevanten Flachen des Planzustands gegeniiber der aktuellen Situation
eine etwas niedrigere Abweichung ergeben wiirde, als es gemah Regelwerk fir
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den Referenzzustand zu ermitteln ist. Eine maflgebliche Verringerung der Ab-
weichung von 23 % auf unterhalb 15 %, die lediglich als deutliche und nicht ext-
reme Schédigung zu bewerten waren, ist allerdings nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Ortsentwicklung wird - vor dem Hintergrund wasserrechtlicher
Erfordernisse - zum Schutz vor einem Eintrag von Leichtfliissigkeiten und Ol in
die Schlei das vorhandene Entwésserungssystem mit einem Reinigungsbau-
werk aufgeriistet. Damit wird der derzeitige Zustand verbessert. Nach Inbetrieb-
nahme der zukiinftigen Nutzungen sind erhebliche Beeintréchtigungen der
Schlei durch den Eintrag von schadstoffbelastetern Regenwassern nicht zu er-
warten.

Bei der Anlage von Baugruben fir Geb&ude und Tiefgaragen kann es notwendig
werden, die Baugruben temporér zu entwéssern und das abgepumpte Wasser
zu entsorgen. Hierbei kann es im nahen Umfeld zu einer Absenkung des Grund-
wasserspiegels sowie zu einer Einleitung von verschmutztem Wasser in die
Schlei kommen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da die
Wasserhaltung unter Einhaltung von Auflagen durchzufihren ist, nur temporér
wirkt und Gebiete mit besonders empfindlichen Grundwasserverhéltnissen nicht
betroffen sind.

Der Hafenausbau wird mit tempor&ren Wassertribungen durch Pfahlsetzungen
im bestehenden Pionierhafen verbunden sein. Die Auswirkungen sind nicht er-
heblich, da sie vorwiegend den Hafen betreffen, mafigebliche Wassertribungen
des Schleiwassers nicht ausldsen und es sich um eine ortsiibliche Maltnahme
im Kistenraum um die Stadt Schleswig handelt.

Der im Plangebiet gelegene Timpel kann planmaRig Gberbaut werden. Auf-
grund der geringen Gréf3e von 23 m? und der Vorbelastung (Lage innerhalb ei-
ner mit Kraftfahrzeugen befahrbaren Rasenflache) sind die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser nicht erheblich.

Teilbereiche der Sonder- und Wohngebiete sowie der Urbanen Gebiete befinden
sich in einem Hochwasserrisikogebiet geman § 73 Abs. 1 WHG der Schiei. Bei
Hochwassereraignissen kdnnten gegebenenfalls gelagerte wassergefahrdende
Stoffe in das Schleiwasser gelangen. Eine vorhabenbedingte malgebliche Ge-
fahrdung des Gew#ssers ist allerdings nicht gegeben, da ber Festsetzungen
Vorschriften fiir risikofreie Lagerplatze vorgegeben werden.

Im Bereich des heutigen Parkplatzes westlich des Veranstaltungszentrums
"Freiheit" kann sich durch die geplante zukinftige Nutzung als Grinflache eine
geanderte Einstufung des Gefahrdungs- und Handlungsbedarfs beziiglich einer
dort moglicherweise anstehenden Altlast ergeben. Die zwei Altlastenverdachts-
flichen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Derzeit kann nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden, dass im Rahmen der Herstellung der Offentlichen
Griinflache nach Beseitigung von derzeit vorhandenen Oberflachenversiegelun-
gen zukiinftig mehr Regenwasser durch den Boden versickert und mdglicher-
weise vorhandene Schadstoffe in das Grundwasser trégt.

Erhebliche
Auswirkungen

Der Wasserhaushalt wird gemaf Wasserhaushaltsbilanz nach dem Regel-
werk A-RW 1 aufgrund der Verdnderungen der Abflusswerte um mehr als
15 % erheblich beeintréchtigt.

Das Grundwasser kann nach Entsiegelungen im Bereich von zwei Altlas-
tenverdachtsflichen méglicherweise durch eine Verlagerung von Schad-
stoffen erheblich beeintrichtigt werden,

Die Méglichkeit einer Gefahrdung des Grundwassers ist im Rahmen der Vor-
habenumsetzung durch einen Fachgutachter zu kldren und bei Erfordernis
durch geeignete Malinahmen zu unterbinden.
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2.2.2.4 Auswirkungen auf Klima

Es wird durch die Entwicklung von Bauflachen eine Veranderung von Flachen
mit vorhandenem Freiraumklima in Richtung eines durch Trockenheit und Wér-
mebildung gekennzeichneten Klimas von Siedlungsbereichen prognostiziert.
Die Auswirkungen sind lokal auf das Plangebiet begrenzt und nicht erheblich.

Von dem geplanten Vorhaben gehen voraussichtlich Emissionen von Treib-
hausgasen (Warmeerzeugung) aus. Die Auswirkungen sind, auch beziglich
des Klimawandels, nicht erheblich, da keine aultergewdhnlich hoch emittieren-
den Nutzungen, wie z.B. Industrieanlagen, angesiedelt werden.

Auswirkungen

Erhebliche »
Auswirkungen

2.2.2.5 Auswirkungen auf Luft

Die Erméglichung zu weiteren Versiegelungen, Heizaktivititen und ein erhdhtes
Fahrzeugaufkommen durch Nutzer der geplanten Baufldchen fiihrt lokal zu einer
Auswirkungen | Verschlechterung der Luftqualitét durch Stéube und Schadstoffemissionen. Die
Auswirkungen sind aufgrund der nur lokalen Bedeutung und aufgrund der guten
Luftaustauschfunktion in der Nahe der Schiei nicht erheblich.

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.2.6 Auswirkungen auf Pflanzen

Mit der Entwicklung des neuen Ortsteils werden bereits vorhandene Versiege-
lungsfléchen in Anspruch genommen und Brachflachen verschiedener Auspré-
gung sowie extensiv gepflegte Rasenfl4chen auf rund 8,1 ha beseitigt. Hiervon
sind 4 ha von allgemeiner Bedeutung und 4,1 ha aufgrund des derzeitigen na-
turnahen Zustands von besonderer Bedeutung. Zu letzteren zéhlen Ruderalflu-
Auswirkungen |ren, Ruderale Grasfluren und Staudenfluren trockener Standorte, artenreiche
Pioniervegetation, rund 0,2 ha junge Feldgehélze und Gebiische, rund 140 m?
Réhrichtflachen sowie ein 23 m? grolter Timpel.

Die Auswirkungen sind aufgrund der kurzfristigen Wiederherstellbarkeit der
meisten Vegetationstypen und der nur geringen Inanspruchnahme von feucht
gepragten Biotoptypen nicht erheblich.

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.2.7 Auswirkungen auf Tiere

Eine Bebauung der Brachfléchen filhrt zu einer Beseitigung an faunistischem
Lebensraum (berwiegend allgemeiner Bedeutung in einer Gréfienordnung von
ca. 8 ha. Von der Beseitigung der Ruderalfluren und Gehdélze sind vor allem
Bruthabitate ubiquistischer Gehélzbriiter sowie potenzieller 1-2 Feldlerchen-
; paare betroffen, die zu den besonders geschitzten Arten zéhlen. Hinsichtlich
Auswirkungen | der artenschutzrechtlich streng geschiitzten Flederméuse werden allenfalls po-
tenzielle Tagesverstecke und ein Teilbereich ihrer Jagdhabitate tiberplant. Ein
Verlust von héherwertigen artenschutzrechtlich relevanten Wochenstubenguar-
tieren oder Winterquartieren von Fledermausen wird nicht prognostiziert. Zudem
wird ein groflflachiger blutenreicher Insektenlebensraum und vieler weiterer
Tierarten beseitigt.
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Von dem allgemeinen Lebensraumverlust kénnen auch weitere weit verbreitete
besonders geschitzte Arten, wie diverse Mausarten, lgel und Insektenarten be-
troffen sein. Zudem ist nicht vollstdndig auszuschlielten, dass es im Rahmen der
Baufeldvorbereitungen zur Tatung einzelner Exemplare gegebenenfalls vorhan-
dener Waldeidechsen oder weit verbreiteten und wenig anspruchsvollen Amphi-
bienarten kommt.

Nach Umsetzung des geplanten Vorhabens und Herstellung neuer Grinraume
kénnen sich in den ca. 1,4 ha Grinflichen und 3,4 ha begriinten Auflenanlagen
neue siedlungstolerante Tierarten ansiedeln.

In Bezug auf die weitere Umgebung des Plangebiets kénnten wahrend der Bau-
phase oder betriebsbedingt durch Emissionen (L&rm, Bewegung) sowie anlage-
bedingt durch hohe Baukérper potenziell Beeintréchtigungen durch Scheuchwir-
kung auf scheuchempfindliche Vogelarten auftreten. Hiervon wéren insbeson-
dere potenziell vorhandene Rastvgel der Schlei betroffen. Eine malgebliche
Scheuchwirkung durch neue hohe Baukdrper wird nicht prognostiziert, da der
betroffene Raum bereits durch stidtische Siedlungsstrukturen vorbelastet ist.
Der Schwerpunkt des Rast- und Brutgeschehens z.B. des Ganseségers wird vor
allem in den dstlichen Teilen der Kleinen Breite liegen. Diese Uferpartien liegen
allerdings in so einem groften Abstand zum Plangebiet, dass bau- und betriebs-
bedingte Wirkungen (vor allem Licht und L&rm) als irrelevant zu betrachten sind.

Im Hinblick auf mogliche relevante Beeintréchtigungen infolge der betriebsbe-
dingten Erhdhung des Bootsverkehrs ist zu beriicksichtigen, dass das Maximum
des Rastgeschehens des Génses#gers in die Monate Dezember bis Februar
féllt. In dieser winterlichen Periode ist von keinem relevanten Bootsverkehr aus-
zugehen, sodass relevante Stérungen nicht anzunehmen sind.

Zusammenfassend betrachtet sind von dem geplanten Vorhaben lediglich Tier-
vorkommen allgemeiner Bedeutung bzw. geringer Individuenzahl betroffen. Er-
hebliche Beeintrachtigungen des Umweltbelangs Fauna sind nicht zu erwarten.

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.2.8 Beriicksichtigung der Wirkungsgeflige zwischen den Belangen Tiere, Pflanzen,
Fldche, Boden, Wasser, Luft und Klima

Gemal § 1 Ab. 6 Nr. 7 Buchstabe a) sind die Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige zwischen
den Belangen "Tiere", "Pflanzen", "Fléche", "Boden", "Wasser", "Luft" und "Klima" zu bewer-
ten. Die Zusammenhénge sind vielféltig und vielfach auch nicht einschétzbar oder bislang un-
bekannt. Eine vollstdndige Darstellung des Wirkungsgefiiges in allen Einzelheiten ist aus die-
sen Grinden nicht maglich.

In der folgenden Beziehungsmatrix sind zur Veranschaulichung die Intensitaten der Wechsel-
wirkungen zwischen den typischen Aspekten der Umwelt dargestellt. Als Grundlage fur das
Kapitel 2.2.4 "Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes" sind auch die Belange "Biologische Vielfalt", "Mensch” und "Kulturgliter" in die
Matrix mit einbezogen.

Aufgrund der Wirkungsgefiige kénnen Auswirkungen auf einen Umweltbelang (z.B. Boden)
Auswirkungen auf einen anderen Umweltbelang (z.B. Wasser) nach sich ziehen. Die bekann-
ten Wirkungsgeflige wurden bei der Zusammenstellung der vorangegangenen Kapitel 2.2.12.1
bis 2.2.2.7 grundlegend bereits beriicksichtigt. In Kapitel 2.2.4 "Auswirkungen der Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes" werden einzelne mogliche
Auswirkungen auf Wechselwirkungen sowie deren Folgen auf die Umwelt beispielhaft be-
schrieben.

BHF Bendfeldt Hermann Franke Landschaftsarchitekten GmbH 89



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103
Begriindung
Tab 1: Wechselwirkungen zwischen den Aspekten der Umwelt
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2.2.2.9 Auswirkungen auf Biologische Vielfalt

Auswirkungen

Das geplante Vorhaben findet in unmittelbarer N&he zu Natura 2000-Gebieten
statt. Die schiitzenswerten Bestandteile des FFH-Gebiets DE 1423-394 ,Schlei
incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde" sowie des Européaischen Vo-
gelschutzgebiets DE 1423-491,Schlei* konnten durch nutzungsspezifische
Emissionen, die Uber das Plangebiet hinausreichen (Licht, L&rm, Bewegungs-
reize), beeintrachtigt werden. Mehrere vorhabenbezogene Prlifungen zu den
Natura 2000-Gebieten haben dieses bewertet. Im Ergebnis ist festzustellen,
dass das geplante Vorhaben gegenliber den Natura 2000-Gebieten vertraglich
ist. (siehe Kap. 2.2.3 "Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete").

Flachen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems liegen in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Bebauungsplan. Sie werden nicht Gberplant. Konflikte sind
nicht zu erwarten.
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Das geplante Vorhaben filhrt zu einem Verlust von Lebensrdumen besonders
geschiitzter Tierarten und kann im Rahmen des Baubetriebs zur Tétung von In-
dividuen fihren. Erhebliche Beeintrachtigungen sind allerdings aufgrund der Be-
troffenheit von lediglich weit verbreiteten Arten bzw. geringen Individuenzahlen,
der Zuordnung von Okokontoflachen mit Lebensraumgqualitaten fur die an spe-
zielle Raumbedingungen angewiesene Feldlerche sowie durch die Einhaltung
von Bauverbotszeiten im Rahmen der Vorhabenumsetzung vermeidbar.

Zukiinftig werden innerhalb des Gewasserschutzstreifens im Bereich von bereits
versiegelten Flachen, Brachfldchen, extensiven Rasenflachen, einem kleinfla-
chig isoliert gelegenen Schilfréhricht und einem Tiimpel neue Bauvorhaben um-
gesetzt und eine private Grinflache angelegt. Charakteristische natirliche oder
naturnahe Elemente einer Kiistenlandschaft sind nicht betroffen. Da es sich zu-
dem um einen bereits mit Spundw#nden und Steinsetzwerk befestigten Kiisten-
streifen handelt, werden keine erheblichen Auswirkungen auf eine fiir Kisten-
gebiete typische Biologische Vielfalt ausgeldst.

Zusammenfassend betrachtet sind keine maRgeblichen Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt zu erwarten, da die genannten Auswirkungen nur lokale Be-
deutung besitzen und nicht mafigeblich auf wertgebender Bestandteile von
Schutzgebieten, grofrdumige Beziehungen oder empfindliche faunistische Po-
pulationen wirken. Erhebliche Beeintréchtigungen der Natura 2000-Gebiete wer-
den nicht ausgel®st. Die Funktion des Schwerpunktbereichs des Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems wird nicht geféhrdet.

Erhebliche
Auswirkungen

2.2.2.10 Auswirkungen auf Landschaft

Auswirkungen

Auf der Siedlungsbrache eines ehemaligen Bundeswehrstandorts an der Schlei
wird im Anschluss an vorhandene Ortsbebauung ein neuer Oristeil entstehen.
Hierdurch wird erméglicht, dass derzeit im Verfall befindlichen Infrastrukturen
(Hafenbecken, Hafenvorfeld des Pionierhafens) und durch Abrdumtatigkeiten
gepragte Frei- und Griinflichen saniert und zu einem stédtebaulich konzeptio-
nierten Wohn- und Freizeitquartier aufgewertet werden.

Die Planung erméglicht die Errichtung von Gebauden bis zu einer Héhe von
20 m UNHN, die weit (ber die Schlei sichtbar sein werden. Entsprechende Ge-
baudehshen wurden bereits im westlich angrenzenden Siedlungsraum errichtet,
so dass der Kiistenabschnitt bereits durch &hnliche Geb&udekulissen gepragt
ist. Allerdings ist die Kiiste des Bebauungsplans Nr. 103 nicht, wie im westlichen
Siedlungsgebiet, in Richtung Stadt ausgerichtet, sondern in Richtung Osten zum
dstlichen Teil der Kleinen Breite. Damit wird die Naturnahe der Schiei im Bereich
eines landlich und naturnah gepragtem Raums von hoher Landschaftsbildquali-
tat von dem stédtischen Charakter des neuen Ortsteils Uberprégt. Der Bebau-
ungsplan setzt zur Verringerung der Auswirkungen Baumpflanzungen entlang
des Schleiwanderwegs und im Bereich der Aultenanlagen der Baufldchen fest.
Eine mafgebliche Abschirmung wird hierdurch allerdings nicht erreicht werden
kénnen.

Erhebliche
Auswirkungen

Nachteilig: Die l&ndlich und naturnah wirkende Schleilandschaft im &stli-
chen Bereich "Kleine Breite” wird durch eine weit sichtbare Gebdudesil-
houette iiberprigt und in ihrem Charakter erheblich beeintréchtigt.

2.2.2.11 Auswirkungen auf den Menschen

Auswirkungen

Durch das geplante Vorhaben kann der Bedarf der Stadt Schleswig an zuséatzli-
chem Wohnraum, Ferienunterkiinften und Freizeiteinrichtungen am Wasser re-
alisiert werden.
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Die Erholungs- und Freizeitfunktion des Gelandes wird durch die Sanierung und
Neugestaltung sowie durch die Schaffung von Bootsliegeplétzen einschlieflich
dazugehdriger Infrastruktur deutlich verbessert. Zusétzlich wird im zentralen Be-
reich eine grofie Grinfliche als multifunktionale Freifliche angelegt.

Am Schieiufer entsteht eine neue Stadtsilhouette, die aufgrund der Geb&udehé-
hen weit tiber die Schlei sichtbar sein wird und die landschaftsgebundene Erho-
lungsqualitat der Schlei im dstlichen Bereich "Kleine Breite" durch ihren urbanen
Charakter beeinflussen wird.

Aufgrund der zukinftig engen Vernetzung von Wohnen, Arbeiten, Freizeit und
Kultur auf dem gesamten Entwicklungsgeldnde Freiheit wird ein lebendiger
Stadtteil entstehen. Dieses kann beziiglich L&rm zu Konflikten fihren. Aus die-
sem Grund wurde zum B-Plan Nr. 103 eine schalltechnische Prognose angefer-
tigt (M+0 2020). Das Gutachten erldutert, dass sowohl bereits vorhandene als
auch neue Larmguellen auf die Anwohner des neuen Oristeils einwirken werden.

Im Bereich des zukinftigen urbanen Gebiets kann es gegentber dem Parkplatz
der danischen Schule aufgrund von Parkbewegungen im Nachtzeitraum zu
Uberschreitungen des Orientierungswertes fir Mischgebiete kommen. Diese
Konflikte werden durch Festsetzungen des Bebauungsplans Ober die Anord-
nung von schutzbediirftigen Schlafrdumen und Schallschutzmaltnahmen beho-
ben.

Durch den Betrieb des Kulturzentrums 'Heimat' werden weitere Larmemissionen
verursacht. Die Stadt Schleswig plant inzwischen den Umbau und die Erweite-
rung des Gebéudes. Ende 2019 wurde diesbeziiglich ein Realisierungswettbe-
werb ausgelobt. Der Bestand des Kulturzentrums und die drei Siegerentwiirfe
des Realisierungswettbewerbs wurden im Rahmen der schalltechnischen Prog-
nose zum B-Plan Nr. 103 auf Vertraglichkeit tberprift. Die schalltechnische
Prognose kommt zu folgendem Fazit: "Der Bestand des Kultur- und Veranstal-
tungsbetriebs Heimat ist vertréglich mit den geplanten Nutzungen im Bebau-
ungsplan 103. Der Entwurf Nr. 493431 (1. Platz) des Realisierungswettbewerbs
ist vertraglich mit dem Bebauungsplan 103, wenn die Terrasse des Restaurants
mit baulichem Schallschutz versehen wird (Schutzwand und ev. eine Uberdach-
ung) und der FulRweg zu den Parkplatzen ndher am Theatergebdude vorbeige-
fithrt wird. Darliber hinaus soliten die Vorstellungen auf der Freilichtbihne als
seltenes Ereignis bewertet werden kénnen (Betrieb darf dann an nicht mehr als
zehn Néchten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an jeweils zwei auf-
einander folgenden Wochenenden stattfinden). Der Entwurf Nr. 611912 (2.
Platz) ist ebenfalls nur dann vertriglich, wenn die Vorstellungen auf der Frei-
lichtblihne als seltenes Ereignis bewertet werden kénnen. Der Entwurf Nr.
631248 (3. Platz) ist mit dem Bebauungsplan 103 vertraglich, wenn Fest-setzun-
gen zum Schallschutz getroffen werden.”

Durch einige zukinftigen Nutzungen im Plangebiet und seiner Umgebung, wie
Slip- und Bootshebeanlage, zusatzlicher Straltenverkehr und Bootsliegeplatze,
werden weitere Larmemissionen erwirkt. Im Zuge eines gesonderten Genehmi-
gungsverfahrens ist geplant vor dem Kranhafen neue Bootsliegeplatze herzu-
stellen. Vorausschauend betrachtet wiirden im Nachtzeitraum Windger&usche
der Bootsliegeplatze auf die Sondergebiete 'Ferienwohnen' und 'Wohnen auf
dem Wasser' einwirken, die Orientierungswerte erreichen bzw. im Bereich "Woh-
nen auf dem Wasser' Orientierungswerte tiberschreiten wiirden. Diese Uber-
schreitungen werden geméf Schallgutachten aus gutachtlicher Sicht fur vertret-
bar gehalten, da Windger&usche der Bootsliegeplatze zur Eigenart des Gebietes
gehdren bzw. gehéren sollen.

Die Immissionen der Slip- und Bootshebeanlage tagstber sowie Strallenver-
kehrsldrm im Plangebiet werden ebenfalls als vertretbar beschrieben.

Fiir das nahere und weitere Straliennetz werden im Schallgutachten Aussagen
zu Verkehrsldrméanderungen getroffen, die kumulativ durch die drei zusammen-
hangenden Bebauungsplane Nr. 102, 103 und 105 verursacht werden. Die
schalltechnische Prognose kommt zu folgendem Fazit: "Auf den Stralien
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Werkstralte, llensee, Auf der Freiheit und Pionierstralie wird der Verkehrsl&rm
um mehr als 1 dB(A) ansteigen. Die Steigerung des Verkehrsldrms ist jedoch
nicht erheblich, da die Grenzwerte der 16. BimSchV nicht Uberschritten werden.
Die Steigerung des Verkehrslérms auf der Stralle Holmer Noorweg (Abschnitt
nordlich llensee) beziehungsweise auf der Klosterhofer Stralte ist erheblich, da
die Anderung des Verkehrslérms mehr als 2,1 dB(A) betragen wird und die
Grenzwerte der 16. BImSchV an einigen Gebauden tberschritten werden. Die
Verkehrsldrmanderung ist in der Abwagung zu thematisieren (Umweltprifung).
Die Gesundheitsschwellenwerte von 70/60 dB(A) (Tag/Nacht) werden an den
Geba&uden nicht Gberschritten.”

Zur Verringerung der Verkehrsl&rmimmissionen wird in der schalltechnischen
Prognose die Verringerung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten vorge-
schlagen. Auf dem Holmer Noorweg sollte die Geschwindigkeit von 50 km/h auf
30 km/h und auf der Klosterhofer Straflte sollte die Geschwindigkeit von 30 km/h
auf 20 km/h gesenkt werden.

JAuf der Knud-Laward-Strale wird der Verkehrslarm um 1,1 dB(A) ansteigen.
Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden an einigen Geb&uden tberschritten.”
Aus Sicht des L&rmgutachters sind Geschwindigkeitsreduzierungen zur Verrin-
gerung des Verkehrslarms nicht verhaltnisméaBig, da der Anstieg im Rahmen der
Prognoseungenauigkeit liegt und ein Pegelanstieg um 1 dB(A) bei Verkehrslarm
kaum wahrnehmbar ist.

,Die Verkehrsldrmanderung in anderen Bereichen des Verkehrsnetzes kann
nicht prognostiziert werden, da sich die Verteilung des Verkehres nicht sicher
vorhersagen lasst.”

Durch ein zusatzliches Fahrzeugaufkommen werden auch vermehrt Luftschad-
stoffbelastungen verursacht. Da es sich um eine ortsiibliche stadtebauliche Ent-
wicklung handelt werden keine mafRgeblichen Belastungen der Anwohner er-
wartet.

Im Bereich des heutigen Parkplatzes westlich des Veranstaltungszentrums
“Freiheit" kann sich durch die geplante zukOnftige Nutzung als Griinfliche eine
geénderte Einstufung des Gefshrdungs- und Handlungsbedarfs bezlglich einer
dort méglicherweise anstehenden Altlast ergeben. Die zwei Altlastenverdachts-
flichen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet Es ist derzeit nicht aus-
schlieRbar, dass im Zuge der Flachenentsiegelungen und Gestaltung der hier
geplanten offentlichen Grinfliche sowie der anschlielenden &ffentlichen Nut-
zung die Gesundheit von Menschen durch freigesetzte Schadstoffe gefahrdet
werden kann.

Teilbereiche von Sonder- und Wohngebieten sowie Urbanen Gebieten befinden
sich in einem Hochwasserrisikogebiet gemaft § 73 Abs. 1 WHG der Schlei. Hier
besteht eine erhéhte und in Folge des Klimawandels steigende Hochwasserge-
fahr. Dieses kann Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z.B. durch Vernés-
sung von Wohnraumen, Ertrinken oder Kontakt mit ausgetretenen Gefahrenstof-
fen, darstellen. Zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen werden im Bebau-
ungsplan fur den Landbereich Festsetzungen zum Hochwasserschutz getroffen,
in denen eine Mindest-Geldndeh&he der Wohnraume, Fluchtwege und Lagerfla-
chen wassergefahrdender Stoffe bestimmt wird. Fiir die betroffenen Anwohner
sind auch bei unerwartet hohem spontanen Wasseranstieg und Uberflutungen
von Geb&uden Ausweichmdglichkeiten auf héher gelegene Fléchen vorhanden.

Fur die Bewohner der schwimmenden H&user im Bereich 'Wohnen auf dem
Wasser' muss bei Sturmfluten in jedem Falle von einer Gefahrdung der Men-
schen ausgegangen werden. Die Kistenschutzbehdrde stimmt den geplanten
schwimmenden Héusern nur zu, wenn eine Reihe an Auflagen festgelegt und
nachgewiesen werden. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass
eine Gefahrdung von Menschen durch Sturmfluten im Bereich "Wohnen auf dem
Wasser' nach Durchfiihrung der Schutzmalnahmen nicht gegeben ist.
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Die Gesundheit von Menschen kann im Bereich von zwei Altlastenver-
dachtsflichen méglicherweise durch einen Kontakt mit Schadstoffen ge-
fihrdet werden.

Die Méglichkeit einer Gefdhrdung von Menschen ist im Rahmen der Vorha-
benumsetzung durch einen Fachgutachter zu kldren und bei Erfordernis durch
Erhebliche Aus-|geeignete MaBnahmen zu unterbinden.

wirkungen Kumulativ mit den Auswirkungen der Bebauungspléne Nr. 102 und 105 be-
trachtet wird die Wohnqualitét im Bereich der StraBe Holmer Noorweg (Ab-
schnitt nérdlich llensee) beziehungsweise auf der Klosterhofer Stralle auf-
grund einer Steigerung des Verkehrsldrms um mehr als 2,1 dB(A) und ei-
ner Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV an einigen Gebéuden
erheblich beeintrichtiat.

2.2.2.12 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Erhebliche Auswirkungen auf Kulturdenkmale oder sonstige historisch und kultu-

Auswirkungen | o)\ edeutsamen Anlagen sind nicht bekannt.

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.3 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete / § 1 Abs.6 Nr. 7 b) BauGB)

Das geplante Vorhaben findet in unmittelbarer Nahe zu Natura 2000-Gebieten statt. Es war
anfangs nicht génzlich ausschlieibar, dass schiitzenswerte Bestandteile des FFH-Gebiets DE
1423-394 ,Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde" sowie des Europaischen
Vogelschutzgebiets DE 1423-491,Schlei” durch planbedingte Wirkfaktoren gegebenenfalls be-
eintrachtigt werden kénnten. Um darzustellen, welche Folgen das geplante Vorhaben auf die
Natura 2000-Gebiete haben kénnte, wurden zu den Entwicklungen im Bereich des Hafenbe-
ckens eine FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung mit Betrachtung des FFH-Gebiets und des EU-Vo-
gelschutzgebietes durchgefiihrt (BfL 2020) und fiir die planbedingten Entwicklungen auf den
Landfléchen eine Vertraglichkeitsvorpriifung beziiglich des FFH-Gebiets sowie eine Vertrag-
lichkeitspriifung beziiglich des EU-Vogelschutzgebiets (B.i.A. 2020) erstellt. Die Ergebnisse
der Priifungen werden im Folgenden vorgestellt.

2.2.3.1 FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flach-
griinde"

FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung "Bau einer Steganlage/eines Wellenschutzes im ehem. Pio-
nierhafen in Schleswig" (BfL 2020)

Die Entwicklung des ehemaligen Bundeswehrgelandes im Osten der Stadt Schleswig zu einem
Gebiet fir Freizeittatigkeiten und touristische Nutzungen beinhaltet einen Ausbau des Pionier-
hafens. Fiir dieses Vorhaben wurde durch das Biiro fiir Landschaftsentwicklung (BfL 2020) eine
Prufung mdglicher Auswirkungen auf das dort unmittelbar angrenzende Natura-2000-Gebiet
durchgefiihrt. Das beurteilte Bauvorhaben enthélt eine Verldngerung der bestehenden Uferlinie
mit einem Steg und einer schleiseitigen Wellenschutzwand, Liegeplatze fiir Wasserh&user /
Hausboote und Bootsliegeplatze sowie Schwimmpontons als Wellenschutz fiir die Hafenein-
fahrt. Das Gutachten kommt zu folgenden Schlussfolgerungen und Bewertungen:
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"Der Um- bzw. Neubau im/ am ehemaligen Pionierhafen Schleswig findet unmittelbar benach-
bart zum Natura-2000-Gebiet Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde statt. Mit
der Manahme wird eine neue/ veranderte Nutzung in das ehemalige Bundeswehrgelénde
gebracht. Hier wird eine Steganlage mit Wellenschutz gebaut und Liegeplétze flr Haus- und
Sportboote geschaffen. Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Stadtrandbereich, das
durch seine bestehenden Vorbelastungen eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum flir
Tiere und Pflanzen hat.

Die Baumafnahme wird in einem ehemaligen Bundeswehrhafenbereich vorgenommen. Die
Einflisse auf den Lebensraumtyp ,flache Meeresbucht (Code 1160)" oder angrenzende Le-
bensrdume sind durch die geringen Ausmafe klein. Stérungen der durch die Natura-2000-
Richtlinien und —~Gutachten benannten Tierarten sowie sonstigen vorkommenden Vogelarten
aufgrund der Bautétigkeit sind sehr gering bzw. kénnen ausgeschlossen werden. Die Bau-
werke haben auf die relevanten Tierarten keinerlei verschlechternden Einfluss. Durch die zu-
kinftige Nutzung des Hafens mit seiner Kapazitétserweiterung findet keine erhebliche Ver-
schlechterung fir die Tierarten und Lebensréume mit ihren Erhaltungszielen statt.”

Die FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung kommt zum Fazit, dass die geplante Baumalinahme im
ehemaligen Pionierhafen Schleswig gemaf Artikel 6 (3) FFH-Richtlinie bzw. Artikel 4 (4) Vo-
gelschutzrichtlinie zulédssig ist.

FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung zum B-Plan Nr. 103 "Auf der Freiheit (Westteil)" - Landflachen
- fiir das FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde”
(BHF 2020)
Das Gutachten enthalt folgende Zusammenfassung:
Zur Umsetzung einer privaten Entwicklungsmafinahme zur Konversion und Entwicklung der
ehemaligen Kaserne 'Auf der Freiheit' wird der B-Plan 103 ,Auf der Freiheit (Westteil)” der
Stadt Schleswig aufgestellt. Ziel ist die Gesamtentwicklung des ehemaligen Kasernengelan-
des als Teil des Stadtgebietes mit dem Schwerpunkt auf Tourismus, Kultur und Wohnnutzun-
gen sowie Wassersport. Die vorliegende FFH-Vorprifung bezieht sich auf die Landflachen des
Vorhabens. Fiir die Bestandteile des Bauvorhabens im Bereich des Pionierhafens (Stegbau
mit Wellenschutzwand, Liegeplatze fiir Wasserhduser und Boote, Wellenschutz fiir Hafenein-
fahrt) bereits eine FFH-Vorpriifung vor (BFL 2020). Die Ergebnisse dieser Priiffung wurden
nachrichtlich dbernommen.
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde
und vorgelagerter Flachgriinde" an. Da Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Ge-
bietes nicht unmittelbar auszuschlielen sind, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
Erhaltungszielen gemaR Art. 6 Abs. 3 FFH-RL bzw. nach § 34 BNatSchG zu beurteilen.
Das FFH-Gebiet DE 1423-394 “Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde” liegt
zwischen Schleswig und Schleimiinde und grenzt an die Naturrdume Angeln und Schwansen.
Es umfasst mit einer GesamtgréRe von 8.748 ha die Schieiférde einschlieRlich des Flachwas-
serbereichs vor der Schleimiindung (Schleisand) sowie die Strandseen, Noore und Diinen der
Schleilandschaft.
Zu den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes gehoren folgende im Umfeld des Vorhabens vor-
handene LRT:

e 1150*" Lagunen (Strandseen)

e 1160 Flache grofie Meeresarme und -buchten, in Verbund mit LRT 1140 Vegetations-

freies Schlick-, Sand- und Mischwatt
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Die als Erhaltungsziel benannten Bauchige Windelschnecke und Schweinswal kommen im
Umfeld des Vorhabens nicht vor.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 103 umfasst ein Areal von rund 10,82 ha und grenzt
direkt an die Schlei an. In diesem Gebiet befinden sich derzeit bereits geraumte Konversions-
flachen der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit mit Versiegelungsflachen, Ruderalfluren
und Sukzessionsflachen.

Zur Kldrung der Frage, ob von dem Vorhaben Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes ausgehen wurden die folgenden Wirkfaktoren abgeprft.

Baubedingte Wirkfaktoren
o Temporére Emissionen durch Baustellenbetrieb (L&rm, Staub, Licht, Bewegungsreize
durch Menschen und Fahrzeuge)
e Temporédre Absenkung des Grundwasserspiegels (Grundwasserhaltung fir Baugru-
ben)
e Unfalle (Leckagen) mit Eintrag von Schadstoffen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren
e Vorhandensein von neuen Gebauden und Nebenanlagen (gegensténdliche und opti-
sche Barriere)
¢ Zuséatzliche Einleitung von Oberfldchenwasser in Schlei

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
e FEmissionen durch zusatzlichen StraRenverkehr (L&rm, Luftschadstoffe) und Haus-
brand (Luftschadstoffe)
e Emissionen (Licht, Larm, Bewegung, Nahrstoffe) durch neue Nutzungen (Wohnen,
Freizeit, Hafenbetrieb)
s Unfille (Leckagen) im Rahmen der geplanten Nutzungen.

Es werden keine Flichen mit Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie direkt in
Anspruch genommen. Fiir alle Wirkfaktoren konnten Beeintrachtigungen der Lebensraumty-
pen und Arten ausgeschlossen werden. Im Wirkungsbereich des Vorhabens kommen keine
der als Erhaltungsziel benannten Arten des FFH-Gebiets vor. Die Beeintréchtigung von cha-
rakteristischen Arten der Lebensraumtypen kann ebenfalls aufgrund der geringen Auswirkun-
gen des Vorhabens sowie der anthropogenen Vorbelastung des Betrachtungsgebiets ausge-
schlossen werden. Weiterhin ergeben sich keine Konflikte mit denen in den Managementpla-
nen des FFH-Gebiets geltenden Mafinahmen.

Da durch das Vorhaben keine Beeintrdchtigungen des FFH-Gebiets prognostiziert werden,
ergeben sich auch kumulativ mit méglichen anderen Vorhaben keine relevanten Beeintrachti-
gungen des Schutzgebietes in seinen Schutz- und Erhaltungszielen

Zusammenfassend kann damit festgestellt werden, das Projekt insgesamt zu keinen Beein-
trachtigungen des FFH-Gebiets DE 1423-394 ,Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte
Flachgriinde® in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestand-
teilen fiihren wird. Die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ist somit nicht
erforderlich, das Projekt ist zuldssig.
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2.2.3.2 Européisches Vogelschutzgebiet DE 1423-394 "Schlei"

FEH-Vertraglichkeitsvorpriifung "Bau einer Steganlage/eines Wellenschutzes im ehem. Pio-
nierhafen in Schleswig" (BfL 2020)

Diese bereits unter dem Kapitel 2.2.3.1 "FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde
und vorgelagerter Flachgriinde" beschriebene Vertraglichkeitsvorpriifung bezieht sich ebenso
auf das Vogelschutzgebiet DE 1423-491.

Die FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung kommt zum Fazit, dass die geplante Baumafinahme im
ehemaligen Pionierhafen Schleswig gemaf Artikel 6 (3) FFH-Richtlinie bzw. Artikel 4 (4) Vo-
gelschutzrichtlinie zuldssig ist.

Vertraglichkeitspriifung zum B-Plan Nr. 103 "Auf der Freiheit (Westteil)" - Landfléchen fir das
Vogelschutzgebiet DE 1423-491 "Schlei (B.i.A 2020)

Das Gutachten enthalt folgende Zusammenfassung:

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fiir das Plangebiet ,Auf der Freiheit — Westteil* der Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt
Schleswig aufgestellt. Er trifft innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindli-
che Festsetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kommunalen Ziel-
setzungen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich
auf einer Gesamtflache von ca. 10,8 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Stadt Schleswig
entsprechende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Der Plangeltungsbereich grenzt im Siidosten an die Ufer- und Wasserflachen der Schlei. Diese
besitzt eine herausragende Bedeutung fir britende, rastende und mausernde Wasser- und
Kistenvogel und wurde als Vogelschutzgebiet DE 1423-394 ,Schlei” gemeldet.

Da Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des bedeutsamen Gebietes nicht auszuschliefien
sind, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen gemanl Art. 4 Abs. 4
VSchRL bzw. nach § 34 BNatSchG im Rahmen der Vertraglichkeitspriifung zu beurteilen.
Aufgrund des grofien Flachenumfangs und der groften Langserstreckung des Schutzgebietes
und der begrenzten Reichweite der Wirkfaktoren kann sich der Betrachtungsraum, in dem Be-
eintrachtigungen der als Erhaltungsziel festgelegten Arten wirksam werden kdnnen, auf den
Bereich ,Kleine Breite* der Schlei zwischen Westende der Schlei und der Halbinsel Reesholm
beschranken.

Unter den als Erhaltungsziel festgelegten Arten finden sich vor allem Arten, die zur Brut- bzw.
zur Rast, Mauser oder Uberwinterung an Binnengew&sser und/oder Kisten gebunden sind.
Fir alle Brutvogelarten, die ausschliefilich oder Uberwiegend im weiter entfernten Teilberei-
chen der Schlei bzw. ausschlieBlich in Ostseenshe auftreten oder fur die im Umfeld des Plan-
geltungsbereiches keine geeigneten Habitatbedingungen vorherrschen, konnten erhebliche
Beeintrachtigungen im Vorhinein ausgeschlossen werden. Eine Prifrelevanz ergibt sich ledig-
lich fir die Rastvogelarten Reiherente, Schellente, Ganseséger und Zwergsager.

Relevante und zu priifende Wirkfaktoren sind die bau- und betriebsbedingten L&rm- und
Lichtemissionen durch den Baustellen- bzw. Wohn- und Freizeitbetrieb sowie die anlagenbe-
dingte Scheuchwirkung durch einzelne besonders hohe Geb&ude. Die vorliegende Vertrag-
lichkeitsprifung bezieht sich ausschlieRlich auf die Planungen der Landflachen des Plange-
bietes und seine mdglichen Wirkungen auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes. Die mog-
lichen Auswirkungen des geplanten Sondergebietes ,Wohnen auf dem Wasser" mit geplanten
MaRnahmen im Pionierhafen sind bereits in einer separaten Vertraglichkeitsprifung beurteilt
worden (BfL 2020).
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Die detaillierte Bewertung der potenziellen Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele kommt zu
dem Ergebnis, dass fiir den B-Plan Nr. 103 der Stadt Schleswig erhebliche negative Auswir-
kungen auf die als Erhaltungsziel festgelegten Brut- und Rastvogelarten ausgeschlossen wer-
den kénnen.

Dies begriindet sich wesentlich durch die Vorbelastung durch die stadtischen Siedlungsstruk-
turen am nordwestlichen Ufer der Schlei, die dazu fihrt, dass die Schwerpunkte der Wasser-
vogelrast und -iiberwinterung in den &stlichen Bereichen der Kleinen Breite liegen. Auch ver-
bleibt den potenziell betroffenen Rastvogelarten die Moglichkeit, die vorhabensnahen Rast-
platze zu verlagern und den bau-, anlagen- und betriebsbedingten Stérungen kurzzeitig inner-
halb des weitrdumigen Schutzgebietes auszuweichen. Dariber hinaus ist zu beriicksichtigen,
dass Wasservégel im Winterhalbjahr erfahrungsgemaf eine héhere Stérioleranz gegentber
menschlicher Nutzung im Landbereich aufweisen als wahrend der Brutzeit.

Mogliche Kumulationseffekte, die sich aus dem Zusammenwirken des zu prifenden Vorha-
bens mit anderen Plénen und Projekten ergeben, sind nicht zu betrachten, da das Vorhaben
schon flr sich alleine zu keinen relevanten Beeintrachtigungen flhrt. Wechselbeziehungen zu
angrenzenden, in funktionaler Beziehung zum betrachteten Schutzgebiet stehenden NATURA
2000-Gebieten werden ebenfalls nicht beeintréchtigt.

Die Vertriglichkeit des B-Plans Nr. 103 ,Auf der Freiheit - Westteil" der Stadt Schleswig mit
den Erhaltungszielen des Vogelschutzgebietes DE 1423-491 ,Schlei” ist gegeben. Es ist somit
insgesamt davon auszugehen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen kommen wird.
Hierdurch ist auch gewahrleistet, dass keine Konflikte mit der Managementplanung vorliegen.

2.2.4 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes / § 1 Abs. 6 Nr, 7 i) BauGB

Gemal Anlage 1 BauGB sind die méglichen erheblichen Auswirkungen auf die Wechselwir-
kungen gema&n § 1 (6) Nr.7 i) BauGB, d.h. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a-d zu beschreiben. Hierunter fallen die ein-
zelnen Aspekte der Umwelt (abiotische Standortfaktoren, Pflanzen- und Tierlebensraume so-
wie Umweltbelange des Menschen) sowie die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes umfassen ein komplexes
Wirkungsgefuge. In Kap. 2.2.2.8 "Beriicksichtigung des Wirkungsgefiiges zwischen den Be-
langen Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft und Klima" wurden bereits typische
Wechselwirkungen in einer Matrix veranschaulicht. Aufgrund der Zusammenhénge kdnnen
Eingriffswirkungen auf einen Belang der Umwelt Folgen fiir einen anderen Belang der Umwelt
nach sich ziehen. So hat z.B. die Uberbauung von Béden im Regelfall Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, mit den Folgen dass der Oberflachenabfluss erhtht und die Grundwasser-
neubildung verringert wird.

Die Zusammenh&nge sind vielfaltig und vielfach auch nicht einschatzbar oder bislang unbe-
kannt. Eine vollstdndige Darstellung des Wirkungsgefliges in allen Einzelheiten ist aus diesen
Griinden nicht méglich. Die bekannten Wirkungsgefiige wurden bei der Zusammenstellung
der vorangegangenen Kapitel allerdings grundlegend bereits berlicksichtigt. Im Folgenden
werden beispielshaft einige fiir den B-Plan Nr. 103 mégliche Auswirkungen auf Wechselwir-
kungen sowie deren Folgen flr die Umwelt dargestellt.
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Uberbauung, Bodenversiegelung

— Versiegelung = Entfall der Speicher- und Pufferfunktion des Bodens = Auswirkung auf
Wechselwirkungen zwischen Boden und Wasser (Verhinderung der Aufnahme und Versi-
ckerung von Regenwasser) = Verhinderung der Grundwasserneubildung.

- Versiegelung = Entfall der Speicher- und Pufferfunktion des Bodens = Auswirkung auf
Wechselwirkungen zwischen Boden und Wasser (Ableitung von Regenwasser in die Vor-
flut) = Erh&hung der Einleitung von Oberflaichenwasser in die Vorflut = Einwirkungen auf
den Wasserkdrper des FFH-Gebiets DE-1423-394 “Schlei incl. Schleimiinde und vorgela-
gerte Flachgriinde"

— Versiegelung = Verhinderung der Austauschfunktion zwischen Boden und Luft =» Auswir-
kung auf Wechselwirkungen zwischen Boden und Luft (geringere Verdunstung im Plange-
biet) = Geringere Luftfeuchtigkeit und Verdunstungskiihle = Veranderung des Lokalkli-
mas und der Luft.

— Versiegelung < Unterbindung der Lebensraumfunktion des Bodens < Auswirkung auf
Wechselwirkungen zwischen Boden und Pflanzen (Verhinderung von Pflanzenbewuchs) =
Fehlender Pflanzenbewuchs = Auswirkung auf Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und
Tieren (Verlust an faunistischem Lebensraum) = Geringeres Vorkommen von Pflanzen
und Tieren im Plangebiet = Auswirkung auf Wechselwirkungen zwischen Tieren und Pflan-
zen sowie Umweltbelange des Menschen (Verlust an empfundener Naturnahe) = Verrin-
gerung der landschaftsgebundenen Erholungsqualitdt des Raums.

Verlust von Gehdlzen

- Beseitigung von Geholzen = Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und
Tieren (Verlust von Tierlebensrdumen) = Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen
Pflanzen, Tieren und Umweltbelange des Menschen (Verringerung an empfundener Natur-
nahe) = Verringerung landschaftsgebundenen Erholungsqualitdt des Raums.

- Beseitigung von Gehélzen 2 Auswirkung auf Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und
Klima/Luft (Verlust der klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion) < Verlust
von Schattenplitzen und Erh6hung des Staubgehalts der Luft 2 Beeintréchtigung des
Wohlbefindens des Menschen und der Erholungsfunktion.

Luftschadstoff-Immissionen (Verkehr)

— Verkehrsemissionen = Eintrag von Feststoffen in die Luft & Auswirkungen auf Wechsel-
wirkungen zwischen Luft und Mensch (Einatmung von Luftschadstoffen) <2 Beeintrachti-
gung der Gesundheit des Menschen durch Luftschadstoffe.

Errichtung von Bootsliegeplétzen

- Errichtung von Liegeplatzen = Zusétzlicher Bootsverkehr auf der Schlei =» Auswirkungen
auf Wechselwirkungen zwischen Erholung und Tiere (Scheuchwirkung von Booten auf ras-
tende Végeln) = Mogliches Aufscheuchen von rastenden Wasservigeln =» Mdgliche Be-
troffenheit von Erhaltungszielen des Européischen Vogelschutzgebiets "Schlei”.

Die genannten Wirkbeziehungen wurden im Wesentlichen bereits bei der Abhandlung der Aus-
wirkungen auf den Umweltzustand und auf die Natura 2000-Gebiete beriicksichtigt. Durch die
dargestellten Auswirkungen auf Wechselwirkungen werden keine Auswirkungen ausgeldst,
welche mahgeblich Uber die in Kap. 2.2.2 "Auswirkungen auf den Umweltzustand / § 1 Abs. 6
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Nr. 7 a), c), d) BauGB)" sowie Kap. 2.2.3 "Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete / § 1 Abs.6
Nr. 7 b) BauGB)" bereits genannten Auswirkungen hinausgehen.

2.2.5 Auswirkungen auf Sonstige Schutzgebiete und -objekte
2.2.5.1 Naturpark

Das geplante Vorhaben liegt innerhalb des Naturparks "Schlei”. Bei der Siedlungsbrache des
ehemaligen Bundeswehrstandorts handelt es sich nicht um einen wertgebenden Bestandteil
des Naturparks. Die Entwicklung von Ferienwohnungen und der Sportboothafennutzung ent-
spricht den Zwecken eines Naturparks. Die Beeintrachtigung des naturnahen Landschaftsbilds
der Schlei im Bereich der Grolken Breite durch eine weit in die Schlei wirkende hohe Gebau-
desilhouette steht dem Ziel einer Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellen einer durch
vielfltige Nutzung gepragten Landschaft allerdings entgegen. Aufgrund der direkten Nachbar-
schaft zur Ortslage und der GréRe des Naturparks wird eine raumwirksame erhebliche Beein-
trachtigung des 50.000 ha groften Naturparks und seiner Erholungseignung nicht erwartet.

2.2.5.2 Gewiisserschutzstreifen

Die geplanten Bauflachen liegen teilweise innerhalb eines gemal § 61 BNatSchG i.V.m. § 35
LNatSchG zu beachtenden 150 m Gewssserschutzstreifens. Vor dem Hintergrund der Uber-
gangsvorschriften in § 65 LNatSchG sind die Vorschriften des § 35 Abs. 2 LNatSchG, die eine
Errichtung oder wesentliche Erweiterung von baulichen Anlagen innerhalb des Gewasser-
schutzstreifens nicht zulassen, lediglich fiir diejenigen Flachen anzuwenden, fiir die Gber den
geltenden Flachennutzungsplan noch keine bauliche Entwicklung vorbereitet ist.

Der gesamte Bereich der im B-Plan Nr. 103 festgesetzten Bauflachen und Verkehrsflachen ist
im geltenden Flachennutzungsplan gréftenteils bereits als Sondergebiet 'Bund' sowie teil-
weise als Gemischte Bauflachen dargestellt. Insofern greift oben genannte die Ubergangsvor-
schrift. Innerhalb dieser Flachen sind, sofern der Bebauungsplan bis zum 23. Juni 2021
Rechtskraft erlangt, bauliche Entwicklungen innerhalb des Gewasserschutzstreifens zulassig.

2.2,5.3 Besonders und streng geschiitzte Arten

Im Plangeltungsbereich befinden sich gemal § 7 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG besonders ge-
schitzter Arten sowie einige gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzte Arten. Im
Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist zu priifen, ob bei Umsetzung des geplanten
Vorhabens die artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden kénnen.

Auf Basis des B-Planentwurfs wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (B.i.A.
2020). Fachliche Grundlagen sind vorhandene Daten, eine Gelandebegehung zur Bewertung
des faunistischen Artenpotenzials und Geldndeuntersuchungen zur Erfassung von mdéglicher-
weise vorkommenden artenschutzrechtlich besonders relevanten Zauneidechsen. Anhand ei-
ner Relevanzpriifung und Konfliktanalyse wurde gepriift, ob durch die Ausfiihrung des Bebau-
ungsplans die in § 44 Abs. 1 BNatSchG die formulierten Zugriffsverbote (Tétungsverbot, Sto-
rungstatbestande, Zerstérung von Fortpflanzung und Ruhstéatten) eintreten.
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Dem Fachbeitrag ist zu entnehmen, dass bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaRl § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten kdnnen.
Diese sind jedoch durch geeignete Maltnahmen vermeidbar. Zur Vermeidung der artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die in der folgenden Tabelle aufgefilhrten
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen erforderlich:

Tab. 3: Erforderliche artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Tiergruppe Relevante Beeintrachtigungen Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Ausgleichsmafnahmen

Brutvégel: Schadigungen im Zuge der baubedingt | Bauzeitenregelung

Gehdlzbriter erforderlichen Gehélzbeseitigung Gehélzbeseitigung auferhalb der Brutzeit;
01.10. bis 28.02.

Brutvégel: Baubedingte Schadigungen durch Bau- | Bauzeitenregelung

Bodenbriiter feldraumung Baufeldraumung auferhalb der Brutzeit:
16.08. bis 28.02.

Brutvogel: Lebensraumverlust Feldlerche Ausgleichsmalinahme

Bodenbriiter Aufwertung Lebenstraum Feldlerche (3,5 ha
Okokonto der Stadt Schleswig)

Flederm&iuse Schadigungen im Zuge der baubedingt | Bauzeitenregelung

erforderlichen Gehdlzbeseitigung Gehdlzbeseitigung aufterhalb der Aktivitétszeit:

01.12. bis 28.02.

Die artenschutzrechtliche Priifung zum B-Plan Nr. 103 ,Auf der Freiheit - Westteil" der Stadt
Schleswig kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Bauzeitenregelungen fir
Brutvgel und Fledermause und einer artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalnahme in Form
einer Habitataufwertung fir die Feldlerche (Okokonto Stadt Schleswig) im Hinblick auf die
mdglichen Beeintréchtigungen priifrelevanter Brutvogel und Flederméause keine Zugriffsver-
bote nach §44 Abs.1 BNatSchG bertihrt werden. Eine Ausnahme nach §45 Abs.7
BNatSchG ist demnach fir keine der ndher gepriiften Arten bzw. Artengruppen erforderlich.

Die Ausgleichsmalnahme ist als Zuordnungsfestsetzung in den Bebauungsplan mit einge-
stellt. Ebenso erhélt die Planzeichnung des Bebauungsplans einen Hinweis auf artenschutz-
rechtlich einzuhaltende Bauzeiten. Damit wird der Berticksichtigung artenschutzrechtlicher Be-
langen im Rahmen des Bebauungsplans ausreichend Rechnung getragen.

2.2.6 Entwicklungen gegeniiber den Darstellungen von Landschaftspldnen
sowie von sonstigen Pldnen / § 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB)

Zusatzlich zur Prognose der Entwicklungen gegeniber den Darstellungen von Landschafts-
planen sind entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB insbesondere auch die Plane des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts in die Bewertung mit einzubeziehen.

2.2.6.1Landschaftsplan der Stadt Schleswig

Im geltenden Landschaftsplan der Stadt Schleswig werden fiir den Bereich des Vorhabenge-
biets keine planerischen Aussagen getroffen. Die Karte "Entwicklung" stellt lediglich das vor-
handene Sondergebiet sowie integrierte Griinbesténde (Griinflachen, eine Gehdlzflache, eine
Baumreihe am Nordrand) dar.
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Im Bebauungsplan Nr. 103 werden ebenfalls Bauflachen und Grunflachen festgesetzt. Gegen-
tiber den Darstellungen des geltenden Landschaftsplans ist die die Nutzungsart sowie die Ver-
teilung der Bau- und Griinflichen geéndert und das Feldgehélz ist entfallen. Die prégende
Baumreihe wird im Bebauungsplan beriicksichtigt und zur Erhaltung festgesetzt. Die Uberpla-
nung des ca. 0,3 ha grofien Feldgehdlzes ist als nachteilige Auswirkung auf die Umweltas-
pekte Luft, Klima, Pflanzen, Tiere, Landschaft und Mensch zu werten. Aufgrund der nur gerin-
gen Flachengrofte des Geholzes sind die Auswirkungen allerdings nicht erheblich.

Der im Landschaftsplan auf 50 m Breite dargestellte Erholungsstreifen wurde im B-Plan
Nr. 103 entsprechend der heutigen Gesetzeslage angepasst auf den aktuell fiir Kiistenberei-
che geltenden 150 m Schutzstreifen an Gewédssern gemafl § 61 BNatSchG i.V.m. § 34
LNatSchG.

Die Forderung des Landschaftsplans, vorhandene Altlasten zu sanieren, wurde bereits grof3-
flachig umgesetzt. Ein verbliebener Altlastenverdacht im Bereich des Parkplatzes am Kultur-
zentrum "Heimat" wird in der Planzeichnung gekennzeichnet und wird im Rahmen der Vorha-
benumsetzung auf Handlungsbedarf gepriift.

Mit einer Begrenzung der Bootsliegeplatze auf eine maximale Anzahl von 30 wird einer gefor-
derten Reglementierung von Sportbootbetrieb Rechnung getragen. Gegeniiber Sportbootbe-
trieb empfindliche Schleiuferabschnitte sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.2.6.2Managementpléne fiir die Natura 2000-Gebiete an der Schlei

Die Managementplane zum Fauna-Flora-Habitat-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl.
Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde" und zum Européischen Vogelschutzgebiet DE-
1423-491 "Schlei", jeweils fur die Teilrdume "Teilgebiet Wasserflache der Schlei” und "Teilge-
biet Nordseite der Schlei", listen eine Reihe an Maftnahmen auf, mit der die Umsetzung der
Vorgaben der européischen Gemeinschaft zum Schutz der Natura 2000-Gebiete unterstitzt
werden soll. Im Rahmen des Umweltberichts ist darzulegen, ob die planerischen Entwicklun-
gen des Bebauungsplans Nr. 103 einer Umsetzung der Managementplane gegebenenfalls
entgegenstehen kdnnten.

Eine diesbeziigliche Priifung wurde im Rahmen von zwei FFH-Vertraglichkeitsvorprifungen
(BHF 2020, BfL 2020) und einer Vertraglichkeitspriifung fir das Européische Vogelschutzge-
biet (B.i.A. 2020) durchgefuhrt. Die Prifungen kamen unter Beriicksichtigung der Manage-
mentpléne zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben zul&ssig ist.

2.2.6.3 Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein

Die Flachen des Plangebiets liegen aufterhalb von Flachen und Verbundlinien des Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems Schleswig-Holstein.

Die direkt angrenzende Innere Schlei z&hlt zu den landesweit bedeutsamen Schwerpunktrau-
men. Als Entwicklungsziel wird die "Entwicklung von naturraumtypischen Biotopkomplexen
und komplexen Landschaftsausschnitten" genannt.

Der Uferbereich ist im Plangebiet durch Kaianlagen und mit Schittsteinen befestigten Bo-
schungen gepragt. Mit dem geplanten Vorhaben werden im Uferbereich keine naturraumtypi-
schen Biotopstrukturen beseitigt. Die Funktion des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
der Inneren Schlei wird durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens insofern nicht beein-
trachtigt.
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2.2.6.4 Bewirtschaftungsplan Schlei/Trave zur Umsetzung der WRRL

Die im Bewirtschaftungsplan Schlei/Trave dargestellten Maltnahmen sind auf rechtliche, ad-
ministrative, konzeptionelle und wirtschaftliche Instrumente ausgerichtet. Diese flieten ber
die Beachtung rechtlicher Vorgaben, insbesondere wasserrechtlicher Vorschriften, sowie wei-
teren Informationen aus dem Beteiligungsverfahren in das Bauleitplanverfahren mit ein.

2.2.6.5 MaRnahmenprogramm Schlei/Trave zur Umsetzung der WRRL

Im Plangebiet werden derzeit keine Malinahmen zur Umsetzung der WRRL durchgefahrt.

2.2.6.6 Hochwasserrisikomanagementplan Schlei/Trave

Planungstrager sind verpflichtet die Hochwasserrisikogebiete in ihren Planwerken nachricht-
lich aufzufithren. Dieses wird bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103 befolgt.

2.2.6.7 Larmaktionsplan der Stadt Schleswig

Die im Bereich des Bebauungsplans festgesetzten gegeniiber Larm empfindlichen Nutzungen
sind von mafgeblichen Larmbelastungen aus Hauptverkehrsstralien und Eisenbahn nicht be-
troffen. Mit dem geplanten Vorhaben werden auch keine Verkehre, ausgeltst, die im Rahmen
eines Larmaktionsplans neu zu bewerten wéren.

2.2.6.8 Abfallwirtschaftsplan

Die Hausmiill- und Abfallbeseitigung erfolgt gemalt Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
Schleswig-Flensburg (AWS). Die Leitlinien des Abfallwirtschaftsplans werden in diesem Rah-
men beachtet. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Rahmen der Planung der
ErschlieRungsstraiien darauf geachtet, dass die Abfuhr der Abfalle ordnungsgemaf erfolgen
kann.

MaRgeblich {iber das Ubliche Maft eines neuen Wohnquartiers hinausgehende Abfallmengen
werden durch die zukiinftigen Nutzungen im Plangebiet nicht erwartet.

2.2.7 Entwicklung beziiglich der Vermeidung von Emissionen sowie eines sachge-
rechten Umgangs mit Abfillen und Abwéssern / § 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB

Bei den BaumaRnahmen und bei der Nutzung der Fldchen (Verkehrsemissionen, Heizpro-
zesse) ist zu erwarten, dass Luftschadstoffe in einem fur Wohngebiete und kleine Hafenanla-
gen Ublichen Maf freigesetzt werden. Maligebliche Grenzwerte werden dabei, auch aufgrund
der gut beliifteten Lage an der Schlei, nicht erreicht oder Uberschritten. Im Rahmen der Vor-
habenumsetzung werden Mdéglichkeiten zur Umsetzung eines emissionsarmen innovativen
Warmekonzeptes mit Einbindung erneuerbarer Energien gepriift.

Abfélle werden (ber die Abfallwirtschaft Schleswig- Flensburg und Schmutzwasser Uber die
Schleswiger Stadtwerke sachgerecht entsorgt. Fir zwei im Plangebiet vorhandene Altlasten-
verdachtsfléchen ist durch eine Kennzeichnung in der Planzeichnung dafiir gesorgt, dass im
Rahmen der Vorhabenumsetzung eine fachgerechte Behandlung und Entsorgung beachtet
wird.
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2.2.8 Entwicklungen bezliglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie / § 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die Festsetzung, dass Gebdudehdhen flr Pho-
tovoltaikanlagen auf den Dachern tberschritten werden dirfen, unterstiitzt. Einem sparsamen
und effizienten Umgang mit Energie wird durch kompakte Baukérper im Norden des Plange-
biets sowie durch die Vorgabe von Griind&chern fiir die Baufl&chen 1-5 Rechnung getragen.
Des Weiteren beabsichtigen die Stadtwerke Schleswig das Baugebiet mit einer innovativen
und okologischen Warmeversorgung zu erschlieften.

2.2.9 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europai-
schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden / §
1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB

Bei raumbedeutsamen Planungen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48
a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht berschritten wer-
den, ist gemaR § 50 Satz 2 BImSchG bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung
der bestméglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen.

Gebiete mit nach § 48 a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerten sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

2.2.10 Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit nach dem Bebauungsplan zuldssi-
gen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen auf die Umweltschutzgiiter
sowie Natura 2000-Gebiete zu erwarten sind / § 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB

Als Ursachen schwerer Unfalle oder Katastrophen werden in Anlehnung an die 12. BlImSchV
(Stérfallverordnung) betriebsbedingte Gefahrenquellen, umgebungsbedingte Gefahrenquellen
(z.B. Erdbeben oder Hochwasser) und Eingriffe Unbefugter angesehen. Die nach dem Bebau-
ungsplan Nr. 103 zulassigen Vorhaben (Urbane Gebiete, Wohnbaufldchen und Sondergebiete
'"Wohnmobilstellplatz', 'Ferienwohnen', 'Wohnen auf dem Wasser', 'Hafen und Gewerbe' und
'Kranhafen') sind insbesondere anfillig gegeniiber Einwirkungen von geféhrlichen Stoffen so-
wie gegeniiber Umweltkatastrophen. Beziiglich Eingriffen Unbefugter besteht fir das geplante
Vorhaben keine besondere Relevanz.

Die nahegelegensten Betriebe, bei denen Unfille zu ernsten Gefahren fiihren kdnnen, da ge-
fahrliche Stoffe in mafkgeblichem Ausmal vorhanden sein kénnen (Betriebsbereiche), befin-
den sich in 2 km Entfernung im Gewerbegebiet Sankt Jirgen. Aufgrund der Entfernung ist fur
das nach dem Bebauungsplan zuldssige Vorhaben nicht von einer ernsten Gefahr durch
Stofffreisetzung, Brand oder Explosion auszugehen. Der Bebauungsplan selbst bereitet keine
Nutzungen vor, die als potenzielle Storfallbetriebe einzustufen waren.

Teile der geplanten Urbanen Gebiete, Wohnbauflachen und Sondergebiete 'Wohnmobilstell-
platz', 'Ferienwohnen', 'Wohnen auf dem Wasser', 'Hafen und Gewerbe' und 'Kranhafen' liegen
innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets. Bei Hochwasserereignissen kann die menschliche
Gesundheit durch Vernassung von Wohn- und Gewerberdumen, Ertrinken oder Kontakt mit aus-
tretenden Gefahrenstoffen gefahrdet werden. Zudem konnen ausgetretene Gefahrenstoffe auf
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den Boden, die Wasserqualitat sowie auf Pflanzen und Tiere und die Natura 2000-Gebiete ein-
wirken. Eine mafgebliche Gefahrdung ist fur die Umweltbelange nicht gegeben, da im Bebau-
ungsplan Festsetzungen zum Hochwasserschutz getroffen werden, in denen eine Mindestge-
landehdhe von Wohnraumen, gewerblichen Rdumen, Fluchtwegen und der Lagerflachen was-
sergefahrdender Stoffe bestimmt wird. Fir die betroffenen Anwohner sind auch bei unerwartet
hohem spontanen Wasseranstieg und Uberflutungen von Geb&uden Ausweichmdglichkeiten
auf hoher gelegene Flachen vorhanden. Fiir den Bereich 'Wohnen auf dem Wasser' sind, zum
Schutz der Bewohner der schwimmenden Hauser gegentiber Sturmfluten, im Rahmen der Ge-
nehmigungen Nachweise fiir eine Reihe an Schutzmaltnahmen vorzulegen.

2.2.11 Auswirkungen beziiglich ergdnzender Vorschriften zum Umweltschutz / § 1a
BauGB

2.2.11.1 Priifung beziiglich der Beriicksichtigung eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine Aktivierung ungenutzter Bau- und Ha-
fenflachen in unmittelbarem Anschluss zur Ortslage der Stadt Schleswig. Damit wird ein ziel-
fuhrendes Instrument zur Flacheneinsparung genutzt. Die Obergrenzen fir die einzelnen bau-
lichen Nutzungen werden in den abseits der Schlei gelegenen Baufeldern vollsténdig ausge-
nutzt und mit weiteren Uberschreitungsmdglichkeiten fur Zufahrten, Stellpldtze und baulichen
Nebenanlagen unterhalb der Geléndeoberflache versehen. Mit der dichten Bauweise wird ei-
nem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen. Die an der Schlei gele-
genen Grundstiicke erhalten zu Gunsten des Erholungswertes der Anlagen eine geringere
Uberbaubarkeit.

2.2.11.2 Priifung beziiglich der Beriicksichtigung der Vermeidung und des Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistung- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung)

Gemal § 1a Absatz 3 BauGB sind die in §§ 13-15 BNatSchG genannten Erfordernisse zur
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich nicht vermeidbarer erhebli-
cher Beeintrichtigungen (Eingriffsregelung) in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 103 erméglicht eine Entwicklung baulicher Anlagen. Da die neuen
Baufléchen einen Verlust von Bodenfunktionen und die Beseitigung von Vegetationsbestan-
den besonderer Bedeutung erméglichen, werden mit dem Bebauungsplan Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet.

Die gemal BauGB zu beachtenden Regelungen zum Thema Eingriff und Ausgleich sowie
deren Beriicksichtigung im Rahmen des Vorhabens werden in einem gesonderten Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag (BHF 2020) erlautert. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung
erfolgt geman der Anlage des Gemeinsamen Runderlasses "Verhéltnis der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (IM und MELUR 2013). Die hierin dargestellten Inhalte
zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen werden im Folgenden vorgestellt.
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Vermeidung von Eingriffen
Der Landschaftsplanerische Fachbeitrag beschreibt folgende Vermeidungsmaflnahmen:

Das FFH-Gebiet und das Européische Vogelschutzgebiet werden nicht (berplant

Die Gebidudehshen werden durch Festsetzungen auf ein Héchstmal begrenzt (Schutz
des Landschaftsbildes der Schlei)

Die Grobe der Bauflachen wurde auf den tatsachlich anstehenden Bedarf begrenzt
(Sparsamer Umgang mit Flache und Umweltschutzgltern)

Eine Teilfliche wird als urbanes Gebiet mit kompakten Baukérpern festgesetzt (Fla-
chen- und Energieeffizienz)

Die Hauptdacher der Hauptgeb&ude in den Bauflachen 1 bis 5 werden als Grlindach
gestaltet (Schutz Lokalklima, Luftqualitat, Pflanzen- und Tierlebensrdume)

Als Fassadenmaterial sind Glas, Metall und Fassadentafeln unzulassig (Schutz des
Landschaftsbildes der Schlei)

Fur die Griinfliche an der Béschung der Kleinbahntrasse ist eine Erhaltung des Ge-
holzbestands vorgegeben, um den Altbaumbestand zu schiitzen, als Eingriinung des
Fernwanderwegs sowie als griine Kulisse hinter den geplanten Geb&uden (Schutz von
Vegetation, faunistischem Lebensraum und Landschafts-/Ortsbild sowie Erholungs-
funktion)

Geplante Full- und Radwege dienen einer Verringerung des Kfz-Verkehrs und von
Verkehrsemissionen im Bereich der geplanten Wohn- und Feriengebieten (Schutz
Wohn- und Erholungsfunktion)

Es werden aufgrund von Hochwasserrisiken Mindesthéhen bezlglich Wohn- und Ge-
werberdumen, Fluchtwegen und zur Lagerung wassergeféhrdender Stoffe festgesetzt
(Schutz von Menschen, Boden, Wasser und Tieren)

StraRenziige und Stellplatze werden mit Baumpflanzungen durchgriint (Schutz Land-
schafts-/Ortsbild)

Flr Grinflichen und AuRenanlagen der Baufléchen wird zur Eingriinung des neuen
Baugebiets die Pflanzung von mittel- und groRkronigen Laubbdumen festgesetzt
(Schutz Ortsbild sowie Landschaftsbild der Schlei)

Der Wohnmobilstellplatz wird zum Allgemeinen Wohngebiet und zum Wanderweg hin
mit einer Hecke eingefasst (Schutz von Landschafts-/Ortsbild sowie Wohn- und Erho-
lungsfunktion)

Fur mehrere im schleinahen Bereich gelegene Bauflachen sind als Einfriedungen nur
Hecken als Laubgehdlzen zuldssig (Schutz von Landschafts-/Ortsbild sowie Wohn-
und Erholungsfunktion)

Nicht tiberbaute Grundstiicksflachen sind als Griinflichen und nicht mit losen Material-
und Steinschittungen zu gestalten (Schutz Ortsbild, Lokalklima, Pflanzen- und Tierle-
bensrdume)

Fir die Aufenanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu ver-
wenden (Schutz von Tieren)

Die Zufahrten und Standplatze des Wohnmobilstellplatzes sind in wasserdurchlassiger
Form herzustellen (Schutz Grundwasserneueinspeisung, Lokalklima)
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- Zum allgemeinen Schutz von Vegetation wahrend der Bauphase gilt die DIN 18820
"Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen”

—  Zum Schutz von Boden und Wasser im Rahmen der Bauphase gilt die DIN 19731 "Bo-
denbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial”.

Ausgleich von Eingriffen

Uberschlagig werden durch die Festsetzungen des Plangebiets gegeniiber der aktuellen Situ-
ation rund 3,8 ha Neuversiegelung und die Beseitigung von 4,1 ha Vegetation besonderer Be-
deutung ausgeldst. Als aktuelle Situation gelten gemaf Eingriffsregelung die Festsetzungen
des in einem Teilgebiet geltenden Bebauungsplans Nr. 83A sowie der aktuelle Umweltzustand
im bisher unbeplanten Bereich.

In der folgenden Tabelle sind die ermittelten Eingriffe, der ermittelte Ausgleichsbedarf und
die durch Festsetzungen gesicherten KompensationsmaRnahmen gegeniibergestellt.

Tab. 4: Ubersicht {iber Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz

Entfall einer geplanten
Baumreihe (ca. 6 Baume)

Eingriffe Ausgleichs- | Ausgleichsbe- | Ausgleich/ Ersatz
verhiltnis darf
Neuversiegelung 1:0,5 18.585 m* - Auferhalb des Plangeltungsbereichs: Abbu-
37.659 m? chung von 18.595 Okopunkten vom Okaokonto
der Stadt Schleswig

= vollsténdig kompensiert
Beseitigung von Gehdlz- 1:1 680 m* - Auflerhalb des Plangeltungsbereichs: 680 m®
flichen Gehslz Gehdlzanpflanzung auf dem Flurstlick 35/5,
680 m? Flur 2 in der Gemarkung Schleswig (Natur-

raum Angeln)

= vollsténdig kompensiert
Beseitigung von Gewis- 1:1 23 m? Gewés- |- Auferhalb des Plangeltungsbereichs: 23 m?
sern ser oder durch eines insgesamt 218 m® grof2en anzulegen-
23 m? Kleingewasser Nésse geprag- den Gewassers auf dem Flurstiick 35/5, Flur
(Tumpel) ten Biotoptyp 2 in der Gemarkung Schleswig (Naturraum

Angeln)

= vollstédndig kompensiert
Beseitigung von Réh- 1:2 196 m? flaches |- Auferhalb des Plangeltungsbereichs: 196 m?
richt Gewdsser oder eines insgesamt 219 m? groften anzulegen-
08 m? durch Nasse den Gewassers auf dem Flurstiick 35/5, Flur

gepragter Bio- 2 in der Gemarkung Schleswig (Naturraum
toptyp Angeln)

= vollsténdig kompensiert
Beseitigung von Ru- 20.895 m* - AulRerhalb des Plangeltungsbereichs: Abbu-
deral- und Pioniervege- chung von 20.895 Okopunkten vom Okokonto
tation der Stadt Schleswig
40.960 m?, 1:0,5 = vollsténdig kompensiert
davon 830 m* Staudenflu- 101
ren trockener Standorte
Verlust von land- 7 Baume - Innerhalb des Plangeltungsbereichs: Pflan-
schaftspriagenden Biu- zung von 7 Laubb&umen innerhalb der of-
men fentlichen Parkanlage
1 Laubbaum @ 30 cm 1:1 = vollsténdig kompensiert
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Verdnderung des Land- pauschal Neugestaltung | - Innerhalb des Plangeltungsbereichs: Anlage
schafshildes der Aulienanla- von Grinflachen, Pflanzung von mittel- und

gen, Baum- grofikronigen Baumen
pflanzungen | _ \ojistandig kampensiert

Im Bebauungsplan werden die vorgenannten Angaben durch geeignete Festsetzungen und
Zuordnungsfestsetzungen gesichert.

An dieser Stelle ist anzumerken, dass mit der Entwicklung des 2. Entwurfs des Bebauungs-
plans eine Verbreiterung und Verldngerung der Planstralie C sowie die Fortfilhrung als Ful3-
und Radweg bis zur Schlei erfolgte und eine Erhdhung der Neuversiegelung um 454 m? zu
bewerten war. Hierdurch erhéhte sich der Ausgleichsbedarf fir Eingriffe in den Boden rechne-
risch um 227 m? von 37.205 m? auf 37.659 m2. Entsprechend wurde die Zuordnungsfestset-
zung zur Abbuchung aus dem Okokonto der Stadt Schleswig um 227 m? erhdht. Der Land-
schaftsplanerische Fachbeitrag zum 1. Entwurf des Bebauungsplans wurde an diese Veran-
derung nicht angepasst. Ein Einbringen der neuen Werte in den Bebauungsplan und die Um-
weltpriifung wird aufgrund der im Vergleich zum Gesamtvorhaben geringfiigigen Anderung als
ausreichend betrachtet.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen im Sinne
des § 1a BauGB ist vollstandig beriicksichtigt.

2.2.11.3 Priifung der Anwendung der Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes bei
mdglichen erheblichen Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten

Das geplante Vorhaben liegt in direkter Nachbarschaft zu Natura 2000-Gebieten und wurde
vor dem Hintergrund des § 34 Abs. 1 BNatSchG im Rahmen von drei Gutachten auf seine
Vertraglichkeit gegentiber dem FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vor-
gelagerte Flachgriinde" und dem Europaischen Vogelschutzgebiet DE 1423-491,Schlei” ge-
prift. Im Ergebnis wird festgestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Ge-
bieten vorhabenbedingt nicht ausgelést werden und das geplante Vorhaben in Bezug auf Na-
tura 2000-Gebiete zuldssig ist.

2.2.11.4 Priifung beziiglich der Beriicksichtigung von MaBnahmen beziiglich des
Klimawandels

Gemal § 1 a Abs. 5 BauGB ist zu priifen, ob den Erfordernissen des Klimaschutzes durch
Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie durch Malinahmen, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wird.

Folgende Malinahmen zum Klimaschutz kénnen dem B-Plan Nr. 103 zugeordnet werden

- Ausweisung eines urbanen Gebiets und eines Sondergebietes 'Altenwohn- und Pflege-
heim' mit kompakten Gebaudekérpern (Energieeffizienz = Vermeidung von CO2 Emissi-
onen)

— Uberschreitungsmdglichkeiten der Gebaudehdhen fir Solaranlagen (Regenerative Ener-
gien = Vermeidung von CO2 Emissionen)

— Anlage von Griindachern (Energieeffizienz = Vermeidung von CO2 Emissionen; Wasser-
rickhaltung, Lokalklima)
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Folgende Malknahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, kénnen dem B-Plan

Nr. 103 zugeordnet werden:

— Festsetzung einer zentralen Griinflache (Verbesserung des Lokalklimas = Anpassung an
zunehmende Trockenphasen)

— Multifunktionale Nutzung der zentralen Grinfliche als Retentionsraum fur Oberflachen-
wasser (Verbesserung des Wasserangebots fiir Pflanzen = Anpassung an zunehmende
Trockenphasen).

- Festsetzung ausreichender Baumscheiben fiir Baumstandorte innerhalb von Versiege-
lungsflachen (Verbesserung des Wasserangebots fir Pflanzen = Anpassung an zuneh-
mende Trockenphasen)

— Vorschlage zur Verwendung klimafester Baumarten (Anpassung an zunehmende Trocken-
phasen)

— Anlage von Griindachern (Kiihlung der Umgebungsluft = Anpassung an zunehmende Tro-
ckenphasen)

2.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestelite er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert,
verringert oder soweit maglich ausgeglichen werden sollen sowie
Uberwachungsmafnahmen

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Die Entwicklung des geplanten Ortsteils findet an einem Standort statt, der bereits friher bau-
lich genutzt wurde. Damit kann eine Reihe an potenziellen Wirkungen mit nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt gemindert werden.

Im Folgenden werden die Uber Festsetzungen bzw. anderweitige Regelungen sowie fir nach-
folgende Planungsebenen vorgeschlagene Mafnahmen zur Verringerung, Vermeidung und
Verhinderung von nachteiligen Umweltauswirkungen aufgelistet.

MaRnahmen, die dazu dienen, mogliche erhebliche nachteilige Auswirkungen auf ein nicht
erhebliches MaR zu begrenzen, sind durch Fettschrift hervorgehoben.

Mafinahmen, die dazu dienen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden wer-
den, sind als artenschutzrechtliche MalRnahmen (Ar) gekennzeichnet.

2.3.1.1 Festsetzungen

MaRnahme Funktion

Das FFH-Gebiet und das Européische Vogelschutzgebiet werden nicht (iberplant Vermeidung

Die Gebaudehshen werden durch Festsetzungen auf ein Hochstmalk begrenzt (Schutz | verringerung
des Landschaftsbildes der Schlei)

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen wird durch die Festsetzung von hierflr Gber- | Verringerung
schreitbaren Gebaudehdhen unterstitzt (Schutz Klima)

Eine Teilfliche wird als urbanes Gebiet mit kompakten Baukérpern festgesetzt (Fla- | Verringerung
chen- und Energieeffizienz)
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Die Hauptdacher mehrerer Baufelder sind als Griindach zu gestalten (Schutz Lokal-
klima, Luftqualitét, Pflanzen- und Tierlebensrdume, Energieeffizienz)

Verringerung

Als Fassadenmaterial sind Glas, Metall und Fassadentafeln mit Ausnahme der Was-
serhduser und der jeweiligen obersten Geschosse unzuldssig (Schutz des Land-
schaftsbildes der Schlei)

Verringerung

Fur die Griinflidche an der Béschung der Kleinbahntrasse ist eine Erhaltung des Ge-
hélzbestands vorgegeben: um den Altbaumbestand zu schitzen, als Eingriinung des
Fernwanderwegs sowie als griine Kulisse hinter den geplanten Geb&uden (Schutz von
Vegetation, faunistischem Lebensraum und Landschafts-/Ortsbild sowie Erholungs-
funktion).

Vermeidung

Eine Nutzungsmischung mit Wohngebieten, Freizeitflachen und Einrichtungen fir den
téglichen Bedarf, wie Kita, Nahversorger und medizinisches Zentrum, dienen einer
Vermeidung von Fahrzeugverkehren und von Verkehrsemissionen (Schutz Wohn- und
Erholungsfunktion)

Verringerung

Geplante Fulk- und Radwege dienen einer Verringerung von Kfz-Verkehr und von Ver-
kehrsemissionen im Bereich der geplanten Wohn- und Feriengebieten (Schutz Wohn-
und Erholungsfunktion)

Verringerung

Die Straflenanbindung zum Kulturzentrum wird von der Stralle "Freiheit” an den Au-
Renrand des zukinftigen Wohngquartiers gelegt (Schonung schutzwirdiger Nutzungen
wie Wohnen und Ferienwohnen)

Vermeidung

Es werden aufgrund von Hochwasserrisiken Mindesthéhen beziiglich Wohn-
und Gewerberdumen, Fluchtwegen und zur Lagerung wassergefdhrdender
Stoffe festgesetzt (Schutz von Menschen, Boden, Wasser und Tieren)

Verhinde-
rung

StraRenzlge und Stellpldtze werden mit Baumpflanzungen durchgriint (Schutz Land-
schafts-/Ortshild)

Verringerung

Fir Grinflachen und Aufienanlagen der Baufldchen wird zur Eingriinung des neuen
Baugebiets die Pflanzung von mittel- und groftkronigen Laubbdumen festgesetzt
(Schutz Ortsbild sowie Landschaftsbild der Schlei)

Verringerung

Der Wohnmobilstellplatz wird zum Allgemeinen Wohngebiet und zum Wanderweg hin
mit einer Hecke eingefasst (Schutz von Landschafts-/Ortsbild sowie Wohn- und Erho-
lungsfunktion)

Verringerung

Fir mehrere im schleinahen Bereich gelegene Baufldchen sind als Einfriedungen nur
Hecken als Laubgehélzen zuldssig (Schutz von Landschafts-/Ortsbild sowie Wohn-
und Erholungsfunktion)

Verringerung

Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen sind als Grunflachen und nicht mit losen Material-
und Steinschiittungen zu gestalten (Schutz Ortsbild, Lokalklima, Pflanzen- und Tierle-
bensrdume)

Verringerung

Fir die Aulenanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu ver-
wenden (Schutz von Tieren)

Verringerung

Die Zufahrten und Standplétze des Wohnmobilstellplatzes sind in wasserdurchldssiger
Form herzustellen (Schutz Grundwasserneueinspeisung, Lokalklima)

Verringerung

Zum Schutz vor Lirm werden Festsetzungen zur Anordnung von schutzbediirf-
tigen R&umen und zu Schallschutzmafnahmen getroffen

Verringe-
rung
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2.3.1.2Hinweise

Begriindung

Der Bebauungsplan gibt Hinweise auf weitere Malnahmen, die im Rahmen weiterer eigen-

sténdiger Rechtsvorschriften zu beachten sind.

Hinweis

Funktion

Artenschutzrechtliche Hinweise bezlglich Bauzeiten sollen einer Schadigung von
Brutvégeln wahrend der Brutzeit bzw. Fledermausen wéhrend der Aktivitatszeit vor-

beugen

Besonderer
Artenschutz

2.3.1.3 Vorschlige fiir nachfolgende Planungsebenen

Mafinahmen, die dazu dienen kénnen, dass prognostizierte erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen auf der nachfolgenden Planungsebene méglicherweise auf ein nicht erhebliches

Maf reduziert werden kénnen, sind durch Fettschrift hervorgehoben.

MaRnahmenvorschlag

Umweltbelang

Uber die festgesetzten Mindestangaben hinaus wird die Anpflanzung weite-
rer B4ume und Strauchpflanzungen im Bereich der Griinflichen und Aulten-
anlagen, vor allem zur Eingriinung von Gebaudeansichten zur Schleiseite
hin, empfohlen.

Landschaft, Erholung,
Lokalklima, Luft, Tiere
und Pflanzen, Mensch,
Anpassung an Klima-
wandel

Eine weitere Verringerung urbaner Auswirkungen auf die naturnahen Zonen
der Schlei kénnte durch eine zurlickhaltende Farbgebung fur die von der
Schlei aus sichtbaren Gebdude erreicht werden.

Landschaft, Mensch
(naturgebundene Erho-

lung)

Im Rahmen der konkreten Entwé&sserungsplanung kénnte gepriift werden,
ob weitere MaRnahmen zur Versickerung und Verdunstung des anfallenden
Regenwassers umgesetzt werden kdnnen.

Wasser, Lokalklima,
Anpassung an Klima-
wandel, Mensch

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch aufféllige Bodenbereiche ange-
troffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde umgehend zu informieren.

Vermeidung

Der Altlastenverdacht im Bereich des Parkplatzes ist durch einen aner-
kannten Sachverstindigen zu begutachten. Gegebenenfalls sind erfor-
derliche MaBnahmen durchzufiihren, mit denen eine Gefahrdung der
Umwelt im Rahmen der Vorbereitung, Herstellung und Nutzung der Of-
fentlichen Griinfliche unterbunden wird.

Boden, Wasser, Tiere,
Mensch

Zum allgemeinen Schutz von Vegetation wahrend der Bauphase gilt die DIN
18820 "Schutz von Biumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfléchen bei
Baumahnahmen

Vermeidung

Zum Schutz von Boden und Wasser im Rahmen der Bauphase gilt die DIN
19731 "Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

Vermeidung

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

2.3.2.1Innerhalb des Plangeltungsbereichs

AusgleichsmaBlnahmen Hintergrund

Im Umgebungsbereich der neuen Geb&ude werden die Griin- und Aulenanla- | Eingriffsregelung
gen neu gestaltet (Ortsbild)

Innerhalb der Offentlichen Griinfliche 'Parkanlage' werden groRkronige Laub- | Eingriffsregelung
baume gepflanzt (Pflanzen)
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2.3.1.2 AuBerhalb des Plangeltungsbereichs
AusgleichsmabBnahme Hintergrund
Eingriffsregelung,
Abbuchung von Flachen mit Qualitat als Lebensraum fur Feldlerchen aus dem | Artenschutzrechtli-
Okokonto der Stadt Schleswig che Ausgleichsmali-
nahme
Anlage einer Gehtlzanpflanzungen auf einer Flache in der Stadt Schleswig, Na- Eingriffsregelung
turraum Angeln
Entwicklung eines Gewéssers auf einer Flache in der Stadt Schleswig, Natur- Eingriffsregelung
raum Angeln

2.3.3 MaRnahmen zur Uberwachung

MaBnahme Umweltbelang

Die Stadt Schleswig Gberprift unvorhergesehene Beeintrdchtigungen durch
Verkehrs- oder Hafenlérm sowie Vorkehrungen gegeniber den bestehenden | Mensch
Larmeinwirkungen aus dem Veranstaltungszentrum "Heimat"

Die Stadt Schleswig tiberpriift, ob der Altlastenverdacht durch einen Fachgut-
achter geklért wurde und ob bei Erfordernis eine Geféhrdung der zukiinftigen | Wasser, Mensch
Flachennutzung durch geeignete Mallnahmen unterbunden wurde

2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Stadt Schleswig hat bereits im Jahr 2006 den Aufstellungsbeschluss Uber einen Bebauungs-
plan fir das 29 ha grofie Gebiet der ehemaligen Kaserne gefasst. Zentrale Planabsichten des
Bebauungsplans Nr. 88 "Gebiet der ehemaligen Kaserne "Auf der Freiheit" / Ostteil" waren eine
Therme mit angegliedertem Hotel, ein Ferienpark, ein Veranstaltungs- und Dienstleistungszent-
rum, differenzierte Wohnformen "Leben am Wasser" sowie der Bau eines (inzwischen realisier-
ten) dénischen Gymnasiums. Die damaligen Planabsichten waren lange Zeit nicht realisierbar
und wurden nicht weiter verfolgt. Der Bebauungsplan wurde nicht beschlossen.

Im Jahr 2017 hat die Stadt Schleswig beschlossen eine neu gefasste stadtebauliche Konzept-
studie (Biiro André Poitiers Architekt Stadtplaner RIBA in Zusammenarbeit mit BHF Land-
schaftsarchitekten und M+O Ingenieurgesellschaft 2017) als Grundlage fiir die zukiinftige
stadtebauliche Ausrichtung des Kasernengeldndes "Auf der Freiheit' anzuerkennen. Grunde-
lemente dieser Konzeptstudie sind insbesondere:

- ein neues verkehrliches Erschliellungssystem

— eine Abstaffelung der Gebaudehdhen von Nord nach Stid mit einer Obergrenze der Ge-
schossigkeit bei vier Vollgeschossen und im Siiden in Schleindhe bei zwei Vollgeschossen

— Eine Grinstruktur, die gekennzeichnet ist durch einen groRziigigen, das Schleiufer beglei-
tenden &ffentlichen Grinraum

— Eine fingerartige Einflechtung des Griinraums am Schleiufer in die bebaute Struktur

Im Jahr 2019 wurde der Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 103 gefasst. Teil der Be-
schlussunterlagen war u.a. ein Lageplan (dogs Architektur 2019), in dem die Konzeptstudie
aus dem Jahr 2017 aufgegriffen und stadtebaulich weiterentwickelt wurde.
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Stadtebauliche Konzeptstudie 2017 Lageplan zum Aufstellungsbeschluss 2019

Abb. 3: Planungsvarianten Konzeptstudie 2017 und Lageplan Aufstellungsbeschluss 2019

Der Lageplan zum Aufstellungsbeschluss, welcher in den Bebauungsplan Nr. 103 weitgehend
eingearbeitet wurde, greift das in der Konzeptstudie 2017 vorgesehene Griinsystem mit einer
zentralen Griinflache und einer erstmals ermdglichten Offnung des Schleiraums fur die Offent-
lichkeit Giber einen durchgéngigen Wanderweg auf. Eine bauliche Entwicklung ist im Anschluss
an die bestehende Ortslage vorgesehen. Zusatzlich wird eine fiir die Stadt Schleswig und das
Gesamtvorhaben wichtige Bereitstellung von Ferienwohnungen ausgeweitet. Hinsichtlich der
in der Umweltprifung zu betrachtenden Umweltbelange waren gegeniiber den im Jahr 2017
anvisierten Planungsméglichkeiten insbesondere folgende Anderungen relevant: partielle Ver-
ringerung eines grofirdumigen Griinraums an der Schlei, zusétzliche Bauflachen am Pionier-
hafen und in der Nahe der Schlei sowie eine geringere Abstaffelung von Gebaudehdhen von
Norden nach Siiden zur Schlei.

Die gegeniiber der Planvariante aus dem Jahr 2017 ersichtliche partielle Verringerung des
Grinraums am Schleiufer erfolgte im Zuge der Weiterentwicklung der Planungen aufgrund
einer stérkeren Wichtung der stadtebaulichen Entwicklung zugunsten einer Bereitstellung wei-
terer Ferienwohnungen und Wohnungen in attraktiver Lage.

Diese zusatzliche stadtebauliche Nutzung bedeutet eine effizientere Flachennutzung des Kon-
versionsgeldndes und damit eine Einsparung von Flache bei der Ortsentwicklung.

Im Nahbereich der Schlei spielt auch das Potenzial fur Erholungsflachen bei der Betrachtung
der Umweltbelange eine Rolle, Die Konzeptstudie 2017 hatte mit dem groftzlgigeren Griin-
raum an der Schlei bezlglich der Umweltbelange Vorteile fiir eine attraktive landschaftsge-
bundene Erholungsqualitdt. Der Funktion als Erholungsraum wurde allerdings auch bei der
Zuordnung von weiteren Bauflachen im Bereich des Pionierhafens und der Schlei im Rahmen
des Bebauungsplans Rechnung getragen, indem die Bebaubarkeit der Flachen Uber eine re-
duzierte Grundflachenzahl begrenzt wurde. Hierdurch wird ein gegeniiber lblicher Bebauung
héherer Griinanteil geschaffen.,

Die stadtebauliche Konzeptstudie 2017 sah weniger Gebdude im Nahbereich der Schlei vor.
Die Fernwirkung der neuen Geb&udeansichten bis Uiber die Schlei wére damit geringer gewe-
sen als es im geltenden Bebauungsplan ermdéglicht wird.
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Eine Beriicksichtigung der durch geringere Gebdudehéhen bzw. Baumassen gepragten Pla-
nungsalternative aus dem Jahr 2017 ware mit einer Verringerung des Angebots an Wohnun-
gen, Ferienwohnungen und Dienstleistungsangeboten verbunden. Im Rahmen der planeri-
schen Entwicklungen wurde, gegeniiber der stédtebaulichen Konzeptstudie 2017 eine star-
kere stadtebauliche Verdichtung verfolgt, damit das Gesamtprojekt der Wiedernutzbarma-
chung der Konversionsflachen und der Entwicklung von Ferienangeboten in attraktiver Lage
an der Schlei tiberhaupt verwirklicht werden kann. An dieser Stelle ist auch anzumerken, dass
sich die Gebaudehsdhen im vorderen Bereich an die Gebsudehdhen des westlich angrenzen-
den bereits vorhandenen Baugebiets orientieren.

Um nachteilige Auswirkungen auf die naturnahe Schleilandschaft zu reduzieren, sind als op-
tisch aufwertende Griinelemente, Baumpflanzungen entlang des Schlei-Wanderwegs, auf der
privaten Griinflache und im Bereich der Auenanlagen der Wohngebiete sowie Sondergebiete
Ferienwohnen geplant.

Gemalk Baugrundgutachten kann das anfallende Regenwasser aus hydrogeologischer Sicht
grofflachig im Baugebiet versickert werden. Einschrankungen bestehen hierbei beziglich ei-
nes gesonderten Behandlungsbedarfs von verunreinigtem Niederschlagswasser sowie Teilfla-
chen mit hohem Grundwasserstand, die fiir eine Versickerung nicht geeignet sind. Im Rahmen
eines vorab angefertigten Entwasserungskonzeptes (M+O 2020) wurden Mdglichkeiten zur
Versickerung und Verdunstung im Plangebiet vorbereitet. Ein verbleibender Teil des anfallen-
den Regenwassers soll unter Einbindung einer Reinigungsanlage iber eine vorhandene Ein-
leitstelle sowie (iber einen neuen Notiiberlauf in die Schlei geleitet werden. Hierdurch entste-
hen aufgrund einer verringerten Grundwassereinspeisung nachteilige Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt.

Die Auswirkungen sind aufgrund der Betroffenheit von vorbelasteten Flachen und aufgrund
der nicht maRgeblichen zuséatzlichen Versiegelungsflachen fur den Grundwasserkérper nicht
erheblich.

Hinsichtlich der Wasserhaushaltsbilanz nach dem Regelwerk A-RW 1 handelt es sich um eine
gemaR A-RW 1 Fall 3 entsprechende Schidigung des Wasserhaushalts, die zu vermeiden
oder anderenfalls regional durch die Wasserbehérde zu tberpriifen ist. Bei der Erstellung des
Entwasserungskonzeptes wurde bereits durch grofiflachige Grinflachen und avisierte Grun-
dacher eine maximale Versickerung und Verdunstung ermdglicht. Eine weitere Reduzierung
von Geb&uden und Versiegelungsfldchen zu Gunsten der Wasserhaushaltsbilanz ist vor dem
Hintergrund der stadtebaulichen Ziele nicht umsetzbar.-Weitere Vermeidungsmalinahmen
kénnen allerdings gegebenenfalls im Rahmen der Vorhabenausfilhrung umgesetzt werden.

2.5 Ubersicht zu den erheblichen Umweltauswirkungen

In der folgenden Tabelle sind die in den vorstehenden Kapiteln aufgezeigten zu erwartenden
erheblichen vorteilhaften und nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelthe-
lange in der Ubersicht dargestellt.
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Tabh. 5: Erhebliche Auswirkungen auf die Umweltbelange

Umwalti:elanga
und Priifpunkte

Erhebliche Auswirkungen

Umweltbelange geméR §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB

(Tiere, Pilanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima)

Fliache -

Boden e

Wasser Nachteilig: Der Wasserhaushalt wird gem#&0 Wasserhaushaltsbilanz nach
dem Regelwerk A-RW 1 aufgrund der Verénderungen der Abflusswerte um
mehr als 15 % erheblich beeintrachtigt.
Nachteilig: Das Grundwasser kann nach Entsiegelungen im Bereich von
zwei Altlastenverdachtsflichen méglicherweise durch eine Verlagerung
von Schadstoffen erheblich beeintrdchtigt werden.
Die Méglichkeit einer Gefihrdung des Grundwassers ist im Rahmen der Vorha-
benumsetzung durch einen Fachgutachter zu kidren und bei Erfordernis durch ge-
eignete Malinahmen zu unterbinden.

Klima -

Luft -

Pflanzen -

Tiere 4

Wirkungsgefiige -

Biologische Vielfalt

Landschaft

Nachteilig: Die landlich und naturnah wirkende Schleilandschaft im &stli-
chen Bereich "Kleine Breite" wird durch eine weit sichtbare Gebaudesil-
houette (berprégt und in ihrem Charakter erheblich beeintréchtigt.

Mensch

Nachteilig: Die Gesundheit von Menschen kann im Bereich von zwei Alt-
lastenverdachtsflachen méglicherweise durch einen Kontakt mit Schad-
stoffen geféhrdet werden.

Die Méglichkeit einer Gefdhrdung von Menschen ist im Rahmen der Vorhabenums-
etzung durch einen Fachgutachter zu kldren und bei Erfordernis durch geeignete
MafRnahmen zu unterbinden.

Nachteilig: Kumulativ mit den Auswirkungen der Bebauungspléne Nr. 102
und 105 betrachtet wird die Wohnqualitdt im Bereich der Strake Holmer
Noorweg (Abschnitt nordlich llensee) beziehungsweise auf der Kloster-
hofer Strafte aufgrund einer Steigerung des Verkehrslarms um mehr als
2,1 d(B)A und einer Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BiImSchV an
einigen Gebduden erheblich beeintrachtigt.

Kulturgliter und
sonstige Sachgiiter

Natura 2000

Wechselwirkungen

Sonstige Schutzge-
biete und -objekte

Darstellung in Pla-
nen
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Umweltbelange Erhebliche Auswirkungen
und Prifpunkte

Vermeidung von -
Emissionen, Um-
gang mit Abfillen
und Abwissern

Nutzung erneuer- -
barer Energien und
effiziente Nutzung
von Energie

Erhaltung best- -
maglicher Luftqua-
litat

Anfilligkeit fir Un- | -
féille und Katastro-
phen

Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1 a BauGB

Sparsamer Um- -
gang mit Grund
und Boden

Beriicksichtigung |-
Eingriffsregelung
Vorgehen bei még- | -
lichen erheblichen
Beeintriachtigun-
gen von Natura
2000-Gebieten

Klimaschutz und -
Anpassung an Kli-
mawandel

3. Zusaitzliche Angaben

3.1  Verwendete technische Verfahren sowie Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

Der Umweltbericht wurde nach den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu-
sammengestellt. Die Bewertung erfolgte verbal argumentativ.

Es liegen keine vollstandigen Erfassungsdaten {iber die im Geltungsbereich vorhandenen Tier-
arten vor. Die vorliegenden Gelandeerfassungen, vorhandenen Daten und vorhabenbezoge-
nen Gutachten reichen fiir eine Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen aus.

3.2 Uberwachung

Die Stadt Schleswig Uiberpriift durch jéhrliche Abfrage bei der zustandigen Behdérde, ob unvor-
hergesehene Beeintrachtigungen durch Verkehrs- und Hafenldrm auf die Wohnbevélkerung
entstanden sind und ob fiir Anwohner des Plangebiets ausreichend Vorkehrungen gegentber
Larmeinwirkungen aus dem Veranstaltungszentrum "Heimat" getroffen wurden.

BHF Bendfeldt Hermann Franke Landschaftsarchitekten GmbH 116



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103
Begriindung

Die Stadt Schleswig tUberpriift durch jahrliche Abfrage bei der zusténdigen Behdrde, ob der
Altlastenverdacht durch einen Fachgutachter geklart wurde und ob bei Erfordernis eine Ge-
fahrdung der zukiinftigen Flachennutzung durch geeignete Maltnahmen unterbunden wurde.

3.3 Zusammenfassung

Vorhaben

Die Stadt Schleswig beabsichtigt die bauliche Entwicklung auf dem ehemaligen Kasernenge-
lande "Auf der Freiheit" voranzutreiben. Zur Vorbereitung der Bauvorhaben und einer Nutzung
des Pionierhafens stellt sie den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 103 "Auf der Freiheit (Westteil)"
auf.

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde in diesem Rahmen fiir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind in diesem Umweltbericht
dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der im BauGB aufgelisteten Umweltbelange.
Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 BauGB zu-
sammen.

Derzeitiger Zustand der Umwelt und Prognose der zukiinftigen Entwicklung

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes der Belange Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere,
Biologische Vielfalt, Landschaft und Menschen sowie Kulturgtiter und Sachgiiter. Auf der Basis
vorhabenspezifischer Wirkfaktoren werden die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens auf
diese Umweltbelange sowie deren Wechselwirkungen beschrieben und deren Erheblichkeit
bewertet. Zudem wird die Entwicklung gegeniiber weiteren Belangen, wie Schutzgebieten und
-objekten, Plénen, Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Energien, schwere Un-
falle und Katastrophen, Eingriffsregelung und Maflinahmen beziiglich des Klimawandels ge-
prift. Anschlielend folgen Aussagen Uber Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen und eine Beschreibung und Bewertung anderweitiger Pla-
nungsmdglichkeiten. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Derzeitiger Zustand der Umwelt: Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein vormals von der
Bundeswehr genutztes Gelande an der Schlei, das inzwischen berdumt wurde. Es umfasst
derzeit mehrere Hektar Brachflachen, einen in den Landbereich hineinragenden Hafen und ein
befestigtes Hafengeldnde. Die oberen Bodenschichten bestehen aus Aufschittungsmaterial.
Rund 20 % des Gelandes sind aktuell versiegelt. Auf den unversiegelten Fl&chen haben sich
grof¥flachig Pionier- und Ruderalfluren ausgebildet. Im Bereich des Pionierhafens gibt es ex-
tensive Rasenflachen. Gehdlzbestand ist nur wenig vorhanden. Geringfligig sind durch Nasse
gepragte Biotoptypen anzutreffen (R&hricht, Tumpel). Hinsichtlich der Tierwelt bietet das Vor-
habengebiet wenig abwechslungsreiche Strukturen. Es sind u.a. einige Brutvogelarten der Of-
fen- und Halboffenlandschaften vertreten. Die Hafenkaje an der Schlei und der Pionierhafen
geben dem Plangebiet eine besondere Eigenart und Attraktivitat fur Erholungsnutzungen. Das
Gelénde ist nicht &ffentlich, wurde in der Vergangenheit allerdings teilweise fir Erholungsnut-
zungen zur Verfigung gestelit.
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Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fur Teilaspekte der Umweltbelange Pflan-
zen (Pionierfluren, Ruderale Staudenfluren, Ruderale Grasfluren, Feldgehdlz heimischer Ar-
ten, Weidengebiisch, Einzelbdume, Tumpel, Schilfréhricht) und Mensch (Erholungsort, Woh-
numfeld) besondere Bedeutung. Aufgrund der rdumlichen N&he und Vernetzung sind auch die
Umweltbelange Biologische Vielfalt (angrenzende Natura 2000-Gebiete) und Landschaft
(Schleilandschaft) von Relevanz. In anderen Teilaspekten besitzen die genannten Umweltbe-
lange, sowie auch die Umweltbelange Fléache, Boden, Klima, Luft, Tiere, Kulturgiter und sons-
tige Sachgiiter, allgemeine Bedeutung.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist
eine bauliche Entwicklung lediglich in der mit einem geltenden Bebauungsplan belegten nord-
westlichen Ecke des Plangebiets méglich. Der weitgehende Teil wirde als Siedlungsbrache
verbleiben.

Prognose erheblicher Auswirkungen bei Durchfilhrung des Vorhabens: Die Planung flihrt vor
allem zu erheblichen Umweltauswirkungen auf die Landschaft (Uberprégung naturnaher
Schleilandschaft durch Geb&udesilhouette mit Fernwirkung). Zudem wurden mégliche erheb-
liche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser (Altlastenverdacht, Wasserhaushalts-
bilanz nach A-RW 1) und Menschen (Altlastenverdacht) ermittelt. Der Altlastenverdacht und
ein moglicherweise entstehendes Erfordernis von Sanierungsmalinahmen sind im Rahmen
der Herstellung der &ffentlichen Griinflache zu kldren. Kumulativ betrachtet mit weiteren Pla-
nungen des Gesamtvorhabens "Auf der Freiheit" sind zudem erhebliche Auswirkungen auf
den Menschen durch Verkehrsimmissionen aullerhalb des Plangebiets zu erwarten.

Weitere Umweltbelange und Prognose der zukiinftigen Entwicklung
Natura 2000: Das geplante Vorhaben findet in direkter Nahe zu einem FFH-Gebiet und zu
einem Europaischen Vogelschutzgebiet statt. Geman der Ergebnisse drei vorhabenbezogener
Priifungen ist das Projekt gegentiber der Natura 2000-Kulisse vertraglich.

Anderweitige naturschutzrechtliche Schutzgebiete und-objekte: Im Plangebiet sind folgende
Schutzgebiete und -objekten vorhanden: ein Naturpark, besonders geschitzte Arten (z.B. V6-
gel, Amphibien und einige S&ugetier- sowie Insektenarten), streng geschitzte Arten (potenziell
Fledermé&use) und ein 150 m Gewésserschutzstreifen, Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
durch geeignete Malnahmen vermieden werden. Beziiglich des Gewésserschutzstreifens
sind Regelungen des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Anderweitige Plane: Planrelevant sind insbesondere der Hochwasserrisikomanagementplan
Schlei/Trave und zwei Managementpléne fur die Natura 2000-Gebiete. Diesen wird im Rah-
men des Planverfahrens ausreichend Rechnung getragen.

Vermeidung von Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien: Im Bebauungsplan wird
eine potenzielle Installation von Photovoltaikanlagen auf Hausd&chern bericksichtigt. Im Rah-
men der Vorhabenumsetzung ist beabsichtigt Méglichkeiten zur Umsetzung eines emissions-
armen innovativen Wérmekonzeptes mit Einbindung erneuerbarer Energien zu prifen.

Anfalligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen: Teile des Plangebiets liegen innerhalb eines
Hochwasserrisikogebiets. Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan und weitere Ge-
nehmigungserfordernisse werden ausreichende Vorkehrungen fir erforderliche Schutzmalfi-
nahmen getroffen.

Eingriffsregelung: Der Bebauungsplan bereitet Entwicklungen neuer Bauflachen vor. Hier-
durch werden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeldst. Es sind Eingriffe in den Boden und
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in Vegetationsflachen besonderer Bedeutung (Ruderalfluren, Geholze, geringfiigig Réhricht
und ein Timpel) zu erwarten. Die Kompensation erfolgt im Plangebiet durch griinordnerische
Gestaltungsvorgaben und Baumpflanzungen und im raumlichen Nahbereich durch die Anlage
einer Gehdlzanpflanzung und eines Gew&ssers sowie durch Abbuchung von Flachen aus dem
Okokonto der Stadt Schleswig.

MaRnahmen beziiglich des Klimawandels: Mit der Ausweisung mehrerer kompakter Gebau-
dekdorper, der Anlage von Griind&chern, Uberschreitungsméglichkeiten fiir Solaranlagen sowie
der Festsetzung von Griinflachen und Baumpflanzungen wird Mafnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, sowie Mainahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen.

Mafnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen:
Durch eine Reihe an Festsetzungen kénnen mégliche nachteilige Umweltauswirkungen ver-
ringert werden. Dabei dienen Festsetzungen zum Hochwasserschutz und zum Schallschutz
einer Verhinderung von erheblichen Beeintréachtigungen des Menschen gegeniiber Hochwas-
ser und Sturmflutereignissen sowie gegeniiber Verkehrsldrm. Im Rahmen der Vorhabenums-
etzung ist davon auszugehen, dass durch weitere Untersuchungen der Altlastverdachtsflache
und die Durchfiihrung gegebenenfalls erforderlicher Mafinahmen auch die als erheblich be-
werteten méglichen Beeintrachtigungen der Belange Wasser und Menschen durch freige-
setzte Schadstoffe neu bewertet und als nicht erheblich eingestuft werden kénnen

Anderweitige Planungsméglichkeiten: Als anderweitige Planungsmoglichkeiten wurden die
Anfangsversion eines stadtebaulichen Konzeptes sowie Maglichkeiten der Entwésserungspla-
nung beziiglich maglicher Umweltauswirkungen beurteilt.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung: Der Umweltbericht
wurde nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt. Die
Bewertung erfolgte verbal argumentativ. Die vorliegenden Geléndeerfassungen, vorhandenen
Daten und vorhabenbezogenen Gutachten reichen fir eine Beurteilung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen aus.

Uberwachung: Die Stadt Schleswig (iberwacht unvorhergesehene Beeintrachtigungen durch
Verkehrs- und Hafenldrm sowie Larmeinwirkungen aus dem Veranstaltungszentrum 'Heimat'.
Sie iberwacht ebenso eine Klarung des Altlastenverdachts im Bereich der geplanten affentli-
chen Griinflache.

3.4 Quellen

VORHABENBEZOGENE GUTACHEN

BHF BENDFELDT HERRMANN FRANKE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GMBH 2020: B-
Plan Nr. 103 "Auf der Freiheit (Westteil) der Stadt Schleswig - Landflachen. FFH-Vertraglich-
keitsvorpriifung gemaR § 34 BNatSchG fir das FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl.
Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde". Kiel, im Juni 2020
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BHF BENDFELDT HERRMANN FRANKE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GMBH 2020:
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 103 "Auf der Freiheit - Westteil"
der Stadt Schleswig. Kiel, 08.06.2020

BIOLOGEN IM ARBEITSVERBUND (B.I.A.) 2020: B-Plan Nr. 103 "Auf der Freiheit - Westteil"
der Stadt Schleswig - Landflachen. Vertraglichkeitsprifung gemal § 34 BNatSchG fir das
Vogelschutzgebiet DE 1423-491 "Schlei". Bordesholm, 08.06.2020

BIOLOGEN IM ARBEITSVERBUND (B.1.A.) 2020: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemal®
§ 44 BNatSchG zum B-Plan Nr. 103 "Auf der Freiheit - Westteil", Gebiet zwischen Fjordallee
und dem Veranstaltungszentrum 'Heimat' sowie zwischen der ehemaligen Kreisbahntrasse
und der Schlei, der Stadt Schleswig. Bordesholm, 08.06.2020

BURO FUR LANDSCHAFTSENTWICKLUNG (BFL) GMBH: FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
fur den Bau einer Steganlage/eines Wellenbrechers im ehem. Pionierhafen in Schleswig. Juni
2020

DOGS ARCHITEKTUR GMBH 2019: Umnutzung einer ehemaligen Hafenanlage der Pioniere
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Die Begriindung wurde durch Beschluss der Ratsversammlung Schleswig am 01.03.2021 ge-
billigt.

Schleswig, den 04.05. e

STADT SCHLESWIG
DER BURGERMEISTER

e ).

Stephan Dose
Birgermeister

BHF Bendfeldt Hermann Franke Landschaftsarchitekten GmbH 124



