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Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt Schleswig
'Auf der Freiheit - Westteil’

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Vorhaben

Die Stadt Schleswig beabsichtigt die bauliche Entwicklung auf dem ehemaligen Kasernenge-
lande "Auf der Freiheit" voranzutreiben. Zur Vorbereitung der Bauvorhaben und einer Nutzung
des Pionierhafens stellt sie den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 103 "Auf der Freiheit (Westteil)"
auf.

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde in diesem Rahmen fiir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind in diesem Umweltbericht
dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltprifung erfolgte unter Betrachtung der im BauGB aufgelisteten Umweltbelange.
Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 BauGB zu-
sammen.

Derzeitiger Zustand der Umwelt und Prognose der zukiinftigen Entwicklung

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes der Belange Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere,
Biologische Vielfalt, Landschaft und Menschen sowie Kulturgiter und Sachgtter. Auf der Basis
vorhabenspezifischer Wirkfaktoren werden die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens auf
diese Umweltbelange sowie deren Wechselwirkungen beschrieben und deren Erheblichkeit
bewertet. Zudem wird die Entwicklung gegentiber weiteren Belangen, wie Schutzgebieten und
-objekten, Planen, Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Energien, schwere Un-
falle und Katastrophen, Eingriffsregelung und Manahmen beziiglich des Klimawandels ge-
prift. Anschliefend folgen Aussagen Uber Maflnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen und eine Beschreibung und Bewertung anderweitiger Pla-
nungsmaglichkeiten. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Derzeitiger Zustand der Umwelt: Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein vormals von der
Bundeswehr genutztes Geldande an der Schlei, das inzwischen berdumt wurde. Es umfasst
derzeit mehrere Hektar Brachflachen, einen in den Landbereich hineinragenden Hafen und
ein befestigtes Hafengelande. Die oberen Bodenschichten bestehen aus Aufschittungsmate-
rial. Rund 20 % des Gelédndes sind aktuell versiegelt. Auf den unversiegelten Flachen haben
sich grofR¥flachig Pionier- und Ruderalfluren ausgebildet. Im Bereich des Pionierhafens gibt es
extensive Rasenflachen. Gehdlzbestand ist nur wenig vorhanden. Geringflgig sind durch
Nasse gepragte Biotoptypen anzutreffen (Réhricht, Tumpel). Hinsichtlich der Tierwelt bietet
das Vorhabengebiet wenig abwechslungsreiche Strukturen. Es sind u.a. einige Brutvogelarten
der Offen- und Halboffenlandschaften vertreten. Die Hafenkaje an der Schlei und der Pionier-
hafen geben dem Plangebiet eine besondere Eigenart und Attraktivitat fir Erholungsnutzun-
gen. Das Gelande ist nicht 6ffentlich, wurde in der Vergangenheit allerdings teilweise fiir Er-
holungsnutzungen zur Verfiigung gestellt.

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fir Teilaspekte der Umweltbelange Pflan-
zen (Pionierfluren, Ruderale Staudenfluren, Ruderale Grasfluren, Feldgehdlz heimischer Ar-
ten, Weidengebisch, Einzelbdaume, Tumpel, Schilfréhricht) und Mensch (Erholungsort, Woh-
numfeld) besondere Bedeutung. Aufgrund der raumlichen Nahe und Vernetzung sind auch die



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103
Zusammenfassende Erkldrung

Umweltbelange Biologische Vielfalt (angrenzende Natura 2000-Gebiete) und Landschaft
(Schleilandschaft) von Relevanz. In anderen Teilaspekten besitzen die genannten Umweltbe-
lange, sowie auch die Umweltbelange Flache, Boden, Klima, Luft, Tiere, Kulturgtter und sons-
tige Sachguter, allgemeine Bedeutung.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist
eine bauliche Entwicklung lediglich in der mit einem geltenden Bebauungsplan belegten nord-
westlichen Ecke des Plangebiets méglich. Der weitgehende Teil wiirde als Siedlungsbrache
verbleiben.

Prognose erheblicher Auswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens: Die Planung fiihrt vor
allem zu erheblichen Umweltauswirkungen auf die Landschaft (Uberpragung naturnaher
Schleilandschaft durch Gebdudesilhouette mit Fernwirkung). Zudem wurden mdégliche erheb-
liche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Wasser (Altlastenverdacht, Wasserhaushalts-
bilanz nach A-RW 1) und Menschen (Altlastenverdacht) ermittelt. Der Altlastenverdacht und
ein moglicherweise entstehendes Erfordernis von SanierungsmalRnahmen sind im Rahmen
der Herstellung der éffentlichen Griinflache zu klaren. Kumulativ betrachtet mit weiteren Pla-
nungen des Gesamtvorhabens "Auf der Freiheit" sind zudem erhebliche Auswirkungen auf
den Menschen durch Verkehrsimmissionen auflerhalb des Plangebiets zu erwarten.

Weitere Umweltbelange und Prognose der zukiinftigen Entwicklung
Natura 2000: Das geplante Vorhaben findet in direkter Nahe zu einem FFH-Gebiet und zu
einem Europaischen Vogelschutzgebiet statt. Gemaf der Ergebnisse drei vorhabenbezogener
Prifungen ist das Projekt gegentiber der Natura 2000-Kulisse vertréglich.

Anderweitige naturschutzrechtliche Schutzgebiete und-objekte: Im Plangebiet sind folgende
Schutzgebiete und -objekten vorhanden: ein Naturpark, besonders geschitzte Arten (z.B. V-
gel, Amphibien und einige Séugetier- sowie Insektenarten), streng geschitzte Arten (potenziell
Fledermause) und ein 150 m Gewasserschutzstreifen. Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen
durch geeignete MalRnahmen vermieden werden. Bezlglich des Gewdasserschutzstreifens
sind Regelungen des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Anderweitige Pldne: Planrelevant sind insbesondere der Hochwasserrisikomanagementplan
Schlei/Trave und zwei Managementpléane fur die Natura 2000-Gebiete. Diesen wird im Rah-
men des Planverfahrens ausreichend Rechnung getragen.

Vermeidung von Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien: Im Bebauungsplan wird
eine potenzielle Installation von Photovoltaikanlagen auf Hausdachern berlicksichtigt. Im Rah-
men der Vorhabenumsetzung ist beabsichtigt Moglichkeiten zur Umsetzung eines emissions-
armen innovativen Warmekonzeptes mit Einbindung erneuerbarer Energien zu prifen.

Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen: Teile des Plangebiets liegen innerhalb eines
Hochwasserrisikogebiets. Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan und weitere Ge-
nehmigungserfordernisse werden ausreichende Vorkehrungen fiir erforderliche Schutzmald-
nahmen getroffen.

Eingriffsregelung: Der Bebauungsplan bereitet Entwicklungen neuer Bauflachen vor. Hier-
durch werden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeldst. Es sind Eingriffe in den Boden und
in Vegetationsflachen besonderer Bedeutung (Ruderalfluren, Gehdlze, geringfligig Réhricht
und ein Tumpel) zu erwarten. Die Kompensation erfolgt im Plangebiet durch grinordnerische
Gestaltungsvorgaben und Baumpflanzungen und im rdumlichen Nahbereich durch die Anlage
einer Gehdlzanpflanzung und eines Gewassers sowie durch Abbuchung von Fldchen aus dem
Okokonto der Stadt Schleswig.

MaRnahmen beziiglich des Klimawandels: Mit der Ausweisung mehrerer kompakter Geb&u-
dekorper, der Anlage von Griindachern, Uberschreitungsmaéglichkeiten fur Solaranlagen sowie
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der Festsetzung von Grinflachen und Baumpflanzungen wird Malnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, sowie Malknahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen:
Durch eine Reihe an Festsetzungen kénnen mdgliche nachteilige Umweltauswirkungen ver-
ringert werden. Dabei dienen Festsetzungen zum Hochwasserschutz und zum Schallschutz
einer Verhinderung von erheblichen Beeintrachtigungen des Menschen gegenilber Hochwas-
ser und Sturmflutereignissen sowie gegeniiber Verkehrslarm. Im Rahmen der Vorhabenums-
etzung ist davon auszugehen, dass durch weitere Untersuchungen der Altlastverdachtsflache
und die Durchfiihrung gegebenenfalls erforderlicher MaBnahmen auch die als erheblich be-
werteten méglichen Beeintrachtigungen der Belange Wasser und Menschen durch freige-
setzte Schadstoffe neu bewertet und als nicht erheblich eingestuft werden kénnen

Anderweitige Planungsméglichkeiten: Als anderweitige Planungsmdéglichkeiten wurden die
Anfangsversion eines stadtebaulichen Konzeptes sowie Méglichkeiten der Entwésserungspla-
nung beziiglich méglicher Umweltauswirkungen beurteilt.

Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung: Der Umweltbericht
wurde nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt.
Die Bewertung erfolgte verbal argumentativ. Die vorliegenden Geléndeerfassungen, vorhan-
denen Daten und vorhabenbezogenen Gutachten reichen fur eine Beurteilung der Erheblich-
keit der Umweltauswirkungen aus.

Uberwachung: Die Stadt Schleswig liberwacht unvorhergesehene Beeintréchtigungen durch
Verkehrs- und Hafenldrm sowie Larmeinwirkungen aus dem Veranstaltungszentrum 'Heimat'.
Sie Uberwacht ebenso eine Klarung des Altlastenverdachts im Bereich der geplanten 6ffentli-
chen Grinflache.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde sei-
tens eines Burgers angeregt, dass die ¢ffentliche Zugénglichkeit der Wasserkante sowie die
Erlebbarkeit der Griinflachen auf jeden Fall gewahrleistet werden soll. Die planerische Leitlinie
des Rahmenplans fiir das Gebiet ,Auf der Freiheit*von 2017 und die in diesem Jahr vorgesehe-
nen Fortschreibung sieht ein stédtebauliches Konzept vor, welches im Bereich des B-Plans Nr.
103 Hafenanlagen, Wohnungen und Ferienwohnungen in Schleindhe vorsieht. Ostlich an den
B-Plans Nr. 103 anschlieBend sieht der Rahmenplan dagegen eine Griinfldche an der Schlei
und einen ufernahen Verlauf des Wander- und Radweges vor. Somit kann die Schlei sowohl
naturnah als auch urban erlebt werden, was aus stédteplanerischer Sicht zu begrtil3en ist.

Zudem sollte eine sichere Erreichbarkeit zur Freiheit geplant werden. Das Plangebiet wird (iber
die nérdlich verlaufende Fjordallee erschlossen. Die Verléngerung der Stral3e ,Auf der Freiheit”
ist innerhalb des Plangebiets auch als Rad- und FuBweg vorgesehen. Eine weitere Verbindung
ist auf der Héhe des westlich gelegenen Gymnasiums im Zentrum des Plangebietes vorgese-
hen. Zusétzlich wird in Schleinéhe der von Westen kommende Wanderweg innerhalb des Plan-
gebietes fortgesetzt.

Es gibt derzeit keinen Radweg, weder zur Innenstadt noch zum Gallberg (REWE), Mdller Skolen,
EKZ St. Jiirgen. Wie sollen die Neubiirger in den ca. 820 WE (820 WE = 2.000 Einwohner mit
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ca. 150 Pkw und 1.500 Fahrrader) die Einkaufsmdglichkeiten erreichen? Die Verkehrswege
miissen klug und zukunftsweisend zuerst geplant werden. Die im Juni vorgestellte Planung des
Wanderweges, wie im Bebauungsplan Nr. 83 b, ist fur Radfahrer véllig ungeeignet und auch
nicht zulassig. Eine Verkehrsprognose fiir den zusétzlich anfallenden Verkehr durch die B-Pléne
Nr. 102, 103 und 105 wurde erstellt. Die direkten Anbindungspunkte der Teilfldchen der Bebau-
ungspléne an die zwischen Fjordallee und Pionierstral3e vorgesehene Planstral3e sind ohne Ab-
oder Einbiegespuren ausreichend leistungsfahig. An den angrenzenden Kreuzungen und Ein-
miindungen Pionierstral3e/llensee/Karl-Imhoff-StralRe, llensee/Werk-stral3e, Holmer Noorweg/
llensee und Holmer Noorweg/Auf der Freiheit kénnen die kiinftig zu erwartenden Verkehre ohne
Um-/AusbaumafBnahmen leistungsgerecht abgewickelt werden. Zusétzliche bauliche Mal3nah-
men sind nicht erforderlich. Am Knotenpunkt Kénigstrae/Plessenstral3e ergibt sich im Progno-
sehorizont rechnerisch im Strom K1 (von Nord nach Std verlaufender Verkehrsstrom in der
Plessenstr.) eine Verschlechterung auf die Qualitit E. Das bedeutet, dass die Kapazitétsgrenze
erreicht aber nicht (berschritten wird. Da die Qualitat nur auf eine Spur zutrifft, bleibt der Ver-
kehrsknotenpunkt in seiner Gesamtheit leistungsfahig. Im Zuge der vorgesehenen Umgestal-
tung der Parkhausanbindung und der damit verbundenen Anpassung der Verkehrsfiihrung so-
wie der Signalzeitenprogramme im Parkhausumfeld/Capitolplatz kénnen die Neuverkehre je-
doch in akzeptabler Qualitat abgewickelt werden. Die Fiihrung der Radfahrer im Plangebiet er-
folgt auf separaten Wegen bzw. auf der Fahrbahn der neuen Stra3en. Im weiteren Verlauf ins-
besondere der Knud-Laward-Stra8e in/aus Richtung Innenstadt ist ebenfalls eine Fihrung auf
der StraRe vorzusehen, da die vorhandenen Nebenfldchen bereits fiir richtlinienkonforme Geh-
wege nicht ausreichen. In der Sitzung des BUA vom 18.08.2020 wurde seitens der Politik bean-
tragt, ein Verkehrskonzept erarbeiten zu lassen, welches die zu erwartenden Problemstellungen
im Verkehr bei der weiteren Entwicklung der éstlichen Freiheit und der 6stlichen Altstadt nach-
haltig und dauerhaft zufriedenstellend 15st.

Das geplante Nahversorgungszentrum muss in zentraler Lage ,Auf der Freiheit” sein und nicht
in der Randlage. Im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 103 kann nicht von einem Nahversor-
gungszentrum gesprochen werden. Die im Urbanen Gebiet zuldssigen Einzelhandelsnutzungen
sind auf insgesamt 300 m? Verkaufsflache begrenzt und decken somit nur den kurzfristigen Be-
darf. GemaR des stédtebaulichen Rahmenplans fiir das Gebiet ,Auf der Freiheit“ von 2017 und
der in diesem Jahr vorgesehenen Fortschreibung ist die Errichtung eines Nahversorgungszent-
rums nérdlich des Veranstaltungszentrums ,Heimat“ vorgesehen, das der Versorgung des ge-
samten Konversionsgebietes dienen soll Somit kann die Versorgung an zentraler Stelle mit guter
Verkehrsanbindung sichergestellt werden. Des Weiteren ist ein Verkehrskonzept, dass auch den
Fahrradverkehr berlicksichtigt, in Bearbeitung.

Wir Biirger Schleswigs méchten diesen neuen Stadtteil mitgestalten. Eine Biirgerversammliung
ist schnellstens einzuberufen. Alle Blirger Schleswigs hatten in der Zeit vom 11.02. bis
13.03.2020 die Gelegenheit, sich im Rahmen der friihzeitigen Blirgerbeteiligung gemél3 § 3 Abs.
1 BauGB iiber die Planungen unterrichten zu lassen und hatten die Gelegenheit zur AuBerung
und Erérterung. Die Méglichkeit der Blirgerbeteiligung erfolgte im Amtsblatt 2/2020 vom
03.02.2020. Eine weitere Gelegenheit, die Planungen einzusehen, erfolgt im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung geméal3 § 3 Abs. 2 BauGB.

Ein weiterer Biirger wendet sich dagegen, dass der B-Plan die bereits vorhandene West-Ost-
StraRe ignoriert und die Zuwegung nordlich um das neue Baugelédnde herumfihrt. Der B-Plan
berticksichtigt nicht, dass das Gebiet zwischen ,Heimat‘/Theater und der Nicola-Miihle usw. in
der Zukunft auch einer Bebauung zugefiihrt werden wird. Dazu folgendes:
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West-Ost-StraRe: Die vorhandene West-Ost-Stralie sollte bestehen bleiben! Auch aus Kosten-
grinden. Gegen Larmemissionen sind ausreichende MafRnahmen mdglich, das Gleiche gilt fur
Verkehrsberuhigungen.

Die nérdliche Umgehung: Es ist wohl davon auszugehen, dass der Publikumsverkehr fur ,Hei-
mat“/Theater Uberwiegend ber die Knud-Laward-Strafe stattfinden wird.

Die Nordumgehung hat folgen Nachteile:

Sie ist etwa doppelt so lang wie die vorh. West-Ost-Strafle. Sie beginnt mit einer Linkskurve und
hat dann verschiedene Strafeneinmindungen.

Die planerische Leitlinie des stadtebaulichen Rahmenplans fiir das Gebiet ,Auf der Freiheit”von
2017 und die in diesem Jahr vorgesehenen Fortschreibung sieht ein ErschlieBungskonzept vor,
bei der die HaupterschlieBungsstrae im Norden des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 103
verlduft. Von dort sollen die Baugebiete fingerartig Richtung Stiden erschlossen werden. Die
durchgéngige West-Ost-verlaufende Querstral3e durch das Plangebiet soll nicht bestehen blei-
ben, damit der Zugang zur Schlei erleichtert wird und keine Zerschneidungswirkung innerhalb
des Plangebiets stattfindet. Darciber hinaus kann so der Durchfahrtsverkehr aus dem Baugebiet
herausgehalten werden und somit insgesamt eine geringere Verkehrsbelastung erzeugt werden.
Sie fUhrt an sensiblen Bereichen vorbei:

1) A.P. Méller Skolen: Dort findet der Schulbetrieb statt, einschl. umfangreichen Busbetriebs der
Schiilerbeférderung. Aufter dem Schulbetrieb finden dort des Ofteren Abendveranstaltungen
statt. GeméaB des vorliegenden Schallgutachtens werden im B-Plan entsprechende Schall-
schutzmalBnahmen festgesetzt.

2) Entlang der Fjordallee sind etwa die gleiche Anzahl Wohn-Grundstiicke wie an der West-Ost-
Strale.

3) Das Altenwohn- und Pflegeheim, SO 2.5, befindet sich ausgerechnet im Abbiegebereich der
Nordumgehung. D.h. bei Beginn und Ende von Veranstaltungen von ,Heimat‘/Theater werden
erhebliche Larmemissionen stattfinden! Geméag des vorliegenden Schallgutachtens werden in-
nerhalb des SO 2.5 die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau) an der
StraBenseite der Gebéude (Nordost-Seite) tags und nachts leicht tiberschritten, die Grenzwerte
der 16. BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) werden jedoch sicher eingehalten.

Die Versorgungsstrae einschl. Wendehammer sollte gem. B-Plan von Norden aus bestehen
bleiben. Der Verbindungsweg von der A.P. Méller Skolen zur ,Heimat“/Theater ist OK. Der Ret-
tungsweg kénnte wie vorgesehen bestehen bleiben. Der Schlei-Wanderweg sollte noch weiter
an die Schlei herangefiihrt werden! Das stédtebauliche Konzept ldsst aufgrund der vorgesehe-
nen Hafenanlagen in Uferndhe keine weitere Verlagerung des Wanderweges in Richtung der
Schlei zu. GeméaR des Rahmenplans fiir das Gebiet ,Auf der Freiheit® und der in diesem Jahr
erfolgenden Fortschreibung soll im Bereich 6stlich des B-Plans Nr. 103 der Wanderweg ufernah
fortgeftihrt werden.

Offentlicher Zugang zum ,Ostseefjord“ Schlei:

Im B-Plan fehlt ganzlich eine Flache, die es der Offentlichkeit méglich macht, direkt an die Schlei
zu gelangen. Viele Monate war dies zuletzt méglich gewesen auf den Betonfléachen im Bereich
der Slip Anlage auf Der Freiheit. Diese letzte Mdglichkeit wurde der Offentlichkeit kirzlich ge-
nommen mit dem Errichten des tiberlangen Bauzaunes — fur Bautétigkeiten, fur den der B-Plan
noch nicht rechtskraftig ist. Meine Begriindung fiir einen &ffentlichen Zugang zum ,Ostseefjord”
Schlei ist in der Anlage beigefiigt. Ich bitte, meine o.a. Darstellungen zu prifen und moglichst
umzusetzen. Zu einem erlduternden Gesprach wére ich bereit.



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103
Zusammenfassende Erklarung

In Verbindung mit der Neuerstellung eines Neubaugebietes gem. B-Plan auf der Freiheit an der

Schlei ergibt sich folgende Méglichkeit fur die Schleswiger Einwohner und fir Touristen:

Der Wunsch der Schleswiger Einwohner und der Touristen usw., direkt am Ufer der Schlei zu

stehen und sich an dieser zu erfreuen, ist seit Jahrzehnten festzustellen.

1.Vor Jahrzehnten zundchst auf der Uferflaiche zwischen ,Hotel Strandhalle® und dem
,SSC/Schlei Segelclub®. Und obwohl dort zwischendurch (unversténdlicherweise) ein Erdwall
aufgeschiittet worden war, hielt das die Schleswiger Einwohner usw. nicht davon ab, dort zu
stehen. Der Wall wurde dann doch irgendwann wieder entfernt.

2. Zur Landesgartenschau 2008 war dann die Freude ganzlich vorbei... Keine Moglichkeit des
direkt an der Schlei zu stehen... Bis heute! Ersatz gab es teilweise und kurzfristig am Stadt-
hafen. Nach der Neugestaltung des Hafengebietes ergaben sich lediglich fur die Wohnmobil-
Touristen div. Stellplatze direkt am Schlei-Ufer. Firr die Schleswiger Einwohner war und sind
diese Platze nicht zugénglich (es sei denn, man wiirde sich auch mit eigenem Wohnmobil...)
Die Uferstellplatze direkt an der Schlei sind sehr begehrt und meist ausgebucht.

3. Auf der Freiheit ergaben sich nach dem Abriss der Bundeswehr-Gebé&ude sehr schéne Mog-
lichkeiten, am Wasser zu stehen und die Schlei zu genieBen. Das war jahrelang ein regel-
rechter Schlei-Anziehungspunkt!! Vor kurzem wurde das ganze Gebiet stidlich der West-Ost-
StrafRe an der Schlei mit einem tiberlangen Bauzaun versehen und bereits mit (Wasser-)Bau-
mafRnahmen begonnen. Eine Erklarung erfolgte inoffiziell tiber die Tageszeitung ,Schleswiger
Nachrichten®, obwohl bekannt ist, dass diese Schlei-Ufer-Flache ein begehrter Ausflugspunkt
ist/war...

4. Die Organisation ,Ostseefjord Schlei GmbH" in Schleswig, Plessenstrale 7, hat diesen spe-
ziellen Punkt zu keinem Zeitpunkt thematisiert. Weder in Schleswig direkt, noch an anderen
Stellen der Schlei. An der Autobahn wird mit Schildern ,Naturpark Schlei geworben...

Die planerische Leitlinie des Rahmenplans fiir das Gebiet ,Auf der Freiheit“ von 2017 und die in

diesem Jahr vorgesehenen Fortschreibung sieht ein stidtebauliches Konzept vor, welches im

Bereich des B-Plans Nr. 103 Hafenanlagen, Wohnungen und Ferienwohnungen in Schleindhe

vorsieht. Die Fldchen befinden sich in Privateigentum. Ostlich an den B-Plans Nr. 103 anschlie-

Bend sieht der Rahmenplan dagegen eine Griinflache an der Schlei und einen ufernahen Verlauf

des Wanderweges vor. Somit kann die Schlei sowohl naturnah als auch urban erlebt werden,

was aus stadteplanerischer Sicht zu begriil3en ist.

Ein weiterer Biirger wendet sich gegen die vorgenannten Plane wegen Verstolles gegen das
Abwagungsgebot gemaR § 1 VIl BauGB. Gegenliber der bisherigen Planung gemaf B-Plan Nr.
88 wiirde er nunmehr erheblich benachteiligt, ohne dass mogliche Alternativen ordnungsgemaf
geprift worden waren. Auch erfolgt eine Ungleichbehandlung éffentlicher und privater Belange
im Hinblick auf die Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen wie den Kranhafen.

Im Einzelnen werden also geltend gemacht

- eine Ungleichbehandlung,

- eine nicht ausreichende Wiirdigung der Belange meines Mandanten (Dritter),

- keine Wiirdigung friihzeitig angezeigter Bedenken von Grundstiickseigentimern und

- drohende Zwangsenteignung bzw. Entwertung privaten Eigentums.

Zur Erlduterung im Einzelnen:

Mein Mandant hat mit notariellem Kaufvertrag die Flurstiicke 410 und 411 (Gebé&ude- und Frei-
flache auf der Freiheit zur GréRe von 273 gm und 488 gm) sowie die Flurstiicke 318 und 420
der Flur 42 (Wasserflache zur GréRe von 137 gm und 1.474 gm) erworben. Zu Gunsten meines
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Mandanten ist daraufhin im Grundbuch eine Auflassungsvormerkung eingetragen worden. Der
Vertrag hat noch eine Anderung gemaR notarieller Urkunde dahingehend erhalten, dass das
Rucktrittsrecht gem. Ursprungsvertrag modifiziert wurde und nur meinem Mandanten ein Riick-
trittsrecht zusteht. Weiter ist in dieser Erganzungsurkunde geregelt, dass der Kaufpreis auf
Notaranderkonto einzuzahlen ist seitens meines Mandanten, sobald u.a. mit dem Bau des Ha-
fens (Setzten der Spundwande mit Gegenlager) begonnen worden ist. Die Verk&uferin bzw. ihre
Rechtsnachfolgerin will den Vertrag nicht mehr vollziehen und hat den Ricktritt erklart unter
Hinweis darauf, der Vertrag sei zu damals anderen Voraussetzungen, ndmlich dem damaligen
B-Plan 88 mit einem Binnenhafen, abgeschlossen worden, wahrend nunmehr feststehe, dass
es einen Binnenhafen nicht geben wird. Mein Mandant hat den erklérten Ricktritt zurlickgewie-
- sen unter Hinweis darauf, dass der Verkauferseite nach dem Vertrag nebst insbesondere der
Erganzung kein Ruiicktrittsrecht zusteht. Den Kaufpreis hat mein Mandant unabhangig von der
Falligkeitsvoraussetzung auf das Notaranderkonto gezahlt. Daraufhin wurde ein Vorbescheid
erlassen und in diesem angekiindigt, das Eigentum an den Flurstiicken wie oben angegeben
auf meinen Mandanten umschreiben zu wollen. Gegen diesen Vorbescheid hat die Verkéufer-
seite eine Beschwerdemdglichkeit binnen einer Frist von einem Monat.

Im Rahmen der jetzigen Blrgerbeteiligung kann sich mein Mandant unabhé&ngig von seiner der-
zeit noch fehlenden Eigentiimerstellung &uBern, denn dazu ist jedermann berechtigt, also nicht
etwa nur der Eigentiimer. Zudem ist zu Gunsten meines Mandanten im Grundbuch eine Auflas-
sungsvormerkung eingetragen, die aus den vorstehenden Griinden ihm nicht entzogen werden
kann. FUr das Flurstlick 411 ist nach den Planunterlagen ein Waschplatz fiir die Reinigung des
Unterwasserschiffes vorgesehen. Das ist aus den oben genannten Griinden rechtswidrig.

Im Einzelnen:

Es ist nicht begriindet, das Grundstiick meines Mandanten jetzt als Sondergebiet im Rahmen
des Kranhafens flr einen Waschplatz vorzusehen. Es trifft nicht zu, wie der Plan aber glauben
machen will, dass kein Alternativstandort vorhanden sei. Es gibt bereits einen Hafen an der Frei-
heit (B-Plan, Planzeichnung Teil A, SO 2.3 Nr. 9 sowie die umliegenden Grundstticke). Die Stadt
Schleswig hat anderen Birgern eine Genehmigung zur privaten Nutzung (gewerblich) des be-
reits bestehenden Hafens erteilt. Insofern wird ein bereits bestehender Hafen privat genutzt. Den
alten Hafen werden die anderen Biirger als Anlege- und Ablegeplatz fiir Boote, kleinere Schiffe,
Hausboote usw. nutzen. Diese Vorgehensweise ist - eklatant - unverhéltnismaRig, da ein bereits
bestehender Hafen nicht als Kranhafen sowie Waschplatz vorgesehen wurde und stattdessen
eine Verlegung auf das Grundstiick meines Mandanten erfolgt. So-mit stehen als Alternativ-
standorte fir den geplanten Kranhafen sowie Waschplatz die Flachen des alten Hafens auch
geeignete Standorte zur Verfugung (SO 2.3 Nr. 9, SO 2.1 Nr. 10, SO 2.3 Nr. 8 als auch SO 2.4).
Ausgehend von dem B-Plan Nr. 103 ergibt sich fiir die Stadt Schleswig ein weiterer Alternativ-
standort fiir den Kranhafen sowie Waschplatz bezogen auf die Fldche WA Nr. 11 zwischen dem
geplanten Kranhafen und dem alten Hafen der oben besagten Kaufer. Auch hinsichtlich dieser
Flache hat die Stadt Schleswig den Kaufern eine Genehmigung zur allgemeinen Wohngebiets-
bebauung erteilt. Durch eine Verschiebung des gesamten Kranhafens unmittelbar in den alten
Hafen und damit einer Einbeziehung der Flache WA Nr. 11 wiirde eine Betroffenheit des Grund-
stiickes meines Mandanten (Flurstiicke 410 und 411) entfallen. Die Stadt Schleswig versto(t
damit also auch gegen den Grundsatz der Gleichbehandlung im Rahmen der Planung. Auch die
Flache WA Nr. 7 kann als Hafen genutzt werden. Sie liegt unmittelbar am bestehenden Hafen
und ist daher als Kranhafen sowie Waschplatz geeignet. Das ist umso weniger nachvollziehbar,
als die Stadt Schleswig den oben besagten Kaufern und der im B-Plan bezeichneten Flache WA
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Nr. 7 eine Genehmigung zur Errichtung einer ca. 13 Meter hohen Villa erteilt! Daran ist zweifels-
frei eine rechtswidrige Bevorzugung der anderen Biirger und eine Benachteiligung der Belange
meines Mandanten zu sehen! Uberhaupt kann man sich nicht des Eindruckes erwehren, dass
samtliche Parteien duRerst fragwiirdig agieren. Anders lasst es sich jedenfalls nicht erklaren,
dass mein Mandant von der Planung ausgeschlossen wurde. Bei den Gespréchen waren die
Stadt Schleswig, die oben angefiihrten Kéufer sowie weitere Beteiligte anwesend, wahrend mein
Mandant erst zu einem spéteren Zeitpunkt Kenntnis erlangt hat, obwohl allen Beteiligten - bes-
tens - bekannt war, dass mein Mandant auf der streitgegenstandlichen Flache ein Grundstuick
erworben hat. Der vorgesehene Standort des Kranhafens erweist sich aus logistischen Griinden
als alternativios: Die verkehrliche Anbindung ist giinstiger als die des alten Pionierhafens. Die
Boote kénnen von der Fjordallee im Norden auf direktem Weg in Richtung Siiden an den Kran-
hafen transportiert werden, ohne diese durch den tiberwiegend durch Ferienwohnungen geprag-
ten Bereich am Pionierhafen transportieren zu miissen. Weiterhin ist die Wassertiefe im Bereich
des geplanten Kranhafens tiefer als im Pionierhafen. Ausbaggerungsarbeiten wirden hier ent-
fallen. Ein Kranhafen im Bereich des Pionierhafens wiirde ein gro3flachiges Ausbaggern des
Beckens erforderlich machen. AuRerdem sind im Bereich des geplanten Kranhafens bereits ver-
siegelte Flachen vorhanden. Im Falle der Errichtung des Kranhafens im Pionierhafen wére Ha-
fenbeckens eine weitere Flachenversiegelung notwendig. Aus den oben genannten Grinden
kommt fiir den Kranhafen nur der Bereich im Siidwesten des Plangebiets in Betracht. Der alte
Pionierhafen dréngt sich fiir das ,Wohnen auf dem Wasser' geradezu auf, da es sich um eine
ins Land hineinragende, technisch bereits gefasste Wasserflache handelt, die zur Schlei hin
durch eine bereits genehmigte Hafeneinfassung mit Wellenschutz begrenzt wird. Der Aufwand
der Umsetzung ist geringer, als wenn in die Schlei hinein gebaut werden wirde. Fir das Plan-
gebiet des B-Plans Nr. 103 wurde von den Beteiligten ein schliissiges, realistisches stadtebau-
liches Konzept vorgelegt. Ihr Mandant ist wiederholt darauf aufmerksam gemacht worden, dass
die urspriinglichen Grundstiickszuschnitte aus dem nicht rechtskréftig gewordenen B-Plan Nr.
88 in der Form nicht beibehalten werden kénnen. Eine Inselplanung innerhalb des Geltungsbe-
reichs durch Ihren Mandanten, welche nicht in das Gesamtkonzept passt, sieht die Stadt Schles-
wig nicht vor. Des Weiteren besteht fiir die Grundstiicke Ihres Mandanten kein Baurecht, da der
B-Plan Nr. 88 nicht rechtskréftig wurde. Dieser befand sich lediglich in Aufstellung. Die Fléchen
waren stets als AuRenbereichsflachen zu betrachten. Insofern hat Ihr Mandant Grundstticke er-
worben, fiir die formal kein Baurecht bestand. Als der Kaufvertrag geschlossen wurde, befand
sich der Bebauungsplan noch im Aufstellungsverfahren. Es wurde weder ein Abwégungs- noch
ein Satzungsbeschluss gefasst. Somit bestand zu keiner Zeit Baurecht, auch nicht nach § 33
BauGB. Nachdem offensichtlich war, dass der urspriingliche Planentwurf, auf dessen Grundlage
Ihr Mandant die Flurstticke privatrechtlich erworben bzw. sich lediglich eine Auflassungsvormer-
kung hat eintragen lassen, nicht umgesetzt werden wird, hat die Stadt Schleswig ein alternatives
Nutzungskonzept entworfen. Das Ergebnis hieraus war der stédtebauliche Rahmenplan von
2017.

Warum eine Alternative aus angeblich unlésbaren immissionsschutzrechtlichen Problemen her-
aus nicht in Betracht kommen soll, erschlieRt sich nicht. Diese immissionsschutzrechtlichen Be-
lange werden pauschal und ohne Darlegung geschweige denn Substantiierung behauptet. Da-
mit wird den Biirgern und damit auch meinem Mandanten schon von vornherein die Maoglichkeit
einer Stellungnahme entzogen. Die behaupteten immissionsschutzrechtlichen Belange beste-
hen nicht! Das gilt umso mehr, als sich der geplante Stadthafen nicht einmal 100 Meter vom
privaten (alten) Hafen der oben besagten Kaufer entfernt befindet. Auch aus diesem Grunde
kann also von unlésbareren immissionsschutzrechtlichen Problemen keine Rede sein. Wiirde
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der Kranhafen im Bereich des Pionierhafens errichtet werden, wére die Schallbelastung insbhe-
sondere fiir die vorgesehenen Ferienwohnungen erheblich héher. Die Umsetzung des Rahmen-
plans wére nicht méglich.

Auch damit erfolgte also eine Ungleichbehandlung und damit zu Lasten meines Mandanten Ent-
eignung und Entwertung seines Grundstiickes. Die Fldchen befanden sich im Aul3enbereich und
es bestanden keinerlei Nutzungsméglichkeiten. Durch den neuen B-Plan erhélt die Fléche eine
Aufwertung. Eine Entwertung oder Enteignung liegt nicht vor.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass die von meinem Mandanten erworbenen Flachen be-
treffend die Flurstiicke 410 und 411 aus der Flur 42 und anteilig 2/18 auch entsprechend dem
vorgelegten Konzept und Projektunterlagen im Rahmen der Beschlussfassung Uber die Aufstel-
lung des B-Plans Nr. 103 am 24.06.2019 in der Sitzung der Ratsversammlung ausgewiesen
wurden. Danach wurde der Aufstellungsbeschluss seinerzeit trotz Gegenstimmen und Enthal-
tungen getroffen, und zwar annehmbar deshalb, weil insoweit zwischen den Beteiligten auf der
einen Seite, namlich der Stadt Schleswig und den Projektbeteiligten hierliber am Ende Einigkeit
bestand. Die Beschliisse der Ratsversammlung miissen nicht einstimmig sein.

Die Interessen meines Mandanten als unmittelbar Beteiligter sind schlicht unter den Tisch gefal-
len. Dabei darf man natrlich nicht unberiicksichtigt gelassen werden, dass die Stadt Schleswig
gleichzeitig 100%-Gesellschafter der Schleswiger Kommunalbetriebe GmbH ist. Hier werden
also offensichtlich Eigeninteressen der Stadt Schleswig verfolgt. Dabei sind &ffentliche und pri-
vate Belange im Rahmen der nach BauGB vorzunehmen Abwégung grundsétzlich gleichrangig
und ist deshalb bei der Festsetzung von im Ergebnis so auch hier Gemeinbedarfsflachen vor-
rangig zu prufen, inwieweit nicht Ausweisungen dazu auf Grundstiicken vorgenommen werden
kénnen, die im Eigentum der &ffentlichen Hand stehen. Insgesamt stellt sich leider fir meinen
Mandanten der Eindruck ein, dass die Stadt im Zusammenwirken mit den anderen Beteiligten
versucht, ihn aus seinem Grundstiick zu dréangen. Der Umsetzung des gesamtplanerischen Kon-
zepts wird in der Abwégung mehr Gewicht zugesprochen, als die Umsetzung einer Planung, die
nur einen geringen Anteil der Gesamtfléche ausmacht. Final ist hinzuzuftigen, dass Ihr Mandant
durch die Umsetzung des Bebauungsplan Nr. 103 kein Baurecht verliert, da dieses fir seine
Flurstticke zu keiner Zeit bestand.

Der A.P. Moéller Fond gibt folgende Stellungnahme ab:

1. Das Grundstiick (Flurstiicke 108 und 112 der Flur 42) sollte in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 103 aufgenommen werden. Urspriinglich hat die Stadt Schleswig einmal
Planungsideen fiir das Grundstiick entwickelt ausweislich des Bebauungsplanentwurfes Nr.
88 -Auf der Freiheit-. Dies war im Jahre 2016. Danach war fur das FIStk. 112 der Flur 42
folgende Festsetzung vorgesehen: WA1; 1V; offene Bauweise; 0,4; 1,1

Nach jetzigem Planungsstand des Bebauungsplanes Nr. 103 bliebe das Grundstiick bzw. die
Grundstiicke aus der Planung ausgenommen. Damit ware das Grundstiick das letzte in die-
sem Bereich ungeplante Grundstiick des ehemaligen Bundeswehrgelandes. Denn die Ubrigen
Bereiche sind jeweils mit Bebauungspldnen Nr. 83a, 83b sowie dem jetzt geplanten Bebau-
ungsplan Nr. 103 Uberplant worden. Dabei ist es in jedem Falle sinnvoll, auch das letzte ver-
bliebene Grundstiick in diesem Bereich, in die Planung mit einzubeziehen, damit sogleich ein
vertragliches Miteinander und eine etwaige Nutzung des Grundstiicks in die jetzigen Planun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 103 miteinbezogen werden kann. Ebenfalls kénnen die mdg-
licherweise in der Zukunft sonst entstehenden Nutzungskonflikte sogleich jetzt mit geldst wer-
den. Die Planung der Stadt Schleswig fiir diesen gesamten Bereich wére dann entsprechend
vollstandig.
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Mein Mandant kénnte sich das Grundstiick von der Nutzung her in der Weise vorstellen, dass
Wohnungen fur Jugendliche, eine Jugendherberge, ein Jugendhostel, die Schaffung von Géas-
tezimmern oder aber auch die Mdglichkeit, sich in kleinen Gruppen zu treffen, unter Umstén-
den auch die Durchfiihrung von Kulturveranstaltungen gut auf dem Grundstlick angeboten
werden kénnten. Dies kénnte zum einen eine sinnvolle Ergédnzung im Hinblick auf die in der
Nahe des Grundstticks befindliche Schule sein, aber auch die mit den Zielen des Bebauungs-
planes Nr. 103 verfolgten Planungsziele, ndmlich Tourismus, Kultur und Wohnnutzungen so-
wie Wassersport bereichern und férdern sowie unterstiitzen und als erganzendes Angebot
gelten. Insofern wird vorgeschlagen, fur das Grundstick meiner Mandantin, jedenfalls das
FIStk. 112 ein Mischgebiet, u.U. auch ein urbanes Gebiet, jedenfalls aber ein allgemeines
Wohngebiet festzusetzen mit der Méglichkeit einer ausnahmsweise auch zuléssigen Errich-
tung eines Beherbergungsbetriebs (z.B. Jugendhostel oder Jugendherberge), wie es friiher in
dem geplanten B-Plan Nr. 88 bereits vorgesehen war, mindestens aber im Umfang wie die in
dem jetzigen Bebauungsplanentwurf Nr. 103 Uberplante Flédche Nr. 11.

Fr den jetzt vorgesehenen Geltungsbereich des B-Plans Nr. 103 lagen seitens der Eigentu-
mer konkrete Planungskonzepte vor, welche im stadtebaulichen Rahmenplan von 2017 zum
Teil bereits aufgezeigt wurden. Da seitens des Mandanten kein konkretes Planungsziel vorge-
legt wurde und die vorhandenen Planungskonzepte schnell umgesetzt werden sollen, wurde
das betreffende Flurstiick nicht mit in den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 103 aufgenom-
men. Grundsétzlich wird eine Bebauung des Flurstiickes begrii3t. Aus dem Schallgutachten
geht hervor, dass tags und nachts die Orientierungswerte der TA Larm (Gewerbelédrm) fiir
allgemeine Wohngebiete sicher eingehalten werden. Die Grenzwerte der 16. BiImSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) fiir allgemeine Wohngebiete werden ebenfalls eingehalten. Die
Uberplanung der Grundstticke kann in einem eigensténdigen B-Plan-Verfahren erfolgen.

Nach dem Bebauungsplanentwurf Nr. 103 ist geplant, einen Gehweg zwischen den Flursti-
cken 408 und 409 durchzufihren Uber das FIStk. 419 hinweg in gerader Linie auf das FIStk.
112 meines Mandanten. Das kann so nicht akzeptiert werden und widerspricht auch den bis-
herigen Planungen. Zwar heiflt es hierzu unter Ziffer 3.4 auf S. 13 der Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 103, dass in Schleindhe der von Westen kommende Wanderweg innerhalb
des Plangebietes fortgesetzt werden solle. GemaR Kaufvertrag, UR- Nr. 155/2008 Teil C.
Kaufvertrag Nr. 2 vom 11.06.2008 zwischen meinem Mandanten und der Stadt Schleswig ist
lediglich vorgesehen, dass ein von der Briicke tiber den vom Holmer Noor zur Schlei laufenden
Wasserlauf entlang des Schleiufers ein FuRweg hergestellt wird, der der Offentlichkeit zur Ver-
flgung steht. Hierzu darf auf den damaligen Entwurf des B-Planes 88 verwiesen werden. Der
dort dargestellte Verlauf widerspricht dem jetzt geplanten Verlauf. Ergénzend verweise ich auf
den Plan fur ein moégliches Geh- und Leitungsrecht, wie ihn die Stadt Schleswig mit Datum
30.05.2017 an meinen Mandanten tbersandt hat mit einem Entwurf einer Vereinbarung. Ein
derartiger Weg misste dann allerdings auf Kosten der Stadt Schleswig angelegt, unterhalten
und gepflegt werden einschlieBlich etwaiger Laternen zur Herstellung der Verkehrssicherheit
nebst Stromkosten sowie Ubernahme der Verkehrssicherungspflichten einschlieBlich Rdum-
und Streupflichten usw. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Der Verlauf des Gehwe-
ges wurde in der Planzeichnung entsprechend geéndert. Von Westen kommend, soll der Geh-
weg noch vor dem Wasserlauf ,Miihlenbach” zur Stral3e ,Auf der Freiheit” gefiihrt werden. Auf
dem Flurstiick 419 innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 103 fiihrt der Gehweg
straBenbegleitend entlang der PlanstraBe C von der Stra3e ,Auf der Freiheit” in Richtung Sii-
den. Von hier verlduft der Gehweg weiter in Richtung Osten. Derzeit ist die Errichtung einer
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Briicke nicht vorgesehen. Insofern werden die Flurstiicke 108 und 112 nicht weiter vom Ful3-
weg durchquert. Wenn die MaBnahme wieder aufgegriffen wird, bekommt der Weg den Ver-
lauf, wie er im Kaufvertrag beschrieben ist. Die Errichtung der Planstra8e C sichert im Ubrigen
die ErschlieBung der Flurstiicke 108 und 112.

Es sollte fir die Nutzer des Grundstiicks meines Mandanten die Mdéglichkeit offengehalten
werden, einen Zugang direkt ans Wasser zu erhalten, also die Méglichkeit, den fur die Offent-
lichkeit bestimmten Gehweg zu kreuzen. So kénnte gegebenenfalls im Zusammenhang mit
einer Jugendherberge oder einem Jugendhostel gewahrleistet werden, dass dieses Angebot
und das Gesamtangebot des Hafens auch um eine Segelschule fir Jugendliche o. A. als Nut-
zungskonzept erweitert wird. Das steigert ebenfalls die Attraktivitdt des gesamten Bebauungs-
plangebietes nebst der umliegenden Bereiche. Die Errichtung der Planstra3e C sichert die
ErschlieBung der Flurstiicke 108 und 112

SchlieRlich muss fiir das FIStk. meines Mandanten der im Zuge der bisherigen Umgestaltun-
gen des jetzigen Bebauungsplangebietes Nr. 103 verloren gegangene Zugang zum Grund-
stiick meines Mandanten hergestellt werden. Dazu ware sinnvollerweise eine Zufahrt von der
StralRe "Auf der Freiheit" zu schaffen. Alles andere ist rechtlich nicht sicher durchfiihrbar

Im Rahmen der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde seitens
der Landesplanungsbehérde zunachst bestatigt, dass aus landes- und regionalplanerischer
Sicht keine Bedenken gegen das o.a. Planungsvorhaben der Stadt Schleswig bestehen. Ins-
besondere stehen den Entwiirfen der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Be-
bauungsplanes Nr. 103 ,Auf der Freiheit — Westteil“ Ziele der Raumordnung erkennbar nicht
entgegen. Dabei gehe ich allerdings davon aus, dass sich die Planung im Einklang mit der am
27.08.2018 geschlossenen ,Vereinbarung der Stadt Schleswig und der Umlandgemeinden
Uber den Rahmen der Siedlungsentwicklung bis 2025 — Verteilung von Kontingenten flr
Wohneinheiten auf die Stadt und die Umlandgemeinden” befindet, mit der quasi eine Reakti-
vierung der 1996 und 2007 vereinbarten, vor einigen Jahren aber ausgelaufenen Stadt-Um-
land-Kooperation erfolgt ist. Aus hiesiger Sicht sollte die Begriindung um Darlegungen zur
Stadt-Umland-Kooperation im Allgemeinen und zum Verhaltnis ,aktuelle Planung v/s Koope-
ration” im Besonderen ergénzt werden. Im Hinblick auf die weitere Siedlungsentwicklung hat
die Stadt Schleswig im Jahr 2018 eine Vereinbarung mit den Umlandgemeinden getroffen
(Schleswig-Umland-Kooperation), in der eine Verteilung von Kontingenten fiir Wohneinheiten
bis zum Jahr 2025 vorgenommen wurde. Im Zusammenhang mit der Fortschreibung des Lan-
desentwicklungsplanes (Entwurf 2018) und den zwischenzeitlichen Entwicklungen wird im
sog. Arbeitskreis Wohnen aktuell an einer Fortschreibung dieser Vereinbarung gearbeitet. In
§ 4 der Vereinbarung ist festgelegt, dass stédtebauliche Projekte auf Fldchen von zentraler
stadtebaulicher und ortsplanerischer Bedeutung nicht auf das Kontingent angerechnet wer-
den, um die Innenentwicklung zu férdern. Voraussetzung dafiir ist, dass es sich um Mal3nah-
men der Innenentwicklung handelt und ein gemeindliches Steuerungserfordernis durch eine
Bauleitplanung vorliegt, ein stadtebaulicher Missstand vorliegt, der durch eine Bauleitplanung
oder eine stadtebauliche ErneuerungsmalBnahme vermieden oder beseitigt werden soll, oder
ein besonderer Wohnungsbedarf zu decken ist. Der AK Wohnen ist bei solchen Projekten zu
beteiligen und soll gegentiber der Landesplanung eine Empfehlung aussprechen. In der v. g.
Vereinbarung sind fiir die Stadt Schleswig 576 Wohneinheiten (fiir die Jahre 2017 bis 2025)
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vorgesehen. In der aktuellen Planung fiir diesen Bebauungsplan sind abziiglich der besonde-
ren Wohnformen wie Ferienwohnungen, Schiiler-/Studentenwohnungen oder betreutes Woh-
nen ca. 340 Wohneinheiten projektiert. Unter Beriicksichtigung der inzwischen fertiggestellten
innerstadtischen Wohnbauprojekte An den Kénigswiesen (B-Plan Nr. 20 C) und im Westteil
der ehem. Kaserne Auf der Freiheit (B-Plan Nr. 83 B), die gemél} § 4 der Vereinbarung nicht
angerechnet werden, verbleibt fiir die Stadt Schleswig aktuell ein Wohnbaukontingent von ca.
260 Wohneinheiten. Im Hinblick auf die weitere Siedlungsentwicklung muss neben dem Be-
bauungsplan Nr. 103 auch die weitere Entwicklung im Bereich der Bebauungspléne Nr. 102
und Nr. 105, mit denen der éstliche Teil des ehemaligen Kasernengelédndes 'Auf der Freiheit’
tiberplant wird, betrachtet werden. Die Stadt Schleswig wir daher die Gesamtplanung zur wei-
teren Abstimmung in den Arbeitskreis Wohnen einbringen. Im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung haben die Umlandgemeinden den hier vorgelegten Planungen der Stadt Schleswig zu-
gestimmt. Der Sachverhalt wird auf Ebene des B-Plans und F-Plans erléutert.

Im Hinblick auf die geplante Errichtung von Ferienwohnungen (sowohl in mehrgeschossigen
Gebauden als auch als ,schwimmende Hauser") mache ich auf Ziffer 3.7.3 Abs. 4 LEP auf-
merksam. Danach dienen Ferienhduser und -wohnungen tberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur touristischen Nutzung. Die touristisch-gewerbliche Nutzung
soll mittels Nutzungs- und Betreiberkonzepten gewahrleistet werden; ein Dauerwohnen ist
auszuschlieRen. Aus den vorliegenden Planunterlagen wird noch nicht hinreichend deutlich,
wie den vorstehend aufgezeigten Aspekten Rechnung getragen werden kann. Dies gilt insbe-
sondere fir den Fall, dass hier eine Einzelverdufterung der Ferienwohneinheiten erfolgen
sollte. Der Hinweis auf Ziffer 3.7.3 Abs. 4 LEP wird zur Kenntnis genommen und wurde in die
Begriindung zum F-Plan tbernommen. Die touristisch-gewerbliche Nutzung wird vertraglich
mit dem Vorhabentrager geregelt.

Des Weiteren gehe ich davon aus, dass die Planung sowohl mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde als auch — im Hinblick auf die vorgesehenen Festsetzungen zum Hochwasserschutz —
mit dem LKN Landesbetrieb fuir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz abgestimmt
wurde. Der Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz wurde beteiligt.

Abschlieiend weise ich auf die Stellungnahme des Kreises Schleswig-Flensburg vom
12.03.2020 hin mit der Bitte um Bertiicksichtigung im weiteren Planverfahren. Die Hinweise
des Kreises Schleswig-Flensburg wurden im weiteren Verfahren beachtet.

Aus Sicht des Referates IV 52 ,Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht” werden ergan-
zend folgende Hinweise / Anmerkungen gegeben:

Der Umweltbericht ist entsprechend der aktuellen gesetzlichen Vorgaben zu verfassen, da ein
unvollstandiger Umweltbericht grundsétzlich einen beachtlichen Verfahrensmangel darstellt.
Lediglich ein in unwesentlichen Punkten unvollstandiger Umweltbericht ist als Verfahrensfeh-
ler nach § 214 Abs. 1 Nr. 3 BauGB unbeachtlich. Den Umfang und die Detailierungstiefe der
Umweltprifung muss die Gemeinde in dem in § 2 Absatz 4 Satz 2 und 3 BauGB beschriebenen
Rahmen ausfullen. Mit der BauGB-Novelle 2017 wurde die Struktur des Umweltberichts an die
Nr. 5 des Anhangs IV der UVP-Anderungsrichtlinie angepasst (siehe Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c BauGB). Die Struktur des Umweltberichts wurde teilweise nur marginal ge-
andert, aber auch um Angaben, die sich auf konkrete Vorhaben bzw. Projekte beziehen, in
beutendem Umfang erweitert. Insbesondere wurde der Teil 2 der Beschreibung und Bewer-
tung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden, erheb-
lich erweitert. Je konkreter die Vorhabenplanung bereits ausgestaltet ist, umso differenzierter
hat der Umweltbericht die Betroffenheit der bertihrten Umweltbelange darzustellen bzw. umso

12



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103
Zusammenfassende Erkldrung

héher ist der Rechtfertigungsaufwand, gewisse Teile keiner Untersuchung zu unterziehen. Aus
diesem Grunde wird empfohlen, dem Umweltbericht die komplette Anlage 1 im Sinne einer
Checkliste zugrunde zu legen. Ein entsprechender Umweltbericht wurde fiir die Entwurfsun-
terlagen erarbeitet.

Seitens des Kreises Schleswig-Flensburg werden vom vorbeugenden Brandschutz Hinweise
zur Léschwasserversorgung gegeben. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wur-
den in die Begriindung zum B-Plan mit aufgenommen.

Die untere Wasserbehdrde weist darauf hin, dass im Vorwege die Versickerungsféhigkeit des
Bodens im Plangebiet zu tberprifen ist, um dann klare Vorgaben bzgl. der NW-Entwésserung
treffen zu kénnen. Zudem ist der Aspekt der Verdunstung stérker zu beriicksichtigen. Wenn
eine vollstandige Versickerung durch die Untergrundverhéltnisse nicht gegeben ist, kann das
Niederschlagswasser Uber die bestehende Einleitung mit einer vorgeschalteten Sedimentati-
onsanlage in die Schlei und mit einer zweiten Einleitung mit einem Sandfang in die Schlei
eingeleitet werden. Das Schmutzwasser wird der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet. Dies ist
mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu klaren. Im Detail wurde das erarbeitete Entwés-
serungskonzept fiir das Schmutzwasser in der Begriindung zum B-Plan dargelegt. Eine kon-
zeptionelle Darstellung erfolgte auf der F-Plan-Ebene.

Die untere Bodenschutzbehérde (uBB) weist darauf hin, dass der durch die historische Nut-
zung bestehende Altlastenverdacht des ehemaligen Kasernenstandortes durch diverse Unter-
suchungen und deren gutachterliche Dokumentation abgearbeitet wurde. Der gegenstandliche
Planungsbereich konnte aus dem Altlastenverdacht entlassen werden. In der Detailuntersu-
chung der ALKO GmbH aus Kiel vom 29.07.2003 wird auf zwei ehemalige Kohlebunker im
Bereich des heutigen Parkplatzes westlich des Veranstaltungszentrums ,Freiheit” hingewie-
sen, die nach Kriegsende vermutlich verschittet worden sind. Fur die im Lageplan ausgewie-
senen beiden rot markierten Flachen ist daher nicht sicher auszuschlieRen, dass Kampfmittel
und/ oder Abfélle dort vergraben wurden. Gemaf des B-Planes 103 wére flir diesen Bereich
eine sensiblere Nutzung méglich. Die Darstellung der Flachen mit Altlastenverdacht wurden in
die Planzeichnung aufgenommen. Eine entsprechende Erlduterung erfolgte in der Begrtin-
dung. Weitere Untersuchungen sollen erst im Rahmen der konkreten Umsetzungsplanung er-
folgen. Eine Entlastung des Altlasten- und Kampfmittelverdachts lag bisher nicht vor.

Fur die beiden Flachen im Bereich des Parkplatzes des Veranstaltungszentrums Freiheit ist
der Altlastenverdacht durch einen nach § 18 BBodSchG anerkannten Sachverstandigen zu
berlicksichtigen bzw. direkt in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde abzuarbeiten
(der Kampfmittelverdacht ist zu beachten). Das Veranstaltungszentrum befindet sich aul3er-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 103. Der Hinweis wird daher zunéchst
zur Kenntnis genommen und soll im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt wer-
den.

Im Umweltbericht sind Aussagen zu den bei den Erdarbeiten anfallenden Substraten und de-
ren vorgesehene Verwertung/ Entsorgung, zu den auf dem Gelénde noch befindlichen Hauf-
werke und deren vorgesehene Verwertung/ Entsorgung und zum Themenbereich des vorsor-
genden Bodenschutzes zu treffen. Entsprechende Aussagen erfolgten im Umweltbericht.

Aus planerischer Sicht weist der Kreis darauf hin, dass die ,Knddellinie“ zur Abgrenzung un-
terschiedlicher Nutzungen in der Planzeichenerklarung des Flédchennutzungsplans ergéanzt
werden und dass der rechtliche Bezug zur gemischter Baufldche im Flachennutzungsplan ge-
prift werden sollte. Die Hinweise wurden berticksichtigt.
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Seitens des Landesamtes fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Hol-
stein wurden umfangreiche Hinweise zum Hochwasserschutz und zum Kustenschutz gege-
ben. Grundsétzlich stimmt der Landesbetrieb den vorgesehenen Planungen und Auflagen und
Nachweisen zu. Die Hinweise und Auflagen wurden vollsténdig in die Begriindung und die
Planzeichnung aufgenommen. Im Zuge der Baugenehmigung ist ein konkretes Alarmierungs-
und Evakuierungskonzept im Sturmflutfall vorzulegen.

Seitens des WasserstrafRen- und Schifffahrtsamtes Liibeck wird darauf hingewiesen, dass der
Plangeltungsbereich an die aktuelle Liegenschaftsgrenze im Bereich der Schlei anzupassen
ist. Der Hinweis wurde beachtet.

Fir die in Schleinihe geplanten Bauwerke ist ggf. eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Ge-
nehmigung notwendig. Zudem werden weitere Hinweise gegeben, die in den Planunterlagen
beriicksichtigt werden sollten. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Be-
griindung aufgenommen.

Die Bundeswehr weist darauf hin, dass das Plangebiet ca. 2.000 m entfernt von der Standort-
schiefanlage Klensby und ca. 8.000 m vom militérischen Flughafen Schleswig entfernt liegt.
Von diesen Liegenschaften kénnen Schiel3- und Fluglarm ausgehen. Dies ist speziell in Hin-
sicht auf die geplante Seniorenresidenz sowie im Hinblick auf die geplanten Wohneinheiten zu
bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wurde in die Begriindung tbernom-
men.

Seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH werden allgemeine Hinweise zum spateren
Leitungsausbau gegeben. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadtwerke SH geben den Hinweis, dass im Bereich der (zukiinftigen) B-Plane 102, 103
und 105 bestehende, in Betrieb befindliche Netze (Gas, Wasser, Warme, Glasfaser, Regen-
und Schmutzwasser) vorhanden sind. Diese Netze sind auch wéhrend der ErschlieBungsar-
beiten funktionsfahig zu erhalten. Aus diesem Grunde sind die Planungen fir die Ver- und
Entsorgung des Gebietes friihzeitig mit uns abzustimmen.. Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen und wird bei der ErschlieBungsplanung entsprechend berticksichtigt.

Beachten Sie auch bitte unsere beigefiigte Erganzung zur Warmeversorgung. Die Hinweise
zum Wérmekonzept wurden in die Begriindung zum B-Plan aufgenommen.

Die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg weist auf die einschlagigen Vorschriften der Berufs-
genossenschaft hin. Zudem werden Empfehlungen zur Planung der erforderlichen Stellflachen
fur Abfallbehalter an den ErschlieBungsstrallen gegeben. Die Hinweise und Empfehlungen
werden zur Kenntnis genommen und in der Begrtindung berticksichtigt.

Der Dansk Skoleforeningen e.V. Flensburg gibt zu bedenken, dass die nach dem Bebauungs-
planentwurf fur eine Wohnbebauung vorgesehenen Baufldchen Nr. 3 und 4, deren Festset-
zung als urbane Gebiete vorgesehen ist, zu Nutzungs- und Interessenbeeintréchtigung durch
Larmeinwirkungen der von uns als Schultrager betriebenen, in unmittelbarer Néhe befindlichen
A.P. Méller Skolen nebst der betriebenen Sportanlagen und der Veranstaltungsrdume fihren
kénnte. Denn mit dem Betrieb dieser Baulichkeiten sind La&rmimmissionen verbunden, die zu
Beeintrachtigungen der von Ihnen geplanten Wohnbebauung fihren. Dies gilt auch in Bezug
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auf die Nutzung der Raumlichkeiten als Veranstaltungsréaume furr aufRerschulische Veranstal-
tungen. Aufgrund der gestiegenen Nachfrage nach diesen Radumen zur Durchflihrung aulber-
schulischer Veranstaltungen durch landestbergreifenden Institutionen, der Stadt Schleswig
selbst, Ministerien des Landes, Wirtschaftsférderungsgesellschaften, dem archéologischen
Landesamt, dem Landestheater, Schleswig-Holsteinisches Musikfestival usw., finden inzwi-
schen pro Jahr auch rund 40 solcher auferschulischen Veranstaltungen statt. Diese auler-
schulischen Veranstaltungen tragen aber auch gleichzeitig zu einem erheblichen Teil zur In-
tegration der dénischen Minderheit in die deutsche Bevolkerungsgruppenmehrheit bei. Die A.
P. Méller Skolen hat sich inzwischen in der Stadt Schleswig zu einem bedeutenden Dreh- und
Angelpunkt fir Kultur, Wirtschaft usw. in Schleswig-Holstein entwickelt und stellt ein Bindeglied
zwischen Deutschland und Danemark dar.

Weil in der Vergangenheit unterschiedliche Auffassung zutage getreten sind in Bezug auf eine
solche genehmigte Nutzung ist beabsichtigt, dies noch einmal ausdriicklich klarzustellen und
eine etwaig notwendige Erweiterung der Nutzung der Raumlichkeiten auch fir solche auf3er-
schulischen Veranstaltungen ggf. noch einmal zu beantragen. Die dadurch ggf. ausgeltsten
Larmimmissionen sollten in die weiteren Planungsiberlegungen fiir den B-Plan Nr. 103 einbe-
zogen und beriicksichtigt werden. Ob das bei den bisherigen Larmimmissionsbetrachtungen
der Fall ist, kann von hier aus nicht abschlieRend beurteilt werden und sollte ggf. ergdnzend
untersucht werden im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung.

Jedenfalls sollten fir die Bauflachen Nr. 3 und 4 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
in Bezug auf den passiven Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche aus
diesem Betrieb vorgesehen werden. Gerade auch durch die 100 Stellplatze auf dem Grund-
stiick der Schule mit dem damit verbundenen Zu- und Abgangsverkehr kann zu nicht uner-
heblichen Gerauschimmissionen flhren.

Ein Schallgutachten, welches die Ldrmbelastungen u.a. durch an- und abfahrende Pkw auf
dem Parkplatz der A.P. Méller Schule untersucht, wurde inzwischen erstellt. Im Urbanen Ge-
biet, direkt gegentiber des Park-platzes der A.P. Maller Schule, kommt es aufgrund der Park-
bewegungen im Nachtzeitraum bei Konzertveranstaltungen, die bis nach 22:00 Uhr andauern,
zu Uberschreitungen des Orientierungswertes der TA Ldarm (Gewerbeldrm) fiir Mischgebiete
um ca. 2 dB(A). Um hier Konflikte zu vermeiden, werden im B-Plan fiir das urbane Gebiet
entsprechende SchallschutzmalBnahmen festgesetzt. Im Schallgutachten wird der Parkplatz
nérdlich der Schule nicht mit berticksichtigt, da dieser nur im Rahmen von seltenen Ereignis-
sen (max. 10 mal im Jahr) genutzt wird.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden seitens eines Blr-
gers Hinweise zu der vorgelegten Verkehrsprognose gegeben. Lt. Verkehrsgutachten vom
Jahre 2006, der Fa. Masuch & Olbrisch, Hamburg, wurde die einzige von der Innenstadt zur
Freiheit fihrende Stralle Plessenstr., Am Hafen, Knud-Laward-Str. als nicht ausreichend er-
wahnt. 2020, die gleiche StraRenfilhrung mit mehr als 2.000 Pkw, soll jetzt durch einfache An-
derung der Ampelschaltung Plessenstr./Kénigstr. den gesamten zusatzlichen Verkehr aufneh-
men. Z.Zt. kann die Ampelanlage den Verkehr nicht bewaltigen. Haufig braucht der Verkehr von
der Freiheit bis zur Kénigstr. 6 — 10 Ampelphasen, um das Abbiegen in die Kénigstr. zu bewalti-
gen.

Es wurde eine Verkehrsprognose fiir den zusétzlich anfallenden Verkehr durch die B-Plédne Nr.
102, 103 und 105 erstellt. Die Verteilung der Neuverkehre berticksichtigt neben der geplanten
ErschlieBung die Struktur des vorhandenen StraRennetzes und die wahrscheinlichen Quell-
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/Zielorientierungen der kiinftigen Nutzer/Bewohner/Besucher. Dies wurde detailliert dargestellt
und zusammen mit den stadtischen Fachdienststellen erarbeitet. Am Knotenpunkt Kénigs-
trae/Plessenstral3e ergibt sich im Prognosehorizont rechnerisch im Strom K1 (von Nord nach
Stid verlaufender Verkehrsstrom in der Plessenstr.) eine Verschlechterung auf die Qualitét E.
Das bedeutet, dass die Kapazitatsgrenze erreicht aber nicht (iberschritten wird. Da die Qualitét
nur auf eine Spur zutrifft, bleibt der Verkehrsknotenpunkt in seiner Gesamtheit leistungsfahig.
Der Strom K5 (der Abbieger von Stiden von der Plessenstra3e in die Kénigstral3e) verschlechtert
sich nur auf die Qualitat C. Das bedeutet, dass vor der Kreuzung splirbare Wartezeiten auftreten
und es gelegentlich zu Riickstau kommt. Im kommenden Jahr ist fiir die Stidtangente eine Um-
planung der Lichtsignalanlagen vorgesehen, um den Verkehr fliissiger zu gestalten. Im Zuge der
vorgesehenen Umgestaltung der Parkhausanbindung und der damit verbundenen Anpassung
der Verkehrsftihrung sowie der Signalzeitenprogramme im Parkhausumfeld/Capitolplatz kénnen
die Neuverkehre jedoch in akzeptabler Qualitdt abgewickelt werden.

Weiterhin werden Hinweise zu den Verkehrswegen (Autoverkehr, Radwege, FuRwege, OPNV)
auRerhalb des Plangebietes gegeben. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an
die zusténdigen Gremien weitergegeben. Die Hinweise unterliegen nicht dem Abwégungsgebot,
da sich die entsprechenden StraBenabschnitte nicht innerhalb des Geltungsbereichs des B-
Plans Nr. 103 befinden.

Es wird eine Zusicherung erwartet, dass keine Marina entsteht. Die Errichtung einer Marina ist
nicht vorgesehen.

Wo findet sich die Brutstatte der Méwenkolonie gegentiber der Heimat, an der Schlei v. 20207
Auf dem Méwenberg (Méweninsel) befindet sich eine Méwenkolonie.

Wo verlauft der Radweg/Wanderweg am Schleiufer? In der Planung steht nur etwas von Wan-
derweg. Es handelt sich sowohl um einen Rad- als auch um einen Wanderweg. Die wird in der
Begriindung entsprechend geéndert.

Wo ist die Gastronomie geplant? An der Schlei ist nichts von einem Gastronomiebetrieb zu er-
kennen. Im Bereich des Sondergebiets SO 2.4 ,Hafen” im Bereich des Pionierhafens sowie im
urbanen Gebiet im Westen des Plangebiets sind gastronomische Betriebe vorgesehen.

Auf wie vielen Metern ist die Schlei erlebbar? Vom Mihlenbach bis zur Mihle Nicola. Im Land-
schaftsrahmenplan v. 2020 ist die Schlei als besondere Erholungseignung dargestellt. Leider
keine Méglichkeit, sich am Schleiufer zu erholen. Die planerische Leitlinie des Rahmenplans fiir
das Gebiet ,Auf der Freiheit“ von 2017 und die in diesem Jahr vorgesehene Fortschreibung sieht
ein stidtebauliches Konzept vor, welches im Bereich des B-Plans Nr. 103 Hafenanlagen, Woh-
nungen und Ferienwohnungen in Schleinéhe vorsieht. Ostlich an den B-Plans Nr. 103 anschlie-
Bend sieht der Rahmenplan dagegen eine Griinfliche an der Schlei und einen ufernahen Verlauf
des Wanderweges vor. Somit kann die Schlei sowohl naturnah als auch urban erlebt werden,
was aus stadteplanerischer Sicht zu begrti3en ist.

In den Plangebieten der B-Plane Nr. 105, 102, 103 besteht ein potenzielles, signifikantes Hoch-
wasserrisiko! Zum Schleiufer ist ein 150 m breiter Schutzstreifen zu beachten, It. Planung
10.2017 auch geplant. Von der Verwaltung und Politik nicht mehr gewollt. Die geplanten Baufla-
chen liegen teilweise innerhalb eines geméal3 § 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG zu beach-
tenden 150 m Gewdasserschutzstreifens. Vor dem Hintergrund der Ubergangsvorschriften in §
65 LNatSchG sind die Vorschriften des § 35 Abs. 2 LNatSchG, die eine Errichtung oder wesent-
liche Erweiterung von baulichen Anlagen innerhalb des Gewdésserschutzstreifens nicht zulas-
sen, lediglich fiir diejenigen Fldchen anzuwenden, fiir die (iber den geltenden Fladchennutzungs-
plan noch keine bauliche Entwicklung vorbereitet ist. Der gesamte Bereich der im B-Plan Nr. 103
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festgesetzten Bauflachen und Verkehrsflachen ist im geltenden Fldchennutzungsplan gréf3ten-
teils bereits als Sonder-gebiet 'Bund’ sowie teilweise als Gemischte Bauflédchen dargestellt. In-
sofern greift oben genannte die Ubergangsvorschrift. Innerhalb dieser Flachen sind bauliche
Entwicklungen innerhalb des Gewésserschutzstreifens zuldssig. Weiterhin werden auf Ebene
des B-Plans entsprechende Festsetzungen getroffen, die mit dem Landesbetrieb fiir Kiisten-
schutz, Nationalpark und Meeresschutz abgestimmt sind.

Ist die Schleswiger Feuerwehr fiir eventuelle Evakuierungen der Luxuswohnungen schon ge-
ristet? Wie hoch sind die eventuellen Ausriistungen? Die Schleswiger Feuerwehr erhebt auf
Ebene des B-Plans keine Bedenken gegen die Planung. Eine entsprechende Léschwasserver-
sorgung muss im Vorfeld sichergestellf werden.

Tourismus ist gut fiir unsere Stadt! Tourismus der Mittelklasse ist nicht erwéhnt. Der Plan von
2006 mit einem Ferienpark wére wiinschenswert gewesen. Es ist beabsichtigt, das Plangebiet
fiir den Tourismus attraktiv zu gestalten. Ein Ferienpark ist inzwischen nicht mehr vorgesehen.

E-Tankplatze sind nicht erwéhnt. Die Investoren planen eine Realisierung in den jeweiligen Ge-
béauden.

Abfallsicke sind ab 2021/22 nicht mehr geplant, aber erwéhnt. Die Abfallsdcke werden in den
grundsétzlichen Bestimmungen der Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH erwéhnt, wel-
che in der Begriindung aufgefiihrt sind.

Viele Punkte in der Planung unlbersichtlich, z.B. Landesschutzdeich, Hochwasserschutzan-
lage, Kostenverteilung, ErschlieBungsvertrag, Luxuswohnungen auf dem Gelénde der Slipan-
lage (Stadtwerke) u.s.w.. Landesschutzdeiche und Hochwasserschutzanlagen sind nicht vor-
handen und auch nicht notwendig (siehe oben). Die Kostenverteilung wird tiber den stédtebau-
lichen Vertrag zwischen der Stadt und den Investoren geregelt. Auf dem Gelénde der Slipanlage
ist die Errichtung eines Kranhafens als Umschlagplatz fiir Sportboote nebst Serviceeinrichtun-
gen hierfir vorgesehen.

Fruhjahrssturm 2018 - Holmer Noorweg gesperrt, Hafen nur mit Autos passierbar. Ist nicht be-
antwortet worden. Siehe Abwégung zu lhrer Stellungnahme vom 13.03.2020.

Uber die nicht vorhandenen Radwege/Biirgersteige ist auch nicht geantwortet worden. Da keine
Ausbaukosten eingeplant werden, sollen die Baustral3en also so bleiben? Siehe Abwégung zu
lhrer Stellungnahme vom 13.03.2020.

Die Anzahl der Kfz ist mit 1.500 falsch angegeben (plus Elterntaxis). Die Anzahl zusétzlicher Kfz
von 1.515, die durch die vorgesehene Bebauung im B-Plangebiet Nr. 103 zusétzlich hinzu-
kommt, ist im Verkehrsgutachten in Kapitel 3 nachvollziehbar dargelegt.

Wie werden Kinder und Jugendliche bei groRen Bauvorhaben beteiligt? Kinder und Jugendliche
werden bei fiir diese Altersgruppe relevanten Projekten, bspw. bei der Gestaltung von Spielplét-
zen in einem neuen Baugebiet, beteiligt.

Ein weiterer Birger wendet sich gegen die nach seiner Auffassung unrechtméfRige Abwéagung
seiner Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung. Die Stadt Schleswig
meine, dass die verkehrliche Anbindung glinstiger sei, weil die Boote von der Fjordallee im Nor-
den auf direktem Weg in Richtung Siiden an den Kranhafen transportiert werden kénnten, ohne
diese durch den Uberwiegend durch Ferienwohnungen gepragten Bereich am Pionierhafen be-
wegen zu missen. Diese Argumentation ist ein Zirkel-Schluss, denn Sie begriinden lhre Argu-
mentation mit der Ubrigen Planung lhrerseits, die jedoch gerade angegriffen ist und von lhnen
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abgewogen werden muss. Es erschlie3t sich jedenfalls nicht, warum die Belange meines Man-
danten gegentber den Belangen der liberwiegend gewerblich genutzten Ferienh&user gestellt
und abgewogen werden, wobei der Pionierhafen anderen Kaufern zuzuordnen ist. Der Umset-
zung des gesamtplanerischen Konzepts wird in der Abwédgung mehr Gewicht zugesprochen als
der Umsetzung einer Planung, die nur einen geringen Anteil der Gesamtfldche ausmacht. Eine
Inselplanung innerhalb des Geltungsbereichs fiir einzelne Grundstticke, die nicht in das Gesamt-
konzept passen, sieht die Stadt Schleswig nicht vor. Die ursprtinglichen Grundstiickszuschnitte
aus dem nicht rechtskréftig gewordenen B-Plan Nr. 88 konnten in dem nunmehr vorliegenden
Gesamtkonzept nicht beibehalten werden.

Unberticksichtigt bleibt weiter, dass es sehr wohl eine Alternative gibt, allerdings eine solche, die
in die Belange der anderen Kaufer eingreift. Wieso wiegt ein solcher Eingriff schwerer als eine
faktische Enteignung der Flurstiicke meines Mandanten? Es handelt sich nicht um eine faktische
Enteignung. Fiir das Plangebiet des B-Plans Nr. 103 wurde von den Beteiligten ein schliissiges,
realistisches stadtebauliches Konzept vorgelegt. Fiir die betreffenden Flurstiicke bestand zu kei-
ner Zeit Baurecht. Die Flachen des Einwenders befanden sich im Au3enbereich und es bestan-
den keinerlei Nutzungsméglichkeiten. Auch der in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 88 bot keine
Nutzungsméglichkeit.

Unbertcksichtigt bleibt schlieRlich das private Grundsttick eines anderen Kéufers, das Sie in die
Abwagung nicht mit einbeziehen. Diese ist schon deshalb fehlerhaft. Es besteht ein Gesamtkon-
zept (siehe oben).

Sie behaupten, dass der Pionierhafen angeblich nicht tief genug sei und eine Ausgrabung erfor-
dere. Detaillierte Angaben werden jedoch von lhnen im Rahmen der Abwégung nicht dargestellt,
die schon deshalb unzureichend ist. Aus dem Kartenausschnitt des Bundesamtes ftir Seeschiff-
fahrt und Hydrographie — Referat N1 Seevermessung und Geodésie geht hervor, dass die Was-
sertiefen im Pionierhafen teilweise geringer als 2,0 m sind, wéhrend die Wassertiefe im Bereich
des vorgesehenen Kranhafens bis zu 2,7 m betragt.

Unberticksichtigt bleibt Ihrerseits im Rahmen der Abwagung weiter, dass der Pionierhafen
gleichfalls als Anlegehafen fiir Boote auch mit einem tieferen Rumpf vorgesehen ist. Selbst wenn
der Pionierhafen nicht tief genug ware, erfolgt im Rahmen Ihrer Abwégung keinerlei Aussage
und Priifung zur Hohe des angeblichen diesbezliglichen Aufwandes. Ohne die genaue Kenntnis
der Hohe dieses Aufwandes ist aber eine Abwagung Uberhaupt nicht verniinftig méglich. Der
Pionierhafen ist nicht fiir Boote mit groBem Tiefgang vorgesehen. Aus den gré3eren Wassertie-
fen ergibt sich der Standort des Kranhafens, der keine Ausgrabungen erforderlich macht. Eine
Wassertiefe von 2,0 m und weniger reicht fiir den Kranhafen nicht aus.

Auch hier wird im Ubrigen das private Grundstiick der anderen K&ufer von Ihnen aufRer Betracht
gelassen und nicht mit in die Abwagung eingenommen, obwohl es rechts vom Pionierhafen liegt.
Sollen die anderen Burger geschuitzt werden? Wenn ja: warum sind diese schiitzenswerter als
mein Mandant? Es liegt ein schitissiges Gesamtkonzept vor (siehe oben).

Sie argumentieren, dass im Bereich des Kranhafens bereits versiegelte Fldchen vorhanden
seien, wahrend bei einer Errichtung des Kranhafens im Pionierhafen eine weitere Flachenver-
siegelung notwendig sei. Offen bleibt jedoch, wie groR die bereits versiegelte Flache ist und wie
groB die noch zu versiegelnde Flache ist. Es fehlt auch jeder konkrete Vergleich zwischen Pio-
nierhafen und Kranhafen und insbesondere Aussagen dartber, wie grof oder minimal die Ab-
weichung ist. Aus dem Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (Anlage der Begriindung zum B-
Plan) geht hervor, dass weite Bereiche des vorgesehenen Kranhafens derzeit bereits versiegelt
sind, wédhrend die an den Pionierhafen angrenzenden Bereiche als unversiegelte arten- und
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strukturreiche Rasenfldchen eingestuft werden. Bei Errichtung des Kranhafens im Bereich des
Pionierhafens wéren gro3flachige Neuversiegelungen nétig (Zufahrt, Kran, Slipanlage, etc.). Die
Bauleitplanung ist geméaR § 1a BauGB dazu angehalten, sparsam mit Grund und Boden umzu-
gehen und Neuversiegelungen auf das notwenige Mal3 zu begrenzen.

Sie gehen auch nicht darauf ein, welche Versiegelung denn erforderlich ist und warum die be-
reits versiegelte Flache am Pionierhafen nicht ausreichen soll. Welche Neuversiegelung notwen-
dig wére, wenn der Kranhafen im Pionierhafen errichtet werden wiirde, Iasst sich nicht ermitteln,
da diese Planungsoption geméR des Rahmenplankonzepts nicht vorgesehen ist.

Auch hier lassen Sie das bereits versiegelte, privat genutzte Grundstiick der anderen Kéaufer
unberlcksichtigt. Aus all diesen Griinden ist auch |hre diesbeziigliche Abwéagung mangelhaft.
Welche Neuversiegelung notwendig wére, wenn der Kranhafen im Pionierhafen errichtet werden
wiirde, lasst sich nicht ermitteln, da diese Planungsoption gemél3 des Rahmenplankonzepts
nicht vorgesehen ist.

Sie fiihren aus, dass sich der alte Pionierhafen fiir das ,Wohnen auf dem Wasser" geradezu
aufdrangen wiirde. Das trifft doch aber genauso zweifelsfrei auf die Grundstiicke meines Man-
danten zu. Im Bereich des Pionierhafens ist ein geschiitztes Hafenbecken mit Wellenschutz be-
reits vorhanden.

Der Pionierhafen bedarf der Durchfilhrung einer Hafeneinfassung mit Wellenschutz, woflr be-
reits eine Genehmigung erteilt wurde, was nach hiesiger Auffassung zu Unrecht und damit
rechtswidrig geschehen ist, da seitens meines Mandanten von einem bewussten Zusammen-
wirken der bekannten Beteiligten zu seinem Nachteil ausgegangen wird. Der Bereich des Pio-
nierhafens befindet sich in privatem Eigentum. Die Errichtung der Wellenschutzanlage erfolgt
nach gemeindlichem Einvernehmen gem. § 36 BauGB. Die Genehmigungsbehérde ist das Was-
ser- und Schifffahrtsamt Liibeck.

Und selbst wenn der Aufwand im Pionierhafen geringer wére, so fehlen konkrete Zahlen und
entsprechende Nachweise. Auch hier ist deshalb Ihre Abwagung mangelhaft. Es liegt ein schltis-
siges Gesamtkonzept vor und im Pionierhafen ist eine Fléche fiir das ,Wohnen auf dem Wasser"”
bereits vorhanden (siehe oben).

In der Tat ist der B-Plan 88 zwar nicht rechtskraftig geworden, gewéhrte meinem Mandanten
aber dennoch bereits Aussichten tber § 33 BauGB. Er sah eine Nutzungsméglichkeit zu Guns-
ten meines Mandanten vor und war auch umsetzbar. Als der Kaufvertrag geschlossen wurde,
befand sich der Bebauungsplan Nr. 88 noch im Aufstellungsverfahren. Es wurde kein Abwé-
gungsbeschluss gefasst. Somit bestand zu keiner Zeit Baurecht, auch nicht nach § 33 BauGB,
der einen Abwégungsbeschluss voraussetzt. Insofern wurden auch keinerlei Nutzungsméglich-
keiten entzogen, da diese zu keinem Zeitpunkt bestanden. Zwar war das Konzept des B-Plans
Nr. 88 umsetzbar, der damalige Eigenttimer sah sich jedoch zur Umsetzung nicht in der Lage
und die Grundstiicke wurden ver&uB3ert. Die Umsetzung des B-Plans Nr. 88 wurde daher unre-
alistisch.

Mit der jetzigen Anderung wurde die Nutzungsmdglichkeit entzogen und eine Griinflache zu
Lasten meines Mandanten ausgezeichnet. Es wird keine Grtinfldchen, sondern ein Sonderge-
biet -Kranhafen- festgesetzt.

Mit dem jetzigen B-Plan haben Sie sich damit zu eigenen Gunsten eine eigene Nutzungsmdg-
lichkeit zugesprochen. Hinsichtlich der Belange meines Mandanten wird offensichtlich von lhnen
alles daran gesetzt, um ihn aus den Grundstiicken zu drangen. Das war offensichtlich auch die
einzige Absicht im Zusammenwirken mit dem Verkaufer, den anderen Kaufern. Auch die ande-
ren Grundstiicke befinden sich im AufRenbereich, insbesondere das private Grundstlck. Eine
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Ungleichbehandlung gegentiber meinem Mandanten ist mit Handen zu greifen. Es handelt sich
seitens der Investoren um ein schliissiges Gesamtkonzept und die Lage des Kranhafens ergibt
sich aus den Wassertiefen (siehe oben).

Es wird pauschal eine Schallbelastung, insbesondere fir die Ferienwohnungen, behauptet, die
nicht mit genauen Angaben bzw. Zahlen zu mdéglichen Larmimmissionen untermauert ist. Kei-
nesfalls kann davon ausgegangen werden, dass die Folge eines alternativen Standortes fir den
geplanten Kranhafen mit einer nicht naher bezeichneten Schallbelastung fur die Feriengéste
einhergehen wiirde. Aus dem Schallgutachten geht hervor, dass tagstiber in Uferndhe des Kran-
hafens héhere Schallimmissionswerte erreicht werden als in Uferndhe des Pionierhafens (siehe
Abb. 7 und 8 des Schallgutachtens). Die Darstellung des mal3geblichen Aul3enldrmpegels (Abb.
25) ist Bestandteil des B-Plans. Wiirde der Kranhafen im Bereich des Pionierhafens errichtet
werden, wére hier die Schallbelastung insbesondere fiir die vorgesehenen Ferienwohnungen
héher als sie nach dem jetzigen Planungskonzept wére.

Insbesondere miissen die Feriengéste, die sich unmittelbar um den Hafen herum einquartieren,
insbesondere zu Saisonzeiten, davon ausgehen, dass eine gewisse; aber noch hinzunehmende
Gerauschentwicklung nicht unabwendbar ist. Ferner ist zu beriicksichtigen, dass die Feriengéste
gerade dieses Hafenerlebnis wiinschen und die dortige Unterkunft dementsprechend freiwillig
wahlen. Die hinnehmbaren Schallimmissionen im Umfeld des Pionierhafens beziehen sich auf
die Windgeréusche. Die Gerdusche, die von einem Kranhafen ausgehen, sind nicht vergleichbar
mit Windgerauschen.

Aulerdem befindet sich unmittelbar an dem geplanten Kranhafen auch ein angrenzendes
Wohngebiet, auch fiir Ferienwohnungen, eines GroRinvestors (Verkaufer der Flurstiicke meines
Mandanten). Fraglich ist insofern, ob die Stadt Schleswig diesen Umstand bewusst verdréngt
oder versucht, anhand einer unschllissigen Begriindung, die jeglicher rechtlicher Grundlagen
entbehrt, meinen Mandanten aus seinen Flurstiicken zu drangen. Die vorgesehenen Gebé&ude
liegen in gréBerem Abstand zum Kranhafen und Pionierhafen und sind folglich weniger durch
Schallimmissionen des Kranhafens betroffen.

Insofern stellt der alte Pionierhafen durchaus einen geeigneten alternativen Standort fiir den
Kranhafen dar, zumal der dortige GroRinvestor mittelbar am Hafen eine Wohnbebauung, auch
zu Ferienzwecken, vorsieht. Bei der gedanklichen Verschiebung der Schallisophonen vom Kran-
hafen in den Bereich des Pionierhafens ist die Schallbelastung in Ufernédhe des Pionierhafens
zweifellos gréBer.

Sie geben an, dass fir das Plangebiet des B-Plan Nr. 103 durch die Beteiligten ein schlissiges,
realistisches stadtebauliches Konzept vorgelegt worden sei. Zu berlicksichtigen ist jedoch, dass
die Beteiligten dieses angeblichen schllissigen B-Plans Nr. 103 die Stadt Schleswig und die
anderen GroRinvestoren sind. Unberticksichtigt bleibt auch, dass sich der Charakter des B-Plans
Nr. 103 nicht wesentlich von dem urspriinglichen B-Plan Nr. 88 gedndert hat: Der B-Plan Nr. 88
hatte zwar einen Binnenhafen und damit eine teilweise Inselbebauung vorgesehen, jedoch stets
eine Bebauung der Grundstiicke zu Wohnzwecken. Nach dem neuen B-Plan Nr. 103 entfallt der
Binnenhafen innerhalb des Geltungsbereiches und es entstehen gréfiere Grundstlicke zur
Wohnbebauung. Der eigentliche Charakter des B-Plans bleibt insofern gewahrt mit dem einzi-
gen Unterschied, dass der neue B-Plan lediglich meinem Mandanten eine Bebauung untersagt
und sein Grundstlck als Sondergebiet vorsieht. Das Gesamtkonzept des B-Planes Nr. 88 er-
streckte sich tiber den gesamten Bereich der Gstlichen Freiheit von der dénischen Schule bis
zur Zuckerstralle. Nunmehr wird dieses Geldnde durch drei B-Pldne (Nr. 102, 103 und 105)
liberplant.
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Insofern haben die ,,Beteiligten" den neuen Entwurf nicht dahingehend geéndert, dass etwa aus
einem Wohngebiet ein Industriegebiet wird und somit fir samtliche Beteiligten dieses Konzeptes
eine Bebauung zu Wohnzwecken unmdglich gemacht wurde. Der neue B-Plan sieht lediglich fur
die Flurstiicke meines Mandanten ein Sondergebiet vor. Der Teil des B-Plans Nr. 88, der im
jetzigen Bereich des B-Plans Nr. 103 liegt, war nahezu vollsténdig durch den Binnenhafen ge-
préagt.

Die ausgewiesenen Flurstiicke meines Mandanten sind jedoch weiterhin als Baugrundstticke
vorgesehen, jedoch ausschlieBlich fur die Stadt Schleswig. Damit ist mein Mandant ausschliel3-
lich und personlich betroffen, liegt hier quasi eine ,,lex ismail" vor, was schon per se dieser Pla-
nung den Stempel der Rechtswidrigkeit aufdriickt. Die Rechte der anderen Investoren bzw. Be-
teiligten des neuen B-Plans Nr. 103 sind in keiner Weise tangiert! Auf den Grundstticken bestand
im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 88 keinerlei Baurecht (siehe oben). Die
Eigentumsfrage ist fiir die hoheitliche Planung unerheblich. Im Ubrigen stehen die genannten
Grundstticke nicht im Eigentum der Stadt Schleswig.

Sie fuhren aus: ,Nachdem offensichtlich war, dass der urspriingliche Planentwurf, auf dessen
Grundlage lhr Mandant die Flurstiicke privatrechtlich erworben bzw. sich lediglich eine Auflas-
sungsvormerkung hat eintragen lassen, nicht umgesetzt werden wird, hat die. Stadt Schleswig
ein alternatives Nutzungskonzept entworfen." Zunachst einmal ist festzuhalten, dass der Stadt
Schleswig durchaus bekannt ist, dass zwischen meinem Mandanten und dem Verk&ufer zwei
Gerichtsverfahren vor dem LG Flensburg betreffend die Flurstiicke rechtshéangig sind. Es wurde
seinerzeit in Kenntnis jedweder sich dndernder Umstande explizit ein Rucktrittsrecht des Ver-
kaufers ausgeschlossen. Nunmehr versucht der Verkaufer, meinen Mandanten ohne rechtliche
Grundlage aus den Flurstiicken zu dréngen. Die Stadt hat anldsslich eines persénlichen Ge-
sprdachs am 02.10.2020 erstmalig von dem Einwender hinsichtlich etwaiger anhénglicher Ge-
richtsverfahren Kenntnis erlangt. Hierbei wiirde es sich um privatrechtliche Auseinandersetzun-
gen handeln, die keinerlei Auswirkungen auf den B-Plan haben. Die Regelungen des Grund-
stlickskaufvertrages sind gleichfalls privatrechtlicher Natur.

Es liegt zumindest die Vermutung nahe, dass der abgeschlossene bzw. der beabsichtigte Kauf-
vertrag mit der Stadt Schleswig finanziell lukrativer ist und fiir den Verk&ufer einen weitaus ho-
heren Verkaufserl6s generiert. Die Absichten des Verkaufers sind also offensichtlich ausschlie3-
lich der Gewinnoptimierung geschuldet. Insofern ist von Bedeutung, dass die Stadt Schleswig
fur den Verkaufer - als GroRinvestor - eine Vielzahl von Grundstiicken zur Wohnbebauung vor-
gesehen hat. Weitere Grundstiicke des Verkaufers grenzen unmittelbar an den geplanten Kran-
hafen. Dies sind spekulative AuRerungen iiber Absichten des Verkéufers zu denen keine Stel-
lung genommen werden kann. Im Ubrigen hat die Stadt Schleswig mit Ausnahme der Fldchen
fiir die PlanstralBen A und D im Bereich des B-Planes Nr. 103 keine Grundstticke im Eigentum.
Nur am Rande: In diesem Zusammenhang ist erstaunlich, dass die Stadt Schleswig keine ver-
meintliche Schallbelastung durch den geplanten Kranhafen insbesondere fur die Ferienwohnun-
gen angenommen hat, was einmal mehr belegt, dass hier einseitige Beglinstigungen eines Be-
teiligten durch die Stadt vorgenommen werden und eine eklatante Ungleichbehandlung vorliegt.
Geméal Schallgutachten ist die Schallbelastung ftir die vorgesehenen Ferienwohnungen gerin-
ger, da sich diese in gréBerem Abstand zum Kranhafen befinden.

Es ist zwar richtig, dass mein Mandant eine Auflassungsvormerkung hat, wobei die Begrifflich-
keit ,lediglich" hier ganzlich fehlgeht. Die Auflassungsvormerkung dient der Sicherung des
schuldrechtlichen Anspruches des Kaufers und schiitzt diesen, insbesondere vor einem ver-
tragswidrigen Verhalten des Verkaufers, der deshalb gehindert ist, Dritten Rechte an dem
Grundstick einzuraumen. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Erkennbar ist jedoch ein kollusives Zusammenwirken zwischen der Stadt Schleswig und dem
Verkaufer mit der Absicht, meinen Mandanten rechtswidrig aus seinen Flursticken zu drangen.
Ohne jegliche Offensichtlichkeit betreffend der gegenwartigen und zukiinftigen Verhaltnisse hin-
sichtlich der Flurstlicke sieht sich die Stadt Schleswig bereits dazu veranlasst, der vermeintlichen
Kauferin diese Flurstiicke fiir eine Bebauung als Sondergebiet zu deren Gunsten durch Planung
zuzuweisen und die Rechtsstellung meines Mandanten beseitigen zu wollen. Insofern ist die
Stadt Schleswig auch bosglaubig bezlglich dieser Flurstiicke. Unsachliche Spekulationen des
Einwenders.

Nur am Rande: Mein Mandant ist seinen Verpflichtungen aus dem Kaufvertrag vollumfénglich
nachgekommen, auch betreffend die Kaufpreiszahlungsverpflichtung. Dies ist eine privatrechtli-
che Angelegenheit zwischen dem Einwender und dem Verké&ufer.

Zusammenfassend ist letztlich festzustellen, dass in Ermangelung eines substantiierten Vortra-
ges der Stadt Schleswig sich fiir meinen Mandanten einzig und allein die Vermutung aufdréngt,
dass das dufiere Erscheinungsbild meines Mandanten nicht in das stadtebauliche Konzept der
Stadt Schleswig sowie der GroRinvestoren hineinpasst und die Stadt Schleswig im Zusammen-
wirken insbesondere mit dem Verkaufer versucht, meinen Mandanten aus seinen Grundstticken
zu drangen. Unsachliche AuBerung.

Laut der Ortsgruppe Schleswig des Allgemeinen Deutschen Fahrrad-Clubs (ADFC) ist es er-
freulich, dass die ErschlieBung fir den Rad- und FuBverkehr durch mehrere parallel verlau-
fende Wegeverbindungen getrennt vom Kfz-Verkehr geplant ist. Auch die Erschlieung fiir den
Kfz-Verkehr Uber die nérdliche Planstralle A ist gelungen.

Der Haupt-ErschlieRungsweg fur Radfahrer in das Plangebiet, die Uber die Achse Knud-La-
ward-StraRe/Auf der Freiheit kommen, wird fur den Alltagsverkehr der in direkter Verldngerung
der StralRe Auf der Freiheit geplante FuB-/Radweg sein. Dieser sollte zusatzlich zur héheren
Breite (4 m laut Planzeichnung) durchgéngig gepflastert oder asphaltiert sein. Eine Durchgan-
gigkeit bis zur Planstrae G des B-Plans 105 ware wiinschenswert, da nicht davon auszuge-
hen ist, dass alle Alltagsradler Uiber den nérdlich verlaufenden, zur Zeit in Planung befindlichen
Fahrradschnellweg auf der alten Bahntrasse fahren werden. Es wird weiterhin ein bedeuten-
der Anteil an Radfahrern verbleiben, der das Gebiet vom Stadthafen kommend erreichen
mdochte. Eine Fortsetzung des genannten Weges tiber das Gebiet des B-Plans 102 stidlich der
Heimat ist offenbar nicht geplant. Die Anregung wird berticksichtigt (Befestigung). Die Durch-
géngigkeit fiir FuBgéanger und Radfahrer bis zum B-Plan Nr. 105 ist in den Konzepten bertick-
sichtigt (s. u.a. Abbildung 11 der Verkehrsuntersuchung).

Es ware zumindest wichtig, den Rad-/Fuweg in der Verlangerung der Planstrafie B bis zum
Parkplatz der Heimat ebenfalls durchgangig zu pflastern und die Fihrung auch Uber diesen
Parkplatz so zu gestalten, dass es nicht zu Konflikten mit ein-/ausparkenden Autos kommen
kann und dass dem Radverkehr keine Hindernisse wie Umlaufgitter oder enge Kurven in den
Weg gestellt werden. Die sichere Flihrung liber den Parkplatz wird im Zuge des B-Plans Nr.
102 berticksichtigt

Noch besser wére aber eine Verlangerung des genannten Weges in derselben Achse als
Haupt-Radweg bis zur PlanstralBe G - bei vorgesehenen 474 Wohneinheiten (= ca. 1.000 Ein-
wohnern) im Gebiet des B-Plans 105 ist der Bedarf flr eine schnelle Rad-Trasse Richtung
Stadthafen sicherlich vorhanden. Die Wegefiihrung muss sich an der vorhandenen Bebau-
ung/Nutzung orientieren.
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Der ufernah geplante Geh-/Radweg wird sicherlich eher Bedeutung furr Touristen und Spazier-
ganger erlangen und dem Charakter des Wanderweges auf der westlichen Freiheit entspre-
chen. Hier reicht die Schleswiger Bauart mit z. T. wassergebundener Decke. Der Anregung
wird gefolgt.

Leider wurde die Anbindung der drei B-Plan-Gebiete an die oben genannte, ebenfalls in Pla-
nung befindliche Radwegtrasse (Fahrradschnellweg) vom Bahnhof zur Freiheit in der Planung
bislang nicht berticksichtigt (vgl. auch unsere Stellungnahme zum B-Plan 105). Nach unserem
Kenntnisstand soll dieser Ausbau auf der alten Bahntrasse bis zum 6stlichen Ende der Freiheit
erfolgen. Dieser Weg wird kiinftig eine der Haupt-Fahrradverbindungen in der Stadt sein und
mit der Bebauung der 6stlichen Freiheit erheblich an Bedeutung gewinnen. Die Nutzung des
Fahrrads wird damit gegentiber der Kfz-Nutzung attraktiver. Auch stellen die ehemaligen
Bahntrassen Richtung Stiderbrarup und Richtung Gewerbegebiet St. Jirgen/Berender Redder
wichtige, nicht nur touristische Fahrradverbindungen dar. Letztere diirfte mit zunehmender Be-
bauung der 6stlichen Freiheit ebenfalls an Bedeutung gewinnen, da der Rewe- und Aldi-Markt
St. Jurgen und die sonstigen Firmen im Gewerbegebiet auf diesem Weg schnell und mit nur
geringer Steigung erreichbar sind. Im Zuge des Ausbaus des Fahrradschnellweges sind An-
bindungen an die B-Pldne vorgesehen.

Aus den genannten Griinden fordert der ADFC fur das gesamte Gebiet (B-Pléane 102, 103 und
105) die Anlage mehrerer Stichverbindungen zur alten Bahntrasse. Diese sollten gegeniber
jeder der funf nach Siiden/Stdosten von der Planstralle A abzweigenden Erschlieungsstra-
Ren angelegt werden. Durch die nach Osten zunehmend hohe Bdschung ist nur eine schrége
Anlage moglich, um die Steigung in Malen zu halten. Um eine Anbindung sowohl Richtung
Innenstadt als auch Richtung Stiderbrarup/St. Jurgen zu erreichen, sind daftr jeweils zwei V-
formig zueinander liegende schrage Stichwege nétig. Man erreicht dadurch aus Sicht der Rad-
fahrer sehr angenehme Ein- und Ausstiegssituationen in den/aus dem Fahrradschnellweg,
ahnlich wie es fir den Kfz-Verkehr bei Autobahnanschlissen Ublich ist. Eine 90°-Kurve, die
starkes Abbremsen erfordert, wird dadurch vermieden und den Radfahrenden wird damit auch
eine gewisse Wertschatzung entgegen gebracht. Auf Umlaufgitter sollte auch hier verzichtet
werden. Die Ausgestaltung der Anbindungen an den Radschnellweg ist nicht Gegenstand die-
ses Verfahrens. Die Anregungen werden dennoch aufgenommen.

Die Anlage eines Rad-/Wanderweges vom 6stlichen Ende des B-Plans 105 zur ZuckerstraBe
ist zwar erfreulich, reicht aber fiir die Anbindung an die alte Bahntrasse Richtung Osten nicht
aus. Man erreicht lber die Zuckerstrafie zwar gut den Einstieg Richtung Stderbrarup, doch
der Strang Richtung St. Jirgen/Berender Redder wére aufgrund der Béschung zwischen Zu-
ckerstrafte und alter Bahntrasse nur Gber den Umweg Karl-Imhoff-Straf3e erreichbar, der aus
Radfahrersicht aufgrund des Zick-Zack-Kurses alles andere als ideal ist. Anbindungen an den
Radschnellweg sind vorgesehen, sind jedoch nicht Bestandteil dieses Verfahrens (siehe
oben).

Fur den Rad-/Gehweg zwischen Auf der Freiheit/Fjordallee und der Planstraf3e B sollte darauf
geachtet werden, dass dort nicht fir einige Privilegierte (Bewohner des Pionierhafens) ein
Passieren per Kfz ermdglicht wird, wie dies bei der Sindram-Bebauung auf den Kénigswiesen
Richtung Wiesenstrale mit der Schranke umgesetzt wurde. Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen.

Eine Anbindung des gesamten Gebietes an den OPNV sollte schon jetzt konzeptioniert wer-
den, um Platz fur eine ggf. nétige Wendeschleife vorhalten zu kénnen. Die Anregung wird zur
Kenntnis genommen.
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Zur verkehrstechnischen Untersuchung:

Haupt-Kritikpunkt an der Verkehrsuntersuchung ist aus Sicht des ADFC die in ihrer Herleitung
kaum nachvollziehbare Annahme zur Verteilung des Neuverkehrs auf die umliegenden Stra-
Ben (S. 17/18). Der Anteil des Zusatzverkehrs, der die Knud-Laward-Straf3e treffen wird, wird
fur die Anbindungen 1-3 mit 19 % und fur die Anbindungen 4 und 5 mit gar nur 13 % ange-
nommen. Wir halten diese Zahlen fiir deutlich unterschatzt und gehen davon aus, dass dieser
Anteil sich eher bei 50 % bewegen wird. Es ist nicht davon auszugehen, dass uber 80 % der
Kfz den neuen Stadtteil Richtung Norden tber die Pionierstral’e bzw. tber die Klosterhofer
StralBe verlassen wird. Die meisten Verkehrsteilnehmer, die in die Innenstadt méchten (Schu-
len, Geschéfte, Arbeitsplatze), werden die Knud-Laward-Strae benutzen. Ich bitte daher um
eine Ruckmeldung, wie diese Zahlen zustande kommen. Die Verteilung der Neuverkehre be-
riicksichtigt neben der geplanten ErschlieBung die Struktur des vorhandenen Stral3ennetzes
und die wahrscheinlichen Quell-/Zielorientierungen der kiinftigen Nutzer/Bewohner/Besucher.
Dies wurde detailliert dargestellt und zusammen mit den stadtischen Fachdienststellen erar-
beitet.

In diesem Zusammenhang stellen wir auch das Ergebnis der Betrachtung des Kreuzungs-
punktes Plessenstrafie/Konigstraie zur Diskussion. Demzufolge wird sich lediglich der Strom
K1 (Plessenstrale Nord nach Plessenstralle Std bzw. Koénigstrale Ost) in die kritische Qua-
litatsstufe E verschlechtern. Wir gehen davon aus, dass dies auch fiir den Strom K5 (Plessen-
straBe Sid nach KonigstraRe West) gelten wird bzw. schon jetzt zu bestimmten Zeiten gilt.
Dort kommt es schon jetzt teilweise zu einem Ruickstau bis zum Wohnmobilstellplatz, weniger
in den morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunden, als an schénen Wochenenden
durch den Touristen- und Ausflugsverkehr zum Hafen. Die Berechnungen zum Knotenpunkt
PlessenstralBe/Kénigstralle wurden u.a. mit verschiedenen Untersuchungen der Stadt Schles-
wig abgeglichen, woraus sich dhnliche Ergebnisse ableiten lassen. Am Knotenpunkt Kénigs-
tralBe/Plessenstral3e ergibt sich im Prognosehorizont rechnerisch im Strom K1 (von Nord nach
Std verlaufender Verkehrsstrom in der Plessenstr.) eine Verschlechterung auf die Qualitét E.
Das bedeutet, dass die Kapazitatsgrenze erreicht aber nicht tiberschritten wird. Da die Qualitét
nur auf eine Spur zutrifft, bleibt der Verkehrsknotenpunkt in seiner Gesamtheit leistungsféhig.
Der Strom K5 (der Abbieger von Stiden von der Plessenstral3e in die Kénigstral3e) verschlech-
tert sich nur auf die Qualitét C. Das bedeutet, dass vor der Kreuzung spiirbare Wartezeiten
auftreten und es gelegentlich zu Riickstau kommt. Im Zuge der vorgesehenen Umgestaltung
der Parkhausanbindung und der damit verbundenen Anpassung der Verkehrsfiihrung sowie
der Signalzeitenprogramme im Parkhausumfeld/Capitolplatz kénnen die Neuverkehre jedoch
in akzeptabler Qualitdt abgewickelt werden.

Wenn die Annahmen von 13 bzw. 19 % so eintreten sollen, ist aus Sicht des ADFC eine aktive
Verkehrslenkung nétig, die den Kfz-Verkehr aus der Knud-Laward-Straf3e in Richtung Pionier-
straBe verdrangt (nicht in die Klosterhofer Stra3e!) und die Knud-Laward-Strafle im Gegenzug
deutlich attraktiver fir den Fahrradverkehr macht. Dies kdnnen Fahrbahnverengungen,
Schwellen (Berliner Kissen) o. 4. sein, die eine Nutzung fiir Kfz unattraktiver machen und Rad-
fahrer gleichzeitig barrierefrei passieren lassen. Mégliche Anpassungen in der Knud-Laward-
Stra3e sind im weiteren Planverfahren mit den zustédndigen Fachdiensten zu erarbeiten. Die
Anregungen werden aufgenommen.
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Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde seitens des Landes-
amtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (abt. technischer Umweltschutz) da-
rauf hingewiesen, dass einigen Ansétzen des Schallgutachters nicht gefolgt wird. Sollte im
Bereich der Stadtwerke andere Lkw (Leistungsklasse 105 kW) eingesetzt werden, kénnen zu-
kiinftige Einschrankungen des Betriebes bei den Stadtwerken nicht ausgeschlossen werden.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Gutachten wird angepasst. Es ist nach Angabe
der Stadtwerke von 14 Fahrbewegungen im Nachtzeitraum auszugehen. Bei einem Schallleis-
tungspegel von 62 dB(A)/m fiir Fahrzeuge < 105 KW und 63 dB(A)/m fiir Fahrzeuge > 105 KW
ergibt sich ein Summenpegel von 73,92 dB(A). In unserer Untersuchung haben wir in der lau-
testen Nachtstunde 15 Bewegungen zu 62 dB(A)/m mit einem Summenpegel von 73,76 dB(A)
angesetzt. Der Unterschied von 0,16 dB(A) ist vernachlédssigbar gering, sodass die Aussagen
in unserem Gutachten weiterhin Bestand haben.

Weiterhin werden vom Gutachter im Bereich der Bewertung von Sportanlagen nicht aktuelle
Ansitze verwendet. Als Emissionsanséatze sind die ,Emissionskennwerte Sport und Freizeit-
anlagen”“ der VDI 3770 anzusetzen. Es ist auch fraglich, ob der unter 6.2.6 angesetzte Zeit-
raum realitdtsnah ist. Dies bezieht sich auch auf die Ansatze fur das ,Bolzen auf dem Sport-
platz‘. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die vom Gutachterbiiro zugrunde gelegte
Studie des Bayrischen Landesamts fiir Umwelt ist die Grundlage der VDI 3770. Beide weisen
die gleichen Ansétze auf. Der Bolzplatz, die Basketballfelder und die Skateeinrichtung werden
nun mit einem durchgehenden Betrieb in der werktéglichen Ruhezeit von 20:00 bis 22:00 Uhr
bzw. sonntéglichen Ruhezeit von 13:00 bis 15:00 Uhr berticksichtigt. Die Immissionsrichtwerte
beider Zeiten gleichen sich. Bei der Skateanlage handelt es sich um einen sogenannten Skate-
Pool und nicht um eine Skate-Bowl. Eine Bowl! ist oberirdisch und ein Pool ist in die Erde
eingelassen. Der Skate-Pool ist um 5 dB(A) leiser. Dies wurde bei der Berechnung bertick-
sichtigt. Die Ergebnisse werden nun in einem eigenen Abschnitt 7.2 des Schallgutachtens be-
schrieben. Die Nutzung des Bolzplatzes, der Basketball-Felder und der Skateanlage der A. P.
Maller Schule verursacht Immissionen von bis zu 54 dB(A) im néchstgelegenen Urbanen Ge-
biet des B-Plans 103. Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fiir Mischgebiete wird demnach
eingehalten. Im Bereich des Wohnmobilstellplatzes wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A)
nahezu liberall eingehalten. In einem ca. 15 m breiter Streifen treten Pegel von bis zu 51 dB(A)
auf. Da die Uberschreitungen von 1 dB(A) nur dann zu Konflikten fiihren kénnten, wenn die
Basketballplédtze und die Skateanlage gleichzeitig voll genutzt werden und in diesem Bereich
Wohnmobile stehen, wird die Uberschreitung von 1 dB(A) fiir vertretbar gehalten.

Weiterhin sind die Ansétze hinsichtlich des Betriebes der Heimat fraglich. So wird angefthrt,
dass die Windverhéltnisse vor Ort bertcksichtigt worden. In den Gutachten sind keine An-
hange zu den meteorischen Verhaltnissen enthalten. Somit ist der Cmet mit 0 anzusetzen,
was moglicherweise zu weiteren Uberschreitungen flhren kann. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Es dlirfen bei der Berechnung nach ISO 9613-2 die Windverhéltnisse berticksich-
tigt werden. Die Windverteilung der Station Schleswig wurde zugrunde gelegt und im Gutach-
ten ergénzt.

Seitens des Landesbetriebes fir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-
Holstein wurden Hinweise zu den Rechtsbezligen im Hinblick auf den Hochwasserschutz ge-
geben. Es erfolgen entsprechende Ergénzungen und Anderungen in der Begriindung und der
Planzeichenerklédrung.

Die im Umweltbericht unter Ziffer 2.2.3.1 FFH-Gebiet ... vorgelagerter Flachgriinde®, Seite 81
genannten Schwimmpontons als Wellenschutz fur die Hafeneinfahrt werden nicht hergestellt.
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Der aktuelle Genehmigungsantrag beinhaltet eine Tragerbohlwand. Die FFH-Vertraglichkeits-
Vorpriifung fir den Bau einer Steganlage/eines Wellenschutzes im ehem. Pionierhafen in
Schleswig wurde dementsprechend vom Biiro BfL am 08.10.2020 (2. ergénzte Fassung) tber-
arbeitet. Dies bitte ich entsprechend auch unter den Anlagen (Inhaltsverzeichnis der Begrin-
dung) und Ziffer 3.4 Quellen, Seite 100 zu beriicksichtigen. Kenntnisnahme. Die Uberarbeitete
Fassung der FFH-Vertréglichkeits-Vorpriifung wird nicht beriicksichtigt, da es sich bei der Er-
richtung der Trégerbohlwand um ein Einzelvorhaben handelt, welches nicht (iber die Bauleit-
planung geregelt wird.

AbschlieRend werden seitens des Landesamtes allgemeine Hinweise zum Hochwasser- und
Kustenschutz gegeben. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die allgemeinen Hinweise des Archadologischen Landesamtes wurden bereits in die Begrin-
dung mit aufgenommen.

Die Brandschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg weist auf Grund der mdéglichen
Geschosshéhe der Gebaude in Verbindung mit dem § 5 der LBO SH auf die ,Muster-Richtlinie
Uber die Flachen fiir die Feuerwehr" in Bezug auf Tragfahigkeit und Breiten bzw. Radien der
Zuwegung hin. Es kann je nach Bauausfiihrung im Brandfall zur Notwendigkeit des Einsatzes
einer Drehleiter kommen. Gem. der Information zur Léschwasserversorgung des AGBF-Bund-
sollen die Abstande zwischen Hydranten 150 m nicht Uberschreiten. Hierbei soll die Entfer-
nung zwischen der ersten Entnahmestelle und dem jeweiligen Geb&ude an der Stralenkante
nicht mehr als 75 m betragen. Die aufgefiihrten Punkte wurden bereits im Rahmen des Ent-
wurfs in die Begriindung iibernommen und werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung be-
achtet. Rechtlich ist die Stadt Schleswig fiir die L6schwasserversorgung verantwortlich.

Die untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass bei NeuerschlieBungen das Einplanen von
Verdunstungsflachen im Rahmen der Niederschlagswasserbeseitigung, gemal der wasser-
rechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-
Holstein -Teil 1 (Erlass vom 10.10.2019) stérker zu berticksichtigen ist. Das kénnte hier, im
offentlichen StraRenbereich, durch die Profilierung straenbegleitender Mulden in den geplan-
ten Gruin und Parkstreifen, noch verstarkt werden. In Bereichen mit eingeschréankter Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrundes wird dabei die Mulde mit einer durchgehenden Rigole (Drai-
nageleitung), die in kleinen Einzugsgebieten gleichzeitig als RW-Kanal fungieren kann, er-
ganzt. Bei gréBeren Einzugsgebieten kénnen diese Rigolen/Drainageleitungen auch ab-
schnittsweise separat verlegt, und an den RW-Kanal angeschlossen werden. In Bereichen mit
starkerem Gefalle sind die Mulden kaskadenférmig anzulegen. Die vorgesehene Parkanlage
ist als Versickerungs- und Verdunstungsflache geplant. Parallel zur Planstral3e A ist eine in
Kaskaden angelegte Mulden-Rigole mit Anschluss an den Bestandskanal vorgesehen. Zwi-
schen den Parkbuchten befinden sich Griinfldchen, die zur Verdunstung dienen. In der Park-
anlage und den Griinflichen zwischen den Parkbuchten ist die Pflanzung von B&umen fest-
gesetzt, die eine Verdunstung begiinstigen. Das Anlegen von Steingérten wurde in der Be-
griindung zum B-Plan ausgeschlossen, sodass private Gérten ebenfalls die Verdunstung be-
gtinstigen. Die Dachfldchen der Baufelder 1-5 wurden zur Erh6hung der Verdunstung im B-
Plan als Griind&cher festgesetzt. Die Aufstellung des Entwésserungskonzeptes erfolgte in en-
ger Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg. Die Er-
héhung der Verdunstung wurde im Rahmen des Méglichen ausgeschdpft.
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Bei den Abwasseranlagen der SW-Kanalisation (SW-Schéachte und Pumpstationen) im hoch-
wassergeféhrdeten Bereich sind Vorkehrungen zu treffen, die einen Eindringen von Schlei-
wasser verhindern. Kenntnisnahme. Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung.

Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehtrde (uBB) bestehen gegen die Planungen keine
grundsétzlichen Bedenken. In der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde vom 12.
Marz 2020 wurde auf zwei Flachen verwiesen, fir die nach wie vor ein Verdacht auf schédliche
Bodenverdnderungen besteht. Zur Klarung des Altlastenverdachts der beiden o.g. Flachen
(Lage vgl. Stellungnahme vom 28.02.2020) ist eine orientierende Untersuchung von einem
Sachverstandigen gemal § 18 des BBodSchG in Abstimmung mit der unteren Bodenschutz-
behérde des Kreises Schleswig-Flensburg vorzunehmen. Der im Rahmen der Baumafinahme
anfallende Bodenaushub ist nach LAGA-Richtlinien zu beproben und zu untersuchen, um des-
sen Verwertungsweg festzulegen. Dem Kreis Schleswig-Flensburg, Fachdienst Umwelt sind
im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten Angaben tber die Menge des angefallenen Bodenaus-
hubs und dem Verbleib vorzulegen. Die Auflagen werden in die Begrtindung dbernommen und
vertraglich geregelt. Sie werden vor den Bau- und ErschlieBungsarbeiten berticksichtigt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH verweist auf die Stellungnahme vom 10.02.2020. Auf
die Abwégung zur Stellungnahme vom 10.02.2020 wird weitergehend verwiesen.

Seitens der Stadtwerke SH am Standort Schleswig sowie der Schleswiger Stadtwerke GmbH
und der Schleswiger Stadtwerke Abwasserentsorgung haben sich unsere Belange nicht ge-
andert und verweisen somit auf unsere Stellungnahme vom 05. Marz 2020. Auf die Abwégung
zur Stellungnahme vom 05.03.2020 wird weitergehend verwiesen.

Zudem ergeht der Hinweis, dass die Schleswiger Stadtwerke GmbH in dem Plangebiet die
Versorgung mit Strom, Wasser und Wé&rme sicherstellt, nicht die Stadtwerke SH. Der Hinweis
wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung entsprechend geéndert.

Die Abfallbetriebe Schleswig-Flensburg (ASF) geben im Hinblick auf die Abfallentsorgung all-
gemeine Hinweise. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und wurden bereits im
Rahmen des Entwurfes in die Begriindung libernommen.

Die freiwillige Feuerwehr Schleswig weist darauf hin, dass beim Ausbau des Gebietes auf der
Freiheit Westteil die Léschwasserversorgung zurzeit mit Hydranten nicht ausreichend und ent-
sprechend anzupassen ist. Den Grundschutz von 48 m3h Loschwasserbedarf ist Uber zwei
Stunden sicherzustellen. Der Hydranten-Abstand darf den geforderten 150 m nicht Gberschrei-
ten. Bei den geplanten Bauvorhaben von Gewerbebetrieben/Sonderbauten ist der Léschwas-
serbedarf sogar auf 96 m®h lber zwei Stunden entsprechend zu berticksichtigen. Fur die teil-
weise geplanten Objekte sind Feuerwehrzufahrten nach DIN und Aufsteliflachen fir die Feu-
erwehr unter anderem fur Hubrettungsfahrzeuge (Drehleitern) zu beriicksichtigen. Fur den
weiteren Planungsverlauf auf dem Geléande und den baulichen Anlagen wird empfohlen die
Feuerwehr auch weiterhin rechtzeitig in den Prozess mit einzubinden. Die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der erneuten dffentlichen Auslegung wurden seitens des Dansk Skoleforenin-
gen e.V., Flensburg gefragt, ob die Belange der AP Moller Skolen als zukiinftig oder weitere
Nutzung als Versammlungsstétte eingeschrankt sind — das kann ich nicht richtig herauslesen
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noch erkennen? Die Nutzung als Veranstaltungsstatte wird durch die Umsetzung des B-Plans
Nr. 103 nicht eingeschrénkt.

Liegt die Planstrale C auf dem Grundstiick des AP Méller Fonden (auch nur in Teilen oder
so) oder stellt die StraBengrenze auch die Grundstlicksgrenze dar — das ist fir mich nicht
ersichtlich. Die Planstrae C liegt nicht auf dem Grundstiick des AP Méller Fonds. Sie wird
spéter in die stédtische StraBenbaulast iibernommen und dffentlich gewidmet. Uber die Plan-
straBe C wird die ErschlieBung des Grundstticks gesichert.

Der A. P. Méller Fond, Kopenhagen, weist auf das Schreiben vom 12.03.2020 hin.

Hier bleibt es bei meinen grundsatzlichen Anmerkungen unter Ziffer 1 im Anschreiben am
12.03.2020. Auf die Abwégung zur Stellungnahme vom 12.03.2020 wird weitergehend verwie-
sen.

Auch insoweit bleibt es bei meinen Anmerkungen gemafn Ziffer 2 meines Schreibens vom
12.03.2020. Auf die Abwégung zur Stellungnahme vom 12.03.2020 wird weitergehend verwie-
sen.

Auch hier bleibt es bei Ziffer 3 meiner Anmerkungen im Schriftsatz vom 12.03.2020. Auf die
Abwégung zur Stellungnahme vom 12.03.2020 wird weitergehend verwiesen.

In dem zweiten Entwurf des B-Plans Nr. 103 ist vorgesehen, dass das Flurstiick Nr. 112 mei-
nes Mandanten Uber die Planstraie C erschlossen wird. Das sollte in jedem Falle nicht tber
eine private StraRe, sondern eine éffentliche Strale erfolgen. Denn nur so kann sichergestellt
werden, dass die ErschlieRung letztendlich auch gesichert ist. Es ist vorgesehen, die Plan-
straBe C als &ffentliche StraRe zu widmen. Die ErschlieBung wird somit (iber die Planstral3e C
gesichert.

Ein weiterer Biirger weist darauf hin, dass die 6ffentliche Unterrichtung mit Erdrterung (inkl.
Schiler und Jugendliche) gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 nicht stattgefunden habe (Anlage: Schreiben
v. 04.06.2020, Stadt Schleswig). Wann wurde die Offentlichkeit informiert? Ich habe in den
letzten 2 Jahren mehrmals auf den Bau- und Umweltausschissen nachgefragt. Leider habe
ich immer falsche Antworten erhalten. Die Antworten waren immer zu Abs. 2. Die friihzeitige
Biirgerbeteiligung hat vom 11.02.2020 bis 13.03.2020 stattgefunden. Die Bekanntmachung
der Auslegung erfolgte am 03.02.2020 im Amtsblatt. Im Schreiben der Stadt Schleswig vom
04.06.2020 wurden die Verfahrensschritte der friihzeitigen Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
und der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 ausftihrlich erldutert. Im Rahmen der erneuten Beteiligung
vom 28.12.2020 bis 28.01.2021 wurden die Jugendkonferenz und der Seniorenbeirat beteiligt.

Scoping v. 11.09.2020, Seite 6:,Entlang des Schleiufers bzw. der Hafenkante des Pionierha-
fens zieht sich ein 50 m breiter Erholungsstreifen.“ Kenntnisnahme. Der im Landschaftsplan
dargestellte Erholungsstreifen schlie3t eine Bebauung nicht aus.

Das Verkehrsgutachten v. Masuch + Olbrisch ist teilweise falsch! Die StraRen zum Baugebiet
(Baustr.) Fjordallee, Alte Kreisbahn, Werkstr., llensee, Pionierstr., Holmer Noorweg, Auf der
Freiheit, haben keine Radfahrwege, teils nicht einmal FuBwege. Lt. Masuch + Olbrisch entste-
hen keine zusatzlichen Baukosten. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zu-
standigen Fachdienste weitergegeben. Der Hinweis unterliegt nicht dem Abwégungsgebot, da
sich die entsprechenden Stra3enabschnitte nicht innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans
Nr. 103 befinden.
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Kreuzung Kénigstr./Plessenstr. kann zusétzlichen Verkehr bis maximal 2035 aufnehmen. Wie
ist die Lésung ab 20352 In diesem Jahr ist fiir die Stidtangente eine Umplanung der Lichtsig-
nalanlagen vorgesehen, um den Verkehr fliissiger zu gestalten. Im Zuge der vorgesehenen
Umgestaltung der Parkhausanbindung und der damit verbundenen Anpassung der Verkehrs-
fiihrung sowie der Signalzeitenprogramme im Parkhausumfeld/Capitolplatz kénnen die Neu-
verkehre jedoch in akzeptabler Qualitdt abgewickelt werden. Im Ubrigen sollen im Rahmen
eines umfassenden Verkehrsgutachtens u.a. fiir diesen Bereich mittel- bis langfristige Per-
spektiven flir die verkehrliche Situation erarbeitet werden.

Der Fahrradschutzstreifen in der Plessenstr./Knud-La-ward-Str. wird seit Jahren von der ,45er-
Runde* abgelehnt. Kenntnisnahme.

Tankstellen sind It. Beschluss auf der Freiheit nicht gestattet. Kenntnisnahme.

Ist die Schleswiger Feuerwehr bei Hochwasser wie 1872 ausgeriistet?

Beim Hochwasser 2018 war die Hafenstr. nur fiir Pkw frei, der Holmer Noorweg gesperrt. Das
Hochwasser hatte nur eine Héhe von 1,5 m, 1872 war die Héhe 3,25 m.

Die Schleswiger Feuerwehr erhebt keine Bedenken gegen die Planung. Eine entsprechende
Léschwasserversorgung muss im Vorfeld sichergestellt werden.

Sind die Stellplatze fiir Bootseigner, Wohnboot, Café, Buros und Werktatige ausreichend be-
riicksichtigt? Es miissten weit (iber 100 sein! Stellplétze sind ausreichend berticksichtigt. Die
Stellpléatze sind im stadtebaulichen Entwurf dargestellt.

Photovoltaikanlage auf Hausern wird nicht erwshnt. Gesetzlich ab 202? vorgeschrieben.
Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Déachern ist ausdrticklich zulédssig.

Wo ist die Bootseinstiegstelle firr die Neubtirger ,Auf der Freiheit*? Im Bereich des Kranhafens
im Stidwesten des Plangebiets (in der Planzeichnung: SO 2.2 ,Sonstiges Sondergebiet —
Kranhafen®) ist eine Bootseinstiegstelle vorgesehen.

Prozentsatz zu E-Stationen im ges. Plangebiet und zu Touristen-Parkplétzen fehlt. Die Inves-
toren planen eine Realisierung von E-Ladesé&ulen in den jeweiligen Gebéuden. Offentliche
Stellpldtze werden in der weiteren ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Larmbelastigung durch EKZ fehlt (Bei Offnungszeiten nach 22 Uhr). GeméR des stédtebauli-
chen Rahmenplans fiir das Gebiet ,Auf der Freiheit“ von 2017 und der vorgesehenen Fort-
schreibung ist die Errichtung eines Nahversorgungszentrums nérdlich des Veranstaltungs-
zentrums ,Heimat“ vorgesehen. Der Abstand zur Wohnbebauung innerhalb des B-Plans Nr.
103 ist ausreichend groB.

Im Rahmen der erneuten Behdrdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurde seitens des
Landesbetriebes fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz auf die bereits ergange-
nen Stellungnahmen hingewiesen. Die Stellungnahmen wurden bereits berticksichtigt.

Die im Umweltbericht unter Ziffer 2.2.3.1 FFH-Gebiet ,... vorgelagerter Flachgriinde®, Seite 94
genannten Schwimmpontons als Wellenschutz fir die Hafeneinfahrt werden nicht hergestellt.
Die kustenschutzrechtliche Genehmigung vom 27.11.2020 beinhaltet eine Tragerbohlwand
(Durchschrift wurde der Stadt Schleswig tibersandt). Die FFH-Vertréglichkeits-Vorprifung fur
den Bau einer Steganlage/eines Wellenschutzes im ehem. Pionierhafen in Schleswig wurde
dementsprechend vom Biiro BfL am 08.10.2020 (2. ergénzte Fassung) Uberarbeitet. Dies bitte
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ich entsprechend auch unter den Anlagen (Inhaltsverzeichnis der Begriindung) und Ziffer 3.4
Quellen, Seite 120 zu beriicksichtigen.Kenntnisnahme. Die (iberarbeitete Fassung der FFH-
Vertraglichkeits-Vorpriifung wird nicht beriicksichtigt, da es sich bei der Errichtung der Tréa-
gerbohlwand um ein Einzelvorhaben handelt, welches nicht liber die Bauleitplanung geregelt
wird.

Die unteren Wasserbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg erkennt das Bemihen, das an-
fallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Dies ist durch das Ausweisen der grof3en
Verdunstungs- und Versickerungsflachen fiir die Baufelder 1, 2 und 5 deutlich zu erkennen.
Das wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht sehr begriit. Zusatzlich sollte versucht werden, ge-
plante Parkplatzflachen in angrenzende Griinanlagen (Grunstreifen, Pflanzbereiche) zu ent-
wassern. Alternativ kénnten Parkflachen auch mit Rasengittersteinen errichtet werden.
Insbesondere im siidlichen Planbereich (Baufelder 6 bis 11) sind einige grinumrahmte Park-
flachen vorhanden, die durch Anpassung des Gefélles entsprechend entwassern kénnten. Pa-
rallel zur PlanstraBe A ist eine in Kaskaden angelegte Mulden-Rigole mit Anschluss an den
Bestandskanal vorgesehen. Zwischen den Parkbuchten befinden sich Griinfldchen, die zur
Versickerung dienen. In der Parkanlage und den Griinflichen zwischen den Parkbuchten ist
die Pflanzung von B&umen festgesetzt, die eine Verdunstung begtinstigen. Die Aufstellung
des Entwésserungskonzeptes erfolgte in enger Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde
des Kreises Schleswig-Flensburg. Die Erh6hung der Verdunstung wurde im Rahmen des M&g-
lichen ausgeschopft.

Ebenso sollte fir die Planstrafe D im anschlieRenden B 102 eine straRenbegleitende Entwés-
serungsmulde mit vorgesehen werden. Diese Mulde kann auch durch vorgesehene Baumbe-
pflanzung unterbrochen, bzw. systematisch ergénzt werden. Kenntnisnahme.

Seitens des Wasserstrafien- und Schifffanrtsamtes Libeck werden erneut Hinweise zu den in
Schleindhe geplanten Geb&uden gegeben. Fir die unter Ziff. 3.1.4.2 SO Kranhafen, 3.1.4.3
SO Wohnen auf dem Wasser und 3.1.4.4 SO Hafen und Gewerbe genannten Bauwerke in
und an der Bundeswasserstrafie ist durch das WSA Ostsee zu priifen, ob eine strom- und
schifffahrtspolizeiliche Genehmigung notwendig ist. In diesem Zusammenhang weise ich jetzt
schon daraufhin, dass auch firr die vorhandene Uferfestigung bzw. geplante Neubauten von
Uferbefestigungen links und rechts von den bereits vom zustandigen WSA Ostsee genehmig-
ten Wellenbrecher des ehemaligen Pionierhafens die Erteilung einer strom- und schifffahrts-
polizeiliche Genehmigung erforderlich wird. Den Antrag mit den erforderlichen Bauunterlagen
stellen Sie bitte an das Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Ostsee.

Fur die von lhnen geplante Nutzung von Flachen der Bundeswasserstralte Schlei ist ein Nut-
zungsvertrag mit dem WSA Ostsee abzuschlielen. Hier entstehen zusétzliche Gebuhren.
Meine Belange bitte ich in dem Bebauungsplan zu berticksichtigen:

1. § 31 Bundeswasserstrallengesetz

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen, Bojenlie-
geplatze, Baggerungen usw., die sich tber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der
Bundeswasserstralle erstrecken, ist eine strom-und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
nach§ 31 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) erforderlich.

2. § 34 Abs. (4) des Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG)

Ich bitte noch folg. Passus in Bezug auf§ 34 Abs. (4) des Bundeswasserstrallengesetzes
(WaStrG) zu erganzen:
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Die Forderung ,Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Lubeck daher
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen", bezieht sich auch auf die Baustellen-beleuchtung
und die Straf3en- und Gehwegbeleuchtung.

3. Eine bestehende, strom- und schifffahrtspolizeilich genehmigte Anlage im Bereich des ehe-
maligen Pionierhafens (ssG OSSI/264) zur Schlei angrenzend mit einem entsprechenden Nut-
zungsvertrag Uber die Inanspruchnahme eines Teilbereiches der Flache der Bundeswasser-
straRe und darf in ihrer Funktionsfahigkeit, Sicherheit und Zugangsmaglichkeit durch die Pla-
nungen nicht beeintrachtigt werden.

Die Ausfiihrungen sind deckungsgleich mit der Stellungnahme vom 19.03.2020 und wurden be-
reits im Rahmen des Entwurfs in die Begrindung bernommen

Hinweis aus Sicht der Liegenschaftsabteilung des WSA Lubeck: Nach Beendigung der Maf3-
nahme ist ein aktueller Liegenschaftsplan und ggfs. ein Peilplan fir den Wasserbereich im Mal3-
stab M 1 :500 vorzulegen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH geht davon aus, dass die Telekom den B-Plan mit FTTH
versorgen wird. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Stadtwerke SH am Standort Schleswig sowie der Schleswiger Stadtwerke GmbH
und der Schleswiger Stadtwerke Abwasserentsorgung haben sich unsere Belange nicht gean-
dert und verweisen somit auf unsere Stellungnahme vom 05. Méarz 2020. Auf die Abwégung zur
Stellungnahme vom 05.03.2020 wird weitergehend verwiesen.

Zudem ergeht der Hinweis, dass die Schleswiger Stadtwerke GmbH in dem Plangebiet die Ver-
sorgung mit Strom, Wasser und Warme sicherstellt, nicht die Stadtwerke SH. Der Hinweis wird
zur Kenntnis genommen und wurde in der Begriindung zum 1. Entwurf bereits entsprechend
geéndert.

Die Abfallbetriebe Schleswig-Flensburg (ASF) geben im Hinblick auf die Abfallentsorgung allge-
meine Hinweise. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und wurden bereits im
Rahmen des Entwurfes in die Begriindung tibernommen.

Alternativenpriifung

Die Stadt Schleswig hat bereits im Jahr 2006 den Aufstellungsbeschluss lber einen Bebauungs-
plan fiir das 29 ha groRe Gebiet der ehemaligen Kaserne gefasst. Zentrale Planabsichten des
Bebauungsplans Nr. 88 "Gebiet der ehemaligen Kaserne "Auf der Freiheit" / Ostteil" waren eine
Therme mit angegliedertem Hotel, ein Ferienpark, ein Veranstaltungs- und Dienstleistungszent-
rum, differenzierte Wohnformen "Leben am Wasser" sowie der Bau eines (inzwischen realisier-
ten) dénischen Gymnasiums. Die damaligen Planabsichten waren lange Zeit nicht realisierbar
und wurden nicht weiter verfolgt. Der Bebauungsplan wurde nicht beschlossen.

Im Jahr 2017 hat die Stadt Schleswig beschlossen eine neu gefasste stadtebauliche Konzept-
studie (Buro André Poitiers Architekt Stadtplaner RIBA in Zusammenarbeit mit BHF Land-
schaftsarchitekten und M+O Ingenieurgesellschaft 2017) als Grundlage fir die zukunftige stad-
tebauliche Ausrichtung des Kasernengelandes "Auf der Freiheit" anzuerkennen. Grundelemente
dieser Konzeptstudie sind insbesondere:

— ein neues verkehrliches ErschlieBungssystem
— eine Abstaffelung der Gebaudehdhen von Nord nach Sud mit einer Obergrenze der Ge-
schossigkeit bei vier Vollgeschossen und im Stiden in Schleindhe bei zwei Vollgeschossen
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— Eine Grunstruktur, die gekennzeichnet ist durch einen groRziigigen, das Schleiufer beglei-
tenden &ffentlichen Griinraum
— Eine fingerartige Einflechtung des Griinraums am Schleiufer in die bebaute Struktur

Im Jahr 2019 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 103 gefasst. Teil der Be-
schlussunterlagen war u.a. ein Lageplan (dogs Architektur 2019), in dem die Konzeptstudie aus
dem Jahr 2017 aufgegriffen und stadtebaulich weiterentwickelt wurde.

Stadtebauliche Konzeptstudie 2017 Lageplan zum Aufstellungsbeschluss 2019

Abb. 1: Planungsvarianten Konzeptstudie 2017 und Lageplan Aufstellungsbeschluss 2019

Der Lageplan zum Aufstellungsbeschluss, welcher in den Bebauungsplan Nr. 103 weitgehend
eingearbeitet wurde, greift das in der Konzeptstudie 2017 vorgesehene Griinsystem mit einer
zentralen Griinflache und einer erstmals erméglichten Offnung des Schleiraums fiir die Offent-
lichkeit Uber einen durchgéngigen Wanderweg auf. Eine bauliche Entwicklung ist im Anschluss
an die bestehende Ortslage vorgesehen. Zusétzlich wird eine fiir die Stadt Schleswig und das
Gesamtvorhaben wichtige Bereitstellung von Ferienwohnungen ausgeweitet. Hinsichtlich der in
der Umweltpriifung zu betrachtenden Umweltbelange waren gegeniiber den im Jahr 2017 anvi-
sierten Planungsméglichkeiten insbesondere folgende Anderungen relevant: partielle Verringe-
rung eines groRraumigen Griinraums an der Schlei, zusétzliche Baufldchen am Pionierhafen
und in der Nahe der Schlei sowie eine geringere Abstaffelung von Gebdudehdhen von Norden
nach Suden zur Schlei.

Die gegenuber der Planvariante aus dem Jahr 2017 ersichtliche partielle Verringerung des Griin-
raums am Schleiufer erfolgte im Zuge der Weiterentwicklung der Planungen aufgrund einer stér-
keren Wichtung der stadtebaulichen Entwicklung zugunsten einer Bereitstellung weiterer Feri-
enwohnungen und Wohnungen in attraktiver Lage.

Diese zusatzliche stadtebauliche Nutzung bedeutet eine effizientere Flachennutzung des Kon-
versionsgelandes und damit eine Einsparung von Flache bei der Ortsentwicklung.

Im Nahbereich der Schlei spielt auch das Potenzial fur Erholungsflachen bei der Betrachtung
der Umweltbelange eine Rolle. Die Konzeptstudie 2017 hatte mit dem groRzugigeren Grinraum
an der Schlei beztiglich der Umweltbelange Vorteile fur eine attraktive landschaftsgebundene
Erholungsqualitat. Der Funktion als Erholungsraum wurde allerdings auch bei der Zuordnung
von weiteren Bauflachen im Bereich des Pionierhafens und der Schlei im Rahmen des Bebau-
ungsplans Rechnung getragen, indem die Bebaubarkeit der Flachen Uber eine reduzierte
Grundflachenzahl begrenzt wurde. Hierdurch wird ein gegeniber Ublicher Bebauung héherer
Grinanteil geschaffen.
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Die stadtebauliche Konzeptstudie 2017 sah weniger Gebdude im Nahbereich der Schlei vor. Die
Fernwirkung der neuen Gebaudeansichten bis Uber die Schlei ware damit geringer gewesen als
es im geltenden Bebauungsplan ermdglicht wird.

Eine Berlcksichtigung der durch geringere Gebdudehdhen bzw. Baumassen gepragten Pla-
nungsalternative aus dem Jahr 2017 wére mit einer Verringerung des Angebots an Wohnungen,
Ferienwohnungen und Dienstleistungsangeboten verbunden. Im Rahmen der planerischen Ent-
wicklungen wurde, gegeniber der stadtebaulichen Konzeptstudie 2017 eine starkere stadtebau-
liche Verdichtung verfolgt, damit das Gesamtprojekt der Wiedernutzbarmachung der Konversi-
onsflachen und der Entwicklung von Ferienangeboten in attraktiver Lage an der Schlei tber-
haupt verwirklicht werden kann. An dieser Stelle ist auch anzumerken, dass sich die Gebaude-
héhen im vorderen Bereich an die Gebaudehéhen des westlich angrenzenden bereits vorhan-
denen Baugebiets orientieren.

Um nachteilige Auswirkungen auf die naturnahe Schleilandschaft zu reduzieren, sind als optisch
aufwertende Griinelemente, Baumpflanzungen entlang des Schlei-Wanderwegs, auf der priva-
ten Grinflache und im Bereich der Auflenanlagen der Wohngebiete sowie Sondergebiete Feri-
enwohnen geplant.

Gemal Baugrundgutachten kann das anfallende Regenwasser aus hydrogeologischer Sicht
grof¥fléachig im Baugebiet versickert werden. Einschrankungen bestehen hierbei beziiglich eines
gesonderten Behandlungsbedarfs von verunreinigtem Niederschlagswasser sowie Teilfléchen
mit hohem Grundwasserstand, die fiir eine Versickerung nicht geeignet sind. Im Rahmen eines
vorab angefertigten Entwasserungskonzeptes (M+0O 2020) wurden Mdglichkeiten zur Versicke-
rung und Verdunstung im Plangebiet vorbereitet. Ein verbleibender Teil des anfallenden Regen-
wassers soll unter Einbindung einer Reinigungsanlage tber eine vorhandene Einleitstelle sowie
Uber einen neuen Notlberlauf in die Schlei geleitet werden. Hierdurch entstehen aufgrund einer
verringerten Grundwassereinspeisung nachteilige Auswirkungen auf den Grundwasserhaushailt.
Die Auswirkungen sind aufgrund der Betroffenheit von vorbelasteten Flachen und aufgrund der
nicht mafgeblichen zusatzlichen Versiegelungsflachen fir den Grundwasserkérper nicht erheb-
lich.

Hinsichtlich der Wasserhaushaltsbilanz nach dem Regelwerk A-RW 1 handelt es sich um eine
gemal A-RW 1 Fall 3 entsprechende Schadigung des Wasserhaushalts, die zu vermeiden oder
anderenfalls regional durch die Wasserbehorde zu Uberpriifen ist. Bei der Erstellung des Ent-
wasserungskonzeptes wurde bereits durch grof3flachige Grunflachen und avisierte Griindécher
eine maximale Versickerung und Verdunstung erméglicht. Eine weitere Reduzierung von Ge-
bauden und Versiegelungsflachen zu Gunsten der Wasserhaushaltsbilanz ist vor dem Hinter-
grund der stédtebaulichen Ziele nicht umsetzbar.-Weitere Vermeidungsmaf3nahmen kénnen al-
lerdings gegebenenfalls im Rahmen der Vorhabenausfiihrung umgesetzt werden.

Diese zusammenfassende Erklérung nach § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. 103
der Stadt Schleswig beigeftigt.

Schleswig, den ... U1

Stephan Dose
BUrgermeister
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