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1. Ausgangslage

Auf der Grundlage vorangegangener intensiver Diskussionen Uber die Lebenslage
insbesondere wohnungsloser Haushalte in Schleswig hat der Schul-, Jugend- und
Sozialausschuss der Stadt am 05.06.2019 einstimmig beschlossen, eine grundsatzliche
Verbesserung der Wohn- und Lebenssituation dieser Menschen nach dem ,Housing first”-
Ansatz zu erwirken und ein entsprechendes Konzept zu erstellen. Dazu soll die derzeitige
ordnungsrechtliche Versorgung durch die priméare Bereitstellung von Mietwohnraum
ergdnzt und wo moglich ersetzt werden?.

Wesentliche Eckpunkte des Beschlusses sind

s die Veranlassung eines Neubaus fiir wohnungslose Menschen in der Stadt,

e die konzeptionelle Orientierung des Wohnprojektes am ,Housing First“-Ansatz,

s die Finplanung voriibergehender ordnungsrechtlicher Unterbringungsmaéglichkeiten,

e die Beantragung von Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung des Landes sowie

e zwischenzeitliche Ad-hoc-MaRnahmen durch Bereitstellung von Duschméglichkeiten
und Brennholz zur Ofenbeheizung am Standort Ansgarweg 1-32,

Vorabgefiihrte Gespriche mit dem Ministerium fir Inneres, landliche Rdume, Integration
und Gleichstellung (MILIG) sowie der Hempels-Stiftung haben ergeben, dass
entsprechende Wohnprojekte von hohem Interesse sind und durch die
Wohnraumférderung des Landes unterstitzt werden. Ein zu diesem Zeitpunkt noch in
Arbeit befindliches Sonderférderprogramm ,Wohnraum flir besondere Bedarfsgruppen”
ist zwischenzeitlich zum 18.12,2020 in Kraft getreten und ermaoglicht es Investoren in
Zukunft, auch Wohnprojekte fir schwer vermittelbare Mietergruppen wirtschaftlich zu
betreiben (vgl. Pkt.6).

Des Weiteren hat sich die Hempels-Stiftung grundsatzlich bereit erklart, als
Wohnungsbautriger fiir ein entsprechendes Wohnungsangebot in Schleswig zur
Verfiigung zu stehen. Die Stiftung wurde im Dezember 2014 unter dem treuhdnderischen
Dach der Diakonie-Stiftung Schleswig-Holstein mit dem Zweck gegriindet, hilfsbedirftige
Personen bei der Uberwindung von Armut und sozialer Ausgrenzung zu unterstltzen und
entsprechende MaRnahmen und Projekte im gesamten Land Schleswig-Holstein zu
férdern. Unter dieser Gesamtzielsetzung wird das Stiftungsvermogen in Immobilien zur
Wohnungsversorgung von Wohnungsnotfillen investiert (Mission Investment), und zwar
sowohl durch den Erwerb von Bestandsimmobilien als auch durch den Bau neuer
Wohnungen. Eventuelle Kapitalrenditen werden im Rahmen des Stiftungszwecks
verwendet. Die Hempels-Stiftung verfiigt zudem durch die Arbeit des Stifters Hempels
e.V. (iber langjshrige Erfahrungen im Umgang mit wohnungslosen Menschen und hat

1 Drucksache VO/2019/075, Schul- Jugend- und Sezialausschuss der Stadt Schleswig vom 05.06.2018,
Grundsatzbeschluss {iber die Verbesserung der Wohnsituation von Obdachlosen i. V. m. dem
Sachstandsbericht VO/2018/182 vom 24.01.2019

2 Der 5. Punkt wurde 2019 bereits als Sofortmalnahme umgesetzt.
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intensiv an der Entwicklung des o.g. Sonderférderprogramms mitgewirkt. Insofern ist sie
als Projekttrager fur ein Wohnprojekt fir diese Zielgruppe bestens geeignet.

Die Realisierung des beschlossenen Wohnprojektes soll sich auf das im Eigentum der
Stadt befindlichen Grundstiicks Ansgarweg 1-5 konzentrieren. Daflir sprechen die
folgenden Griinde;

e Das Grundstiick wird bereits jetzt von der Stadt fiir die ordnungsrechtliche
Unterbringung von Wohnungsnotfillen genutzt, so dass das Wohnumfeld mit dieser
Zielgruppe vertraut ist.

e Dasca. 8,400 gm groRe Flurstiick reicht fiir die Anzahl der dort erforderlichen
Wohnungen im Rahmen eines Neubauprojektes aus. Die fiir das Wohnprojekt
tatsdchlich erforderliche Teilfliche gilt es im weiteren Verlauf der Projektentwicklung
in Abstimmung mit dem Bautrager zu prazisieren.

e Der Flaichennutzungsplan sieht eine Wohnbebauung vor. Ein dafiir erforderliches B-
Plan-Verfahren kénnte sich an dem konkreten Vorhaben orientieren und wiirde ca.
12 Monate in Anspruch nehmen.

Die Priifung eines weiteren optional nutzbaren stadtischen Erbpachtgrundstiicks der
GEWOBA Nord Baugenossenschaft am Husumer Baum wird deshalb zunéchst
zuriickgestellt, zumal eine Ubereignung an die Hempels Stiftung fiir die Eigentlimerin
nicht in Betracht kommt und lediglich eine Abgabe des Bewirtschaftungsrisikos an einen
Betreiber der Wohnanlage gewlinscht ist.

2. Zielgruppe und Zielsetzung

Mit dem Wohnungsneubau verfolgt die Stadtverwaltung die folgenden Zielsetzungen:

e Essoll ein Wohnungsangebot fiir in der Stadt lebende wohnungslose Menschen, die
aktuell iiber keinen Zugang zum allgemeinen Wohnungsmarkt verfiigen, geschaffen
werden.

e Unvermeidliche ordnungsrechtliche Unterbringungen chne mietrechtliche
Absicherung sollen sowohl von der Anzahl wie auch von der einzelnen Dauer her
reduziert werden und hygienische wie gesundheitliche Mindeststandards erfiillen
(Heizung, Sanitdranlage, Warmwasser, etc.).

s Mit der zeitnahen Bereitstellung einer Wohnung sollen die Gefahr erneuter
Obdachlosigkeit gemindert und die Integrationschancen der betroffenen Menschen
verbessert werden.

Die im Beschluss des Ausschusses gewiinschte konzeptionelle Orientierung am ,Housing
First“-Ansatz ist gut geeignet, um diese Zielsetzung umzusetzen und bildet deshalb die
Grundlage fiir die weiteren Uberlegungen. Er ist zugleich auch die Arbeitsgrundlage der
Hempels-Stiftung und basiert auf den folgenden Eckpunkten:
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e An erster Stelle steht die bedingungslose und moglichst schnelle Wiederversorgung
von wohnungslos gewordenen Menschen mit einer Wohnung.

* Die Mietverhiltnisse werden durch wohnbegleitende Hilfen flankiert. Ihre
Inanspruchnahme ist freiwillig. Sie werden aber offensiv und in aufsuchender Form
angeboten (vgl. Pkt. 5).

s Verwaltung und wohnbegleitende Hilfen arbeiten eng und abgestimmt zum Zwecke
der Erhaltung und Stabilisierung des Mietverhaltnisses zusammen.

e Erginzende Betreuungsleistungen (z.B. nach § 53 oder § 67 SGB XII) werden in
Verbindung mit der konkreten Wohnsituation statt in externen Unterbringungs- bzw.

Betreuungseinrichtungen erbracht.

Das folgende Schaubild verdeutlicht den grundsatzlich anderen Ansatz des Hilfeverlaufs
fiir Wohnungsnotfille. Statt des der Wohnungsvermittlung vorgeschalteten
herkémmlichen Stufenmodells zur Behebung von sozialen Problemen und
Widerherstellung der ,Wohnfihigkeit” steht hier die Bereitstellung einer Wohnung am
Anfang des eigentlichen Hilfeprozesses. Damit wird das Lernfeld ,,Wohnen” zum
praktischen Gegenstand der begleitenden Hilfen und kann positiv und motivierend auf die
Behebung weiterer sozialer Schwierigkeiten hinwirken.
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Die konkrete Umsetzung des Bauvorhabens kénnte unter Berlicksichtigung des vorab
erforderlichen Bebauungsplanverfahrens im Sommer 2022 beginnen. Zwischenzeitlich
sind insbesondere

o die wohnbegleitenden Hilfen durch das Diakonische Werk Schleswig-Flensburg,
¢ die Bautragerschaft durch die Hempels-Stiftung bzw. Diakonie-Stiftung sowie
e die Férderfahigkeit des Projektes durch die soziale Wohnraumférderung des Landes

abzustimmen und sicherzustellen.

3. Bedarfseinschitzung fiir die Stadt Schleswig

Ein zukiinftiges Wohnungsangebot in Schleswig muss sich hinsichtlich Konzeption und
GroRe am durchschnittlichen Versorgungsbedarf fiir wohnungslose Menschen und den
dafiir derzeit zur Verfligung stehenden Ressourcen orientieren. Zu diesem Zweck wurden
die Unterbringungszahlen der letzten Jahre zusammengestellt und ausgewertet.

3.1 Aktuelle Ressourcen und Zweckbestimmung
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Die Stadt unterhélt aktuell an zwei Standorten insgesamt 27 Unterbringungsplatze. 22
Platze befinden sich am Hauptstandort Ansgarweg 1-3, 2 Zimmer mit 5 Platze am
Rathausmarkt.

Im Ansgarweg 1-3 stehen insgesamt 9 Einzelzimmer zwischen ca. 16-20 gm und 13
Eineinhalbzimmer-Einheiten zwischen ca. 20 und 28 gm, verteilt auf drei Eingdnge, zur
Verfiigung. Davon wird eines der Zimmer im Erdgeschoss als Beratungsbiiro vom
Diakonischen Werk Schleswig genutzt.

8 weitere Zimmer befinden sich im Erdgeschoss, 13 Zimmer im Ober- bzw. Dachgeschoss.
Barrierefreie Angebote gibt es nicht.

Die Zimmer verfilgen (iber einen Kaltwasseranschluss mit einem kleinen Waschbecken,
Stromanschluss und einen Ofen fiir Holzbeheizung. Den Bewohner*innen wird zudem
eine Doppelkochplatte zur Verfiigung gestellt. Die Toilettennutzung erfolgt
gemeinschaftlich pro Eingang. Fiir die gesamte Anlage kénnen die Bewohner*innen im
AuRenbereich durch eine 2019 erfolgte Nachriistung zwei Duschcontainer jeweils fiir
Minner und Frauen getrennt sowie ein Holzlager fur die Ofenbeheizung nutzen.

Am zweiten Standort Rathausmarkt stehen fir kurzfristige Unterbringungsbedarfe zwei
Zimmer getrennt fiir Frauen und Ménner mit insgesamt 5 Betten zusatzlich zur
Verflgung.

Alle Pldtze dienen der ordnungsrechtlichen Unterbringung obdachloser Menschen auf der
Grundlage des Landesverwaltungsgesetzes zur Abwendung einer unmittelbaren
Gefahrdung (§162 ff LVWG). Sie sind demnach kein auf Dauer angelegtes
Versorgungsangebot, sondern miissen einen voriibergehenden und moéglichst
kurzfristigen Charakter haben. Unter fachlichen Gesichtspunkten besteht Einigkeit, dass
Zeitrdume von 6 Monaten nicht (iberschritten werden sollten, um den fortschreitenden
Abbau sozialer Kompetenzen der betroffenen Menschen méglichst gering zu halten.

Des Weiteren verfiigt die Stadt aktuell noch (iber 166 Belegungsrechte bei vier
Wohnungsanbietern. Ein zusdtzliches Wohnungsangebot insbesondere fiir wohnungslose
Einpersonenhaushalte 13sst sich im Rahmen dieser Ressourcen nicht darstellen?.

3.2 Unterbringungszahlen und Auswertung

Eine Auswertung der Unterbringung obdachloser Menschen am Hauptstandort
Ansgarweg 1-3 iiber die letzten 5 Jahre (2016-2020) nach Anzahl, Dauer und Verbleib
ergibt folgendes Bild:

Unterbringungsdauer Anzahl der Haushalte
im Zeitraum 2016 - 2020 ménnlich weiblich Familien gesamt Anteil
bis 6 Maonate 25 2 2 29 53%
ber 6 bis 12 Monate 10 2 = 12 22%
3 Drucksache VO/2018/182, Schul- Jugend- und Sozialausschuss der Stadt Schleswig vom 24.01,2019,
Sachstandsbericht zur Verbesserung der Wohnsituation fiir Obdachlosen
6
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Uber 1 bis 2 Jahre 6 1 - 7 13%
langer als 2 Jahre 6 1 - 7 13%
Summe 47 6 2 55 100%
Belegungstage® 19116 3396 106 22618

@ Belegungstage pro Haushalt 407 566 53 411

Auslastung (Basis: 21 Plitze) 59,0%

* Bej 5 Féllen waren die Unterbringungstage unbekannt und sind als Schatzung eingeflossen

Verbleib nach Auszug Anzahl der Haushalte

im Zeitraum 2016 - 2020 mannlich weiblich Familien gesamt Anteil
Wohnung in 5L 13 1 - 14 25%
Wohnung aulRerhalb SL . - - 2 4%
andere Einrichtung 2 - - 2 4%
verstorben 2 - - 2 4%
unbekannt 28 5 2 35 64%
Summe 47 6 2 55 100%
Die folgende Ubersicht zeigt dazu die zum 31.12.2020 am selben Standort
ordnungsrechtlich untergebrachten Menschen:

Belegungsstand: 31.12,2020 Anzahl der Haushalte

bisherige Unterbringungsdauer mannlich  weiblich  Familien gesamt Anteil
bis 6 Monate 3 1 - 4 29%
{ber 6 bis 12 Monate 1 - - 1 7%
iiber 1 his 2 lahre 3 - - 3 21%
langer als 2 lahre 6 - - 6 43%
Summe 13 1 0 14 100%
Blro Diakonisches Werk SL 1

Leerstand &

Belegung (Basis: 21 Plitze) 66,7%

Weitere 13 Menschen haben 2020 die Unterkunft genutzt und sie vor Jahresende wieder

verlassen, drei davon in eine eigene Wohnung. Das entspricht in etwa der

durchschnittlichen Fluktuation seit 2016.
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Die Auswertung der Nutzung der fiinf ergdnzenden Platze am Rathausmarkt fir 2019 und
2020 ergab eine Auslastung von ca. 13%, d. h. im Durchschnitt waren 0,65 Plédtze belegt.
Bei 84% der Nutzer*innen war der Aufenthalt kiirzer als eine Woche. Die Zahlen machen
deutlich, dass der Standort Rathausmarkt als reine kurzfristige Ubernachtungsméglichkeit
ohne einen weiteren erkennbaren Bezug zur Stadt genutzt wird und als quantitative
Grundlage fiir die Planung eines Wohnungsangebotes keine Relevanz hat. Es ist zu priifen,
ob der Standort Rathausmarkt mit seinem Schutzangebot an dieser Stelle
aufrechterhalten werden muss. Zusammengefasst ergeben sich somit aus den
dargestellten Unterbringungszahlen folgende Schlussfolgerungen, die fir die zukiinftige
Planung berlcksichtigt werden:

¢ Die vorhandenen Unterbringungskapazitéten von 21 Platzen reichten in den letzten
flinf Jahren rein quantitativ aus, um die Versorgung von Wohnungsnotfallen
sicherzustellen.
Sie sind somit ein guter Richtwert fiir die Planung eines zuklnftigen
Wohnungsangebotes.

e |m ausgewerteten Fiinf-Jahres-Zeitraum wurden 53 Einzelhaushalte und 2 Familien
mit einem weiblichen Anteil von ca. 14% ordnungsrechtlich versorgt. Die
durchschnittliche Auslastung des Standortes Ansgarweg betrug 59,0% (ca. 13 Platze).
Zum Stichtag 31.12.2020 lag er bei 66,7% (ca. 14 Platze).

Das zuklnftige Wohnungsangebot konzentriert sich deshalb auf die Versorgung von
Einpersonenhaushalten und sollte ca. 15 Wohneinheiten umfassen.

e Beica. der Hilfte der Personen lag der Unterbringungszeitraum lber 6 Monate. Ca.
26% waren langer als ein Jahr in der Unterkunft. Die Tendenz hinsichtlich der
Unterbringungsdauer ist dabei steigend. Ende 2020 lebten bereits ca. 70% (ber 6
Monate und 64% der Bewohner linger als ein Jahr unter rein ordnungsrechtlichen
Bedingungen in der Unterkunft.

Fin zuklinftiges Wohnkonzept soll deshalb einen Mietwohnungsanteil von ca. 70%
und einen voriibergehend ordnungsrechtlich nutzbaren Anteil von ca. 30% umfassen,

e Zudem sind ca. 30% der Personen aus der Unterkunft in eine eigene Wohnung
gezogen. Bei ca. 2/3 ist der Verbleib unbekannt.

4. Wohnungs- und Nutzungskonzept

Auf der Grundlage dieser Bedarfseinschatzung orientiert sich das neue Wohnungsangebot
im Ansgarweg an den neuen Férderrichtlinien des MILIG zum Sonderprogramm
,Wohnraum fiir besondere Bedarfsgruppen” vom 18.12,2020 sowie der Konzeptstudie
des Hempels e.V. u.a. zu den Rahmenbedingungen einer gezielten
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Wohnraumbeschaffung fiir Mietergruppen mit erheblichen Vermittlungshemmpnissen
(insbesondere wohnungslose Menschen)®.

Vorbild fiir den folgenden Planungsvorschlag ist ein aktuell in Bau befindliches
Wohnungsprojekt der Stiftung ,,EIN ZUHAUSE” aus Hannover, mit der die Hempels-
Stiftung partnerschaftlich zusammenarbeitet. Das Bauvorhaben verfolgt die gleiche
Zielsetzung und hat eine vergleichbare Gr6Renordnung. Die beigefiigten
Planungsbeispiele wurden vom Architektenbiiro MOSAIK Architekten BDA erarbeitet®.

Orientiert an diesem Vorbild werden fiir das Raumprogramm des Wohnprojektes die
folgenden Eckpunkte vorgeschlagen und in die weitere Bauplanung einbezogen:

 Geplant wird ein Neubau mit 15 Wohneinheiten.

e 13 Finheiten werden als 1-Zimmer-Wohnungen zwischen 30-35 gm jeweils mit
abgetrenntem Sanitdrbereich geplant, zwei Einheiten ggf. als 2-Zimmer-Wohnungen
zwischen 40-45 gm. Je nach Bedarf sollten letztere sowohl fir
Zweipersonenhaushalte (z.B. Eltern-Kind) aber auch fiir Alleinstehende geeignet sein.

e Fiir die Betreuungsarbeit am Standort soll ein separater Mehrzweckraum eingeplant
werden, der auch fiir gemeinschaftliche Nutzungen verflighar ist und bei spaterem
Bedarf wieder zu einer Wohnung umgenutzt werden kann.

e Flr den Betrieb von Waschmaschinen bzw. Trocknern sollen fiir den Standort
gesonderte Raumlichkeiten eingeplant werden.

s Die Wohnungen werden unter Beriicksichtigung und Vorbehalt des férderfahigen
Kostenrahmens méglichst barrierefrei - ggf. zwei Einheiten rollstuhlgerecht -
errichtet.

Die folgenden Gestaltungsbeispiele stammen von dem im Bau befindlichen Housing-First-
Projekt Karl-lmhoff-Weg in Hannover.

Beispiel 1 (Entwurf MOSAIK Architekten BDA):

Grundriss Erdgeschoss Karl-Imhoff-Weg

4 Beide Dokumente sind auf der Internetseite des MILIG SH unter dem Suchbegriff ,Wohnraum fiir
Hilfsbediirftige” einsehbar.
* Weitere Informationen unter: https://www.stiftung-einzuhause.de/projekte.htm|
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Fir das Nutzungskonzept des Wohnprojektes muss beriicksichtigt werden, dass die Stadt
neben dem zuklinftigen Wohnangebot einen hinreichenden Anteil kurzfristiger
ordnungsrechtlicher Ressourcen benétigt, um ihren gesetzlichen Pflichten im Rahmen der
Gefahrenabwehr gerecht zu werden.

Die Ubliche derzeit angewendete Praxis basiert auf einer strikten Trennung von
Mietwohnungsversorgung und ordnungsrechtlichen Unterbringungangeboten, Dies fiihrt
in der Regel dazu, dass die kommunalen Unterbringungseinrichtungen zu abgegrenzten
Wohnquartieren werden, aus denen Menschen nur noch schwer wieder herauskommen,
wie die Auswertungen unter Pkt, 3.2 auch fiir Schleswig deutlich zeigen.

10
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Um dies zu vermeiden, sollen die folgenden Nutzungskriterien im Rahmen eines
,Schleswiger Modells” fiir einen Zeitraum von 10 Jahren erprobt, dokumentiert und
ausgewertet werden:

e  Bis zu max. 1/3 der Wohneinheiten kénnen als zuldssige Zweckentfremdung nach Pkt.
2.2 der Forderrichtlinie zum Sonderprogramm ,, Wohnraum fir besondere
Bedarfsgruppen” in Verbindung mit § 14 SHWoFG temporar auch ordnungsrechtlich
vergeben werden.

s Diese Versorgung solli. d. R. bezogen auf einen Haushalt 6 Monate nicht
iiberschreiten und von Beginn an auf die Perspektive eines regularen
Mietverhiltnisses zielen.

e Freiwerdende Wohnungen kénnen im Rahmen des zuldssigen Kontingents
entsprechend genutzt werden.

s Die Wohnungsbelegungen erfolgen in enger Abstimmung zwischen der
Wohnungseigentiimerin, der Stadt Schleswig und dem verantwortlichen
Betreuungsdienst im Rahmen eines Steuerungsgremiums.

Die Vorteile eines solchen integrierten Ansatzes bestehen darin, dass

s wohnungslos gewordene Haushalte, bei denen von einem Verbleib in Schleswig
ausgegangen werden muss, trotz einer zunichst erforderlichen ordnungsrechtlichen
Versorgung von Anfang an eine dauerhafte Wohnperspektive erhalten,

s der Wechsel von der Unterbringung in eine Wohnung deutlich verkirzt wird und ein
weiterer Umzug entfallt,

e die gangige Stigmatisierung mangels Erkennbarkeit des Wohnstandards , obdachlos”
gemildert wird und

s sich die ggf. erforderlichen sozialen Hilfen von Anfang an auf die neue
Lebenssituation konzentrieren kénnen.

Um zusétzlich inshesondere kurzfristigere Unterbringungshedarfe abzudecken, sollen in
dem Projektzeitraum die kommunalen Unterkiinfte am Ansgarweg weiterhin zur
Verfligung stehen und im Zuge des Neubauvorhabens ertiichtigt werden (inshbesondere
Heizung, Warmwasser).

Die Umsetzung dieses Nutzungskonzeptes erfordert zudem eine normale Fluktuation, um
die anteiligen Ressourcen fiir temporire ordnungsrechtliche Unterbringungen in der
Wohnanlage durch frei werdende Wohnungen sicher zu stellen. Dies setzt genligend
Belegrechte insbesondere fiir Kleinwohnungen im éffentlich geférderten Bestand voraus.
Insofern sollte das Konzept in die stadtische Gesamtplanung zur Versorgung insbesondere
von einkommensschwachen Einpersonenhaushalten eingebunden sein®.

5. Wohnbegleitende Betreuung

& Vgl. Wohnraumversorgungskonzept flir die Stadt Schleswig 2020, Institut fir Wohnen und
Stadtentwicklung, insbes. S. 46 ff
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Entsprechend der unter Pkt. 2 beschriebenen Zielsetzung bendétigt das Wohnprojekt flr
den 10-jihrigen Projektzeitraum wohnbegleitende Hilfen, die von einem ortsgebundenen
und fachlich qualifizierten Trager erbracht werden mussen. Sie sollen sicherstellen, dass
die durch die besonderen sozialen Lebenslagen hervorgerufenen Defizite von zukiinftigen
Mieter*innen hinreichend kompensiert werden und damit eine konfliktfreie und
wirtschaftliche Verwaltung der Mietverhéltnisse méglich ist. Je nach individueller
Problemlage geschieht dies auf unterschiedlichen Handlungsfeldern.

5.1 Leistungen und Arbeitsweisen

Fiir jede der im Folgenden beschriebenen Leistungen gilt die Prémisse des zeitnahen
Handelns. Probleme lassen sich in der Entstehung deutlich leichter [6sen, und auch die zu
treffenden MaRnahmen sind leichter und konfliktfreier zu kommunizieren.

¢ Kontaktpflege und Monitoring:

- EinregelmaRiger proaktiver Kontakt zur Mieter*in ist das A und O. Er dient dazu,
potentielle Probleme frithzeitig zu beheben oder gar nicht erst aufkommen zu lassen,
schafft einen guten Informationsstand und bildet eine allgemeine Vertrauensbasis.

Ein persénlicher Kontakt findet in der Regel einmal pro Woche unabhangig von
aktuellen Problemen in aufsuchender Form statt. Eine feste Bliroprdsenz vor Ort
sollte méglichst vermieden werden, um den Normalitdtscharakter zu fordern. Sollte

diese doch notig sein, sollte die Prisenz nur temporar erfolgen.
- Die Kontakte sind so organisiert, dass eine persénliche Présenz in der Wohnanlage

hiufiger in den Zeiten guter Ansprechbarkeit besteht. Dazu zdhlen insbesondere der
friihe Vormittag sowie der frithe Abend (ca. 18-21 Uhr), da hier erfahrungsgemaf ein
héherer Unterstitzungshedarf vorherrscht.

- Um die Ansprechbarkeit bei unvorhergesehenen akuten Problemen sicherzustellen,
ist die Erreichbarkeit der Wohnbegleitung wiihrend der normalen Geschéftszeiten
gegeben.

- Des Weiteren wird in Abstimmung mit der Mieter*in und unter Ber(icksichtigung des
Mietrechts ein verbindliches Monitoring der konkreten Wohnsituation vereinbart. Es
dient zum einen dazu, den Pflegezustand der Wohnung, eventuelle
Instandhaltungsarbeiten u.a. zu ermitteln, zum anderen aber auch, die allgemeinen
Lebenslagen der Mieter*in und das Mietverhaltnis stabil zu halten.

Ein solches Monitoring findet mindestens einmal im Jahr und ggf. zusatzlich

anlassbezogen statt.
- Beiallen Kontakten muss auf Sprach- und Verstindigungsbarrieren geachtet und bei

Bedarf geeignete Unterstlitzung hinzugezogen werden. Kommunikative Defizite sind
eine wichtige Ursache unnétiger Eskalationen (auch bei deutschsprachigen
Bewohner*innen).

e Pflege des Mietobjektes:
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Menschen, die lingere Zeit wohnungslos bzw. in Betreuungseinrichtungen waren, fehlt es
hiufig an (wieder erlernbaren) Einsichten, Fahigkeiten oder Routinen, die Wohnung in
einem hygienisch akzeptablen und vertragsgerechten Zustand zu halten. Hierzu werden
bei Bedarf insbesondere die folgenden Leistungen sichergestellt:

- Verstandliche Aufklarung neuer Mieter*innen vor dem Bezug der Wohnung iber die
Rechte und Pflichten eines Mietverhiltnisses und die Anforderungen der
Hausordnung.

- Beratung und praktische Unterstiitzung beim Einzug und der Einrichtung der
Wohnung mit dem Ziel, von Beginn an eine wohnliche Atmosphare herzustellen und
die Motivation des Mieters an der Pflege der eigenen Wohnung zu steigern.

- Vermittlung von Regeln zur Wohnungspflege (z.B. Liftung, Reinigungsintervalle, etc.)

- Beratung und Unterstiitzung bei der Ausstattung mit Hilfsmitteln zur

Wohnungspflege (z.B. Staubsauger, Reinigungsmittel, etc.).
- Vereinbarung und Kontrolle von regelmaRig erforderlichen Wartungsarbeiten.

e Zusammenarbeit mit der Hausverwaltung:

Wohnbegleitende Hilfen verstehen sich als erganzende Leistung zur normalen
Kernverwaltung eines Mietverhiltnisses und arbeiten entsprechend eng mit ihr
zusammen, Dazu gehoren insbesondere:

- eine enge und regelmiRige Kommunikation mit der Verwaltung, die mindestens
einmal pro Monat oder ggf. anlassbezogen erfolgen muss, um sich entwickelnde
Probleme friihzeitig zu erkennen und durch geeignete MaRnahmen zu beheben
(Mietzahlungsverzug, Nachbarschaftskonflikte, persénliche Schwierigkeiten etc.)

- ein auf die Behebung des Problems ausgerichtetes abgestimmtes Handeln. Das gilt
auch fiir die Einleitung von Sanktionen wie Mahnungen und Kiindigungen (Wer
macht was zu welcher Zeit mit welchem Ziel).

e Soziale Unterstiitzungsleistungen:

Im Rahmen der beschriebenen Kontaktpflege steht die Wohnbegleitung als
Ansprechpartner*in fiir die Bewohner*innen fiir persénliche Probleme zur Verfiigung, die
das Mietverhiltnis sowie das Zusammenleben mit dem Wohnumfeld gefdhrden kénnten.

Hierzu gehéren inshesondere Bereiche wie

- die Sicherstellung der regelmaRigen Mietzahlung,

- die Organisation der Lebensmittelversorgung,

- die Hygiene- und Gesundheitsversorgung,

- das Moderieren und Auflésen von Nachbarschaftskonflikten oder
- die Organisation erforderlicher Hilfen bei Behinderungen

13
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Bei grofRerem Bedarf sollen hierzu geeignete persdnliche Hilfen vermittelt werden.

Um die Selbsthilfekréfte in dem Wohnprojekt zu starken, werden unter Beteiligung der
Bewohner*innen Gemeinschaftsaktionen angeregt, die geeignet sind, die Kommunikation
unter ihnen zu férdern und Peer-Beratung als ergdnzendes Potential zu nutzen.

In der folgenden Grafik sind die wichtigsten Handlungsfelder der Wohnbegleitung in einer
Ubersicht dargestellt.

Kontaktpflege
und Monitoring

& Zusammenarbeit e ! Beratung beider |

~ mitder Pflege des
Hausverwaltung Wt : Mietohlektes

Wohnbegleitende
Hilfen

Vermittiung
arganzender
Hilfen

Soziale
Linterstitzung

Férderung der
Nachbarschaft

5.2 Personelle Ausstattung

Die wohnbegleitende Hilfe ist auf die Stabilisierung des Mietverhéltnisses ausgerichtet
und ersetzt keine sozialhilferechtlich gesicherten Individualleistungen inshesondere zur
Uberwindung besonderer sozialer Schwierigkeiten (z.B. §67 ff SGB Xll). Sie kann aber die
Lebenslagen so verbessern, dass zusétzliche soziale Probleme gemildert und damit die
Notwendigkeit oder zumindest das Ausmal weiterer Hilfen reduziert wird.

Das Konzept geht davon aus, dass ein durchschnittlicher Aufwand von einer
Wochenstunde pro Bewohner®*in durch eine sozialpddagogische oder dhnlich qualifizierte
Fachkraft eine Umsetzung der beschriebenen Leistungen ermoglicht und bei der
iberwiegenden Zahl der Bewohner*innen die gewiinschten Erfolge erzielt.
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5.3 Kooperationen und Partner

Um die beschriebene Unterstiitzung zu gewihrleisten, benctigt die Wohnbegleitung ein
professionelles Netzwerk von erginzenden Angeboten und Ansprechpartner*innen.

Dazu gehort eine umfassende Ubersicht {iber die lokalen Tréger von sozialen Hilfs- und
Beratungsangeboten sowie die notwendigen Kontakte, um im Bedarfsfall die
erforderlichen Leistungen zu organisieren und einzubinden (z.B. Angebote der
Suchthilfe, der Schuldnerberatung, Beratungsangebote bei psychischen Krisen u. a.)
Neben den Kontakten zu ergdnzenden sozialen Hilfen bedarf es einer engen
Zusammenarbeit mit den zustdndigen Amtern und der kommunalen Selbstverwaltung,
insbesondere um Belegungsentscheidungen abzustimmen und die Sozialvertriglichkeit
des Projektes sicherzustellen.

Da die meisten Wohnungsnotfille Transfereinkommen (Grundsicherung, ALG 2, etc.)
beziehen, muss die Wohnbegleitung auch hier liber enge und direkte Kontakte zu den
jeweiligen Leistungstrigern (z. B. Jobcenter) verfigen, diese aktiv pflegen und deren
Handlungsgrundlagen kennen.

Je nach Einzelfall muss der Kontakt zu gesetzlichen Betreuer*innen oder auch

Angehdrigen sichergestellt werden.

5.4 Dokumentation und Weiterentwicklung

Um die Wirkungsweise erginzender wohnbegleitender Hilfen bei der
Wohnungsversorgung von Menschen mit sozialen Problemen zu untersuchen und
kontinuierlich zu verbessern, bedarf es einer Dokumentation der Verldufe der
Mietverhiltnisse, die das erméglicht. Dazu gehéren insbesondere Informationen

zur sozialen Lage vor dem Einzug (vorherige Unterbringung, besondere Problemlagen
etc.),

zu Mietbeginn und Mietdauer,

zur subjektiven Zufriedenheit der Bewohner*innen (Vergleich vor / nachher),

zu den Wohnbediirfnissen der Bewohner*innen,

zu Anzahl, Art und Dauer der aufgetretenen Probleme (z. B. Mietzahlung, Pflege der
Wohnung, personliche soziale Probleme, Nachbarschaftskonflikte),

zu Beschwerden aus dem Wohnumfeld,

zum Erscheinungsbild der Wohnanlage und

zur Entwicklung der Bewirtschaftungskosten des Wohnprojektes.

Einmal pro Jahr werden die erhobenen Fakten im Rahmen eines Jahresberichtes
ausgewertet und notwendige Ergdnzungen entwickelt und umgesetzt, um den
Arbeitsansatz als Ergénzung zum bestehenden Versorgungssystem zu etablieren.

6.

Kosten und Finanzierung
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Fiir die Finanzierung des Wohnprojektes kann eine Férderung durch das am 18.12,2020 in
Kraft getretene Sonderprogramm , Wohnraum fiir besondere Bedarfsgruppen” der
Landesregierung in Anspruch genommen werden.

Das Forderprogramm enthilt die folgenden Eckpunkte:

Gefordert werden bis zu 90% der zuwendungsfahigen Gesamtkosten des
Bauvorhabens bei einer Zweckbindung von 35 Jahren.

Der Zuschussanteil der Férderung betrigt bis zu 25% der zuwendungsfihigen
Gesamtkosten. Die Anfangskosten des Restdarlehens betragen 0,5%
Verwaltungskosten und 1,5% Tilgung.

Bei einem eingebrachten Baugrundstiick gilt der Eigenanteil als erbracht.

Zum Ausgleich erhéhter Bewirtschaftungsrisiken ist eine Grundmiete von bis zu 8,00
£/gm/Monat zulissig (normale Bewilligungsmiete / Regionalstufe 11: 5,60 £€)
Voraussetzung fiir die Sonderférderung ist neben der Versorgung der Zielgruppe eine
mindestens zweijihrige Finanzierungszusage der Kommune oder eines Dritten fiir

eine qualifizierte Wohnbegleitung.

Eine darauf basierende konkrete Kosten-, Finanzierungs- und Umsetzungsplanung kann
nach erfolgter Kldrung der Grundstiicks- und Bebauungskonditionen sowie der
Bautrigerschaft erfolgen und mit der Stadt Schleswig im Rahmen des beschriebenen
Zeitplans abgestimmt werden.

Kiel, Marz 2021

Hempels e.V.
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Archilekturboro Lorsnzen-Silkernagsl, Schizswin

Projekt :  Neubau von 15 WE fir besondere Bedarfsgruppen
Ansgarweg
24837 Schleswig

Bauherr: Diakenie Stiftung Schleswig-Halstein

Kanalufer 48
24768 Rendsbrug

Wohnflichenberechnung nach WoFlV - Stand 02.05.2022-

Wohn- und Kiichen Meben-
Schiafriume rdume
m? m? m?

Nummer Bezeichnung
01 Wohnhereich 21,79

Kiichen-Flurbereich 6,16

Bad 4,27
02 Wohnbereich 21,79

Kichen-Flurbereich 6,16

Bad 4,27
03 Wohnbereich 21,79

Kichen-Flurbereich ,16

Bad 4,27
04 Wohnbereich 2179

Kiichen-Flurbereich B,16

Bad ia,27
05 Wohnhereieh 2179

Kiichen-Flurbereich 5,16

Bad 4,27
06 Wohnbereich 21,79

Kiichen-Flurbergich 6,16

Bacl 427

Ubertrag: 130,74 35,96 25,62




Architekturbiira Larenzen-Silbernagel, Schigswig

Ubertrag: 130,74 36,96 25,62

Gemeinschaftsraum 28,18
Bad 4,27

Technikraum 13,52

o7 Wahnberaich 21,79
¥iichea-Flurbereich 6,16
Bad 4,27

08 Wohnbereich 21,79
Kiichen-Flurbereich 6,16
Bad 4,27

09 Wohnbereich 21,79
Kuchen-Flurbersich 6,16
Bad 4,27

10 ‘Wohnberelch 21,758

Kiichen-Flurbereich 5,16
Bad 4,27

11 Wohnberelch 21,79
Kiichen-Flurbereich 6,16
Bad 4,27

12 Wohnbereich 21,79
Kiichen-Flurbereich 6,16
Bad 4,27

i3 Wohnbereich 21,79
Kiichen-Flurhereich 6,16
Bad 4,27

14 Wohnbereich 21,79

Kichen-Flurbereich 6,16
Bad 4,27

15 Wehnbereich 21,79

Kiichen-Flurbereich 6,16
Bad 427

Ubertrag; 355,03 82,40 101,84



Architekturbiira Lotenzen-Silbemagel, Schleswig

Ubertrag: 355,03 92,40 101,84
Brickenkonstruktion OG 64,02
Wohnilache gesamt 355,03 92,40 165,86
Summe: 613,29
Aufgestellt:

Schleswig, 02.05. 2022
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Schleswig-Holstein J}_ Schleswig-Holstein
Der echte Norden Ministerium flir Inneres,
L ldndliche Riume, Integration

und Gleichslellung

Kampfmiltelriumdienst Schieswig-Halslein LKA, Abt. 3, Dez. 33 (Kampfmittelrdumdienst), SG 331
Lérchenweg 17 | 24242 Felde

: |hr Zeichen:
B2K und dn Ingenieure Gmb BzK Ihr Antrag vem: 25.01.2022
Frau Rech : Aktenzeichen: LBA-2022-00279
Schleiweg 10 dnllﬂg .
24106 Kiel Sachbearbeiter: Nicole Gerold

i i Luftbildauswertung@mzb.landsh.de

2. Juni 2022 Telefon: +494340 4049-3

Fingang Telefax: +494340 4049-414
ganc

' : 25.05.2022

Uberpriifung einer Flache auf Kampfmittelbelastung: Ansgarweg in Schleswig (Flur
38 Flurstiick 252)

Sehr geehrte Frau Rech,

auf lhren Antrag vom 25.01.2022 wurde die angefragte Flache luftbildtechnisch unter
Verwendung von alliierten Kriegsluftbildern und ggf. zusatzlicher historischer Daten
(Gemeinderecherchen, Fachliteratur, Schadenskarten u.a.) visuell ausgewertet. Diese
Kombination der unterschiedlichen Quellen aus dem Kampfmittelinformationssystem,
lassen einen fundierten Riickschluss auf eine mdgliche Kampfmittelbelastung der Flache
nach derzeitigem Informationsstand zu.

1. Ergebnis der Auswertung historischer Daten

Es kénnen keine Zerstorungen durch Abwurfmunition (Bombentrichter bzw.
Gebaudeschaden) festgestellt werden. Hinweise auf eine militdrische Nutzung konnten
ebenfalls nicht erlangt werden. Munitionsfunde in diesem Bereich sind dem
Kampfmittelraumdienst nicht bekannt.

2. Bewertung

Entsprechend der o. g. Auswertung handelt es sich bei der angefragten Flédche um keine
Kampfmittelverdachtsfliche. Somit besteht fir die durchzufiihrenden Arbeiten aus Sicht
des Kampfmittelrdumdienstes kein weiterer Handlungsbedarf.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie génzlich auszuschlieRen
sind (siehe beigefligtes Merkblatt). Dieser Hinweis steht nicht im Widerspruch zur
grundsatzlichen Freigabe der beabsichtigten Bauarbeiten.

L4rchenweg 17, 24242 Felde | Telefon (Geschillsstelle) +494340 4049-3 | Telefax +494340 4049-414 | Seile 1 von 3
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3. Hinweise

Dieses Schreiben ist bei beabsichtigten Bauarbeiten zumindest in Kopie
mitzufiihren und Berechtigten auf Verlangen vorzuzeigen.

4. Geltungsdauer

Die Gliltigkeit der vorliegenden Auskuntt ist auf einen Zeitraum von funf Jahren befristet.
Nach Fristablauf ist bei Bauplanungen zur Errichtung einer baulichen Anlage oder
erdeingreifenden Malnahmen flr die angefragte Flache eine erneute Auskunftseinholung
zur Kampfmittelbelastung bei der hiesigen Dienststelle erforderlich. Begriindet wird diese
Vorgehensweise durch den stetigen Zukauf von Kriegsluftbildern, Fortschritte in der
Auswertetechnik und Zugang zu bisher unbekannten Archivalien die ggf. zu neuen
Erkenntnissen zur potentiellen Kampfmittelbelastung fiihren kénnen.

5. Rechtshehelfsbelehrung

Gegen diese Verfiigung kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Klage beim
Schleswig-Holsteinischen Verwaltungsgericht in 24837 Schleswig, Brockdorf-Rantzau-
Strafte 13 schriftlich, durch Einreichung eines elektronischen Dokuments nach Maligabe
des § 55a der Verwaltungsgerichtsordnung oder zur Niederschrift der Urkundsbeamtin
oder des Urkundsbeamten der Geschéftsstelle erhoben werden.

Die Klage muss die Klagerin oder den Kléger, die Beklagte oder den Beklagten sowie den
Gegenstand des Klagebegehrens bezeichnen. Sie soll einen bestimmten Antrag
enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben
und die angefochtene Verfiigung in Abschrift beigefligt werden.

Falls die Klage schriftich oder zur Niederschrift erhoben wird, sollen der Klage nebst
Anlagen so viele Abschriften beigefiigt werden, dass alle Beteiligten eine Ausfertigung
erhalten kénnen.

Fir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grllzen

Nicole Gerold
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Merkblatt

Geschichtliche Einordnung:

Zum Ende des Zweiten Weltkrieges war Schleswig-Holstein das letzte nicht durch alliierte
Streitkrafte besetzte Bundesland. Aus diesem Grund zogen sich Wehrmachtseinheiten
dorthin zuriick, um sich anschlieRend aufzuldsen und in Kriegsgefangenschaft genommen
zu werden. Das Wissen (iber die bevorstehende Gefangennahme fiihrte bei etwa 1,5
Millionen Soldaten dazu, dass diese sich allerorts ihrer Waffen, Munition und Ausriistung
entledigten. Weiterhin wurde Munition in Kampfhandlungen verschossen, versprengt oder
auf andere Art entsorgt. Dadurch kann es verbreitet zu Zufallsfunden der vorgenannten
militdrischen Gegenstdnde kommen.

Augenscheinlich_schlechter Zustand und starke Rostbildung sind kein Beleg fiir die
Ungefahrlichkeit eines Kampfmittels.

Wer solche Waffen, Munition oder kampfmittelverdichtige Gegensténde entdeckt,
hat im eigenen Interesse folgende Verhaltensregeln zu beachten:

1. Die Gegenstdnde diirfen niemals bewegt oder aufgenommen werden.
2. Die Arbeiten im unmittelbaren Bereich sind einzustellen.

3. Der Fundort ist so abzusichern, dass Unbefugte daran gehindert werden, an den
Gegenstand heran zu kommen.

4. Die nachstliegende Polizeidienststelle ist iiber den Fund zu unterrichten.

5. Die Gegenstande diirfen auf keinen Fall zur Polizeidienststelle verbracht werden.

Seile 3von 3
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1 Veranlassung

Im Rahmen des Verfahrens fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 der Stadt
Schleswig sind die Méglichkeiten der Oberflachenentwésserung und der
Schmutzwasserableitung zu prifen.

Die B2k und dn Ingenieure GmbH wurde durch die Diakonie Stiftung Schleswig-Holstein mit
der erforderlichen Planung und Berechnung des A-RW 01-Nachweises beauftragt.

Der gleichnamige Erlass des Landes Schleswig-Holstein sieht eine Berechnung und Priifung
des verinderten Wasserhaushaltes fiir die geplante Bebauung vor.

“. 7. Lbirschau
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2 Zielsetzung

Das Hauptziel einer naturnahen Niederschlagswasserbeseitigung ist der weitgehende Erhalt
eines naturnahen Wasserhaushaltes und damit einhergehend die Reduzierung der
abzuleitenden Niederschlagsmengen zur Entlastung oberirdischer FlieRgewasser.

3 Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz

Diese Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz basiert auf der Annahme eines
versickerungsfahigen Untergrundes.

3.1 Ermittlung Referenzzustand

Der fiir die Ermittlung des Referenzzustandes maRgebende Anteil des Bebauungsgebietes im
B-Plan 107 der Stadt Schleswig umfasst rund 6000 m?.

Das Bebauungsgebiet befindet sich gem. naturrdumlicher Gliederung des Landesamtes fiir
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Riume Schleswig-Holstein im Huigelland in der
Teilfliche H6.




Der Referenzzustand des potentiell, naturnahen Einzugsgebietes wird mit dem vom Land
Schleswig Holstein zur Verfiigung gestellten Berechnungsprogramm A-RW 01 ermittelt.
Die a-g-v-Werte ergeben sich somit wie folgt:

a (Abflusswirksamer Flachenanteil) -> 3,40 % = 0,021 ha
g (versickerungswirksamer Flichenanteil) = 36,00 % = 0,220 ha
v (verdunstungswirksamer Flichenanteil) = 60,60% =0,371 ha

3.2  Ermittlung Anteile befestigter und unbefestigter Fldchen

Die Flichenanteile ergeben sich gem. Planzeichnungen des B-Planes 107 wie folgt.
Fir den Anteil der unbefestigten Flachen werden neben den festgesetzten
MaRnahmenflidchen des B-Planes auch die nicht bebaubaren Fldchenanteile berlicksichtigt.

Flichenart Fliche befestigte Fliche unbefestigte Fliiche
Griinfliche 0,458 ha | 0458ha |
Dachfléche Neubau 0,043ha | 0,043 ha R v
Dachfldche Bestand 0,036 ha | 0,036 ha I
‘Zuwegungen (Pflaster) | 0,014 ha 10,014 ha -
‘Hauptzufahrt (Asphalt) | 0,056 ha 0,056 ha S
Balkone / Terrassen 0,005 ha 0,005 ha

B-Plan 1039 0,612 ha | 0,154 ha 0,458 ha

3.3  Ermittlung a-g-v-Werte befestigter und unbefestigter Flichen

Nicht versiegelte unbefestigte Fldchen
Fiir den Anteil der nicht versiegelten unbefestigten Flichen gelten die al-gl-vl-Werte des

Referenzzustandes.

Versiegelte befestigte Flichen

Fiir die befestigten Flachen werden entsprechend der geplanten Nutzung die a2-g2-v2-
Werte gem. Vorgabe der A-RWO01 beriicksichtigt.

Fiir die bereits vorhandene Hauptzufahrt im Osten des B-Planes ist die mit Asphalt
versiegelte Flache berlicksichtigt.

Fiir die geplanten Neubauten wird ein Dachflichenanteil inklusive der Dachiibersténde von

100% der befestigten Fliche angesetzt. Beriicksichtig wird hierbei entsprechend der Nutzung

ein Flachdach mit einer Neigung von max. 8 %.

Dariiber hinaus flieRen die Gehwege (Zuwegung) in die Berechnung ein. Es wird von einer
Pflasterung (Betonsteinpflaster) mit offenen Fugen ausgegangen. Entsprechend dieser
Annahme ist die Fliche zu 50% durchlissig fur eine Versickerung.

Die Balkone und Terrassen flieRen mit einem Anteil von 100 % in die Berechnung ein. Diese
Flaichen werden in mehreren Sickerschichten entwassert.



3.4 Malknahmen zur Bewirtschaftung von Regenwasserabflissen

Das Bodengutachten und die damit verbundene LAGA Untersuchung vom 05.08.2022 zeigen in den
dazugehdrigen Bodenprofilen, dass in diesem Baugebiet ein versickerungsfahiger Boden angetroffen
wurde,

Da ein versickerungsfahiger Untergrund zugrunde gelegt wird, wird eine Flachenversickerung und
natiirliche Verdunstung fiir die befestigten Gehwege angenommen.

3.5 Summe verdnderter Zustand

Betrachtet man nun die gesamte Fliche mit den dazugehérigen
BewirtschaftungsmaRnahmen ergeben sich die abgeleiteten FlichengréRen des B-Plan-
Gebietes zur Bewertung der Auswirkungen auf den naturnahen Wasserhaushalt.

A(a) = Abflusswirksamer Flichenanteil = 20,48 % =0,130 ha
A(g) - versickerungswirksamer Flachenanteil - 28,70 % = 0,180 ha
A(v) = verdunstungswirksamer Flachenanteil - 50,83 % =0,310 ha

3.6 Vergleich des Referenzzustandes

Folgende Tabelle zeigt die absoluten Abweichungen der abfluss-, versickerungs- und
verdunstungswirksamen Flichenanteile gegeniiber dem natirlichen Wasserhaushalt.

Flichenart a 4 v

Potenziell naturnaher Referenzzustand 0,021 ha 0,220 ha 0,371 ha
B-Plan-Gebiet 1039 0,125 ha 0,175 ha 0,311 ha
Abweichung +0,104 ha -0,045 ha -0,060 ha

4 Bewertung Wasserhaushaltsbilanz

Aus den vorangegangenen Tabellen ergeben sich im Fall 1 der A-RWO01-Berechnung
Abweichungen im Toleranzbereich bis zu +/- 5 % fir alle drei Parameter , Abfluss”,
LVersickerung” und ,Verdunstung®.

Fiir den Fall 2 ergeben sich fiir die Parameter ,Versickerung” und ,,Verdunstung”
Abweichungen von + 7 % bis + 10 %.

Auferdem ergibt sich im Fall 2 fiir den Parameter ,Abfluss” eine Abweichung von — 17 %.
Somit ist der Bebauungsplan mit den vorgenannten MaBBnahmen insgesamt dem Fall 3 (einer
sextremen” Schiadigung des Wasserhaushaltes) zuzuordnen.

Abweichungen von mehr als 15 % zum Referenzzustand des Bebauungsgebietes ergeben
somit eine ,extreme” Schidigung des Wasserhaushaltes nach A-RW 1 und erfordern einen
regionalen Nachweis fir die in ein Gewéasser eingeleiteten Wassermengen.

Die Abweichung fir den Parameter ,Abfluss” weicht um ca. 2 % von den Toleranzgrenzen
ab.



4.1 Abfluss

Die Verdnderung zwischen Planungs- und Referenzzustand betrigt rd. -17 %. Die Einordnung
und weitere Betrachtung erfolgen damit fiir den Fall 3.

Die Abweichung fiir den Parameter ,Abfluss” weicht um ca. 2 % von den Toleranzgrenzen
ab. Somit ist mit der zustindigen Wasserbeharde genau zu klaren, wie hoch die
Einleitmenge in den Vorfluter ist. Sofern der Vorfluter die zusatzlichen Wassermengen
aufnehmen kann, spricht der geplanten Umsetzung der Entwésserung im B-Plan 107 nichts
entgegen.

4.2 Versickerung

Die Veranderung zwischen Planungs- und Referenzzustand betrégt rund + 7 %, sodass eine
Schadigung des natiirlichen Wasserhaushaltes im tolerierbaren Bereich fiir den Fall 2 liegt.

Fine weiterfithrende Uberpriifung ist nicht erforderlich.

4,3 Verdunstung

Die Verdnderung zwischen Planungs- und Referenzzustand betrigt ca. 9 %, sodass die
weitergehende Betrachtung und die Einordnung in den Fall 2 zu beriicksichtigen sind.

5 Anlagen

5.1 Protokoll A-RW 01-Programm



