Satzung der Stadt Schleswig Uber den Bebauungsplan Nr. 110 "Alte Helios Klinik"
Flr das Gebiet sidlich des Muhlenredders, westlich der St. Jurgener-StraBe, nérdlich des

Krankenhauses, und 6stlich des Miihlenbaches

' MaBstab 1 : 1.000

! 1802).

| Es gilt die Baunutzungsverordnung
| (BauNVO) in der Fassung vom 21.
November 2017 (Bundesgesetzblatt | |
Seite 3786), zuletzt geéandert am 14.
Juni 2021 (Bundesgesetzblatt | Seite
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen: Erlduterung:
I FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
z.B.GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als HochstmaR
z.B. GH 25 Gebaudehohe (Oberkante Dach) tiber Normalhéhennull (NHN)
z.B. I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBO)
FD Flachdach
R — Baugrenze
4. Flache fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
: } Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und ihre Zufahrten

St Stellplatze
5. Verkehrflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache
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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN:

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

7. Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewiéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen
von B&dumen und Strauchern

Erhaltung von Einzelbaumen

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Besondere Festsetzung, Teil B Nr. 9.1

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen: Erluterung:
Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet bzw. verunreinigt sind

Flache, die von Bebauung freizuhalten ist nach § 24
Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE
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Vorhandene Geb&ude

—o Vorhandene Flurstiicksgrenze
z.B. 22/33 Flursticksbezeichnung
2B A Gelandehéhe in m (iber NHN
O Bestandsbaum (geméaB Vermessung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
y & Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In dem urbanen Gebiet (MU) sind die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen
sowie Bordelle und Bordellartige Betriebe sowie Verkaufsraume und -flachen,
deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist, unzulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Technische oder sonstige erforderliche Aufbauten, wie Treppenrdume, sind
oberhalb der Oberkante der festgesetzten Gebdudehdhe (Oberkante Dach), bis
zu einer Hohe von 1,5 m zulassig. Aufbauten und deren Einhausung und
Fahrstuhliiberfahrten sind mindestens 1,5 m von der AuBenfassade
zurlckzusetzen. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

2.2 Im MU ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) fiir
Tiefgaragen und ihre Zufahrten sowie andere unterirdische Rdume sowie Wege,
oberirdische Stellplatze und die erforderlichen Nebenanlagen nach § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,65 zulassig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

3.  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im MU sind ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen
durch Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 m und durch Terrassen bis zu einer
Tiefe von 3 m auf héchstens einem Drittel der Lange einer Fassade jeden
Geschosses zulassig.

4. Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Im MU sind Stellplatze und ihre Zufahrten nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflache und innerhalb der festgesetzten Flache fiir Stellplatze und
ihre Zufahrten ,St“ zulassig.

4.2 Tiefgaragenstellplatze und oberirdische Stellplatze sind in dem MU nur fir
Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches und bis zu der
bauordnungsrechtlich zulassigen Anzahl zuléssig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1  Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) umfasst die Befugnis des
Eigentlmers des Flurstiicks 124 eine Zufahrt und Zuwegungen zum Flurstiick
124 anzulegen und zu unterhalten sowie das Flurstiick 124 mit Leitungen an die
offentliche StraBenverkehrsflache anzuschlieBen.

5.2  Geringflgige Abweichungen von dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht kdnnen
zugelassen werden.

I GRUNORDNERISCHE, FREIRAUMPLANERISCHE UND
ARTENSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1  Zuwegungen, Stellplatze und Terrassenbereiche sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind hier nicht zulassig.

6.2  Unbelastetes Oberflachenwasser der Bau- und privaten Verkehrsflachen ist,
soweit technisch mdéglich, im Plangebiet zu versickern.

7. Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

7.1 Fur die mit Anpflanz- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehélze sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen gem. textlicher Festsetzung Nr. 7.7 so vorzunehmen,
glasg der Umfang und Charakter des vorhandenen Gehélzbestandes erhalten

eibt.

7.2 Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine
Baumreihe aus 8 Baumen gem. textlicher Festsetzung Nr. 7.7 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

7.3  Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je 5 angefangene Stellplatze mindestens
ein mittelkroniger Laubbaum gem. textlicher Festsetzung Nr. 7.7 zu pflanzen.

7.4  Stellplatzanlagen sind, soweit mdglich, mit Hecken aus heimischen
Laubgehdélzen gem. textlicher Festsetzung Nr. 7.7 einzugriinen.

7.5  Fur festgesetzte anzupflanzende Baume sind Pflanzgruben mit geeignetem
Substrat mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von
mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen. Die
Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der natiirlichen Entwicklung zu
uberlassen und durch geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu
sichern. Standorte fur Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind innerhalb der
Baumscheiben nicht zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):
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Im Kronen- und Wurzelbereich von Baumen und Gehdlzen sind dauerhafte
Abgrabungen, Geléndeaufhﬁhun?en, Nebenanlagen, Stellplatze, Zuwegungen,
Terrassen und sonstige Versiegelungen unzuldssig. Abweichungen sind
ausnahmsweise zulé&ssig, wenn der Erhalt der Baume durch fachgerechten
Kronenschnitt und /oder fachgerechte Wurzelbehandlung gesichert wird.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende
Mindestqualitaten zu verwenden:

Einzelbdume entlang Miihlenredder:

standortgerechte, mittelkronige Laubbaumarten

Hochstamme, 4 x verFfIanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang
Einzelbdume auf Stellplétzen:

standortgerechte, mittelkronige Laubbaumarten

Hochstadmme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang
Hecken

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm

3-4 Pflanzen pro laufendem Meter

Flachdacher und flach geneigte Dachflachen von Neubauten sind mit Ausnahme
von technischen Aufbauten auf einer Flache von mindestens 70% mit einer mehr
als 15 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und sind
extensiv zu begriinen.

Festsetzungen zum Artenschutz

Im Plangebiet sind vor Baubeginn, vor Beginn der nachsten
Wochenstubenquartierzeit (ab dem 01.05.) 10 Fledermausfassadenquartiere als
vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF) fachgerecht und in Abstimmung mit
der zustandigen Naturschutzbehdrde anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Im Plangebiet sind mindestens drei Sperlingkoloniehduser an die Fassade des
Bestandsgeb&audes fachgerecht und in Abstimmung mit der zustédndigen
Naturschutzbehérde anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Im Plangebiet sind mindestens 10 Nistkasten flr héhlenbriitende Vogelarten
fachgerecht und in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde
anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Im Plangebiet sind fiir AuBenleuchten ausschlieBlich insektenschonende,
vollstandig eingekofferte LED-Leuchten mit warmweiBen Licht (< 3.000 Kelvin)
zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten, die Beleuchtung der
Granflache ist zu vermeiden.

BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Zum Schutz vor Umgebungslédrm ist an allen Fassaden zur Einhaltung
unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der
DIN 4109-:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen)
das erforderliche gesamte Bau-SchalldammmaB der AuBenbauteile fir
AuBenfassaden gemaB des Larmpegelbereiches IV der DIN 4109-1:2018-01
vorzusehen. Abweichend von Satz 1 ist an der mit (A) gekennzeichneten
Fassade das erforderliche gesamte Bau-SchalldammmaB der AuBenbauteile fir
AuBenfassaden gemaB des Larmpegelbereiches V der DIN 4109-1:2018-01
vorzunehmen.

Das erforderliche gesamte Bau-SchalldammmaB der AuBenbauteile an
Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in
Beherbergungsstatten, Unterrrichtsrdumen oder ahnlichem betrégt nach DIN
4109-1:2018-01 bei La&rmpegelbereich IV mindestens R'w,ges = 40 dB, bei
Lammprapihericn W mindestens Rliwges = 45 B. Fir Buroraume odier
Ahncliiches darf das gesamte Bau-SchallddmmmaB R'w,ges um 5 dB gesenkt
werden.

Im LPB IV und V liegende Schlafraume, Kinderzimmer und Gastezimmer sind
mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen auszustatten. Wohn-/Schlafraume
in Einzimmerwohnungen sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Die SchalldammmaBe sind durch alle AuBenbauteile eines Raumes gemeinsam
zu erflllen und in Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuBenwandflachen zur
Grundflache gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN
4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfllung
der Anforderungen).

ORTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 86 LBO SH)

Freistehende Millsammelbehalter und Standorte fiir Recyclingbehélter sind
in voller H6he einzugrinen.
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HINWEISE

Artenschutz

Fallungen von Gehdlzen sind nur im Zeitraum vom 1.12. bis zum 28.02. (auBerhalb der
Fledermaussommerquartierzeit) zulassig. Fallungen von Baumen mit Potenzial fir
Fledermauswinterquartiere im genannten Zeitraum sind erst nach Kontrolle auf einen
aktuellen Besatz zulassig.

Die Durchfiihrung von Arbeiten an der Fassade der Bestandsbebauung ist nur im
Zeitraum vom 1.12. bis 28.02. (Fledermauswinterquartierzeit) zulassig. Vor Beginn der
Arbeiten an der Fassade der Bestandsbebauung ist eine Kontrolle der Bereiche mit
Potenzial fur Fledermauswinterquartiere auf aktuellen Besatz erforderlich.

Boden- und Grundwasserschutz

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
uberbauten Flachen wieder herzustellen.

Bei Grundwasserabsenkungen, die léanger als drei Wochen andauern, ist eine
Bewasserung der im Wirkungsbereich befindlichen Baumbesténde vorzusehen.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfugbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fihren, sind
nicht zulassig.

Denkmalschutz

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhéngig davon, ob sie in der Denkmalliste
erfasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz
Schleswig-Holstein unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Instandsetzung, die Veranderung und die
Vernichtung eines Kulturdenkmals sowie die Uberfihrung eines Kulturdenkmals von
heimatgeschichtlicher oder die Kulturlandschaft pragender Bedeutung an einen
anderen Ort als auch die Verdnderung der Umgebung eines unbeweglichen
Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen,
nach § 12 (1) DSchG der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde bediirfen.

Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Aufgrund einer Kampfmittelverdachtsfliche im Innenhof des Bestandsgebaudes ist
nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel bzw. Bodenverunreinigungen oder Altlasten im
Boden vorhanden sind. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit aus
Sicherheitsgriinden einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen. Demzufolge muss vor Beginn von Bauarbeiten eine Uberpriifung
mittels Sondiertechnik erfolgen, um den Kampfmittelverdacht auszuraumen.

DIN-Vorschriften, Normen und Richtlinien

Die in der Begrindung genannten und den textlichen Festsetzungen zugrunde
liegenden DIN-Vorschriften, Normen und Richtlinien koénnen im Sachgebiet
Stadtplanung, Fachbereich Bau, Gallberg 4, 24837 Schleswig, zu den Offnungszeiten
der Stadtverwaltung eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE:

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und
Umweltausschusses am 28.03.2023. Die ortslibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist erfolgt.

8 Auf Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 28.03.2023
wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der frihzeitigen Unterrichtung Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 28.03.2023 den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 05.04.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 11.04.2023 bis zum 11.05.2023 wahrend der Dienststunden nach §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden

6nnen, bekannt gemacht.

Schleswig, den &-0. 025 Stadt Sghles

(SiegelabdrucfiSR s /9~  Rainer Haulsen — 1. Stadtrat
6. Es wird bescheinigt, da&dalts imtiegenschaftskataster

nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebdaude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht
dargestellt sind.

VERFAHRENSVERMERKE:

7. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die

Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Belange am 26.06.2023 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wurde am 26.06.2023 von der Ratsversammiung als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.

Stadt Schlgswig

10. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Ratsversammiung und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 27:472.2202.3..... ortsUblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mé%lichkeit, Entschadigungsanspriuche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspruiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am(L: Z.3.7aL3... in Kraft getreten.

Stadt Schieswi

Schleswig, den O"

(Siegelabdrudk) Rainer Haulsen — 1. Stadtrat

PRAAMBEL

Aufgrund des 810 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 26.00. 7053 ... ... .. folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 110 "Alte Helios Klinik" fir das Gebiet sudlich des
Muhlenredders, westlich der St. Jlrgener StraBe, noérdlich des Krankenhauses sowie
Ostlich des Mihlenbachs, bestehend aus den Flurstiicken 152 und 69/40, 71/30
(teilweise), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Ubersichtsplan M 1: 25 000
3. AUSFERTIGUNG

SATZUNG DER STADT SCHLESWIG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 110
"Alte Helios Klinik"

fir das Gebiet

sudlich des Muhlenredders,
westlich der St. Jurgener Straf3e,

ndrdlich des Krankenhauses
sowie Ostlich des Mihlenbachs

Datum: Fassung vom 17.05.2023

Verfahrensstand: Beschlussfassung
Evers & | Stadt
Partner l Planer

Planungsburo:

Ferdinand-Beit-StraBe 7b, 20099 Hamburg




