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Satzung der Stadt Schle

Chemnitzstralde und der

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) s
Bebauungsplan Nr. 111 - Gebiet zwischen der Chem

Planzeichnung (Teil A) Es gilt die BauNVO 2017/2021
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

Fldchen fiir den Gemeinbedarf - Kindertagesstitte (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 'Kindertagesstatte' sind
folgende Nutzungen zulassig:

Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb von Kindertagesstéatten sowie bauliche Anlagen, die
der Kindertagesstatte dienen und dieser Nutzung rdumlich und funktional zugeordnet sind.
Hierzu zahlen auch Sozial- und Schulungsraume sowie AulRenspielbereiche und Stellplatze.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlagen in der Flache fur Gemeinbedarf - KiTa - darf max. 6,50 m
Uber der ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante liegen.

Fiir Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit geneigten Dachern ist die Firsthéhe auf
hochstens 4,50 m ab Oberkante FulRboden begrenzt.

Fur Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO mit Flachdachern ist die Firsthéhe auf héchstens
3,00 m ab Oberkante FulRboden begrenzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bei der abweichenden Bauweise werden die Vorschriften der offenen Bauweise festgesetzt,
wobei auch Geb&dude mit einer L&nge von mehr als 50 m zul&ssig sind.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante der Gebaude darf nicht mehr als 50 cm ber der
mittleren Héhe des zum Grundstiick gehdrenden Stralenabschnittes liegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB).

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot versehenen Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Badume sind bei Bauarbeiten durch Sicherungs-
malknahmen im Stamm- und Wurzelbereich gem. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Gehdlz-
besténden und Vegetationsflachen bei BaumalBnahmen" vor Beschadigungen zu schitzen.

Innerhalb der Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind mindestens 12 der vorhandenen Bdume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Bdume sind bei Bauarbeiten durch Sicherungsmafinahmen im Stamm- und
Wurzelbereich gem. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Gehdlzbestdnden und Vegetations-
flachen bei BaumaRnahmen" vor Beschadigungen zu schitzen.

swig Uber den Bebauungsplan Nr. 111 - Gebiet zwischen der
Theodor-Storm-Stralde nérdlich der Bellmannstrale

owie des § 86 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammliung vom 26.06.2023 folgende Satzung Uber den
nitzstralle und der Theodor-Storm-Strale, nordlich der Bellmannstral3e -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom
21.02.2023. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Amtsblatt der Stadt Schleswig am 13.03.2023 erfolgt.

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Auf eine Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 21.02.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 111 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 111, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.03.2023 bis zum
21.04.2023 wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 13.03.2023 durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schleswig ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www schleswig.de
ins Internet eingestellt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 21.03.2023 zur Abgabe einer Stellur
aufgefordert.
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Die Ratsversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 26.06.2023 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

(Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.06.2023 als Satzung beschlo
dung durch Beschluss gebilligt.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 111 durch die Ratsversammlung-Sowie-gie”
Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schleswig am
AB.09.2672 .. ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..{$.07.&3
getreten.
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6 Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

6.1 Dachform und Dachneigung

6.1.1 Die Hauptdacher der Hauptgebdude sind mit einem Pultdach mit Dachneigungen von 10 bis
20 Grad oder als Flachdach auszufiihren.

6.1.2 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

6.2  Dacheindeckung

6.2.1 Bei geneigten Dachern sind nur Dacheindeckungen von hellgrau bis anthrazit zulassig.

6.2.2 Flachd&acher sind nur als Griindacher zulassig.

6.2.3 Solaranlagen auf den Dachflachen sind zuldssig.

6.2.4 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

6.3  AuBlenwandmaterialien

6.3.1 Als AuRenwandmaterial ist nur Sichtmauerwerk aus roten bzw. rotbraunen Klinkern zuldssig.
Bis zu 10 % der jeweiligen Wandflachen durfen auch mit bunten Fassadenpaneelen
ausgefiihrt werden.

6.3.2 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

7 Artenschutzrechtliche Hinweise

7.1 Vor Beseitigung der Gebaude ist aus artenschutzrechtlichen Griinden durch eine Besatz-
prufung auszuschlieRen, dass Vogelbruten oder Fledermause vorhanden sind.

7.2 Die Gehdlzbeseitigungen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden innerhalb des Zeitraumes
01.10. bis 28/29.02. durchzufiihren. Wenn dies nicht moglich ist, ist durch eine Besatzprifung
auszuschlieRen, dass Vogelbruten oder Fledermause vorhanden sind.

7.3 Zur Vermeidung eines Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG dirfen die Be-
leuchtungskérper im Bereich der Verkehrsflachen sowie die Auenbeleuchtung der Gebaude
nur eine Lichttemperatur von max. 3.000 Kelvin aufweisen. Alternativ sind Bewegungsmelder
einzusetzen. Die Beleuchtungskorper durfen nicht in Richtung der zu erhaltenden Gehélze
abstrahlen.

7.4  Zur Vermeidung der Verschlechterung des Zustands von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
von Brutvégeln sind innerhalb des Geltungsbereiches drei kiinstliche Nisthilfen fiur urbane
héhlen-/gehdlzbriitende Vogelarten anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

7.5  Zur Vermeidung der Verschlechterung des Zustands von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
von Fledermdusen sind innerhalb des Geltungsbereiches zwei kinstliche Quartiere fur
gehdlzbewohnende Fledermduse anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

8 Sonstige Hinweise

Die im Text (Teil B) angesprochenen DIN-Vorschriften kénnen bei der Stelle, bei der dieser
Bebauungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.

BEBAUUNGSPLAN NR. 111
DER STADT SCHLESWIG

GEBIET ZWISCHEN DER CHEMNITZSTRASSE UND DER

THEODOR-STORM-STRASSE, NORDLICH DER
BELLMANNSTRASSE

il T ey
;uﬂﬁUBERSICHTSPLAN

! D . 2| ot < 0
3 i ; =W\ T ’
C : N =] = o
. :

PAATH A == e\

STAND: 16.05.2023




