- Gebiet St. Jirgen / Nordabschnit

7um Bebauungsplan Nr. 16 A der Stadt Schleswig
nitt
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1., Entwicklung des Bebauungsplanes

a) Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde
erforderlich, weil die innerhalb der geéschlossenen Ort-
schaft und in Bebauungsplangebieten noch flr EBebauung

zur Verfigung stehenden FlZchen nicht ausreichen. Die
Inanspruchnahme€ neuer FlZchen fir Wohngebiete ist bedingt
durch den allgemeinen Nachholbedarf auf dem Wohnbausek-
tor und hier insbesondere fir Bauprogramme des Landes und
des Bundes (Bundeswehr) im sozialen Wohnungsbau. Aujerdem
scllen hier kinderreiche Familien in ReihenhZusern, Be-
triebsangehtrige benachbarter Gewerbebetriebe in Werkswoh-
nungen und Wohnungssuchende einheimischer Baugenossen-
schaften untergebracht werden. Gleichzeitig soll eine Nut-
zungsinderung flir die norddstlich an den Brautsee angren-
zeénde Brautseewiese und die ndrdliche Uferzone erreicht
werden.

b) Rechtsgrundlagen

Da die geplanten Festsetzungen im Geltungsbereich des B, -
Planes Nr. 16 A nicht in allen Teilen mit den Ausweisungen
cdes als FliZchennutzungsplan Ubergeleiteten Auflbauplanes

der Stadt Schleswig iUbereinstimmen, wird eine 22. ZAnderung
des Flichennutzungsplanes durchgefihrt. Diese F.,-Planinderung
yvurde im Laufe des Aufstellungsverfahrens in €inen West-

und einen Ostteil getrennt, wovon der Ostteil am 15.6.1976
rechtskriftig wurde. Der Geltungsbereich des B.=-Planes 16 A
liegt im Westteil der 23. F.=-Planinderung.

Der als Bebauungsplan ilibergeleitete Baugebiets- und Bau-
klassenplan der Stadt Schleswig vom 15.6.,1961 weist nur
im Bereich der Altbebauung des Moldeniter Weges eine ein-
geschossige, offene, reine Wohnbebauung (B I o) aus., Flr
diesen Bereich wird eine Teilaufhebung des Baugebiets-
und Bauklassenplanes durchgefihrt,.

L£1s Kartengrundlage fir den rechtlicheén und topographischen
Nachwels der Grundstiicke diente die Abzeichnung der
Ketasterkarte im MaBlstab 1 : 1000,




2. Stddtebauliche Malnahmen .

a) Einzelheiten zum Planungsgebiet

Der Geltungsbereich des B.-Planes Nr. 16 A umfaBt ca.
18,2 ha. Das Gebiet wird direkt von der St. Jurgener
StraBe Uber. den Haydnweg an das innerstadtische Ver-
kehrsnetz angeschlossen. Uber den alten Moldeniter Weg
und Seekamp ist das neue Wohngebiet auch vom sidlich
gelegenen Wohngebiet gut zu erreichen.

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr., 16 A ist es, neben
der Erstellung der baurechtlichen Grundlage zur Errich-
tung von WohngebzZuden in MI- und WA=Gebleten den Braut-
see flr die Naherholung der Schleswiger Blrger zu
sichern und zuginglich zu machen. Diesem Zwecke dient
die Festsetzung der bisher landwirtschaftlich genutzten
Brautseewiese als &ffentliche Griinfliche "Spiel- und
Liegewiese", Weiterhin beinhaltet der Bebauungsplan den
nordlichen Teil des um den Brautsee geplanten und teil=-
weise vorhandenen Wanderweg.

b) Wohndichte im Planungsgebiet

Auf den flir eine Bebauung vorgesehenen Flidchen des Pla=-
nungsgebietes sollen errichtet werden oder bestehen

bereits:
12 Einfamilienhduser mit ca. 12 Wohneinheiten
26 Reihenhiuser mit ca. 26 Wohneinheiten

18 2- bis l-geschossige Wohnhiuser mit ca.
294 Wohneinheiten

1 Hochhaus mit 45 Wohneinheiten

Insgesamt: ca. 277 Wohneinheiten

Bei einer Belegungsziffer von % Pers./WE entspricht das einer
Bevdlkerungszahl von 1.13%1, was wiederum e€iner Bruttowohn-
dichte von ca. 62 Einwohner pro ha entspricht.

c) Nachweis der erforderlichen KinderspielpliZtze
gem. Kinderspielplatzgesetz vom 13. Jan. 1974
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Wohnflzche im Geltungsbereich

38 Einfamilien- und Reihenhiuser a ca. 1%0 am
= 4,940 agm
3%9 WE in GeschoBbauten a ca. 70 am
. = 23.720 am

gesamt: 28.670 agm Wohnflache

davon 5 % als erforderliche Spielfliche

= 1.43%,5 am

Da allein der dem Gebiet zugeordnete zentral zwischen
Schubertplatz und BeethovenstraBe liegende Kinderspiel-
platz eine GroBe von ca. 1.200 gm besitzt, kann der
Nachweis durch den zusé&tzlich vorhandenen Spielplatz an
der St. Jlrgener StraBle erbracht werden.

Der Kinderspielplatz zwischen Schubertplatz und Beethoven-=
straBe erfaBt in einem Radius von 300 m alle ihm zuge-
ordneten Wohngeb&dude.

Die Ausstattung und Unterhaltung der Kinderspielplatze

erfolgen nach den Grundsidtzen des § 4 Kinderspielplatz-
gesetz.

d) Stellpl&atze

Die erforderlichen Stellplédtze flr den privaten ruhenden
verkehr sind im VerhZltnis 1 : 1 zu den Wohneinheiten
auf den dafir im Bebauungsplan festgesetzten Flichen zu
erstellien.

e) Bodenordnende MaRnahmen

Alle Grundstiicksfldchen, die im B.-Plan 16 A fiir die ver-
breiterung der inneren ErschlieBungsstraBen festgesetzt
werden, sind von der Stadt zu erwerben. Der Erwerb der im
B.-Plan festgesetzten offentlichen Spiel-u.Liegewiese .
und sonstigen Grinfl&dchen ist gleichfalls anzustreben.

Soweit ein Erwerb auf dem Verhandlungswege nicht oder nur
zu nicht zumutbaren Preisen mdglich ist, sind die im
BBauG, §§ 85 - 88,vorgesehenen rechtlichen Mdglichkeiten
auszuschdopfen.




) Immissionsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 A4 grenzt
1m Westen an die St. Jirgener Strafe (B 201), die nech
Kappeln fihrt und Schleswig mit dem norddstlichen Um.and

”erblndeb.

Im Norden grenzt das B.-Plan-Gebiet an die Zuckerstrale
und an ein.gegeniiberliegendes Gewerkegebiliet. Die Zucker-
strafe fiUhrt in die ndrdlichen Schleiddrfer, Ubernimmt
aker 1m Berelich des B-~Planes hauptsichlich die Funktion
der Anbindung des Gewerbegebietes und der Zuckerfabrik
an die Stadt und die B 201, und stellt in Verlingerung
mit LangseestraBe und Pilonierstrafie die Verbindung der
"Kaserne auf der Freiheit” mit dem Ubungsplatz am Langsee
her.

Die Ermittlung der Schallimmission erfolgt gemi3 DIN 18005,
Entwurf April 1976.

Grundlage flr die Verkehrsdichte auf der St. Jirgener
StraBfe bilden die aus der Verkehrszihlung am 18.10.1973
errechneten Werte fir den Knotenpunkt Mihlenredder/

St. JlUrgener Strage.

Diese Zahlstelle befindet sich siidlich des B.-Plangebie-
tes, €s kann aber angenommen werden, dall die hier erhal-
tenen Zihlergebnisse auch fir den ndrdlichen Teil der
St. Jlrgener StrafBe zutreffen. Bel Fertigstellung der
Nordumgehung Schleswig werden sich, durch Entlastung der
B 201, die ZZhlwerte verringern.

Nach der ZEhlung ergibt sich auf der St. Jlirgener StraBe
ein "durchschnittlicher tiglicher Verkehr (DTV) von

7.02% Pkw und 755 Lkw. Daraus entsteht ein resultierender
Schallpegel L von tagsiiber 63,3 dB(A) und nachts von

56,6 dB(A4).

Eel einem zul&ssigen Planungsrichtpegel von tagsiiber
60 dB(A) und nachts 50 dB(A) im Mischgebiet 1E3t sich
hier nachts eine Uperschreitung von 6,6 dB(A) feststel-
len,

trJ

in zwischen Verkehrsfliche und bebauten Grundstiicke
verbliepbener, nur ca. 6 - 7 m breiter Criinstreifen

ignet sich nicht zur Aufnahme gestalterisch akzeptabler
hallschutzanlagen, die hier zwischen 5 und 6 m hoch

in miBten.
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Aus dilesem Grunde werden an den der St. Jirgener Strafe
néchstgelegenen Gebiuden passive SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt.




Nach Hochrechnung von Dr. Schubert zum Entwurf der

1. Fortschreibung des fCeneralverxzehrsplanes der Stadt
Schleswig 1ist die Zuckerstrale im Bereich des Eebau-
ungsplangebietes in zwel verschieden belestete Teil-
stiicke zu trennen. Der erste Abschnitt reicht von der
St. Jlrgener StraBe zur nichsten ErschlieBungsstraie
in das ndrdlich gelegene Gewerbegebiet. Hier entsteht
nach der Prognose ein DTV von 7.895 Kfz.

Im zweiten Abschnitt, von der ErschliefBungsstraBe bis
zur Kreisbahn entsteht ein DTV von 5.415 Kfz. Beil der
Ermittlung des Schallpegels wird von einer mittleren
Fahrgeschwindigkeit von 60 km/h und einem 15 %igen Lkw-
Anteil ausgegangen. Auf diesen Grundlagen entsteht ein
resultierender Schallpegel L im 1. Abschnitt von tags-
liber 65,8 dB(A) und nachts von 59,3 dB(A).

Mit Ausnahme des Hauses MozartstraBe 27 sind die Wohn-
gebzude 60 - 70 m von der ZuckerstrafBe entfernt, so dal
mit einer Abnahme des Schallpegels um 5 - 6,5 dB(A) zu
rechnen ist. Es bleibt nachts eine DiZmpfung von 2,3 -
L,3 dB(A), beim Haus Mozartstrale 27 von ca. 9 dB(A) er-
forderlich.

Im 2. Abschnitt der ZuckerstrafBe entsteht ein resultie-
render Schallpegel von tagsiiber 64,2 dB(A) und nachts
pei einem Abstand der Gebizude zur ZuckerstrafBe wvon ca.
50 m nimmt der Schallpegel um ca. 4,2 dB(A) ab, so dzB
nachts eine DEmpfung um 2,4 A4B(4) erforderlich wird.

Diese DiEmpfung soll durch passive Schallschutzma@nahmen
erzielt werden, da ein an der ZuckerstraBle bestehender
Wall durch eine in seinem Fuf liegende Druckrohrleitung
in seiner HShe begrenzt bleibt. Der ¥Wall ist fir den
Schallschutz in Geschossen iber dem ErdgeschoR rechne-
risch uneffektiv.
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Die Flidchen ndrdlich der Zuckerstrale werden durch den
rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. & A der Stadt

Schleswig - Gewerbe- und Industriegebiet zwischen Zucker-
Strafe und Kreisbahn - Uberplant. Dieser Bebauungsplan
setzt eine Herabzonung des Industriegebietes Uber einen
ca. 100 m breiten Gewerbegebietsglrtel fest, an den das
Mischgebiet siidlich der ZuckerstraBle anschlieft. Messun-
‘gen des Gewerbeaufsichtsamtes Schleswig im Friuhjehr 1973
haben ergeben, dafll sich die Lirmbelastung aus dem
Gewerbe- und Industriegebiet unterhalb der zuldssigen




Werte hZlt. Bel Messungen vor den geplanten Neubauten
siidlich der Zuckerstrafe im MI-Gebiet wurden tagsiiber
ITmmissionen aus dem Butterwerk von 42 - 46 dB(A) und
nachts von 40 - 41 dB(A) gemessen. Diese Werte liegen
deutlich unterhalb der zulissigen Richtpegel wvon
tagsiber €0 und nachts 50 dB{(A), so daB das Gewerbe-
und Industrniegebiet bel Schallschutzmafinahmen keilne
Berilicksichtigung finden mul.
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2) MaBnahmen der Ver- und Entsorgung

1. Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Gebrauchswasser erfolgt
durch Anschlufl an das stzdtische Wassernetz.

2. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt nach MaBgabe der
ortsrechtlichen Bestimmungen im Trennsystem flr
Regen- und Schmutzwasser mit Anschluf an das vor-
handene bzw. neu auszurauende stadtische Kanal-
svstem. Das Schmutzwasser des gesamten Gebietes
wird im Hauptstrang der Mozartstrafle gesammelt
und zur Pumpstation St. JlUrgen geleitet.

Flr das Regenweasser bildet der Brautsee die Vor-
flut, der iber den Brautseegraben mit der Schlei
verpunden ist.

E1t.- und Gasversorgung

Y

Die Versorgung des (Gebietes mit elektrischer Energie
und mit Gas erfolgt aus dem stZdtischen Netz der
Stadtwerke.

4, Hausmiill- und Abfallbeseitigung

Flir die Abfallbeseitigung gelten die ortsrechtlichen
Regelungen der Stadt Schleswig.

5. Feuerltscheinrichtungen

Flir Ldschwasserentnahme werden im Bereich der
Strafen Hydranten der stiZdtischen zentralen Wasser-
versorgungsanlage 1n ausreichender Zahl eingerich-
tet.







