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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 24 B der Stadt Schleswig
- Gebiet zwischen Bahnhofstrafie, Christian-
Albrecht-StrafBe und Prinzenpalais -

1.1 Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nachdem das Land Schleswig-Holstein das Prinzenpalais mit
den westlich davon liegenden Ziegelhofwiesen erworben hatte,
um hier das Landesarchiv und die Erweiterung des Verwal-
tungsgerichts unterzubringen, beschlof die Ratsversammlung
der Stadt Schleswig am 13.03.1981 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes Nr. 24. Dieser beinhaltete auch den Bereich
bis zur Bahnhofstrafe, da von hier aus eine Zufahrt zu Anla-
gen des Landes geplant war.

Eine Teilung des Bebauungsplanes in die Planbereiche 24 A
und 24 B wurde durch BeschluB der Ratsversammlung vom 07.06.
1982 vorgenommen, nachdem fir die Landesbauten ein anderes
Erschliefungskonzept erarbeitet wurde, welches die zZufahrt
von der Brockdorff-Rantzau-StraBe im Norden vorsieht. Damit
war ein funktionaler Zusammenhang von Nord- und Siidteil des
Bebauungsplanes nicht mehr vorhanden.

Nachdem jetzt ein privater Bautrdger die Bebauung des ehema-
ligen Bauhofes der Firma Jirgensen und Hahn durchfiihren will,
soll dieses zum AnlaB genommen werden, den Bereich zwischen
Prinzenpalais, Friedrichstrafe, BahnhofstraBie und Christian-
Albrecht-StraBe mit der Fortfihrung des Bebauungsplanverfah-
rens baulich zu ordnen.

Da Planungsalternativen fiir die Grundstilicke westlich der
FriedrichstraBe untersucht werden sollen, ohne eine Bebauung
der ungenutzten Fldchen eines ehemaligen Bauhofes n&rdlich
der Christian-Albrecht-StraBe zu verzdgern, ist nochmals
eine Teilung des Bebauungsplanes Nr. 24 B vorgesehen.

Der westliche Planteil behdlt die Bezeichnung 24 B mit der
Gebietsbeschreibung "zwischen BahnhofstraBie, Christian-
Albrecht-Strafe und Prinzenpalais", der dstliche Planteil
wird Bebauungsplan 24 C - Gebiet westlich der FriedrichstrafBe
zwischen BahnhofstraBe und Prinzenpalais.




1.2 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 24 im Sinne des

§ 30 BBauG beschlof die Ratsversammlung der Stadt Schleswig
am 13.03.1981. Getrennt wurde der Bebauungsplan 24 in die
Teile A und B durch BeschluB der Ratsversammlung vom 07.06.
1982.

GemdafR § 8 Abs. 2 sind Bebauungspldne aus dem Fl&chennutzungs-
plan zu entwickeln. Der vom Minister flir Arbeit, Soziales

und Vertriebene mit Erlaf vom 20.06.1961, Az.: IX 34 a -
312/3 - 80 -, genehmigte Aufbauplan gilt gem&8 6. Durchfih-
rungsverordnung des Landes Schleswig-Holstein zum Bundesbau-
gesetz als Fla@chennutzungsplan nach dem BBauG weiter.

Der Ubergeleitete Fl&chennutzungsplan wurde mit einer 52.
Anderung, deren abschliefende Bekanntmachung am 10.02.1984
erfolgte, auf die Planziele des Bebauungsplanes abgestellt.

Der als Bebauungsplan nach dem BBauG lbergeleitete Bebau-
ungsplan dber die Abgrenzung des Bau- und AuRengebietes,
die Ausweisung verschiedener Gebiete innerhalb des Bauge-
bietes sowie die Festsetzung der einzelnen Bauklassen in
der Stadt Schleswig (Baugebiets- und Bauklassenplan) setzt
die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 24 B gelegenen
Grundstiicke als C II o - Gebiet (gemischtes Wohn- und
Geschéaftsgebiet, zweigeschossig, offene Bauweise) fest.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 B gelegenen
Teile des Baugebiets- und Bauklassenplanes werden mit Inkraft-
treten des qualifizierten Bebauungsplanes aufgehoben.

Die Einmiindung der ErschlieBungsstrafie flir das Allgemeine
Wohngebiet in die Christian-Albrecht-Strafe liegt auf Grund-
stlcksteilen, die zum Geltungsbereich des rechtskrdftigen
Bebauungsplanes Nr. 23 A der Stadt Schleswig gehdren. Sie
sind dort als Grinfl&dche festgesetzt.

Im Rahmen einer 1. Anderung, die parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 24 B lduft, sollen die Grundstiicks-
teile aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 A
geldst werden.

Flir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grund-
stlicke diente die Abzeichnung der Katasterkarte im MaBstab
1 : 500.




2.1 Lage des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortsteil Friedrichsberg.
Die FriedrichstraBe im Osten des Geltungsbereiches ist Ein-
kaufsstrafe des Ortsteiles und stellt die Hauptverbindung
mit den anderen Teilen der Stadt her. Da die Friedrich-
strafe sudlich der Einmlindung der BahnhofstraBe nur noch

in Sdd-Nordrichtung zu befahren ist, ist auch die Bahnhof-
straBe, suddstliche Grenze des Geltungsbereiches, Hauptver-
kehrsstrafe des Stadtteils. Die Christian-Albrecht-Strage
im Sliden ist als Sackgasse eine reine Anliegerstrafe.

Im Westen grenzt der Planbereich an einen vorhandenen Spiel-
und Bolzplatz und an die Fldche flir ein geplantes Regenriick-
haltebecken.

Die landeseigenen Fldchen mit dem Prinzenpalais, die das
Archiv des Landes Schleswig-Holstein aufnehmen sollen, be-
grenzen den Geltungsbereich nach Norden.

2.2 Stddtebauliche Mafnahmen

2.2.1 Mischgebiet an BahnhofstraBe und
Christian-Albrecht-StraBe

Die im Bebauungsplan enthaltenen Grundstiicke an Bahnhof-
straBe und Christian-Albrecht-StraBe sind bebaut. Hier
findet lediglich eine Festschreibung des Bestandes statt.
Die Zuordnung zum Mischgebiet erfolgt hauptsdchlich wegen
der Lage der Grundstlcke an der stark befahrenen Bahnhof-
strafe bzw. wegen der Einbettung in Anlagen des ruhenden
Verkehrs (Grundstiick Christian-Albrecht-Strage 4 - 6).

2.2.2 Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung einer Reihen-
hausanlage, bestehend aus 19 Einheiten in zweigeschossiger
Bauweise, geplant. Die Erschliefung soll {iber einen Wohn-
weg erfolgen, der von der Christian-Albrecht-Strafe in das
Gebiet hineinfiihrt. Um in der verdichteten Bebauung eine
mdglichst groBe Wohnruhe zu erhalten, sollen die Kraftfahr-
zeuge 1in einer Garagenanlage vor dem Baugebiet untergebracht
werden. Diese Anlage muBte zahlenmdBfig so groBf bemessen
werden, da das Grundstilick grundbuchlich mit 10 Stellpl&tzen
aus der Wohnbebauung der ndheren Umgebung belastet ist.

Nordlich der Reihenhausanlage wird der Neubau des Landes-
archivs erstellt werden. Es handelt sich hier um einen
viergeschossigen fensterlosen Baukdrper aus Ziegelmauerwerk
mit aufgesetzten Satteldachsegmenten.

Um das Vakuum des nur mit Saragen bestandenen Bauhofgeldn-
des fiillen zu kdnnen, wurde die verdichtete Bauweise




gewdhlt, um dem massiven Archivbau ein gewisses Gegenge-
wicht entgegensetzen zu kdnnen.

Durch eine strenge Ordnung der Bauzeilen wurde der domi-
nierenden Nachbarbebauung besonders Rechnung getragen.

Die ErschlieBung des WA-Gebietes erfolgt iiber einen 8ffent-
lichen Wohnweg, der nach den "Richtlinien fiir die Anlage
von Strafen, Teil: Erschliefung - RAS-E", Entwurf 1981,
bemessen wurde. Der am Ende angeordnete Wendeplatz ent-
hdlt einen Wendekreis mit einem Radius von 8,00 m. Dieser
ist fur zweiachsige Miillfahrzeuge, wie sie bei der
stddtischen Millabfuhr ausschlieBlich vorhanden sind,
ausreichend.

Die Reihenhauszeilen nérdlich des Wendehammers sind nur
fuglaufig zu erreichen. Zur Sicherung der ErschlieBung

sind die Grundstlicke mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten
der Offentlichkeit und der Ver- und Entsorgungstriger
belastet. :

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte an der Nordgrenze des
Geltungsbereiches dienen einerseits der ErschlieBung der
Reihenhausgrundstilicke und andererseits der Anfahrbarkeit
des westlich des Plangeltungsbereiches gelegenen Regenriick-
haltebeckens.

2.2.3 Flacheninhalt des Bebauungsplanes

Die Gesamtfldche des Bebauungsplanes Nr. 24 B von 1,32 ha
setzt sich zusammen aus:

MI-Gebiet 0,61 ha,

WA-Gebiet 0,59 ha,
O0ffentliche Verkehrsflé&che 0,12 ha.

2.2.4 Kinderspielpldtze

Das Plangebiet wird dem Kinderspielplatz an der Christian-
Albrecht-StraBe zugeordnet. Einen weiteren Bolzplatz weist
der Bebauungsplan Nr. 24 A in seiner Siid-Westecke aus.

2.2.5 Ruhender Verkehr,
Parkpldtze fiir die Mischgebiete

Den Grundstlcken im Mischgebiet an der BahnhofstraBe werden
die vier ausgewiesenen Parkplitze an der BahnhofstragBe zuge-
ordnet.




Der darUber hinaus auftretende Bedarf kann durch den aus-
reichend zur Verfiigung stehenden Parkraum in der
Christian-Albrecht-StraBe abgedeckt werden.

Schutz des Grundwassers

Die Fldche des Bebauungsplanes Nr. 24 B liegt in der
Schutzzone III des geplanten Wasserschutzgebietes fir das
Wasserwerk II der Stadt Schleswig.

Es ist das Arbeitsblatt W 101 - Richtlinien fir Trinkwasser-
schutzgebiete - DVGW Regelwerk - zu beachten.

In der Zone III soll der Schutz des Grundwassers vor weit-
reichenden Beeintrdchtigungen, insbesondere vor nicht oder
schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreini-
gungen gewahrleistet werden.

Bodenordnende Mafnahmen

Die bisher unbebaute Flédche des Allgemeinen Wohngebietes
soll durch einen ErschlieBungstrdger erschlossen werden.
Nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen sind die fir die
Offentlichkeit bestimmten Teile der Erschliefungsanlagen
der sStadt Schleswig zu Ubereignen. Einzelheiten werden in
einem Erschliefungsvertrag geregelt. ‘

5.1

5.2

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluf
an das stddtische Wassernetz.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt nach MaRgabe der orts-
rechtlichen Bestimmungen im Trennsystem flir Regen- und
Schmutzwasser.

Das im Allgemeinen Wohngebiet (WA) anfallende Schmutz-
und Regenwasser wird den vorhandenen Kandlen in der
Christian-Albrecht-StraBe zugeleitet.

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Gas Uber-
nimmt das stddtische Netz der Stadtwerke.

Flir die Hausmull- und Abfallbeseitigung gelten die
ortsrechtlichen Regelungen der Stadt Schleswig.

Flir Feuerloscheinrichtungen werden im Bereich der Strafen
und sonstigen Einrichtungen des Offentlichen Verkehrs
Hydranten der stadtischen zentralen Wasserversorgungs-
anlage in ausreichender Zahl eingerichtet.

Die Verlegung der Leitungen fiir Telefoneinrichtungen
erfolgt durch die Bundespost.




5.7 Flir die Strafen- und Wegebeleuchtung werden Stand-

leuchten aufgestellt.

Die fir die ErschlieBung der Baugrundstlcke anfallenden
Kosten werden z. Z. ermittelt.

Die Stadt tr&dgt von den beitragsfdhigen Erschliefungskosten
einen Mindestanteil von 10 v. H.

Schleswig, den 31 (7 85

STADT SCHLESWIG
| DER MAGISTRAT

JoOAMAA BN

( Bartheidel )
Blirgermeister




Zur Erflillung der Auflage im Genehmigungserlaf vom 18.09.1985
- Az.: IV 810 a = 512.113 - 59.75 (24 B) - wird der Punkt 2.1
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24 B der Stadt Schleswig
auf BeschluBf der Ratsversammlung vom 28.10.1985 wie folgt
gefaBt:

2. _Einzelheiten_zur_Planung:

2.1 Lage des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortsteil Friedrichsberg. Die
FriedrichstraBe im Osten des Geltungsbereiches ist Einkaufs-
straBe des Ortsteiles und stellt die Hauptverbindung mit den
anderen Teilen der Stadt her. Da die Friedrichstrafe siidlich
der Einmiindung der BahnhofstraBe nur noch in Silid-Nordrichtung
zu befahren ist, ist auch die BahnhofstragBe, siidéstliche

Grenze des Geltungsbereiches, Hauptverkehrsstrafe des Stadt-
teils. Die Christian-Albrecht-StraBe im Sliden ist als Sackgasse
eine reine Anliegerstrage.

Im Westen grenzt der Planbereich an einen vorhandenen Spiel-
und Bolzplatz und an die Fldche filir ein geplantes Regenriick-
haltebecken.

Mit Entstehung der geplanten Wohnbebauung soll der Bolzplatz
aufgehoben werden. Ersatz ist im Westteil der Ziegelhofwiesen
vorgesehen (s. a. Punkt 2.2.4).

Die landeseigenen Fldchen mit dem Prinzenpalais, die das
Archiv des Landes Schleswig-Holstein aufnehmen sollen, begren-
zen den Geltungsbereich nach Norden.

Schleswig, den 22.1185

STADT SCHLESWIG
DER MAGISTRAT

O AAAA, | Wr‘(.l_ AN

( Bartheidel )
Blirgermeister




