BEGRUNDTUNG

zum Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Schleswig - Gebiet
Schneidemiinler StraBe / Kattenhunder Weg

1.1 Veranlassung zur Aufstellung

Am Kattennunder Weg, nodrdlicn der Kasseler Strale,

pefindet sic!' in unmittelbarer NiZhe eines Reinen

Wohngebietes ein Gdrtnereibetrieb. Der dort anséds-

£ sige Betrieb stellt durch die Verwendung schwerer

- Baumaschinen eine starke Larmgefahrdung des Wonnge-

bietes dar. Da die Firma bereit ist auszusiedeln,
lediglich eine Verkaufsstelle soll bestehen blei-
pen, milssen die freiwerdenden Flédchnen einer neuen
Nutzung zugefilinrt werden.

Das Grundstiick der GaArtnerei liegt in einem Bebau-
ungsplan, der als nicht qualifiziert nac-n dem BBauG
angesehen werden muB. Eine Anderung dieses Bebau-
ungsplanes wilirde dessen bestehende Uniibersichtlich-
keit weiter verstdrken. Der ungqualifizierte Bebau-
ungsplan soll deshalb durch eine Neuaufstellung er-
setzt werden.

1.2 Ziele der Aufstellung

Ziel des Bebauungsplanes ist es einerseits, die

- bestehende Bebauung an der Schneidemiihler Stralle

in ihrer vorhandenen Form weltgehend zu erhalten.

- Die Festsetzungen des Bebauungsplanes flr diesen
Teil wurden deshalb in starker Anlehnung an den
aufzuhebenden Bebauungsplan getroffen.
Andererseits sollen die durch die Aussiedlung der
Gartnerei freiwerdenden Fladchen einer der Nachbar-
schaft des vorhandenen Reinen Wohngebietes gerecht
werdenden baulichen Nutzung zugefihrt werden.

Es soll hier ein Allgemeines Wohngebiet mit Grund-
stiicken fiir Reihenhduser und GeschoBwohnungen ent-
stehen., Diese Bauformen lehnen sicn der vorhandenen
Bebauung an und stellen eine Abrundung und Ergin-
zung des dortigen Ortsbildes dar.

Der Bebauungsplan setzt Art und MaB der Bebauung
und die Erschliefung der Grundstlicke fest.



1.% Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Schleswilg

- Baugebiet zwischen Galgenredder und Kattenhunder
Weg - wurde durch ErlaB des Ministers fir Arbeit,
Soziales und Vertriebene des Landes Schleswig -
Holstein vom 14.2.1966, Az.: IX 31 ¢ - 31%/04.12.80
(29) .genehmigt und nach abschlieBender Bekannt-
machung am 11.8.1966 rechtskriaftig. Dieser Bebau-
ungsplan wird mit einem gesonderten Verfahren auf-
gehoben und gleichzeitig durch den neuen Bebauungs-
plan Nr. 29 - Gebiet Schneidemiinler StraBe / Katten-
hunder Weg - ersetzt.

GemiaB § 8 Abs. 2 BBauG sind Bebauungsplédne aus dem
Flichennutzungsplan zu entwickeln. Der lbergeleitete
Flichennutzungsplan weist einen Teil des im B.-Plan
vorgesehenen Allgemeinen Wohngebietes am Kattenhunder
Weg als landwirtschaftliche Fldche aus. Um hier eine
Ubereinstimmung herzustellen, wird eine 48. Anderung
des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt. Der Ubrige
Teil des Bebauungsplan-Geltungsbereiches ist im Fla-
chennutzungsplan als "Allgemeine Baufliche" und das
Grundstilick der Bundespost als "Fldche filir den Gemein-
bedarf" dargestellt.

Als Kartengrundlage flir den rechtlichen und topo-
graphischen Nachweis der Grundstiicke diente die Ab-
zeichnung der Katasterkarte im MaBstab 1 : 500 .

2, Stddtebauliche MaBnahmen
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2.1

20‘2
2.2.1

2.2.2

Einzelheiten zum Plangebiet

Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich 1im
Norden der bebauten Ortslage Schleswig.

Die Grenzen des Gebietes sind im Osten der Katten-
hunder Weg, im Siiden die Kasseler StrafBle, im Westen
die Kosliner StraBe und im Norden ein Teil der ;
Kleingartenanlage "Altstadt".

Verkehrliche Anbindung und ErschlieBung

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt am Kattenhunder
Weg. Uber diese StraBe wird die direkte Verbindung
mit der Innenstadt und mit den lberdrtlichen StrafBen
hergestellt.

Das Reine Wohngebiet ist Uber Schneidemiihler Strafle
und Kasseler Strafe an den Kattenhunder Weg ange-
schlossen. Das Allgemeine Wohngebiet wird ilber eine
geplante StichstraBe mit dem Kattenhunder Weg ver-
bunden.

- 3 -




252'3

2.%

2.4
2.4.1

2.4.2

2.5

Die nicht direkt an den ErschliefungsstraBen
liegenden Grundstiicke werden durch nicht befahr-
bare Wohnwege erschlossen. Diese verbleiben im
Privatbesitz der jeweiligen Grundstiickseigentiimer.
Die hierzu bendtigten Grundstlicksteile werden im
Bebauungsplan mit Geh- und Leitungsrechten belastet.
Die ErschlieBungsform der nicht befahrbaren Wohn-
wege wird durch die konzentrierte Unterbringung des
privaten und des Offentlichen ruhenden Verkehrs un-
terstitzt.

ErschlieBungstriger

Die MaBnahmen der ErschliefBung werden von der Stadt
Schleswig oder in deren Auftrag von einem Erschlis-
sungstriager (§ 12% Abs. 3 BBauG) bzw. von den Ver-
sorgungsunternehmen durchgefilihrt.

Die Anlieger werden nach den gesetzlichen bzw. orts-
rechtlichen Vorschriften zu den Kosten herangezogen.
Die ErschlieBungsmaBnahmen sollen alsbald durchge-
fihrt werden.

Bebauung

Vorhandene Bebauung

Die vorhandene Bebauung besteht Uberwiegend aus
Reihenhdusern, die in ihrer Gesamtanlage gestalte-
risch einen festen Zusammenhang bilden. Durch bau-
gestalterische Festsetzungen soll dieses Gesamtbild
mdglichst erhalten werden. Bei den Reilhenhausgebieten
im Relnen Wohngebiet wurde auf die Festsetzung der
Grundfldchenzahl verzichtet, da bauliche Erweiterungen
aufgrund der Festsetzung von Bauinseln ohnehin nicht
zuldssig sind.

Geplante Bebauung

Die geplante Bebauung soll durch die Festsetzung von
Hausgruppen und einer Zweigeschossigkeit in der Struk-
tur der BaukOrper der vorhandenen Bebauung angepafllt
werden.

Bel den Gebduden am Kattenhunder Weg konnen baulidhe
Schallschutzmafnahmen erforderlich werden. '

Flachenumfang des Plangebietes

Reines Wohngebiet 1,52 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,80 ha
Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf 0,11 ha
Kindersplielplatz 0,07 ha
Verkehrsflédchen 0,40 ha
Gesamt 2,89 ha
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2.6

2.7

2.8

Wohndichte im Plangebiet

Im Geltungsbereich sind vorhanden:

47 Reihenhiuser
5 Einfamilienhduser

und geplant:

‘ “16 Reihenhiuser
bis 20 GeschoBwohnungen.

Bel einer Belegungsziffer von 3 Personen und
insgesamt 88 Wohneinheiten resultiert hieraus
eine Bruttowohndichte von 91,3 Einw./ha und eine
Nettowohndichte von 113%,8 Einw./ha.

Nachwels der erforderlichen Griofle des
Kinderspielplatzes

GemaB Kinderspielplatzgesetz vom 18.1.1974 soll
die GroBe der Kinderspielplidtze 5 % der vorhande-
nen, den Spilelplétzen zugeordneten Wohnflidchen
betragen.

Wohnflachen vorhanden:

47 Reihenhduser je 70 gm = 3.290 agm

5 Einfamilienhiduser je 100 gm = 500 gm
Wohnfldche geplant:

16 Reihenhduser je 120 gm = 1.920 gm

20 GeschofBwohnungen je £0 gm = 1.200 gm

6.910 gm.

Davon 5 % erforderliche
Spielplatzflédche _ = 345,5 gm.

Der Spielplatz mit einer geplanten Grofe von

ca. 680 gm ist somit ausreichend.

Stell- und Parkplidtze !
Der private ruhende Verkehr soll mit je einem Platz
je Wohneinheit in Stellpldtzen oder Garagen unterge-
bracht werden. Die Zuordnung erfolgt in der Bebau-
ungsplansatzung (Teil B -~ Text).

Die erforderlichen offentlichen Parkplidtze - 9 Park-
pldtze -, entsprechend 1/3 der Stellpldtze und Garagen,
sind der offentlichen StrafBlenfliche in Form von
Parkbuchten ausgewiesen.




3. Bodenordnende MalBnahmen
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Die fiir die innere ErschlieBung des Baugebietes erfor-
derlichen Fl&dchen sind von der Stadt zu erwerben.

Sowelt ein Erwerb auf dem Verkaufswege nicht oder nur

zu nicht zumutbaren Preisen mdglich i1st, sind die im
Bundesbaugesetz §§ 85 - 88 vorgesehenen rechtlichen Mog-
lichkei®en auszuschopfen.
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b1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser er-
folgt durch Anschlufl an das stddtische Wassernetz.

4.1.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt nach MaBgabe der
ortsrechtlichen Bestimmungen im Trennsystem fir
Regenwasser und Schmutzwasser mit AnschluB3 an das
vorh. bzw. neu auszubauende stiddtische Kanalsystem.
Das Schmutzwasser wird in den Kattenhunder Weg

und von dort aus Zur Hauptpumpdation Konigswiesen
abgeleitet.

b2 Regenwasser

Der Vorflutgraben B, in den das anfallende Regen-
wasser geleitet wird, muB im iUberbauten Bereich

in die offentliche Verkehrsfldche verlegt werden
und zwar in die befahrbare offentliche Verkehrs-
flache. Der Vorfluter B kann aufgrund des Leitungs-
rechtes in der GGA-Flache gefilhrt und bei der Ein-
mindung des FuBweges in den Kattenhunder Weg in
den Vorfluter geleitet werden.

4.3 Elt.~- und Gasversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer
Energie und mit Gas erfolgt aus dem stéddtischen
Netz der Stadtwerke. :

h.n Hausmiill- und Abfallbeseitigung

Flir die Abfallbeseitigung gelten die Bestimmungen
des flr die Beseltigung zustidndigen Kreises
Schleswig-Flensburg.

h.5 Feuerldscheinrichtungen

Flr Loschwasserentnahme werden im Bereicn der
offentlichen StraBen Hydranten der stddtischen
zentralen Wasserversorgungsanlage in ausreichender
Zahl elngerichtet.
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4.6 Telefoneinrichtungen

Flir die Fernsprechanschliisse an das Netz der
Bundespost werdendle entsprechenden Leitungen
von der Bundespost verlegt.

4.7 StraBenbeleuchtung

Filr. die Beleuchtung der Straflen und Wege werden
Standleuchten aufgestellt.

Kosten

Flir die Erschliefung des Geb-ietes entstehen nur Er-
schlieBungskosten im Bereich des geplanten Allgemeinen
Wohngehietes. Der beitragsfidhige Aufwand wurde hier
liberschlidglich mit 300.000,-- DM ermittelt. Hiervon
{ibernimmt die Stadt einen Anteil von 10 %, also
30.000,-- DM. -

Schleswig, den 195, 12. 82

STADT SCHLESWIG
DER MAGISTRAT
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