Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 38 B der Stadt Schleswig - Gewerbegebiet
ostlich der Flensburger StraBe zwischen Lattenkamp und
VoBberg - '

1. Entwicklung des Bebauungsplanes

1.1 Veranlassung zur Aufstellung

Das Gewerbegebiet d&stlich der Flensburger Strale, zwischen
dem Kleinsiedlungsgebiet VofRberg und der Gewerbeansiedlung
Lattenkamp gelegen, hat sich in der Vergangenheit unplanméBig
entwickelt. Aufgrund seiner unmittelbaren N&he zum groBfla-
‘chigen Verbrauchermarkt DIVI und den hiervon verursachten
Kduferstrdomen wurden mehrfach Bestrebungen bekannt, im Plan-
bereich Fachmé@rkte unterschiedlicher Branchen zu eréffnen.
Diese Entwicklung gefdahrdet den zentralen, innerstddtischen
Versorgungsbereich, zu dessen Erhaltung und Attraktivitdts-
steigerung stadtischerseits grofle Investitionen getatigt
wurden. Andererseits 1ist die schon heute stark belastete
Flensburger StraBe nicht mehr f&hig, den durch die weiteren
Verkaufseinrichtungen vergursachten zusdtzlichen Kundenverkehr
‘aufzunehmen. ‘

Um einer stddtebaulichen Fehlentwicklung entgegenzuwirken und
die =zukinftige Bebauung planmdBig zu ordnen, beschloB die
Ratsversammlung der Stadt Schleswig am 10.07.1989 eine Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 B.

1.2 Rechtsgrundlagen

 GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flé&dchen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Der zum Flé&dchennutzungsplan Ubergeleitete Aufbauplan der Stadt
Schleswig, genehmigt mit ErlaB des Ministers fir Arbeit,
Soziales wund Vertriebene vom  20.06.1961 sowie seine = am
04.12.1974 abschlieBend bekanntgemachte 13. Anderung, weisen
den sidostlichen Randbereich des B-Plangebietes als Klein-
siedlungsgebiet aus, der Ubrige Bereich wird als Gewergebiet
dargestellt. Das Entwicklungsgebot wird mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes befolgt. Eine im Flachennutzungsplan dar-
gestellte 20 m breite von der Bebauung freizuhaltende Fléache
-entlang der Flensburger Strafle wurde in den Bebauungsplan
nicht Ubernommen, da die Flensburger StraBe nicht mehr als
Bundes- sondern als KreisstraBe klassifiziert ist, wund das
B-Plangebiet sich innerhalb der Ortsdurchfahrt befindet.

Die im Bebauungsplan festgesetzten WS-Grundsticke sowie die
private Grinfldche befinden sich im Geltungsbereich des Bauge-










2. Immissionsschutz

Das Uberplante Gewerbegebiet grenzt an das norddstlich gele-
gene Allgemeine Wohngebiet "Altstddter Schitzenkoppel". Von
diesem wird es durch einen Lé&rmschutzwall getrennt, der im
Zusammenhang mit der ErschlieBung des Wohngebietes nach einem
Schallschutzgutachten des TUV Norddeutschland errichtet wurde.
Der damalige Hauptemitent, ein Hersteller fir Gasbetonfertig-
teile, hat zwischenzeitlich den Betrieb eingestellt.

Um die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte im
norddstlichen Allgemeinen Wohngebiet und im siddstlichen
Kleinsiedlungsgebiet zu gewdhrleisten, wurde der TUV Nord-
deutschland e. V. mit der Anfertigung eines weiteren Schall-
gutachtens fir das Gewerbegebiet beauftragt. Auf die
Empfehlung des Gutachtens hin wird das Gewerbegebiet in zwei
Zonen gegliedert, in denen sich die Zuldssigkeit auf nicht
erheblich beladstigende bzw. nicht wesentlich storende Betriebe
mit . unterschiedlichen Immissionsgraden beschrénkt. Die
zuldssigen Schallimmissionen werden im Teil B - Text - des
Bebauungsplanes festgesetzt. Das Gutachten - Zeichen 123 LM
14920/Tie - wird dieser Begrindung als Anlage beigefigt.

3. Nachrichtliche Mitteilungen

Das Plangebiet 1liegt teilweise 1in den Schutzbereichen der
Verteidigungsanlagen Schleswig und Schleswig-Langsee. Die
Schutzbereichsanordnungen vom 30.08.1989 (verdffentlicht im
Amtsblatt fir die Stadt Schleswig Nr. 12/89) wund vom
06.11.1987 (veroffentlicht im Amtsblatt fir @ die Stadt
Schleswig Nr. 10/87) sind zu beachten. Die Genehmigung der
Wehrbereichsverwaltung I - Schutzbereichbehdrde - ist einzu-
holen, wenn im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sender und
andere Apparate, die Funkfrequenzenergie ausstrahlen und
ferner elektrische Apparate ohne Funkfrequenzunterdrickung
betrieben werden sollen. Die Genehmigung braucht nicht
eingeholt zu werden fir den Funksprechverkehr von Polizei,
Feuerwehr., Technischem Hilfswerk, DRK, Verkehrsbetrieben und
anderen 6ffentlich-rechtlichen Institutionen. '

4. Bodenordende MaBnahmen

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind zur DUrch-
fihrung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

5. MaBnahmen der Ver- und Entsorgung

5.1 Die Versorgqung mit Trinkwasser erfolgt durch AnschluB an
- das Wassernetz der Stadtwerke. ,




5.2 Die Versorgung mit elektrischer Energie und mit Erdgas
erfolgt aus dem Netz der Stadtwerke.

5.3 Die Abwasserbeseitigung erfolgt nach MaBgabe der orts-

rechtlichen Bestimmungen im Trennsystem £fir Regen- und
Schmutzwasser. Die Reinigung des Schmutzwassers aller
Grundsticke erfolgt in der =zentralen stddtischen KI1l&r-
anlage.. '
Das auf den Gewerbegrundsticken anfallende Oberfldchen-
wasser wird Ober das Regenwasserrickhaltebecken Jager-
redder in den Vorfluter "M" des Wasser- und Bodenverbandes
Schuby - Silberstedt geleitet. Dieses Ruckhaltebecken ist
mit Sandfang und Tauchwand sowie nachgeschaltetem 0lab-
scheiderbauwerk ausgestattet.

5.4 FOGr die Hausm0ll- und Abfallbeseitigung gelten die orts-
rechtlichen Regelungen der Stadt Schleswig.

5.5 Fur Feuerldscheinrichtungen werden im Bereich der StraBen
Hydranten der stddtischen zentralen Wasserversorgungs-
anlagen in ausreichender Zahl installiert.

5.6 Die Verlegung von Telefon- und Breitbandkabeln erfolgt
durch die Bundespost.

5.7 FGr die StraBen- und Wegebeleuchtung werden Standleuchten
in ausreichender Zahl aufgestellt.

6. Kosten

Alle Grundsticke sind ausreichend erschlossen, so daB Kosten
nicht mehr auftreten.
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