BEGRUNDUNG

UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 45 (NEU)

DER STADT SCHLESWIG

" GEBIET OSTLICH DER MOLTKESTRASSE ZWISCHEN
SEMINARWEG UND MATTHIAS-CLAUDIUS-STRASSE"

SATZUNG

VERFAHRENSSTAND:

B AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 (1) BauGB)

O FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG (§ 4 (1) BauGB)

O FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG (§ 3 (1) BauGB)

m BETEILIGUNG DER TOB'S UND GEMEINDEN (§ 4 (2) UND § 2 (2) BAUGB)
m OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)

O ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BAUGB)

O BESCHLUSS UND GENEHMIGUNG (§ 10 BAUGB)

AUFGESTELLT:

PLANUNGSBURO SPRINGER TEL: 04621/9396-0
ALTE LANDSTRASSE 7 24866 BUSDORF FAX: 04621 / 9396-66



Stadt Schleswig 2. Anderung B-Plan Nr. 45 (neu)

Begriindung

Inhaltsverzeichnis
Seite
1 AUSGANGSSITURATION ..oy 1
1.1 T Y SV FICIN . scvmmscmas s oo B B A G A O8RS SRV S 1
1.2 BeSIANA ... 1
1.3 Grundlage des VErahrens . iiississsmmmi s s i 1
1.4 Rechtliche BINAUNGEN ..........oiiiiiiiii e 2
2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG .......ccccciiemtrinsnressassenessssnsssssssesssssssssssssssssnsenns 2
2.1 Planungserfordernis und Planungsziele...............ccccoooieiiiiiiiiiiiiiece e 2
3 PLANINHALT UND FESTOETZUNGEN . cvvmromsamanmmmmmssssssemsionssessmm mnms i sassnss 3
3.1 Art der baulichen NULZUNG ... 3
3.2 MaB der baulichen NULZUNG ... cmnamaiasinsssimmmss it s s 3
3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen..........cccvinmiiimmimmmaiemsss 4
3.4 Baugestalterische Festsetzungen..............cooooiiiiiiii e <
35 Verkehrliche ErschlieBUNG .. ....oninnmssmimiains s mis s s s 4
3.6 Ver- Und ENtSOTQUNG. ......oooi it e e 5
3.6.1 N B S S BT VIBTS OTTIUINNG v cm im0 M R S R A S 5
3.6.2 ADWASSEHBESBMIGUING v ccouvesnimmommimsiim o i o T S S TS A DA A 5
3.6.3 EleKI Iz aVeISOgUNG e nasns s e e S S 5
3.6.4 Erdgas- bzw. FernwarmeverSorguUNG ...........occiiuererieiiinieeeeieiiireeesesireeeeesinireaeeesns 5
3.6.5 Feuerl0scheinrichtUNGEN...........ooo i e 5
3.6.6 ABFallDESEItIGUNG ... 5
37 IMMISSIONSSCAUE v R s S R S s 5
3.8 PAMEEUBOINY st o b5 AR B 3N S A AR A AR R VBRI 4 A R 6
3.9 GruNAWaSSEISCIULZ ..........oviiiiiiiiiiiiiei e e 6
3.10 SPUMONANUNG oo s TR T T TV L R TS T T s T St 6
3.1 ABNSCRULZ. ... 6
3.12 HINMWEISE ..ot e e e e e e e e e e e e s 7
4 ELACHENVERTEILUNG ...i.ccccisiimsississiusisusmsiissossiiuessnsissvssisissssisisssmmeainnsessssiss 8

5 ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES .......ccocsunrereuenreesmsasssssassesnses 8



Stadt Schleswig 2. Anderung B-Plan Nr. 45 (neu)

Begriindung

Begriindung

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45 (neu) der Stadt Schleswig — "Gebiet 6stlich
der Moltkestrafte zwischen Seminarweg und Matthias-Claudius-Strale".

1 Ausgangssituation

1.1  Geltungsbereich

Der Planbereich liegt nérdlich des Stadtkerns (Flurstiick 202/60) im Bereich der ehemaligen
Moltkekaserne. Er wird begrenzt durch den Seminarweg im Norden, die Moltkestrale im
Westen, der Zufahrt zum Parkhaus im Stden und dem Parkhaus sowie einem Arztehaus
nebst Stellplatzen im Osten. Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung im
MaRstab 1:1.000 zu entnehmen.

1.2 Bestand

Auf dem Gelande befindet sich das ehemalige Kreiswehrersatzamt sowie die dazugehéren-
de Stellplatzanlage. Im Bereich der Steliplatze befinden sich einige Linden zur Begrinung
dieser Flachen.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414) in der derzeit glltigen Fassung.

Die Ratsversammlung der Stadt Schieswig hat am 13.07.2015 die Aufstellung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 45 (neu) fur das " Gebiet ostlich der Moltkestrale zwischen
Seminarweg und Matthias-Claudius-Strae " beschlossen. Die Anderung des Bebauungs-
planes soll nach dem Verfahren fiur die 'Bebauungspldne der Innenentwicklung' gemaf
§ 13a BauGB erfolgen. Die Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens fur 'Bebauungsplane der Innenentwicklung sind:

e Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, insbesondere durch Umnutzung und
Verdichtung.

o Die festzusetzende Grundflache im Plangebiet liegt unter 20.000 m?. Auch erfolgen im
naheren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1)
Nr. 1 BauGB keine Flachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem sach-
lichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begritindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedurfen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter.
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1.4 Rechtliche Bindungen

Die Stadt Schleswig liegt gem. des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) in einem Stadt-
und Umlandbereich im landlichen Rdumen und Ubernimmt nach der Verordnung zum zent-
ralértlichen System, die Aufgaben und Funktionen eines Mittelzentrums. Mit dieser Funkti-
onszuweisung ist die Stadt Schleswig aus landesplanerischer Sicht aufgefordert, fur die Ver-
flechtungsbereiche mehrerer Unterzentren oder landlichen Zentralorte oder Stadtrandkerne
oder fur Teile von diesen differenzierte Versorgungsmaéglichkeiten und Dienstleistungen zur
Deckung des gehobenen, langerfristigen Bedarfs zu bieten und ein breit gefachertes Ar-
beitsplatz- und Ausbildungsangebot bereit zu stellen.

Der Regionalplan fur den Planungsraum V (Kreise Schleswig-Flensburg und Nordfriesland)
stellt den Bereich als Bestandteil des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes von
Schleswig dar. Weiterhin befindet sich der Planbereich innerhalb eines Gebietes mit beson-
derer Bedeutung fur den Grundwasserschutz. Diese Darstellungen haben keine direkten
Auswirkungen auf die stadtischen und vorhabensbezogenen Planungsabsichten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig stellt das Plangebiet als Sondergebiet Bund
dar. Uber diese Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 erfolgt nun eine Ausweisung des
Plangebietes als Mischgebiet. Daher wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichti-
gung an die neue Planung angepasst (siehe Kap. 5).

Im Landschaftsplan der Stadt Schleswig (1995) sind die markanten Einzelbaume entlang
der MoltkestralRe dargestellt. Diese sind im Bebauungsplan Nr. 45 mit einem Erhaltungsge-
bot versehen. Ansonsten stellt der Landschaftsplan das Plangebiet als Siedlungsflache dar.

2 Ziel und Zweck der Planung

2.1 Planungserfordernis und Planungsziele

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fir das 0.g. Plangebiet eine 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 aufgestellt.
Er trifft innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fur
die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer
Gesamtflache von ca. 0,4 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Stadt Schleswig entspre-
chende Nutzung und bauliche Entwicklung zu ermaglichen.

Nachdem die ehemalige Nutzung des Gebaudes als Kreiswehrersatzamt aufgegeben wurde,
hat die GEWOBA Nord Baugenossenschaft eG die Immobilie vom Bund erworben. Derzeit
steht das Gebdude leer.

Zukunftig soll im Erdgeschoss ein Stadtteilzentrum mit Kindertagesstatte, Cafe, Gemein-
schaftsrdumen und Buro entstehen. Die dariber liegenden Geschosse sollen durch Biros,
Dienstleistungen oder Verwaltung gewerblich genutzt werden.

Im Bereich der Stellplatzanlage 6stlich des Bestandsgebaudes ist am Seminarweg die Er-
richtung eines Wohn- und Birogebaudes geplant.
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Im sudlichen Grundstiicksbereich soll die Option fur die Errichtung eines reinen Wohnge-
baudes mit ca. 9 Wohneinheiten geschaffen werden.

Mit diesen MaBhahmen méchte die Stadt Schleswig eine sinnvolle Nachnutzung des ehema-
ligen Kreiswehrersatzamtes erméglichen und diesen Stadtteil durch die vorgesehenen Nut-
zungen attraktiver gestalten. Die innenstadtnahen Wohnungen ergénzen in angemessener
Weise das derzeitige Wohnungsangebot.

Mit dieser Planung kommt die Stadt Schileswig dem Grundsatz 'Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung' nach und vermeidet die zusatzliche Inanspruchnahme von Freiflachen im
AuRenbereich.

Insofern besteht ein dringendes 6ffentliches Interesse an der Umsetzung der vorliegenden
Planung.

3  Planinhalt und Festsetzungen

3.1 Artder baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebietes werden entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung gem.
§ 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt. Dies entspricht den Festsetzungen auf den stidlich
und 6stlichen angrenzenden Flachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 45.

Hinsichtlich der baulichen Nutzung sollen nur solche zugelassen werden, die die Wohnnut-
zung in den angrenzenden Bereichen nicht wesentlich stéren. Aus diesem Grunde werden
Uber textliche Festsetzungen die Nutzungen ausgeschlossen, die dieser Zielsetzung zuwider
laufen kénnen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet durch die zuldssige Grundfladchenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Das Mal der baulichen Nutzung mit einer
Grundflachenzahi zwischen 0,6 und 0,4 sowie bis zu max. funf Vollgeschossen orientiert
sich am vorhandenen baulichen Bestand, den bisherigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes und an den stadtebaulichen Erfordernissen, die diesem Standort gerecht werden
mussen. Auf dem Gesamtgrundstick bleibt die GRZ mit ca. 0,5 unterhalb des in § 16
BauNVO festgelegten Hochstwertes fur Mischgebiete von 0,6. Hierbei erfolgt eine gezielte
Abstufung der zuldssigen Grundflachenzahl und der Geschossigkeiten innerhalb der Baufla-
chen. Mit der definierten Gebaudehéhe wird in Erganzung zur Festsetzung Uber die Ge-
schossigkeit die Gebaudehohe eindeutig bestimmt. Speziell aus der Definition der Geschos-
sigkeit gemal Landesbauordnung ergeben sich Spielrdume fir die Héhenentwicklung, die
stadtebaulich nicht beabsichtigt sind und der stadtebaulichen Situation nicht entsprechen
wiirden.

Bezuglich der Gebaudehohen werden fir das ehem. Kreiswehrersatzamt die vorhandenen
Festsetzungen (4 Vollgeschosse, Traufhdhe 14,00 m, Firsthéhe 20,00 m) aus dem beste-
henden Bebauungsplan tibernommen. Fiir das Gebdude im Baufeld 1b am Seminarweg
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werden max. 5 Geschosse bei einer Gebaudehodhe von 20,00 m festgesetzt. Damit soll si-
chergestellt werden, dass sich das Gebaude in die Umgebung einflgt, aber gleichzeitig auch
moderne Architekturformen méglich sind.

Fir das Gebaude im Baufeld 1c sind max. 3 Geschosse bei einer Gebaudehéhe von max.
14,00 m vorgesehen. Hiermit erfolgt eine Abstufung der Gebdudehéhen in Richtung des
Parkhauses und der sudlich angrenzenden Bebauung.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise
Innerhalb des Mischgebietes bleibt wie bisher eine abweichende Bauweise zuldssig, da das
vorhandene Gebaude langer als 50 m ist.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden im Wesentlichen durch Baugrenzen festge-
setzt, die sich am baulichen Bestand im Planbereich und auf den Nachbargrundstiicken ori-
entieren. Die vorhandene Baulinie entlang der MoltkestralRe wird unverdndert aus dem be-
stehenden Bebauungsplan tUbernommen. Auf der Ostseite des ehemaligen Kreiswehrer-
satzamtes wird die Baugrenze in zwei Bereichen aufgeweitet, um dort aulRenliegenden Auf-
zlge errichten zu kénnen.

Die Unterschreitung der Mindestgrenzabsténde auf den Baufeldern 1a und 1b werden be-
wusst in Kauf genommen. Es ist zu tolerieren, dass die Abstandsflachen der Gebaude zum
Seminarweg unterschritten werden.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Die bestehenden Festsetzungen zur Baugestaltung werden unverandert Gbernommen. Fir
die geplanten Gebaude werden keine Vorgaben gemacht, um hier den Gestaltungsspiel-
raum fur die Auspragung der neuen Baukérper nicht einzuschréanken.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt ber die bereits vorhandenen und leis-
tungsfahig ausgebauten Strallen.

Innerhalb des Plangebietes sind im bestehenden Bebauungsplan 70 Stellplatze festgesetzt,
die den Bedarf des ehemaligen Kreiswehrersatzamtes abdecken. Weiterhin erfolgt die Zufahrt
zu den 6stlich angrenzenden Stellplatzen des Arztehauses tber das Flurstick 202/60. Erste
konkrete Planungen sehen den Erhalt von 20 bis 30 Stellplatzen auf dem Grundstulck vor. Der
verbleibende Stellplatzbedarf kann im angrenzenden Parkhaus abgedeckt werden. Auf die
Festsetzung einer konkreten Stellplatzanzahl und deren Lage auf dem Grundstlck wird ver-
zichtet, um den Gestaltungsspielraum in diesem Bereich nicht einzuschranken.
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3.6 Ver-und Entsorgung

Fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes werden soweit wie méglich die vorhandenen Lei-
tungen verwendet.

3.6.1 Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz der Schleswiger Stadtwerke angeschlossen.

3.6.2 Abwasserbeseitigung

Das Schmutz- und Regenwasser wird Uber ein getrenntes Kanalsystem erfasst und in Ab-
stimmung mit dem Versorgungstrager durch das vorhandene Leitungssystem dem Klarwerk
in Schleswig zugefihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der Bodengegebenheiten nicht vor Ort
versickert werden. Daher wird das Regenwasser gesammelt und in die vorhandene Regen-
wasserkanalisation eingeleitet. Die Richtlinien fur die hydraulische Berechnung von
Schmutz-, Regen- und Mischwasserkanalen (ATV-Arbeitsblatt 118) und die technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trenn-
kanalisation sind zu beachten.

3.6.3 Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird in Abstimmung mit dem Versorgungstrager
Uber das Netz der Schleswiger Stadtwerke sichergestellt.

3.6.4 Erdgas- bzw. Fernwarmeversorgung

Die Erdgas- bzw. Fernwarmeversorgung erfolgt in Abstimmung mit dem Versorgungstrager
Uber das Netz der Schleswiger Stadtwerke. Der Anschluss an die Fernwarmeversorgung
bietet u.a. den Vorteil des sehr guten Primarenergiefaktors von 0,22. Ein Contracting fur die
Fernwarmestation bieten die Stadtwerke an. Bei Versorgung der Gebaude mit Erdgas, bie-
ten die Stadtwerke gerne ein Warmekonzept, eventuell mit BHKW an.

3.6.5 Feuerléscheinrichtungen

Die Stadt verfugt tber eine Freiwillige Feuerwehr. In Abstimmung mit der Feuerwehr wird im
Plangebiet eine ausreichende Wasserversorgung mit Léschwasser sichergestellt.

3.6.6 Abfallbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefalRen uUber die zentrale Mullabfuhr und ist
durch Satzung tber die Abfallbeseitigung im Kreis Schleswig-Flensburg geregelt.

3.7 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 wurde Uber ein larmtechnisches Gutachten
nachgewiesen, dass die Richtwerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) gegenutber
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der benachbarten Wohnbebauung und der geplanten Mischgebietsnutzung eingehalten
werden.

3.8 Altlasten

Bei Recherchen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 konnte der Altlas-
tenverdacht aufgrund der Vielzahl altlastenrelevanter Betriebe im Plangebiet nicht erhartet
werden. Dennoch solite bei Arbeiten im Erdreich ein besonderes Augenmerk auf mégliche
Bodenverunreinigungen gelegt werden.

3.9 Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Wasserschongebietes fur die Schleswiger
Wasserwerke. Die Ausweisung eines Wasserschutzgebietes ist vorgesehen. Dem Grund-
wasserschutz kommt bei der Durchfihrung der geplanten Vorhaben eine besondere Bedeu-
tung zu.

3.10 Grinordnung

Da die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird gem. § 13 (3) BauGB
von der Durchfuihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abge-
sehen. GemaR § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Insofern ist diesbezlglich kein naturschutzfachlicher
Ausgleich erforderlich.

3.11 Artenschutz

Im Fokus der Ausarbeitung steht die Prufung, inwiefern durch den geplanten Eingriff Beein-
trachtigungen auf streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten zu erwarten sind. Der Prufrah-
men dieser artenschutzfachlichen Betrachtung umfasst die europaisch streng geschutzten
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle wildlebenden Vogelarten.

Eine artenschutzrechtlich zu beriicksichtigende Stérung liegt dann vor, wenn die Uberle-
benschancen, die Reproduktionsfahigkeit und der Fortpflanzungserfolg reduziert werden und
damit die individuelle ,Fitness" maRgeblich beeinflusst wird. Somit sind Stérungen nicht nur
auf die Ruhe- und Zufluchtsstatten beschrankt. Der Reproduktionserfolg kann bspw. auch
durch starke Stérungen in bevorzugt genutzten Nahrungshabitaten gemindert werden.

Im Fokus der Erfassung vor Ort stand bei der Bestandsaufnahme das durch die Planung be-
troffene Vorhabensgebiet. Die Méglichkeit eines Vorkommens von streng geschitzten Arten
wurde hinsichtlich einer potenziellen Habitateignung tberprift.
Eine Betroffenheit nicht ersetzbarer Lebensrdume weiterer streng geschitzter Arten ist auf-
grund der vorgefundenen Flachenauspragung auszuschlielRen.

Die strukturelle Ausstattung des Untersuchungsraumes kann aufgrund der intensiven Nut-
zung der Gebaude und der Freiflaichen und durch die vom Menschen gepragte Umgebung in
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der Stadt Schleswig als unterdurchschnittlich bezlglich des Vorkommens streng geschitzter
Arten bewertet werden.

Sauger

Es wurden im Vorhabensgebiet keine Lebensrdume (Schlafnester oder Fressplatze) fur Vor-
kommen der nach Anhang IV FFH-RL und BArtSchV streng geschitzten Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) festgestellt. Das Vorhabensgebiet weist keine Habitateignung fur
diese Art auf.

Lebensraume fur Fledermause (Tagesverstecke, Wochenstuben) sind aufgrund der jungen
Baume auf den Stellplatzen ebenfalls nicht zu erwarten.

Das Vorkommen sonstiger streng geschutzter Saugetierarten (z.B. Wolf, Biber, Fischotter)
kann aufgrund fehlender Lebensraume im besiedelten Bereich ausgeschlossen werden.

Végel

Eine eingriffsbedingte Betroffenheit von Rastvdgeln ist auszuschlieRen. Landesweit bedeut-
same Vorkommen sind nicht betroffen. Weiterhin ist eine artenschutzrechtlich Wert gebende
Nutzung des Vorhabengebietes durch Nahrungsgaste auszuschlieBen. Eine existenzielle
Bedeutung dieser Flache fur im Umfeld britende Vogelarten ist nicht gegeben.

Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Vorhabengebietes kann unter Einbe-
ziehung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein potenzielles Brutvorkommen
far nach der bundes- und landesweiten Rote Liste ungefahrdete Vogelarten angenommen
werden. Artenschutzfachliche Konflikte nach § 44 (1) BNatSchG fur Végel sind deshalb aus-
zuschlieRen.

Auch fur gebadudebewohnende Vogelarten kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
ausgeschlossen werden. Artenschutzfachliche Konflikte nach § 44 (1) BNatSchG fur Vogel-
arten der Gebaude sind ebenfalls auszuschlielen.

Im Stellplatzbereich ¢stlich des ehemaligen Kreiswehrersatzamtes sind 15 ca. 20 Jahre alte
Linden (mit einem Stammumfang von unter 1 m) vorhanden. Diese mussen bei Realisierung
der Planung zumindest teilweise gerodet werden. Zum jetzigen Zeitpunkt kann noch nicht
endgultig festgelegt werden, welche und wie viele Baume tatsachlich beseitigt werden mus-
sen. Aufgrund ihrer Bedeutung fiir den Artenschutz im innerstadtischen Bereich ist fur jeden
zu beseitigenden Baum ein Ersatzbaum mit einem Stammumfang von mind. 14/16 cm zu
pflanzen (angelehnt an die Regelungen des Knickerlasses vom 13.06.2013, Punkt 5.1 Aus-
gleichsgrundsatze). Die Geholze durfen nur zwischen dem 01.10. und dem 14.03. gerodet
werden, so dass hierdurch artenschutzrechtliche Belange (z.B. bzgl. Niststatten von Végeln
oder Wochenstuben von Fledermausen) in jedem Fall bertucksichtigt werden.

3.12 Hinweise

GemalR § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflich-
teten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Die-
se Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

4 Flachenverteilung

Der Geltungsbereich dieser Anderung des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache
von ca. 4.160 m?, die vollstandig als Mischgebiet ausgewiesen werden.

5 Anpassung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig wird im Zuge der Berichtigung angepasst.
Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich im Fla-
chennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt.

Nachfolgend wird der berichtigte Flachennutzungsplan dargestellt.

Ausschnitt F-Plan Stadt Schleswig (ohne MaRstab)

Die Begrindung wurde durch Beschluss der Ratsversammlung Schleswig am 09.11.2015
gebilligt. i

Schlesy)&igl, den .70 /7. 2045...
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- Der Burgermeister -
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