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gul Bebauwungsplan Nr. So

- Baugebielt Altstidbter Schiitzenkoppeln -

der 8tadt Schleswig

l. Entwicklung des Bebauungsplanes

a) Veranlassung zur Aufstellung

deg Bebauungsplanes

Zur Deckung des in der Stadt Schleswig vorhandenen
Wohnraumbedarfs, insbesondere um ein dringendes
Bediirfnis nach Einfamilienhausgrundstiicken zu be-
friedigen, wurde die Aufstellung des Rebauungsplanes
Nr. S50 ~ Baugebiet AltstBdter Schiitzenkoppeln -
(Gewannenbezeichnung) notwendig.

Gleichzeitig wird durch diesen Plan der erste Schrili

gur sinnvollen Abrundung der Stadl im Norden bis hin
zur geplanten Nordumgehung Schleswigs vollzogen.

b) Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5o im Sipne
des § %0 BBauG beschlol die Ratsversammlung der
Stadt Schleswig am 17.9.1975. '

Gemsf § 8 (2) BBauG sind Bebauungspléne aus dem
Plachennutzungsplan zu entwickeln. Der vom Minister
fiir Arbeit, Souziales und Vertriebeme mit Erlal

vom 20.6.1961 = Az.: IX %4a - 312/% - 12.80 =
genehmigte Aufbauplan gilt gemdf der 6. Durchfihrungs-
verordnung des Landes Schleswig-~Holstein zum Bundes~
baugesetz vom 14.6.1961 (GVOBL. Schleswig-Holstein

8. 1lo8) als Fldchennutzungsplan nach dem BBauG

weiter. Die durch den Bebavungsplen in Anspruch
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Fir die im B-Plan aufgezeigten ﬁW”U”LH1H“'U wird
die 32. Enderung des Flichennutzungsplanes (Auf-
stellungsbeschlull und Vorentwurf dex ;L_tuV<nn:erP~
Jung am 17. Sept. 1975) durchgefihrt.

Die im sals B-Plan nach § 173 Abs.? BRauG iiberge-
leitet® "Verordnung iber die Abgrenzung des Bau~

und AuBengebietes, die Ausweisung verschiedener
Gebiebe innerhalb des Baugebiebtes sowie die Fest=
setzung der einzelnen Bauklassen in der Stadt
Schleswig" (Baugebilets- und Bauklassenplan) vom
15.6.,1961 verhandenen Festsetzungen, stimmen nicht
mit den Festsetzungen des B-FPlanes Nr. 50 iiberein.
Eine Teilaufhebung des Baugebliets~ und Bauklassen-—
planes fiir einen Teilbereich des B-Planes Nr. 50
wird mit Inkrafttreten des genannten Bebauungsplanes
erforderlich, weil ein Teil bisher im Bauklassenplan
als Kleinsiedlungsgebiet dargestellt ist und jetzt
die Zufahrt von der Flensburger Strale zum Planungs-
gebiet aufnehmen soll,

Der Aufstellungsbeschlull der Ratsversammlung fur die
Tellaufhebung erfolgbe am 17.9.1975.

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topo-

graphischen Nnchwei" der Grundstiicke diente die
Abzeichnung der Katas berkarte i.Me 1 : looo.

gtidtebauliche Malnahmen

a) BEinzelheiten zum Planungsgebiet

Das Planungsgebiet grenzt im Sudwcston an die vor-
handene Bebauung der FlensburgerstrafBe, im Norden
reicht es bis zur geplanten Nordumgehuny Schleswig,
im Osten schlieflen an das Planungsgebiet landwirt-—
schaftliche Nutzflichen (Fléchen fiir evtl. spiltere
Baugebietserweiterungen) und im Slidosten bildet das
Klelngarbengel¢nde "“ommerireude" die Grenze,

Das Planungsgebiet bildet den Abschlufl der baulichen
- Entwicklung der Stadt nach Norden. Da in der Haupt-
sache Einfamilienhausgrundstiicke vorgesehen sind,
wird die Forderung des Texbes zum Regionalplan fur

er. Planungsraum V (Amtsblatt Nre. 17 ve 28,4.75,
émmin 9, 2, 1) erfillt, die besagh, daB neue



Rauflichen gut in die Landschaflt ainzubinden sind,.
Die stidbtische Bebauvung geht durch das vorliegende
Planungsgebiet mit gseinen EinfamilienhzZusern harmo-
nisch und ohne sttrende Eingriffe in die landwirt-
schaftlichen Nutzflichen des AuBengebietes iiber.
Da das Planungsgebiet im Sudosten z.T. an Gewerbe~—
fldchen und im Norden an die geplante Nordumgehung
Schleswig grenzt, sind an den erforderlichen Stel-—
len inmerhalb der offentlichen Griinflichen zusdtz—
liche MaPnahmen fir den Schallschulz durchzufiihren.
Die Grundlagen fiir die Bgrechnung dieser Schallscehutz-~
maBnahmen fur den StraBenverkehrslérm bildet die "DIN
18005 (Schallschutz im Stédtebau) Blatt 1, Entwuri
April 1976", fiir die Beeintrichtigungen aus dem an-
| grenzenden Gewerbegebiet die Richtwerte der TA-Larm
sowie der VDI - Richtlinie 2058, Blatt 1 (Beurtel-
lung von Arbeitslarm in der Nachberschaft) .

s sollen mit Biumen und Striuchern bepflanzie Erd-
 wHlle und Abstandsfléchen errichted werden.

Tin Teil des bendbigten Fiilllbodens mufl durch Abtrag
einer kleinen Kuppe innerhalb des Baugebietes ge-
wonnen werden. Der Bodenabtrag hat gleichzeitlg den
Sinn, in diesem Bereich die Bebauung tiefer legen
zu konnen, um die LArmschutzwillle in elner vertrebt-
baren H6he zu halten. Die abgetragene Fléche wird
durch die z.T. geringfligig im Binschnitt, z.T.
geringfiigig im Auftrag liegenden Wohnsbtralen zwangs-—
lsufig eine leichte, erwinschte lModellierung des
Geldndes erhalten.

b) Umfang des Planunpsgebietes \

Der Gelbtungsbereich deg B-Flanes Nr. 50 umfalt
insgesant rd. 25,56 ha.

Davon werden beansprucht
von Verkehrsfléchen rd. 3,28 ha

von Griin- und Spiel-
fldchen rd. 5.50 ha

ZUSammen rd. 6,78 ha 6,78 ha

s verbleiben demnach an Nettobau-
fléchen: 16,78 ha

Hierauf sollen eingeteilt werden:
C&. 165 Einzel- bezw. Doppelhausgrundstiicke

Cae 18 Reihenhausgrundstiicke
Cae 2 Geschéftshausgrundsticke

C8s 185 Wohneinheiten insgesamt
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Bei einer durchsehnittlichen Zahl von % Personen
je Wohneinheit, ergibt sich durch die Bebauung des
B-Planes Hr. 50 eine Bevolkerungszahl von

185 « 3 = 555 Einwohnern,

Bodenordnende Mafnahmen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaliten
Flurstiicke sowie die Eigentumsverhalinisse sind im bei-

gelfligten Digentiimerverzeichnis mit den erforderlichen
Daten aufgeflihrt.

Die Flichen fiir 8ffentliche StraBen, Parkplétze, Iuf-
wege, Grinfléchen und Spielplitze, sowle sonstige
Flachen fiir Gemeinbedarf, werden von der Stadt
erworben.

Die fiir die Bebauung ausgewlesencn Fléchen werden ent-
sprechend den in Aussicht genommenen, im Plan einge-
tragenen neuen Grundstiicksgrenzen aufgeteilt und vom
Bigentimer sn die Inbteressenten verpachtet.

Die Verkehrsflidchen gind an die im Plan in Aussichtb
genommenen Grundstiickszuschnitte gebunden, damit die
gtdadtebauliche Losung des Planes erreicht wird.

Soweit sich die Flichen des Planungsgebielies nicht

"in stddtischem Eigentum befinden und fir den Fall,

daB die vorhandenen Grenzen es nicht ermOglichen,
nach Lage, Form und GroéRe fiir die bauliche oder
sonstige Nutzung zweckméBip gestaltete Grundstiicke
einzuteilen, isl die Umlegung der Grundstiicke gemal
§ 45 BBauG vorgesehen,

Wird aus den oben genannten Griinden eine Grenzregelung
erforderlich, so findet das Verfahren nach § 8o ff
BRauG statt. Bei Inanspruchnahme privater Grundstiicks-
flédchen fiir 6ffentliche Zwecke kann das Inteignungs-
verfahren nach § 85 f£f BBauG angewendet werden.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchge-
fihrt, wenn die geplanten Mafnahmen nicht, oder nicht
rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen auf
Grund normaler direkter Verhandlungen durchgefihrt
werden konnen,




Vail

a)

b)

d)

£)

sqoreungsenallnabhnen

Viggserversorsung

Die Versorgung mit Trink- und Gebrauchswasser
erfolgt durch Anschlufl an das stadtische
Wassernetz.

Abwasserbeseitipgung

Die Abwasserbeseltigung erfolgt nach lMaRgabe der
ortsrechtlichen Bestimmungen im Trennsystem Iiir
Regen- und Schmutzwasser mit Anschlull an das
vorhandene bezw. neu auszubesuende stédtische
Kanalsystem.

Die Leitungen werden in den ErschlielBungsstralen
verlegt, an einam Tiefpunkt gesammelt und iiber
eine Druckrohrleitung in einen hierfiir vorgesehe-
nen Schacht zum Ratsteich gepumpt. Von hier aus
laufen die Abwasser in einer vorhandenen stadt-
eigenen Leitung zum Klarwerk der Stadt. -

Die Kapazitidt des Klarwerkes ist so ausgelegt,
dall die Abwé@sser ohne Zrwelterungsbauten auf-
genommen werden konnen.

Elt - Versorsung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt
aus dem Netz der Stadtwerke. Innerhalb des
Planungsgebletes werden die Versorgungsleitungen
so weilt wie moglich wverkabelt. :

Gasversorgung

Das BRaugebiet erhdlt AnschluB an das stadtische
Gasversorgungsnetz.

Hausmiill- und Abfallbeseiltigung

Die  MUllabfuhr erfolgt wichentlich durch die
stddtischen Betriebe. Zusitzlich wird nach RBedarf
Sperrmill, ebenfalls durch die Stadt, abgefahren.

Feuerloscheinrichtungen

Die Brandbekampfung wird dirch die Freiwillige
Feuerwehr der Stadt durchgefiihrt. Flir Loschwasser=
entnahme werden im Planungsbereich Hydranten dexr
stddtischen zentralen Wasserversorgungsanlage in
ausreichendem MaBle eingerichtet,




h)

Telefonels npichtune

Piir die Fernsprechanschliisse an das etz

der Bundes-

post werden die entsprechenden Leitungen von der
Bundespost verlegt. Innerhalb des Plamungspgebietes
ist aus g_,eratd'l terischen Grinden eine Verkabelung

der Fernsprechanschliisse erwinschti.

ﬂtrﬂﬂcnbeleuchtung

Fir~die elektrische Stralenbeleuchtung werden Stand-
leuchten verwendet, wie sie bereilts vorhanden sind.

Die Stromgufuhr erfolgt durch Erdkabel,
Gehsteigen verlegt werden,

dilie in den

5. Kostenzusammenstellung fiir die GesambterschliefBung

A)

B)

)

Beitragsfihige Brechliefungskosten nach

BBaui

Grunderwerb, Aufwuchsentsché&digung und
Vermessung fur ErschlieBungsanlagen

StraBen, Wege und Plitze einschl.
Regenwasserkanal, Beleuchtung und
Stralengrin

Spielplatze

Kosten der Schmubzwasserkznalisation

Schmutzwasserkanal im B-Planbereich und
Pumpstation mit Druckrohrleitung bis
Ratsteich

Sonstige Kosten

Hausanschliisse Regenwasser und
verstirkter Kanalgquerschnitt sowie
Regenwesservorflutleitung

Larms chutuwalj mit Begriinung,
ﬂvpr¢n%umg und Betonblende von
ebwa 5co m Lange

600.0004~ DU
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Bchleswig, den /3. a2 /17¢C

Stadt Schleswig

- Der Magistrat -

‘0. Richtec
-'e;,:?\‘ (Dr. Richtex) /y‘

Birgermeister

Zur Erfiillung der Auflagen und Hinweise im Genehmigungserlal} des
Innenministers vom 18. Jan. 1977 - Az.:IV 810 a-813/04~59.75 (50) =
wurden gem. Beschluss der Ratsversammlung vom 03. Mdrz 1977

folgende Punkte in die Begriindung aufgenommen:

k, i) Aus Griinden des Umweltschutzes soll darauf hingewiesen
werden, daB fiir Heizung und Warmwasserzubereitung Erdgas
und/oder elektrische Energie Verwendung finden.

6. Das Landesamt fiir Vor- und Frilhgeschichte ist bei Durch-
filhrung von Bodenarbeiten in diesem Gebiet einen Monat

vor Beginn der Arbeiten zu benachrichtigen.

~.Schleswig, den 2% 6. 1997

WO . ﬁoﬂuc

( Dr. Richter
Biirgermeister
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