SATZUNG DER STADT SCHLESWIG UBER DI
BEBAUUNGSPLAN NR. 53
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBfldchenzahl - GFZ -
Grundflachenzahl - GRZ -
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Mindest -
und Hochstgrenze

Hohe baulicher Anlagen zwingend

§ 9 Abs. 1 Nr. 1

§ 4 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1

§§ 16 u. 17 BauNVvO
§§ 16 u. 17 BauNVO
§§ 16 u.

8§ 1 wu

17 BauNVvO

17 BauhVl

hier: Oberkante Rohfufiboden Erdgeschof} +3.50m u.NN

Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenzen

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen

Einfahrtbereich
FuBweg

Befahrbarer Wohnweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Wasser (Pumpstation)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung der Landschaft

Anpflanzen von Laubbdumen

" Anpflanzen von Hecken

' Regelungen fiir den Denkmalschutz

und fur stadtebauliche Sanierungs-
maBnahmen

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

D§=§ 5 DSchG, D= §1 DSche
Umgrenzung des Sanierungsgebietes
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2K i-gebiet
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzen von Fldchen fir
Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Tiefgarage

Gemeinschaftsstellpldtze :
Umgrenzung der Fldchen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen oder bauliche Sicherungs-
maBnahmen gegen Naturgewalten er-
forderlich sind

Uberschwemmungsgebiet

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flursticksnummer

vorhandene Flursticks- und
Grundstiicksgrenzen

§ 9 Abs.
§ 22 Abs.
§ 22 Abs.

1 Nr.
2 BauNVO
3 BauNlNVO

§ 23 BauNVO

§ 23 BauNVO

BBauG

BBauG

2 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

(

§ 9 Abs. 1 Nr.

12 BBauG:

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBaul

§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BBauh

§ 9 Abs. 1 Nri 25a BBauli

§ 9 Abs. 6 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG?_ 4.4

§ 9 Abs. 5 BBauG

§ 9 Abs. 7 BBauG
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TEIL B -TEXT

In Ergdnzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

g L2

———————————————————————— — -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG in Verbindung mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete

- WA - Geltungsberezgh: Baublbécke 1, 2, 3

1.11 Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden die Ausnahmen 4, 5 und 6
des § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

1.12 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sind in den Blockinnenbereichen nur im baulichen
zusammenhang mit den Hauptgebduden zuldssig.

————————————————— T — ——— -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 ' BBauG)

Es wird festgesetzt, daB der Flidchenanteil von auBerhalb des Bau-

grundstiickes festgesetzten Flédchen fiir Gemeinschaftsstellplédtze

(GSt) und Gemeinschaftsgaragen (GGa) ausnahmsweise - wenn stddte-

bauliche Griinde dies rechtfertigen - der Grundfld@che des Bau-

grundstiickes im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO anteilmdfig mit zuge-

rechnet werden kann (§ 21 a Abs. 2 BauNVO).

—————— i —————————————— ————— — ] ——

(§ 9 Abs. 2 +r—Verbimdung—mit—S5 31 Abs+—I- BBauG)

Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes miissen R&ume, die fiir den

dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, eine FuBbodenhdhe

von mind. NN + 3,50 m aufweisen.

e e e ——  ————————— - —————— i ———————————————— ——

(§ 9 Abs.4 BBauG und § 82 LBO Schleswig- Holstein )
4.1 Allgemeine Gestaltung

Bauliche Anlagen sind in MaB8stab, Gestalt, Detaiidurchbildung,
Material und Farbgebung dem Ortsbild von Schleswig anzupassen.

Die liberkommene Parzellenstruktur der straBenbegleitenden

Bebauung mu8 ablesbar bleiben. Das konstruktive Gefiige der
Gebdude muB8 in allen Geschossen erkennbar sein: "Aufreigsen"
der Erdgeschosse durch groBe Schaufensterfldchen ist unzu-
ldssig, es sei denn, die Schaufensterflichen werden hinter

die tragende Konstruktion zurlickgenommen (Arkadenbildung). Die

Gesamtfassade muB8 in der Oberfldchenbehandlung (Verblender,

Putz und Anstrich) vom StraBenniveau bis zur Decke einheitlich

sein. y :
pDas Verkleiden von ErdgeschoSfassaden (z. B. Ladeneinbauten)
ist unzuldssig.

Materialien

Flir die AuBenwandgestaltung sind nur natlirliche Baustoffe zu

verwenden. Zur Verwendung diirfen ausschlieBlich Verblendmauer-

werk, Holz, Schiefer und zur Gliederung der Fassaden auch
kleinteilig Sichtbeton kommen.

Die Verwendung von blanken oder eloxierten Metallen, von Glas-

bausteinen sowie von Wandtafeln aus Glas, Blech und Kunst-
stoffen, geschliffenen und polierten Natursteinen ist unzu-
ldssig. Die farbliche Gestaltung ist auf den Gesamtcharakter
des StraBenbildes abzustimmen.

.Dachformenl'Dachdeckung, Gebiudegl iederung

Sind fiir Baukdrper drei Vollgeschosse als Hochstgrenze zu-

ldssig, sind die Gebdude so zu gestalten, daB sich das dritte

GeschoB im Dachraum befindet.

Im gesamten Plangebiet sind auf Gebduden, die dem 6ffentlichen
Raum (StraBe, Plidtze, Gassen) zugewandt sind, zur Wahrung des

einheitlichen Stadtbildes Steild8cher (Giebel- und Traufen-
stellung) zu erhalten bzw. gorzusehsn.

Die Dachneigung wird mit 35 bis 52
winkel der Satteld@cher sind den Dachneigungen evtl. angren-

zender Gebdude anzugleichen. Als Dachdeckung sind nur ziegel-

rote Pfannen als S-Tonpfannen bzw. Doppel S-Betonpfannen zu-
ldssig.

Gebdude mit einer grdBeren StraSenfront als 12,00 m sind im
Dach- und AuBSenwandbereich durch Giebelgruppen, Erker oder
sonstige Fassadenspriinge zu untergliedern.

Es sind stehende Fensterformate zu verwenden, Fensterreihungen .

sind nur bei deutlich wirksamer vertikaler Unterteilung
zuldssig.

Werbeanlagen

Schilder, Reklameschriften, Werbe- und Firmenzeichen an den
Fassaden sind nur in Form, Art und GrdBSe zuldssig, die sich
harmonisch in das gesamte Bild der Fassade und des StraSen-
raumes einfligen. Sie sind nur an der Stdtte der Leistung
zul3ssig. Wesentliche Architekturgliederungen und kiinstle-
risch gestaltete Details diirfen nicht {iberschritten werden.
In Fenstern und auf Dichern diirfen Reklameaufschriften,
Werbe- und Firmenzeichen nicht angebracht werden (Ausnahme:
Schaufenster). Unzuléssig ist die Verwendung von wechselndem
oder bewegtem Licht und transparenten Leuchtschildern. Aus-
kragungen diirfen max. 15 cm betragen.

Fiir genehmigungsfreie Werbeanlagen wird eine Baugenehmigung
eingefiihrt.

An jeder Stdtte der Leistung ist nur eine Werbeanlage zulds-
sig. Die Werbeanlagen diirfen nur an Gebdudewdnden, und zwar
nur bis zur Briistungshdhe des 1. Obergeschosses, angebracht
werden. -

Werbeanlagen, die parallel zur AuBSenwand errichtet oder
angebracht werden, diirfen eine zusammenh&ingende Fl&che von
1,80 gm nicht {iberschreiten.

Vor- und Anbauten sowie Hauseingangsiiberdachungen aus
Kunststoff (Wellcobalith oder &hnlich) sind unzuldssig.

festgesetzt. Die Neigungs-
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" Autgrund des %10 des Bundesbaugesetzes {BBauG ! in der Fassung der Bekanntmachung vom 18 August 1976 (BGBI I S

I 2256) zuletzt geandert durch Gesetz vom K Juli 1979 {BGBI 1S 949 ) und § 82 der Landesbauordnung in der

| Fassung der Bekanntmachung vom 24 2 1983 {GVOBI Schi

-H S 86} wird nach Beschluffassung durch die
| Ratsversammiung vom “§.77. 95 folgende Satzung uber den Bebouungsplan Nr 55 SAHIERUNGSGEBIET HAFENGANG
bestehend agus der Planzeichnung({ Te:l A) und dem Text (Teil B) erlassen

. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses aer
' Ratsversammiung vom '7_ C_ -4 q 32_
' Die ortsubliche Bekanntmachung st durch Abdruck im
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Burgermeister

am 2.6 .22

Die ‘von der Pianung beruhrten Trager offentlicher Be-
tange sind mt Schreiben vom 51,'12,9"] zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgetordert worden

Schleswig 8

( Bartheide! |

Burgermeister

Dw Ratsversammlung hat am ZQ.“'.P; den Entwurf des |

Bebauungspianes mit Begrundung beschliossen und zur

Auslegung bestimm!

\ Bartheide! |

Burgermeister

Cer Entwurf des Bebauungsplones bestehend aus Plan-
zeichnung|Teil A) und Text (TeilB) sowie die Begrun -
dung haben in der Zeit vomJl. S 05Dis zum 436, P 5
wahrend der Dienststunden oftentiich ausgelegen Die

Offentliche Auslegung 1st mit dem Hinweis.dall Bedenken
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ychleswig ortsUbllc\h_bekcnnL
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Jer Bebauungsplan., bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text (Tel B ), wurde am “§ 57,25 won

t
fer Ratsversammlung als Satzung beschlossen
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung bestehend

aus der Planzeichnung | Teil A jund dem Text (Teil B,

wurde mit Erlaf des Innenministers des Landes
g 08.40.85
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| Owe Bebauungsplansatzung , bestehend aus der Planzeichn-

sg Ted A jund dem Text | Ted B ) wird hiermst qus-

Jyetertigt
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowte die Stelle ber
der der Plan ouf Dauer wohrend der Dienststunden von
Jedermann eingesehen werden xanna sind am #0.0 3.8l6
ortsublich bekanntgemocht worden in der Bekanntmachung

st aut die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens -
und Formvorschriffaeeugd die Rechtstolgenig 1550 Abs 4 BBauG |

22y oschung von Entschadigungsan -
Bauf gwiesen worden Die Satzung st
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Jer katastermaflige Bestand am 15.M- F§ sowte die
' jeometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

i P?lanung werden als richtig beschemigt

Die Ratsversammlung hat uber die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen sowie uber die Stellungnahmen am

4.'7.2"&- entschveden Das Ergebnis ist mitgetedt worder |
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Cie fruhzeiige Burgerbeteligung nach 8 2a Abs 2 BBauG
L 76079 1St cO— i der Zeit vom 1.41.85 os
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Die Auflogen wurden durch den satzungsandernden
schiul der Ratsversammiung vom er Latlt ,dve.j:_
Hinweise sind beachtet Die Auflagenerfull wurde mit
Eriafl des Innenmmnisters des Land Schieswig - Holstein
vom
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—>—— Wegfallende Grenzen Rundfunk- und Fernsehantennen sollen nur als Gemeinschafts-
antenne je Haus ausgefiihrt werden.
. : P ; B | Sté@ndige Standorte fiir Abfallbehdlter und Lagerungen sind
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