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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 53 der Stadt Schleswig - Gebiet
westlich der PlessenstrafBe zwischen KdnigstraBe und

Schwarzer Weg
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Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
wurde erforderlich, weil die flr dieses innerstzdti-
sche Kerngebiet im rechtskridftigen B-Plan Nr. 15 A

- ZOB - enthaltenen Festsetzungen nicht mehr den
Planungsabsichten der Stadt Schleswig entsprechen.

Der B-Plan Nr. 15 A setzte in der siidlichen Parallel-
zone zur KonigstraBe Flichen fir die Erweiterung des
Zentralomnibusbahnhofes und fiir die Bundespost (Neubau
Postamt) fest. Die dort vorhandenen Grundstiicke der
Kreisschlauchwischerei und einer Mineraldlgesellschaft
(Tankstelle) wurden zugunsten des geplanten vierspuri-
gen Ausbaues der KonigstraBe iiberplant. AuBerdem soll-
te ein groBer ebenerdiger Parkplatz am Schwarzen Weg
"den erheblichen Fehlbedarf an offentlichen Parkflichen
decken.

Durch eine Reduzierung der Bauabsichten der Post
(statt Hauptpostamt nur Fernmeldedienstgebdude) konnen
nunmehr Flichen fiir die Freiwillige Feuerwehr bereit-
gestellt werden. Da die Notwendigkeit eines vie rspuri-
gen Ausbaues der Konigstrafe nicht mehr besteht, blei-
ben die Kreisschlauchwischerei und die Tankstelle er-
halten. Durch mehrgeschossige Parkhiuser soll das -
Fldchenangebot flr den ruhenden Verkehr erhdht werden.
AuBerdem wird die Festsetzung '"der nicht als Flichen
fiir den Gemeinbedarf vorgesehenen Grundstiicke"von Misch-
gebiet in Kerngebiet geidndert und damit dem dort vor-
herrschenden Gebletscharakter angepalt.

Der Planinhalt des B-Planes Nr. 58 bildet die Grund-
lage flr eine stiZdtebauliche Neuordnung im stidtischen
Kernbereich westlich der PlessenstrafBe zwischen Konig-
straBe und Schwarzer Weg.




b) Rechtsgrundlagen
Der als FlEchennutzungsplan ilibergeleitete Aufbauplan
der Stadt Schleswig weist den Gro3teil der im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 53 gelegenen Flichen
als geplante Fldchen zu offentlichen GebzZuden aus. Die
im B.-Plan festgesetzten Kerngebiete im Nordosten und
Nordwesten sowie die Tankstelle (MI-Gebiet) im Siid-
westen sind als Allgemeine Baufldchen ausgewiesen.

Bebauungspline sind aus dem Fl&dchennutzungsplan zu ent-
wickeln. Um die notwendige Ubereinstimmung herzustellen,
wird eine 36. Anderung des Flichennutzungsplanes der

Stadt Schleswig flir das Gebiet westlich der Plessenstralie
zwischen Konigstrafe und Schwarzer Weg durchgefiihrt. a2

Der filir den vorstehenden Geltungsbereich seit dem
18.11.1966 rechtskriftige Bebvauungsplan Nr. 15 - Sanie-
rungsgebiet Altstadt I, Teilplan A - ZOB - wird aufge-
hoben und durch den B-Plan Nr. 58 ersetzt.

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 58 im Sinne des § 30
BBauG beschlof die Ratsversammlung der Stadt Schleswig

am 13.7.1978.

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topo-
graphischen Nachweis der Grundstilicke diente die Ab-
zeichnung der Katasterkarte im MaBstab 1 : 500.

2. Stddtebauliche MaBnahmen

a) Einzelheiten zum_ Planungsgebiet

Der Geltungsbereich liegt an der Slidtangente und im
Schnittpunkt mehrerer innerstiZdtischer Stadtgebiete
mit verschiedenartigen Nutzungen. Aufgrund dieser
Vorzugslage werden dem Plangebiet drei Hauptfunktionen
zugewiesen:

1. Aufnahme des ruhenden Verkehrs (&ffentliche Park-
plitze und abzuldsende notwendige Stellplitze).

2. Anlaufbereich fiir den iiberdrtlichen und inner-
stidtischen Busverkehr (Zentralomnibusbahnhof/ZO0B).

3. Standort flir Bundesposterweiterung und Freiwillige
Feuerwehr.




Zu 1.

Der ruhende private Verxenr soll in einem bis zu
dreigeschossigen Parkhaus untergebracht werden. Das
Parkhaus hat bei einer iberbaubaren Grundfliche von
7.500 gm und drei Geschossen eine Nutzfliche wvon
22.500 gm. Dieses entsprichnt 750 Abstellplitzen (1
Stellplatz & 30 qm).

Das Parkhaus soll zur HZ1fte den Geschifts- und
Wonhnhiusern der Innenstadt als Abldsemdglichkeit
zur Verflgung gestellt werden.

Die zweite HElfte wird stZdtischerseits als offent-
liche Parkfliche zur Verfigung gestellt.

Zu 2.

Der vorhandene Zentralgmnibusbahnhof im Slidosten des
Geltungsbereiches wird nach Norden und Westen erwei-
tert. Hiermit sollen die Voraussetzungen fir eine
groBere AufnahmekapazitiZt geschaffen werden. Ziel-
setzung ist die Zusammenfiihrung des {berdrtlichen
offentlichen Verkehrs mit dem &ffentlichen Nahverkehr
(Stadtbus und Taxen).

Ein wichtiges Kriterium fir den spiZteren Ausbau des
ZOB ist der zunehmende Einsatz von Gelenkbussen.

za 3. _

Im Westen des Geltungsbereiches ist in Verbindung mit
dem Betriebshof der Buncespost der Bau eines vierge-
schossigen Fernmeldedienstzebiudes geplant.

Ostlich des Grundstiickes der Bundespost befindet sich
ein Grundstiick fir die Zrrichtung eines weiteren Feuer-
wehrgeritehauses. Der Standort wurde wegen seiner
ginstigen Lage an der Kdnigstrafe, Schleswigs Sidtan-
gente, gewihlt.

Mit der stzZdtebaulichen Neuordnung des B.-Plangebiletes
erfolgt eine Aufwertung und Verbesserung der Standort-
qualitdten der gewerblich genutzten Grundstiicke in dem
westlichen und 6stlichen Randbereich des Geltungsbe-
reiches. _

Die Auswieisung dieser Grundstilicke als Kerngebiet schafflt
durch eine hdhere Ausnutzung die Voraussetzung fur
Erweiterung, Neuansiedlung und Belebung.

Die Uperschreitung der zulissigen Geschofflichenzahl
auf dem siidlichen Grundstiick des Kerngebietes an der
Plessenstrafle ist durch seine pridestinierte Lage be-
grindet.

Das zu errichtende GebiZude soll die stark verdichtete
Bebauung der Schleswiger Innenstadt im Bereich der
Plessenstrafe nach Siiden abgrenzen sowie aus sldlicher
Richtung durch eine akzentuierende Bebauung auf den
beginnenden Geschdftsbereich hinweisen- -



Die diesem Zwecke dienende Eckbebauung des relativ
kleinen Grundstiickes bedingt seine hohe Ausnutzung.

Die hohe GeschofBfldchenzahl sollte deshalb an dieser
Stelle, der stidtebaulichen Zielsetzung dienend, als
gerechtfertigt angesehen werden.

Ausgleichende Freiflichen sollen ca. 100 m weiter
Ostlich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Sanierungsgebiet Altstadt I" geschaffen werden.

Hier soll im Bereich des Mithlenbaches eine Grinfliche
zur Ruhe und Erholung entstehen.

Die Durchlissigkeit des Plangebietes und seine Ver- >
flechtung mit den angrenzenden Nachbarschaftsbhbereichen
(FuBgingerbereich Stadtweg/Altstadt westlich der
PlessenstraBe und Freizeitgebiet Konigswiesen) wird
durch eine FuBigidngerachse in Nord-Sidrichtung und An-
bindungspunkte im Bereich des ZOB (Ostseite) und des
Capitolplatzes gewdhrleistet. s .

Der geplante grofe Griinbereich westlich der Plessen-
straBe und am Mihlenbach bildet den notwendigen Aus-
gleichsraum (Ubergang- und Verweilraum) zwischen den
verkehrsintensiven FlEchen im Geltungsbhereich des B-
Planes Nr. 58 und der FufBgingerzone Stadtweg.

-

Da die Flachen westlich der PlessenstrafBe zwischen
Schwarzer Weg und KonigstraBe die siidliche Grenze der
zusammenhingend bebauten Innenstadt bilden, ist fur

die straBenbegleitende Bebauung und die zweckbedingte
Form der offentlichen CGebiude und Parkbauten ein auf

die vorhandenen Stadtstrukturen abgestimmter MaBstab

zu widhlen. Dies gilt insbesondere flr die Sichtbeziehung
zum Dom. )

Ein Grofteil des Plangebietes liegt im Uberflutungsge-
fihrdeten Bereich der Ostsee. Der hdchste bekannte
Wasserstand am Pegel Schleswig betrug am 13.11.1372

NN + 3,25 m. Bel einem Zhnlichen Hochwasser, wobel
noch eine s#kulare Wasserstandsanhebung von etwa 0,25 m
im Jahrhundert zu berilcksichtigen ist, werden Gebzude
und Anlagen in einem Geldnde unter dieser HOhe dem
Ostseehochwasser und seinen Folgeerscheinungen ausge-
setzt sein. Aus diesem Grunde sind Aufenthaltsriume in
Gebduden, die sich im Uberflutungsgefihrdeten Gebiet
befinden, mit ihrer Fulbodenoberkante auf NN + 3,50 m
zu legen.




D)

Kerngebiet West 4.500 qm

Kerngebiet Ost 2.600 am 7.100 gm

lischgebiet 1.500 gm

Fldchen flr Gemeinbedarf:

Bundespost 2.000 gm

Feuerwehr 1.900 agm 5.900 gm

Verkehrsfldchen:

Z0OB 5.900 gm

Parkhaus 8.600 gm

Stragen, Wege,

Anpflanzungen 4,000 am 18.500 gm
51.000 gm

Nachweis der erforderlichen Stelliplitze

FlZcheninhalt des Plangebietes |

Dér Bebauungsplan Nr. 53 iiberdeckt eine Gesamtfliche |
von ca. 351.000 gm, die sich zusammensetzt aus folgen-
den TeilflZchen:
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Die fir die Nutzung der Grundstiicke erforderlichen
Stellplitze sollen teils auf den CGrundstiicken und

teils im Parkhaus untergebracht werden.

FUir die Grundstiicke 4, 5, 6 und G bestehen Bauplanun-
gen, auf deren Grundlage sich die geplante Nutﬁung und
der daraus erforderliche Stellplatztedarf exakt errech-
nen ldBt. Der Errechnung wurde cder Mittelwert der Richt-
zahlen fir den Stellplatzbedarf (Anlage zu Abschnitt 3
des Stellplatzerlasses des Innenministers vom 10.6.76)
zugrunde gelegt. )

Flir die Grundsticke 1, 2, 3 und 7 153t sich der Stell-
platzbedarf nur hypothetisch errechnen, da ihre zu-
kunfblge Nutzung und Ausnutzung nicht abzusehen ist.

Es wird deshalb von der derzeitigen Nutzung ausgegangen.
Bel der Ausnutzung der Grundstiicke wird davon ausge-
gangen, dal die aufgrund der Gescholflichenzahl hdchst-
mogliche GeschoBifliche nur bis zu 80 % errichtet wird
und davon 70 % als Nutzfliche in Ansatz zu bringen sind.
Auch hier wurde ein Mittelwert zus den Richtzahlen an-
genocmmen .
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. Versorgungsmaiinahmen

a)

o)

£)

g)

Die Versorgung mit Trink- und Gebrauchswasser
erfolgt durch Anschlui3d an das stiddtische Wassernetz.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt nach Mafgabe der
ortsrechtlichen Bestimmungen im Trennsystem fur
Regerf- und Schmutzwasser mit Anschluf an die vor-
handenen Kan#dle in der KonigstraBRe, Plessenstraje
und im Schwarzen Weg.

Die Elektrische Energie und Gasversorgung ibernimmt
das stadt. Netz der Stadtwerke.

FUr die Hausmiill- und Abfallbeseitigung gelten die o
ortsrechtlichen Regelungen der Stadt Schleswig.

Fir Feuerldscheinrichtuneen werden im Bereich der
StraBen und sonstigen winrichtungen des offentlichen
Verkehrs Hydranten der stddt. zentralen VWasserver-
sorgungsanlage in ausreichender Zahl eingerichtet.

Die Verlegung der Leitungen flr Telefoneinrichtungen
erfolgt durch die Bundespost.

Fllr die StraBen- und VWegebeleuchtung werden {iberwiegend
Standleuchten aurgestellt.

Kostenzusammenstellung fir die Gesamterschliefung

Die beitragsfihigen Erschliefungskosten nach dem BBauG,
die Xosten der Schmutzwasserkanalisation, die sonstigen
Kosten und der Kostenantell der Stadt werden z.Zt. er-
mittelt.

Schleswig, den &-9 94

STADT SCHLESWIG
DER MAGISTRAT

|
( Bartheidel )
Blirgermeister /ﬂ




