BEGRUNDUNG

2um Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Schleswig
“Stddtebauliches Ergédénzungsgebiet zum Sanierungsgebiet Altstadt I"

Gebiet- 6stlich Lange StraBe und nordlich Mihlenbach

1. Entwicklung des Bebauungsplanes

a) Veranlassung zur Aufstellung des Bebgsuungsplanes
Das Plangebiet schlielft westlich an die Lange StraBe und
an das Bebauungsplangebiet Nr. 66 an.
Es wird im Siden vom Kleinen Baumhofsgang bzw. von der
NoorstraBe und im Sidosten von der Kreisbahn begrenzt (s.
Anlage Ubersichtsplan).
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 ist notwendig,
um elinen geordneten stddtebaulichen Wiederaufbau im zen-
tralen Bereich der Altstadt auf der Grundlage des am
5.7.1979 von der Ratsversammlung beschlossenen Rahmenplan-
konzeptes zu erreichen. Insbesondere werden als Ergdnzung
zum Bebauungsplan Nr. 52 - Sanierungsgebiet Altstadt 1 -
Ersatzfldchen fiUr dort entfallende 6ffentliche Parkpldtze
und private Garagen- und Stellpldtze flir im Sanierungsge-
biet erstellte Wohnungen ausgewiesen.

b) Rechtsgrundlagen
Gemafs § 8 Abs. 2 BBauG sind Bebauungspldne aus dem Fldchen-
nutzungsplan zu entwickeln. Mit der Ausweisung als Mischge-
biret (Mi), o6ffentliche Parkplatz- und Grinfldche, ist die
Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan gegeben, zu-
sdtzlich erfolgt eine Abstimmung mit dem Rahmenplan.
Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen
Nachwels der Grundstiicke diente die Abzeichnung der Ka-
tasterkarte im MaBstab 1:500.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 63 wurde am

als stddtebauliches Ergdanzungsgebiet gem. § 5 des Stédte-
baufdrderungsgesetzes formlich festgelegt.

Die Ratsversammlung der Stadt Schleswig beschloBR am

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 mit dem jetzigen
Sanierungskonzept.

2. Stddtebauliche MaBnahmen

Das Plangebiet liegt zwischen dem Hauptgeschaftsgebiet im
Nordwesten, dem innerstddtischen Wohngebiet Altstadt I im
Westen und der freien Landschaft des "Holmer Noors" im Osten.

Der Bereich der vorhandenen Bebauung an der Langen Strale und
dem Kleinen Baumhofsgang dient dem Wohnen und Gewerbe (offent-
liche Verwaltung und Ldden). Im O6stlichen Teil, der groBten-
teils im Uberschwemmungsgebiet liegt, befindet sich eine




groRere Stellplatzanlage und eine Gdrtnerei.

Das Bebauungsplangebiet ist durch seine Randlage geeignet
den ruhenden Verkehr des Sanierungsgebietes Altstadt I auf-
zunehmen, wodurch u.a. die Schaffung der 6ffentlichen Grin-
anlage am Kdlberteich im zentralen Bereich der Altstadt
Schleswig ermdglicht wird.

Die stdwestlich direkt an das Plangebiet grenzenden Fldchen

- Bebaulingsplangebiet Nr. 66 - sind als ein Bebauungskonzept
im Zusammenhang zu sehen, um eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung des gesamten Bereiches ¢stlich Lange Strafe nérd-
lich Kreisbahn zu sichern. Aus Grinden zeitlich unterschied-
licher Realisierbarkeit ist dieser Bereich in zwel getrennte
Bebauungspldne untergliedert worden.

Fir das Plangebiet gelten folgende Ziele:

Neuordnung der 6stlichen Randzone des "historischen Altstadt-
kerns'" durch

- Aussiedeln eines stdrenden Gewerbebetriebes,

- Ergdnzung des Strafen- und Wegesystems in Anbindung an die
Lange StraBe und die Klosterhofer Strafle,

- Neuordnung bzw. Anordnung von privaten Garagen- und Stell-
platzanlagen und &6ffentlichen Parkpldtzen mit gepflasterten
Verkehrs- und Stellfldchen, Baumpflanzungen und Begrinung,

- Erhaltung von 6ffentlichen Grinfldchen im Osten als Uber-
gang zum "Holmer Noor".

Das ErschlieBungssystem - private begrinte "Stellplatz- und
Garagenhofe" an o6ffentlichen Verkehrsfldchen erméglicht eine
stufenweise Realisierung.

Zur Entlastung der Langen StraRe bzw. Kleiner Baumhofsgang
ist eine Anbindung der Planstrafe A in die Klosterhofer-
StraBe vorgesehen.

Eine Abschirmung zur vorhandenen Bebauung ist durch Garagen-
bauten bzw. Bepflanzungen gegeben.

Fldcheninhalt des Plangebietes und Nutzungsart

Der Bebauungsplan Nr. 63 ilberdeckt eine Gesamtfldche von ca.
1.45 ha, die sich aus folgenden Teilfldchen zusammensetzt:

- Mi-Bauland 0.34 ha

- 0ffentliche Grinfldchen 0,17 ha

- offentliche Verkehrsfldche
(Parkpldtze, StraBen, Wege,

StraBenbegleitgriin) 0.48 ha
- Fldachen fir private Garagen- ‘
und Stellplatzanlagen 0.46 ha B

Im Bereich der vorhandenen Bebauung an der Langen StraBe und
des Kleinen Baumhofweges bestehen ca. 6 Wohnungen und ca.

700 gm gewerbliche Nutzfldche (o6ffentliche-Verwaltung und Laden



Aufstellung der Stell- und Parkpldtze

In dem Plangebiet als stddtebaulichem Ergdnzungsgebiet
sind 45 P als offentliche Parkpldatze, 36 Garagen und 168
Stellpldtze als private Fldchen ausgewiesen.

Als Grundlage fuUr die Gestaltung bzw. Bemessung der Stell-
platz- und Garagenfldchen gelten die Richtlinien fir die
Anlage von StraBen (R AS), Stand Juni 1981.

-

Bodenordnende MaBRnahmen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfafliten Flur-
sticke sowle die Eigentumsverhdltnisse sind im beigefligten
Eigentimerverzeichnis mit den erforderlichen Daten aufge-
fuhrt.

Die stadteigenen Flurstiucke werden zur Durchfihrung der
Planung, Herstellung der Grin- und Wegefldchen zur Ver-
fligung gestellt.

Die von der Neuordnung betroffenen, nicht stadteligenen
Fldchen sollen moglichst im Wege freiwilliger Verein-
barungen (Tausch, Kauf) erworben werden. Wo dies nicht
rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen mdglich
sein sollte, wird das Enteignungsverfahren nach §§ 85 ff
BBauG angewendet werden, damit die Planungsabsichten des
Bebauungsplanes verwirklicht werden konnen.

Hinweis auf den mittelalterlichen Siedlungsbereich

Der Bebauungsplan liegt im mittelalterlichen Siedlungsbe-
reich der Stadt Schleswig.

Mogliche Funde in diesem Bereich kdnnen wichtige archa-
ologische Quellen sein und midssen durch wissenschaftliche
Ausgrabung untersucht werden.

Konkrete BaumaBnahmen und feststehende Termine fiur Erd-
arbeiten sind unmittelbar und so frihzeitig wie moglich
der Abt. fiUr Wikingerforschung und mittelalterliche Sied-
lungsarchdologie (SFB 17 des Landesmuseums fir Vor- und
Friuhgeschichte, SchloB Gottorf, Tel.: 3 24 25) mitzu-
teilen. : \

a)
Denkmalschutz

Der vorletzte Satz des Absatzes 5.3 unter Ziffer 5 des
Textes 1dRt ein Mitspracherecht der Stadt Schleswig beli
baulichen Verdnderungen an Kulturdenkmdlern zu und greift
einer Genehmigung d.d. Denkmalschutzbehtrde nicht vor.

VersorgungsmalBnahmen

-

a) Die Versorgung mit Trink- und Gebrauchswasser erfolgt
durch AnschluB an das Wassernetz der Stadtwerke.







