








4. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Bei den vorhandenen Plangebieten handelt es sich um bestehende Bauflachen, bei der
Eingriffe in Natur und Landschaft nicht zu erwarten sind, da es sich bei der Planung
lediglich um eine Nutzungsdnderungen handelt. Die Bebauungsplane schreiben
lediglich zul&ssige, aber noch nicht realisierte Eingriffe fest.

5. Hochwasserschutz

Die Planzeichnungen stellen im 8stlichen Bereich der Plangebiete die Umgrenzung der
Flachen dar, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 BauGB). Der westlich dieser
Kennzeichnung gelegene Bereich definiert die in ihrer Héhenentwicklung unter

NN 3,50 m liegenden Flachen.

Der héchste bekannte Wasserstand am Pegel betrug am 13. November 1872,

+ 3,25 m NN. Bei einem dhnlichen Hochwasser, wobei noch sékulare
Wasserstandhebung von etwa 0,25 m zu bertcksichtigen ist, werden Geb&ude und
Anlagen in einem Gelénde unter dieser Hohe dem Ostseehochwasser und seinen
Folgeerscheinungen ausgesetzt sein. Aus diesem Grund missen Aufenthaltsrdume,
eine FuRBbodenhdhe von mindestens + 3,50 m aufweisen. Bei warftahnlicher oder
aufgestanderter Bauweise ohne ausreichenden Deichschutz sind leicht zugéngliche
und sichere Fluchtméglichkeiten innerhalb der Gebaude zu sturmflutsicheren
Stockwerken oder auferhalb davon zu sturmflutsicheren Sammelplatzen zu schaffen.
Die Gebaude sind gegen Wellenschlag und Unterspllung besonders zu sichern.

Fur die bereits vorhandene Bebauung, die fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt ist, sind leicht zugangliche und sichere Fluchtméglichkeiten innerhalb der
Gebaude zu sturmflutsicheren Stockwerken oder auRerhalb davon zu
sturmflutsicheren Sammelplatzen zu schaffen.

6. Altstandortverdachtsfldchen

Im den Plangebieten befinden sich gewerblich genutzte Grundstiicke, die aufgrund der
dort anséssigen Betriebe als Standortverdachtsflachen einzustufen sind. Im einzelnen
handelt es sich um folgende Grundstiicke:

Flensburger Str.1: Kohlenhandlung ca. 1950 - ca. 1965
Flensburger Str.3: Autoreparaturwerkstatt ca. 1950 — ca. 1970

Molkereiwerkstatt ca. 1970 - 1984

Aufgrund der seitens des Kreises Schleswig-Flensburg (Abfallwirtschaft) vorgebrachten
Bedenken hinsichtlich der Standortverdachtsflachen, wurde im Auftrage der
Grundstilickseigentiimer, Flensburger Str.1, ein Gutachten lGber orientierende
Bodenuntersuchungen in Auftrag gegeben.













10.7 StraBenbeleuchtung

Fur die StraRen- und Wegebeleuchtung werden Standleuchten in ausreichender
Anzahl aufgestellt.

11. Kosten

Die fur die weitere Erschlieung des Gebietes erforderlichen Kosten werden derzeit
ermittelt.
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