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1 Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGB!. |, S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien vom
24.06.2004 (BGBL. 1, S. 1359), zuletzt gedndert d. G. vom 21.12.2006 (BGBI. [, S. 3316) und
der Landesbauordnung fiir das Land Schieswig-Holstein (LBO SH) i.d.F. vom 11.07.1994
(geéndert durch GVOBI. 1996 S. 652, GVOBL. Schi.-H. 2000 S. 47 vom Januar 2000, S. 213,
zuletzt gedndert (Artikel 2 Ges. v. 20.07.2007, (GVBL. S. 136)) aufgestelit.

Fur den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Investitions- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGB!. |, S.
466).

Die rechtliche Grundlage zur Aufstellung von Grinordnungsplénen bildet das Landesnatur-
schutzgesetzes (LNatSchG) des Landes Schleswig-Holstein vom 18. Juli 2003 (GVOBI.
Schl.-H. S. 339, zuletzt gedndert am 3.1.2005 (GVBL. S. 21).

2 Plangebiet
2.1. Lage und GrbBe des Plangebiets

Das ca. 13,2 ha grofle Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 83 (A) — Nordteil - Gebiet dstlich
des Noorwegés, sidlich der ehemaligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem
dstlichen Abschluss PlanstraBe C - befindet sich in der Stadt Schleswig (Bundesland
Schleswig-Holstein) dstlich des Stadtzentrums und unmittelbar an der Schlei.

2.2. Grenzen des riumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich umfasst den direkt &stlich an das Schleswiger Stadtzentrum (Holmer
Noorweg) angrenzenden Bereich der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit*, nordlich des
Holmer Noores mit folgender raumlicher Begrenzung:

+ im Norden durch die ehemalige Kleinbahntrasse,

« im Westen durch den Holmer Noorweg,

e im Slden und Sudwesten durch das Holmer Noor, die Planstralle A
und den Uferbereichbereich zum Wasserlauf Holmer Noor / Schiei.

e im Osten durch die Planstralke C.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung Bebau-
ungsplan Nr. 83 (A) im MaRstab 1:1.000.
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2.3. Teilung des Planverfahrens Bebauungspian Nr. 83

Der unterschiedliche Realisierungsstand der Planungen in den ehemaligen nérdlichen und
sudlichen Plangebietsteilen des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Gebiet der ehemaligen Kaserne
LAuf der Freiheit’/ Westteil bilden den Hintergrund fir ein geteiltes Planungsverfahren.

Im sudlichen Teil besteht noch erheblicher Abstimmungsbedarf hinsichtlich der Realisierung
des stadtebaulichen Konzeptes. Hier ist, insbesondere mit Hinblick auf das stadtebaulich
Konzept des Bebauungsplanes Nr. 88, die Frage der Umsetzung des Sportboothafens zu
kidren. Mit dieser Entscheidung steht die Entwicklung der unmittelbar angrenzenden landsei-
tigen Nutzungsbereiche (SO Sportboothafen) und weiterer Bauflachen in engem Wirkungs-
zusammenhang. Dem gegeniber steht das Erfordernis zur gesicherten Erschliefung des
Schulgeldndes mit dem in diesem Jahr zur Er6ffnung vorgesehenen Dénischen Gymnasiums
im ehemals nordlichen Plangebiet.

Dies fuhrte zu der Feststellung, dass derzeit uniiberwindliche Hemmnisse beziglich einer
weiteren einheitlichen Bearbeitung und Abstimmung des Bebauungsplanes Nr. 83 bestehen -
und bisher keine abschlieRenden Beschlisse in einem angemessenen Zeitraum gefasst
werden konnten. Es besteht die Absicht, an den Grundzigen der Planung entsprechend der
planerischen Zielsetzung zum 1. Entwurf und in Ableitung des FNP-Entwurfes festzuhalten.
Die in Frage stehenden Fléchen befinden sich alle im stdlichen Bereich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 83.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Stadt Schieswig zur Teilung des Bebauungsplanes
Nr.83 ,Gebiet der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit’/ Westteil* entschliossen. Hinter-
grund ist die zligige Schaffung von Baurecht im Bereich der nordlichen Baufelder und fir die
Errichtung der neuen ErschlieRung. Dies betrifft die Planstraen A, B und C einschlieRlich
angrenzender Flachen. In dem verbleibenden Bereich stehen den Festsetzungen entspre-
chend der Abwagung zum ersten Entwurf keine wesentlichen Einwande oder bodenrechtli-
che Spannungen mehr entgegen. Die Flachen befinden sich zum gréRten Teil im Eigentum
von A.P. Mgller Fond und sollen schnellstmdglich einer Verwertung zugefiihrt werden. Ins-
besondere bedarf die Herstellung der ErschlieBung nach. §125 BauGB eines Bebauungs-
plans als Voraussetzung.

Es wurden die planerisch unbedenklichen. Bereiche festgestellt. Die geschlossenen Teil-
bereiche ohne stidtebauliche oder bodenrechtliche Spannungen wurden dargestelit und als
Geltungsbereich

e Bebauungsplan Nr. 83 (A) — Nordteil — Gebiet 6stlich des Noorweges, sidlich der e-
hemaligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem 6stlichen Abschluss Plan-
straBe C - )

definiert, so dass ein Abwégungsbeschluss unter Beriicksichtigung der Hinweise zum Ver-
fahren sowie ein Beschluss zur Teilung des Bebauungsplanes (nach § 2 Abs. 4 BauGB) und
emeuten Offenlage des Teilbebauungsplans Nr. 83 (A) - Nordteil - erreicht wird.
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Der Teilbereich mit den unbewéltigten Problemen (Bebauungsplan Nr. 83 (B) - Sudteil - Ge-
biet 6stlich des St. thannis Klosters einschlieilich Holmer Noor, westlich des vorhandenen
Sportboothafens und mit dem sidlichen Abschluss am Schieiufer -) wird weiter abgestimmt
und zu einem spéateren Zeitpunkt zur Satzung gefihrt. Inwieweit eine weitere Gffentliche Aus-
legung fiir diesen verbleibenden Teil erfolgen muss, kann derzeit nicht eingeschatzt werden.

Die Zulassigkeit der Teilung zum jetzigen Verfahrensstand — also nach Durchfiihrung der
ersten Offenlage — ergibt sich aus den nachfolgenden Ausfiihrungen:

Eine erneute Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 BauGB — entweder in der Form der erneuten Aus-
legung oder in der Form der individuellen Beteiligung Betroffener — ware nicht erforderlich,
wenn die Anderungen oder Ergénzungen des Entwurfs keinen materiellen Regelungsgehalt
haben." Die Grundziige der Planung werden gem. Urteil des BGH? nicht bertihrt, wenn die
Gemeinde nur einen rdumlich abgegrenzten Teil eines ausgelegten Bebauungsplanentwurfs
ohne erneute Auslegung als Bebauungsplan verabschiedet und fiir den abgetrennten Pian-
bereich das Aufstellungsverfahren gesondert fortfihrt. Die fur den abgetrennten Planbereich
Nr. 83 (A) maglichen Korrekturen sollen sich jedoch auf den Grundgedanken der dem ausge-
legten Entwurf zugrundeliegenden Planung nicht wesentiich auswirken.

Weiter wird in der Kommentierung unter Heranziehung eines VGH-Urteils ausgefuhrt: "Die
Aufteilung eines bis zur Satzungsreife in einem einheitlichen Verfahren béhan_delten Ent-
wurfs in zwei Bebauungspléne ist ohne nochmalige Auslegung getrennter Entwirfe zuldssig,
wenn dadurch keine unbewaitigt bleibenden Konfliktfelder geschaffen und keine inhaltiichen
Anderungen vorgenommen werden, welche die Grundziige der Planung beriihren (Bad.-
Wiirtt. VGH, Beschl. vom 20.9.1996 — 8 S 2466.95 — URP 1997, 199)."

Im konkreten Fall des Bebauungsplanes Nr. 83 werden durch die Aufteilung des Bebauungs-
planes keine unbewiltigt bleibenden Konfliktfelder geschaffen. Die méglichen Anderungen
des abgetrennten weiterfiihrenden Pianverfahrens Nr. 83 (A) - Nordteil - werden aus heutiger
Sicht keine oder absehbare Auswirkungen auf den Teilbereich Nr. 83 (B) - Sidteil - ergeben.
Der Geltungsbereich Nr. 83 (A) ist aus heutiger sich heraus voll funktionsfahig. Dies gilt fur
die festgesetzten Nutzungen ebenso wie fir die ErschlieBung, die gesichert ist. Daruber hin-
aus sichert der Bebauungsplan Nr. 83 (A) auch die HaupterschlieRung fir Teile des zunéchst
ausgeklammerten Teilbereiches Nr. 83 (B) - Stdteil -.

Da sich einzelne Anderungen im Zuge der Abwagung fiir den Teilbereich Nr. 83 (A) ergeben
haben, ist eine erneute Offenlage (gem. §4a Abs. 3 BauGB) trotzdem erforderlich. Dies be-
trifft vor allem die veranderte StraRenfilhrung der Planstrate B. Die Begriindung ist teilweise
auf das planerische Gesamtkonzept des Bebauungsplanes Nr. 83 ausgelegt und bleibt in
den wesentlichen Teilen unverandert. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund der Ziel-
setzung, auch den zweiten Teil des urspriinglichen Bebauungsplanes in absehbarer Zeit zur
Satzung zu beschliefen, im Sinnzusammenhang vertretbar und angemessen.

vgl. Emst-Zinkahn-Bielenberg: BauGB Kommentar, § 3 BauGB, Rdnr. 62
2 vgl. Ernst-Zinkahn-Bielenberg: BauGB Kommentar, § 3 BauGB, Rdnr: 62, BGH Urt. vomn 29.11.1979 - [Il ZR 67.78 _ZMBR
1980, 207 = NJW 1980, 1751
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3 Erfordernis der Planung, Planungsziele und - grundsitze

1.13.1. Planungsanlass und Planungserfordernis (§1 Abs. 3 BauGB)

Vor dem Hintergrund der Umsetzung des Ressortkonzeptes ,Bundeswehr der Zukunft“* wur-
de Ende 2003 der Planungsvorbehalt gem. § 37 BauGB fur die ehemals von der Bundes-
wehr genutzte Kaserne “Auf der Freiheit” in der Stadt Schleswig aufgehoben.®

Durch den Freizug der militédrischen Nutzung entstand fur die Verantwortlichen der Stadt ein
zeitlicher und organisatorischer Handlungsdruck. Die zivile Wiedernutzung des Areals be-
deutet fiir die Stadt Schleswig einen erheblichen Flachengewinn und ist durch stadtebauliche
und stadtentwicklungspolitische Uberlegungen, Planungen und Entscheidungen zu steuern,
um die Grundiagen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu schaffen.

Die durchgefiuhrten Vorbereitenden Untersuchungen (gem. § 141 BauGB) und das stadte-
bauliche Entwickiungskonzept® stellen die beabsichtigte stidtebauliche Entwickiung fiir den
westlichen Teilbereich der insgesamt ca. 57 ha grofen Liegenschaft dar. Eine Stadtebauli-
che SanierungsmaBnahme (gem. §§ 136 ff. BauGB) soll fiir diesen Bereich die Vorausset-
zungen fur eine wohnraum- u. arbeitsplatzschaffende, stidtebaulich integrierte Nachnutzung
gewdhrlejsten. Das Entwicklungskonzept wurde nach Abstimmung mit den Fachamtern zur
Grundlage des Vorentwurfs zum Bebauungsplan.

Die Stadt Schleswig beabsichtigt fir eine ca. 13,2 ha grofe Flache, den nordwestlichen Teil-
bereich der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit, die Aufstellung eines Bebauungsplans
gemal § 8 BauGB. Er umfasst den direkt dstlich an das Zentrum der Stadt Schieswig (Hol-
mer Noorweg) angrenzenden Bereich der ehemaligen Kaserne.

Bauplanungsrechtlich ist das Kasernengeldnde als unbeplanter Aufenbereich gem.
§ 35 BauGB einzustufen. Durch die langjéhrige militérische Nutzung besalt das Untersu-
chungsgebiet den Status "Anlage fir die Landesverteidigung" und unterlag der Zustéandigkeit
des Bundesministers fiir Verteidigung. Das Gebiet war somit von der Verbindlichen Bauleit-
planung durch die Stadt Schleswig ausgenommen.

Vor diesem Hintergrund ist die Zulassigkeit der Umsetzung des vorliegenden Entwicklungs-
konzepts nur durch Schaffung von verbindlichem Baurecht zu begriinden. GemaR den aktu-
ellen Regelungen zum Umweltschutz in der Bauleitplanung sind im Rahmen der Umweltpri-
fung daruber hinaus besondere Erfordernisse zu beachten.

vgl. Emst-Zinkahn-Bielenberg: BauGB Kommentar, § 3 BauGB, Rdnr. 62

.Ressortkonzept Stationierung” des Bundesministeriums fur Verteidigung vom 16.02.2001

Schreiben der Wehrbereichsverwaltung Nord vom 22.08.2003

FIRU mbH, Vorbereitende Untersuchungen und Entwickiungskonzept STADT SCHLESWIG Kaseme ,Auf der Freiheit",
Berlin, 2002/2003.

o o s w
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Im Hinblick auf die Neuordnung und zivile Nachnutzung des Gesamtareals besteht der Be-
darf an Planungssicherheit im Rahmen einer verldsslichen, rechtlichen Beurteilungsgrundia-
ge mit

e gednderten Darstellungen im Fldchennutzungsplan sowie
» geeigneten Festsetzungen eines oder mehrerer Bebauungspléne.

Dieses Anliegen entspricht grundsatzlich der Absicht der Stadt Schleswig, das Gebiet einer
gemischten baulichen Nutzung mit einem ausdriicklich erwlinschten touristischen Nutzungs-
schwerpunkt zuzufuhren.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustelien, ,sobald und soweit
dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist“. Basierend auf dem
Aufstellungsbeschiuss vom 02.02.2004 des Bebauungsplans Nr. 83 — Gebiet der ehemaligen
Kaserne ,Auf der Freiheit” / Westteil — hat die Ratsversammlung der Stadt Schleswig daher
gem. § 8 (4) BauGB am 22.05.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 (A) — Nord-
teil — Gebiet dstlich des Noorweges, sudlich der ehemaligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer
Noor, mit dem &stlichen Abschluss Planstrale C - beschlossen.

Im Verlauf der Konversion in Schleswig haben die g.e.b.b.” als Vertreterin des Grundstiicks-
eigentiimers {(Bund) und die Stadt Schleswig vereinbart, die Folgenutzung der Liegenschaft
kooperativ anzugehen und einen Stadtebaulichen Vertrag® gem. § 11 BauGB ausgehandelt.
Ziel des Vertrages ist es, trotz umfanglicher Ordnungsmafnahmen und damit einhergehen-
der Bodenwertsteigerungen eine stadtebauliche Sanierungsmalnahme gem. §§ 136 ff.
BauGB im Vereinfachten Verfahren in Verbindung mit einem Stadtebaulichen Vertrag durch-
zufiihren. Die erforderlichen Kosten fiir die ErschlieBung und Entwicklung der Flachen wer-
den zwischen den Vertragsparteien gemdRl BauGB und den jeweiligen finanziellen Moglich-
keiten aufgeteiit.

Am 31.08.2005 erfolgte der Verkauf der Gesamtliegenschaft der ehemaligen Kaserne ,Auf
der Freiheit“ durch den Eigentimer g.e.b.b. mit alien Rechten und Pflichten (u.a. Stadtebau-
licher Vertrag) an Team Vivendi GmbH. Der neue Eigentimer setzt die bisher abgestimmte
und angestrebte zeitliche sowie inhaltliche Gesamtentwicklung des Plangebietes fort.

Zum 22.11.2005 verduferte die Team Vivendi GmbH ein ca. 11 ha groRes Areal an einen
déanischen Investor. Die Grenze des Gebietes vertauft entlang des ehemaligen Bahndamms
im Norden, westlich der ehemaligen Gebdude Nr. 61,und 60 im Westen, am Holmer Noor im
Stdwesten, Ostlich der Gebdude Nr. 16, Nr. 14 (Unterkinfte), Nr. 37, Nr. 52 (Sportaniagen)
sowie entlang der HaupterschlieRung im Stdosten. Der dénische Investor beabsichtigt, in-
nerhalb des raumilichen Umgriffs eine integrierte. Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe
zu errichten sowie ergdnzende Sport- und Freiflachen zu gestaiten. Die Schule soll 625
Schiler der Jahrgangsstufen 7-13 aufnehmen.

Geselischaft fur Entwicklung, Beschaffung und Betrieb mbH
Unterzeichnung am 23.09.2004
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Die Stadt Schieswig und der dénische tnvestor legen besondere Wert auf die stéadtebauliche
und architektonische Qualitat des Schulvorhabens. Zur Vorbereitung wurde seitens des In-
vestors Ende 2005 ein Gutachterverfahren durchgefihrt.

Im Stiden der ehemaligen Flugplatzliegenschaft wurden seit 1999 auf insgesamt 23 ha die
bauplanungsrechtlichen Grundiagen fir zwei Betriebe geschaffen, die einer immissions-
schutzrechtlichen Genehmigung gem. § 4 ff BImSchG bedirfen: Der Bebauungsplan Nr. 30
LAlter Flugplatz Stidwest” hatte die Verlagerung eines Betriebes der Baustoffrecyclingbran-
che mit einer GroRe von 10 ha zum Inhalt.9 Des Weiteren erméglicht der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 39 ,Alter Flugplatz SCANRUB* die Ansiedlung einer Altreifensortier- und
-aufbereitungsanltage mit zugehérigen Lagerflachen mit einer GroRe von 13 ha.i

1.23.2. Ziele und Zwecke der Planung (§ 2a Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 83 {(A) — Nordteil — Gebiet 6stlich des Noorweges, sidlich der ehe-
maligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem &stlichen Abschluss Planstrale C -
dient der zielgerichteten Umsetzung einer inhaltlich abgestimmten stadtebaulichen, verkehr- -
lichen und umweltbezogénen Entwicklungskonzeption. In dem festgelegten Geltungsbereich
sollen gemischte und Sonderbaufldchen mit Schul- und sportgebundenen Nutzungen sowie
ErschlieBungsflachen planungsrechtlich gesichert werden. Im Weiteren sind die erforderli-
chen Flachen fir den landespflegerischen Ausgleich Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens. :

Der Bebauungsplan Nr. 83 (A) stelit einen wesentlichen Schritt zur baulichen Nachnutzung
im nordwestlichen Bereich der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit® dar und schafft die
Basis einer ausgewogenen Planungssicherheit fur alle Beteiligten.

Mit der Ausweisung neuer Misch- und Sonderbaufléachen im Bereich der ehemaligen Kaser-
ne werden folgende kommunalpolitische Ziele verfoigt:

e Konversion der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit’;

« stddtebauliche Aufwertung des Areals (Brache) und die Ansiedlung hochwertiger Nut-
zungen zur Schaffung von Standortqualitaten, zur Kompensation wegfallender Arbeits-
platze und als Impulsgeber fiir die gesamtstadtische Entwicklung;

s die Entwicklung einer Mischnutzung mit den Schwerpunkten Bildung, Dienstleistungen
sowie Sport und Freizeit;

¢ Schaffung einer neuen und attraktiven stadtraumlich-landschaftlichen Verkniipfung sowie
die Einbindung der Landschaft (Holmer Noor) als gestalt- und identitdtspragendes Ele-
ment;

9 Der Bebauungsplan Alter Flugplatz Sidwest* wurde durch die Stadtverordnetenversammiung Oranienburg am 06.11.2000
als Satzung beschlossen und durch den Landkreis Oberhavel als hdhere Verwaltungsbehérde am 20.03.2001 (AZ16183-
00-39)
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e Optimierung der Verkehrsverhaitnisse auf der Liegenschaft (Aufwertung der Anlagen,
Verbesserung der Zuganglichkeit) bei weitestgehendem Erhalt der vorhandenen Er-
schlieRung;

e Verbesserung der dulteren Erreichbarkeit und Zugénglichkeit (Neuordnung der Verkehrs-
fuhrung, Ausbildung klarer Wegebeziehungen fir Rad- und fubldufigen Verkehr);

e Entwicklungsperspektive in rdumlichen wie zeitlichen Abschnitten.

1.33.3. Planungsgrundsitze

Dem Bebauungsplan Nr. 83 (A) werden folgende Planungsgrundsétze zugrunde gelegt:

o die funktionale und stadtrdumiiche Integration in den Stadtgrundriss;

« der Auftakt einer stadtebaulichen Entwickiung entlang der Schiei sowie die strukturelle
Neuorientierung;

e die Entwicklung von Gemischten Bauflachen (gem. §6 BauNVO) sowie eines Sonderge-
bietes fur eine integrierte Gesamtschule und fiir sportgebundene Nutzungen gem. § 11
BauNVO;

» die bauplanungsrechtliche Sicherung der notwendigen Anschiisse an das ubergeordnete
StraRennetz;

« die Sicherung einer umweltvertraglichen Nutzung, vor allem hinsichtlich des Umwelt- und
Naturschutzes und

e die Sicherung der erforderlichen Flachen fur den landespflegerischen Ausgleich.

1.53.4. Flachenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 83 (A) — Nordteil — Gebiet 6stlich des Noorweges, stdlich der ehe-
maligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem &stlichen Abschiuss Planstralie C -
mit einer Gesamtflache des Geltungsbereiches von ca. 13,2 ha beinhaltet ca. 1,05 ha ge-
mischte Bauflachen sowie ca. 8,7 ha Sonderbauflachen. Davon sind theoretisch ca. 5,85 ha
der Grundflache bebaubar. Weiterhin beinhaltet das Plangebiet ca. 1,03 ha StraRenflaichen
sowie ca. 2,22 ha Maltnahmeflachen.

4 Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechtliche
Situation

4.1. Darstellung im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein

FIRU &2\
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Der Landesraumordnungspian Schieswig-Holstein von 1998 weist fur die Stadt Schieswig
folgende raumordnerischen Vorgaben aus:

e  Stadt- Umlandbereich im landlichen Raum um das Mittelzentrum Schieswig (Verflechtungsbereich
ca. 80.000 Einwohner) (Text Ziffer 4.3, 4.3.1, 6.1.4),

o Lage an dem Kreuzungspunkt wichtiger Bundes- und LandesstraBen,

e Raum mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft (Schwerpunkt- u. Verbundachsenraum
- Landesebene) (Text Ziffer 5.1.1.1),

e Raum mit besonderer Bedeutung fiir Tounsmus und Erholung (Text Ziffer 5.1.1.2).

4.2. Darstellung im Regionalplan fiir den Landesteil Schleswig

Der Regionalpian fir den Landesteil Schleswig, Planungsraum V - Schleswig-Holstein Nord,
vom 24.10.2000, weist fir die Stadt Schieswig folgende regionalplanerischen Vorgaben aus:

e  Stadt- Umlandbereich im landlichen Raum um das Mitteizentrum Schieswig (Text Ziffer 4.3, 4.3.1,
6.1.),

»  Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft (Text Ziffer 5.3.1),

e Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung (Text Ziffer 5.4.1),

e Baulich zusammenhéngendes Siediungsgebiet eines zentralen Ortes (Text Ziffer 6.1 (3)),

*  Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Grundwasserschutz (Text Ziffer 5.5 (2)).

Die Neufassung des Regionalplans fir den Landesteil Schleswig, Planungsraum V — Lan-
desteil Schleswig (Schleswig-Holstein Nord) vom 11.10.2002 weist dartiber hinaus far die
Stadt Schieswig folgendes aus:

o die Stadt Schleswig wird als ein besonders stark betroffener Konversionsstandort benannt;

« die prioritdre Férderung der Konversionsstandorte im Rahmen des Regionalprogramms 2000
sowie durch Mittel der EU, des Bundes und des Landes;

» die Forderung einer raum- und umweltvertraglichen ,Anschlussnutzung® fir frei gewordene milita-
rische Liegenschaften;

¢ mit dem Freizug in Verbindung stehende Konversions- und wirtschaftliche KompensationsmaR-
nahmen sollen méglichst auf Grundlage tbergreifend abzustimmender Entwicklungs- und Nut-
zungskonzepte durchgefiihrt werden, insbesondere fiir im Siedlungsgebiet gelegene Flachen von
Stadten und Gemeinden;

+ die Noore der Schlei gelten als Ausschlussgebiete fiir wassersportorientierte Einrichtungen;

¢ _Anden Kisten und den Gewéssern des Binnenlandes sollen bandartige Entwickiungen durch
Erholung und Tourismus weitgehend vermieden werden. Stattdessen soflen u.a. Wassersportan-
lagen und Badestrande mit der zur Strandversorgung zumindest erforderiichen Kleingastronomie
an einzelnen Kisten- und Uferabschnitten konzentriert werden. Diesem Anliegen dient es auch, -
an den Binnengewdassern und an der Schiei vorhandene Einzelsteganlagen und Bojeniiegeplatze
zu Gemeinschaftsanlagen zusammenzufassen (siehe "Steg-Konzept" 1996 gemaR Ziffer 5.5
LRPI);

° Landesraumordnungsplan Schieswig-Holstein 1998, Die Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein, Staatskanzlei,

Abt. Landesplanung, Kiel, Dezember 1998, S.23 ff.
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« die Stadt Schleswig wird als ,Standort mit Schwerpunkt der Entwicklung vorbehaltlich néherer
Prifung zwecks Aufnahme von derzeitig noch anderswo bestehenden Wassersportaniagen, die
aufgelést werden sollen®, benannt;

4.3. Entwicklungskonzept fiir den Raum Schleswig"

Das Entwicklungskonzept fur den Raum Schieswig (1996) wurde von der Stadt Schleswig
und den umliegenden Gemeinden ratifiziert. Gegenstand des Konzeptes ist die Erarbeitung
eines Landschafts- und Siedlungsentwicklungsmodells fir einen Zeitraum von zehn Jahren,
unabhadngig von kommunalen Grenzen. Schwerpunkt bildet die Flachenausweisung und
Baulandbereitstellung fiir die Bereiche Wohnen, Gewerbe und Verkehr.

Der Regionalplan nimmt direkt Bezug auf das Entwickiungskonzept und erlautert die durch
den Abzug der Bundeswehr und Betriebstilllegungen mittelfristig zur Verfugung stehenden
innerstadtischen Flachenreserven und die dadurch starker mégliche Siedlungsentwicklung
der Stadt Schieswig.

Vor diesem Hintergrund fordert der Regionalplan auf, ,(...) die Arbeitsteilung des laufenden
Entwickiungskonzeptes partnerschaftiich neu zu liberdenken. Alle Aktivitdten sind entspre-
chend dem tatsdchlich zu befriedigenden aktuellen Bedarf an Siedlungsflachen und an
Nachfragestandorten quantitativ und qualitativ neu zu ordnen.“ Als oberstes Zie! gelte es, die
Bevélkerung innerhalb von Stadt und Umland zu haiten. ‘ )

Daher sollen die Umlandgemeinden eine ,groRere, gezielt auszuubende Zuriickhaltung” ge-
gendber der Stadt Schleswig praktizieren, bis die Stadt eine abgeschlossene Bauleitplanung
sowie Flachenangebote vorlegen kann.

4.4. Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum V 2

Im Bereich des Plangebiets wird im Landschaftsrahmenplan ein geplantes Wasserschutz-
gebiet dargestellt. Das Holmer Noor und der Mihlenbach sind als Nebenverbundachse eines
Biotopverbundsystems dargestellt. In den Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets— und Biotopverbundsystems ist bei der Abwagung mit anderen Nut-
zungsansprichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen.

4.5. Flichennutzungsplan (FNP) ©

Planungsgruppe Flensburg, Entwicklungskonzept fir den Raum Schieswig, Band | und I, Flensburg, November 1995
Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V, Kreise Nordfriesland und Schieswig-Flensburg, kreisfreie Stadt Fiens-
burg, Hrsg.: Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schieswig-Holstein, Kiel, September 2002
Flachennutzungsplan der Stadt Schieswig, Eriduterungsbericht 3. Ausfertigung, rechtskraftig am 13.7.1998
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Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan wurde das gesamte Kasernenareal als Sonderbau-
fiache (,SO* gem. §11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Bund - Kaserne ,Auf der Frei-
heit” festgesetzt. Weiterhin stellt der FNP folgendes dar:

¢ Das Gebiet ist als eine fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flache gekennzeichnet bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen fur den Hochwasserschutz erforderlich sind (gem.
§ 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB). :

s Die Kennzeichnung einer Altlast (ehem. Kldrteiche Lederfabrik) an der nordwestlichen Grenze des
Plangebietes (gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB) umfasst den ehem. stadtischen Bauhof sowie sidlich
und Sstlich angrenzende Flachen."

» Im Rahmen des durch die Telekom geplanten Aufbaus eines fiichendeckenden Richtfunknetzes
quert eine Richtfunkstrecke diagonal den Geltungsbereich.

e Nachrichtlich itbernommen wurde das Bauverbot von Anlagen bis zu 50m landwérts vom FuR-
punkt der Innenb&schung eines Landesschutzdeiches und im Deichvorland (§80 Abs. 1),

e Nachrichtlich Ubernommen wurde das Holmer Noor als gesetzlich geschitzter Biotop (gem.
§ 15a LNatSchG).

Am 02.02.2004 wurde vor dem Hintergrund der Beendigung der militdrischen Nutzung der -
Kaserne der Aufstellungsbeschluss fur die 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Stadt Schieswig ,Gebiet der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit* in der Ratsversammiung
gefasst. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 (A) - Nordteil - ist Teil der 6. An-
derung des Flachennutzungsplanes.

Die Anpassung des FNP ist im Parallelverfahren durch die Stadt Schieswig beauftragt. Der
Entwurf zum Bebauungsplan ist mit dem Planverfahren zum FNP abgestimmt, so dass sich
die Festsetzungen aus der vorbereitenden Bauleitplanung zum Zeitpunkt der &ffentlichen
Bekanntmachung zum Bebauungsplan ableiten lassen.

4.6. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wurde von der Stadt
Schleswig am 23.03.2004 beim Innenministerium gestellt.

Seitens des Innenministeriums wurde mit dem Schreiben vom 13.05.2004 vor dem Hinter-
grund der dargelegten Grundsatze im Regionalplan fiir den Planungsraum V aus landes- und
regionalplanerischer Sicht noch keine abschlieRende Stellungnahme abgegeben.

Die abschliefRende Beurteilung zur 6. Anderung des FNP wurde seitens des Innenministeri-
ums zurtickgestelit, bis eine gesamtraumliche Betrachtung der Schiei zum vertretbaren Um-
fang zusatzlicher Sportbootkapazitdten vorliegt bzw. bis absehbar ist, inwieweit die im RPI V
dargelegten Grundsétze der Raumordnung zu relativieren sind. Die Beurteilung des vorge-

" vgl. Hinweis des Kreises Schieswig-Flensburg, Bau- und Umweltverwaltung vom 12.06.2008

® vgl.: Hinweise des Landesbetriebes far Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz vom 21.5.2008
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sehenen Bebauungsplanes Nr. 83 wurde zuriickgestellt, da zu diesem Zeitpunkt noch keine
Planunterlagen vorlagen.

Der vorliegende Bebauungsplan enthait nunmehr konkrete Aussagen zu den stadtebaulichen
Planungsabsichten der Stadt Schleswig, welche aufgrund des stédtebaulichen Realisie-
rungswettbewerbs sowie eines Gutachterverfahrens fiir das Plangebiet entwickelt wurden'®.

" Dariiber hinaus liegen die Aligemeine Vorprifung des Einzelfalis gem. § 6 LUVPG zum Sportboothafen sowie eine FFH-
Vorpriifung (Erhebiichkeitsprifung) als Beurteilungsgrundlagen vor:
PCU Partnerschaft: Aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 8 LUVPG zum Sportboothafen innerhalb des Bebau-
ungsplans Nr.83 "Gebiet der ehemaligen Kasemne "Auf der Freiheit" / Westteil", Beriin, 2006;
PCU Partnerschaft: FFR-Vorprifung (Erheblichkeitspriifung) fir das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung DE-1423-392
"Schlei inkl. Schieimiinde und vorgelagerter Flachgriinde™ und Prufung der Erheblichkeit nach Vogelschutzrichtlinie fir das
Vogelschutzgebiet DE 1423-491 "Schlei* im Zusammenhang mit dem Vorhaben Kaseme "Auf der Freiheit”, in der Stadt
Schleswig, Berlin, 2006.
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25 Verfahrensablauf

2.15.1. Einleitung des Bebauungsplanverfahrens (§ 2 BauGB)

Die Ratsversammiung der Stadt Schieswig hat in ihrer Sitzung am 22.05.2008 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 83 (A) — Nordteil — Gebiet ostlich des
Noorweges, stdlich der ehemaligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem &stli-
chen Abschluss Planstralle C - gefasst.

5.2. Anpassung des Flichennutzungsplanes (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig wurde am 22.06.1998 beschiossen und am
13.07.1998 rechtsgilltig. Fir das Plangebiet weist der FNP eine Sonderbauflache (,SO* gem.
§11 BaulNVO) mit der Zweckbestimmung ,Bund - Kaserne ,Auf der Freiheit* aus.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes wurde am 02.02.2004 durch den Aufstellungs-
beschluss fiir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet der ehemaligen
Kaserne ,Auf der Freiheit' in der Ratsversammlung eingeleitet und erfolgt gem.
§ 8 Abs.3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren. '

Der Entwurf zum Bebauungsplan ist mit dem Planverfahren zum FNP abgestimmt, so dass
sich die Festsetzungen aus der vorbereitenden Bauleitplanung zum Zeitpunkt der &ffentli-
chen Bekanntmachung zum Bebauungsplan ableiten lassen.

1.25.3. Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschiuss der Ratsversammiung der Stadt Schleswig vom 02.02.2004 far
den Bebauungsplan Nr. 83 wurde gemaR §2 (1) BauGB ortsiiblich und fristgerecht bekannt
gemacht.

Die Ratsversammlung der Stadt Schleswig hat in ihrer Sitzung am 02.02.2004 den Be-
schiuss zur Beteiligung der Offentlichkeit gebilligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit wurde vom 16.01.2006 bis zum 27.01.2006 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung der Be-
teiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich und fristgerecht.

Es wurden weder Anregungen noch Bedenken gedufert.

1.25.4. Beteiligung der Behérden (§4 BauGB) und der Nachbargemeinden
(§2 Abs. 2 BauGB)

Teilweise wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. § 4 BauGB)
und die benachbarten Gemeinden (gem. § 2. Abs. 2 BauGB), deren Aufgabenbereiche mafi-
geblich von der Planung beriihrt werden, im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bereits
frihzeitig (23.03.2004) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Dies diente sowoh! der
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Vorbereitung zum Scoping-Termin (15.12.2004) als auch einer friihzeitigen Abschétzung von
Planungs- und Abstimmungsschwerpunkten.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden nach einer ersten Abwégung in das Verfahren
integriert. Eine Dokumentation erfolgt im Rahmen der Abw&gung

1.25.5. Anderung des Geltungsbereiches

Die Ratsversammiung der Stadt Schleswig hat am 26.6.2006 die Anderung des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans Nr. 83 gebilligt.

Die Anderung bezieht sich entsprechend der Planzeichnung auf die 6stliche Grenze des Gel-
tungsbereiches, welche sich durch den Grundstiicksverkauf an einen dédnischen Investor und
die damit zusammenhangende Planung fir einen Schulstandort ergibt. Die 6stliche Grenze
wurde um ca. 40 m nach Osten versetzt. Der Verlauf der Geltungsbereichsgrenze im Bereich
der nérdlichen Sportboothafenbegrenzung wurde dem Verlauf der bestehenden Abgrenzung
angepasst.

1.25.6. Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB)
1.25.6.1 1. Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB)

Die Ratsversammlung der Stadt Schleswig hat am 26.6.2006 den ersten Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 83 mit der Begriindung und dem Umweltbericht gebilligt und gem. §3 Abs.
2 BauGB die dffentliche Auslegung beschlossen.

Der erste Entwurf des Bebauungsplans Nr. 83 mit Begriindung und Umweltbericht lag gem.
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 01.08.2006 bis 31.08.2006 zu jedermanns Einsicht
offentlich aus.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amts-
blatt fir die Stadt Schieswig, 10 /2006, am 24.07.2006 mit dem Hinweis amtlich bekannt
gemacht, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. ’

Nach der 1. 6ffentlichen Auslegung erfolgte die Teilung des Bebauungsplanes 83 in die Teile
- A und B, siehe hierzu Kapitel 5.7.

1.25.6.2 2. Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB)

Der zweite Entwurf des Bebauungsplans Nr. 83 (A) mit Begriindung und Umweltbericht lag
gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 03.06.2008 bis 16.06.2008 zu jedermanns
Einsicht offentlich aus.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amts-
blatt fur die Stadt Schleswig, 07/2008, am 26.05.2008 mit dem Hinweis amtlich bekannt ge-
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macht, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kdénnen.

5.7. Teilung des Bebauungsplanes

Die zeitlich unterschiedlich schnell voranschreitende Umsetzung der Planungen zwischen
dem ehemaligen nérdlichen und stdlichen Plangebietsteilen des Bebauungsplanes Nr. 83
,Gebiet der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit/ Westteil* und das Erfordernis zur gesi-
cherten Erschlieung des Schulgeldndes im ehemals nérdlichen Plangebiet fihrte zu der
Feststellung, dass derzeit uniiberwindliche Hemmnisse bezlglich einer weiteren einheitli-
chen Bearbeitung und Abstimmung des Bebauungsplanes Nr. 83 bestehen.

Flr den sudlichen Gebietsteil (stdlich Holmer Noor) konnten die &ffentlichen und privaten
Belange bislang nicht gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden. Die
stéddtebauliche Planung in diesem Bereich kann derzeit nicht vollstédndig durch abgestimmte
Instrumente oder Finanzierung dargestelit werden.

Gegen einen wesentlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 83 bestehen keine Einwande. Um
die zlgige Entwickiung des Plangebietes, insbesondere die Erstellung der Haupt-
erschlieBung zu ermdglichen, wurde der Bebauungsplan durch Beschluss vom 22.05.2008
geteilt und unabhangig in zwei Planverfahren weitergefiihrt. Die Bezeichnung der Teilbebau-
ungspléne wurden wie folgt getroffen:

« Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 83 (A) — Nordteil — Gebiet 6stlich des Noorwe-
ges, stdlich der ehemaligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem dstlichen
Abschluss Planstrafte C — und

e Bebauungsplan Nr. 83 (B) — Sudteil — Gebiet 6stlich des St. Johannis Klosters ein-
schlieBlich Holmer Noor, westlich des vorhandenen Sportboothafens und mit dem
stidlichen Abschluss am Schleiufer -

Eine genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungéplanes.

65.8. Notwendigkeit einer Umweltpriifung zum Bebauungsplan

Die Umweltpriifung (UP) ist in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung integ-
riert. Sie ist als Regelverfahren fiir grundsétzlich alle Bauleitpldne ausgestaltet und fuhrt die

. vor der BauGB-Novellierung 2004"” nebeneinander stehenden planungsrechtlichen Umwelt-

verfahren (UVP, Vertraglichkeitspriifung nach der FFH-Richtlinie, naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung) zusammen. Gegenstand und Inhait der Umweltpriifung sind alle im BauGB
aufgefihrten Umweitbelange, wie die des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes

" Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. v. 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |, S.137), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom
24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)
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und der Landschaftspflege (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sowie § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB und die Anlage zum BauGB).

Im Aufsteliungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 83 (A) - Nordteil -, der als bauplanungs-
rechtliches Vorhaben die Entwicklung von gemischten Baugebieten sowie Sondergebieten
mit den Zweckbestimmungen fiir eine Schule / Sport zum Gegenstand hat, sind die Auswir-
kungen auf die Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der Landschaftspflege zu pri-
fen.

Die Lage des Plangebietes in einem sensiblen Landschafts- und Naturraum erfordert eine
intensive Auseinandersetzung hinsichtlich der méglichen Umweltauswirkungen durch die
zukinftig beabsichtigten Nutzungen. Hierbei ist zu prifen, inwieweit die Verdnderungen in
Bezug auf den Ist-Zustand ggf. nachteilig zu bewerten sind.

Die Teilung des B-Planes Nr. 83 mit Anderungen in geringem Umfang widerspricht nicht den
Aussagen des Umweltberichtes.

Demzufoige wird die Umweltprifung im Bebauungsplanverfahren Nr. 83 (A) — Nordteil - Ge-
biet &stlich des Noorweges, sidlich der ehemaligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor,
mit dem 6stlichen Abschiuss Planstrale C - weitergefuhrt.

Der Untersuchungsrahmen sowie, davon abhéhgig, die notwendigen einzuholenden Gutach-
ten oder planungsrechtlich relevanten Abwagungsschwerpunkte wurden auf einer einleiten-
den Beratung (Scoping-Termin, 15.12.2005) mit den maRgeblich Beteiligten abgestimmt.

Das sogenannte ,Scoping®, das die formelien und materiellen Anforderungen an die Umwelt-
prufung regelt, ist nicht explizit als Verfahrensschritt definiert, leitet sich jedoch aus den An-
forderungen des § 4 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 5 UVPG her. Eine entsprechende
Durchfiihrung ist erforderlich, um einerseits den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung in sachlicher, rdumlicher und zeitlicher Hinsicht festzulegen. Ande-
rerseits sollen moglichst friihzeitig alle zur Verfligung stehenden planungs- und umweltreie-
vanten Informationen gebiindelt werden.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2a BauGB). Er bereitet das umweltrele-
vante Abwagungsmaterial sachgerecht auf und dokumentiert, in welcher Weise die Umwelt-
belange im Rahmen der planerischen Abwégung berlicksichtigt worden sind. Als selbstandi-
ger Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan wird der Umweltbericht gemaRk des
Planungsstandes fortgeschrieben. Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltpri-
fung dar (vgl. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) und dient als allgemein versténdiiche
Zusammenfassung der zu erwartenden Umweltauswirkungen.

In Anlehnung an Anlage 2, Punkt 2.2 zu §13a BauGB wird der Umweltbericht weiterhin als
zusammenfassender Umweltbericht fir das ehemalige Plangebiet des B-Planes Nr. 83 voll-
standig dargestellt. Damit wird der Gesamtzusammenhang dargestelit sowie dem kumulati-
ven und grenzuberschreitenden Charakter der Auswirkungen entsprochen.
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6 Bestandsaﬁfnahme der stiddtebaulichen Situation

6.1. Besitz- und Eigentumsverhaitnisse

Die ca. 13,2 ha grole Flache des Bebauungsplans Nr. 83 (A) — Nordteil — Gebiet dstlich des
Noorweges, stdlich der ehemaligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem 6stli-
chen Abschluss Planstralte C - wird durch folgende Eigentiimer genutzt:

e~ Team Vivendi GmbH,
» A.P. Mgller Fond und
e  Stadt Schleswig.

6.2. Natur und Landschaft

Naturhaushalt™

Die Begriindung des Grunordnungsplanes (GOP) ist auf den urspriinglichen Zustand und auf
das planerische Gesamtkonzept des Bebauungsplanes Nr. 83 ausgelegt und bleibt in den
wesentlichen Teilen unverdndert. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund der Zielset-
zung, auch den zweiten Teil des urspringlichen Bebauungsplanes in absehbarer Zeit zur
Satzung zu beschlieRen, im Sinnzusammenhang angemessen.

Naturraum

Der Planungsbereich liegt im stidwestlichen Bereich des Naturraums Angeln, in der Niede-
rung des Schleigletscherbeckens. Diese Landschaft entstand im Zuge der letzten Eiszeit und
ist gekennzeichnet durch einen hohen Anteil an 6kologisch wertvollen Lebensrdumen. Die
landschaftsbildenden Prozesse der letzten Eiszeit spiegeln sich deutlich im Bereich des
Stadtgebiets wieder. Der Bereich der inneren Schiei, als Zentrum dieser Prozesse, wurde
durch die Gletscherzunge des Schieigletschers geformt.

Der Kiistenbereich wurde im Rahmen der militdrischen Nutzung intensiv militérisch durch
Schubboote, Fahren und Brickenlegetbungen genutzt. Dabei hat sich der Uferverlauf stid-
lich der Noor-Miindung in die Schlei nur wenig verdndert. Lediglich im siiddstlichen Bereich
ist durch Auffullungen Land hinzu gewonnen worden. Aufgrund besonderer Lebensformen
der - ortlichen Flora und Fauna erfullt die Schiei heute die Auswahlkriterien der
FFH-Richtlinie .

Oberflaichengewdsser

Einen grolRen Teil der Liegenschaft nehmen weitgehend naturnahe Rdume ein. Hierzu z&hit
vor allem das Holmer Noor, welches von der baulichen Nutzung weitgehend ausgenommen
blieb. Es weist innerhalb des Plangebietes eine grélere offene Wasserflédche auf, ist ansons-

" vgl. PCU Partnerschaft: GOP zum Bebauungsplan Nr. 83, Juli 2006
" Flora-Fauna-Habitat Richtiinie
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ten jedoch von Verlandungstendenzen gepragt und besitzt einen groRen umgebenden Schilf—k

rohrichtbestand. Das Noor entwassert Uber den Altstadter Mihlenbach in die Schiei. Von
Norden entwéassert ein Graben in das Noor.

Aufgrund besonderer Lebensformen der értlichen Flora und Fauna erfiillt das Holmer Noor
die Auswahlkriterien als Biotop gem. §15 LNatSchG sowie der FFH- und EG-Vogelschutz-
richtlinie.

Daneben bestehen groBflachige im Zusammenhang mit den Gebauden angelegte Griinfla-
chen (Zierrasen, Ziergehoize) sowie krautige Ruderalfluren, Hochstaudenfluren und Einzel-
geholze sowie flachige Gehélzgruppen. Die Entwéasserung des Geltungsbereichs erfolgt Giber
den Mihlenbach direkt bzw. iber ein Regenriickhaltebecken indirekt in die Schlei (&stliche
Teilflache der Kaserne, Geltungsbereich B-Plan Nr. 88).

Grundwasser

Die GrundwasserflieRrichtung ist in Richtung der Schiei, wobei die Grundwasserscheide in
einem Abstand von 3-5 km bogenférmig um die Schlei herumlauft. Im Bereich des Schiei-
gletscherbeckens liegt der Grundwasserspiegel oberflachennah. Die Versorgung mit Trink-
wasser erfolgt iber Grundwasserentnahme aus dem Schieigletscherbecken, in Tiefen zwi-
schen 38 und 63 Metern. Durch die dort vorhandenen schwer durchidssigen Geschiebeleh-
me sind die Grundwasservorrate relativ gut gegen Schadstoffeintrag aus der Oberflachen-
nutzung geschitzt.

Im ,Integrierten Schieiprogramm® von 1993 wird auf den Schadstoffeintrag von Nitraten und
anderen Schadstoffen in die fiir das Trinkwasser bedeutsamen tieferen Grundwasser-
schichten hingewiesen. Eine Zunahme des Nitratgehaltes im oberen Grundwasser im
Schleieinzugsgebiet ist nachgewiesen. Der Geltungsbereich liegt in einem geplanten Was-
serschutzgebiet.

Boden

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Niederungsbereich des Schieigletschers, ist davon
auszugehen, dass im Geltungsbereich natirlicherweise anmoorige- bis Niedermoorbdden
vorherrschen wiirden.

Im Plangebiet ist die gesamte Flache mit Ausnahme des Holmer Noors, anthropogen iiber-
pragt. Dariliber hinaus ist ein erheblicher Teil der Flache durch Bebauung versiegelt und da-
durch die natiirliche Folge der Bodenhorizonte stark verandert.

Auf den derzeit mit dlteren Gehélzen bestandenen Griinflichen ist von einer langsam einset-
zenden Bodenentwicklung auszugehen. Im Bereich der Rasenflachen ist eine natirliche Bo-
denentwicklung aufgrund der intensiven Mahd (d.h. Veranderung des Wasser- und Nahr-
stoffhaushaltes) nicht zu erwarten. Die Flachen des Holmer Noors stellen die naturndchsten
und somit hochwertigsten Bdden des Geltungsbereichs dar.
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Kiima, Luft

Die Stadt Schieswig und damit auch das Plangebiet liegt im subatlantischen Klimaraum, am
Rande eines atlantischen Kiimakeils. Die Niederschiagswerte liegen bei 896 mm / Jahr. Das
Gebiet zahlt damit zu den niederschlagsreichsten Regionen Schleswig-Holsteins. Vorherr-
schend fur diese Region sind Westwindwetterlagen und der regenreichste Monat ist August.
Die innenstadtischen Bereiche sind durch ein charakteristisches Kleinklima mit erhéhter mitt-
lerer Lufttemperatur, geringerer mittlerer Luftfeuchtigkeit und Windgeschwindigkeit sowie
reduzierter Sonneneinstrahlung, gepragt.

Die bebauten Bereiche des Geltungsbereichs sind als mittel belasteter Siedlungsklimatop zu
bewerten. Nachts tritt aufgrund relativ dichter Bebauung und starker Oberflachenversiege-
lung nur eine maRige Abkihlung ein. Aufgrund der starken Durchgriinung treten Hitzestress
und Schwille nur zeitweilig auf.

Die offenen Flachen des Holmer Noors sind als hochwertiger Freilandklimatop anzuspre-
chen. Ein Luftaustausch muss allerdings aufgrund vorhandener Austauschbarrieren als be- '
reits erheblich behindert bezeichnet werden. Austauschbarrieren innerhalb und im Umfeld
des Geltungsbereichs stellen vor allem die bestehenden Bebauungen dar.

Besonders die Dammlage der Strafe ,Holmer Noorweg“ verhindert einen Austausch zwi-
schen westlichem und 6stlichem Hoimer Noor.

Klimatisch sehr  hochwertige Freilandklimatope mit aktiver klimatischer Ausgleichsfunktion
sind somit im Untersuchungsraum aufgrund des sehr geringen Gefalles und der zahireichen
Barrieren potenzieller Ventilationsbahnen nicht zu erwarten.

Biotop- und Nutzungstypen

Mit Ausnahme des Holmer Noors finden sich innerhalb des Plangebiets keine Flachen mehr,
auf denen die potentiell natiirliche Vegetation (PNV) vorhanden ist. Die anzutreffenden Bio-
toptypen sind Uberwiegend erheblich anthropogen beeinflusst (sieche GOP, Plan VE-1).

Land- und Forstwirtschaft
Im Geltungsbereich findet keine forst- oder landwirtschaftliche Nutzung statt. Es sind keine
Waldfldchen vorhanden.

Flora

Die potentiell natiirliche Vegetation besteht, abhangig von den Bodeneigenschaften und dem
Vernassungsgrad, aus Perlgras-Buchenwaidern, Eichen-Hainbuchenwaidern, Eichen-
Buchenwaldern und Traubenkirsche-Eschewaldern.

Im Plangebiet, sowie im gesamten Schleigletscherbecken wiirden Traubenkirschen-Esche-
walder vorherrschen, wie auch in den verlandeten Feuchtgebieten und Bachtélern der Regi-
on. Fir diese Flachen kennzeichnend sind ein hoher Grundwasserstand und z.T. periodische
Uberflutungen.
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Fauna

Im Rahmen der Erstellung des Griinordnungsplans wurden keine eigenen systematischen
Erhebungen der faunistischen Ausstattung des Geltungsbereichs durchgefiihrt. Eine Beurtei-
lung des Gebietes zur Fauna des Geltungsbereichs auferhalb der als FFH- und Vogel-
schutzgebiet ausgewiesenen Fidchen erfoigt daher im GOP zum B-Plan Nr. 83 indirekt, d.h.
mittels einer Bev;/ertung des faunistischen Potenzials der vorhandenen Biotoptypen.

In dem Standarddatenbogen des FFH-Gebiets 1423-392 ,Schiei inkl. Schieimiinde und vor-
gelagerter Flachgriinde* sowie des Vogelschutzgebiets 1423-491 ,Schlei* sind zahlreiche
Arten der Anhange der FFH- / Vogelschutzrichtlinie aufgelistet. '

Aussagen zur Fauna innerhalb der als FFH-Gebiet ausgewiesenen Flachen sind der Studie
zur FFH-/VSch-Vorprifung (Erheblichkeitsprifung) (PCU, 2006) zu entnehmen.
Schutzgebiete

Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems:
Das Holmer Noor und der Mihlenbach sind im Umweltatlas Schieswig-Holstein als
Teil einer Nebenverbundachse eines Biotopverbundsystems dargestelit.

Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 15a LNatSchG:

Innerhalb des Geltungsbereichs kommen folgende gesetzlich geschiitzte Biotope
gem. § 15a LNatSchG vor:

KOr Brackwasser-Réhricht der Ostsee

WBw Weidenfeuchtgeblsch

FBn naturnahe Bachabschnitte

FT/IFV Tuampe! mit Verlandungsbereich

FW/FV natirfiches Flachgewasser mit Verlandungsbereich

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Geschiitzte Landschaftsbestandteile oder
Naturdenkmale werden von den geplanten Nutzungen nicht beriihrt.

FFH-Gebiete, Européische Vogelschutzgebiete:

Im Geltungsbereich bzw. unmittelbar angrenzend befinden sich das FFH-Gebiet
1423-392 ,Schlei inkl. Schleiminde und vorgelagerter Flachgrinde* sowie das Vo-
gelschutzgebiet 1423-491 ,Schiei“.

Im Rahmen der Priifung der geplanten Nutzungen / Vorhaben hinsichtlich der ggf. er-
heblichen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH- / VSch-
Gebietes wurde eine FFH-Vorpriifung (Erheblichkeitspriifung) durchgefihrt.

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass durch die geplanten Nutzungen im Vorhaben-
gebiet weder die Erhaltungsziele und Erhaltungsgegensténde des FFH-Gebietes DE-
1423-392 "Schlei inkl. Schleiminde und vorgelagerter Flachgriinde* noch die Erhal-
tungsziele fur das Vogelschutzgebiet DE-1423-491 ,Schlei“ beeintréchtigt werden.
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Landschafisbild

Das Plangebiet ist stark durch die militdrische Vornutzung geprégt.' Dominiert wird der visuel-
le Eindruck des Kasernen-Geldndes durch die offenen Griinflachen - Zierrasen mit Einzelge-
hélzen, Gebdudeflachen und dem Flachwasserbereich mit seinen begleitenden Gehélzstruk-
turen des Holmer Noors.

Neben Wiesenflachen stellen Griinflachen mit alteren Gehdolzbestdnden, insbesondere im
sudlichen Geltungsbereich die pragenden Vegetationsformen im Untersuchungsbereich dar.
Mit dem Vorkommen an Gehdlzen ‘gehen vielfiltige optische und akustische Erlebnis-
qualititen dieser Vegetationsform einher, die zum Teil jahreszeitliche Varianten aufweisen,
teils kontinuierlich wahrnehmbar sind.

Erholung

Durch die langjdhrige Unzugénglichkeit des Gelandes kommt dem Geltungsbereich derzeit
keine Bedeutung fiir die landschafts- oder einrichtungsgebundene Erholung zu.

Der Landschaftsrahmenplan stuft die Schlei und den Geltungsbereich als Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung ein.

In der Wander- und Freizeitkarte Schleswig Eckernférde sind entlang der nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze ein Uberregionaler Fahrradweg sowie ein Wanderwegvorschlag einge-
tragen.

Altlasten
Kontaminationsfidchen

Im Gebiet zwischen dem Baubetriebshof im Norden, dem Holmer Noor im Siden, dem Hol-
mer Noorweg im Westen sowie einer etwa 30 m westlich der ehemaligen Geb&dude 60 und
61 verlaufenden Linie im Osten erstreckt sich eine Fliache, die als Altlast im Sinne des
BBodSchG eingestuft ist. Eine bauliche Nutzung des Grundstiicks ist nicht vorgesehen.

Weitere MaRnahmen zur Gefdhrdungsabschatzung und -iberwachung wurden in Ab-
stimmung zwischen dem Grundstiickseigentimer, der Stadt Schleswig und den zusténdigen
Behérden durchgefiihrt und sind im Bericht ,Ehemalige Kaserne ,Auf der Freiheit* Schleswig,
Bewertung und Gefdhrdungsabsch&tzung und Rahmenkonzept zur Flachennutzung“ des
Kreises Schleswig-Flensburg und der Oberfinanzdirektion Hannover vom 30.3.2007 darge-
stelit. Die betroffene Flache wird in der Planzeichnung dargestellt (gem. §3 Abs.5 Nr.3
BauGB).® GemaR der Abstimmung werden im Rahmen einer textlichen Festsetzung (siehe
Ziffer | 14) die erforderlichen MaRnahmen bestimmt.

#  vgl.: Bewertung der Untersuchungsergebnisse und Durchfiihrung von Untersuchungen nach § 9 Abs. 2 und § 15 Abs. 2

BBodSchG, Kreis Schieswig-Flensburg, Schreiben vom 7.3.06
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Eine weitere als Bodenbelastung im Sinne des BBodSchG eingestufte Flache der ehema-
ligen Tankstelle A (Geb. 65) wurde im Jahr 2006 im Rahmen der Abbrucharbeiten saniert,
ein Altlastenverdacht bzw. eine Bodenbelastung besteht nicht mehr.?!

Kampfmittel

Im Rahmen einer historisch-genetischen Kurzrekonstruktion wurden mittels der Luftbildaus-
wertung keine Schéden oder Zeichen von alliierten Bombardierungen erkannt. Fur das Un-
tersuchungsgebiet wurden zwei Fldchen mit einer Empfehlung fur weitere MaBnahmen be-
zeichnet:

KB- Bezeichnung | Beschreibung Ergebnisse der historisch-genetischen Rekonstruktion
KVF + KB1 Deckungsgraben potenzielle Entsorgung von umwetltgefahrdenden Stoffen und Munition
KB1 Alter Schieflstand | potenzielle Kampfmittelbelastung

Far KVF + KB1 wird eine Kampfmittelbohrung mittels Suchgeréten (computergestitzte Multi- .

Sensorik) vor Eingriffen in den Boden empfohlen. Sollte es bei den Untersuchungen Hinwei-
se auf Kampfmittelreste oder Abfallbeseitigungen geben (z.B. Benzinkanister, Fasser) sind
geeignete MaRnahmen vorzunehmen.

Bei BaumaRnahmen ist weiterhin eine Gefahrdungsabschétzung vorzunehmen. Hierzu kén-
nen die Erkenntnisse des Kreises Schleswig-Flensburg, Abfall und Bodenschutzbehérde,
herangezogen werden.

21 vgl.: Bericht zur fachgutachterlichen Begleitung der Untergrundsanierung an der Tankstelle a (KF 19.1) auf dem Gelédnde
der ehemaligen Kasemne ,Auf der Freiheit' in 24837 Schieswig der IUQ Dr. Krengel GmbH vom 2.11.2006.
2 vgl.: Historisch-genetische Rekonstruktion der Kaseme ,Auf der Freiheit*, OFD / Mull u. Partner mbH, Hannover, 2002

FlRUM Fassung zum Satzungsbeschluss Stand August 2008

6.3. Baubestand (aktuelle Nutzung)
6.3.1 Nutzung
Historie

Bis zur Errichtung des Seefliegerhorstes der deutschen Luftwaffe wurde das Kasernenge-
lénde ,Auf der Freiheit® Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Durch den Bau der Angelner
Kleinbahn um 1882 wurde das Geldnde nach Norden abgegrenzt (heute Wanderweg). Im
Nordwesten der Liegenschaft entstand die Lederfabrik Knecht & Woérdemann (heute stadti-
scher Bauhof) mit nach Stiden angrenzenden Schlammbecken, die spéter als Klédranlage
ausgewiesen wurden.

Ab 1934/35 diente der Seefliegerhorst der Grundausbildung der Luftwaffe, spater der Marine.
Im Bereich der benachbarten ehemaligen Zuckerfabrik wurden in Hallen Wasserflugzeuge
gewartet. Nach Kriegsende waren auf der Liegenschaft britische und norwegische Einheiten
stationiert (1946-1954). Ab 1953 ging die Liegenschaft in das Eigentum der Bundesrepublik
Deutschland Uber und wurde von 1956 bis Anfang 2004 von verschiedenen Einheiten der
Bundeswehr, z.B. der Luftwaffe und den Pionieren, genutzt.?

Stidtebauliche Situation
Bebauungsform / Gebdudeform / Gebdudehdhen / Geschossigkeit

Aufgrund der militdrischen Nutzung ist das Plangebiet durch eine weitrdumige stédtebauliche
Struktur gekennzeichnet. Zwischen den Uberwiegend zweigeschossigen Gebéduden finden
sich z.T. uberdimensionierte Freiflachen, welche sowohl als versiegelte Fahrzeugstell- und
Rangierflichen als auch in Form grofflichiger Griinflichen ausgebildet sind.

Der uberwiegende Teil der Geb&dude im Plangebiet diente als Unterkunfts-, Verwaltungs- und
Wirtschaftsgebdude und bildet den gréfiiten Teil des historischen Geb&udebestandes.

Ostlich des Noores sind in den letzten Jahren vor Aufgabe der Nutzung Sportanlagen errich-
tet bzw. erneuert worden. Hierzu zahlen ein Sportplatz, eine Weitsprunganlage, ein Klein-
spielfeld und zwei Sporthallen.

Im Sinne einer Vergleichbarkeit mit dem stadtebaulichen Geflige der Stadt Schleswig kon-

nen verschiedene Teilbereiche des Plangebietes als im Zusammenhang bebaute Areale ver-
standen werden. Die grundstiicksbezogene Bebauung (MaR der baulichen Nutzung) wurde
fur Teilbereiche erhoben und liegt z.B. im stdlichen Teilbereich bei einer Grundflachenzahi
(GRZ) zwischen ca. 0,06 und ca. 0,24.

Die Angabe dieser niedrigen GRZ spiegelt vor allem die bestehende weitrdumige, gestreute
Baukoérperverteilung im Plangebiet wider. Der hohe Versiegelungsgrad durch Hofflachen,
Zufahrten etc. bleibt bei dieser Uberschldgigen GRZ-Bestimmung unberiicksichtigt. Der tat-

3 38U Consult, Erstbewertung von Altiastenverdachtsflichen (Phase ), Kaseme ,Auf der Freiheit*, 1994, Fiensburg; Altlas-
ten und Ristungsaitiasten (Phase ila), Kaseme ,Auf der Freiheit”, 1998, Flensburg
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sachliche Versiegelungsgrad der im Zusammenhang bebauten Fiachen ist auf mindestens
30-35% einzuschétzen.

Norddstlich des Holmer Noores befinden sich neben weiteren Funktions- und Unterkunftsge-
bauden Werkstatten und Garagen sowie Lagergebdude. Hier wurde u.a. ein Schiestand,
eine Olwechselrampe (Nr. 29a) und eine Tankstelle (bei Nr. 65) betrieben, welche als Kon-
taminationsverdachtsflachen (KVF) eingeschétzt und bewertet wurden.?*

Sudlich der Noor-Miindung besteht eine Hafenanlage, die bis zur SchlieBung der Kaserne
durch die Schleswiger Segelkameradschft e.V. (SSK) als Yachthafen genutzt wurde. Die
frilhere Nutzung durch das Pionierbataillon u.a. mit Ubersetz-Fahren wurde 1995 eingestellt.
Der SSK standen ca. 50 Liegeplatze an Stegen und Heckpfahlen zur Verfigung.?®

6.4. VerkehrserschlieBung -
6.4.1 StraBen

Die Uberortliche ErschlieBung der Stadt Schleswig erfoigt an die Autobahn A 7 (Hamburg-
Flensburg) Uber die Zu- und Abfahrten Schleswig-Jagel und Schieswig-Schuby. Die Stadt
grenzt nordlich an die Bundesstraen B 201 (Husum-Schieswig-Kappeln) und sidlich an die
B 76 (Kiel-Eckernforde-Schleswig-Flensburg). Westlich tangiert die B 77 (itzehoe-Rends-
burg-Schieswig) die Stadt.

Derzeit ist das Gebiet nur durch zwei Zufahrten an die Stadt Schleswig angebunden. Das
Kasernengelénde liegt direkt am Ufer der Schlei und grenzt im Osten an die Altstadt Schles-
wigs. Die értliche Gebietserschlieung erfolgt Uber die PionierstraRe im Osten und den
Holmer Noorweg / Knud-Laward-Strale im Westen.

Die gebietsinterne ErschlieBung des Plangebietes ist iberwiegend der militdrischen Nutzung

angepasst. Zwischen der westlichen und 6stlichen Hauptzufahrt erstreckt sich die Haupter- -

schlieffung. Sie ist in ihrem Ausbaustandard auf die Aufnahme von Schwerlastverkehr aus-
gerichtet. An diese HaupterschlieBung wirken die ErschlieRungen der einzeinen Teilgebiete
,angehdngt. Hierzu gehdren die Geb&dude der Bereiche sudlich wie nordwestlich des Holmer
Noores.

6.4.2 FuB-und Radwege

Die NebenerschlieBung ist hinsichtlich der StraBenfiihrung, des Bauzustandes und der vor-
handenen Querschnitte auf den militarischen Fahrzeugverkehr ausgerichtet. Die vorhande-
nen FuR-/Radwegeverbindungen sind rein funktional, z.B. als Querverbindung zwischen
zwei Gebauden hergestelit.

2 .a. Oberfinanzdirektion Hannover, Grundiagenermittlung Kaseme ,Auf der Freiheit’, August 2003

2 Info Mappe ,Neuer Yachthafen in der Kaseme ,Auf der Freiheit*, Schieswiger Segelkameradschaft e.V., 4.12.2001
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6.4.3 Ruhender Verkehr

Weitere Einschrankungen in bezug auf eine zivile Nachutzung bestehen in der z.T. nicht ein-
deutigen funktionalen Gliederung zwischen FuR-, Rad- und Kfz-Verkehr und der Uberdimen-
sionierung bestehender StraRen im Gebiet. Hinzu kommt eine z.T. fehlende Trennung zwi-
schen ruhendem und flieRendem Verkehr paraliel zu z.T. Gberdimensionierten Stellflichen.

6.4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Vom Bahnhof Schieswig im Stadtteil Friedrichsberg ist der westliche Zugang zur Kaserne
durch drei Buslinien des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) erschlossen.

6.5. Stadttechnische ErschlieBung

Die vorgenommene Betrachtung der Ver- und Entsorgung des Plangebietes umfasst die
Strom-, Gas-, Wasser- / Abwasser- und Fernwdrmeversorgung.

6.5.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt zentral Uber das Mittel- und Niederspannungsnetz der Schles-
wiger Stadtwerke. Es besteht eine Sticheinspeisung aus dem vorgelagerten 20 KV-
Stadtwerkenetz zu einer Ubergabestation bei Gebdude Nr. 65, nordlich des Holmer Noores.
Auf dem Kasernengeiénde erfolgt die interne Verteilung Uber sechs Trafostationen (Mittel-
spannung) und zwei weitere Trafos (Niederspannung) in Form einer Ringversorgung. Es
wurde eine ausreichende Kapazitat und Funktionsfahigkeit der Stromversorgung der Kaser-
ne in ihrer bisherigen Nutzung bescheinigt, jedoch ein dringender Erneuerungsbedarf des
gesamten Netzes sowie die Notwendigkeit der Ergdnzung neuer Einspeisepunkte bei einer
zivilen Nachnutzung des Areals unid Anschluss an das Stadtwerkenetz festgestellt.

6.5.2 Gasversorgung

Derzeit besteht eine Gasversorgung durch die Stadtwerke Schleswig als Stich-Versorgung
aus dem vorgelagerten Stadtwerke-Gasnetz von Norden (llensee) zu einer Ubergabestation
nordlich von Geb&ude Nr.16 im Untersuchungsgebiet und von der Knud-Laward-Str. / Hol-
mer Noorweg zum westlichen Haupttor. Von dem nérdlichen Anschluss werden nur wenige
Gebdude mit Gas -versorgt, vor allem sind das ehemalige Wirtschaftsgebdude (Nr.34) und
die Energieversorgungszentrale (EVZ, Nr.59) zu nennen. Die westliche Stich-Versorgung
fuhrt zu der Wache (Nr.36) und zum zweiten ehemaligen Wirtschaftsgebdude (Nr.33). Die
technische Mdéglichkeit zu einem Ausbau des Netzes ist gegeben und davon abhangig, wel-
cher Energietrager (Heizung) fur die zukiinftigen Nutzungen gewahit wird.

6.5.3 Wasserversorgung

Das interne Netz der Wasserversorgung der ehemaligen Kaserne ist ebenfalls als ausrei-
chend dimensioniertes Ringversorgungsnetz mit Einspeisepunkten der Schleswiger Stadt-
werke im Norden (llensee) und Westen (Haupttor) ausgebildet. Bei einer zivilen Nachnut-
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zung ist jedoch eine technische Priifung aller Leitungen hinsichtlich ihres baulichen Zustan-
des und ihrer Kapazitaten vorzusehen.

6.5.4 Entwisserung

Zwischen 1972 und 1984 wurde die Kanalisation auf der Liegenschaft umfangreich saniert.
Die Oberflachenentwasserung erfolgt heute im Zusammenhang mit dem Gesamtnetz iber
ein Schneckenpumpwerk und Regenriickhaltebecken mit Leichtflissigkeitsabscheider. Die
Anlagen weisen derzeit noch keine wesentlichen Schaden auf — es besteht ein mittlerer Sa-
nierungsbedarf. Die Schleswiger Stadtwerke empfehlen die Entscheidung fiir das Beibehal-
ten des Systems angesichts des Wasserstandes der Schlei und des Noores.

Auf der Liegenschaft besteht eine zentrale Schmutzwasserkanalisation. Fiir den Kasernen-
bereich stdlich des Holmer Noores besteht eine separate Ableitung durch ein Schmutzwas-
. serpumpwerk (Bereich Noormiindung, Gebdude Nr.111) und eine Druckrohrleitung in das
Hauptnetz. Der Bauzustand des Pumpwerkes wird seitens der Stadtwerke als gut und die
hydraulische Leistungsfahigkeit als ausreichend eingestuft. Die Schmutzwasserkanalisation
entspricht den Erfordernissen der aufstehenden Bebauung. Eine Erneuerung des Systems
wird jedoch mit jeder baulichen Veranderung von StraRen und Geb&duden notwendig.

6.5.5 Fernwirme

Die Warmeversorgung der Kaserne erfolgt durch eine eigene Energieversorgungszentrale
(EVZ), welche sich zentral auf der Liegenschaft in Gebaude Nr. 59 befindet. Die EVZ (Bau-
jahr 1988/89) befindet sich in gutem baulichen Zustand und enthélt nach Auskunft der

Schieswiger Stadtwerke noch Kapazitétsreserven. Zur Versorgung innerhalb der Kaserne

besteht ein internes Fernwarmenetz. Es ist hier von einem sehr unterschiedlichen Bauzu-
stand auszugehen. Eine sichere Nachnutzbarkeit scheint derzeit lediglich fur die Hauptlei-
tung von der EVZ zum Bereich siidlich des Holmer Noores zu bestehen.

6.6. Sonstige rechtliche u. tatsachliche Gegebenheiten im Plangebiet und
i.d. Nachbarschaft

« Bebauungsplane
Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 (A) — Nordteil — Gebiet
ostlich des Noorweges, stdlich der ehemaligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor,
mit dem ostlichen Abschluss' PlanstralBe C -befinden sich nérdlich der Bebauungsplan
Nr. 25 llensee, und westiich der Bebauungsplan Nr. 11 Holm.

e FFH-Gebiet .
Das Plangebiet liegt in Nahe der Ostseeférde Schiei, welches als FFH-Gebiet® einge-

% NATURA 2000, Vorschldge des Landes Schleswig-Holstein, Stand 12/1999, Landesamt far Natur und Umwelt des Landes
Schleswig-Holstein; - FFH-Richtlinie- (92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992). Das Netz Natura 2000 soil aus Gebisten
gemaB der FFH-Richtlinie -FFH-Gebiete- und der EG-Vogelschutzrichtlinie -EG-Vogelschutzgebiete- bestehen.
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stuft ist. Alle Planungen und Vorhaben sind zu iiberpriifen, inwiefern sie zu Beeintrachti-
gungen fur das FFH-Gebiet fihren kdnnen.

o Gesetzlich geschitzter Biotop ;
Im Geltungsbereich besteht das Holmer Noor als ,gesetzlich geschiitzter Biotop* gem.
§ 15 LNatSchG sowie als FFH-Gebiet. Der besonders hochwertige Biotop ist zu erhalten
und in seinen &kologischen Funktionen zu stérken.

» Ehemaligen Lederfabrik
Das Grundstiick der ehemaligen Lederfabrik (Holmer Noorweg 7) wurde durch die Untere
Bodenschutzbehorde als altlastverdéchtige Flache (gem. §2 Abs. 6 BBodSchG) einge-
stuft und soll'in das Boden- und Altlastenkataster des Kreises Schieswig-Flensburg auf-
genommen werden.? Dariiber hinaus besteht eine Schadstoffquelle (Kontaminationsver-
dachtsflache) siidlich des stadtischen Bauhofes und der ehem. Kreisbahntrasse (Bereich
ehem. Abwasserkldrbecken Lederfabrik) im Nordwesten des Geltungsbereiches.

- Militdrischen Flugplatz Jagel
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 83 (A) liegt innerhalb des Bauschutzbereiches
fr den militarischen Flugplatz Jagel, sowie im Wirkungsbereich von Flugsicherungsanla-
gen. Solite das Aufstellen von Baukranen notwendig sein, ist dieses bei der Wehrbe-
reichsverwaltung Nord, Militdrische Luftfahrtbehérde, Hannover als zustédndige militari-
sche Luftfahrtbehdrde zu beantragen.? :

e Hochwasserschutz
Der hochste bekannte Wasserstand am Pegel Schleswig betrug am 13.11.1872
NN + 3,25 m. Bei einem ahnlichen Hochwasser, wobei noch eine sidkulare Wasser-
standshebung von etwa 0,25 m im Jahrhundert zu beriicksichtigen ist, werden Geb&dude
und Anlagen in einem Geldnde unter dieser Héhe dem Ostseehochwasser und seinen
Folgeerscheinungen ausgesetzt sein. An der Schlei- und Ostseekiiste sind unter
NN + 3,50 m liegende Flachen als tberflutungsgeféhrdete Gebiete zu bezeichnen, wenn
ein ausreichender Landesschutzdeich fehlt (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB). Die als Uberflu-
tungsgefdhrdete Gebiete ausgewiesenen Flachen, fir die kein Deichschutz hergestellt
wird, sind von jeder neuen Bebauung freizuhalten. Das gilt nicht, wenn das Baugelédnde
sturmflutsicher aufgehdht wird. In diesem Fall sind die Gebaude gegen Wellenkrafte und
Unterspiilung besonders zu sichern. Rdume, die fiir den dauernden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind, miissen eine FuBbodenhdhe von mindestens NN + 3,50 m aufwei-
sen. Die Gebaude sind gegen Wellenkréafte und Unterspiilung besonders zu sichern. So-
fern keine standsichere Bauweise der Gebdude besteht und Menschen sich deshalb bei
Hochwasser auf ein sicheres Niveau hdher als NN + 3,50 m evakuieren kdnnen, sind
Fluchtwege auRerhalb auf ein Niveau hoher als NN + 3,50 m zu schaffen. Tiefgaragen
und Kellergeschosse sind der Bauart entsprechend herzustelien und gegen Auftrieb zu
sichern. Bei Tiefgaragen solite eine Abschottung vorgesehen werden. Unter dem Niveau
NN + 3,50 m sind Vorkehrungen zu treffen, dass Abwasser und Schadstoffe nicht in die

7 Kreis Schleswig-Flensburg, Fachdienst Abfail und Bodenschutz, Schreiben vom 16. Marz 2004

% vgl. Hinweise der Wehrbereichsverwaltung Nord, vom 9.6.08
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Ostsee eingetragen werden kénnen. Fir die bereits vorhandene Bebauung, die fir den
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt ist, sind leicht zugéngliche und sichere
Fluchtméglichkeiten innerhalb der Gebdude zu sturmflutsicheren Stockwerken oder au-
Rerhalb davon zu sturmflutsicheren Sammelplatzen zu schaffen.
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7 Planungskonzept
7.4. Stidtebauliches Zielkonzept

Das stédtebauliche Zielkonzept stellt die Perspektive einer stadtebaulichen Entwicklung fir
den nordwestlichen Teilbereich der Kaserne dar. Das Nutzungsschema fiir das Plangebiet
orientiert sich einerseits an den festgesteliten Bedarfen fur Bildung, Wohnen, Sport, Freizeit /
Tourismus und ‘Dienstleistungen sowie andererseits an den dargestellten Entwicklungsein-
schrénkungen. Diese haben eine Beachtung des FFH-Gebietes Holmer Noor, des FFH- und
Vogelschutzgebietes Schlei und der Sondernutzungen Sport / Freizeit zur Folge.

Neben der Entwicklung einer hohen Lebensqualitdt zwischen ,Griin und Wasser* ist eine
Funktionstrennung von ggf. larmemittierenden Nutzungen und eventuell angrenzender
Wohnbebauung wesentlich, um gegenseitige Entwicklungseinschrédnkungen auszuschlieRen.
Daneben ldsst das Konzept eine stufenweise zeitliche Entwicklung sowohl des Plangebietes
nérdlich und stdlich des Holmer Noores als auch innerhalb dieser Bereiche zu.

Fir den 6stlich an den Geltungsbereich grenzenden Liegenschaftsteil wird eine weitere bau-
liche Entwicklung bzw. Nachnutzung geplant (B-Plan Nr. 88), welche sich an den derzeitigen
Zielen des Bebauungsplanes Nr. 83 (A) orientieren soll.

Zur Umsetzung der beabsichtigten Nutzungen wurden teilweise bestandsorientierte Bau-
strukturen und ein ebenfalls am Bestand orientiertes, grundlegend angepasstes Erschiie-
Bungssystem erarbeitet. Neben den Nutzflachen bildet die Griinstruktur den Ubergang zum
angrenzenden Wasser- und Naturraum. Sie dient als Ausgleichsflache fiir landschaftspflege-
rische MaRnahmen sowie teilweise kleinrdumlichen klimatischen Aspekten. Durch den Was-
serlauf des Holmer Noores ist eine direkte Vermnetzung der Grinstrukturen mit der Schiei ge-
geben.

Im Geltungsbereich wird das FFH-Gebiet Holmer Noor durch das Baugebiet der zukiinftigen
Oberschule eingefasst. Auf diesem Grundstiick wird eine integrierte Gesamtschule mit gym-
nasialer Oberstufe sowie zugehorige Schulsportanlagen errichtet. Das Schutkonzept sieht
eine zeitgeméRe Gesamtschule mit einem breiten Spektrum an fachlichen Inhalten sowie
Arbeitsformen unterschiedlicher Zusammensetzung in einem qualitdtvollen Umfeld vor. Dies
beinhaltet einen groRzligigen Eingangsbereich auf der Ostseite des geplanten Baukdrpers,
eine Pausenlandschaft im Stiden des zukinftigen Schulgebdudes sowie Gartenbereiche /
offene Klassenzimmer und ein Sportplatz auf dem westlichen Geldnde. Es besteht ggf. per-
spektivisch die Absicht, den Bauk&rper nach Norden zu erweitern oder notwendige Wohnun-
gen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie die Unterbringung von (Lager-) Raumen
fur Schul-/ Sport- / Bedarfsmaterialien zu erméglichen. Die Ausweisungen des Bebauungs-
plans tragen dieser Option Rechnung (Baufenster).

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele im Geltungsbereich des Bebauungsplanes miissen
wesentliche Umstrukturierungen, wie umfanglicher Abbruch von Geb&uden, StraBenum- und
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—neubau, grof¥flachige Entsiegelungsmalnahmen und ggf. notwendige Grundstﬂgksneubil—
dungen vorgenommen werden.

7.2. Grlinordnerisches Zielkonzept
Die Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplanes und des Landschaftsplans (vgl. GOP,
Kap. 3) bilden die Grundlage fiir das griinordnerische Zielkonzept. Aus Sicht der Griinord-
nungsplanung ergeben sich folgende ,6rtliche* Ziele und Erfordernisse des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, um die Auswirkungen der geplanten Bebauung des Geltungsbe-
reiches zu mindern bzw. auszugleichen:

e Schutz und Optimierung &kologisch wertvoller Strukturen (z.B. Feuchtgebiete, standort-
gerechte Geholzbestande, Gewdsser und Wasserflachen);

e Schutz und Schaffung von Vernetzungsbeziehungen bzw. Biotopverbundelementen (z.B.
Trittsteinbiotope);

« Verbesserung der mikro- und mesoklimatischen Situation;

« Erhalt und Entwicklung von standortgerechten Gehélzbestanden;

o . Erhalt bzw. Schéffung von Griinbereichen innerhalb und auRerhalb bebauter Bereiche;

» Sorgféltige Einfigung der baulichen Anlagen in die vorhandene landschaftliche Situation
unter Beachtung der Reliefsituation;

» Rickbau- und Entsiegelungsmaflnahmen.

Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen bedurfen einer Orientierung an dem Zielsystem fiir
den betroffenen Landschaftsraum.

7.3. Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet wird zukinftig ber die PlanstraRen A, B und C an das vorhandene &rtliche
ErschlieBungsnetz und die bestehenden und zukinftigen Ver- und Entsorgungsantagen an-
gebunden.

Das ErschlieBungssystem baut auf zwei west-ost verlaufende Hauptachsen (Planstralle A
und B, teilweise) nérdlich wie sudlich des Holmer Noores auf. Die Planstrale C dient der
Querverbindung und ErschlieBungsstrae. Damit sind alle Grundstiicke im Plangebiet er-
schlossen.

Zur ErschlieBung nérdlich des Holmer Noores wird ergénzend die Herstellung der verkehrli-
chen Anbindung durch die Planstrale B an die StraRe llensee nérdlich und auRerhalb des
Plangebietes vorgesehen. Dazu dient ein Teil der bestehenden Strale sidlich des Bahn-
damms als Verbindung. Eine gesicherte ErschlieBung erméglicht hier zukiinftig glinstig an-
gebundene und stadtnahe Neuansiedlungen auch Uber den Geltungsbereich (Richtung Os-
ten) hinaus. Dieser zweite Anschlusspunkt ermdéglicht neben der HaupterschlieBung stdlich
des Noores (ehem. Haupttor) eine sukzessive Gebietsentwicklung in Bauabschnitten. Das

FlRUM Fassung zum Satzungsbeschluss Stand August 2008

Plangebiet ist zuklnftig direkt an das ortliche Hauptverkehrsnetz angebunden. Das stidte-
bauliche Grundmuster stellt eine bestandsorientierte und damit kostensparende Lésung dar.

Die HauptstraBen sollen mit einer Breite von 3,25 m je Fahrspur ausgebaut werden. Die
Ausstattung (Querschnittsgestaltung mit StraRenbdumen, Geh- oder Radwegeausbau) un-
terscheiden sich und sind nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Durch die geptanten Nutzungen wird fur den ersten Entwickiungsabschnitt der Kaserne in-
nerhalb des Bebauungsplanes Nr. 83 (A) ein Neuverkehr (PlanstraRen A, B, C) von durch-
schnittlich ca. 1.800 Kfz / 24h erzeugt. Vor diesem Hintergrund ist ein Anstieg der Verkehrs-
menge zu ca. 60% auf dem Holmer Noorweg und zu ca. 40% auf der Pionierstrafie (ehema-
lige Gstliche Kasernenzufahrt) anzunehmen. Die Verkehrsmenge wirde sich auf dem Holmer
Noorweg von derzeit ca. 3.450 Kfz / 24h auf ca. 4.530 Kfz/24h und auf der Pionierstrafie
von derzeit ca. 1.600 Kfz / 24h auf ca. 2.320 Kfz / 24h erhéhen. Eine Zunahme der Emissi-
onspegel entlang der StraRen gegentber dem Status Quo ist nur in-sehr geringem Umfang
zu erwarten.

Kfz-Stellplatze werden im offentlichen StraRenraum errichtet, des Weiteren ist auf dem
Grundstiick der Schule eine private Stellplatzanlage fiir ca. 100 Fahrzeuge vorgesehen.
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8 Begriindung der wesentlichen Festsetzungen
8.1. Art, MaR und Umfang der baulichen Nutzungen
8.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Mischgebiet (#l) gemiR § 6 BauNVO
Das Gebiet dient vorwiegend dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
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»in dem Mischgebiet mit den Kennzeichnung ,MI1* sind Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir
kirchliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten (im Sinne des §
4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht zulgssig.” (gem. § 6 Abs.2 Nr. 5, 6, 7 u. 8 BauNVO iV.m. § 1
Abs.5 BauNVO).

Textliche Festsetzung Ziffer [ 1
 Begriindung

Die Einschrankungen sollen das Planungsziel einer Mischnutzung im Mischgebiet M1 unter-
stutzen und gleichzeitig die geplante &stlich angrenzende Bebauung mit Wohn- und Misch-
gebietscharakter (B-Pian Nr. 88) schiitzen. Insbesondere sollen Funktionen mit erhéhter Be-
sucher- oder Kundenfrequenz eingeschrankt werden. Im Mischgebiet Mi1 sind gegebenen-
falls erweiternde Funktionen im Zusammenhang mit einem zukiinftigen Ausbau des Schul-
standortes beabsichtigt. Das Grundstiick befindet sich im Besitz des Eigentiimers des
Schulgrundstiicks. :

Sonstige Sondergebiete (SO) gem#B § 11 BauNVO

Sonstige Sondergebiete unterscheiden sich gem. §11 Abs. 2 BauNVO wesentlich von den
Gebieten, die als Baugebiete nach §§2 bis 10 BauNVO definiert sind. Fir sonstige Sonder-
gebiete sind nach §11 Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung dar-
zustellen und festzusetzen.

,Das Sonstige Sondergebiet ,SO1* mit der Zweckbestimmung ,Schule / Sport” dient der Un-
terbringung einer integrierten Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe sowie den damit im
Zusammenhang stehenden Sport- und Spielanlagen. Im Sondergebiet ,SO1“ sind Wohnun-
gen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulédssig.” (gem. §11 Abs. 1 BauNVO).

Textliche Festsetzung Ziffer | 2
Begriindung
Die Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet trdgt dem Umstand Rechnung, dass nérdlich
des Holmer Noores eine integrierte Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe sowie zugeh6-
rigen Schuisportanlagen errichtet wird. Das Schulkonzept sieht eine zeitgemédRe Gesamt-
schule mit einem breiten Spektrum an fachlichen Inhaiten sowie Arbeitsformen unterschiedii-
cher Zusammensetzung in einem qualitatvollen Umfeld vor. Dies beinhaltet einen groRziigi-
gen Eingangsbereich auf der Ostseite des geplanten Baukorpers, eine Pauseniandschaft im
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Stden des zukiinftigen Schulgebdudes sowie Gartenbereiche / offene Klassenzimmer auf
dem westlichen Gelénde. Es besteht ggf. perspektivisch die Absicht, den Baukérper nach
Norden zu erweitern. Dies wird durch das vorgegebene Baufenster ermdoglicht. Weiterhin
wird eine ggf. notwendige Bebauung mit Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nal sowie die Unterbringung von (Lager-) Raumen fur Schul-/ Sport- / Bedarfsmaterialien
innerhalb der Baugrenze ermdglicht.

8.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zuldssige Grundfidche
Fir das Mischgebiet MI1 wird in der Planzeichnung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
festgesetzt.

Fir das Sonstige Sondergebiet SO1 wird in der Planzeichnung eine Grundfldichenzahl (GRZ)
von 0,6 festgesetzt.

Begriindung

Die GRZ fiir das Mischgebiet ,WA1* wird mit 0,6 festgesetzt. Malgebend fur die baulichen
Anlagen sind die Baugrenzen der Planzeichnung.

Die GRZ fur das Sonstige Sondergebiet ,SO1* wird mit 0,6 feétgesetzt, um den Baukérper
der Schule gem&R des Ergebnisses des stadtebaulichen Gutachterverfahrens und nach Ab-
stimmung mit dem Eigentimer in ein weitgehend landschatftlich gepragtes Umfeld einzubet-
ten (gem. §17 Abs. 2 Nr.1 BauNVO). Die Ausnutzung der GRZ beriicksichtigt insbesondere
Nebenanlagen wie Stellplatze, Sportfldchen, Klassenzimmer im Griinen und sonstige versie-
gelte Flachen. Malgebend fur die baulichen Anlagen sind die Baugrenzen der Planzeich-
nung.

Die vorgesehenen Nutzungen kénnen, insbesondere unter Berlicksichtigung der vorliegen-
den Planungen, verwirklicht werden, so dass ein unter Umweltgesichtspunkten férderliches

" Zuriickbleiben hinter dem baulichen zuldssigen Nutzungsmag im Bereich der flichenmaRig

gréReren Baugebiete stadtebaulich vertretbar ist.

Héhe der baulichen Anlagen gemédR §18 BauNVO
In der Planzeichnung wird die Hohe der baulichen Anlagen folgendermafien bestimmt:

Fur das Sonstige Sondergebiet ,SO1 ,Schule / Sport* wird entsprechend des stadtebauli-
chen Entwurfs durch die Planzeichnung im nérdlichen Teil des Baufensters die Héhe der
baulichen Anlagen mit 17,5 m U(Ober NN als HoéchstmaR festgesetzt (gemaR
§18 Abs. 1 BauNVO). Innerhalb des nérdlichen Teils des Baufensters ist in der mit den
Punkten ,E-F-G-H“ abgegrenzten Flache die Hohe der baulichen Anlagen mit 23,5 m Gber
NN als HoéchstmaR festgesetzt. Im sidlichen Teil des Baufensters ist die Hohe der baulichen
Anlagen mit 3,5 m tiber NN als HochstmaR festgesetzt.
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,Die Festsetzungen der Oberkanten baulicher Anlagen beziehen sich auf NN. Eine Uber-
schreitung durch technisch erforderliche Anlagen (Antennen, Flutlichtmasten) deren Héhe
mit 26 m als maximal zuldssige Oberkante festgesetzt wird, ist ausnahmsweise im Sonstigen

Sondergebiet ,SO1* ,Schule / Sport® zulassig.” (gem. §18 BauNVO).

) Textliche Festsetzung Ziffer | 3
Begriindung
Im Rahmen des Schulbetriebs ist die Installation von Antennenaufbauten und &hnlichen
technischen Einrichtungen im Baufenster moglich. Im Zusammenhang mit der Errichtung der
Sportanlage ist die Installation einer Fiutlichtanlage zuléssig.

Im Mischgebiet ,MI1“ wird durch die Planzeichnung (gem. §18 Abs. 1 BauNVO) im Baufens-
ter die Héhe der baulichen Anlagen mit 13,5 m tUber NN als HochstmaR festgesetzt. Ausge-
hend von der Héhe der baulichen Aniagen des westlich benachbarten Schulgrundstiicks und
der sich nach Osten fortsetzenden, voraussichtlich zwei- bis dreigeschossigen Bebauung soll
ein harmonischer stidtebaulicher Ubergang gewahrieistet werden.

8.1.2 Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Im Bebauungsplan Nr. 83 (A) — Nordteil — Gebiet Gstlich des Noorweges, sidlich der ehema-
ligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem 6stlichen Abschluss Planstrale C -wird
von der Festsetzung der Bauweise Gebrauch gemacht, um die gestalterischen MaRgaben
der Ergebnisse der durchgefiihrten stadtebaulichen Wettbewerbe zu sichen. Der stéddtebau-
liche Entwurf geht von der Offnung und Erlebbarkeit des nahegelegenen Schieiufers aus.

Durch die Planzeichnung wird fiir die Baugebiete mit der Kennzeichnung ,M!1* und ,SO1*
die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Gebdude und Hausfor-
men dirfen eine gréfRere-Lange als 50 m besitzen. MaRgeblich sind die Baugrenzen im Sin-
ne von Baufensterausweisungen (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO). Die festgesetzte abweichende
Bauweise tragt den Bedurfnissen der geplanten Nutzungsarten sowie gréReren Bauformen
Rechnung, da grundséatzlich die Regelungen der offenen Bauweise gelten mit der Abwei-
chung, dass gréRere Gebaudeldngen zuldssig sind.

Im Plangebiet wird durch die festgesetzten Baufenster eine moglichst weitreichende Flexibili-
tat fur die Verwirklichung der als zuldssig geplanten Nutzungen angestrebt.

8.1.4 Uberbaubare Grundstiicksfiichen (§% Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundsticksfldche wird durch Baugrenzen und Baulinien definiert. Dabei
werden groRziigig Gberbaubare Flachen festgesetzt, die fiir die betreffenden Baugrundsti-
cke keine zu. engen Rahmenbedingungen festlegen. Dies ermdglicht eine groftmégliche
Flexibilitdt der Grundstiicksnutzung. Ferner entsprechen die Baufldchen in ihrer Lage und
GroRke den stadtebaulichen Erfordernissen von Wohn- und Mischnutzungen.
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Es ist davon auszugehen, dass in Teilbereichen Bodenneuordnungen erforderlich werden.
Zuklinftige Grundstiicke miissen so gebildet werden, dass nach Lage, Form und GroRe fir
die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmaRige Flachen entstehen. Bei Teilung oder Zu-
sammenlegung sind die Grundstiicke so zu bilden, dass die GRZ ausgeschdpft werden
kann. Ist dies aufgrund der Lage oder GrofRe von Grundstiicken nicht mdglich, ist die Bau-
grenze fir die bauliche Nutzung mafigebend.

8.1.5 Nicht iberbaubare Grundsticksfldchen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen leiten sich aus der Pfanzeichnung ab.

.Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs.1 und Abs. 2 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren
Grundstucksflachen mit Ausnahme von Garagen im gesamten Geltungsbereich zul&ssig.”
(gem. § 12 Abs.6 BauNVO und § 23 Abs.5 BauNVO).

Textliche Festsetzung Ziffer | 4
Begriindung
Die Baufelder werden unter Wahrung der stadtebaulichen Ziele méglichst flexibel und groR-
ziigig festgesetzt. Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen der Wohnbaufidchen
werden Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs.1 BauNVO zugelassen. Garagen sind im gesam-
ten Geltungsbereich nicht zulassig, da diese entweder innerhalb der Baufenster oder als
Stellplatzanlagen errichtet werden kénnen.

8.2. Griinordnung

Die Begriindung des Griinordnungsplanes (GOP) ist auf den urspringlichen Zustand und auf
das planerische Gesamtkonzept des Bebauungsplanes Nr. 83 ausgelegt und bleibt in den
wesentlichen Teilen unverdndert. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund der Zielset-
zung, auch den zweiten Teil des ursprunglichen Bebauungsplanes in absehbarer Zeit zur
Satzung zu beschlieRen, im Sinnzusammenhang angemessen.

Im Griinordnungsplan (GOP)* zum Bebauungsplan werden Minderungs- bzw. Ausgieichs-
maRnahmen vorgeschlagen, um den Auswirkungen der geplanten Bebauung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zu begegnen. Diese werden in der Mehrheit als Festsetzungen
im Bebauungsplan verankert. GeméR einer Abwadgung werden in Teilen diese MaRnahmen
als Hinweise dargestelit.

Die folgenden textlichen Festsetzungen entsprechen den vorgeschlagenen Mafinahmen des
GOP. Mit den Festsetzungen der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden wichtige 6kologische Ausgleichsfunktionen erfitlt.

Die geplanten Gehélzpflanzungen dienen der Kompensation von Landschaftsbildbeeintrach-
tigungen und Gehdlzverlusten durch die geplante Bebauung im Geltungsbereich.

*  vgl.: PCU Partnerschaft a.a.0.

FIHUM Fassung zum Satzungsbeschiuss Stand August 2008




Stadt Sch!eSWig Bebauungsplan Nr. 83 (A} - Mordteil - seite 39
Gebiet 6stlich des Noorweges, sidiich der ehemaligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem 6stlichen Abschiuss Pianstraie C -

Durch die allgemeine Erhéhung des Griinanteils wird auch eine Verbesserung der mikrokli-
matischen Situation erreicht.

Die Schaffung bzw. Erhaltung von Gehdlizflichen innerhalb des Geltungsbereichs dient der
Entwicklung von ,Insel- und Trittsteinbiotopen* und stiitzt somit die Vernetzung von Biotop-
verbundsystemen.

Angestrebt wird eine mdglichst rasche und dichte Eingriinung mit ausschliefilich einheimi-
schen, standortgerechten Bdumen und Strauchern.

8.2.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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.Die Flache ,M-2, Holmer Noor, ist zu erhalten. Eingriffe, die diese Fldche beeintrachtigen,
sind unzulgssig.”

Jnnerhalb der Flache ,M-1a“ und ,M-1b", Eingrinung, sind die standortgerechten Vegeta-
tionsstrukturen zu erhalten. Eingriffe, die diese Vegetationsstrukturen geféhrden, sind unzu-
lassig. Die Flachen mit standortgerechten Vegetationsstrukturen sind der naturlichen Suk-
zession zu berlassen.

Fléachen mit naturfernen Gelénde- und Vegetationsstrukturen sind zu renaturieren. Anthropo-
gene Geldndemodellierungen sind zu beseitigen. Die nicht standortgerechte Vegetation ist
zu entfernen und durch standortgerechte, einheimische Vegetation zu ersetzen. Die renatu-
rferten Flachen sind zu mindestens 50 % als geschlossene Gehélzpflanzung aus B&umen
und Strduchern aus einheimischen, standortgerechten Arten der Pflanzliste anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

MalBnahmen, die der Beseitigung erheblich umweltgefahrdender Stoffe dienen, sind zuldssig.
Entlang der Planstral3e B sind Bdume (Hochstamme, Stammumfang 18-20 cm) alleeartig zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 10,00 m.*

Textliche Festsetzung Ziffer 1 5

Begriindung

innerhalb der Flachen ,M-1a“ und ,M-1b“ sind die standortgerechten Vegetationsstrukturen
zu erhalten. Die Flachen mit standortgerechten Vegetationsstrukturen sind der natirlichen
Sukzession zu Uberlassen. Flachen mit naturfernen Geldnde- und Vegetationsstrukturen
werden renaturiert. Dabei werden die anthropogenen Geldndeaufschittungen (z.B. des e-
hemaligen SchieRstands) abgetragen. Durch das Entfernen der nicht standortgerechten Ve-
getationsstrukturen und der anthropogenen Bodensubstrate wird eine deutliche 6kologische
Aufwertung der Flache erreicht.

Die 6kologische Aufwertung der Flache und die Férderung von naturnahen Vegetationsstruk-
turen, wie sie auch im Holmer Noor auftreten, bewirken insgesamt eine Férderung und Un-
terstitzung der Entwicklungsziele des Holmer Noors als Teil des FFH-Gebiets ,Schiei“.
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Textliche Festsetzung Ziffer | 6

Begriindung

Die Fiache ist zu erhalten und der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Die naturfernen
Bachabschnitte des Mihlenbachs sind unter Beriicksichtigung naturnaher Gestaltungsprinzi-
pien zu renaturieren.

Die Sicherung der Flache und die Renaiurierung naturferner Strukturen dienen der Férde-
rung und Unterstitzung der Entwicklungsziele des Holmer Noors als Teil des FFH-Gebiets
.Schiei“ (z.B. Erhaltung weitgehend ungestérter Bereiche und natirlicher Prozesse).

Durch die Einleitung nicht verunreinigter Niederschlagswésser wird eine Stilitzung und Férde-
rung des Wasserhaushalts des Holmer Noors erreicht.

Die Entfernung nicht einheimischer Gehdlze entlang der PlanstraBe A dient der Férderung
einheimischer Tier- und Pflanzenarten innerhalb des Holmer Noors als Teil des FFH-
Gebiets.

8.2.2 Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

,Die Flachen ,P1“, Eingrinung SO1, sind als lockere Gehéizpflanzung aus Bdumen (Stamm-
umfang 18 — 20 cm) aus der Pflanzliste anzulegen. Es ist durchschnittlich 1 Baum pro ange-
fangene 100 m? Pflanzfléche zu pflanzen. Entlang der PlanstraBen A und C sind Baume
(Hochstamme, Stammumfang 18 - 20 cm) alleeartig zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt
durchschnittlich 15 m, wobei die Platzierung und RegelméBigkeit entwurfsabhéngig ist.”

.Textliche Festsetzung Ziffer [ 7
Begriindung
Die Flache wird als lockere Gehdlzpflanzung aus einheimischen Biaumen angelegt. Die
Pflanzflache stellt eine Erweiterung der Gehélzflachen E 2 und E 3 dar und dient der ,Ein-
rahmung® und Eingriinung des Schulgeldndes. Durch die alleeartige Anordnung kénnen die
entlang der Planstralien gepflanzten Baume die Funktion von StraRenbdumen bernehmen.

LDie nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu
erhalten.”
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Textliche Festsetzung Ziffer | 8
Begriindung
Die nicht tUberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu
erhalten.

JInnerhalb des ¢ffentlichen Straenlandes ist eine beidseitige StraBenbaumpflanzung (Allee)
mit einem Pflanzabstand von ca. 15 m vorzunehmen. Unterbrechungen der Baumallee zur
Einordnung von Grundstickszufahrten und Pkw-Stellpldtzen sind zuléssig. Es sind hoch-
stédmmige Bdume (Stammumfang 18-20 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im
Kronenbereich der Bdume ist eine offene Pflanzflache in einer Gré8e von mindestens 6 m?
anzulegen.”

Textliche Festsetzung Ziffer | 9
Begrilindung
Innerhalb des offentlichen StraRenlandes ist eine beidseitige Straenbaumpflanzung (Allee)

mit einem Pflanzabstand von ca. 15 m vorzunehmen. Unterbrechungen der Baumallee zur
Einordnung von Grundstiickszufahrten und Pkw-Stellplatzen sind zuléssig.

Um die Uberstellung der versiegelten Verkehrsflichen sowie eine Gliederung des StraRen-
raums zu erreichen, sind hochstdmmige Baume (Stammumfang 18-20 cm) anzupflanzen.

Um eine ausreichende Versorgung der StraRenbdume mit Luft und Wasser zu gewéhrleis-
ten, wird im Kronenbereich der Bdume eine offene Pflanzflache in einer GroRe von mindes-
tens 6 m? angelegt.

Um eine ausreichende Versorgung der StralRenbdume mit Luft und Wasser zu gewéhrleis-
ten, wird im Kronenbereich der Bdume eine offene Pflanzfliche in einer Groéfie von mindes-

tens 6 m? angelegt.

Die Herstellung der Stellpldtze mit wasserdurchidssigen Materialien (z.B. Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfuge) fordert die Versickerung von Niederschlagswasser und bewirkt somit
eine Stltzung des nattirlichen Grundwasserhaushaltes.

8.2.3 Pflanzliste

Pflanzliste 1: Alleebdume und Stellplatzbegriinung
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Pinus syivestris Kiefer

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winterlinde

Pflanzliste 2: Gebietstypische Gehdlze (nicht abschlieRende Vorschlagsliste)

JAuf Stellplatzanlagen ab 5 Stellpldtzen ist im Umfeld der Stellplatze je angefangene
5 Stellplatze ein groBkroniger, Standortgerechter einheimischer, hochstdmmiger Baum
(Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Kronenbereich der
Baume ist eine offene Pflanzflache in einer Gré3e von mindestens 6 m? anzulegen.

Die Stellplatzfidchen ftr PKW-sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengitter-
steine, Pflaster mit Rasenfuge) zu befestigen.”

Textliche Festsetzung Ziffer | 10
Begriindung
Innerhalb des offentlichen Strallenlandes ist eine beidseitige StraRenbaumpflanzung (Allee)
mit einem Pflanzabstand von ca. 15 m vorzunehmen. Unterbrechungen der Baumallee zur
Einordnung von Grundstlickszufahrten und Pkw-Stellplatzen sind zuldssig.

Um die Uberstellung der versiegelten Verkehrsflichen sowie eine Gliederung des Stralen-
raums zu erreichen, sind hochstdmmige Bdume (Stammumfang 18-20 cm) anzupflanzen.
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2a BAUME

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Pinus sylvestris Kiefer
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche “
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

2b STRAUCHER:

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffl. Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose
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Rhamnus frangula Faulbaum

Salix cinerea Grauweide

Salix fragilis Bruchweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum opulus Gem. Schneeball

Mindestpflanzqualitaten:

» Badume auf Stellplatzen und entlang von StraRen und Wegen:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm
« Baume auf sonstigen Flachen:
Hochstamm oder Stammbusch, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,
« Straucher: GroéRe 100-150 cm, ohne Ballen,

8.2.4 Erhalt von Bdumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
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JFur die 6ffentlichen FuBwege und &ffentlichen Stellplatze dirfen nur wasser- und luftdurch-
lassige Belage verwendet werden.”

JIn den Erhaltbereichen ,E-1* — ,E-3“ sollen aus dem vorhandenen Geholzbestand standfes-
te, lichte Gehdélzgruppen entwickelt werden. Von den bestehenden Bdumen ist pro 70 gm
mindestens einer zu erhalten und in die neue Struktur zu integrieren. Flachiger Strauchauf-
wuchs kann entfernt werden. Zur Ergdnzung des Baumbestandes diirfen nur Baume der
Pflanzliste verwendet werden.

Textliche Festsetzung Ziffer 1 11

Begriindung

Der Baumbestand der Flachen E-1 — E-3 bleibt erhalten und dient der ,Einrahmung“ und -

Eingriinung des Schulgelandes. Durch die Erhaltung dieser meist mit Hochgriin bestandenen
Flachen bleiben wichtige ,Trittsteinbiotope“ erhalten.

8.2.5 Weitere Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen

,Die nicht far Verkehrsanlagen befestigten Flachen innerhalb der festgesetzten StraBen-
verkehrsflachen sind als Griinflichen anzulegen.”

Textliche Festsetzung Ziffer 1 12
Begriindung
Die nicht fur Verkehrsanlagen befestigten Flachen innerhalb der festgesetzten Stralenver-
kehrsflachen sind als Grinfldchen anzulegen.
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Textliche Festsetzung Ziffer | 13

Begriindung

'Fur die &ffentlichen FuBwege und 6ffentlichen Stelipldtze sollten nur wasser- und luftdurch-

lassiger Beldge verwendet werden. Dadurch wird die Versickerung von Niederschlagswasser
in begrenztem MaRe geférdert.

Im GOP sind weitere Erhaltungs- und SchutzmaRnahmen erldutert. Diese tragen Hinweis-
charakter und sind dementsprechend nicht bindend.

8.3. VerkehrserschlieBung
8.3.1 StraBen/ Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflichen dienen der offentlichen Erschlie-
Rung der Baugebiete und gewahrleisten somit eine gesicherte ErschlieBung im Sinne des
§ 30 BauGB. )

Bei der Herstellung der éffentlichen Verkehrsfidchen sind die gesetzlichen Regelungen ein-
zuhalten. insbesondere ergeht der Hinweis, den Stralenaufbau und die Traglast mit dem
ASF (Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg) abzustimmen.®®

PlanstraBe A

Die Verkehrsfliche der PlanstraBe A kennzeichnet eine Teilfldiche der bestehenden west-
ostlichen HaupterschlieRung fir das gesamte ehemalige Kasernenareal. Diese Haupter-
schlieRung wird gesichert. Die Haupterschlie®ung fihrt Uiber die ostliche Geltungsbereichs-
grenze hinaus und dient auch der ErschlieBung der zukinftig dstlich angrenzenden Baufel-
der des B-Plans Nr. 88 der Stadt Schleswig. Die Verkehrsfliche .vom slidwestlichen An-
schlusspunkt der Planstrale A bis an den Holmer Noorweg wird planungsrechtlich durch den
Teilbebauungsplan Nr. 83 (B) - Sudteil - gesichert.

Es ist davon auszugehen, dass die Planstralle A entsprechend den &rtlichen Vorgaben er-
stellt wird. In diesem Zusammenhang werden die 6ffentlichen Flachen auf das notwendige
Ma® reduziert. Die Herstellung und Gestaltung der &ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im
Detail festgesetzt. Die im Planteil dargestellte Linienfihrung der Fahrbahn ist ein Vorschiag.
Im Sinne einer Selbstbindung der Stadt Schleswig ist davon auszugehen, dass sich die Brei-
te der Verkehrsflachen am zukanftigen Charakter der Strafle orientiert.

Fur die Detailplanung ist davon auszugehen, dass ein Gehweg sowie ein kombinierter Geh-
und Radweg sowie StraRenbegleitgriin angelegt werden. Die Detailpianung unterliegt der

*® vgl. Hinweise des ASF vom 16.8.2006 und
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Ausfuhrungsplanung. Es ist davon auszugehen, dass der Gesamtquerschnitt der Planstrale
A durch den sidlich angrenzenden B-Plan Nr. 88 erweitert und nach Osten weitergefihrt
wird.

PlanstraBe B

Im ndrdlichen Geltungsbereich kennzeichnet die Verkehrsflache der Planstrale B die zweite
west-dstlichen Haupterschliefung fiir das gesamte ehemalige Kasernenareal. Diese Haupt-
erschiiefung mit den Anschlusspunkt zur' zukinftigen nérdlichen ErschlieRung Richtung
Strale llensee wird neu festgesetzt.

Die Planstralte B fihrt parallel zur Planstrale A tber die 6stliche Geltungsbereichsgrenze
hinaus und dient auch der ErschlieBung der zukinftig éstlich angrenzenden Baufelder des B-
Plans Nr. 88 der Stadt Schleswig.

In Anlehnung an das bestehende ErschlieRungssystem sind alle stdlich gelegenen zukunfti-
gen Baufelder von der Planstraf’e B erschiossen.

Es ist davon auszugehen, dass die Planstral’e B entsprechend den 6rilichen Vorgaben neu
erstellt wird. In diesem Zusammenhang werden die 6ffentlichen Flachen auf das notwendige
Ma® reduziert. Die Herstellung und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im
Detail festgesetzt. Die im Planteil dargestellte Linienfithrung der Fahrbahn ist ein Vorschlag.
Im Sinne einer Seibstbindung der Stadt Schleswig ist davon auszugehen, dass sich die Brei-
te der Verkehrsflachen am zukinftigen Charakter der Strafte orientiert.

Der Straftenquerschnitt setzt sich aus einer 6,50 m breiten StraRenfldche, einem ca. 2,75 m
breiten Gehweg (inkl. Sicherheitsstreifen) zum stdlichen Baufeld und einem ca. 1,75 m brei-
ten Bankett / Mulde zur nordlichen Kante des Bahndamms zusammen. Mit allen Sicherheits-
abstédnden betragt die bendtigte Verkehrsflachenbreite 13,75 m. '

PlanstraBe C

Im Geltungsbereich kennzeichnet die Verkehrsfliche der Planstrae C die nord-sudliche
Querverbindung zwischen den Planstraten A und B. Diese HaupterschlieRung wird neu
festgesetzt. Die Schule kann damit Gber die Planstrate B und C von Norden (llensee) und
vom Stadtzentrum Uber die Planstrallen A und C erreicht werden. Der Verkehr kann dariiber
hinaus mittels der festgesetzten Verkehrsflache als Wendemdglichkeit aus dem Gebiet gelei-
tet werden. '

Es ist davon auszugehen, dass die Planstrale C entsprechend den ortlichen Vorgaben neu
erstellt wird. In diesem Zusammenhang werden die 6ffentlichen Flachen auf das notwendige
MaR reduziert. Die Herstellung und Gestaltung der &ffentiichen Verkehrsflachen wird nicht im
Detail festgesetzt. Die im Planteil dargestelite Linienfihrung der Fahrbahn ist ein Vorschlag.
Im Sinne einer Selbstbindung der Stadt Schieswig ist davon auszugehen, dass sich die Brei-
te der Verkehrsflichen am zukiinftigen Charakter der Strale orientiert.
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Derzeit ist davon auszugehen, dass der Strallenquerschnitt der Planstrae C zukiinftig ca.
17,50 m betragt (inklusive eines ca. 2,75 m breiten Gehweges, eines ca. 2,0 m breiten Park-
streifens, einer ca. 6,50 m breiten StraRenflache, eines ca. 2,50 m breiten Grinstreifens,
eines ca. 2,25 m breiten Gehweges sowie notwendigen Schutzabsténden).

8.3.2 FuBwege / Radwege

Die Herstellung und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im Detail festge-
setzt. Es ist davon auszugehen, dass fir die Planstrale A ein beidseitiger Fulweg, sowie
entlang der sudlichen Fahrbahnbegrenzung ein einseitiger Radweg erstellt wird. Fir die
Planstrafie B wird entlang der stidlichen Fahrbahnbegrenzung ein einseitiger Fu- und Rad-
weg erstelit. An der PlanstraRe C werden beidseitig FuBwege ausgebildet. Der FuR- und
Radweg auf dem Damm der ehemaligen Kleinbahntrasse an der nérdlichen Plangebiets-
grenze wird als Verkehrsfiache mit besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
auf Dauer geschiitzt (siehe auch Punkt 8.3.5)

'8.3.3 Ruhender Verkehr

Die Herstellung und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im Detail festge-
setzt. Es ist davon auszugehen, dass im 6ffentlichen StraRenraum Steliplatze untergebracht
werden. Dariiber hinaus wird auf dem Grundstick der Schule (,SO1%) eine private Stellplatz-
anlage fiir ca. 100 Fahrzeuge ausgewiesen.

8.3.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die Herstellung und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im Detail festge-
setzt. Im Bereich der Planstrale C / ,MI1* weitet sich der 6ffentliche StraRenraum auf. Hier
besteht die Moglichkeit eine ca. 50 m lange Haltestellenbucht fiir den Schulbetrieb zu erstel-
len. Die Wendeschleife ist fur Lastziige und Gelenkbusse ausgelegt. Damit ist die Erschlie-
Rung fiir den Offentlichen Personennahverkehr gesichert. Ob oder wie oft das Gebiet durch
Busse angefahren wird, kann durch das Bebauungsplanverfahren nicht gesichert werden.
Dies obliegt den lokalen Anbietern und der Abstimmung mit der Stadt Schieswig.

8.3.5 Verkehrsfidichen mit besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11)

Nordlich der Bauflachen ,SO1* und ,MI1“ auf dem Damm der ehemaligen Kleinbahntrasse
an der nordlichen Plangebietsgrenze wird ein FuR- und Radweg (ehem. Wanderweg) als
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung auf Dauer geschiitzt. Diese Verkehrsfla-
che umfasst eine durchschnittliche Breite von ca. 5,0 m. Es ist davon auszugehen, dass der
kombinierte Fu3- und Radweg ca. 2,50 m breit ausgebaut wird. Der nérdliche Teil der Ver-
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kehrsfiache mit besonderer Zweckbestimmung dient der Eingrinung des Weges im Sinne
von Wegebegleitgriin.

8.4. Immissionsschutz
Schalltechnische Untersuchung®

Die Schalitechnische Untersuchung wurde auf Grundlage des urspriinglichen Zustandes und
auf das planerische Gesamtkonzept des Bebauungsplanes Nr. 83 ausgelegt und bleibt in
den wesentlichen Teilen unverandert. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund der Ziel-
setzung, auch den zweiten Teil des urspriinglichen Bebauungsplanes in absehbarer Zeit zur
Satzung zu beschlielen, angemessen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 83 sind mit dem Sportplatz im
Norden (B-Plan Nr. 83 (A) — Nordteil - ) und dem Sportboothafen im Studen (B-Plan Nr. 83
(B) — Sudteit - ) zwei Nutzungen geplant, die in der Nachbarschaft relevante Gerduscheinwir-
kungen verursachen kénnen. Die zu erwartenden Gerduscheinwirkungen des geplanten
Sportplatzes an den néchstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen (bestehehdes Wohnge-
biet im Nordwesten des.Plangebiets, geplanter Schulneubau &stlich des Sportplatzes, ge-
plante Wohngebiete siidlich der Planstrafte A, B-Plan Nr. 83 (B)) sind gemaR DIN 18005 und
Sportanlagentarmschutzverordnung (18. BImSchV) zu prognostizieren und zu beurteilen.

Die an den geplanten néchstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen -innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans zu erwartenden Gerduscheinwirkungen des Bauhofs
und der weiteren Gemeinbedarfsflachen (u.a. Jugendaufbauwerk, Kreishandwerkerschaft)
sind gemal DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* und TA Larm zu prognostizieren und zu
beurteilen. '

Die Ermittlung und die Beurteilung der Auswirkungen der Planung erfolgt fir Gewerbe- und
Sportanlagengerdusche getrennt.

8.4.1 Gewerbeldrm

Gemeinbedarfsflaichen und Gewerbegebiete

Der Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Schleswig setzt fur die Fl&chen nérdlich des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Nr. 83 Flachen fiir den Gemeinbedarf fest. Auf diesen Fl&-
chen befinden sich der Stadtische Bauhof, das Wirtschaftszentrum Handwerk, das Jugend-
aufbauwerk Schieswig und das Stadtwerkelager. Eine rund 1,5 ha grofRe Teilflache der fest-
gesetzten Gemeinbedarfsfldchen zwischen dem Jugendaufbauwerk und dem Stadtwerkela-
ger ist nicht bebaut und wird derzeit als Griinland genutzt. Stdlich des Stadtwerkelagers

3 vgl.:.Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 83, FIRU mbH, Kaiserslautern, Juli 2006
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setzt der Bebauungsplan Nr. 25 einen 3m hohen bepflanzten Larmschutzwall fest. Nérdlich
der Gemeinbedarfsflachen befinden sich Gewerbegebiete und Mischgebiete fest.

Die potentiellen Gerduscheinwirkungen der im Bebauungsplan Nr. 25 festgesetzten Ge-
meinbedarfsfidchen und Gewerbegebiete an den néachstgelegenen stérempfindlichen Nut-
zungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 83 werden auf der Grundlage des An-
haltswerts fir den flachenbezogenen Schallleistungspegel von Gewerbegebieten von
LWA" = 60 dB(A) pro Quadratmeter am Tag prognostiziert. Nachtbetrieb findet in den an-
grenzenden Betriebsflachen nicht statt.

8.4.2 Sportanlagenl3rm

Schulsportplatz

Im Sondergebiet SO1 Schule/Sport ist die Errichtung eines Danischen Gymnasiums und
zugeordneter Schulsportanlagen - u.a. ein GroRspielfeld von 105x70m - vorgesehen. Infor-
mationen dariiber, ob und in welchem Umfang die Schulsportanlagen auch fir nicht privile-
gierte auRerschulische Sportveranstaltungen genutzt werden sollen, liegen derzeit nicht vor.

Zur Abschatzung der schalltechnischen Auswirkungen einer auferschulischen Sportplatz-
nutzung ,auf der sicheren Seite* werden die Gerduscheinwirkungen eines FuRballspiels mit
500 Zuschauern in der Ruhezeit am Sonntagmittag (13.00 bis 15.00 Uhr) prognostiziert.

Emissionsansitze

GemafR VDI3770 sind bei einem Fuflballspiel mit 500 Zuschauern folgende
Emissionspegel anzusetzen:

Tabelle 1: FuBballspiel, Ausgangsdaten, Emissionspegel

Zuschauerzahl 500

Schallleistungspegel Zuschauer Lwa Z [dB(A}] 107,0
Schallleistungspegel Spieler Lwa Sp [dB(A)] 94,0
Schallleistungspegel Schiedsrichter Lwa Sch [dB(A)] 106,6

8.4.3 Zusammenfassung und Beurteilung

Zur Vermeidung bzw. Minderung der durch die Planung verursachten Gerduschimmissions-
konflikte kommt es zu folgender Bewertung und ggf. Manahmen:

Gewerbeldrm

Gemeinbedarfsfidchen / Gewerbegebiete
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Die auf der Grundlage des Anhaltswerts fur den flachenbezogene Schallleistungspege! von
Gewerbegebieten von 60 dB(A)/m? berechneten Gewerbeldrmeinwirkungen der Gemeinbe-
darfsflaichen und Gewerbegebiete im nérdlich angrenzenden Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 25 verursachten an der nérdlichen Grenze des Sondergebiets SO1 Schu-
le/Sport Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A). Fur die nach den derzeitigen Planungen
ndchstgelegene Nordfassade der geplanten Schule (Immissionsort Schule Planung 1) wird
ein Beurteilungspegel von 52 dB(A) prognostiziert. Dieser Beurteilungspegel unterschreitet
der Immissionsrichtwert der TA Larm fir aligemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag
deutlich. Beeintrachtigungen des Schulbetriebs sind bei diesen Beurteilungspegeln nicht zu
erwarten.

Erweiterungen der Schule sind bis zur festgesetzten nérdlichen Baugrenze des Sonderge-
biets mdglich. Wegen der zu erwartenden Gewerbeldrmeinwirkungen soliten bei ggf. erfor-
derlichen Erweiterungen der Schule in einem Abstand von weniger als 20m zur nérdlichen
Baugrenze des Sondergebiets keine larmempfindliche Nutzungen (Klassenrdume) angeord-
“net werden. :

Fur Immissionsorte an der nérdlichen Baugrenze des Mischgebietes MI1 werden ‘Beurtei-
lungspegel von bis zu 54 dB(A) am Tag berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur
Gewerbeladrmeinwirkungen von 60 dB(A) wird deutlich unterschritten. Nachtbetrieb findet in
den angrenzenden Gemeinbedarfsflachen nicht statt. '

Sondergebiet Sportboothafen (zukiinftig nicht mehr Gegenstand der Festsetzungen im
B-Plan Nr. 83 (B)- Siidteil)®

Aufgrund der Entfernung zu den siadlich gelegenen Nutzflachen und des geplanten Sport-
boothafens an der Schlei (B-Plan Nr. 83 (B) - Stidteil - ) ist davon auszugehen, dass Immis-
sionen keine planungsrechtlichen Auswirkungen auf die eigentlichen Nutzflachen im Plange-
biet des B-Planes Nr. 83 (A) - Nordteil - haben.

Sportanlagenldrm
Schulsportplatz

Zur Beurteilung der in der Umgebung des Schulsportplatzes zu erwartenden Gerduschein-
wirkungen wurden Ausbreitungsberechnungen fiir ein FuBballspiel mit 500 Zuschauern in
der Ruhezeit am Sonntagmittag durchgefiihrt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass we-
gen der ausreichend groRen Abstdnde und der Abschirmung durch bestehende Gebaude
weder an den ndchstgelegenen bestehenden Wohngebauden am Holmer Noorweg noch in
den geplanten Wohngebieten im Stden mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der
Sportanlagenlarmschutzverordnung fiir allgemeine Wohngebiete in der Ruhezeit von
50 dB(A) zu rechnen ist.

Da der Tréager der Schule auch fur die Nutzung Schulsportplatzes zustandig ist, kénnen un-
zumutbare Gerauscheinwirkungen durch die Nutzung des Schulsportplatzes am geplanten

32 Auskunft Stadt Schieswig, Bau- und Umweltamt am 4.8.08
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Schulgebaude ohne weiteres durch entsprechende Nutzungszeitenregelungen (z.B. keine
auferschulischen Sportveranstaltungen wéhrend der Unterrichtszeiten) ausgeschiossen
werden.

8.5. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Als nachrichtliche Ubernahme werden Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (gem. § 9
Abs.1 Nr.14 BauGB) der Schieswiger Stadtwerke als auch die Kontaminationsflachen (gem.
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) in der Planzeichnung gekennzeichnet.

8.5.1 Altlasten / Kontaminationsfidchen

Im Gebiet zwischen dem Baubetriebshof im Norden, dem Holmer Noor im Stiden, dem Hol-
mer Noorweg im Westen sowie einer etwa 30 m westlich der ehemaligen Geb&ude 60 und
61 verlaufenden Linie im Osten erstreckt sich eine Flache, die als Altlast im Sinne des
BBodSchG eingestuft ist. Eine bauliche Nutzung des Grundstiicks ist nicht vorgesehen.

Eine weitere als Bodenbelastung im Sinne des BBodSchG eingestufte Flache der ehema-
ligen Tankstelie A (Geb. 65) wurde im Jahr 2006 im Rahmen der Abbrucharbeiten saniert,
ein Altlastenverdacht bzw. eine Bodenbelastung besteht nicht mehr.*

Fir den gesamten Bereich ,M-1a“ ist nachrichtlich eine Aitlastenfliche durch das Planzei-
chen 15.12 PlanzV90 gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltgefé_hrdenden Stof-
fen belastet ist (§9 Abs.5 Nr.3 BauGB). Es sind bestimmte MaRnahmen zur Sicherung / Sa-
nierung der Altlastenfiache zu beriicksichtigen.*

LAUf den gekennzeichneten Flachen ist eine Nutzung als ,Park- und Freizeitfliche™ nur zu-
lassig, wenn hier eine Uberdeckung mit einer Schutzschicht aus geeignetem und unbelaste-
tem Full- und Oberboden (Einhaltung der Vorsorgewerte der BBodSchV) erfolgt, wobei eine
Gesamtméachtigkeit von mindestens 1m unter Bertcksichtigung des Belastungsgrades des
vorhandenen Oberbodens herzustellen ist. Ein Geotextil 0.4. als Trennschicht zum unterla-
gemden Bodenmaterial ist vorzusehen.”

Textliche Festsetzung Ziffer | 14
Begriindung
Zur Sicherung / Sanierung der Altlastenfliche ist insbesondere eine Abdeckung der Flache
mit einer Trennlage (z.B. Geotextil) vorzunehmen und mindestens mit 1m unbelastetem Bo-
den zu bedecken. Hierfir ist die Beseitigung der vorhandenen Vegetation und eine Profilie-
rung des Gelandes erforderlich. Ziel der MaRnahme ist die Eingrenzung der Gesundheitsge-
fahrdung insbesondere bei einer 6ffentlichen Zuganglichkeit und in Grenzlage zu einem
Schuigelédnde.

vgl.: Bericht zur fachgutachterlichen Begleitung der Untergrundsanierung an der Tankstelle a (KF 19.1) auf dem Geldnde
der ehemaligen Kaseme ,Auf der Freiheit* in 24837 Schieswig der IUQ Dr. Krengel GmbH vom 2.11.2006.

* vgl. Bericht ,Ehemalige Kaseme ,Auf der Freiheit* Schleswig, Bewertung und Gefahrdungsabschatzung und Rahmenkon-
zept zur Flachennutzung” des Kreises Schleswig-Fiensburg und der Oberfinanzdirektion Hannover vom 30.3.2007
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8.5.2 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind nach Angaben des Landschaftsplans der Stadt Schleswig keine denk-
malgeschitzten Bereiche oder Anlagen vorhanden. Dariiber hinaus sind keine arch&ologi-
schen Kulturdenkmale dargestelit.

Das Holmer Noor wird als archaologisches Interessengebiet durch das Archdologische Lan-
desamt eingestuft, dieser Bereich ist jedoch von der Planung des B-Planes ausgenommen.
Im Geltungsbereich ist somit mit dem Vorhandensein von archdologischen Fundstellen, die
unter Denkmalschutz stehen, nicht zu rechnen.

Dartiber hinaus wurden im nérdlichen Plangebiet archéologische Untersuchungen (Bereich
Sondergebiet Schule / Sport) vorgenommen. Diese werden nach Auskunft des Archaologi-
schen Landesamtes ggf. im Rahmen der Bautétigkeit auch im sidlichen Plangebiet erforder-
lich.

9  Stadttechnische ErschlieBung

Leitungen und sonstige Anlagen der technischen Infrastruktur (Wasserver- und -entsorgung,
Elektrizitat u.a.) sind im Plangebiet vorhanden. Diese werden im Rahmen der ErschlieBung
weitestgehend neu geplant und hergestellt. Die vorgesehenen Straenquerschnitte sind fur
die Herstellung leitungsgebundener Anlagen ausreichend dimensioniert.

9.1. Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt ber die bisher bereits zur Versor-
gung des Bereichs zur Verfiigung stehenden Einrichtungen. Es wurde eine ausreichende
Kapazitdt und Funktionsfahigkeit der Stromversorgung der Kaserne in ihrer bisherigen Nut-
zung bescheinigt, jedoch ein dringender Erneuerungsbedarf des gesamten Netzes sowie die
Notwendigkeit der Ergénzung neuer Einspeisepunkte bei einer Nachnutzung des Areals und
Anschluss an das Stadtwerkenetz festgestelit.

Daher werden die notwendigen Aniagen im Zuge der infrastrukturelien NeuerschlieBung im
Rahmen der konkreten Bauplanung neu dimensioniert und hergestellt. Mit den Erschlie-
Rungstragern werden gegebenenfalis entsprechende Vereinbarungen zur Sicherstellung der
Versorgung auch wahrend der Bauphase getroffen.

9.2. Gasversorgung

Die technische Méglichkeit zu einem Ausbau des vorhandenen Gasnetzes ist gegeben und
davon abhingig, weicher Energietrdger (Heizung) fir die zukinftigen Nutzungen gewahit
wird. Daher werden die erforderfichen Anlagen im Zuge der infrastrukturellen Neuerschlie-
Rung-im Rahmen der konkreten Bauplanung ggf. neu dimensioniert und hergestellt.
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9.3. Wasserver- und -entsorgung

Das interne Netz der Wasserversorgung der Kaserne ist als ausreichend dimensioniertes
Ringversorgungsnetz ausgebildet. Bei einer Nachnutzung ist jedoch eine technische Priifung
aller Leitungen hinsichtlich ihres baulichen Zustandes und ihrer Kapazitdten vorzusehen.

Zwischen 1972 und 1984 wurde die Kanalisation auf der Liegenschaft umfangreich saniert.
Die Oberflachenentwésserung erfolgt im Zusammenhang mit dem Gesamtnetz Uber ein
Schneckenpumpwerk und Regenriickhaltebecken mit Leichtflissigkeitsabscheider. Die An-
lagen weisen derzeit noch keine wesentlichen Schaden auf — es besteht ein mittlerer Sanie-
rungsbedarf. Die Schieswiger Stadtwerke empfehlen die Entscheidung fur das Beibehalten
des Systems angesichts des Wasserstandes der Schiei und des Noores.

Auf der Liegenschaft besteht eine zentrale Schmutzwasserkanalisation. Fiir den Kasernen-
bereich sudlich des Holmer Noores besteht eine separate Ableitung durch ein Schmutzwas-
serpumpwerk (Bereich Noormiindung, Gebdude Nr.111) und eine Druckrohrleitung in das
Hauptnetz. Der Bauzustand des Pumpwerkes wird seitens der Stadtwerke als gut und die
hydraulische Leistungsféhigkeit als ausreichend eingestuft. Die Schmutzwasserkanalisation
entspricht den Erfordernissen der aufstehenden Bebauung. Eine Erneuerung des Systems
wird jedoch mit jeder baulichen Veranderung von Strafen und Gebduden notwendig.

Die notwendigen Anlagen werden im Zuge der infrastrukturellen NeuerschlieBung im Rah-
men der konkreten Bauplanung neu dimensioniert und hergestelit. Mit den ErschiieRungstra-
gern werden gegebenenfalls entsprechende Vereinbarungen zur Sicherstellung der Versor-
gung auch wahrend der Bauphase getroffen.

Im-Rahmen der Erstellung der technischen Infrastruktur ist eine ausreichende Léschwasser-
versorgung vorzusehen. Dies ist ggf. mit dem stadtischen Ordnungsamt abzustimmen.*

9.4. Fernwéme

Die Wéarmeversorgung der Kaserne erfolgt durch eine eigene Energieversorgungszentrale
(EVZ), welche sich zentral auf der Liegenschaft in Gebdude Nr. 59 befindet. Die EVZ (Bau-
jahr 1988/89) befindet sich in gutem baulichen Zustand und enthdlt nach Auskunft der
Schleswiger Stadtwerke noch Kapazitdtsreserven. Zur Versorgung innerhalb der Kaserne
besteht ein internes Fernwarmenetz. Es ist hier von einem sehr unterschiedlichen Bauzu-
stand auszugehen. Eine sichere Nachnutzbarkeit scheint derzeit lediglich fur die Hauptlei-
tung von der EVZ zum Bereich sidlich des Holmer Noores zu bestehen. Die notwendigen
Anlagen werden im Zuge der infrastrukturellen NeuerschlieRung im Rahmen der konkreten
Bauplanung neu dimensioniert und hergestelit. Mit den ErschlieBungstrdgern werden gege-
benenfalls entsprechende Vereinbarungen. zur Sicherstellung der Versorgung auch wahrend

. der Bauphase getroffen.

% ygl. Hinweise Ordnungsamt Schleswig vom 1.8.06

FIRUM Fassung zum Satzungsbeschiuss Stand August 2008




Stadt Schleswig Bebautngsplan Nr. 83 (A) - Nordtell - seite 53

Gebiet dstlich des Noorweges, sidlich der ehemaligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem 6stlichen Abschluss Planstrae C -

Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 83 (A) - Nordtell - seite 54

Gebiet §stlich des Noorweges, sudlich der ehemaligen Kleinbahnirasse bis zum Holmer Noor, mit dem dstlichen Abschiuss Planstrafte C -

9.5. Regenwasserableitung

Durch die groRflachige Entsiegelung der Bauflachen ist von einer Versickerung des im Plan-
gebiet anfallenden Oberfldchenwassers in gréRerem Umfang als im Rahmen der ehematigen
militdrischen Nutzung auszugehen. Teilweise wird das Regenwasser (ber ein bestehendes
Trennsystem gesammelt und abgeleitet. Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 88 wird ein
vorhandenes Regenwasserbecken gesichert. Dadurch sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 83 (A) keine Flachen fir Anlagen zur Regenwasserriickhaltung vorzusehen.

Der nordwestliche Bereich kann in freiem Gefélle an die vorhandenen RW- und SW-Vorflut
angeschlossen werden. Die vorgesehene Oberflichenwassereinleitung in das Noor bzw. in
den Muhlenbach wird mangels vorhandener Geldndehohe nicht moglich sein. Hier wird eine
zentrale Regenwasserpumpstation mit Einleitung in die RW-Vorflut erforderlich sein. *

Im B-Plan Nr. 83 (B) - Sudteil - ist die Flache des Pumpwerkes / Hauptpumpstation zur Re-
gen- und Abwasserableitung planungsrechtlich zu sichern bzw. zu erweitern. Diese dient
dem Erhalt der bestehenden Hauptpumpstation zur Regen- und Abwasserentsorgung des
gesamten ehemaligen Kasernengrundstiicks in Verbindung mit dem bestehenden Regen-
rickhaltebecken auflerhalb des Geltungsbereiches im Osten der Liegenschaft.

Durch eine entsprechende Projektierung der Oberflachenentwasserung (z.B. Einleitung nicht
verunreinigter Niederschlagswasser in angrenzende Grinflachen) sollte fur die Aufrechter-
haltung der Qualitdt und Quantitadt des natdrlichen Wasserkreislaufes Sorge getragen wer-
den, so dass Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung durch Versiegelung verringert
werden.

9.6. Abfallentsorgung und Abfallbeseitigung

Anfallende Abfélle werden wieder verwertet oder beseitigt. Festsetzungen im Bebauungsplan
sind hierzu nicht erforderlich.*”

*  siehe Hinweis Schleswiger Stadtwerke vom 5.6.2008
¥ Die geltenden Regelungen der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Schleswig-Flensburg sind zu beachten.

FlRUM Fassung zum Satzungsbeschluss Stand August 2008

10 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83 (A) — Nordteil — Gebiet dstlich des Noor-
weges, sildlich der ehemaligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem &stlichen
Abschluss Planstrae C -, besitzt eine Gesamtflache von ca. 13,2 ha.

Davon sind:
Flichenbezeichnung Fldchen Fldchen-
anteil
3.1 Baufidchen
Mischgebiet (MI) ca. 1,05 ha
Sondergebiete (SO) ca. 8,70 ha
Summe Bauflichen ‘ 9,75 ha ca. 73 %
3.2 Verkehrsflachen ca. 1,03 ha ca. 8 %
Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung ca. 0,26 ha ca.2%
3.4 Flachen fiir MaBnahmen (M-1a, M-1b, M-2) ca. 2,22 ha ca. 17 %
Summe Geltungsbereich Bebauungsplan ca. 13,26 ha 100 %

11 Planverwirlklichung
11.1. MaBnahmen zur Bodenordnung

Zur Erreichung der Ziele des Bebauungsplanes ist kein Umlegungsverfahren zur Neugestal-
tung einzelner Grundstiicke erforderlich.

Bei Umsetzung der Festsetzungen zum StraRenbau sind Grundstiicksneuordnungen erfor-
derlich. Durch einen Stadtebaulichen Vertrag® hat sich der Eigentiimer verpflichtet, ,(...) die
zukinftigen offentlichen Grundstiicksflachen unentgeltlich und lastenfrei an die Stadt
Schleswig zu Ubertragen. Die Ubertragung erfoigt, sobald die fiir die ErschlieBung benétigten
Erschliefungsflachen endgliltig feststehen (...)*.

12 Wesentliche Auswirkungen der Planung

12.1. Natur und Landschaft

Far den Grinordnungsplan, der sich auf die erste Planfassung Bebauungsplan Nr. 83 ,Ge-
biet der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit* / Westteil“, Entwurf Juli 2006, bezieht, erge-
ben sich durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 (A) — Nordteil — Gebiet éstlich des
Noorweges, sudlich der ehemaligen Kieinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem &stli-
chen Abschluss PlanstraBe C — in geringem Umfang verédnderten Aussagen.

*  vgl. Stadtebaulicher Vertrag der Stadt Schleswig, §7- Flicheniibertragung, 2004
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Die u'rspri]ngliche Planung sah im ndrdlichen Plangebietsteil eine &ffentliche Grunflache im
Sinne eines offentlichen Weges vor. Dieser bleibt sinnhaft erhalten und wird im Sinne einer
Klarstellung als Verkehrsfidiche mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen sowie mit
MafRnahmenflachen bzw. nicht Giberbaubaren Griinflichen umgeben bzw. begleitet.

Gleichzeitig werden durch die Verkiirzung der Planstrafe B ehemalige Stralkenverkehrsfla-
che der Sonderbauflache SO1 zugeordnet.

Im Grinordnungsplan wurden die geplanten Auswirkungen des Bebauungsplans auf den
Naturhaushalt ermittelt. Mageblich sind im Einzelnen die Schutzgiiter Klima, Wasser, Bo-
den, Arten und Biotopschutz sowie Landschaftsbild. Hierbei werden insbesondere Auswir-
kungen durch Bau- und Verkehrsflichen (Vérsiegelungen, Flachenverluste usw.) auf die
Schutzgiiter Boden sowie Arten- und Lebensgemeinschaften (Pflanzen und Tiere) erwartet.
Diesbeziiglich besteht ein Bedarf zur Kompensation.

Durch eine vollstdndige Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird zusétz-
lich Boden versiegelt. Dies ist als Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden sowie ,Arten und
Lebensgemeinschaften* (Pflanzen und Tiere) zu werten. Der Bebauungsplan hat das Ziel,
einen volistdndigen, Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft zu erméglichen. Durch
Festsetzungen (u.a. ,M-12“ und ,M-1b“) sollen die Auswirkungen auf die Schutzgiter weit-
gehend minimiert und sowohl im als auch aufterhalb des Plangebietes quantitativ ausgegli-
chen werden.

Fur die Durchfihrung der AusgleichsmaRnahmen ist nicht notwendigerweise die Uberfiih-
rung der Flachen in offentliches Eigentum erforderlich. Ort und Zeitpunkt der Realisierung
der Maftnahmen kénnen gem. § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB Gegenstand einer vertraglichen
Vereinbarung zwischen dem Grundeigentimer und dem Trager des Bauvorhabens sein.

Abschlieftend kénnen die durch den Bebauungsplan zu erwartenden bzw. durch ihn vorbe-
reiteten Eingriffe in Natur und Landschaft volistédndig innerhalb des Geltungsbereichs ausge-
glichen werden.

So wird den rechtlichen Anforderungen des § 1a BauGB entsprochen. Die planerische Kon-
fliktbewditigung erfolgt umfassend.

12.2. Stidtebauliche Entwicklung der Gesamtstadt und des Stadtteiis

Der Bebauungsplan dient der Konversion bzw. Nachnutzung eines ehemals militdrisch ge-
nutzten Kasernenstandortes. Der Bebauungsplan ermdglicht die Integration des bisher iso-
lierten Gebietes in den Stadtgrundriss und die Gestaltung eines neuen Stadfteils fur Bil-
dungs-, Wohn-, Dienstleistungs- und nicht stérende Gewerbenutzungen sowie Einrichtungen
fur Freizeit in landschaftlich qualitatvoller Umgebung.

Die vorhandenen Siedlungsstrukturen im Umfeld des Plangebietes werden durch die vorlie-
gende beabsichtigte Planung nicht wesentlich beeintrachtigt.
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12.3. Orishild

Die Stadt entwickelt mit der Bauleitplanung fur das ehemalige Kasernenareal das Profil
Schleswigs als Wohn-, Bildungs-, Dienstleistungs-, Kultur- und Freizeitstandort fort. Der Be-
bauungsplan setzt fir den altstadtnahen Bereich der Liegenschaft die ersten Entwickiungs-
bausteine fest und eroffnet Perspektiven hinsichtlich der Weiterentwicklung bzw. der Nut-
zung oder Nachnutzung von Grundstiicken im &stlich angrenzenden Bereich (B-Plan Nr.88).

12.4. Verkehr

Eine verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes wird (iber 6ffentliche Verkehrsflachen ge-
wiéhrleistet. Intern kénnen die Bauflichen durch private, nicht festgesetzte Verkehrsflichen
erschlossen werden.

Die HaupterschlieRung erfoigt iber die Planstraten A und B. Die Straen besitzen ausrei-
chende Ausbaubreiten. Des Weiteren besteht Raum fir einen Radweg und Versorgungslei-
tungen.

Im Rahmen der Entwicklungsmoglichkeiten der Baufldchen im Plangebiet ist nicht von einer
Verdoppelung durch den Neuverkehr der Planstrallen A, B, C im Bereich der angrenzenden
Stralken auszugehen.

12.5. Technische Infrastruktur

Leitungen und sonstige Anlagen der technischen Infrastruktur (Wasserver- und -entsorgung,
Elektrizitat u.a.) sind im Plangebiet vorhanden. Demzufolge sind diese im Rahmen der Er-
schliefung weitestgehend zu erhalten bzw. anzupassen.

Der vorgesehene Stralenquerschnitt ist fir die Herstellung leitungsgebundener Anlagen
ausreichend dimensioniert.

Bei Pflanzmafnahmen sowie baulichen Verdnderungen sind die geltenden technischen
Richtlinien und Abstandsregelungen zu beachten.

12.6. Belange der Bevdlkerung

Im Rahmen der Realisierung der Planung und unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wird von einer Verbesserung
sowohl der Wohn- und Erholungsfunktion als auch des Landschaftsbildes ausgegangen. Das
Plangebiet erfillt aufgrund der Lagegunst und der guten Anbindung an das Stadtzentrum
Schleswigs die gesamtstadtische Zielvorstellung eines Stadtquartiers fir Wohnen, Arbeiten
Erholung und Freizeit.

12.7. Immissionsschutz

Zur Beurteilung der in der Umgebung des Schulsportplatzes zu erwartenden Gerduschein-
wirkungen wurden Ausbreitungsberechnungen durchgefiihrt. Die Berechnungsergebnisse
zeigen, dass wegen der ausreichend groRen Abstande und der Abschirmung durch beste-
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hende Gebdude weder an den néchstgelegenen bestehenden Wohngebduden am Holmer
Noorweg noch in den geplanten Wohngebieten im Stden mit Uberschreitungen des Immis-
sionsrichtwerts der Sportanlagentarmschutzverordnung fiir allgemeine Wohngebiete in der
Ruhezeit zu rechnen ist. :

12.8. Wirtschaft

Die Ausweisung eines Sondergebietes (Oberschule) und Mischgebietes innerhalb des Gel-
tungsbereiches ermdglicht die Ansiedlung von nicht stérenden gewerblichen Betrieben,
Dienstleistungen und Gastronomieeinrichtungen. Der Bebauungsplan stellt damit die Grund-
lage fir neue Beschaftigungsverhaitnisse im Plangebiet. :

12.9. Umsetzung

Die Umsétzung der Planung kann in mehreren zeitlichen wie rdumlichen Abschnitten erfol-
gen.
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13  Umweltbericht
13.1. Einleitung

Die Teilung des B-Planes Nr. 83 mit Anderungen in geringem Umfang widerspricht nicht den
Aussagen des Umweltberichtes. In Anlehnung an Anlage 2, Punkt 2.2 zu §13a BauGB wird
der Umweltbericht weiterhin als zusammenfassender Umweitbericht fiir das ehemalige Plan-
gebiet des B-Planes Nr. 83 vollstandig dargestellt. Damit wird der Gesamtzusammenhang
dargestellt sowie dem kumulativen und grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen
entsprochen.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 des neu gefassten BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
entsprechend der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwégung er-
forderlich ist, ist fur jeden Bauleitplan (d. h. Flachennutzungsplan und Bebauungspléne) von
der Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Hierzu wurden im Rahmen der friih-
zeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berithrt werden kann, auch
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und alige-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Liegen Landschafts-
plane oder Pldne des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB).

Die Umweltpriifung soll in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bau-
leitplanverfahren auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrénkt
werden, wenn flr das Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachen-
nutzungs- oder Bebauungsplanverfahren eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird (§ 2 Abs. 4
Satz 5 BauGB, sog. Abschichtungsregelung).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu berucksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB).

Nach Abschluss des Planverfahrens tberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, welche auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitpldne eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage
zu sein, geeignete Mafnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbe-
richt angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die Informationen der Behérden (§ 4c
BauGB). Dazu unterrichten die Behérden die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden
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Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).

13.1.1 Kurzdarstellung der Inhaite und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 83 - Gebiet der ehemaligen Kaserne ,Auf der Frei-
heit* / Westteil — mit einer Grofte von ca. 31,2 ha befindet sich in der Stadt Schieswig (Bun-
desland Schleswig-Holstein) dstlich des Stadtzentrums unmittelbar an der Schiei. Es umfasst
den Kernbereich ehemaliger Unterkunfts-, Verwaltungs- und Lagergebdude der Kaserne

nérdlich und sidlich des Holmer Noores sowie die ehemalige militirische Hafenanlage. Die

zivile Wiedernutzung des Areals bedeutet fur die Stadt Schleswig einen erheblichen Fla-
chengewinn und ist durch stédtebauliche und stadtentwicklungspolitische Planungen und
Entscheidungen zu steuern, um die Grundlagen einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung zu schaffen. Der Bebauungsplan Nr. 83 stellt einen wesentlichen Schritt zur baulichen
Nachnutzung und zur st&dtebaulich funktionalen Aufwertung des westlichen Bereichs der

ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit dar und schafft die Basis einer ausgewogenen Pla-

nungssicherheit fir alle Beteiligten.

Die Stadt beabsichtigt eine zielgerichtete Umsetzung einer inhaltlich abgestimmten stadte-
baulichen, verkehrlichen und umweltbezogenen Entwicklungskonzeption. In dem festgeleg-
ten Geltungsbereich sollen Wohnbau-, gemischte und Sonderbauflachen fiir eine Schule mit
sport- bzw. wassersportgebundenen Nutzungen sowie ErschlieBungsfléachen planungsrecht-
lich gesichert werden, um die Neuansiedlung von Bewohnern, Einrichtungen fur Freizeit und
Tourismus bzw. nicht stérenden Gewerbebetrieben und damit die Schaffung von Arbeitsplat-
zen zu ermoglichen.

Hierfir sind folgende Nutzungen vorgesehen:

= Eine integrierte Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe sowie zugehérige Schulsport-
antagen auf einem Grundsttick von ca. 11 ha Grée nérdlich des Holmer Noores,

= Wohngebiete fiir den individuellen Wohnungsbau mit dem Angebot fir Doppel-, Reihen-
bzw. Gruppenhduser sowie vereinzeltem Geschosswohnungsbau,

= Gebdude im Zusammenhang mit der Verwaltung und dem Betrieb eines Sportbootha-
fens sowie Gastronomie mit Ausnahme von Vergniigungsstatten (insbesondere Spiel-
hallen), Sexshops, Hotels und Kinos,

= Gebdude fur Nahversorgungseinrichtungen des (Wohn-) Gebietes mit Ausnahme von
Nutzungen z.B. fur kirchliche Zwecke, Tankstellen und Vergniigungsstatten,

= die Ausbildung eines &ffentlich zuganglichen Schleiufers durch 6ffentliche Griinflachen.
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Als Grundlage fur die stadtebauliche Entwickiung ist die Aufstellung eines qualifizierten Be-
bauungsplans erforderlich. Im Bebauungsplan werden festgesetzt:

= Ein ca. 8,7 ha groRes Sondergebiet "Schule / Sport* gemadR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
iV.m. § 11 Abs. 2 BauNVO, '

= Ein ca. 1,2 ha groes Sondergebiet "Sportboothafen* gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 11 Abs. 2 BauNVO,

= zwei insgesamt ca. 1,67 ha groRe Mischgebiete gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 6 BauNVO und )

= Allgemeine Wohngebiete in einer Gesamtgrofe von 4,85 ha gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 BauNVO.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Ziele angestrebt:
= die funktionale und stadtrdumliche Integration in den Stadtgrundriss,

= der Auftakt einer stadtebaulichen Entwicklung entiang der Schlei (,Waterfront“) sowie die
strukturelle Neuorientierung,

= die Entwicklung von Wohnbauflichen und Gemischten Bauflichen sowie von Sonder-
gebieten fur eine Schule mit sport- bzw. wassersportgebundener Nutzung,

= gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse, Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen,

= die Ausbildung eines &ffentlich zuganglichen Schleiufers durch &ffentliche Griunflachen
und zur Einbindung bzw. Gliederung der Wohnbaufldchen,

= Sicherung der Erschliefung und der notwendigen Anschliisse an das iibergeordnete
Stralennetz;

= Sicherung der Belange der Umwelt durch eine umweltvertragliche Nutzung, vor allem
hinsichtlich des Umwelt- und Naturschutzes (auch mittels der Umweltprifung) und

« die Sicherung der erforderlichen Flachen fur den landespflegerischen Ausgleich.

13.1.2 Standort und Lage des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich auf der Gemarkung der Kreisstadt Schleswig, Mittelzentrum im
Kreis Schleswig-Flensburg in Schleswig-Holstein. Es liegt 6stlich des Stadtzentrums und un-
mittelbar an der Ostseeférde Schiei. Der Geltungsbereich als Teilgebiet der ehemaligen Ka-
serne ,Auf der Freiheit umfasst den direkt 6stlich an das Schieswiger Stadtzentrum (Knud-
Laward-Str.) angrenzenden Kernbereich ehemaliger Unterkunfts-, Verwaltungs- und Lager-
gebdude der Kaserne nérdlich und sidlich des Biotops Holmer Noor sowie die ehemalige
militdrische Hafenanlage an der Schlei. Die Liegenschaft wurde von 1956 bis Anfang 2004
von verschiedenen Einheiten der Bundeswehr, z.B. der Luftwaffe und den Pionieren, ge-
nutzt.
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Das Gelénde ist eben; der Bereich liegt im Mittel ca. 2 m* tber NN.

13.1.3 Art des Vorhabens

Im Plangebiet ist vorgesehen, die Baufldchen entsprechend den Zielen und Zwecken des
Bebauungsplans und den festgestellten Bedarfen fir Wohnen, Schule, Sport und (wasser-
gebundene) Freizeit / Tourismusaktivitdten sowie Dienstleistungen festzusetzen. Die Lage im
Siedlungszusammenhang, die Umnutzung einer ehemals militdrisch genutzten Flache sowie
die Siéherung der Erschliefung erfordert zur Umsetzung des Planungszieles.ein Bebauungs-
planverfahren. Die stadtebaulich gewlinschte Hauptnutzung stellt eine Mischnutzung mit
dem Schwerpunkt der Deckung des Bedarfs an Flachen fur ,aligemeine Wohngebiete (WA)*
gem. § 4 BauNVO, ,Mischgebiete (MI)* gem. § 6 BauNVO und ,sonstige Sondergebiete
(SO)“ gem. § 11 BauNVO (Schule/Sport und Sportboothafen) dar.

Um eine Beurteilungsgrundiage im Rahmen der Bebauungsplan-Umweltpriifung zur Verfii-
gung zu stellen, wurde ein méglicher maximaler Endausbauzustand der Flache ange-
nommen (GaP).und eine maximal vertretbare Nutzung und Ausnutzung des Plangebietes in
Abhangigkeit zu den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ermittelt.

Beriicksichtigt werden demzufolge:

= . eine Sondergebietsnutzung (SO1, B-Plan Nr. 83 (A)- Nordteil -) fir eine integrierte Ge-
samtschule und damit zusammenhangende Sportnutzungen ggf. auch fur vereinsge-
bundenen Sport sowie die perspektivische Absicht den Baukérper Richtung Norden zu
vergréfRern; Das Plangebiet umfasst eine Fldache von insgesamt ca. 8,7 ha mit einer ma-
ximalen Versiegelung der Fidchen von 60 % (0,6 GRZ) der Bauflachen;

= eine Sondergebietsnutzung fir einen Sportboothafen (Marina) und weitere auf den Ha-
fenbetrieb bezogene Nutzungen, wie eingeschrankte Einzelhandelsnutzungen, Dienst-
leistungen und Gastronomie auf einer Fldche des Plangebietes von insgesamt ca.
1,2 ha mit einer maximalen Versiegelung der Flachen von 60 % (0,6 GRZ) der Baufia-
chen;

= eine allgemeine Wohngebietsnutzung auf einer Flache des Plangebietes von insgesamt
ca. 3,0-ha mit einer maximalen Versiegelung der Flachen von 60 % (0,6 GRZ);

= eine alrlgemeine Wohngebietsnutzung auf einer Flache des Plangebietes von insgesamt
ca. 0,5 ha mit einer maximalen Versiegelung der Fldchen von 30 % (0,3 GRZ);

= eine allgemeine Wohngebietsnutzung auf einer Flache des Plangebietes von insgesamt
ca. 0,9 ha mit einer maximalen Versiegelung der Flachen von 40 % (0,4 GRZ);

= eine allgemeine Wohngebietsnutzung auf einer Fldche des Plangebietes von insgesamt
ca. 0,4 ha mit einer maximalen Versiegelung der Flachen von 20 % (0,2 GRZ);

¥ Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb Wohngebiet ,Auf der Freiheit* Schleswig, Stadt Schieswig, $.35, Januar 2006
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eine Mischgebietsnutzung (Mi1, B-Plan Nr. 83 (A)- Nordteil -) auf einer Fldche des Plan-
gebietes von insgesamt ca. 1,03 ha mit einer maximalen Versiegelung der Flachen von
60 % (0,6 GRZ);

= eine Sondergebietsnutzung auf einer Flache des Plangebietes von insgesamt ca. 9,5 ha
mit einer maximalen Versiegelung der Fiachen von 60 % (0,6 GRZ);

= eine maximale Hohe der baulichen Anlagen von einem bis - punktuell fir ein Hochhaus -
sieben Vollgeschossen;

= Baufenster (Umgrenzung durch Baugrenzen)

= ein Schulgebdudeneubau im Bereich des Sondergebietes Schule / Sport, Gebadudehshe
ca. 17,5 m bis 23,5 m;

= Neubebauung im Bereich der allgemeinen Wohngebiete, maximale Gebdudehdhe ca.
12,5 m -(Firsthdhe) ca. 13,5 m;

= Neubebauung im Bereich der Mischgebiete  Mi1, MI2, maximale Gebdudehdhe ca.
13,5m;

= eine zukunftige Anbindung des Plangebietes Uber die Planstraen A, B und C an das
vorhandene ortliche ErschlieRungsnetz und die bestehenden und zukiinftigen Ver- und
Entsorgungsanlagen;

s das ErschlieRungssystem baut auf zwei west-ost verlaufende Hauptachsen (PlanstraRe
A und B) nérdlich wie stdlich des Holmer Noores auf. Planstrale C stelit die Querver-
bindung dar.

= die HauptstraBen sollen mit einer Breite von 3,25 m je Fahrspur ausgebaut werden; die
Ausstattung (Querschnittsgestaltung mit StraRenbdumen, Geh- oder Radwegeausbau)
unterscheiden sich;

= Durch die geplanten Nutzungen wird fiir den ersten Entwicklungsabschnitt der Kaserne
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 83 ein Neuverkehr (Planstraen A, B, C) von
durchschnittlich ca. 1.800 Kfz/24h erzeugt. Vor diesem Hintergrund ist ein anteiliger
Anstieg der Verkehrsmenge zu ca. 60% auf dem Holmer Noorweg und zu ca. 40% auf
der Pionierstrale (ehemalige ostliche Kasernenzufahrt) anzunehmen. Die Verkehrs-
menge wirde sich auf dem Holmer Noorweg von derzeit ca. 3.450 Kfz /24h auf ca.
4.530 Kfz/24h und auf der Pionierstrae von derzeit ca. 1.600 Kfz / 24h auf ca. 2.320
Kfz / 24h erhéhen. Eine Zunahme der Emissionspegel entlang der Strallen gegentiber
dem Status Quo ist nur in sehr geringem Umfang zu erwarten;

s Kfz-Stellplatze werden im 6&ffentlichen StraRenraum errichtet, des Weiteren ist auf dem
Grundstick der Schule eine private Stellplatzanlage fur ca. 100 Fahrzeuge vorgesehen;

= die Nachnutzung eines bereits weitestgehend iberbauten Areals mit einem hohen Ver-
siegelungsgrad aufgrund der militarischen Vornutzung; weitestgehender Erhalt der
Baumstruktur;
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= - Erhalt eines Pumpwerks zur Regen- und Abwasserableitung. (gem. §5 Abs. 2 Nr. 4, § 9
Abs. 1 Nr. 12, Nr. 14 BauGB); teilweise wird das Regenwasser liber ein bestehendes
Trennsystem gesammelt und abgeleitet. Im Geltungsbereich des Ostlich angrenzenden
B-Planes Nr.88 wird ein vorhandenes Regenwasserbecken gesichert. Dadurch sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.83 keine Flachen fir Aniagen zur Regenwas-
serriickhaltung vorgesehen; anfallende Abfélle werden wiederverwertet oder beseitigt.
Bei der Beseitigung wird von einer ausreichenden Kapazitat der in Frage kommenden
Deponien / Verwertungsanlagen ausgegangen;

= Grunordnerische Malnahmen dienen dem Erhalt sowie der Kompensation von verlore-
nem Freiraum- oder Vegetationsqualitaten.
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13.1.4 Umfang des Vorhabens

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 83 umfasst ca. 31,2 ha.
Der Bebauungsplan ermoglicht durch Festsetzungen voraussichtlich folgende Uberbaubaren
Flachengréfen (Die mit dem Symbol * gekennzeichneten Baufldachen entsprechen den An-
gaben des B-Planes Nr. 83 bzw. sind zukiinftig Baufiachen des B-Planes Nr. 83 (B)
- Sudteil - ):

Bauflichen Sondergebiet Schule / Sport (SO1) ca. 8,7 ha
davon sind bei einer GRZ 0,6 maximal iberbaubare Grundfiache ca. 52ha
*Baufiichen Sondergebiet Sportboothafen (S02) ' ca. 1,2ha
davon sind bei einer GRZ 0,6 maximal Uberbaubare Grundflache ca.0.7 ha
*Baufiichen aligemeines Wohngebiet (WA1) ca. 0,2 ha
davon sind bei einer GRZ 0,6 maximal berbaubare Grundfidche ca. 0,1ha
*Baufléchen allgemeine Wohngebiete (WA2 — WAS) ca. 2,9 ha
davon sind bei einer GRZ 0,6 maximal (iberbaubare Grundfiache ca. 1,7 ha
*Baufiichen aligemeines Wohngebiet (WAS) ca. 0,5 ha
davon sind bei einer GRZ 0,3 maximal Uberbaubare Grundfiache ca. 0,15 ha
*Baufiichen allgemeines Wohngebiet (WA7) ca. 0,9 ha
davon sind bei einer GRZ 0,4 maximai Uberbaubare Grundflache ca. 0,4 ha
*Bauflichen allgemeines Wohngebiet (WAB) ca. 0,4 ha
davon sind bei einer GRZ 0,2 maximal Uberbaubare Grundflache ca. 0,08 ha
Baufldchen Mischgebiet (MI1) : ca. 1,05 ha
davon sind bei einer GRZ 0,6 maxima! Uberbaubare Grundflache ca. 0,63 ha
*Bauflichen Mischgebiet ( Mi2) ca. 0,65 ha
davon sind bei einer GRZ 0,6 maximal lberbaubare Grundflache ca. 0,37 ha
Offentliche Verkehrsflichen ca.1,3ha
Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung ca. 0,26 ha

Insgesamt nehmen versiegelte oder befestigte Flachen ca. 54 % des Plangebietes (B-Plan
Nr. 83 (A) - Nordteil -) ein. Dies wiirde theoretisch erst bei einer Ausnutzung der Planungs-
vorgaben in Hohe von 100% eintreten. Erfahrungsgeméaf werden die Festsetzungen in der
Umsetzung nicht volistandig ausgenutzt.
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13.1.5 Festsetzungen des Bebauungsplanes Hr. 83 (A)

Die textlichen und zeichnerischen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gemaR Bauge-
setzbuch (BauGB) und die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) zum Bebauungsplan Nr. 83 (A) - Nordteil - " sind in Kapitel 8 der Begriindung be-
reits aufgefuihrt. Auf eine Wiederholung wird an dieser Stelle verzichtet.

13.1.6 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan sowie deren Beriicksichtigung

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die Vorschriften und Ziele des Umweltschutzes
anzuwenden. Hierzu z&hlen insbesondere:

= Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
= Menschenwirdige Umwelt / gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,

= Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (gegebenenfalls Ausgleich durch geeignete
MaRnahmen schaffen),

= Schutz bedrohter Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensrdaume,
= Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz.b

Fir das Bebauungsplanverfahren "Gebiet der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit* / West-
teil" ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs.3 BauGB in Verbindung mit dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatschG) §§ 18 und 19 und dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) des
Landes Schleswig-Holstein zu beachten. Sie soll im Umweltbericht durch die Darstellung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beachtet wer-
den. Das Ergebnis wird in Form einer Eingriffs- und Kompensationsbilanzierung nachvoll-
ziehbar dargestellt. Nach § 1a Abs.3 S. 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&dssig waren. So-
mit sieht der Gesetzgeber sowohl bereits bestehende bauliche Anlagen wie auch bisher zu-
lassige Anlagen als Eingriffe an. Er schlieft aber einen Ausgleich aus. Die Vermeidungs-
pflicht bleibt dagegen bestehen.

Beziglich der vom Vorhaben ausgehenden Emissionen (z.B. Larm) ist das Bundesimmissi-
onsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen (16. BImSchV - Verkehrslarm) und
die DIN 18005 relevant. :

Die Umweltschutzziele aus den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen, die fur
den Bebauungsplan von Bedeutung sind und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden, werden jeweils schutzgutbezogen im Zusammen-
hang mit der Darstellung der Umweltauswirkungen erldutert. Im Bebauungsplan werden ent-
sprechende Festsetzungen zur Sicherung von Umweltschutzzielen als rechtsverbindlich auf-
genommen.
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Da das Gebiet bisher nicht Gegenstand eines Bebauungsplanes war und vor dem-Hinter-
grund der militdrischen Vornutzung, welche das Areal von der verbindlichen Bauleitplanung
der Gemeinde ausnahm, ist bauplanungsrechtlich von einer Beurteilung der Flache nach
§ 35 BauGB - Vorhaben im unbeplanten AuRenbereich - auszugehen. Daher ist fur die ge-
planten Nutzungen in den Bauflachen sowie firr die geplanten StraRenverkehrsflichen von
einem Eingriff auszugehen, der eine Ausgleichsbilanzierung bauplanungsrechtlich erforder-
lich macht.

Fur das Regenwassermanagement ist das Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein
(LWG - Landeswassergesetz), Novelle in der Fassung vom 01.01.2008 zu beachten. Im
Plangebiet werden weitestgehend die vorhandenen Systeme als Trennsystem beibehalten
und gesichert.

Verhiltnis der Umweltpriifung im Bebauungsplan zur Umweltpriifung im Fldchennut-
zungsplan (Abschichtungsregelung)

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 wurde gleichzeitig der Aufstellungsbe-
schluss fir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schleswig ,Gebiet der
ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit* durch die Ratsversammlung gefasst.

Die Anpassung des FNP ist im Parallelverfahren durch die Stadt Schleswig beauftragt. Der
Entwurf zum Bebauungsplan ist mit dem Planverfahren zum FNP abgestimmt, so dass sich
die Festsetzungen aus der Vorbereitenden Bauleitplanung zum Zeitpunkt der &ffentlichen
Bekanntmachung zum Bebauungsplan ableiten lassen.

Inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fur jeden Bauleit-
plan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwégung erforderlich
ist. Ziel der Umweltprifung und somit MaRstab fiir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung
der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heilt, der erfor-
derliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die
Planung tiberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf
jeden derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zum Bebauungsplan
Nr. 83 wurde daher zunachst unter vorldufiger Zugrundelegung der nachfolgend be-
schriebenen Planungssituation geprift, fir welchen der in § 1 Abs.6 Nr.7 und § 1a
BauGB aufgelisteten Umweltbelange tberhaupt erhebliche Auswirkungen durch das konkre-
te Planvorhaben zu erwarten sein kénnen.

= Die Stadt Schleswig beabsichtigt firr eine ca. 31,2 ha grolRe Flache, den westlichen Teil-
bereich der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit’ die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans gemdal § 8 BauGB. Er umfasst den direkt 6stlich an das Zentrum der Stadt
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Schieswig (Knud-Laward-Str.) angrenzenden Kernbereich der ehemaligen Unterkunfts-,
Verwaltungs- und Lagergebaude der Kaserne.

s Bauplanungsrechtlich ist das Kasernengeldnde als unbeplanter AuRenbereich gem.
§ 35 BauGB einzustufen. Durch die langjéhrige militdrische Nutzung besaR das Unter-
suchungsgebiet den Status "Anlage fur die Landesverteidigung”" und unterlag der Zu-
standigkeit des Bundesministers fur Verteidigung. Das Gebiet war somit von der Ver-
bindlichen Bauleitplanung durch die Stadt Schleswig ausgenommen.

= Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine beziglich der Auswirkungen
auf den Naturhaushalt sowie das Orts- und Landschaftsbild wesentlich Uber das bis-
herige Maf hinausgehenden Nutzungen oder Inanspruchnahme von Natur und Land-
schaft zugelassen.

= Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen orientieren sich an der tatséchlichen derzeitigen Inanspruchnahme. Somit
sind keine negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt oder das Orts- und Land-
schaftsbild zu erwarten. .

= Beeintrachtigungen von europdischen Schutzgebieten sind aufgrund der Ergebnisse der
Untersuchung und der Ergebnisse der Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde im
Rahmen des Verfahrens nicht zu erwarten.

= Umweltbezogene Auswirkungen durch den Bebauungsplan kénnen sich hinsichtlich des
beabsichtigten Sportboothafens aus dem erhéhten Verkehrsaufkommen (Tourismus,
Anlieferverkehre) und aus dem mit dem’ Betrieb in Zusammenhang stehenden Gewer-
begerduschen ergeben. Infolgedessen ist mit Gerduscheinwirkungen an etwaigen
schutzbediirftigen Nutzungen im Plangebiet bzw. seiner Nachbarschaft zu rechnen.

= Aufgrund der Vornutzung des Areals als Kaserne war das Vorhandensein von Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers ebenso wie das Vorhandensein von
Kampfmitteln grundsatzlich denkbar.

= Durch die Lage des Plangebiets und die GroRe des Vorhabens sowie der zugehérigen
und begleitenden Nutzungen kénnen Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft-
hygiene weitgehend ausgeschlossen werden.

Untersuchungsrahmen

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet, die
von zuldssigen Vorhaben in einem B-Plangebiet ausgehen kénnen. Grundlage der Bewer-
tung im Umweltbericht sind die Textlichen und Zeichnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans und der daraus abzuleitende héchste Ausnutzungsgrad.
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Im Rahmen des Verfahrens hat ein Scoping-Termin® stattgefunden, dessen Ziel es war,
den genauen Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung festzulegen. Insbesondere sollten
gem. § 5 UVPG die sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Untersuchungserfordernisse fest-
gestelit werden. Es soliten den Beh&rden und sonstigen Tréagern &ifentlicher Belange zweck-
dienliche Informationen und Hinweise zum vorgesehenen Planungsvorhaben gegeben wer-
den.

Folgende Festlegungen wurden wahrend des Scopings zum Untersuchungsumfang der ein-
zelnen Schutzgiter getroffen:

Schutzgut Mensch

Im Plangebiet existieren keine Betriebe und Wohnungen, d.h. es sind unmittelbare Auswir-
kungen auf Menschen nicht zu erwarten. Durch die Umsetzung des B-Planes sind jedoch
mittelbare Auswirkungen auf Menschen im Siedlungsbereich (ggf. erhéhte Verkehrsstréme
oder Larmimmissionen) nicht ganzlich auszuschlieRen.

Bezogen auf die vorhergehende militdrische Nutzung ist jedoch zukinftig mit einer ver-
gleichsweise geringen Intensitét dieser Emissionen zu rechnen. Es muss ggf. der Einfluss
der Verkehrsbelastung und des Verkehrsldrms insbesondere am Holmer Noorweg hinsicht-
lich der Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen geprift werden.

Der gesamte Bereich ,M-1a“ ist als Flache gekennzeichnet, deren Béden erheblich mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen belastet ist. Es sind bestimmte MaRnahmen zur Sicherung / Sa-
nierung der Altlastenflache zu beriicksichtigen.*' Insbesondere ist eine Abdeckung der Fla-
che mit. mindestens 1m unbelastetem Boden vorzusehen. Hierfur ist die Beseitigung der vor-
handenen Vegetation und eine Profilierung des Geldndes erforderlich.” Im Sinne der Gefah-
renminimierung ist insbesondere eine intensive Nutzung der Flache ,M-1a“ nicht geplant.

Durch die Machtigkeit der Uberdeckung mit unbelastetem Boden kann eine Gefahrdung fir
den Belastungspfad Boden — Mensch (z.B. Aufnahme von Erde durch Kleinkinder) ausge-
schlossen werden. Im Rahmen der Bauarbeiten ist eine Begleitung durch fachkundiges Per-
sonal vorgesehen.

Sonstige Emissionen kénnen zum gegenwdrtigen Planungsstand nicht vollstdndig ausge-
schlossen werden. Eventuell nachteilige Auswirkungen oder Konflikte (z.B. Nutzungen in den
Sondergebieten) auf benachbarte Gebiete missen ggf. im Baugenehmigungsverfahren ge-
priift werden. ‘

“ vgl. Protokoll zum Scoping-Termin am 15.12.2004 in der Stadt Schieswig

vgl. Bericht [Ehemalige Kaseme ,Auf der Freiheit" Schieswig, Bewertung und Gefahrdungsabschatzung und
Rahmenkonzept zur Flachennutzung® des Kreises Schleswig-Holstein und der Oberfinanzdirektion Hannover
vom 30.3.2007

vgl.: Textliche Festsetzung Ziffer | 14

a1
42
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1. Nach abschiieRender Definition der zukiinftigen Nutzungen kénnen z.B. bzgi. der Ge-
rauschneubelastung, der erforderlichen Larmminderung durch Schallschutz oder den
Einfluss der Emissionen auf die zukiinftigen Bauflachen Fachgutachten erstellt bzw.
vorliegende Gutachten fortgeschrieben oder aktualisiert werden.

2. Fur die Prifung insbesondere fiir den Bebauungsplan 83 (B) solite raumlich die direkt
angrenzende Wohnbebauung westlich des Plangebietes (Knud-Laward-Str.) einge-
schlossen werden. '

Sonstige Immissionen kénnen zum gegenwartigen Planungsstand nicht vollistédndig ausge-
schlossen werden. Eventuell nachteilige Auswirkungen oder Konflikte durch zukanftige Nut-
zungen in den angrenzenden Gebieten missen zum jeweiligen Zeitpunkt geprift werden.

Im Rahmen einer schalltechnischen Begutachtung des Beratungsburo fir Akustik und
thermische Bauphysik Taubert und Ruhe GmbH, Halstenbek, von Januar 1995 wird ein
flachenbezogener Schallleistungspegel von 60 db(A) fur die Gewerbegrundstiicke an-
genommen. Da hier eine gutachterliche Uberpriifung stattgefunden hat, rechtfertigt
dieses die Annahme, dass eine Ubereinstimmung mit den tatséchlich ausgeiibten Nut-
zungen vorhanden ist. Wesentliche Verdnderungen hat es bei den vorhandenen Be-
trieben seither nicht gegeben. Obwohl bei Gewerbegebieten auch nachts der generell
zu Grunde zulegende fldchenbezogene Schallleistungspegel von 60 dB(A) heranzu-
ziehen ist, kommt im vorliegenden Fall jedoch zum Tragen, dass wegen des Vorhan-
denseins mehrerer Betriebsleiterwohnungen ein Immissionsrichtwert von nachts 50
dB(A) einzuhalten ist. Da das schitzenswerte Mischgebiet im Nordosten des Bebau-
ungsplanes am Grundstiick der Schieswiger Stadtwerke liegt, auf dem regelmaRig
Nachtarbeit nicht stattfindet, ist deshalb davon auszugehen, dass hier der Planungs-
richtpegel von 45 dB(A) in der Nacht nicht Gberschritten wird. Von einer gutachterlichen
Untersuchung sollte deshalb abgesehen werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
FFH-Gebiet Holmer Noor

Im Rahmen der Prafung der geplanten Nutzungen hinsichtlich der ggf. erheblichen Auswir-
kungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ist aus der Prifung vorlie-
gender Unterlagen ersichtlich, dass eine umfangreiche FFH-Vorprifung vorgenommen wer-
den muss. Da seitens der Landesebene derzeit noch keine detaillierten Erhaltungsziele hin-
sichtlich des Bestandes zur Verfligung gestelit werden, ist ein stufenweises Vorgehen vorge-
sehen.

1. Es erfolgt eine inhaltlich detaillierte Potenzialabschatzung der schitzenswerten Arten
im FFH-Gebiet. Unterstitzend werden ggf. zur Verfigung stehende Datengrundlagen
zum faunistischen Bestand durch Anfrage bei Naturschutzverbdnden ausgewertet.

“ ygl. Stellungnahme der Stadt Schleswig vom7.8.2008
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Diese Potenzialabschatzung ist rdumlich begrenzt auf das Holmer Noor (&stlich Hol-
mer Noorweg).

2. Nach der Potenzialabschatzung und der Auswertung der Unterlagen ist zu entschei-
den, ob Arten im Plangebiet vorkommen, welche durch die noch zu definierende Nut-
zung erheblich beeintrachtigt werden kénnten. Wird ein mégliches Vorkommen besté-
tigt und ist eine Beeintrachtigung der potenziell vorkommenden Arten nicht auszu-
schlieRen, soliten Begehungen durchgefiihrt werden, die das tatsachliche Vorkom-
men dieser stérungsempfindlichsten Arten bestétigen oder ausschlieRen.

FFH-Gebiet Schiei

Im Rahmen der Prifung der geplanten Nutzungen hinsichtlich der ggf. erheblichen Auswir-
kungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ist aus den vorliegenden Un-
terlagen ersichtlich, dass eine FFH-Vertraglichkeitspriifung vorgenommen werden muss. In
der FFH-Prufung missen weitere Erhaltungsziele in Bezug auf das Vorhaben formuliert und
ggf. berticksichtigt werden.

Das Plangebiet und der Sportboothafen liegen nicht direkt im FFH-Gebiet ,Schiei®, sondern
grenzen unmittelbar an. Es wird seitens des LANU und der UNB davon ausgegangen, dass
durch eine Nutzung des Uferbereiches und den Ausbau eines Sportboothafens direkte Aus-
wirkungen auf das FFH-Gebiet entstehen, die in eine FFH-Vertraglichkeitsprifung einflieRen
mussen. Darlber hinaus ist fur den Sportboothafen eine Aligemeine Vorpriifung des Einzel-
falls gem. § 6 UVPG erforderlich. Wenn das Vorhaben erhebliche, nachteilige Umweltaus-
wirkungen hat, ist eine Umweltvertréglichkeitspriifung durchzufiihren.

1. Gem. Anlage 1, Nr. 1.13 (Bau eines sonstigen Hafens) des Landes-UVPG falien
Sportboothafen unter UVP-pflichtige Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsstudie
- allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls — erfordern. Im Rahmen der Bauleitplanung
werden die noch festzulegenden Inhalte und Fragestellungen eines Sportboothafens
gepruft.*

2. Fur die Durchfuhrung der FFH-Vertraglichkeitsprifung werden dem Vorhabentrager
bzw. beauftragten Planern weitere konkretisierte Erhaltungs- und Schutzziele fur das
FFH-Gebiet durch das LANU und der UNB zur Verfugung gestelit.

3. Die abschiieRende Klarung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung erfolgt
auf héherer Verwaltungsebene® Im Anschluss sind die Ziele des Bebauungsplanes
der Ubergeordneten Planung anzupassen.

4. Die Stadt Schieswig strebt mit den Untersuchungen fur die FFH-Gebiete im Rahmen
des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 83 auch eine Vorkldrung der grof3rdumli-
chen Betrachtung an (z.B. Sportbootkapazitaten).

* vgl. Stellungnahme des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft vom 10.5.04

vgl. Bekanntgabe der Ziele der Raumordnung nach § 16 (1) Landesplanungsgesetz vom 13.05.04 (Hr. Uhl)
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Wald
Zusammenhangende Waldflachen sind geméafR vorliegender Bestandsaufnahme / Biotopty-
penkartierung im Plangebiet nicht vorhanden.

Flora
Eine Biotoptypenkartierung im MaRstab 1:1.000 liegt vor.

Fauna
Auswertung ggf. zur Verfugung stehender Datengrundlagen zum faunistischen Bestand in
den FFH-Gebieten bei Naturschutzverbénden.

1. Hinsichtlich méglicherweise vorhandener Waldflachen wird eine Priifung vor Ort und
Zuarbeit der Forstbehorde in Aussicht gestelit.

2. Mogliche Beeintrachtigungen von Fauna und Flora sind Gegenstand des Grunord-
nungsplans und der FFH-Vertraglichkeitspriifung zum B-Plan Nr. 83.

3. Die vorliegende Bestandserhebung (Flora) wird zur Grundiage der Eingriffsbewer-
tung.

4. Beeintrachtigungen der Fauna werden sowohl anhand vorhandener Gutachten und
Unterlagen (u.a. Gutachten zu den FFH- und Vogelschutzgebieten) als auch Uber ei-
ne indirekte Bewertung der potenziellen Eignung der Vegetation fur faunistische Ele-
mente bewertet (s. Festlegung FFH-Gebiet Holmer Noor).

Schutzgut Boden

Neben den Altlastenuntersuchungen der Phase | und !la wurden von 2004-2006 weitere Un-
tersuchungen (Phase ila-2, 1Ib) durch die Alko GmbH durchgefihrt und der Bericht zur Ge-
fahrdungsabschétzung (Kreis SL-FL, OFD Hannover, 30.0.2007) erstelit. Es konnte eine
Kontaminationsflache verifiziert werden. Das Grundstiick der ehemaligen Lederfabrik (Hol-
mer Noorweg 7) wurde durch die Untere Bodenschutzbehdrde als altlastverdéchtige Flache
(gem. §2 Abs. 6 BBodSchG) eingestuft und: soll in das Boden- und Altlastenkataster des
Kreises Schleswig-Flensburg aufgenommen werden. Dariiber hinaus besteht eine vermutete
Schadstoffquelle stdlich des stadtischen Bauhofes und der ehem. Kreisbahntrasse (Bereich
ehem. Abwasserklarbecken Lederfabrik) im Nordwesten des Geltungsbereiches®. Ein weite-
rer Altlastenverdacht besteht im Bereich einer ehemaligen Tankstelle.

1. Die Beeintréchtigungen auf das Schutzgut Boden sind Gegenstand des Granord-
nungsplans zum B-Pian Nr. 83, in welchem entsprechend des gegenwartigen Pla-
nungsstandes hinreichend genau mégliche Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen sowie der erforderliche Ausgleich benannt werden.

2. Als Untersuchungsraum wird der Geltungsbereich als ausreichend erachtet.

“ Kreis Schleswig-Flensburg, Fachdienst Abfall und Bodenschutz, Schreiben vom 16. Marz 2004
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Schutzgut Wasser

Der gesamte Bereich ,M-1a“ ist als Flache gekennzeichnet, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Es sind bestimmte MaRnahmen zur Sicherung / Sa-
nierung der Altlastenflache zu beriicksichtigen.” Insbesondere ist eine Abdeckung der Fla-
che mit mindestens 1m unbelastetem Boden vorzusehen. Hierflr ist die Beseitigung der vor-
handenen Vegetation und eine Profilierung des Geléndes erforderlich.

Eine potenzielle Gefahrdung ist fur den Belastungspfad Boden - Grundwasser gegeben.
Durch die Machtigkeit der Uberdeckung mit unbelastetem Boden sowie die Einbringung ei-
nes Geotextils kann eine Gefahrdung fiir das Schutzgut Wasser minimiert werden. Im Rah-
men der Bauarbeiten ist eine Begleitung durch fachkundiges Personal vorgesehen.

Im Plangebiet werden die Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung insbesondere
durch Planungen im Bereich des Hafens berihrt. Fur die Errichtung baulicher Anlagen jegli-
cher Art, die sich Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswasserstralle
erstrecken oder vorgesehene Baggerungen in und zu der Marina, sowie Verklappungen von
Baggergut ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach §31 WaStrG erfor-
derlich.*®

1. Im Bedarfsfall sind Aussagen (ber die Qualitat des o.g. Baggergutes zu untersuchen.

2. Mégliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind entsprechend des Pla-
nungsstandes Gegenstand des Griinordnungsplans zum B-Plan Nr. 83.

3. Als Untersuchungsraum wird der Geltungsbereich als ausreichend erachtet.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zum Schuineubau ist die Problematik eines groR-
flachigen Kupferdaches erértert worden. Im Ergebnis ist der Hinweis erfolgt, einen Kupfer-
schneider auf dem Grundstick zu installieren. Eine Geféhrdung des Grundwassers wird da-
durch ausgeschlossen.*

Sollten sich bezuglich der Ableitung des Oberflachenwassers neue Einleitungsstellen in die
Schlei oder ins Grundwasser (Versickerung) ergeben, so sind diese unter Beriicksichtigung
der Mindestanforderungen (Sandfang und Olhalterung) durch die Stadtwerke Schleswig ent-
sprechend zu beantragen.®

Solite das bestehende Entwéasserungsnetz unter Beibehaltung des Regenklarbeckens weiter
betrieben werden, so ist der bestehende Einleitungsbescheid durch einen Anderungsbe-
scheid zu aktualisieren.®'

vgl. Bericht ,Ehemalige Kasemne ,Auf der Freiheit* Schleswig, Bewertung und Gefahrdungsabschitzung und Rahmenkon-
zept zur Flachennutzung® des Kreises Schieswig-Flensburg und der Oberfinanzdirektion Hannover vom 30.3.2007

- vgl. Stellungnahme Wasser- und Schifffahrtsamt Labeck, 6.12.2004

vgl.: Hinweise des Kreises Schleswig-Flensburg, Bau- und Umweltverwaltung, 12.06.2008

vgl.: Hinweise des Kreises Schieswig-Flensburg, a.a.0.

vgl.: Hinweise des Kreises Schieswig-Flensburg, a.a.0.
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Schutzgut Luft und Klima

1. Mégliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima sind entsprechend des gegen-
wartigen Planungsstandes Gegenstand des Grinordnungsplans zum Bebauungsplan
Nr. 83.

2. Die moglichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft sind im Sinne eines Konflikt-
transfers - sofern erforderlich - Gegenstand nachgelagerter Zulassungs- oder Ge-
nehmigungsverfahren.

Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Nutzungsgeschichte und der damit verbundenen
Errichtung baulicher Anlagen als sehr stark anthropogen tberformt zu bewerten. Ein natur-
nahes Landschaftsbild fehlt.

1. Eventuelle weitere Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaft durch die Errich-
tung zuséatzlicher baulicher Anlagen {iber den derzeitigen Bestand hinaus, insbeson-
dere im Bereich des Schieiufers, sind zu priifen.

2. Ortsbildpragende Baume sollen méglichst erhalten werden.

3. Im Rahmen der noch zu detaillierenden Nutzungen insbes. der 6ffentichen Grunfla-
chen an der Schlei erfolgt eine Abwagung hinsichtiich méglicher stérender Nutzungen
im Rahmen der FFH-Vertraglichkeit (z.B. Badestrand).

4. Im Rahmen der Untersuchung wird rdumiich das gesamte Holmer Noor (beidseitig
Holmer Noorweg) betrachtet sowie mogliche Auswirkungen der Landesgartenschau
in Schleswig beriicksichtigt. )

Schutzgut Kulturgliter

Es ist bisher keine Kulturdenkmaleigenschatft fiir das Plangebiet festgestellt worden. Darliber
hinaus sind im Plangebiet bisher keine Bodendenkmale bekannt.®

Zu den Archéologiysch’en Interessengebieten, die von der Bebauung ausgespart werden
miissen, wenn nicht ordnungsgeméaRe Ausgrabungen ermdglicht werden kénnen, z&hit das
Holmer Noor. Bei beabsichtigten Eingriffen in Gewédsser und Randbereiche ist eine Prospek-
tion auf das Kulturerbe durchzufihren und zu finanzieren.>

Das Holmer Noor ist nicht fur eine bauliche Nutzung vorgesehen. Durch die geplante Nut-
zung im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 83 sind demzufolge keine Beeintrachtigungen
des Kulturerbes zu erwarten.

1. Zum gegenwé‘\ﬁigen Planungsstand besteht kein weiteres Untersuchungserfordernis.

5 vgl. Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein und Stadt Schleswig, Schreiben vom 02.12.2004

5 vgl. Arch#ologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Schreiben vom 13.12.2004

/
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Schutzgut sonstige Sachgliter

Im Plangebiet bestehen sonstige Sachgtiter, die durch die geplante bauliche Nutzung beein-
tréchtigt werden koénnen. in Abstimmung mit dem Eigentimer werden die vorhandenen Ge-
baude uberplant. Die Bestandsgeb&ude (z.B. Unterkunfts-, Versorgungsgeb&ude) sind i.d.R.
nicht fur eine zivile Nachnutzung geeignet. Demzufolge ist hier langfristig ein Verlust von
Sachgutern zu erwarten. Der Umbau des ErschlieBungsnetzes erfoigt ergdnzend und be-
standsonentiert. )

1. Zum gegenwartigen Planungsstand besteht kein Untersuchungserfordemis.

2. Der Hinweis, dass durch den Bestand des Holmer Noores (Schilfgirtel) eine Brand-
last furr die zukinftig angrenzenden Nutzungen besteht, wird berticksichtigt.

13.1.7 Raumlicher Umfang der Umweltpriifung

Im Hinblick auf den Untersuchungsgegenstand der Umweltpriifung wird der rdumliche Um-
fang der Prifung auf den Geltungsbereich beschrénkt. Ausnahme bilden die Unter-
suchungen zu Verkehr und Gerauschen, fur die der Untersuchungsraum, orientiert an den
Wirkungen, auf angrenzende Nutzungen bzw. StraRenabschnitte erweitert wurde.

13.1.8 Methodik der Umweltpritfung

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes. Dazu werden vorhandene Einwirkungen auf Menschen
und Umweltfaktoren im Untersuchungsraum ermittelt und beschrieben (Status Quo der Um-
weltbedingungen). Zeitlicher Anknipfungspunkt ist der Umweltzustand, wie er sich zu Beginn
des Aufstellungsverfahrens darstellt. Zu diesem Arbeitsschritt gehoért auch eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prifung der
sog. Null-Variante).

Die Umweltprifung umfasst dartiber hinaus die Prognose tber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfihrung der Planung. In diesem Arbeitsschritt werden mégliche nachtei-
lige Auswirkungen der Planung auf Menschen und Umweltfaktoren, die durch die als zulds-
sig geplanten Nutzungen eintreten kénnen, abgeschétzt und bewertet. Beurteilungsgrundla-
ge zur Abschatzung moglicher Auswirkungen ist der Endausbauzustand der Flache, der von
einer maximalen Ausnutzung ausgeht und als "GréRter anzunehmender Planungsfall" (GaP)
bezeichnet wird. Als Bewertungsmaflistdbe werden je nach Lage des Einzelfalls verschiede-
ne Regelungen und Grundsatze umweltbezogener Belange herangezogen. Dariiber hinaus
werden MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen geprift und beschrieben.

Die Umweltpriifung dient dazu, das umweltbezogene Abwagungsmaterial systematisch zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Die aus der Umweltprifung resultierenden Er-
gebnisse sind in die Gesamtabwégung zum Bebauungsplan einzustellen. Eine hinreichende
Beachtung der Umweltbelange ist im Rahmen einer sachgerechten Abwagung sicherzustel-
len.
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Tabelle 2: Umfang der Umweltpriifung

13.1.9 Deta

illierungsgrad der Umweltpriifung

Der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich wie in der nachfolgenden Tabelle dar-

gestellt:

Tabelle 3: Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

BauGB

Umweitbelang

Priifmethode und Detaillierungsgrad

§1Abs. 6
Nr. 7 a)

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen.ihnen sowie auf Landschaft und auf bioto-
gische Vielfalt

Fachgutachten:

Bestandsaufnahme auf der Grundiage der Ist-
Situation und Beurteilung der Auswirkungen
der Planung auf die Schutzglter anhand von
geeigneten fachspezifischen und Bewer-
tungsmaRstaben der Fachgutachter wie Ge-
setze, Verordnungen, Eriasse, sonstige Re-
gelwerke etc.

§1Abs. 6
Nr. 7 b)

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Euro-
paischen Vogelschutzgebiete i.S.d. Bundesnatur-
schutzgesetzes

Fachgutachten:

FFH-Vorprufung (Erheblichkeitsprifung) fir
das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung
DE-1423-392 "Schlei inkl. Schleiminde und
vorgelagerter Flachgrinde” und Prifung der
Erheblichkeit nach der Vogelschutzrichtlinie
fur das Vogelschutzgebiet DE 1423-491
"Schiei" im Zusammenhang mit dem Vorha-
ben Kaseme "Auf der Freiheit” in der Stadt
Schieswig

BauGB Umweltbelang Voraussichtlich Gegenstand der
erhebliche Umweltprifung
Auswirkungen
zu erwarten?
§1Abs. 6 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Nr.7 a) Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen ja ja
sowie auf Landschaft und auf biologische Vielfalt
§ 1 Abs. 6 | Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von
Nr. 7 b) _gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen nein ia
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz- J
gesetzes
§1Abs. 6 umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
Nr.7c) und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insge- nein ja
samt
§1Abs. 6 umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgter und . .
. - nein nein
Nr.7d) sonstige Sachguter
§1Abs. 6 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte nein ia
Nr. 7€) Umgang mit Abfallen und Abwassem !
§1Abs. 6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame nein nei
Nr. 7 f} und effiziente Nutzung von Energie n
§1Abs. 6 Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sons-
Nr. 7 g) tigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und nein nein
immissionsschutzrechts
§1Abs. 6 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten,
Nr. 7 h) in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung
von bindenden Beschlussen der Europaischen Ge- nein nein
meinschaften festgelegten immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden
§1Abs. 6 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen nein i
Nr. 71 des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d !
§1a Abs. 2 | zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen, zusatzliche Bodenversiegelungen, Umnut- ia ia
zung von landwirtschaftlichen, als Wald oder fur ! !
Wohnzwecke genutzten Flachen
§ 1a Abs. 3 | zuséatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft Jja ja
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§1Abs. 6
Nr. 7 ¢)

umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt durch
- Gerdusche durch Sport und Gewerbe,
- Altiasten und umweltgefdhrdende Stoffe

im Boden
- zusatzliches Verkehrsaufkommen

Eachgutachten:

- Bewertung der Gerauscheinwirkungen auf
die Nachbarschaft durch Sportboothafen- und
Sportaniagengerausche anhand von Berech-
nungen fur reprasentative Immissionsstandor-
te auf der Grundlage eines digitalen Gelan-
demodelis

- Bewertung des zusatzlichen Verkehrsauf-
kommens durch Verkehrszahlung und Prog-
nose unter Einbeziehung statistischer Daten
und Parameter

- Neben den Altiastenuntersuchungen der
Phase | und lia wurden von 2004-2006 weite-
re Untersuchungen (Phase lla-2, lib Alko
GmbH) durchgefahrt.

- Bericht ,Ehemalige Kaserne ,Auf der Frei-
heit* Schieswg, Bewertung und Gefahrdungs-
abschatzung und Rahmenkonzept zur Fla-
chennutzung® des Kreises Schieswig-
Flensburg und der Oberfinanzdirektion Han-
nover vom 30.3.2007.

§1Abs. 6
Nr. 7 e)

Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abfalien und Abwassern

In den Fachgutachten jeweils zu untersuchen
und ggf. darzustellen.
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BauGB Umweltbelang Priifmethode und Detaillierungsgrad

§1Abs. 6 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-
Nr. 719) langen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
bena, cundd

In den Fachgutachten jeweils zu untersuchen
und ggf. darzustellen.

§ 1a Abs. 2 | zusétzliche Inanspruchnahme von Fidchen fur Bestandserhebungen, Eingriffs-/ Ausgleichbi-
bauliche Nutzungen, zusétzliche Bodenversiege- | lanzierung auf der Grundlage der nach Be-
lungen bauungsplan zuldssigen Nutzungen im Rah-

men des Grunordnungspians gem. LNatSchG

§1a Abs. 3 | Vermeidung und Ausgleich zusatzlicher Eingriffe | Bestandserhebungen, Eingriffs-/ Ausgieichbi-
in Natur und Landschaft lanzierung auf der Grundlage der nach Be-
bauungsplan zuladssigen Nutzungen im Rah-
men des Grunordnungsplans gem. LNatSchG

13.1.10 Fachplanungen
Fldchennutzungsplan Stadt Schleswig

Die Anpassung des Flachennutzungsplans der Stadt Schleswig fir die ca. 31,2 ha grofe zur
Bebauung vorgesehenen Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 83 stellt
Folgendes dar:

= W' Wohnbaufldchen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO als
allgemeine Art der baulichen Nutzung fir Teilfldchen im siidlichen Plangebiet.

= M" gemischte Bauflaichen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVvO
als allgemeine Art der baulichen Nutzung fiir einen nérdéstlich des SO Sport gelegenen
und einen stdlichen Teilbereich des Plangebietes. :

= §* als Sonderbauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO,
mit der Zweckbestimmung ,Schule / Sport* zur Sicherung eines Schulstandortes und
zugehdrige Sporteinrichtungen im nérdlichen Geltungsbereich.

= 8" als Sonderbaufldche gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO,
mit der Zweckbestimmung ,Sportboothafen* fiir die bestehende Hafenanlage an der
Schlei im Siidosten des Plangebietes. (wird in der zukiinftigen Fassung des FNP nicht
mehr Gegenstand der Festsetzungen sein®*) )

= Offentliche Grunflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und § 9 Abs. 1 Nr. 15 im siidlichen Plan-
gebiet und entlang des Schieiufers.

= Eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
nordwestlich des Holmer Noores.

54 vgl.: Auskunft Stadt Schleswig, Bau- und Umweitamt, 4.8.08
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Nachrichtlich ibernommen und dargestellt wurden der Gewéasser- und Erholungsschutzstrei-
fen entlang des Schieiufers gem. § 11 LNatSchG sowie das Hoimer Noor als gesetzlich ge-
schitzter Biotop gem. § 15a LNatSchG.

Die Anpassung des Fidchennutzungsplanes wurde am 02.02.2004 durch den Aufstellungs-
beschluss fiir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet der ehemaligen
Kaserne ,Auf der Freiheit' in der Ratsversammlung eingeleitet und erfoigt- gem.
§ 8 Abs.3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren.

Landschaftsplan Stadt Schleswig

Fir die landschaftsékologische Raumeinheit ,Holmer Noor* sieht der Landschaftsplan vor,
Altlasten zu sanieren und die zunehmende Verlandung und Verbuschung zu begrenzen. Die
Ufer des Miihlenbachs sind von jeder Nutzung freizuhalten und mit Geholzen zu bepflanzen,
um die 6kologische Vernetzung mit der Schlei zu gewahrleisten. Die vorhandenen Brack-
wasserrohrichte und Salzwiesen der Schiei, die zu den seltensten Pflanzengesellschaften
z&hlen, sind unbedingt zu schiitzen. Dazu ist der Sportbootbetrieb in den ufernahen Zonen
zu reglementieren.

Zur Klarung der tatsachlichen Situation wurden folgende Fachgutachten zum Bebauungsplan
erarbeitet:

= Flora, Fauna, belebter Boden, Landschaftsbild und Griinordnungsplan
{PCU Partnerschaft, Saarbriicken)

Das Erfordernis zur Aufstellung eines Griinordnungsplans (GOP) ergibt sich aus § 1a
BauGB i. V. m. dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 18. Juli 2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 339, zuletzt gedndert am 3.1.2005 (GVBI. S.
21). Zur Integration umweltschiitzender Belange .in den Bebauungsplan bestimmt Ab-
satz 2 des § 1a BauGB, dass die Darstellungen von Fachpldnen bei der Abwagung gem.
§ 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen sind. In § 1a Abs. 3 BauGB ist geregelt, dass ein
Ausgleich fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft durch Darstellungen oder
Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen soll, sofern diese Eingriffe nicht bereits zuvor
zulassig waren (§ 1a Abs. 3 S. 5 BauGB). Als Eingriffe werden Verdnderungen des der-
zeitigen Zustandes beziglich der Schutzgiiter Biotope und Arten, Baume, Klima, Land-
schaftsbild, Siedlungsbild, Boden und Wasser gewertet.

Grundlage war eine Betrachtung und Analyse der Ausgangssituation des Plangebietes
und ein Vergleich mit dem durch die Bauleitplanung geschaffenen zukinftigen Bau- und
Nutzungspotenzials.

Die relevanten Aussagen sind den Schutzgtitern zugeordnet.
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s  Boden, Grundwasser, Kontaminationen
{GSU Flensburg, Mull & Partner Hannover, OFD Hannover,)

In einer orientierenden Untersuchung anhand einer historischen Erkundung und mit Hilfe
von Bohrungen und Sondierungen sowie chemischen Laboranalysen wurde ermittelt, ob
fur das Gebiet des Bebauungsplans Flachen mit Altlastenverdacht bzw. Altlasten vorlie-
gen. Es wurde eine Ermittlung und Bewertung durchgefihrt. Die Sachverhalte wurden
anhand fachwissenschaftlicher Anforderungen gemessen. Ferner wurde untersucht, ob
im Geltungsbereich Fldchen vorhanden sind, deren Béden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind und die dem gemaR nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekenn-
zeichnet werden missen.

Die relevanten Aussagen sind den Schutzgitern zugeordnet.

= Verkehrsuntersuchung
(Masuch und Olbrisch, Hamburg)

Die Methodik zur Abschatzung des Verkehrsautkommens im Plangebiet und dessen
Umgebung sowie die AuSwirkung der Planungen basiert im Wesentlichen auf der Ver-
kehrszahlung, die am 11.05.2006 in der Zeit von 6.00 bis 20.00 Uhr an den Knotenpunk-
ten Schieidorfer StraRe / Pionierstrafte, Pionierstralke / llensee / Karl-Imhoff-Stralie,
Holmer Noorweg / llensee und KénigstralRe / PlessenseestraBe durchgefiihrt, bei der
und alle Kfz, unterteilt nach Fahrzeugarten und Fahrtrichtungen, erfasst wurden.

Die relevanten Aussagen sind den Schutzgltern zugeordnet.
= Schalltechnische Untersuchung (FIRU mbH, Kaiserslautern)

Durch den Bebauungsplan Nr. 83 der Stadt Schleswig, kommt es zu pianbedingten Ver-
anderungen der Gerduschsituation in der Umgebung. Die Ermittlung und Beschreibung
der Umweltauswirkungen erfolgt getrennt fir Gewerbe- und Sportanlagengerdusche.
Dabei wurde der GroRte anzunehmende Planungsfall — Bebauungsplan Nr. 83 mit den
schallrelevanten Hauptnutzungen Oberschule mit Schulsportplatz und Sportboothafen-
betrieb inkl. Einzelhandel und Gastronomie betrachtet.

Die Ermittlung und Bewertung der Gerduscheinwirkungen erfolgte nach einschlagigen
Verordnungen, Richtlinien, Normen und Berechnungsvorschriften.

Die relevanten Aussagen sind den Schutzgiitern zugeordnet.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 83 "Gebiet
der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit* / Westteil" wurde nach § 2 Abs. 4 BauGB unter
Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefithrten Belange sowie nach
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB wie in den nachfolgenden Tabellen dargestelit, festgelegt. Dabei wurden
einzelne Belange trotz der Einschéatzung, dass erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten
sind in die Umweltpritfung aufgenommen und auf Plausibilitat untersucht.

HRUM Fassung zum Satzungsbeschluss Stand August 2008

13.1.41 Fachgutachten Griinordnungsplan

Das Erfordernis zu einem Griinordnungsplan® ergibt sich aus § 1a BauGB i. V. m. dem Lan-
desnaturschutzgesetz (LNatSchG) des Landes Schleswig-Holstein vom 18. Juli 2003
(GVOBI. Schl.-H. S. 339), zuletzt gedndert am 3.1.2005 (GVBI. S. 21). Zur Integration um-
weltschitzender Belange in dem Bebauungsplan bestimmt Absatz 2 des § 1a BauGB, dass
die Darstellungen von Fachpldnen bei der Abwagung gem. § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksich-
tigen sind. In § 1a Abs. 3 BauGB ist geregelt, dass ein Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe
in Natur und Landschaft durch Darstellungen oder Festsetzungen im Bebauungsplan erfol-
gen soll. Als Eingriffe werden Verdnderungen des derzeitigen Zustandes beziiglich der
Schutzgiter Biotope und Arten, Baume, Klima, Landschaftsbild, Siedlungsbild, Boden und
Wasser gewertet.

Bei Eingriffsvorhaben ist, soweit mdglich, ein funktionaler Ausgleich anzustreben. Der
Schwerpunkt des Eingriff-Ausgleichsverfahrens sollte insbesondere die Leitbildentwicklung
mit abgestimmten hochwertigen MalRnahmen darstellen. Bei der Einschatzung der Aus-
gleichbarkeit ist zu priifen, ob die Strukturmerkmale in erforderlichem Umfang geschaffen
werden kénnen. Flachen far AusgleichsmaRnahmen milssen von den standértlichen Gege-

benheiten im Hinblick auf das Ausgleichsziel entwicklungsféahig sein. Dabei sollte das Aus-

gleichsziel mit dem geringstmaéglichen technischen Aufwand zu erreichen sein.

Grundlage war eine Betrachtung und Analyse der Ausgangssituation des Plangebietes und
eine Gegenlberstellung des durch die Bauleitplanung geschaffenen zukiinftigen Bau- und
Nutzungspotenzials. Die im GOP vorgeschlagenen Ausgleichs- und KompensationsmaR-
nahmen sind so abgefasst, dass eine Ubernahme in den Bebauungsplan erméglicht wird.

Die relevanten Aussagen sind den Schutzgiitern zugeordnet.

Grundprinzip der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrédchtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen innerhaib einer
bestimmten Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen. Damit strebt die Eingriffsregelung materiell die Sicherung des Status quo, d.h.
Sicherung der derzeitigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und die Erhaltung des
Landschaftsbildes, an. Die Sicherung soll entweder durch die Untertassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen oder durch die Wiederherstellung der beeintréchtigten und zerstérten
Werte und Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erreicht werden. Die
Unterlassung vermeidbarer Beeintrdchtigungen bei einem Eingriffsvorhaben ist das erste
und wichtigste Anliegen der Eingriffsregelung.

Dieser Leitgedanke hat als Verpﬂichtung Uber samtlichen Planungsuberiegungen des Verur-
sachers zu stehen. Es gilt also laut BbgNatSchG ein striktes Gebot der Eingriffsminimierung.

% vgl.: PCU Paninerschaft, GOP zum Bebauungsplan Nr. 83, Stadt Schleswig, Juli 2006
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Ausgleich bedeutet die Herstellung eines dem urspriinglichen Zustand méglichst nahekom-
menden Status von Natur und Landschaft im betreffenden Naturraum bzw. die Neuanlage
von naturraumtypischen Landschaftselementen. Ein Ausgleich ist jedoch nur bei Lebens-
raumen sinnvoll, die in absehbarer Zeit regenerierbar sind.

Ist im unmittelbaren Planungsraum kein vollstandiger Ausgleich méglich und unterliegen die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege den anderen &ffentlichen und privaten An-
spriichen an den Raum, so sind bei nicht ausgleichbaren, erheblichen und nachhaltigen Be-
eintrachtigungen die durch den Eingriff gestérten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes
an anderer Stelle méglichst im gleichen Naturraum zu ersetzen.

Grundsatzlich sollte bei Eingriffsvorhaben ein funktionaler Ausgleich im Rahmen eines ge-
samtrdumlichen Leitbildes angestrebt werden. Funktionaler Ausgleich bedeutet aber nicht,
dass der Verlust anthropogen entstandener, landschaftsdkologisch geringwertiger Strukturen
an anderer Stelle durch Neuanlage ausgeglichen wird. Statt dessen sollen MaRnahmen dar-
auf abzielen, insgesamt eine &kologische Aufwertung von Landschaft und Naturhaushalt zu
erreichen und ehemals natlirliche Verhéltnisse wiederherzustellen. Flachen fur Ausgleichs-
maRnahmen miissen dabei von den standértlichen Gegebenheiten im Hinblick auf das Aus-
gleichsziel entwicklungsfahig sein, wobei dieses Ausgleichsziel mit dem geringstméglichen
technischen Aufwand zu erreichen sein sollte.

Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems

Der Biotopverbund dient der nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten
und deren Populationen einschlieBlich ihrer Lebensrdume und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwickiung funktionsfahiger dkologischer Wechsel-
beziehungen {§ 15 LNatSchG). In den Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets — und Biotopverbundsysteins ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungs-
anspriichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen (Landschaftsrahmen-
plan Planungsraum V).

Das Holmer Noor und der Milthlenbach sind im Umweltatlas Schleswig-Holstein als Teil einer
Nebenverbundachse eines Biotopverbundsystems dargestelit.

Schutzgebiete i.S.d. Naturschutzgesetzes
= Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 15a LNatSchG

Innerhalb des Geltungsbereichs kommen folgende gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 15a
LNatSchG vor:

KOr Brackwasser-Rohricht der Ostsee

WBw  Weidenfeuchtgebilisch

FBn naturnahe Bachabschnitte

FT/FV  Tampel mit Verlandungsbereich

FW/FV natiirliches Flachgewdsser mit Verlandungsbereich

FIRU 2. Fassung zum Saizungsbeschiuss Stand August 2008

= Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Geschitzte Landschaftsbestandteile,
Naturdenkmale

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Geschitzte Landschaftsbestandteile oder
Naturdenkmale werden von den geplanten Nutzungen nicht berihrt.

FFH-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie), Europdische Yogelschutzgebiete

Im Geltungsbereich bzw. unmittelbar angrenzend befinden sich das FFH-Gebiet 1423-392
,Schlei inkl. Schieimiinde und vorgelagerter Flachgriinde* sowie das Vogelschutzgebiet
1423-491 ,Schlei“.

Im Rahmen der Priifung der geplanten Nutzungen / Vorhaben hinsichtlich der ggf. erhebli-
chen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH- / VSch-Gebietes wurde
eine FFH-Vorprufung (Erheblichkeitsprifung) durchgefihrt.

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass durch die geplanten Nutzungen im Vorhabengebiet
weder die Erhaltungsziele und Erhaltungsgegenstdnde des FFH-Gebietes DE-1423-392
"Schlei inkl. Schieimiinde und vorgelagerter Flachgriinde* noch die Erhaltungsziele fur das
Vogelschutzgebiet DE-1423-491 ,Schiei* beeintrachtigt werden.

Abschitzung der Beeintrichtigungen des MNaturhaushaltes (Konfliktanalyse) und
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Das geplante Bauvorhaben lasst sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und Zielsetzungen
von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Im Folgenden werden die fir das Bau-
vorhaben relevanten Konfliktsituationen aufgezeigt und den MafRnahmenkonzepten gegen-
Ubergestelit, die der Griinordnungsplan zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft vorsieht. Konflikte, die nicht vermieden oder gemindert
werden kénnen, sind durch entsprechende grinordnerische Maftnahmen auszugleichen.

Legende zu nachfolgenden Tabellen

Betroffenes Schutzgut:

BiO Biotisches Potenzial (Flora und Fauna)

BOD Boden

FL Forst- und Landwirtschaft

GWA Grundwasser

KLH Klima und Lufthygiene

KUL Kultur- und Sachgiiter (Bodendenkmale)

LAN Landschaftsbild, Erholung, Mensch

OWA Oberflachengewasser
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Ausgleichsbedarf im Rahmen des Griinordnungsplanes:

+

K1
Vi1
M1

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen reichen picht aus, um alle Beeintréchtigun-
gen des Eingriffes volistdndig zu vermeiden bzw. zu mindern. Es besteht ein Aus-
gleichsbedarf.

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen reichen aus, um alle Beeintrachtigungen
des Eingriffes volisténdig zu vermeiden bzw. zu mindern. Es besteht kein Ausgleichs-
bedarf.

Konflikt — Nr.
Vermeidungsmafinahmen
Minderungsmalnahmen

Baubedingte Auswirkungen

B i Wirh ctoren Schutz | Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen MaB.- Aus-
tigung Auswirkungen auf -gut Nr. gleichs-
das Schutzgut bedarf
Winderosion im 80D Bepflanzung bzw. Ansaat unmittelbar im Anschiuss an V10
Bereich offener, die Erdarbeiten -
sandiger Flachen
(K 8)
Storfalle Schadstoffeintragin | GWA Einhaltung der gesetzlichen Vorschrifien und Bestim- Vi1 -
Boden, Luft und BOD mungen zum Schutz des Bodens, der Luft und des
Grundwasser (K 7) Grundwassers, sachgerechte Lagerung von Stoffen
Sportboot- Mégliche Beeintrach- | BIO Reduzierung der Querschnitte auf ein Minimum, V13 +
hafen, zu- tigung des FFH-und | OW MinderungsmaRnahmen der UVS zum Sportboothafen
sétzliche VSch-Gebiets BOD
Anlegestellen | ,Schiei* (K 14); vgl.
FFH-Vertraglichkeits-
studie und UVS

Die Auswirkungen wahrend der Bauphase sind von temporarer Natur, da sie mittel- oder un-
mittelbar an die direkte Bautatigkeit im Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens ge-
knipft sind. Daher sind an sie andere MaBstabe zu setzen als an die Auswirkungen wahrend
der Betriebsphase. Wie aus vorangehender Ubersicht deutiich wird, sind nicht alle baube-
dingten Auswirkungen durch geeignete Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zu kom-

pensieren. Kompensationsbedarf besteht vor allem fiur die Biotop- und Bodenverluste und

die damit verbundenen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Anlagebedingte Auswirkungen

Beeii h- | Wirk k ] Schutz | Vermeidungs- und Minderungsma&nahmen MaB.-| Aus-
tigung Auswirkungen auf gut Nr. gleichs-
das Schutzgut . bedarf
BaustraRen, | Versiegelung, Ver- BOD Abtrag und seitliche Lagerung von unbelastetem M1 +
Baustetlien- dichtung, Verlust von | GWA Oberbeden innerhalb des gesamten Baufeldes gem.
verkehr, Bdden, Wegfall aller | BIO . DIN 18915
Wartungs- Skologischen Boden- :
und Abstell- | funktionen, Vermringe- Nutzung bestehender, versiegeiter Wege und Flachen, V1
platze firr | rung der Grundwas- Anlage von Baustralen nur bebauter oder zu bebau-
Fahrzeuge semeubildung (K 1) ender Gewerbeflachen und geplanten Verkehrswegen
und Gerdte
Tiefenlockerung des Bodens der nicht durch Versiege- V2
flung in Anspruch genommenen Fldchen nach Bauab-
schluss
Reduzierung der Querschnitte / des Baufeldes auf ein V3
Minimum .
Flachenveriuste bei 8io Reduzierung der Querschnitte / des Baufeldes auf ein V3 +
Biotopen (K 2) Minimum
Nutzung der bestehenden StraBen und Verkehrswege V4
sowie bereits versiegelter Fidchen, ansonsten Auswahl
geeigneter Flachen, d.h. abseits empfindlicher Ele-
mente wie Gehélze und Grében; ordnungsgemae
Baustelieneinrichtung; ggf. Verhaitensauflagen
randliche Beein- 8i0 Reduzierung der Querschnitte / des Baufeldes auf ein V3 -
trachtigung von Minimum
Gehdlzen (K 3)
Die Gehdlze sind gem. DIN 18 920 und RAS-LP 4 zu Vs
schiitzen und zu erhaiten.
Mindestabstand von 5 m der Bauaktivititen zu Gehdlz- \4&
fldchen
Verlust landschafts- LAN Reduzierung der Querschnitte / des Baufeldes auf ein V3 +
pragender Strukturen Minimum
{Gehslze), Beein-
trachtigung des Land- Mindestabstand von 5 m der Bauaktivitdten zu Gehal- Vs
schaftsbilds {K 4) zen
Larmbelastung (K5) | LAN Baustelienverkehr zeitlich begrenzen, evtl. Minderungs- | M 2 -
) BiO maBnahmen vgl. Immissionsgutachten
FIRU s2, Fassung zum Satzungsbeschluss Stand August 2008

Beeintrich- | Wirku Schutz | Vermeid und Minder 8nah MaR.-|  Aus-
tigung Auswirkungen auf | gut Nr. | gleichs-
das Schutzgut bedarf
Gebaude, Versiegelung, Ver- BOD Abtrag und seitliche Lagerung von unbelastetem M1 +
bauliche An- | dichtung, Verlust von | GWA Oberboden innerhalb des gesamten Baufeldes gem.
fagen, Ver- Béden, Wegfall aller DIN 18915 :
kehrsflachen | 6kologischen Boden- .
funktionen, Verringe- Nutzung bestehender, versiegelter Wege und Fidchen, V1
rung der Grundwas- Anlage von Baustralen nur auf zu bebauenden Fl&-
semeubildung (K 1) chen und geplanten Verkehrswegen
Reduzierung der Querschnitte / des Baufeldes auf ein V3
Minimum
Nutzung des Niederschlagswassers (Dachflachen) als M3
Brauchwasser
Versickerung von Niederschlagswasser in angrenzen- M4
den Grunflachen bzw. Versickerungsanlagen
Flachenveruste bei BIO Reduzierung der Querschnitte / des Baufeldes auf ein V3 +
Biotopen (K 2) Minimum
Verlust landschafts- | LAN Reduzierung der Querschnitte / des Baufeldes auf ein V3 +
pragender Strukturen Minimum
(Gehdlze), Beein-
trachtigung des Land- AuRere Eingriinung des Standortes mit Gehdizpflan- M5
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Beeintrich- | Wirkungsfalktoren Schutz | Vermei und Minder 8nahmen MaB.-| Aus-
tigung Auswirkungen auf -gui Nr. gleichs-
das Schutzgut bedarf
schafisbilds (K 4) zungen
Ve
Mindestabstand von 5 m der Bebauung zu Gehélzen
v7
Erhalt markanter Einzelbaume
. ve
Minderung der Einsehbarkeit durch Erhalt von Gehélz-
flachen und Schaffung innergebietlicher Grinzige
Zerschneidung von BIO Erhait von ausreichend breiten Grunstreifen v -
Biotopfunktionen,
{z.B. evil. Amphibien- Schaffung von Grinflachen fir den Biotopverbund, M6
wanderwege) (K 8) AmphibienschutzmaBnahmen, Amphibienteiteinrich-
tung, Schaffung von Ausweich- bzw. Ersatzbiotopen fur
die Fauna .
Schaffung von war- KLH Begrinung entlang der versiegelten Fidchen, Anlage M7 +
menden Oberflaichen grokroniger Baume entlang von Straen, Wegen und
infolge Versiegelung, Stellflachen
Verlust von Flachen
mit kiimatischer Aus- AuBlere Eingrinung des Standortes mit Gehélzpfian- M5
gleichsfunktion {K ) zungen ‘
MB

Innere Durchgrinung durch Begriinung der nicht Gber-
baubaren Grundsticksfiachen

Stoffeintrag von ver-- | BOD Sammeln und gfls. Vorreinigung von zu versickernden M9 -
siegelten Flachenin | GWA Niederschlagswéssem '
Boder und Grund-
wasser (Salz u.a))

(K 10)

Storung von Sichtbe- | LAN Begrenzung der Bauhdhe, durch die bestehenden M5 -
ziehungen durch gro@flachigen Infrastruktureinrichtungen und die lang-
hochgeschossige jahrige Nutzung als Militérstandort ist das Land-

Bebauung, Beein- schaftsbild bereits sehr stark vorbelastet.

tréchtigung des Land-
schaftsbilds (K 11)
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrich- | Wirkungsfaktoren Schutz- | Vermeidungs- und Minder hmen MaB.- Aus-
tigung Auswirkungen auf gut Nr gleichs-

das Schutzgut bedarf
Verkehr Larmbelastung (K 5) BIO evtl. Minderur \ahmen vgl. issionsgut- M2 -

LAN achten

Storfalle Schadstoffeinirag in GWA Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und Be- Vs -

Boden, Luft und Grund- | BOD stimmungen zum Schutz des Bodens, der Luft und

wasser (K 7) des Grundwassers, sachgerechte Lagerung von

Stoffen
Abfalle aus Schadstoffeintrag in BOD ordnungsgemafie Entsorgung Ve -
Betriebsab- Boden und Grund- GWA
laufen wasser (K 7) BlO
Beleuchtung | Beeintrachtigung der BiO &uBere Eingrinung des Standortes mit Gehéiz- M5 +
der Anlage Lebensraumfunktion pflanzungen
und der durch Lichtstorreize
techn. Ein- (Tierverluste, zB. Vorschriften und Beschrankungen zur Beleuchtung | M 9
richtungen Insekten) (K 13) {umweltfreundliche Lampen, Beleuchtungsfeld, -
zeit)

Sportboot- Mégliche Beeintrachti- | BIO Begrenzung der Anzahl der Anlegestelien, Minde- V14 +
hafen, zu- gung des FFH- und ow rungsmaBnahmen werden in FFH-Vorpriifung und
satzlicher VSch-Gebiets ”Schléi“ UVS Sportboothafen dargesteiit
Bootsverkehr | (K 14), vgl. FFH-VP

und UVS Sportboot-

hafen

Betriebsbedingte Auswirkungen lassen sich bei Beachtung der gesetzlichen Normen und
Richtlinien minimieren.

Unvermeidbare Auswirkungen

Zusammenfassend {asst sich feststellen, dass fir die dargestellten Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft, die nicht ausreichend vermieden oder gemindert werden kénnen, ge-
eignete Kompensationsmafinahmen durchzufiihren sind. Ausgleichsbedarf besteht vor allem
fur die Verluste einheimischer Gehélzbestéande und die damit verbundenen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes.

Hervorzuheben sind die Verluste von Fldchen mit besonderer Bedeutung fir den Natur-
schutz:

Anlegestelien

.Schlei (K 14), vgl.
FFH-VP und UVS
Sportboothafen

Sportboothafen dargestelft

Freianlagen- | Verdnderung des BIO Verwendung standortgerechter Arten bei der Freianla- V12 +
gestaltung, standorigerechten gengestaitung
garten- Artenspektrums, Ver-
technische wendung fremdl&nd-
Anlagen ischer Arten (K 12)
.| Sportboot- Mégliche Beein- BIO Reduzierung der Querschnitte auf ein Minimum, Vi3 +
hafen, zu- trachtigung des FFH- | OW Begrenzung der Anzahl der Anlegestellen, Minde-
sétzliche und VSch-Gebiets rungsmaBnahmen werden in FFH-Vorpriifung und UVS

F]RUM Fassung zum Satzungsbeschiuss Stand August 2008

Code Biotoptyp Fldchenverlust
WBw | Weidenfeuchtgebiisch (§15a-Biotop) 91 m?
WG | sonstige Gebiische feuchter-frischer Standorte 650 m?

FW/FV | natiirliches Flachgewasser mit Verlandungsbereich (§15a-Biotop) 200 m?
RHm | ruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte 4.958 m?

Derzeit sind ca. 113.600 m? des Geltungsbereichs versiegelt, bei voller Ausschdpfung des
erlaubten Versiegelungsgrades sind nach Realisierung aller Vorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereichs maximal 114.790 m? versiegelt. Die rein rechnerische, zusatzliche Versiege-
lung von 1.190'm? kann als nicht erheblich gewertet werden.

HRUM Fassung zum Satzungsbeschiuss Stand August 2008
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Artenschutzrechtliche Belange

Bei den Tier- und Pflanzenarten werden in § 10 BNatSchG nicht allein die seltenen Arten be-
riicksichtigt, sondern auch haufige Arten. Bei der Prifung der artenschutzrechtlichen Belan-
ge im Zuge eines Eingriffsvorhabens wird der Schwerpunkt auf die streng geschiitzten Arten
gelegt. Unter den sonstigen besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten werden dariiber
hinaus alle Rote Liste-Arten der Gefahrdungskategorien 0, 1, 2, 3 und R mit einbezogen.

Aufgrund der granordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans kann von ausreichen-
den ErsatzmaBnahmen fir die Fauna ausgegangen werden. Eine Ersetzbarkeit der zerstor-
ten Biotope aufgrund gleichartiger bzw. die Funktion der zerstérten Biotope Gibernehmender,
rechtzeitig geschaffener Ausgleichsflachen bzw. aufgrund vorhandener Ausweichhabitate ist
somit anzunehmen.

Eine anderweitige zufriedenstellende Losung fur die geplanten Nutzungen ist nicht gegeben.

Es ist von dem Vorliegen tberwiegender Griinde des Gemeinwohls gemaR § 62 Abs. 1
BNatSchG auszugehen.

Da die Populationen der betroffenen Arten in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der
Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaitungszustand verweilen
und da zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses vorliegen, steht Arti-
kel 16 der Richtlinie 92/43/EWG nicht entgegen.

Griinordnerische MaBnahmen

Bei Eingriffsvorhaben ist, soweit .moglich, ein funktionaler Ausgleich anzustreben. Der
Schwerpunkt des Eingriff-Ausgleichsverfahrens sollte insbesondere die Leitbildentwicklung
mit abgestimmten hochwertigen -MaRnahmen darstellen. Bei der Einschatzung der Aus-
gleichbarkeit ist zu prufen, ob die Strukturmerkmale in erforderlichem Umfang geschaffen
werden koénnen. Flachen fir AusgleichsmalRnahmen missen von den standértlichen Gege-
benheiten im Hinblick auf das Ausgleichsziel entwicklungsfahig sein. Dabei sollte das Aus-
gleichsziel mit dem geringstmdoglichen technischen Aufwand zu erreichen sein.

Empfehlungen fiir grinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Folgenden sind diejenigen Aussagen des Griinordnungsplanes zusammengestellt, die

gemaR den bestehenden gesetzlichen Regelungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan
vorgeschlagen werden, um an dessen Bindungswirkung teilzunehmen.

Die mit dem Symbol * gekennzeichneten Flachen entsprechen den Angaben des
B-Planes Nr. 83 bzw. sind zukiinftig Nutzflichen des B-Planes Nr. 83 (B) - Sudteil-.

FIRUM Fassung zum Satzungsbeschluss Stand August 2008

Offentliche Gritnflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)*™

Im Zuge der Neuplanung im Rahmen des B-Planes Nr. 83 (A) - Nordteil — entfélit die Neuan-
siedlung der urspriinglichen 6ffentlichen Griinfliche 6GF1 zugunsten einer detaillierteren
Darstellung der tatsachlichen Nutzungsabsicht. Die Flache wird neu aufgeteilt in eine Ver-
kehrsfiache mit besonderer Zweckbestimmung und Mafnahmeflachen sowie nicht Gberbau-
bare Flachen (nach Textlicher Festsetzung Nr. 15 zu begriinen). Eine Neubewertung des
Eingriffs ist demzufolge nicht erforderlich.

*8GF-1 Nordliche Eingrlinung

Die Flache wird als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wanderweg*
gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Innerhalb der in der Planzeichnung daflr ausgewiesenen Flachen sind auf den un-
versiegelten Fiachen alle 10 m wegbegleitend ein Baum (Hochstamm, Stammum-
fang 18-20 cm) entsprechend der Pflanzliste so zu pflanzen, dass ein Alleecharakter
entsteht. Dartber hinaus sind je angefangene 100 m? unversiegelter Fldche mindes-
tens 25 Straucher der Pflanzliste zu pflanzen.

Bestehende einheimische, standortgerechte Gehdlze innerhalb der Flache sind zu
erhalten. Eingriffe, die diese einheimischen, standortgerechten Gehélze gefahrden,
sind unzulassig. Nicht einheimische Geholze sind zu beseitigen.

*6GF-2 Parkartige Griinfliche mit Spielplatz
Die Flache wird als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,parkartige
Grinflache mit Spielplatz‘ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Die Fldche
ist gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Mindestens 5 % dieser Fla-
chen sind mit standortgerechten und einheimischen Gehélzen der Pflanzliste zu be-
pflanzen. Die Errichtung eines Spielplatzes ist zuldssig.

*6GF-3 Parkartige Griinfliche entiang der Schlei

Die Flache wird als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,parkartige
Griinflache* gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Die Flache ist als offene, parkartige Wiesenfliche mit Einzelgeholzen und Ge-
hélzgruppen der Pflanzliste anzulegen und zu erhalten. Vorhandene, standortge-
rechte und einheimische Geholze sind zu erhalten. Nicht standortgerechte Gehélze
sind zu beseitigen und durch standortgerechte Gehoize zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Land-

schaft sowie Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M-1a, M-1b Eingriinung (siehe auch *6GF 1)
Innerhalb der Flache ,M-1a* und ,M-1b*, Eingriinung, sind die standortge-
rechten Vegetationsstrukturen zu erhalten. Eingriffe, die diese Vegetations-
strukturen geféhrden, sind unzuldssig. Die Flachen mit standortgerechten
Vegetationsstrukturen sind der natirlichen Sukzession zu tberlassen.
Fidchen mit naturfernen Gelande- und Vegetationsstrukturen sind zu rena-
turieren. Anthropogene Geldndemodellierungen sind zu beseitigen. Die
nicht standortgerechte Vegetation ist zu entfernen und durch standortge-
rechte, einheimische Vegetation zu ersetzen. Die renaturierten Flachen

*  Die mit dem Symbol * gekennzeichneten Flachen entsprechen den Angaben des B-Planes Nr. 83 bzw. sind zukinftig Nutz-
flachen des B-Planes Nr. 83 (B) - Stdteil-.
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sind zu mindestens 50 % als geschlossene Gehdlzpflanzung aus Baumen

und Strauchern aus einheimischen, standortgerechten Arten der Pflanzliste

anzulegen und dauerhaft zu erhalten. .

MaRnahmen die der Beseitigung erheblich umweltgefahrdender Stoffe die-

nen, sind zulassig. Entlang der Planstrale B sind Baume (Hochstdmme,
- Stammumfang 18 - 20 cm) alleeartig zu pflanzen. Der Pflanzabstand be-

tragt 10,00 m.

M-2 Erhalt Holmer Neor

Die Flache M-2 ist zu erhalten. Eingriffe, die diese Flache beeintrachtigen, sind
unzuldssig.

*M-3 Erhalt Holmer Noor und Miihlenbach

Die Flache M-3'ist zu erhalten. Eingriffe, die diese Flache beeintrachtigen, sind
unzulassig.

Die naturfernen Bachabschnitte des Mithlenbachs sind unter Beriicksichtigung
naturnaher Gestaltungsprinzipien zu renaturieren.

Die Einleitung von nicht verunreinigten Niederschlagswassern aus dem Bereich
SO1 ist zuldssig.

Nicht einheimische Gehdlze entlang der Planstralle A sind zu entfernen und
durch standortgerechte, einheimische Gehélze der Pflanzliste zu ersetzen.

*M-4 Renaturierung Miihlenbach

Die naturfernen Bachabschnitte des Muhlenbachs sind unter Beriicksichtigung
naturnaher Gestaltungsprinzipien zu renaturieren.

Die einheimischen, standortgerechten Gehdlze der Flache sind zu erhalten.
Eingriffe, die diese einheimischen, standortgerechten Geholze geféhrden, sind
unzulassig.

Innerhalb der Malnahmenflache sind mindestens 70 % der nicht mit Gehdélzen
bestandenen Flache als geschlossene Gehdlzpflanzung aus Baumen und
Strauchemn aus einheimischen, standortgerechten Arten der Pflanzliste anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten. Es sind 1 Baum und 40 Strducher pro angefan-
gene 100 m? Pflanzflache zu pflanzen.

Versiegelungen innerhalb der MaRnahmenflache sind zu entfernen.

Entlang der Planstralle G sind B&ume (Hochstdmme, Stammumfang 18-20 cm)
alleeartig zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 10,00 m.

StraBenverkehrsflichen

Die nicht fur Verkehrsanlagen befestigten Flachen innerhaib der festgesetzten
Strakenverkehrsflachen sind als Grinflichen anzulegen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

P-1 Eingriinung SO1a
Die Flachen ,P1“, Eingriinung SO1, sind als lockere Gehdlzpflanzung aus Baumen
(Stammumfang 18 - 20 cm) aus der Pflanzliste anzulegen. Es ist durchschnittlich
1 Baum pro angefangene 100 m* Pflanzflache zu pflanzen. Entlang der Planstra-
Ren A und C sind Baume (Hochstdmme, Stammumfang 18 - 20 cm) alleeartig zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betrégt durchschnittlich 15,00 m, wobei die Platzierung
und RegelmaRigkeit entwurfsabhangig ist.

FIHUM Fassung zum Satzungsbeschluss Stand August 2008

*P-2 Bepflanzung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf
Dauer zu erhaiten.

*P-3 Einfriedungen in Wohngebieten

An der rickwartigen Grenze der Baugrundsticke ,WA2a“*, ,WA2b*, ,WA3a“
WA3Db“, \WA4a", WA4b“, WA 5a“, ,WA5b“ sowie entlang der Grundstiicksgrenzen
zu Gehrechten (,G1 - G4*) sowie Erhaltungsflachen (,E4“, JE5*, ,E7", ,E8") und an
der nordlichen StraRenbegrenzungslinie der west-ost verlaufenden Abschnitte der
Planstraten D und G werden Einfriedungen in Form von standortgerechten, einhei-
mischen Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m festgesetzt. Andere Einfriedungen
sind ausgeschlossen.

Im Bereich der Wohngebiete ,WA2a"*, ,WA2b*, \WA3a", ,WA3b*, \WA4a", \WA4b",
WAS5a*, \WAS5b*, WA6“ und ,WA8 sind zu den seitlichen Nachbargrundstiicken
Grundstiickseinfriedungen nur als Heckenpflanzungen zuléssig. Die Heckenpflan-
zungen dirfen eine Héhe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

*P4 StraBenbegleitende Baumalleen

Innerhalb des 6ffentlichen StraRenlandes ist eine beidseitige Strakenbaumpflan-
zung (Aliee) mit einem Pflanzabstand von ca. 15,00 m vorzunehmen. Unterbrech-
ungen der Baumallee zur Einordnung von Grundstickszufahrten und Pkw-Stell-
platzen sind zuldssig. Es sind hochstdammige Baume (Stammumfang 18 - 20 cm)
der Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Kronenbereich der Bau-
me ist eine offene Pflanzfldche in einer Groe von mindestens 6 m? anzuiegen.

*P-5 Gestaltung der Stellpldtze

Auf Stellplatzanlagen ab 5 Stellplatzen ist im Umfeld der Steliplatze je angefangene
5 Stellplatze ein grofkroniger, standortgerechter einheimischer, hochstdmmiger
Baum (Stammumfang 18 - 20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Kro-
nenbereich der Baume ist eine offene Pflanzflache in einer GréRe von mindestens
6 m? anzulegen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr. 255 BauGB)

E-1 bis E-3 Erhalt von einheimischen, standortgerechten Bdumen und Strduchern

In den Erhaltbereichen E1 — E3 sollen aus dem vorhandenen Gehdlzbe-
stand standfeste, lichte Gehdlzgruppen entwickeit werden. Von den beste-
henden Baumen ist pro 70 m? mindestens einer zu erhalten und in die neue
Struktur zu integrieren. Flachiger Strauchaufwuchs kann entfernt werden.
Zur Ergénzung des Baumbestandes dirfen nur Bdume der Pflanzliste ver-
wendet werden.

*E-4 bis E-8 Die Fldachen E4 - E8 sind zu erhalten und der natirlichen Sukzession zu
Uiberlassen. Eingriffe, die zu Beeintrachtigungen fuhren, sind unzuldssig.
Falls durch die Festsetzung der Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen-Bepflanzungen die Durchfiihrung zulédssiger Bauvorhaben unzu-
mutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, sofern an anderer Stelle
Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.
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Im Weiteren sind diejenigen Aussagen des Griinordnungsplanes zusammengestellt, die ge-
maR den bestehenden gesetzlichen Regelungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan vor-
geschlagen wurden und durch Hinweise in der Begriindung dargestellt werden:

Erhaltungs- und Schutzmafnahmen
Baumschutzmainahmen

In den Randbereichen der Baufelder sind alle Gehodlze maglichst durch geeignete Baum-
schutzmafnahmen vor Beschadigungen durch den Baubetrieb gem. DIN 18920 bzw. RAS-
LP 4 zu schiitzen.

Versiegelungsbeschrankung

Die Férderung kleiner Wasserkreisldufe bildet ein wichtiges Ziel der Grunplanung. Die Versi-
ckerung von Oberflachenwasser tragt zur Mehrung des Grundwasservorkommens und zur
Erhaltung natirlicher Bodenfunktionen bei. Somit kann eine Minimierung der Auswirkungen
durch Bodenversiegelung auf den Grundwasserkérper geschaffen werden.

StraRenverkehrsfldchen

Die nicht fur Verkehrsanlagen befestigten Flachen innerhalb der festgesetzten Strallen-
verkehrsfldchen sind als Grinflachen anzulegen.

Verwendung wasserdurchldssiger Belage

Fir die offentlichen FGBwege und &ffentlichen Steliplétze sollten nur wasser- und luftdurch-
lassiger Belage verwendet werden. Dadurch wird die Versickerung von Niederschlagswasser
in begrenztem MaRe gefordert.

Regenwasserableitung und -sammiung

Teilweise wird das Regenwasser iber ein bestehendes Trennsystem gesammelt und abge-
leitet. Im Geltungsbereich des B-Planes Nr.88 (ostliches Kasernengelénde) wird ein vorhan-
denes Regenwasserbecken gesichert. Dadurch sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 83 keine Flachen fiir Anlagen zur Regenwasserriickhaltung vorgesehen.

Die Flache fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung so-
wie flr Ablagerungen dient einem Pumpwerk zur Regen- und Abwasserableitung (gem. §5
Abs. 2 Nr.4,§ 9 Abs. 1 Nr. 12, Nr. 14 BauGB).

Umweltfreundliche Beleuchtung

Kunstliche Lichtquellen an StraRen, Parkpldtzen, baulichen Anlagen und Auenaniagen falit
jahrlich eine Vielzahl nachtaktiver Insekten zum Opfer. Der Uberwiegende Teil der heimi-
schen Insektenwelt ist nachtaktiv. Diese Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes wére zum
GroRteil vermeidbar, wenn umweltfreundliche Lampentypen eingesetzt und die Beleuch-
tungsanlagen zweckmaRiger ausgerichtet wiirden, also ohne Abstrahiung nach oben und in
die Umgebung.
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Im Gegensatz zu den géngigen Quecksilberdampf-Hochdrucklampen zeichnen sich die um-
weltfreundlichen Lampentypen durch fehlende oder nur geringe UV-Anteile, gennge Oberfla-

- chentemperatur, gerichtete Lichtabgabe ohne Fernwirkung in die Umgebung und durch Ab-

dichtungen gegen das Eindringen von Insekten aus. Diesen Anforderungen geniigen insbe-
sondere Natrium-Hochdruck- und Natrium-Niederdruck-Lampen.

Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung
Bewertung des Bestandes

Eine Bewertung der Biotoptypen im Geltungsbereich orientiert sich an den ,Hinweisen zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitpla-
nung® (Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft).

Fléachenbilanz der Bestandserhebung

Code Biotoptyp : Fléche (m?)
KF Flachwasserzone der Ostsee 239
KOr Brackwasserrthricht der Ostsee 282
KSs Sandstrand 491
WBw  MWeidenfeuchtgebisch 4.140
WG ISonstige Geblsche feuchter-frischer Standorte 11.171
FBn |paturnahe Bachabschnitte 478
FBx lausgebaute Bachabschnitte 1.309
FW Natlrliche Flachgewéasser 14.321
FT/FV  [Timpel mit Verlandungsbereich 374
FvV erlandungsbereich 30.592
RHm ruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte 10.747
ISEb - -[Sportplatz ) 6.027
SVk Hafenanlage 15.110
SVx Kistenschutzbauwerk 719
SPzr Zierrasen mit Einzelgehdlzen 61.301
SPzg Ziergeholze 20.134
Ssr Schotterrasen artenreich 2.144
ISPg vorwiegend standorttypische Gehdlzbestande ohne regelmanige Pflege 18.201
HGR (S) |Baumreihe 900
ersiegelte Flachen (Gebaude und Verkehrsflachen) 113.600
SUMME 312.280
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Fliachenbilanz der Planung ¥

AMaRnahmenbezeichnung Fliache (m?)
WA WA 1 1.880
60 % versiegelt 1.134]
40 % gértnerisch angelegt (nicht iberbaubare Grundstticksfléache) 756
WA 2 6.415
60 % versiegelt 3.849
E-4 Bestandserhalt Griinflaiche 847
igartnerisch angelegt (nicht iberbaubare Grundstiicksflache) 1.719
WA 3 6.513
60 % versiegelt 3.908
E-5 Bestandserhalt Griinflache 900
gértnerisch angelegt (nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache) 1.70%
WA 4 8.002
60 % versiegelt 4.801
E-7 Bestandserhalt Griinfidche 822
gértnerisch angelegt (nicht iiberbaubare Grundstiicksflache) 2.379
WA § 7.910
60 % versiegelt 4.746)
E-8 Bestandserhalt Griinflache 953
gartnerisch angelegt (nicht berbaubare Grundstiicksflache) 2.211
WA 6 4.855
30 % versiegelt 1.457|
70 % gartnerisch angelegt (nicht Giberbaubare Grundstiicksflache) 3.399
WA 7 9.115
40 % versiegelt 3.646)
60 % gartnerisch angelegt (nicht berbaubare Grundstiicksfidche) 5.469
WA 8 3.810
20 % versiegelt 762
80 % gartnerisch angelegt (nicht iberbaubare Grundstiicksflache) 3.048
M M1 11.170
60 % versiegelt 6.702
40 % gartnerisch angelegt (nicht iiberbaubare Grundstiicksflache) 4.468
Ml 2 5.475
60 % versiegelt 3.285
E-6 Bestandserhalt Griinflache 443
gartnerisch angelegt (nicht iberbaubare Grundstiicksfidche) 1.747
SO [SO1 Schule/Sport 82.900
60 % versiegelt 49.740
E-1, E-2, E-3 Bestandserhalt Griinflaiche 2.376]
P-1 Eingriinung SO1 1.289

57

flichen des B-Planes Nr. 83 (B) - Sudteil-.

FIRU s

Fassung zum Satzungsbeschluss

Die mit dem Symbol * gekennzeichneten Flachen entsprechen den Angaben des B-Planes Nr. 83 bzw. sind zukinftig Nutz-

Stand August 2008

MaBnahmenbezeichnung Flache (m?)
gartnerisch angelegt (nicht iberbaubare Grundstiicksflache) 29.495
ISO2 Sportboothafen
zuklnftig nicht mehr Gegenstand der Festsetzungen im
B-Plan Nr. 83 (B)- Sudteil-)
12.200
50 % versiegelt 7.320
50 % gartnerisch angelegt (nicht Gberbaubare Grundstiicksfiache) 4.880
VF  |Verkehrsfldche 29.300|
80 % versiegelt 23.440
20 % gartnerisch angelegt (z.B. Alleen, Grinstreifen) 5.860Q
MF  [M-1 westliche Eingriinung 14.951
M-2 Holmer Noor 3.849
IM-3 Holmer Noor und Miihlenbach (einschil. Wasserfldche) 57.115
M-4 Renaturierung Miihlenbach {einschl. Pumpwerk) 2,700
*6G  5GF-1 Nérdliche Eingriinung 6.530
6GF-2 Parkartige Griinfliche mit Spielplatz 4.870
©GF-3 Parkartige Griinfliche entlang der Schlei 17.600
*"WF Wasserfliche Sportboothafen 15.110
SUMME 312.280

Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

Auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz fiihren insbesondere Bauge-
bietsplanungen in jedem Fall zu erheblichen und damit ausgleichsbedirftigen Beeintrachti-
gungen des Bodens, Wassers sowie des Landschaftsbildes. Vermeidungs- bzw. Mini-

mierungs- und AusgleichsmaRnahmen sind auf die beeintrachtigten
dieser Schutzgiiter ausgerichtet. Es wurde darauf geachtet, dass s

Funktionen und Werte
ich diese Mafinahmen

auch - soweit maglich - positiv auf die Schutzgiiter ,Arten und Lebensgemeinschaften* sowie

LKlima/Luft auswirken.

Bestand

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz sind im Geltungsbereich folgende:

Code Biotoptyp Bestand Bestandserhalt Fldchenveriust
) (m?) (m?) durch berbauung
(m?)
KSs | Sandstrand 491 491 0
FBx | naturferne Bachabschnitte 1.309 werden renaturiert 0
Grinflachen (Zierrasen mit
SPzr | Einzelbdumen) 61.301 12.959 48.342
Grunflachen (Gehoizbestande
SPg | ohne regeiméaRige Pflege) 18.201 8.359 9.842
HRUM Fassung zum Satzungsbeschluss Stand August 2008
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Code Bioctoptyp Bestand Bestandserhalt Fldchenveriust
(m?) (m?) durch Uberbauung
(m?)
SPzg | Grunflachen (Ziergehdlze) : 20.134 0 20.134

AusgleichsmaBnahmen

Neben der Beriicksichtigung geeigneter Vorkehrungen zur Vermeidung bzw. Verminderung
von Beeintrachtigungen (vgl. Kap. 4, GOP) werden folgende AusgleichsmaBnahmen durch-
gefuhrt:

Schutzgut ,,Arten und Lebensgemeinschaften” (Pflanzen und Tiere)

Durch die duRere Eingrinung des Geltungsbereichs im Rahmen der Malnahmen 6GF-3 und
M-1 sowie die Pflanzverpflichtungen; die sich aus den MaRnahmen P-1, 6GF-2, der Straften-
und Stellplatzbegriinung und der Verpflichtung zur gértnerischen Anlage der nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflachen (P-2) ergeben, werden Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Arten
und Lebensgemeinschaften* ausgeglichen.

Schutzgut Wasser

Normal verschmutztes und stark verschmutztes Niederschlagswasser (siehe Nrn. 3.2 und
3.3 der Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasser-
behandlung bei Trennkanalisation - Bekanntmachung des Ministers fir Natur und Umwelt
vom 25.11.1992 - Amtsbl. Schl.-H. S. 829) wird entsprechend den Anforderungen der Nrn.
52 und 5.3 der vorgenannten Bestimmungen behandeit. Nicht verschmutztes Nieder-
schlagswasser (siehe Nr. 3.1 der 0.g. Bestimmungen) des SO 1 wird in das Holmer Noor und
den Mihlenbach eingeleitet.

Die ausgebauten, naturfernen Abéchnitte des Miihlenbachs innerhalb des Geltungsbereichs
werden renaturiert (Manahme M-3 und M-4).

Schutzgut Boden

Derzeit sind ca. 113.600 m? des Geltungsbereichs versiegelt, bei voller Ausschdpfung des
erlaubten Versiegelungsgrades sind nach Realisierung aller Vorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereichs maximal 114.790 m? versiegelt.

Durch die Beseitigung anthropogener Aufschittungen (ca. 2.000 m?) in der MaRnahmen-
flache M-1 sowie des Riickbaus der geschotterten Fldchen (ca. 1.000 m?) in der MaR-
nahmenflache M-4 werden die Bodenfunktionen dieser Flachen deutlich verbessert.

Die rein rechnerische, zusétzliche Versiegelung von 1.190 m? wird somit durch die Aufwer-
tung von Bodenfunktionen auf ca. 3.000 m? ausgeglichen.

Gesonderte weitere AusgleichsmaBnahmen fir Beeintrdchtigungen des Schutzguts Boden
sind somit nicht erforderlich.

FIRUM Fassung zum Satzungsbeschluss Stand August 2008
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Eine weitere Aufwertung von Bodenfunktionen findet dadurch statt, dass eine als Boden-
belastung im Sinne des BBodSchG eingestufte Flache der ehemaligen Tankstelle A (Geb.
65) im Zusammenhang mit den Abriss- und Entsiegelungsmafinahmen beseitigt wird.*

Landschaftsbild

Durch den Erhalt und die Neupflanzung einer duBReren Eingriinung des Geltungsbereichs im
Rahmen der MaRnahmen 6GF-3 und M-1 sowie die Pflanzverpflichtungen, die sich aus den
MaRnahmen P-1, Strafen- und Stellplatzbegriinung und der Verpflichtung zur gértnerischen
Anlage der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen (P-2) ergeben, werden Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes ausgeglichen.

Flichen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Auf Flachen und bei Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fir den Natur-
schutz filhren insbesondere Baugebietsplanungen auch zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes ,Arten und Lebensgemeinschaften” (Pflanzen und Tiere).

Bestand

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz sind im Geltungsbereich folgende:

Bestands Flachenverlust
Code Biotoptyp Bestand (m?) durch Uberbauung
erhalt (m?)
(m?)
KF | Flachwasserzone (Meereskiiste) 239 239 0
KOr | Brackwasser-Rahricht der Ostsee 282 282 Q
WBw | Weidenfeuchtgebisch 4.140 4.140 o]
sonstige Gebusche feuchter-
WG |frischer Standorte 11.171 10.294 877
FBn |naturnahe Bachabschnitte 478 478 0
FW/F | natirliches Flachgewasser mit
V | Verlandungsbereich 14.821 14.621 200
RHm |ruderale Gras- und Staudenfluren
mittlerer Standorte 10.747 5.789 4.958
HGR .
(S) |Baumreihe 920 920 0

% ygl.: Altlastenerass des Landes Schieswig-Holstein vom 5. Marz 2001
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Ausgleichsmafnahmen filir das Schutzgut ,,Arten und Lebensgemeinschaften”

Zur Wiederherstellung der gestérten Funktionen und Werte sind folgende MalRnahmen vor-
zusehen:

s bei kurzfristig wiederhersteilbaren Funktionen u. Werten mindestens im Verhaltnis 1:1,

= bei mittelfristig wiederherstellbaren Funktionen u. Werten mindestens im Verhéltnis 1: 2,
= bei nur langfristig wiederherstellbaren Funktionen u. Werten im Verhélinis 1:3.

Code Biotoptyp Flachenverlust| Wiederherstellung Ausgleichs-
im Verhiltnis bedarf

WGf | sonstige Geblische feuchter- 877 m? 1:2 1.754 m?
frischer Standorte

FWI/F | natiirliches Flachgew&sser mit 200 m? 1:3 ‘ 600 m?

V | Verandungsbereich

RHm |ruderale Gras- und Stauden- 4.958 m? 1:1 4.958 m?
fluren mittlerer Standorte

Summe . 7.312m?

AusgleichsmaBnahmen Schutzgut ,,Arten ﬁnd Lebensgemeinschaften” im Geltungs-
bereich

Innerhalb des Geltungsbereichs werden folgende als Ausgleichsmalnahmen fir das
Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften“ anrechenbare MaBnahmen durchgefthrt:

M-1a, M-1b, Eingriinung

Aufwertung der Zierrasenfléchen in standortgerechte Gehélzbesténde:
Aufwertung der Flachen des ehemaligen Schielstandes,

in standortgerechte Gehdlzbesténde

*M-3 Holmer Noor und Miihlenbach
Entfernen der.Ziergeholze an Planstrale A
und standortgerechte Bepflanzung

*M-3/ M4 Holmer Noor und Miihlenbach
Renaturierung naturferner Bachabschnitte

*M-4 Renaturierung Miihlenbach

Ruckbau befestigter Flachen (Geb&ude, Schotterflachen) und
Entfernen von Ziergeholzen, anschlieRende standortgerechte
Bepflanzung:

P-1 Eingriinung SO1

Riickbau von Geb&uden und versiegelten Flachen,
standortgerechte Bepflanzung °

F'RUM Fassung zum Satzungsbeschiuss Stand August 2008

Insgesamt werden auf einer Flache von mindestens 13.400 m? des Geltungsbereiches des
B-Planes Nr. 83 Maltnahmen durchgefiihrt, die eine deutliche Aufwertung des Schutzguts
JArten und Lebensgemeinschaften* bewirken.

Gesamtbewertung

Firr das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften® kénnen die Beeintrachtigungen inner-
halb des Geltungsbereichs volistandig ausgeglichen werden.

Fur die Uberplanung des natirlichen Flachgewassers mit Verlandungsbereich FW/FV, das
gem. § 15a LNatSchG gesetzlich geschutzt ist, ist ein Ausnahmeantrag zu stellen.

13.1.12 Fachgutachten Schalitechnische Untersuchung®®

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 83 sind mit dem Sportplatz im
Norden und dem Sportboothafen im Stiden zwei Nutzungen geplant, die in der Nachbar-
schaft relevante Gerduscheinwirkungen verursachen konnen. Die zu erwartenden Ge-
rauscheinwirkungen des geplanten Sportplatzes an den nédchstgelegenen stérempfindlichen
Nutzungen (bestehendes Wohngebiet im Nordwesten des Plangebiets, geplanter Schulneu-
bau 8stlich des Sportplatzes, geplante Wohngebiete suidlich der Planstralle A) sind geméaR
DIN 18005 und Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) zu prognostizieren und
zu beurteilen. Die Gerduscheinwirkungen, welche die geplanten landseitigen Nutzungen im
Sondergebiet ,Sportboothafen* (Einzelhandel, Gastronomie) an der westlich angrenzend
geplanten Wohnbebauung verursachen werden, sind gemaR DIN 18005 und TA L&rm zu
prognostizieren und zu beurteilen. Die Gerduscheinwirkungen durch den Sportbootbetrieb im
bestehenden Sportboothafen sind gemaR 18. BImSchV zu beurteilen.

Die an den geplanten nichstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans zu erwartenden Gerduscheinwirkungen des Bauhofs
und der weiteren Gemeinbedarfsflachen (u.a. Jugendaufbauwerk, Kreishandwerkerschaft)
sind gem&R DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und TA Larm zu prognostizieren und zu
beurteilen.

Die Ermittlung und die Beurteilung der Auswirkungen der Pianung erfolgt fir Gewerbe- und
Sportaniagengerdusche getrennt.

Prognose der Gerduscheinwirkungen durch Gewerbeldrm
Gemeinbedarfsflichen und Gewerbegebiete

Der Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Schleswig- setzt fir die Flachen nérdlich des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans 83 Flachen fur den Gemeinbedarf fest. Auf diesen Fldchen
befinden sich der Stédtische Bauhof, das Wirtschaftszentrum Handwerk, das Jugendauf-

®  vgl.: Schailtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 83, FIRU mbH, Kaiserslautemn, Juli 2006
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bauwerk Schieswig und das Stadtwerkelager. Eine rund 1,5 ha grof3e Teilfliche der festge-
setzten Gemeinbedarfsflachen zwischen dem Jugendaufbauwerk und dem Stadtwerkelager
ist nicht bebaut und wird derzeit als Grinland genutzt. Sudlich des Stadtwerkelagers setzt
der Bebauungsplan Nr. 25 einen 3 m hohen bepflanzten Larmschutzwall fest. Nérdlich der
Gemeinbedarfsflachen befinden sich Gewerbegebiete und Mischgebiete fest.

Die potenziellen Gerauscheinwirkungen der im Bebauungsplan Nr. 25 festgesetzten Ge-
meinbedarfsflaichen und Gewerbegebiete an den néachstgelegenen stérempfindlichen Nut-
zungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 83 werden auf der Grundlage des An-
haltswerts fir den fldchenbezogenen Schallleistungspegel von Gewerbegebieten von
LWA* = 60 dB(A) pro Quadratmeter am Tag prognostiziert. Nachtbetrieb findet in den an-
grenzenden Betriebsflachen nicht statt.

Sondergebiet Sportboothafen (zukinftig nicht mehr Gegenstand der Festsetzungen im
B-Plan Nr. 83 (B)- Sudteil)®

Im Sondergebiet Sportboothafen sind

= Raume fir Verwaltung und Betrieb des Sportboothafens,

= Lager- und Werkstattrdume sowie Betriebsflachen,

= Sanitareinrichtungen fir die Benutzer des Sportboothafens,
= Eihrichtungen und R&ume fur den Vereinssport,

= Verkaufsflachen fir die Versorgung der Hafennutzer mit einer Gesamtverkaufsflache
{VK) von maximal 600 m? und

= Restaurationsbetriebe zulassig.

Im nordlichen Baufenster des Sondergebiets Sportboothafen sind ab dem ersten Oberge-
schoss Wohnungen zuldssig.

Ein detailliertes Betriebskonzept fiir die geplanten Einrichtungen im Sondergebiet Sportboot-
hafen liegt derzeit noch nicht vor.

Nach den Ergebnissen-des stddiebaulichen Realisierungswettbewerbes sind im Erdge-
schoss der geplanten Bebauung im nérdlichen Baufenster Einzelhandelsnutzungen vorge-
sehen, erforderliche Stellplatze auf der stdlich angrenzenden Freifliche (Parkplatz 1), eine
Trailer-Slipanlage nordéstlich des Baufensters, Rdume fiir die Verwaltung des Hafens und
ein Vereinsheim im bestehenden s.g. Regattagebdude in der Mitte des Sondergebiets und
das fur bestehende Casinogeb&dude im sudlichen Baufenster des Sondergebietes ,Sport-
boothafen® ein Restaurationsbetrieb mit Freisitz im Studosten sowie ein Parkplatz (Parkplatz
2) mit Anbindung an die Planstralie G.

0 Auskunft Stadt Schieswig, Bau- und Umweltamt am 4.8.08
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Krananlagen, Waschplatze, Winterlager und Steliplatze, auf denen Boote fir Wartungs- und
Reparaturarbeiten aufgebockt werden kénnen, sind im Sondergebiet Sportboothafen nicht
vorgesehen.

Prognose der Gerduscheinwirkungen durch Sportanlagenldrm
Schulsportplatz

Im Sondergebiet SO1 Schule/Sport ist die Errichtung eines Danischen Gymnasiums und
zugeordneter Schulsportanlagen - u.a. ein Grofispielfeld von 105 x 70m - vorgesehen. Infor-
mationen dariiber, ob und in welchem Umfang die Schulsportanlagen auch fur nicht privile-
gierte auRerschulische Sportveranstaltungen genutzt werden sollen, liegen derzeit nicht vor.

Zur Abschétzung der schalltechnischen Auswirkungen einer auf3erschulischen Sportplatz-
nutzung ,auf der sicheren Seite* werden die Gerduscheinwirkungen eines Fulballspiels mit
500 Zuschauern in der Ruhezeit am Sonntagmittag (13.00 bis 15.00 Uhr) prognostiziert.

Emissionsansitze

Gemal VDI 3770 sind bei einem FuBballspiel mit 500 Zuschauern folgende
Emissionspegel anzusetzen:

Tabelle 4: Fuballspiel, Ausgangsdaten, Emissionspege!

Zuschauerzaht 500
Schallleistungspegel Zuschauer Lwa Z [dB(A)] 107,0
Schallieistungspegel Spieler Lwa Sp [dB(A)] 94,0
Schallleistungspegel Schiedsrichter Lwa Sch [dB(A)] 106,6

13.1.13 MaRnahmen zur Konfliktvermeidung / Konsequenzen fiir den Bebauungsplan
Zur Vermeidung bzw. Minderung der durch dir Planung verursachten Gerauschimmissions-

konflikte kommt es zu folgender Bewertung und ggf. MaBnahmen:

Gewerbeldrm
Gemeinbedarfsflichen / Gewerbegebiete

Die auf der Grundlage des Anhaltswerts fir den fldchenbezogene Schallleistungspegel von
Gewerbegebieten von 60 dB(A)/m? berechneten Gewerbelarmeinwirkungen der Gemeinbe-
darfsflachen und Gewerbegebiete im nérdlich angrenzenden Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 25 verursachten an der nérdlichen Grenze des Sondergebiets SO1 Schu-
le / Sport Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A). Fur die nach den derzeitigen Planungen
nachstgelegene Nordfassade der geplanten Schule (Immissionsort Schule Planung 1) wird
ein Beurteilungspegel von 52 dB(A) prognostiziert. Dieser Beurteilungspegel unterschreitet
den Immissionsrichtwert der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag
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deutlich. Beeintrachtigungen des Schulbetriebs sind bei diesen Beurteilungspegeln nicht zu
erwarten.

Erweiterungen der Schule sind bis zur festgesetzten nérdlichen Baugrenze des Sonderge-
biets moglich. Wegen der zu erwartenden Gewerbeldrmeinwirkungen soliten bei ggf. erfor-
derlichen Erweiterungen der Schule in einem Abstand von weniger als 20 m zur nérdlichen
Baugrenze des Sondergebiets keine larmempfindlichen Nutzungen (Klassenraume) ange-
ordnet werden.

Fur Immissionsorte an der nérdlichen Baugrenze des Mischgebietes MI1 werden Beurtei-
lungspegel von bis zu 54 dB(A) am Tag berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur
Gewerbeldrmeinwirkungen von 60 dB(A) wird deutlich unterschritten. Nachtbetrieb findet in
den angrenzenden Gemeinbedarfsflachen nicht statt.

Sondergebiet Sportboothafen (zukiinfig nicht mehr Gegenstand der Festsetzungen im
B-Plan Nr. 83 (B)- Sudteil)®'

Die unter 2.1.2 aufgefithrten landseitigen Nutzungen im Sondergebiet Sportboothafen verur-
sachen an den nachstgelegenen Baufenstern in den geplanten Wohngebieten Beurteilungs-
pegel von bis zu 55 dB(A) am Tag und bis zu 48 dB(A) in der Nacht.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Gewerbeldrmeinwirkungen am Tag von 55 dB(A)
wird eingehalten.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm fir Gewerbeldrmeinwirkungen in der Nacht von
40 dB(A) in der Nacht wird in den Baufenstern in der Umgebung des geplanten Freisitzes
und des Parkplatzes 2 der geplanten Gastronomie deutlich iiberschritten. Der geplante
Parkplatz und der Freisitz sidéstlich des Casinogebdudes kénnen im Nachtzeitraum zwi-
schen 22.00 und 6.00 Uhr nicht uneingeschrankt genutzt werden. Im Genehmigungsverfah-
ren fur eine entsprechende Nutzung ist der Nachweis zu fihren, dass durch bauliche oder
organisatorische Maftnahmen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm in der
Umgebung sichergestellt wird.

Im nérdiichen Baufenster des Sondergebiets, in dem ab dem ersten Obergeschoss Woh-
nungen zulassig sind, werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Mischgebiete von
60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht eingehalten.

Sportaniagenldarm
Schulsportplatz

Zur Beurteilung der in der Umgebung des Schulsportplatzes zu erwartenden Gerduschein-
wirkungen wurden Ausbreitungsberechnungen fiir ein Fufballspiel mit 500 Zuschauern in
der Ruhezeit am Sonntagmittag durchgefiihrt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass we-
gen der ausreichend groen Abstdnde und der Abschirmung durch bestehende Geb&aude
weder an den nachstgelegenen bestehenden Wohngebduden am Holmer Noorweg noch in

8 Auskunft Stadt ig, Bau- und Ur | am 4.8.08
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den geplanten Wohngebieten im Siiden mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der
Sportanlagenlarmschutzverordnung fir allgemeine Wohngebiete in der Ruhezeit von
50 dB(A) zu rechnen ist.

Da der Trager der Schule auch fur die Nutzung des Schulsportplatzes zustandig ist, konnen
unzumutbare Gerauscheinwirkungen durch die Nutzung des Schulsportplatzes am geplanten
Schulgebdude ohne weiteres durch entsprechende Nutzungszeitenregelungen (z.B. keine
auflerschulischen Sportveranstaltungen wahrend der Unterrichtszeiten) ausgeschlossen
werden.

Wasserfldche Sportboothafen (zukiunftig nicht mehr Gegenstand der Festsetzungen im
B-Plan Nr. 83 (B)- Sudteil)® .

Motorbootfahrten im Hafen und windinduzierte Gerdusche an Segelbooten an den Liegeplat-
zen verursachen in den geplanten Wohngebieten am Tag Beurteilungspegel von bis zu
47 dB(A). Der Immissionsrichtwert der Sportaniagenldrmschutzverordnung fiir allgemeine
Wohngebiete in der Ruhezeit von 50 dB(A) wird deutlich unterschritten.

Fir das nérdliche Baufenster im Sondergebiet SO1 Sportboothafen, in dem ab dem ersten
Obergeschoss Wohnungen zuldssig sind, werden am Tag Beurteilungspegel von bis zu
52 dB(A) prognostiziert. Der Immissionsrichtwert der Sportanlagentarmschutzverordnung fur
Mischgebiete in der Ruhezeit von 55 dB(A) wird deutlich unterschritten.

Im Nachtzeitraum sind im geplanten Wohngebiet Beurteilungspegel durch windinduzierte
Gerausche von bis zu 44 dB(A) im geplanten allgemeinen Wohngebiet und bis zu 48 dB(A)
am nordlichen Baufenster im Sondergebiet SO2 zu erwarten.

Der Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung fur allgemeine Wohngebie-
te von 40 dB(A) in der Nacht wird nur an den nachstgelegenen Baugrenzen der Baufenster
im geplanten Wohngebiet WA5a {iberschritten. In allen anderen Wohngebieten wird der Im-
missionsrichtwert eingehalten.

Bei der Beurteilung der prognostizierten Sportanlagenldrmeinwirkungen an den nachstgele-
genen Baugrenzen der Baufenster im geplanten Wohngebiet WA5a sind folgende Aspekte
zu beriicksichtigen:

= Der Hafen wird nicht neu geplant, sondern besteht bereits; die windinduzierten Gerau-
sche in der Umgebung des Hafens sind ortstblich.

= Der Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung fiir Mischgebiete von
45 dB(A) wird nicht Gberschritten. Da in Mischgebieten das Wohnen noch allgemein zu-
lassig ist, kdnnen Gerduscheinwirkungen welche die Immissionsrichtwerte fir Mischge-
biete unterschreiten, als noch wohnvertraglich angesehen werden.

= Im Wohngebiet WA5a ist eine Einfamilienhausbebauung vorgesehen. Ein herausragen-
des Merkmal dieses Baugebiets ist die Lage am Hafen und an der Schlei. Kiinftige Be-
wohner des Gebietes entscheiden sich bewusst firr diese Lage und deren Besonderhei-

2 Auskunft Stadt Schleswig, Bau- und Umweltamt am 4.8.08
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ten. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die mit der Nahe zum Hafen
verbundenen Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts fir alilgemeine Wohngebiete
im Nachtzeitraum um bis zu 4 dB(A) insbesondere auch unter Beriicksichtigung der
Méglichkeiten des architektonischen Selbstschutzes beim Bau des Eigenheims (z.B.
Anordnung von Schlafrdumen, Einbau von Larmschutzfenstern und Liftungsaniagen)
den kinftigen Bewohnern des Wohngebiets WA5a zumutbar sind.

An den Sud- und Ostfassaden der zuldssigen Gebaude im nordlichen Baufenster des Son-
dergebiet SO2 wird der Immissionsrichtwert der Sportanlagenldrmschutzverordnung fir
Mischgebiete im Nachtzeitraum von 45 dB(A) um bis zu 3 dB(A) tUberschritten. Eine Wohn-
nutzung ist hier ohne LarmschutzmaRnahmen nicht méglich. Da die Uberschreitungen nur im
Nachtzeitraum auftreten, wird die Festsetzung einer Grundrissorientierung vorgeschiagen.

13.2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die untersuchungsrelevanten Schutzgiiter und ihre Funktionen im
Einwirkungsbereich des B-Plangebiets Nr. 83 beschrieben und bewertet.

13.2.1 Schutzgut Mensch v

Leben, Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kdnnen beeintrachtigt werden,
wenn durch etwaige Auswirkungen des Vorhabens die Wohn- und Arbeitsbereiche der Men-
schen oder ihre Erholungs- und Freizeitstandorte gestért werden. Beeintrachtigungen kén-
nen sich auch ergeben, wenn der Mensch beim Erhalt der erforderlichen wirtschaftlichen
Funktionen Einschrankungen erfahrt.

Ein Schutzbedirfnis des Menschen hinsichtlich einer angemessenen Lebensqualitat ist das
Bedurfnis nach Ruhe. In diesem Zusammenhang sind sich &ndernde Larmimmissionen, also
die Wirkungen von Gerduschen, als wesentliche Auswirkungen zu bezeichnen. Die zu erwar-
tenden relevanten Larmbelastungen gehen von den Stralen- und Erschliefungsfidchen und
den geplanten gemischten und Sonderbauflédchen aus. Betroffen von den zukidnftigen Aus-
wirkungen sind die geplanten Wohnbereiche im sidlichen Geltungsbereich aber auch im
geringen Umfang gewerbliche Aufenthaltsrdume, Birordume oder dhnliche Nutzungen im
Untersuchungsraum. Diesbeziglich ist eine Schalitechnische Untersuchung erstellt worden,
welche die Auswirkungen der geplanten Sondergebiete ,Schule / Sport* und ,Sportbootha-
fen* auf die benachbarten Wohnsiedlungen beriicksichtigt, sowie die Einwirkungen auf das
Bebauungsplangebiet untersucht.

In der naheren Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans existieren Wohnnut-
zungen. Die nachstgelegenen, schutzbedirftigen Wohnnutzungen in der unmittelbaren Um-
gebung befinden sich in einem Abstand von ca. 100 m westlich (Knud-Laward-Str., Nor-
derholmstr.) bzw. nordwestlich (Holmer Noorweg, llensee) des Geltungsbereiches . Durch
die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 83 sind ggf. Auswirkungen auf Menschen im Sied-
lungsbereich Schieswig vorrangig durch erhdhte Verkehrsstréme und La&rmimmissionen zu
erwarten.

FIRU ==, Fassung zum Satzungsbeschiuss Stand August 2008

Betrachtet man entscheidende Einflisse wie Larm, visuelle Beeintrachtigung, Nutzungssitua-
tion sowie Trennwirkungen, wird der Ist-Zustand durch die militérische Nutzung bestimmt,
welche bis Ende 2003 in erheblichem MaRe die Vorbelastung des Plangebietes und der
Nachbarschaft durch Gerédusche, Staub etc. bestimmt hat. Aktuell wird das Gebiet nicht ge-
nutzt. Die Vorbelastungen sind bei den weiteren Betrachtungen zu berlcksichtigen. Die Nut-
zung hat eine ungentigende stadtebauliche Verknuipfung zur Folge. Das Areal der Kaserne
war jahrzehntelang von der kommunalen Stadtentwicklungsplanung ausgenommen und iso-
liert. Eine Aufenthaltsqualitat im eigentlichen Sinne besteht nicht.

Auswirkungen der SchieBanlage in Klensby auf das B-Plangebiet

Auswirkungen der Schieffanlage auf die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen werden
nicht erwartet. Das Plangebiet wird vom Schutzbereich der Verteidigungsaniage Schleswig-
Klensby (Schieftanlage) nicht beriihrt. Durch die Einrichtung des Schutzbereiches wird ein
wirksamer Schutz der Bevélkerung vor Gefahren, die von der Anlage ausgehen, sicher ge-
stellt. Hinsichtlich der von der Anlage ausgehenden Schallimmissionen befindet sich das
Plangebiet in vergleichbarer Entfernung (1.200 m) wie auch andere Wohngebiet der Stadt
Schieswig.

Hinsichtlich der sonstigen zu erwartenden Emissionen (z.B. Staub, Gerliche) durch die kinf-
tige Nutzung des Plangebiets ist zum gegenwartigen Planungsstand nicht mit erheblich
nachteiligen Auswirkungen oder Konflikten auf das Plangebiet zu rechnen.

13.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Pflanzen

Aufgrund der ehemaligen militdrischen Nutzung ist das Plangebiet durch eine weitrdumige
stadtebauliche Struktur gekennzeichnet. GroRe Gebietsteile sind durch die intensive Fl&-
chennutzung der Nutzung und deren dazugehorigen Anlagen geprégt, die in der Vergangen-
heit zu bedeutsamen Flachenversiegelungen und Einschrdnkungen von Lebensrdumen fir
Tier- und Pflanzenarten geflihrt haben.

Zwischen den Uberwiegend zweigeschossigen Gebduden finden sich z.T. iberdimensionier-
te Freiflachen, welche sowoh! als versiegelte Fahrzeugstell- und Rangierflachen als auch in
Form groRfiachiger Grunflachen mit Zierrasen sowie Ziergeholzbestdnden ausgebildet sind.

" Mit Ausnahme des Holmer Noors finden sich innerhalb des Plangebiets keine Flachen mehr,

auf denen die potenziell natirliche Vegetation vorhanden ist. Die anzutreffenden Biotoptypen
sind Uberwiegend erheblich anthropogen beeinflusst. (Die Realnutzung ist auf Plan VE-1,
GOP dargestelit.)

Tiere

Im Rahmen der Erstellung des Grinordnungsplans wurden keine eigenen systematischen
Erhebungen der faunistischen Ausstattung des Geltungsbereichs durchgefiihrt.
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In den Standarddatenbogen des FFH-Gebiets 1423-392 ,Schiei inkl. Schleiminde und vor-
gelagerter Flachgriinde" sowie des Vogelschutzgebiets 1423-491 ,Schlei* sind zahlreiche
Arten der Anhange der FFH- / Vogelschutzrichtlinie aufgelistet.

Aussagen zur Fauna innerhalb der als FFH-Gebiet ausgewiesenen Fléachen sind der Studie
zur FFH-/VSch-Vorpriifung (Erheblichkeitsprifung) (PCU, 2006) zu entnehmen.

Aussagen zur Fauna des Geltungsbereichs auRerhalb der als FFH- und Vogelschutzgebiet
ausgewiesenen Flachen werden nur indirekt, d.h. mittels einer Bewertung des faunistischen
Potenzials der vorhandenen Biotoptypen gemacht, was unter Beriicksichtigung der Standort-
bedingungen (flichendeckende Bebauung, Nutzung als Bundeswehrstandort, intensive Pfle-
ge der Grinflachen) im Plangebiet erfahrungsgemaf als fachlich ausreichend anzusehen ist.

13.2.3 Schutzgut Boden

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 83 ist die gesamte Flache mit Ausnahme des Holmer
Noores anthropogen Gberpragt. Dariber hinaus ist ein erheblicher Teil der Flache durch Be-
bauung versiegelt und dadurch die natiirliche Folge der Bodenhorizonte stark verandert.

Daher sind im Bereich der bebauten Flachen die groRflachigen Bodenverdichtungen und —
versiegelungen als erheblich zu bewerten. Die Wertigkeit dieser Béden ist als sehr gering
einzuschatzen.

Auf den derzeit mit alteren Geholzen bestandenen Grunflichen ist von einer langsam ein-
setzenden Bodenentwicklung auszugehen. Im Bereich der Rasenfldchen ist eine natiirliche
Bodenentwicklung aufgrund der intensiven Mahd (d.h. Verédnderung des Wasser- und Nahr-
stoffhaushaltes) nicht zu erwarten.

Diese umfangreichen anthropogenen Einwirkungen im Zuge der Grunflichenpflege (Zier-
rasen) Uber einen relativ langen Zeitraum haben zu einer geringen Naturndhe und zu einer
als gering einzustufenden Wertigkeit dieser Béden gefiihrt.

Eine mittlere bis hohe Wertigkeit von B&den ist lediglich auf den mit &lteren Gehdlz-
bestdnden bedeckten Flachen festzustellen.

Die Flachen des Holmer Noors stellen die naturndchsten und somit hochwertigsten Béden
innerhalb des Geltungsbereichs dar.

Kontaminationsflichen (KVF)

Im Bereich zwischen dem Baubetriebshof im Nordwesten des Geltungsbereiches, dem Hol-
mer Noor im Stden, dem Holmer Noorweg im Westen sowie einer etwa 30 m westlich der
ehemaligen Geb&ude 60 und 61 verlaufenden Linie im Osten erstreckt sich eine Flache, die
als Altlast im Sinne des BBodSchG eingestuft ist. Eine bauliche Nutzung dieses Grundstiicks
ist nicht vorgesehen.

Weitere Mafinahmen zur Gefdhrdungsabschétzung und —Uberwachung wurden in Ab-
stimmung zwischen dem Grundstlckseigentiimer, der Stadt Schleswig und den zusténdigen
Behdrden durchgefihrt und sind im Bericht ,Ehemalige Kaserne ,Auf der Freiheit* Schieswig,
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Bewertung und Geféhrdungsabschatzung und Rahmenkonzept zur Flachennutzung des
Kreises Schleswig-Flensburg und der Oberfinanzdirektion Hannover vom 30.3.2007 darge-
stellt. Die betroffene Flache wird in der Planzeichnung dargestellt (gem. §9 Abs.5 Nr.3
BauGB).® GemaR der Abstimmung werden im Rahmen einer textlichen Festsetzung (siehe
Ziffer | 6) die erforderlichen MaRnahmen bestimmt.

Eine weitere als Bodenbelastung im Sinne des BBodSchG eingestufte Flache® der ehema-
ligen Tankstelle A (Geb. 65) wurde im Jahr 2006 im Rahmen der Abbrucharbeiten saniert,
ein Altlastenverdacht bzw. eine Bodenbelastung besteht nicht mehr.%®

Potenzielle Kampfmittelbelastung (KB)

Im Rahmen einer historisch-genetischen Kurzrekonstruktion * wurden mittels einer Luftbild-
auswertung keine Schéden oder Zeichen von alliierten Bombardierungen erkannt. Fir das
Untersuchungsgebiet wurden zwei Flachen mit einer Empfehlung fir weitere MaRnahmen
bezeichnet:

KB- Bezeichnung | Beschreibung Ergebnisse der historisch-genetischen Rekonstruktion
KVF + KB1 Deckungsgraben | potenzielle Entsorgung von umweltgefahrdenden Stoffen und Munition
KVF + KB2 Hafenbecken wahrscheinlich keine Versenkung von C-Kampfstoffen
KB1 Alter SchieR- | potenzielle Kampfmittelbelastung
stand

Fur KVF + KB1 wird eine Kampfmittelbohrung mittels Suchgeraten (computergestiitzte Multi-
Sensorik) vor Eingriffen in den Boden empfohlen. Sollte es bei den Untersuchungen Hinwei-
se auf Kampfmittelreste oder Abfallbeseitigungen geben (z.B. Benzinkanister, Fasser) sind
geeignete MalRnahmen vorzunehmen.

Fir das Hafenbecken (KB2) bestand zum Zéitpunkt der historisch-genetischen Kurzre-
konstruktion keine belegbare Grundlage zur Empfehlung fur weitere MalRnahmen.

Bei Baumafinahmen ist weiterhin eine Gefahrdungsabschatzung vorzunehmen. Hierzu kén-
nen die Erkenntnisse des Kreises Schleswig-Flensburg, Abfall und Bodenschutzbehérde,
herangezogen werden.

13.2.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser

Die Enﬁvéssemng des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 83 erfolgt Richtung Stdosten
direkt Gber den Muthienbach bzw. indirekt tiber ein Regenwasserriickhaltebecken (&stlich des

Bewertung der Untersuchungsergebnisse und Durchfihrung von Untersuchungen nach § 9 Abs. 2 und § 15 Abs. 2
BBodSchG, Kreis Schieswig-Flensburg, Schreiben vom 7.3.06

vgl.: Altlastenerass des Landes Schleswig-Holstein vom 5. M&rz 2001.

vgl.: Bericht zur fachgutachterichen Begleitung der Untergrundsanierung an der Tankstelle a (KF 19.1) auf dem Geldnde
der ehemaligen Kaseme ,Auf der Freiheit" in 24837 Schleswig der IUQ Dr. Krengel GmbH vom 2.11.2006.
Historisch-genetische Rekonstruktion der Kaseme ,Auf der Freiheit*, OFD / Mull u. Partner mbH, Hannover, 2002;

vgl.:

4

vgl.:
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Plangebietes im Geltungsbereich B-Plan Nr. 88) in die Schiei (Kiustengewadsser geman Was-
serrahmenrichtlinie Art.2 Nr.7, Landeswassergesetz §2a Nr.2).

Die Schlei ist ein Meeresarm der Ostsee. Durch die schmale Verbindung mit der Ostsee
herrscht in der Schlei Brackwasser. Kennzeichnende Pflanzengesellschaften sind durch die
intensive bauliche Nutzung der Schiei selten. Ein kleinerer Brackwasser-R&hrichtbestand be-
findet sich im Mindungsbereich des Muhlenbachs in die Schlei.

Die Schlei als Flachwasserzone (Meereskiste) ist als eutrophes Brackwasser zu bewerten.
Entlang der Schiei ist innerhalb des Geltungsbereiches keine naturnahe Uferzonierung zu er-
kennen. Stattdessen sind bis auf kiirzere Sandstrandabschnitte durchgangig Uferbefesti-
gungen mit Steinschuttungen und Mauern vorhanden.

Der Muhienbach wurde im integrierten Schieiprogramm von 1993 mit einer Gewéssergite
von I bis Ili-IV dargestellt. Auch die Schlei selbst zeigte in diesem Zeitraum noch starke
Eutrophierungserscheinungen wie z.B. immer wieder auftretende Blaualgenbesténde und
eine ca. 30 cm dicke Faulschlammschicht, die z.B. bei Sturm immer wieder aufgewdihit wird
und weitere Nahrstoffe abgibt (Intergriertes Schleiprogramm 1993).

Ostlich entlang des Holmer Noorwegs verlduft ein naturnaher Bachabschnitt ohne Namen,
der vom angrenzenden ehemaligen Bauhof-Gelédnde kommend dem Holmer Noor zufliefit.
Nach einem kurzen Stiick mit begradigtem Verlauf wird der Zustand innerhalb der Verlan-
dungszone bis zur Miindung ins Noor-Gewdasser wieder naturnaher.

Die naturnahen Bachabschnitte sind gem. § 15a LNatSchG Nr. 5 als ,Naturnahe oder natir-
liche Bach- und Flussabschnitte® gesetzlich geschitzt.

Das natiirliche Flachgewasser mit Verlandungsbereich stellt ein flaches Restgewasser des
Holmer Noores mit ausgedehnter Verlandungszone dar. Durch einmiindende Bache wurde
dieser ehemalige Strandsee ausgesiibt. Es herrschen eutrophe Bedingungen. Uber den
Muhlenbach besteht noch eine Verbindung mit der Schiei.

Naturnahe oder natiirliche Bereiche stehender Binnengewasser einschlieflich ihrer Ufer und
der dazugehérigen uferbegleitenden naturlichen oder naturnahen Vegetation, Verlandungs-
und Uberschwemmungsbereiche sowie Weiher, Tiimpel und andere stehende Kleinge-
wasser stehen gem. §15a LNatSchG Nr. 6 unter gesetzlichem Schutz.

Ein Tumpe! in der Néhe der KleinschieRanlage nérdlich des Holmer Noors steht gem.
§15a LNatSchG Nr. 6 ebenfalls unter gesetzlichem Schutz.

Die Oberflachengewasser des Geltungsbereichs stellen Bereiche von hoher bis sehr hoher
Wertigkeit dar.
Grundwasser

Die Grundwasserflierichtung besteht in Richtung der Schlei, wobei die Grundwasserscheide
in einem Abstand von 3-5 km bogenférmig um die Schiei heruml&uft. Im Bereich des Schlei-
gletscherbeckens liegt der Grundwasserspiegel oberflachennah. Die Versorgung mit Trink-
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wasser erfolgt iber Grundwasserentnahme aus dem Schleigletscherbecken in Tiefen zwi-
schen 38 und 63 Metern. Durch die dort vorhandenen schwer durchldssigen Geschiebe-
lehme sind die Grundwasservorrate relativ gut gegen Schadstoffeintrag aus der Oberflachen-
nutzung geschutzt (Landschaftsplan Schleswig).

Im ,Integrierten Schieiprogramm* von 1993 wird auf den Schadstoffeintrag von Nitraten und
anderen Schadstoffen in die fur das Trinkwasser bedeutsamen tieferen Grundwasser-
schichten hingewiesen. Eine Zunahme des Nitratgehaltes im oberen Grundwasser im Schlei-
einzugsgebiet ist nachgewiesen (Integriertes Schleiprogramm, 1993).

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers entspricht der natirlichen Geschiitzt-
heit des Grundwasserleiters. Potenzielle Gefahren fir die Grundwasservorréte, die als Trink-
wasser genutzt werden, gehen von Bereichen aus, in denen der Spiege! des nutzbaren
Grundwassers oberflachennah liegt, wie im Bereich des Schieigletscherbeckens und des
Muhlenbachtals (Landschaftsplan Schleswig).

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in einem geplanten Wasserschutzgebiet (Landschaftsrahmenplan
fur den Planungsraum V).

Der nordwestliche Bereich des Hoimer Noors auferhalb des Geltungsbereiches gehért zum
Wasserschutzgebiet des Wasserwerks Schleswig, Stadtwerke Schleswig.

13.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Klima

Der Geltungsbereich liegt im subatlantischen Klimaraum, am Rande eines atlantischen Kili-
makeils. Die Niederschlagswerte liegen bei 896 mm / Jahr. Das Gebiet zahit damit zu den
niederschlagsreichsten Regionen Schleswig-Holsteins. Vorherrschend fiir diese Region sind
Westwindwetterlagen und der regenreichste Monat ist August (Landschaftsplan Schleswig).

Die bebauten Bereiche des Geltungsbereichs sind als mittel belasteter Siedlungsklimatop zu
bewerten. Nachts tritt aufgrund relativ dichter Bebauung und starker Oberflachenver-
siegelung nur eine maRige Abkuhiung ein. Aufgrund der starken Durchgriinung treten Hitze-
stress und Schwille nur zeitweilig auf.

Die offenen Flachen des Holmer Noors sind als hochwertiger Freilandklimatop anzuspre-
chen. Ein Luftaustausch muss allerdings aufgrund vorhandener Austauschbarrieren als be-
reits erheblich behindert bezeichnet werden. Austauschbarrieren innerhalb und im Umfeld
des Geltungsbereichs stellen vor allem die bestehenden Bebauungen dar.

Hier verhindert insbesondere die Dammiage der Stralle ,Holmer Noorweg“ einen Austausch
zwischen westlichem und 6stlichem Holmer Noor.

Luft
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Eine Beeintrachtigung der Luft durch Schadstoffe ist zum gegenwértigen Planungsstand
nicht zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass bei der Genehmigung von Betrieben in
den gemischten Baugebieten die gesetzlichen Vorschriften und Belange des Umwelt- und
Arbeitsschutzes beriicksichtigt werden.

13.2.6 Schutzgut Landschaft
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der Stadt Schleswig bildet sich aus den Landschaftselementen eines
markanten Reliefs der eiszeitlichen Endmordnenlandschaft, des Niederungsgebietes des
Schieigletschers und der Schiei selbst.

Das Stadtgebiet von Schleswig umfasst eine Gesamtflache von 2.430 ha. 21% der Gesamt-
fiache (500 ha) sind Wasserfldchen, die zum gréRten Teil der Schiei direkt zuzuordnen sind.
Landwirtschaftliche Nutzung erfolgt auf 34% der Flachen, wobei Acker- und Griinlandnut-
zung auf je 50% der Fidchen erfoigt. Auf stadtisch geprégte Nutzung entfallen 39% der Ge-
samtflache, wovon 3% als Erholungsflachen dienen. Nur 6% der Gesamtflaiche werden von
Wald eingenommen. Insgesamt werden im Stadtgebiet 298 ha von wertvollen Biotopen ein-
genommen, davon fallen 124 ha auf Wald, die restlichen Biotope sind meist Feuchtgebiete.

Aufgrund der militdrischen Vornutzung ist das Plangebiet durch eine weitrdumige stadte-
bauliche Struktur gekennzeichnet. Damit besteht eine Vorbelastung des Landschafisbilds
durch die bestehende Bebauung. Zwischen den berwiegend zweigeschossigen Gebauden
finden sich z.T. Gberdimensionierte Freiflichen. Die meisten Gebaude im Plangebiet dienten
als Unterkunfts-, Verwaltungs- und Wirtschaftsgebaude und bilden den gréfiten Teil des his-
torischen Geb&udebestandes. Gebaudeldngen von ca. 50 m definieren einen untypischen
raumlichen MaRstab im Verhéltnis zum Gebaudebestand der nahe gelegenen Altstadt
Schleswigs.

Der visuelle Eindruck des Kasernengeldndes wird durch die offenen Grunflachen (Zierrasen
mit Einzelgehdlzen), die Gebaudeflachen und den Flachwasserbereich mit seinen begleiten-
den Gehdlzstrukturen des Holmer Noors dominiert. Neben Wiesenflachen stellen Granfia-
chen mit slteren Gehoizbesténden, insbesondere im stidlichen Geltungsbereich, die pragen-
den Vegetationsformen im Untersuchungsbereich dar. Mit dem Vorkommen an Gehdlzen
gehen vielfaltige optische und akustische Erlebnisqualitidten dieser Vegetationsform einher,
die zum Teil jahreszeitliche Varianten aufweisen, teils kontinuierlich wahrnehmbar sind.

Die vorhandenen Biotoptypen, die Oberfldchenform und die Gebaudestruktur bieten nur eine
beschrénkte Vielfalt an Landschaftsbildaspekten. Unter Berticksichtigung des Anteils der an-
thropogen Uberpragten Elemente (Gebdude, Verkehrsflachen) gegeniber naturnahen Struk-
turen ist die Natiirlichkeit des Landschaftsbilds als mittel einzustufen. Dieses Verhaltnis zwi-
schen Flidchen mit urspriinglichem und beeintrdchtigtem Charakter der Natur- bzw. Kul-
turlandschaft bewirkt einen mittleren Grad der Eigenart (vgl. KNOSPE 1998).

Eine Vorbelastung des Landschaftsbilds_ besteht durch die vorhandene heterogene, unmaf-
stabliche Bebauung und Topographie (v.a. groflachig versiegelte Bereiche, Geb&ude). Die
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Einsehbarkeit von der noérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Bebauung und von
der Schlei aus auf den Planungsstandort ist relativ hoch. Somit weist das Landschaftsbild
des Kasernengelédndes aufgrund der Auspragung von offenen Bereichen sowie der fehlen-
den Verdeckung der visuell stdrenden Elemente durch die vorhandenen Vegetationsstruk-
turen eine hohe Verletzlichkeit auf (vgl. KNOSPE 1998).

Fir das Piangebiet werden der landschaftsdsthetische Eigenwert als mittel und die Fernwirk-
samkeit dieser Landschaftsbildeinheit ebenfalls als mittel eingestuft.

Erholung

Der Landschaftsrahmenplan stuft die Schlei und den Geltungsbereich als Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung ein.

Durch die langjahrige Unzuganglichkeit des Geldndes kommt dem Geltungsbereich derzeit
keine Bedeutung flr die landschafts- oder einrichtungsgebundene Erholung zu.

In der Wander- und Freizeitkarte Schleswig-Eckernférde sind entlang der nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze ein Gberregionaler Fahrradweg sowie ein Wanderwegvorschiag einge-
tragen. Im Geltungsbereich wurde die Marina auch fur Erholungszwecke genutzt (z.B. Se-
gein).

13.2.7 Schutzgut Kulturgiiter

Im Plangebiet sind nach Angaben des Landschaftsplans der Stadt Schleswig keine denk-
malgeschitzten Bereiche oder Anlagen vorhanden. Dariiber hinaus sind keine arch&olo-
gischen Kuiturdenkmale dargestellt.

Das Holmer Noor wird als archaologisches Interessengebiet durch das Archaologische Lan-
desamt eingestuft. Dieser Bereich ist jedoch von der Uberplanung des B-Planes ausgenom-
men. Im Geltungsbereich ist somit mit dem Vorhandensein von archdologischen Fundstelien,
die unter Denkmalschutz stehen, nicht zu rechnen.

Aktuell werden im nérdiichen Plangebiet dennoch archaologische Untersuchungen (SO
Schule / Sport) vorgenommen. Diese werden nach Auskunft des Archaologischen Lan-
desamtes ggf. im Rahmen der Bautatigkeit auch im siidlichen Plangebiet erforderlich.

13.2.8 Schutzgut sonstige Sachgiiter
Gebduds

Im Plangebiet sowie im direkten Umfeld der ehemaligen Kaserne bestehen sonstige Sachgii-
ter, welche durch die geplante Nutzung beeintrachtigt werden. Die vorhandenen Geb&ude
werden Uberplant. Insbesondere die ehemaligen Wohn- und Unterkunftsgebdude sind in der

‘Regel nicht oder nur bedingt zivil nachnutzbar. Einige Geb&aude werden ggf. erhalten und in

das stadtebauliche Konzept integriert (ehemalige Gebdude Nr.33, 43, 45, 46). Es besteht
daher ein Verlust von Sachgtitern, welcher ggf. durch den Grundstiickswert nicht kompen-
siert wird. Eine entsprechende Prifung ist ggf. durchzufihren.
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Infrastruktur

Der- Umbau der Verkehrsflachen und des ErschlieBungsnetzes erfolgt als Kompensation
zwischen Rickbau und Neubau. Im Rahmen der technischen Planung sind die vorhandenen
Sachguter wie Ver- und Entsorgungsleitungen sowie StraRen und FuRwege zu beachten.

Land- und Forstwirtschaft
Im Geltungsbereich findet keine forst- oder landwirtschaftliche Nutzung statt. Es sind keine
Waldfiachen vorhanden.

13.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Unter Wechselwirkungen werden sich erganzende bzw. sich gegenseitig abschwéachende
Umweltauswirkungen eines oder mehrerer Schutzgiiter verstanden.

Die im Bebauungsplan dargesteliten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen definieren
die planerischen Elemente, die bei ihrer Umsetzung als Verursacher umweltrelevanter Wir-
kungen zu charakterisieren sind. Die Wechselwirkungen und Querbeziige (entspricht Wir-
kungsgefiige gem. §1 Abs. 7a BauGB) zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts
sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu beachten. Schlusselfaktoren fur die
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind hier der Mensch und der Boden. Aus-
gangspunkte vieler kausaler Zusammenhange bestehen durch die Beschaffenheit des Bo-
dens.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind in dem weitestgehend be-
bauten und bereits im Bestand genutzten Plangebiet nicht zu erwarten. Augenmerk finden
demzufolge die Wechselwirkungen der Schutzgiter auf den Menschen hinsichtlich seines
Wohn- und Arbeitsumfeldes sowie der Erholungsfunktion.

In der folgenden Beziehungsmatrix sind die Intensitaten der Wechselwirkungen vereinfacht
dargestellt und aligemein bewertet.

Mensch | Pflanzen Tiere Boden Wasser Luft+ | Landschaft | Kultur +
Klima sonst.
Sachgiiter
Mensch : X 4] X XX pod xx
Pflanzen X XX e d X COX x
Tiere X .+ 4 XX xx X X o
Boden x X ] XX X xx o
Wasser x X XX X X -
Luft + X xxX [} XX x X
Klima
Land- x b ¢ X XX X o o
schaft
Kultur + x X 4] o - - X
sonst.
Sachgiiter

Einfluss / Wechselwirkung: xx sehr erheblich, x erheblich, o wenig, - nicht
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Fachlich und rechtlich kénnen die maRgeblichen Schutzgiiter Menschen, Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter jeweils in fol-
genden Themenfeldemn betrachtet werden: :

=  Planauswirkungen,
= MafRnahmen zur Konfliktminimierung der Planauswirkungen,
= Wechselwirkungen, die aus den Planauswirkungen resultieren,

= Wechselwirkungen, die aus den Konfliktminimierungsmafinahmen der Planauswirkun-
gen resultieren,

= Anforderungen zur Minimierung negativer Wechselwirkungen.

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkun-
gen, sondern um solche, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzglter entstehen.

Ein enger Zusammenhang besteht zwischen den Schutzgltern Boden, Tiere und Pflanzen
sowie Grundwasser. In der Kausalitdt des Verlustes an nattrlichen Bodenstrukturen steht

‘der Verlust an potenzieller Vegetationsflache als wichtigster Lebensraum fir Flora und Fau-

na. Bei der Beurteilung der durch das Vorhaben zu erwartenden Auswirkungen ist die Be-
wertung der Schutzfunktion des Bodens gegentiber dem Grundwasser zu berlcksichtigen.

Die formulierten umweltrelevanten Mafnahmen stehen als Oberbegriff fur die Maknahmen,
die nach ihrer Art und Struktur sowie ihres Umfanges geeignet sind, die zu erwartenden Be-
eintréchtigungen fur die Schutzglter bzw. fur die an diese gebundenen naturhaushaltlichen
Funktionen mdoglichst zu vermeiden, zu vermindern und soweit dies nicht moglich ist, aus-
zugleichen.

Das folgende Kapitel fasst die zu erwartenden Auswirkungen und ihre Konflikte zusammen,
so dass im Rahmen der Beschreibung der MafRnahmen auf diesen Sachzusammenhang
Bezug genommen werden kann. Gleichzeitig wird dadurch deutlich, fir welche Auswirkun-
gen keine geeigneten Manahmen entwickelt werden konnten.

13.2.10 Wechselwirkungen zu angrenzenden Entwicklungsflichen

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 83 umfasst die westlichen und altstadtnahen Bereiche
der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit*. Die &stlich an den Geltungsbereich angrenzende
Flache von ca. 26 ha ist Gegenstand der weiteren Bauleitplanung der Stadt Schleswig. Die
Flache befindet sich im Eigentum von TeamVivendi. Im Rahmen der Entwicklungsbetrach-
tunghsoll sich der Nachnutzungsprozess der Kaserne Richtung Osten fortsetzen. Ausgehend
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 83 werden die Flachen weiterentwickelt
und durch den Bebauungsplan Nr. 88 festgesetzt. ’

Im Rahmen der verkehrstechnischen Stellungnahme wurden bereits die geplanten Nutzun-
gen in das Szenario der Verkehrsprognose einbezogen und von einer Gesamtentwicklung
der Liegenschaft ausgegangen. Im Geltungsbereich des B-Planes Nr.88 sollen die entste-
henden Strukturen ergédnzt werden. Die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr.83 sind
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auf eine dstliche Erweiterung ausgerichtet. Sie bedingen diese, mit Ausnahme der Verkehrs-
anbindung nach Osten, aber nicht.

13.3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

13.3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
Im Folgenden werden die umweltrelevanten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter
dargestellt.

13.3.2 Schutzgut Mensch

Betroffen von den zukiinftigen Auswirkungen sind die geplanten Wohnbereiche im stdlichen
Geltungsbereich aber auch im geringen Umfang gewerbliche Aufenthaltsrdume, Birordume
oder dhnliche Nutzungen im Untersuchungsraum. Durch die in der Schailtechnischen Unter-
suchung vorgeschlagenen MafRnahmen zum passiven Schallschutz wird sichergestellt, dass
durch die Gerduschbelastung der geplanten Sondergebiete ,Schule / Sport* und ,Sportboot-
hafen“ auf die benachbarten Wohnsiedlungen die gebietsbezogenen Orientierungswerte
gem. DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtewerte der TA La&rm von 60 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht nicht tiberschritten werden.

Durch die geplanten Nutzungen wird flir den ersten Entwickiungsabschnitt der Kaserne in-
nerhalb des Bebauungsplanes Nr. 83 ein Neuverkehr (Planstraen A, B, C) von durch-
schnittlich ca. 1.800 Kfz / 24h erzeugt. Vor diesem Hintergrund ist ein anteiliger Anstieg der
Verkehrsmenge zu ca. 60% auf dem Holmer Noorweg und zu ca: 40% auf der Pionierstrafie
(ehemalige ostliche Kasernenzufahrt) anzunehmen. Die Verkehrsmenge wirde sich auf dem
Holmer Noorweg von derzeit ca. 3.450 Kfz / 24h auf ca. 4.530 Kfz / 24h und auf der Pionier-
straRe von derzeit ca. 1.600 Kfz/24h auf ca. 2.320 Kfz / 24h erhdhen. Eine Zunahme der
Emissionspegel entlang der Stralen gegenliber dem Status Quo ist aufgrund der geringfigi-
gen Erhéhung der Verkehrsmenge nur in sehr geringem Umfang zu erwarten.

Im Zuge der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden ca. 1.190 m? Fla-
che zusétzlich versiegelt und durch die Aufwertung von Bodenfunktionen auf ca. 3.000 m?
vollstandig ausgeglichen. Eine weitere Aufwertung von Bodenfunktionen erfolgt dadurch,
dass eine als Bodenbelastung im Bereich der ehemaligen Tankstelle A im Zusammenhang
mit den Abriss- und Entsiegelungsmafinahmen beseitigt wird.

Die Erholungs- oder Freizeitfunktionen werden durch die Planung ausdriicklich gestarkt.
Grundlage hierfir ist die besondere Lage des Plangebietes an der Schlei. Der vorgesehene
Sportboothafen soll iiber das Plangebiet hinaus ein Zielpunkt fur den stadtischen Tourismus
und die Freizeitgestaltung werden. Die Zugénglichkeit des Schleiufers bietet einen hohen
Erholungswert fir Bewohner und Erholungssuchende des Quartiers.

Im Rahmen der Umsetzung der Festlegungen des Bebauungsplanes werden Grundstiicks-
neuordnungen erforderlich, da es sich bisher um groR’flachige Grundstiickszuschnitte han-
delt, die neu parzelliert, z.B. auf Grundlage notarieller Kauf- und Grundstiicksvertrage an die
Eigentumer der geplanten Einfamilienhduser verduRert werden.
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Die Beendigung der militanschen Nutzung hatte einen erheblichen Verlust von Arbeitsplat-
zen zur Folge. Der Bebauungsplan schafft Grundlagen fur neue Wirtschaftsaktivitdten. Das
zukinftige Arbeitsplatzangebot besteht sowohi durch den neuen Betrieb einer integrierten
Gesamtschule im nérdlichen Plangebiet als auch durch den Betrieb des Sportboothafens
und in den gemischten Bauflachen. Hier werden Fidchen zur Verlagerung und Neugriindung
von Betrieben angeboten. Es ist davon auszugehen, dass die Lagegunst des Plangebietes
eine positive wirtschaftliche Entwicklung insbesondere flr den stadtischen Tourismus ermég-
licht.

13.3.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Im Bereich des Plangebiets wird im Landschaftsrahmenplan ein geplantes Wasserschutz-
gebiet dargestellt. Das Holmer Noor und der Mihlenbach sind als Nebenverbundachse eines
Biotopverbundsystems dargestellt. In den Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets— und Biotopverbundsystems ist bei der Abwagung mit anderen Nut-
zungsansprichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen (Landschafts-
rahmenplan Planungsraum V).

Mit der Realisierung der geplanten Nutzungen (,Groftter anzunehmender Planungsfall) ist
der Verlust eines Teils der Biotope innerhalb des Geltungsbereiches verbunden.

Insgesamt sind fir die dargesteilten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die nicht
ausreichend vermieden oder gemindert werden kénnen, geeignete Kompensationsmanah-
men durchzufithren. Ausgleichsbedarf besteht vor allem fir die Verluste einheimischer ,Arten
und Lebensgemeinschaften®. Fur dieses Schutzgut kénnen die Beeintrachtigungen innerhaib
des Geltungsbereiches jedoch vollsténdig ausgeglichen werden.

Durch die Bauflachen werden 1.190 m? Fiache neu versiegelt.

Fur die Uberplanung des natiirlichen Flachgewéssers mit Verlandungsbereich FW/FV das
gem. §15a LNatSchG gesetzlich geschitzt ist und des Biotoptyps WBw (981m?) ein Aus-
nahmeantrag zu stellen.

Tiere

Mit der Planung sind Umwelteinflisse verbunden. Der Wegfall oder die Minimierung einzel-
ner Vegetationsflachen und deren Versiegelung um 1.190 m? wird als Eingriff gewertet. Es
verringert sich der potenzielle Lebensraum fur Tiere. Da aufgrund der vorhandenen Vegeta-
tionsstrukturen sowie deren teilweise geringer Skologischer Wertigkeit nicht von einem Vor-
kommen allgemeiner oder geschutzter faunistischer Arten auszugehen ist, werden negative
Einflisse nicht befrchtet.

Aufgrund der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans kann von ausreichen-
den Ersatzmafinahmen fur die Fauna ausgegangen werden.
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Eine Ersetzbarkeit der zerstdrten Biotope aufgrund gleichartiger bzw. die Funktion der zer-
storten Biotope (ibernehmender, rechtzeitig geschaffener Ausgleichsflachen bzw. aufgrund
vorhandener Ausweichhabitate ist somit anzunehmen.

13.3.4 Schutzgut Boden

Durch die Beseitigung anthropogener Aufschittungen (ca. 2.000 m?) im Rahmen der MaB-
nahme ,M-1a2“ ,M-1b“ sowie den Riickbau der geschotterten Fidchen (ca. 1.000 m?) im Rah-
men der MaRnahme ,M4* werden die Bodenfunktionen dieser Fiachen deutlich verbessert.
Bei einer Bebauung bzw. Versiegelung gemaf der Planung gehen ca. 1.190 m* (GAP) nicht
versiegelter Bodenflache verloren. Diese Fldche wird durch die genannten Aufwertungen
(3.000 m?) ausgeglichen.

Eine weitere Aufwertung von Bodenfunktionen erfolgt durch die Beseitigung der als Boden-
belastung (gem. BBodSchG) eingestuften Flache der ehemaligen Tankstelle (A) im Zusam-
menhang mit den Abriss- und Entsiegelungsmafnahmen.

13.3.5 Schutzgut Wasser

Durch die Planung sind geringe Umwelteinflisse auf dieses Medium zu erwarten. Durch den
Verlust von nicht versiegelter Bodenflache (ca. 1.190 m? - GAP) ist auch ein Verlust an Ver-
sickerungsflache verbunden.

Die Oberflichengewésser des Geltungsbereichs stellen Bereiche von hoher bis sehr hoher
Wertigkeit dar. Sie werden nicht durch die Pianung beriihrt oder beeintréchtigt.

13.3.6 Schutzgut Kiima / Luft

Das Plangebiet unterliegt im Bestand bereits einer Nutzung und ist in Teilen bereits stark

versiegelt. Klimatisch sehr hochwertige Freilandklimatope mit aktiver klimatischer Aus-
. gleichsfunktion sind somit im Untersuchungsraum aufgrund des sehr geringen Gefalles und

der zahireichen Barrieren potenzieller Ventilationsbahnen nicht zu erwarten.

Ein Beeintrachtigung der Luft durch Schadstoffe ist zum gegenwartigen Planungsstand nicht
zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass bei der Genehmigung von Betrieben in den ge-
mischten Baugebieten die gesetzlichen Vorschriften und Belange des Umwelt- und Arbeits-
schutzes beriicksichtigt werden.

13.3.7 Schutzgut Landschaft- und Ortsbild / Erholungseignung
Landschaftsbild / Erholung

Vor dem Hintergrund der geringen Wertigkeit des beschriebenen Landschaftsbildes (auch
durch die langjahrige Unzugénglichkeit des Geléndes) ist eine Beeintrachtigung nicht zu er-
warten.

Durch die Umsetzung der Planung wird die Bedeutung fiir die landschafts- oder einrich-
tungsgebundene Erholung bewusst erhéht. Dadurch wird u.a. der Forderung des Land-
schaftsrahmenplanung nachgekommen und die Schlei sowie der Geltungsbereich als Gebiet
mit besonderer Erholungseignung (Schiei-Uferwanderweg, Sportboothafen) zuganglich ge-
macht.
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Eine Verschattung ist aufgrund der ausgewiesenen Baugrenzen und Hohenentwicklungen
nicht gegeben.

13.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Im Plangebiet sind keine denkmalgeschutzten Bereiche, Anlagen oder arch&ologischen Kul-
turdenkmale vorhanden. Das Holmer Noor wird als archaologisches Interessengebiet einge-
stuft, dieser Bereich ist jedoch von der Planung ausgenommen. Im Geltungsbereich ist daher
mit archdologischen Fundstellen, die unter Denkmalschutz stehen, nicht zu rechnen.

Durch die geplante bauliche Nutzung werden bestehende sonstige Sachgiiter beeintréchtigt.
Durch die militérische Vornutzung ist der Gberwiegende Teil des Gebdudebestandes nicht fiir
die zivile Nachnutzung geeignet. Im Ergebnis des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs
wurde der Erhalt von einigen Geb&uden festgelegt.

Im Rahmen der Planung wird der Grundgedanke eines durchgéngigen, erlebbaren und fur
die Erholungsnutzung zugénglichen o&ffentlichen Griinzuges entlang der Schiei angestrebt.
Die Zugénglichkeit des Schleiufers soll langfristig gesichert werden und in ein gesamtstadtsi-
ches Konzept integriert werden. Der bestehende Bootsschuppen im sudwestlichen Gel-
tungsbereich wird daher Uberplant.. Planungsrechtlich wird das genutzte Gebaude nicht ge-
sichert. Im Sinne des Bestandsschutzes ist eine Weiternutzung jedoch gegeben.

13.3.9 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-Nullfall)

Im Zuge der Gesamtentwicklung der ehemaligen Kaserne ist mit der Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens zu rechnen. Die zusatzliche Verkehrsbelastung fir den Geltungsbereich
wird auf etwa 1.800 Kfz/24h geschéatzt. Die Leistungsfahigkeit des StralRennetzes ist unter
Annahme der abgeschéatzten Mehrbelastung ausreichend.

Die militdrische Nutzung der Liegenschaft wurde 2003 beendet. Das Plangebiet ist derzeit .
als stadtische Brachfldche einzuschatzen. Aus stédtebaulicher Sicht besteht ein untergenutz-
tes, isoliertes jedoch gleichzeitig innenstadtnahes Gebiet mit hoher Standortqualitét direkt an
der Schlei, das nicht an das Stadtgebiet angebunden ist.

Eine Nicht-Durchfuhrung der Planung fihrt dazu, dass das Areal keine wesentlichen umweit-
relevanten Anderungen erfahrt und die Beschreibung des Ist-Zustandes gleichzeitig den
Prognose-Nulifall wiedergibt. Ohne eine Baugebietsentwicklung wirde sich das Gebiet ent-
sprechend der Zuldssigkeit von Vorhaben als unbeplanter AuRenbereich entwickeln. Eine
Verbesserung der stadtebaulichen Situation oder des Umweltzustandes ware damit nicht
verbunden.
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13.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Die Bewertung erfolgt unter der MaRgabe, dass eine vollstindige Umsetzung der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes erfolgt. Dies entspricht dem gréfiten anzunehmenden Pla-

nungsfail.

Umweltrelevante
Auswirkungen

Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen

Art der Umsetzung

Schutzgut Mensch

Auf das Plangebiet wirken
durch den Einfluss der Pla-
nungen des Bebauungsplanes
erh6hte Larm-immissionswerte
durch Gewerbeldrm und
Sportanlagenldrm.

Eine uneingeschrinkte Nutzung des ge-
planten Sondergebietes ,SO2 Sportboot-
hafen* ist nicht méglich.

Uberschreitung des Immissionsrichtwerts
der Sportanlagenlarmschutzverordnung im
Nachtzeitraum von 45 dB(A) wird bis zu 3
dB(A) liberschritten. Eine Wohnnutzung
macht hier Lirmschutzmalnahmen erfor-
derlich, da die Uberschreitung nur im
Nachtzeitraum auftreten wird.

Innerhalb des Sondergebietes wird im
Sinne des passiven Larmschutzes eine
Grundrissorientierung von Schiafrdumen
nach Norden oder Westen in Wohnungen
festgesetzt.

Zeichnerische und
Textliche Festsetzung
beabsichtigt

Im Plangebiet besteht durch
die militarische Vornutzung
und aufgrund der Unzugéng-
lichkeit keine landschafts- oder
einrichtungsbezogene Erho-
lungsnutzung.

Die Planung sieht &ffentliche Griinflachen
im Umfang von ca. 2,78 ha vor. Es kommt
insbesondere der &ffentlichen Zugénglich-
keit des Schleiufers eine besondere Be-
deutung zu.

Zeichnerische und
Textliche Festsetzung

Schutzgut Pflanzen und Tiere
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Umweltrelevante
Auswirkungen

Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen

Art der Umsetzung

Die Uberplanung von insge-
samt ca. 7,8 ha Biotopstruktu-
ren von allgemeiner Bedeu-
tung (u.a. mittelwertige Biotop-
typen, wie Sandstrand, natur-
ferne Bachabschnitte, Grinfla-
chen) und von insgesamt ca.
0,6 ha Biotopstrukturen von
besonderer Bedeutung (u.a.
hochwertige Biotoptypen, wie
sonst. Gebiische feuchter-
frischer Standorte, ruderale
Gras- u. Staudenfluren mittle-
rer Standorte) sind als aus-
gleichspflichtiger Verlust zu
werten.

Direkte Einwirkungen auf Tiere
kénnen nicht nachgewiesen
werden.

Zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
des Schutzguts ,Arten und Lebensgemein-
schaften” erfolgt die duRere Eingriinung
des Geltungsbereichs, Pflanzverpflichtun-
gen und Malnahmen zur Strafen- und
Steltplatzbegriinung sowie die Verpflich-
tung zur géartnerischen Anlage der nicht
tberbaubaren Grundstiicksflachen.

Zur Wiederherstellung der gestérten Funk-

tionen und Werte sind Manahmen im

Verhéltnis .

- 1:1 fur kurzfristig wiederherstellbare
Funktionen und Werte (RHm)

- 1:2 fir mittelfristig wiederherstellbare
Funktionen und Werte (WGf)

- 1:3 fir nur langfristig wiederhersteliba-
re Funktionen und Werte (FW/FV)
vorzusehen.
Insgesamt werden auf einer Flache von
mindestens 13.400 m? Matnahmen durch-
gefiihrt, die eine deutliche Aufwertung des
Schutzgutes ,Arten und Lebensgemein-
schaften bewirken. -

Zeichnerische und
Textliche Festsetzun-
gen

Schutzgut Boden
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Versiegelung, Verdichtung,
Verlust von Béden im Bereich
der kiinftigen Bauflachen und
ErschlieRungsflachen.

Dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (vgl. 1a Abs. 1 BauGB)
wird durch die Revitalisierung einer milita-
rischen Brachflache Rechnung getragen.

Ein Eingriff in die Bodenstruktur, insbeson-
dere bei der Neuausweisung von Baufla-
chen, wird als umweltrelevanter Eingriff
gewertet. Als Minimierungsmafnahme
werden die Baufelder weitgehend auf die
tats&chlich notwendigen Flachen reduziert.

Bei Ausschépfung des erlaubten Versiege-
lungsgrades sind nach Realisierung aller
Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs
maximal 114.790 m? versiegelt (Bestand:
ca. 113.600 m?).

Die zusétzlich mégliche Versiegelung von
ca. 1.190 m? wird durch die Aufwertung
von Bodenfunktionen (Beseitigung anthro-
pogener Aufschittungen, Riickbau ge-
schotterter Flachen) auf ca. 3.000 m? aus-
geglichen.

Gesonderte weitere AusgleichsmafBnah-

Zeichnerische und
Textliche Festsetzun-
gen

67
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Umweltrelevante
Auswirkungen

Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen

Art der Umsetzung

Umweltrelevante
Auswirkungen

Vermeidungs-, Minderungs- und
Avrenlainh &nahmen

Art der Umsetzung

men fur Beeintrachtigungen des Schutz-
guts Boden sind somit nicht erforderlich.

Eine weitere Aufwertung von Bodenfunkti-
onen erfolgt durch die Beseitigung einer
als Bodenbelastung im Sinne des
BBodSchG eingestuften Flache der ehe-
maligen Tankstelle A (Geb. 65) im Zu-
sammenhang mit den Abriss- und Entsie-
gelungsmalnahmen.”

Schutzgut Wasser

Verringerung der Grundwas-
serneubildung durch neue
Bodenversiegelung

Vorhandene Oberfldchenge-
waésser werden durch die Pla-
nung nicht zusatzlich beein-
trachtigt und im Bestand ge-
schitzt.

Die zuséatzlich mdgliche Versiegelung von
ca. 1.190 m2 wird durch die Aufwertung
von Bodenfunktionen (Beseitigung anthro-
pogener Aufschittungen, Rickbau ge-
schotterter Flachen) auf ca. 3.000 m? aus-
geglichen. Es entstehen neue Versicke-
rungsmdéglichkeiten.

Normal verschmutztes und stark ver-
schmutztes Niederschlagswasser wird
entsprechend den gesetzlichen Anforde-
rungen behandelt. Nicht verschmutztes
Niederschlagswasser des SO 1 wird in das
Holmer Noor und den Miihienbach einge-
leitet.

Die ausgebauten, naturfernen Abschnitte ‘

des Mithlenbachs innerhalb des Geltungs-
bereichs werden renaturiert.

Zeichnerische und
Textliche Festsetzun-
gen

de heterogene, unmalistabli-
che Bebauung und Topogra-
phie

Verlust von Vegetationsstruk-
turen im Bereich der kiinftigen
Bau- und ErschlieBungsfla-
chen fihrt zu Verlust von land-
schaftsbilsrelevanten Bestand-
teilen.

mafRnahmen nicht nur kompensiert, viel-
mehr wird das Landschaftsbild aufgrund
der stadtebaulichen und griinordnerischen
MaRnahmen positiv aufgewertet.

Erhalt und die Neupflanzung einer dulleren
Eingriinung des Geltungsbereichs im
Rahmen der Malknahmen

Pflanzverpflichtungen fur Straen- und
Stellplatzbegriinung

Verpflichtung zu gartnerischer Anlage der
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Begrenzung Bauhohe in den allgemeinen
Wohngebieten von 12,5 m bis 13,5 m als
max. zuldssige Oberkante; punktuelie U-
berschreitungen mit bis zu sieben Volige-
schossen sind méglich und kénnen im
Sinne stadtebaulicher Dominanten als
vertrdglich eingeschatzt werden

gen

Schutzgut Kultur

nicht betroffen

Schutzgut sonstige Sachgiiter

Schutzgut Klima und Luft

Verlust von Fidchen mit klima-
tischer Ausgleichsfunktion im
Bereich der Bau- und Er-
schlieBungsflachen

Im Zuge der Umsetzung der
Planung ist nicht mit einer
Verschlechterung der Situation
zu rechnen.

Als Minimierungsmafnahmen werden die
Baufelder weitgehend auf die tatséchlich
notwendigen Flachen reduziert

Durchgriinung und Bepflanzung der nicht
Uberbaubaren Grundstlckfiachen.

AuRere Eingriinung des Geltungsbereichs
mit standortgerechten Gehélzpflanzungen

Begrlinung entlang der Verkehrsflachen
(StraRenbaumpflanzungen)

Zeichnerische und
Textliche Festsetzun-
gen

Schutzgut Landschaftsbild

Im Plangebiet werden ehemals
militérisch genutzte Bestands-
gebaude Uberplant. Diese sind
in bestehendem Umfang nicht
zivil nachnutzbar.

Es besteht langfristig ein Ver-
lust von Sachgitern, der u.U.
nicht durch den Grundstiicks-
wert kompensiert werden
kann.

Uberplanung des bestehenden
Bootsschuppens innerhalb der
offentlichen Griinflache
(6.GF3). Planungsrechtlich
wird das genutzte Gebaude
nicht gesichert, im Sinne des
Bestandsschutzes ist eine
Weiternutzung jedoch gege-
ben.

Die Gebaude sind in bestehendem Um-
fang nicht zivil nachnutzbar. Ausgehend
von dem bestehenden Missstand und der
Umsetzung der beabsichtigten Planung
kann der Eingriff nicht wesentlich gemin-
dert werden.

Die ehemaligen Gebaude Nr. 33, 43, 45,
46 werden erhalten und in das stadtebauli-
che Konzept integriert.

keine

Zeichnerische und
Textliche Festsetzun-
gen

MaRnahmen sind fur
diesen Fall nicht gege-
ben. Bei Umsetzung
sind ggf. Schadenser-
satzmafRnahmen erfor-
derlich

Vorbelastung des Land-
schaftsbildes durch bestehen-

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
werden durch die Gestaltungs- und Pflanz-

Zeichnerische und

Textliche Festsetzun-
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13.5. Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativenpriifung)

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Umnutzung und Sanierung einer frei
gewordenen, ehemals militérisch genutzten Fidche. Damit ist die Lage des zur Umnutzung
anstehenden Areals bereits bestimmt und es sind keine erheblichen negativen Einflisse zu
erwarten. Bisher unbebaute Fldchen im Auf3enbereich werden nicht in Anspruch genommen.
Die geplante stadtebauliche Entwicklung ist fiir ihre Verwirklichung auf das Vorhandensein
von ErschlieRung und zusammenhéngende, moglichst ebenerdige Flachen in Zentrumsnahe
(Altstadt) angewiesen, welche die geplanten Nutzungen entsprechend ihrer baulichen Anfor-
derungen aufnehmen kénnen. Eine Alternative zu diesem Standort besteht in der Stadt
Schleswig nicht.

Alternativ zum jetzigen ErschlieBungskonzept sind verschiedene Varianten gepriift worden.
Vor dem Hintergrund des Ergebnisses des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs fur
das stdliche Plangebiet und das Gutachterverfahren fiir das nérdliche Plangebiet sowie aus
Sicht der beteiligten Planungsbiiros und stddtischen Planungsebenen wurde die vorliegende
Losung favorisiert.

13.6. Zusdtzliche Angaben

13.6.1 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben auf-
getreten sind

Informationsdefizite bestanden teilweise fur Gebiete auferhalb des eigentlichen Plangebie-

tes.

Die vorliegenden Kenntnisse Uber die bestehende Umweltsituation im Geltungsbereich und
den darlber hinaus angrenzenden Untersuchungsraum sind jedoch ausreichend, um eine
fundierte Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen vorzunehmen. Teilweise sind
Informationsdefizite parallel zum Planverfahren ausgerdumt worden. Durch die intensive
Abstimmung mit allen Beteiligten erfolgte eine standige Aktualisierung relevanter Sachstan-
de.

Kenntnisliicken, etwa im Bereich der Verkehrsentwicklung, des Larmschutzes, die mogliche
Beeintrachtigung des FFH-Gebietes und die Auswirkungen des Sportboothafens sind durch
die Erstellung von Gutachten sowie im Bereich des Landschafts- und Naturschutzes durch
die Erstellung des Griinordnungsplanes parallel zum Planverfahren geschiossen worden.

13.6.2 Hinweise zur Durchfithrung der Umweltliberwachung (Monitoring)

Gem. § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die im
Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermitteln und ggf. geeignete Malnahmen ergrei-
fen zu kdnnen.

Teile der Planung entsprechen einer Angebotsplanung. Die Umsetzung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes kann in rdumlichen wie zeitlichen Abschnitten erfolgen. Demzufolge
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werden folgende UberwachungsmaRnahmen entsprechend des Umsetzungsfortschrittes
vorgeschlagen.

Entsprechend §4 Abs. 3 BauGB haben die Behdrden nach Abschiuss des Verfahrens die
Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorfiegenden Erkenntnissen die Durch-
fuhrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt hat. Diese ,Bringschuld“ betrifft sowoh! die Behorden auRerhalb der
Stadtverwaltung als auch die stadtischen Amter und dient der Vermeidung von Doppelarbeit.

In Ergénzung dazu sollen die stadtischen Amter und sonstigen Behérden das Stadtpla-
nungsamt tber Beschwerden zu Umweltbelangen aus dem Plangebiet und der Umgebung
informieren. Das Stadtplanungsamt tberpriift berechtigte Beschwerden auf Bebauungsplan-
relevanz. Damit erfolgt die Uberwachung méglicher erheblicher Umweltauswirkungen auf
den Menschen.

Die vorgeschlagenen oder erforderlichen griinordnerischen Ma3nahmen im Geltungsbereich
werden durch die Stadt Schieswig nach Umsetzung der Fertigsteliung der Bau- und Ver-
kehrsfldche im Rahmen der Baugenehmigungsprifung bzw. BimSch-Verfahren durch Orts-
besichtigung sowie nach weiteren drei Jahren iberprift.

Die Uberpriifung der Aussagen zur Verkehrssituation solite auf Grundiage von regelmaRigen
Verkehrszdhlungen nach Umsetzung der Planung erfolgen. Die dann vorliegenden Ergeb-
nisse bilden die Grundlage fur weitere Untersuchungen.

13.7. Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Das Plangebiet 6stlich der Altstadt Schieswigs ist durch die ehemalige militdrische Nutzung
gepragt und im Sinne der Umweltproblematik aus heutiger Sicht durch eine starke Uberbau-
ung und einen hohen Versiegelungsgrad vorbelastet. Der Planungsansatz ist als Umnutzung
und Neuorientierung der Liegenschaft zu verstehen. Die Planung dient der Aufwertung der
Gebietsstrukturen und einer Vernetzung mit dem angrenzenden Stadtgebiet.

Die Ausformung der baulichen Festsetzungen ist dem jeweiligen Kapitel der Begrindung zu
entnehmen. Der Bebauungsplan Nr. 83 (A) - Nordteil - versteht sich als Teil des Bebauungs-
plans Nr. 83 ,Gebiet der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit* / Westteil* und sieht folgende
Schwerpunkte vor:

=  Wohnbau-, gemischte und Sonderbaufldchen mit einer Schulnutzung und Sport- bzw.
wassersportgebundenen Nutzungen, um die Neuansiedlung von Bewohnern, Einrich-
tungen fur Freizeit und Tourismus bzw. nicht stérende Gewerbebetriebe und damit die
Schaffung von Arbeitsplatzen zu ermdglichen;

= Fulere ErschlieBung liber die Planstrallen A und B von West nach Ost eine interne
Nord-Siidverbindung durch die Planstralle C sowie AnliegerstraRen (D-H);
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13.8. Anhang

1. Planzeichnung mit Textlichen Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 83 (A) — Nordteil —
Gebiet éstlich des Noorweges, stdlich der ehemaligen Kleinbahntrasse bis zum Hol-
mer Noor, mit dem dstlichen Abschluss Planstralte C —

einschlieflich
Ubersichtsplan zu Teilbebauungspldnen Nr. 83 (A) und Nr. 83 (B)

Quelienangaben:

1. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplian Nr. 83 ,Gebiet der ehemaligen
Kaserne ,Auf der Freiheit* / Westteil* der Stadt Schleswig, Bericht-Nr. PK06-034/1,
FIRU mbH, Kaiserslautern, Juli 2006

2. Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Gebiet der ehemaligen Kaserne ,Auf
der Freiheit* / Westteil* in Schleswig, PlanConsultUmwelt (PCU), Berlin, Juli 2006

3. Verkehrstechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 83 ,der Stadt Schieswig,
Masuch+Olbrisch, Hamburg, Juli 2006 ‘

4. Bundesgesetze und Verordnungen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien vom 24.6.2004
(BGBI. 1 8. 1359)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Ereichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 — PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58) sowie die Anlage zur PlanzV 90

) Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweiteinwirkungen durch Luﬂvemnreinigungen, Gerausche, Erschifterungen
und shnliche Vorgdnge (Bundes-immissionsschutz-Gesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26, September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert am 25.06.2005 (BGBL. | S. 1865)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert am 21.06.2005 (BGBI. | S.
1818)

5. L&ndergesetze und Verordnungen
*  Landesbauordnung fir das Land Schieswig Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Januar
2000 (GVOBL. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213)

- Landesnaturschutzgesetz des Landes Schieswig-Holstein (LNatSchG) vom 18.7.2003 (GVOBI. Schi.-H. 8. 339), zu-
leizt gedndert am 3.1.2005 (GVBI. S. 21)

. Landeswassergesetz fur das Land Schieswig-Holstein (LWG), Novelle in der Fassung vorn 01.01.2008
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