Stadt Schleswig

Bebauungsplan Nr. 83 (A) - Nordteil - Gebiet dstlich des Holmer-Noor-Weges,

sudlich der ehemaligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem

ostlichen Abschluss PlanstrafRe C
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Holmer Noor

Teilbebauungsplane Nr. 83 (Aund B) .
Ubersicht (ohne MaRstab)
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{ Bebauungs Nr. 83 (A) - Nordtel
i MNoor-Weges, siidlich der ehemallgen Klelnbahntrasse bls zum
Holmer Noor, mit dem &stlichen Abschluss Planstrae C

; Bebauungsplan Nr. 83 (B) - Siidtell - Geblet &stlich des

St. Johannls Klosters elnschlileRlich Holmer Noor,
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Teil B
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO

I 1 "Im Mischgebiet mit den Kennzeichnung "MI1" sind Anlagen fiir Verwaltungen sowle fiir kirchliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniligungsstétten (im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht
zulassig." (gem. § 6 Abs.2 Nr. 5, 6, 7 u. 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO).

Sonstlge Sondergeblete (SO) gemiR § 11 BauNVO

| 2 "Das Sonstige Sondergebiet "SO1" mit der Zweckbestimmung "Schule / Sport" dient der Unterbringung
einer integrierten Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe sowie den damit im Zusammenhang stehenden
Sport- und Spielanlagen. Im Sondergebiet "SO1" sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereltschaftspersonen
zulassig." (gem. §11 Abs. 1 BauNVO).

MaR der baullchen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Héhe der baulichen Anlagen gemiR §18 BauNVO

| 3 "Die Festsetzungen der Oberkanten baulicher Anlagen beziehen sich auf NN. Eine Uberschreitung durch
technisch erforderliche Anlagen (Antennen, Flutlichtmasten) deren Héhe mit 26m als maximal zulassige
Oberkante festgesetzt wird, ist ausnahmsweise im Sonstigen Sondergebiet "SO1" "Schule / Sport" zuldssig."
(gem. §18 BauNVQO).

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

| 4 "Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs.1 und Abs. 2 BauNVO sind auf den nicht liberbaubaren
Grundstiicksflachen mit Ausnahme von Garagen im gesamten Geltungsbereich zuléssig." (gem. § 12 Abs.6
BauNVO und § 23 Abs.5 BauNVO).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwlcklung von Baden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

I 5 "Innerhalb der Flachen "M1a" und "M1b", Eingrlinung, sind die standortgerechten Vegetationsstrukturen zu
erhalten. Eingriffe, die diese Vegetationsstrukturen gefahrden, sind unzuléssig. Die Flachen mit
standortgerechten Vegetationsstrukturen sind der natliflichen Sukzession zu Uiberlassen.

Flachen mit naturfernen Geldnde- und Vegetationsstrukturen sind zu renaturieren. Anthropogene
Geléndemodellierungen sind zu beseltigen. Die nicht standortgerechte Vegetation ist zu entfernen und durch
standortgerechte, einheimische Vegetation zu ersetzen. Die renaturierten Fldchen sind zu mindestens 50 %
als geschlossene Gehblzpflanzung aus Baumen und Stréuchern aus einheimischen, standortgerechten Arten
der Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahmen, die der Beseltigung erheblich umweltgefahrdender Stoffe dienen, sind zuléssig.

Entlang der Planstrale B sind Badume (Hochstdmme, Stammumfang 18-20 cm) alleeartig zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betragt 10,00 m."

| 6 "Die Flache "M2", Holmer Noor, st zu erhalten. Eingriffe, die diese Flache beeintréchtigen , sind
unzuldssig.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6
BauGB)

| 7 "Die Flachen "P1", Eingriinung SO1, sind als lockere Gehdlzpflanzung aus Baumen
(Stammumfang18-20cm) aus der Pflanzliste anzulegen. Es ist durchschnittlich 1 Baum pro angefangene
100m? Pflanzflache zu pflanzen Entlang der Planstraen A und C sind Baume (Hochstamme, Stammumfang
18-20 cm) alleeartig zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrégt durchschnittlich 15,00m, wobei die Platzierung
und RegelmaRigkeit entwurfsabhangig ipar ,st.

| 8 "Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten."”

1 9 "Innerhalb des &ffentlichen Stralenlandes ist eine beidseltige StraRenbaumpflanzung (Allee) mit einem
Pflanzabstand von ca. 15 m vorzunehmen. Unterbrechungen der Baumallee zur Einordnung von
Grundstiickszufahrten und Pkw-Stellplatzen sind zulassig. Es sind hochstammige Baume (Stammumfang
18-20 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Kronenbereich der Bdume ist eine offene Pflanzfliche
in einer GréRe von mindestens 6 m? anzulegen.”

1 10 "Auf Stellplatzanlagen ab 5 Stellplétzen ist im Umfeld der Stellplatze je angefangene 5 Stellplatze ein
groRkroniger, standortgerechter einheimischer, hochstdmmiger Baum (Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Im Kronenbereich der Bdume ist eine offene Pflanzflache in einer Grofte von
mindestens 6 m? anzulegen.

Die Stellplatzflachen fiir PKW sind mit wasserdurchléssigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge) zu befestigen."

Erhalten von Bdumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6
BauGB)

|1 11 "In den Erhaltbereichen E 1 - E 3 sollen aus dem vorhandenen Gehdlzbestand standfeste, lichte
Gehdlzgruppen entwickelt werden. Von den bestehenden Béumen ist pro 70gm mindestens einer zu erhalten
und in die neue Struktur zu integrieren. Flachiger Strauchaufwuchs kann entfernt werden. Zur Ergénzung des
Baumbestandes dirfen nur Baume der Pflanzliste verwendet werden."

Weltere Erhaltungs- und SchutzmaRnahmen

| 12 "Die nicht fir Verkehrsanlagen befestigten Fl&chen innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsflichen
sind als Grinflachen anzulegen."

| 13 "Fir die dffentlichen FuBwege und &ffentlichen Stellplatze diirfen nur wasser- und luftdurchléssige Belige
verwendet werden

Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefidhrdenden Stoffen belastet sind (§9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

| 14 "Auf den gekennzeichneten Flachen ist eine Nutzung als ,Park- und Freizeitflache" nur zulassig, wenn
hier eine Uberdeckung mit einer Schutzschicht aus geeignetem und unbelastetem Fiill- und Oberboden
(Einhaltung der Vorsorgewerte der BBodSchV) erfolgt, wobei eine Gesamtmachtigkeit von mindestens 1m
unter Berlicksichtigung des Belastungsgrades des vorhandenen Oberbodens herzustellen ist. Ein Geotextil
o0.4. als Trennschicht zum unterlagernden Bodenmaterial ist vorzusehen."

PFLANZLISTE
Pflanzliste 1: Alleebdume und Stellplatzbegriinung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Pinus sylvestris Kiefer
Quercus petraia Traubeneiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde
0510 20 30 40

Pflanzliste 2: Gebietstypische Gehdlze (nicht abschlieRende
Vorschlagsliste)

2a BAUME 2b STRAUCHER

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Alnus glutinosa Schwarzerle Corylus avellana Hasel

Betula pendula Sandbirke Crataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn
Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Fagus selvatica Buche Prunus padus Traubenkirsche
Fraxinus excelsior Gem. Esche Prunus spinosa Schlehe

Pinus sylvestris Kiefer Rosa canina Hundsrose
Quercus petraea Traubeneiche Rhamnus frangula Faulbaum
Quercus robur Stieleiche Salix cinerea Grauweide

Salix alba Silberweide Salix fragilis Bruchweide
Sorbus aucuparia Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia cordata Winterlinde Viburnum opulus Gem. Schneeball

Bebauungsplansatzung
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Satzung der Stadt Schleswig (iber den Bebauungsplan Nr. 83 (A)

Gebiet dstlich des Holmer-Noor-Weges, siidlich der enemaligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem

ostlichen Abschluss Planstrafle C

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB) sowie nach § 92 Abs. 4 der Landesbauordnung Schleswig -
Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 08.09.2008 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 83 (A) - Nordtell - Gebiet &stlich des Holmer- Noor- Weges, siidlich der ehemaligen
Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem dstlichen Abschluss Planstrae C bestehend aus der

Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B) erlassen:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Ratsversammlung vom 02.02.2004.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs~
beschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt fir die
Stadt Schleswig am 16.02.2004 erfolgt.

SchlesMg_",'der‘-l- ?D lbg 2o

horstefi Dahl
Biirgermelster

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist vom 16.01.2006 bis zum 27.01.2006
durchgeflihrt worden.

Schileswlg, den ?_ ®.,0%.2¢cp C‘

et~
Thofsten Dahl
Biirgermelster

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
23.03.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Schleswlg, den 26,033,208

A

horsten Dahl
Biirgermelster

Die Ratsversammlung hat am 26.06.2006 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Schleswig,den 2¢.63 . Zeol

wA

horsten Dahl
Biirgermelster

Der Entwurf des Bebauungsplanes 83 bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 01.08.2006 bis

zum 31.08.2006 wahrend der Dienststunden

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen von jedermann schriftlich oder miindlich zu
Protokoll vorgebracht werden kdnnen, am 26:65:26068-im
Amtsblatt fiir die Stadt Schleswig ortstiblich 24+ Z s
bekannt gemacht worden.

Schleswig, den 20,87, Za-uci

horsten Dahl
Blirgermelster

Die Ratsversammlung hat Gber die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen sowie {iber die Stellung-
nahme am 08.09.2008 entschieden. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Schleswlg,den /2, 03, 2o

A
Tho! Dahl
Biirgermelster

Aufstellungsbeschlusses zur Tellung des
Bebauungsplanverfahrens Nr.83 in Bebauungsplanteil
Nr.83 (A) - Nordteil und Nr. 83 (B) -Siidteil

durch die Ratsversammlung vom 22.05.2008.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt fiir die
Stadt Schleswig am 26.05.2008 erfolgt.

Schleswlg, den 2. 63 . 2«6

horstehq Dahl
Biirgermelster

Die Ratsversammlung hat am 22.05.2008 den zweiten
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Schleswig, den 2o, 63, Zoo G

Biirgermelster

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
22.05.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. '

Schleswig, den 20 | 83, ZGUGI

Biirgermelster

Der zweite Entwurf des Bebauungsplanes 83 (A)
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.06.2008
bis zum 16.06.2008 wahrend der Dienststunden

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen von jedermann schriftlich oder miindlich zu
Protokoll vorgebracht werden kénnen, am 26.05.2008 im
Amtsblatt fiir die Stadt Schleswig ortsiiblich

bekannt gemacht worden.

Schleswlg, den ZD o3, &m‘%

Die Ratsversammlung hat Gber die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen sowie (iber die Stellung-
nahme am 08.09.2008 entschieden. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Schleswig,den 2.0 . 02 . 2=ul

Thorsten Dahl
Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teill A) und dem Text (Tell B) wird hiermit

ausgefertigt.
Schleswlg, den Zb .63, 2. GDGi

Thorsten Dahl

Der Bebauungsplan Nr. 83 (A), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 08.09.2008 von der Ratsversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Ratsversammlung vom
08.09.2008 gebilligt.

Schleswig, den 20 . 8R, 'E»O'"Ci

- (/.":- L~
Biirgermelster g
horsten Dahl
Biirgermelster
Der katastermaRige Bestand am .....ccccccececenene sowie Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die

die geometrischen Festlegungen der neuen stadte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schleswig, den

Thorsten Dahl
Biirgermelster

Ratsversammiung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die
{iber den Inhalt Auskunft erteilt, istam 23 o3 209
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwéagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erdschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
enf: gewlesen. Die Satzung ist mithin am
ﬂt “-“q? mzﬁ"ﬂ in Kraft getreten.,

...................

Schleswlg, den 2.4, 53 . 209
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