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1 Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) m. W. v. 21. Juni 2013, 20. September 2013
bzw. 20. Dezember 2013 sowie der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein
(LBO SH) i. d. F. vom 22. Januar 2009 (GVOBI. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3).

FlUr den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548) m. W. v. 20. September 2013.

Die rechtliche Grundlage zur Aufstellung von Grinordnungsplanen bildet das Landesnatur-
schutzgesetzes (LNatSchG) des Landes Schleswig-Holstein vom 24. Februar 2010 (GVOB |
S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13. Juli 2011 (GVOBI. S. 225).
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2 Plangebiet
21 Lage und GroRe des Plangebiets

Das ca. 16,5 ha grofie Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 83 (B) - Sudteil - Gebiet zwi-
schen St. Johanniskloster, Hoimer-Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und Schleiufer — befindet
sich in der Stadt Schleswig (Bundesland Schleswig-Holstein) dstlich des Stadtzentrums und
unmittelbar an der Schiei.

Die Kurzbezeichnung des Bebauungsplanes lautet ,Bebauungsplans Nr. 83 (B)“.

2.2 Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich umfasst den direkt dstlich an das Schleswiger Stadtzentrum (Holmer
Noor Weg) angrenzenden Bereich der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit®, das Holmer
Noor sowie die sldlich angrenzenden Flachen mit folgender rdumlicher Begrenzung:

e im Norden durch die A. P. Mgller Skolen,

e im Westen durch den Holmer—Noor-Weg,

e im Osten und Stdosten durch das Holmer Noor und den Uferbereich
e zum Wasserlauf Holmer Noor / Schlei,

e im Suden durch die Schiei.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung Bebau-
ungsplan Nr. 83 (B) im Maf3stab 1:1.000.

2.3 Teilung des Planverfahrens Bebauungsplan Nr. 83

Der unterschiedliche Realisierungsstand der Planungen in den ehemaligen nérdlichen und
stdlichen Plangebietsteilen des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Gebiet der ehemaligen Kaserne
LAUf der Freiheit/ Westteil* bilden den Hintergrund fir ein geteiltes Planungsverfahren.

Im sldlichen Teil bestand erheblicher Abstimmungsbedarf hinsichtlich der Realisierung des
stadtebaulichen Konzeptes. Insbesondere mit Hinblick auf das stadtebauliche Konzept des
Bebauungsplanes Nr. 88 war die Frage der Umsetzung des Sportboothafens zu kléaren. Mit
dieser Entscheidung stand die Entwicklung der unmittelbar angrenzenden landseitigen Nut-
zungsbereiche und weiterer Baufldchen in engem Wirkungszusammenhang. Dem gegen-
Uber stand das Erfordernis zur gesicherten ErschlieRung des Schulgeldndes mit dem im Jahr
2008 zur Eréffnung vorgesehenen Danischen Gymnasiums (A. P. Mgller Skolen) im ehemals
nérdlichen Plangebiet.

Dies fihrte zu der Feststellung, dass uniiberwindliche Hemmnisse bezlglich einer weiteren
einheitlichen Bearbeitung und Abstimmung des Bebauungsplanes Nr. 83 bestanden und
keine abschlieenden Beschllsse in einem angemessenen Zeitraum gefasst werden konn-
ten. Es besteht die Absicht, an den Grundzligen der Planung entsprechend der planerischen
Zielsetzung zum 1. Entwurf und in Ableitung des FNP-Entwurfes festzuhalten.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Stadt Schleswig zur Teilung des Bebauungsplanes

Nr. 83 ,Gebiet der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit'/ Westteil* entschlossen. Hinter-
grund ist die zligige Schaffung von Baurecht im Bereich der nérdlichen Baufelder und fur die
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Errichtung der neuen Erschlieffung. Dies betrifft die Planstralen A, B und C einschliieRlich
angrenzender Flachen. In dem verbleibenden Bereich stehen den Festsetzungen entspre-
chend der Abwagung zum ersten Entwurf keine wesentlichen Einwéande oder bodenrechtli-
chen Spannungen mehr entgegen. Die Flachen befinden sich zum gréfiten Teil im Eigentum
von A.P. Mgller Fond und sollen schnellstméglich einer Verwertung zugefuhrt werden. Ins-
besondere bedarf die Herstellung der ErschlieRung nach § 125 BauGB eines Bebauungs-
plans als Voraussetzung.

Es wurden die planerisch unbedenklichen Bereiche festgestellt. Die geschlossenen Teilbe-
reiche ohne stadtebauliche oder bodenrechtliche Spannungen wurden dargestellt und als
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 83 (A) - Nordteil - Gebiet dstlich des Noorweges, sud-
lich der ehemaligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem 6stlichen Abschluss
Planstralle C — definiert, so dass ein Abwagungsbeschluss unter Berlicksichtigung der Hin-
weise zum Verfahren sowie ein Beschiuss zur Teilung des Bebauungsplanes (nach § 2
Abs. 4 BauGB) und eine erneute Offenlage des Teilbebauungsplans Nr. 83 (A) - Nordteil —
erreicht wurde.

Fur den stdlichen Teilbereich wurde das stadtebauliche Konzept prazisiert, in seinen Grund-
zugen jedoch kaum verandert. Die festgesetzte Nutzung eines Sportboothafens im stidostli-
chen Plangebiet entfallt zuklnftig und anstelle des landseitig geplanten Sondergebietes wird
ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die ehemalige Sportboothafenanlage wird vollstan-
dig zurickgebaut. Es ist beabsichtigt, die zligige Schaffung von Baurecht im Bereich der
sudlichen Baufelder sowie fur die Errichtung der neuen ErschlieRung zu gewahrleisten.

In dem verbleibenden Bereich stehen den Festsetzungen entsprechend der Abwagung zum
ersten Entwurf keine wesentlichen Einwande oder bodenrechtliche Spannungen mehr ent-
gegen. Die Flachen befinden sich zum gréften Teil im Eigentum von Team Vivendi GmbH
und sollen schnellstmdglich einer Verwertung zugefihrt werden. Insbesondere bedarf die
Herstellung der Erschlieffung nach § 125 BauGB eines Bebauungsplans als Voraussetzung.

Es wurden die planerisch unbedenklichen Bereiche festgestellt. Die geschlossenen Teilbe-
reiche ohne stadtebauliche oder bodenrechtliche Spannungen wurden dargestellt und als
Geltungsbereich

e Bebauungsplan Nr. 83 (B) - Sudteil - Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer
Noor Weg, A. P. Mgller Skolen und Schleiufer —-

definiert, so dass ein Abwéagungsbeschluss unter Berlicksichtigung der Hinweise zum Ver-
fahren sowie ein Beschluss zur Teilung des Bebauungsplanes (nach § 2 Abs. 4 BauGB) und
eine erneuten Offenlage des Teilbebauungsplans Nr. 83 (B) - Sudteil - erreicht wird.

Die Zulassigkeit der Téilung zum jetzigen Verfahrensstand — also nach Durchfiihrung der
ersten Offenlage — ergibt sich aus den nachfolgenden Ausfiihrungen:

Eine erneute Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 BauGB - entweder in der Form der erneuten Aus-
legung oder in der Form der individuellen Beteiligung Betroffener - ware nicht erforderlich,
wenn die Anderungen oder Ergadnzungen des Entwurfs keinen materiellen Regelungsgehalt
haben." Die Grundzlge der Planung werden gem. Urteil des BGH? nicht beriihrt, wenn die
Gemeinde nur einen raumlich abgegrenzten Teil eines ausgelegten Bebauungsplanentwurfs
ohne erneute Auslegung als Bebauungsplan verabschiedet und fur den abgetrennten Plan-
bereich das Aufstellungsverfahren gesondert fortflhrt. Die fur den abgetrennten Planbereich

! Vgl. Ernst-Zinkahn-Bielenberg: BauGB Kommentar, § 3 BauGB, Rdnr. 62
% vgl. Ernst-Zinkahn-Bielenberg: BauGB Kommentar, § 3 BauGB, Rdnr. 62, BGH Urt. Vom 29.11.1979 — lll ZR
67.78_ZfBR 1980, 207 = NJW 1980, 1751
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Nr. 83 (B) moglichen Korrekturen sollen sich jedoch auf den Grundgedanken der dem ausge-
legten Entwurf zugrundeliegenden Planung nicht wesentlich auswirken.

Weiter wird in der Kommentierung unter Heranziehung eines VGH-Urteils ausgefuhrt: "Die
Aufteilung eines bis zur Satzungsreife in einem einheitlichen Verfahren behandelten Ent-
wurfs in zwei Bebauungsplane ist ohne nochmalige Auslegung getrennter Entwirfe zulassig,
wenn dadurch keine unbewaltigt bleibenden Konfliktfelder geschaffen und keine inhaltlichen
Anderungen vorgenommen werden, welche die Grundzige der Planung berihren (Bad.-
Wiirtt. VGH, Beschl. vom 20.9.1996 — 8 S 2466.95 — URP 1997, 199)."

Im konkreten Fall des Bebauungsplanes Nr. 83 werden durch die Aufteilung des Bebau-
ungsplanes keine unbewdltigt bleibenden Konfliktfelder geschaffen. Die méglichen Anderun-
gen des abgetrennten weiterfUhrenden Planverfahrens Nr. 83 (A) - Nordteil - werden aus
heutiger Sicht keine oder keine wesentlichen Auswirkungen auf den Teilbereich Nr. 83 (B) -
Sudteil - ergeben. Der Geitungsbereich Nr. 83 (B) ist aus heutiger Sicht heraus voll funkti-
onsfahig. Dies gilt fur die festgesetzten Nutzungen ebenso wie fur die Erschlielung, die ge-
sichert ist. Dariber hinaus sichert der Bebauungsplan Nr. 83 (B) auch die Haupterschliel3ung
fur Teile des Teilbereiches Nr. 83 (A) - Nordteil -.

Da sich einzelne Anderungen im Zuge der Abwagung fur den Teilbereich Nr. 83 (B) ergeben
haben, ist eine erneute Offenlage (gem. § 4a Abs. 3 BauGB) erforderlich. Dies betrifft vor
allem die Aufhebung des Sportboothafens, welche gleichzeitig den vollstdndigen Rickbau
der ehemaligen Sportboothafenanlage umfasst, sowie die Nutzungsanderung des ehemali-
gen Sondergebietes (SO Sportboothafen), Anderung der Art der Nutzung fir einzelne Bau-
felder, Ergadnzende Hinweise und Anforderungen gegeniber Bodenverunreinigungen sowie
in Teilen eine Anpassung stadtebaulicher Raumkanten. Die Begriindung ist teilweise auf das
planerische Gesamtkonzept des Bebauungsplanes Nr. 83 ausgelegt und bleibt in den we-
sentlichen Teilen unverdndert. Da zwischenzeitlich der Satzungsbeschluss fir den Teilbe-
reich Nr. 83 (A) erfolgte, besteht nun auch fur den sudlichen Teilbereich Nr. 83 (B) die Ab-
sicht, diesen als Satzung zu beschlielien. Dieses Vorgehen ist im Sinnzusammenhang ver-
tretbar und angemessen.

® Vgl. Ernst-Zinkahn-Bielenberg: BauGB Kommentar, § 3 BauGB, Rdnr. 62

4. Entwurf Stand: August 2014




Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 83 (B) - Siidteil Seite 10
- Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und Schleiufer -

3 Erfordernis der Planung, Planungsziele und - grundsitze

3.1 Planungsanlass und Planungserfordernis (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Vor dem Hintergrund der Umsetzung des Ressortkonzeptes ,Bundeswehr der Zukunft“* wur-
de Ende 2003 der Planungsvorbehalt gem. § 37 BauGB fur die ehemals von der Bundes-
wehr genutzte Kaserne “Auf der Freiheit” in der Stadt Schleswig aufgehoben.®

Durch den Freizug der militarischen Nutzung entstand fir die Verantwortlichen der Stadt ein
zeitlicher und organisatorischer Handlungsdruck. Die zivile Wiedernutzung des Areals be-
deutet fur die Stadt Schleswig einen erheblichen Flachengewinn und ist durch stadtebauliche
und stadtentwicklungspolitische Uberlegungen, Planungen und Entscheidungen zu steuern,
um die Grundlagen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu schaffen.

Die durchgefihrten Vorbereitenden Untersuchungen (gem. § 141 BauGB) und das stadte-
bauliche Entwicklungskonzept® stellen die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fir den
westlichen Teilbereich der insgesamt ca. 57 ha grofien Liegenschaft dar. Eine Stadtebauli-
che Sanierungsmafinahme (gem. §§ 136 ff. BauGB) soll fiir diesen Bereich die Vorausset-
zungen flr eine wohnraum- u. arbeitsplatzschaffende, stadtebaulich integrierte Nachnutzung
gewahrleisten. Das Entwicklungskonzept wurde nach Abstimmung mit den Fachamtern zur
Grundlage des Vorentwurfs zum Bebauungsplan.

Die Stadt Schleswig beabsichtigt fir eine ca. 16,5 ha grofl’e Flache fur den slidwestlichen
Teilbereich der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit" die Aufstellung eines Bebauungsplans
gemal § 8 BauGB. Er umfasst den direkt dstlich an das Zentrum der Stadt Schleswig (Hol-
mer Noor Weg) angrenzenden Bereich der ehemaligen Kaserne.

Bauplanungsrechtlich ist das Kasernengeldnde als unbeplanter AuRenbereich gem. § 35
BauGB einzustufen. Durch die langjahrige militarische Nutzung besald das Untersuchungs-
gebiet den Status "Anlage fur die Landesverteidigung" und unterlag der Zustandigkeit des
Bundesministers fir Verteidigung. Das Gebiet war somit von der Verbindlichen Bauleitpla-
nung durch die Stadt Schleswig ausgenommen.

Vor diesem Hintergrund ist die Zulassigkeit der Umsetzung des vorliegenden Entwicklungs-
konzepts nur durch Schaffung von verbindlichem Baurecht zu begriinden. Gemaf} den aktu-
ellen Regelungen zum Umweltschutz in der Bauleitplanung sind im Rahmen der Umweltpri-
fung, insbesondere in dem sensiblen Schnittpunkt zur Wasserkante der Schlei, besondere
Erfordernisse zu beachten.

Im Hinblick auf die Neuordnung und zivile Nachnutzung des Gesamtareals besteht der Be-
darf an Planungssicherheit im Rahmen einer verlasslichen, rechtlichen Beurteilungsgrundla-
ge mit

e geanderten Darstellungen im Flachennutzungsplan sowie
e geeigneten Festsetzungen eines oder mehrerer Bebauungsplane.

Dieses Anliegen entspricht grundséatzlich der Absicht der Stadt Schleswig, das Gebiet einer
gemischten baulichen Nutzung mit einem ausdriicklich erwlinschten touristischen Nutzungs-
schwerpunkt zuzufiihren.

4 ,Ressortkonzept Stationierung” des Bundesministeriums fiir Verteidigung vom 16.02.2001

° Schreiben der Wehrbereichsverwaltung Nord vom 22.08.2003

5 FIRU mbH, Vorbereitende Untersuchungen und Entwicklungskonzept STADT SCHLESWIG, Kaserne ,Auf der
Freiheit®, Berlin, 2002/2003.
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Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, ,sobald und soweit
dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist®. Basierend auf dem
Aufstellungsbeschluss vom 02.02.2004 des Bebauungsplans Nr. 83 — Gebiet der ehemaligen
Kaserne ,Auf der Freiheit" / Westteil — hat die Ratsversammliung der Stadt Schleswig daher
gem. § 8 (4) BauGB am 22.05.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 (B) — Sud-
teil — Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer—Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und
Schleiufer - beschlossen.

Im Verlauf der Konversion in Schleswig haben die g.e.b.b.” als Vertreterin des Grundstiicks-
eigentimers (Bund) und die Stadt Schleswig vereinbart, die Folgenutzung der Liegenschaft
kooperativ anzugehen und einen Stadtebaulichen Vertrag® gem. § 11 BauGB ausgehandelt.
Ziel des Vertrages ist es, trotz umfanglicher Ordnungsmaf}nahmen und damit einhergehen-
der Bodenwertsteigerungen eine stadtebauliche Sanierungsmaflnahme gem. §§ 136 ff.
BauGB im Vereinfachten Verfahren in Verbindung mit einem Stadtebaulichen Vertrag durch-
zufihren. Die erforderlichen Kosten fiir die Erschlielfung und Entwicklung der Flachen wer-
den zwischen den Vertragsparteien gemaft BauGB und den jeweiligen finanziellen Maglich-
keiten aufgeteilt.

Am 31.08.2005 erfolgte der Verkauf der Gesamtliegenschaft der ehemaligen Kaserne ,Auf
der Freiheit* durch den Eigentiimer g.e.b.b. mit allen Rechten und Pflichten (u.a. Stadtebau-
licher Vertrag) an Team Vivendi GmbH. Der neue Eigentiimer setzt die bisher abgestimmte
und angestrebte zeitliche sowie inhaltliche Gesamtentwicklung des Plangebietes fort.

Zum 22.11.2005 verauRerte die Team Vivendi GmbH ein ca. 11 ha grofies Areal an einen
danischen Investor. Die Grenze des Gebietes verlauft entlang des ehemaligen Bahndamms
im Norden, westlich der ehemaligen Gebaude Nr. 61,und 60 im Westen, am Holmer Noor im
Sudwesten, &stlich der Gebaude Nr. 16, Nr. 14 (Unterklnfte), Nr. 37, Nr. 52 (Sportanlagen)
sowie entlang der Haupterschlieung im Sidosten. Die Stadt Schleswig und der danische
Investor legten besonderen Wert auf die stadtebauliche und architektonische Qualitat des
Schulvorhabens. Zur Vorbereitung wurde seitens des Investors Ende 2005 ein Gutachterver-
fahren durchgefuhrt. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 83(A) erfolgte im
September 2008. Die Grundsteinlegung zum Schulneubau fand bereits 2007° statt und seit
dem 1. September 2008 erfolgt der Schulbetrieb.

Fur das Plangebiet des B-Planes Nr. 83 (B) besteht seitens der Stadt Schleswig sowie des
Eigentimers der Wunsch, eine besondere stadtebauliche und architektonische Qualitat fur
das zuklnftige Vorhaben zu erzielen. Zwischen Dezember 2005 und April 2006 fuhrte die
Stadt in Abstimmung mit Team Vivendi GmbH einen stadtebaulichen Realisierungswettbe-
werb durch.

Durch den Beschluss der Ratsversammlung der Stadt Schleswig vom 26.06.2006 bilden fur
das weitere Verfahren die Ergebnisse des Gutachterverfahrens sowie des stadtebaulichen
Realisierungswettbewerbs die Grundlage der bauleitplanerischen Festsetzungen zum
2. Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 83 (B).

3.2 Ziele und Zwecke der Planung (§ 2a Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplanes Nr. 83 (B) - Sudteil - Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer
Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und Schleiufer - dient der zielgerichteten Umsetzung einer

7 Gesellschatft fiir Entwicklung, Beschaffung und Betrieb mbH
8 Unterzeichnung am 23.09.2004
B Baugenehmigung erfolgte basierend auf § 33 BauGB
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inhaitlich abgestimmten stadtebaulichen, verkehrlichen und umweltbezogenen Entwickiungs-
konzeption. In dem festgelegten Geltungsbereich sollen Wohnbau- und gemischte Baufla-
chen sowie ErschlieRungsflachen planungsrechtlich gesichert werden. Im Weiteren sind die
erforderlichen Flachen fur den landespflegerischen Ausgleich Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens.

Der Bebauungsplan Nr. 83 (B) stellt einen wesentlichen Schritt zur baulichen Nachnutzung
im stiddstlichen Bereich der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit” dar und schafft die Basis
einer ausgewogenen Rlanungssicherheit fir alle Beteiligten.

=

Mit der Ausweisung neuer Wohnbau- und gemischter Bauflachen im Bereich der ehemaligen
Kaserne werden folgende kommunalpolitische Ziele verfolgt:

»  Konversion der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit*;

» stadtebauliche Aufwertung des Areals (Brache) und die Ansiediung hochwertiger Nut-
zungen zur Schaffung von Standortqualitdten, zur Kompensation wegfallender Arbeits-
platze und als Impulsgeber fur die gesamtstadtische Entwicklung;

« die Entwicklung einer Mischnutzung mit den Schwerpunkten Wohnen, Dienstleistungen
sowie Sport und Freizeit an und auf dem Wasser:;

» Schaffung einer neuen und attraktiven stadtraumlich-landschaftlichen Verknipfung so-
wie die Einbindung der Landschaft (Holmer Noor) als gestalt- und identitatspragendes
Element;

» Optimierung der Verkehrsverhéltnisse auf der Liegenschaft (Aufwertung der Anlagen,
Verbesserung der Zuganglichkeit) bei weitestgehendem Erhalt der vorhandenen Er-
schliefung;

* Verbesserung der duferen Erreichbarkeit und Zuganglichkeit (Neuordnung der Ver-
kehrsfuhrung, Ausbildung klarer Wegebeziehungen fir Rad- und fuldufigen Verkehr);

*  Entwicklungsperspektive in rdumlichen wie zeitlichen Abschnitten.

3.3 Planungsgrundsatze

Dem Bebauungsplan Nr. 83 (B) werden folgende Planungsgrundsatze zugrunde gelegt:

« die funktionale und stadtraumliche Integration in den Stadtgrundriss;

» der Auftakt einer stadtebaulichen Entwicklung entlang der Schlei sowie die strukturelle
Neuorientierung;

» die Entwicklung von Wohnbauflachen (gem. § 4 BauNVO) und Gemischten Bauflachen
(gem. § 6 BauNVO);,

« die Ausbildung eines offentlich zuganglichen Schleiufers durch 6ffentliche Grinflachen
und zur Einbindung bzw. Gliederung der Wohnbau- und Gemischten Bauflachen;

» die bauplanungsrechtliche Sicherung der notwendigen Anschlisse an das Ubergeordne-
te Straliennetz;

» die Sicherung einer umweltvertraglichen Nutzung, vor allem hinsichtlich des Umwelt-
und Naturschutzes und

+ die Sicherung der erforderlichen Flachen fur den landespflegerischen Ausgleich.
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3.4 Flachenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 83 (B) — Sudteil — Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer
Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und Schleiufer - mit einer Gesamtflache des Geltungsberei-
ches von ca. 16,5 ha beinhaltet:

> ca. 4,8 ha Wohnbauflachen - davon theoretisch ca. 2,5 ha der Grundflédche bebaubar

= ca. 1,5 ha gemischte Baufldchen - davon theoretisch ca. 0,8 ha der Grundflache bebau-
bar. ’

-

- ca. 1,8 ha StraRenflachen sowie ca. 0,3 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung

s ca. 2,2 ha offentliche Grunflachen,
» ca. 5,9 ha Malnahmenflachen einschlie3lich des Biotops Holmer Noor.
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4

4.1

Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechtliche Situati-
on

Darstellung im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein

Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein von 1998'° weist fur die Stadt Schieswig
folgende raumordnerischen Vorgaben aus:

4.2

Stadt- Umlandbereich im landlichen Raum um das Mittelzentrum Schleswig (Verflech-
tungsbereich ca. 80.000 Einwohner) (Text Ziffer 4.3, 4.3.1, 6.1.4),

Lage an dem Kreuzungspunkt wichtiger Bundes- und Landesstralien,

Raum mit besonderer Bedeutung flr Natur und Landschaft (Schwerpunkt- u. Verbun-
dachsenraum Landesebene) (Text Ziffer 5.1.1.1),

Raum mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung (Text Ziffer 5.1.1.2).

Darstellung im Regionalplan fiir den Landesteil Schleswig

Der Regionalplan fur den Landesteil Schleswig, Planungsraum V - Schleswig-Holstein Nord
vom 24.10.2000 weist fir die Stadt Schleswig folgende regionalplanerischen Vorgaben aus:

Stadt- Umlandbereich im landlichen Raum um das Mittelzentrum Schleswig (Text Ziffer
4.3,4.31,6.1.),

Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft (Text Ziffer 5.3.1),
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung (Text Ziffer 5.4.1),
Baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes (Text Ziffer 6.1

).

Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz (Text Ziffer 5.5 (2)).

Die Neufassung des Regionalplans flr den Landesteil Schleswig, Planungsraum V — Lan-
desteil Schleswig (Schleswig-Holstein Nord) vom 11.10.2002 weist dartUber hinaus fur die
Stadt Schleswig folgendes aus:

die Stadt Schleswig wird als ein besonders stark betroffener Konversionsstandort be-
nannt;

die prioritdre Férderung der Konversionsstandorte im Rahmen des Regionalprogramms
2000 sowie durch Mittel der EU, des Bundes und des Landes;

die Forderung einer raum- und umweltvertraglichen ,Anschlussnutzung® fur frei gewor-
dene militérische Liegenschaften;

mit dem Freizug in Verbindung stehende Konversions- und wirtschaftliche Kompensati-
onsmallnahmen sollen mdglichst auf Grundlage Ubergreifend abzustimmender Entwick-
lungs- und Nutzungskonzepte durchgefuihrt werden, insbesondere fur im Siedlungsge-
biet gelegene Flachen von Stadten und Gemeinden;

die Noore der Schlei gelten als Ausschlussgebiete flr wassersportorientierte Einrichtun-
gen;

LAn den Kisten und den Gewéssern des Binnenlandes sollen bandartige Entwicklungen
durch Erholung und Tourismus weitgehend vermieden werden. Stattdessen sollen u.a.

10 Landesraumordnungsplan Schieswig-Holstein 1998, Die Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein,
Staatskanzlei, Abt. Landesplanung, Kiel, Dezember 1998, S.23 ff.
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Wassersportanlagen und Badestrande mit der zur Strandversorgung zumindest erforder-
lichen Kleingastronomie an einzelnen Kusten- und Uferabschnitten konzentriert werden.
Diesem Anliegen dient es auch, an den Binnengewassern und an der Schlei vorhandene
Einzelsteganlagen und Bojenliegeplatze zu Gemeinschaftsanlagen zusammenzufassen
(siehe "Steg-Konzept" 1996 gemal Ziffer 5.5 LRPI);

- die Stadt Schleswig wird als ,Standort mit Schwerpunkt der Entwicklung vorbehalilich
naherer Prifung zwecks Aufhahme von derzeitig noch anderswo bestehenden Wasser-
sportanlagen, die aufgeldst werden sollen®, benannt;

-

4.3 Entwicklungskonzept fiir den Raum Schleswig"

Das Entwicklungskonzept fir den Raum Schleswig (1996) wurde von der Stadt Schleswig
und den umliegenden Gemeinden ratifiziert. Gegenstand des Konzeptes ist die Erarbeitung
eines Landschafts- und Siedlungsentwicklungsmodells flir einen Zeitraum von zehn Jahren,
unabhangig von kommunalen Grenzen. Schwerpunkt bildet die Flachenausweisung und
Baulandbereitstellung fir die Bereiche Wohnen, Gewerbe und Verkehr.

Der Regionalplan nimmt direkt Bezug auf das Entwicklungskonzept und erlautert die durch
den Abzug der Bundeswehr und Betriebstilllegungen mittelfristig zur Verfligung stehenden
innerstadtischen Flachenreserven und die dadurch starker mégliche Siedlungsentwicklung
der Stadt Schleswig.

Vor diesem Hintergrund fordert der Regionalplan auf, ,(...) die Arbeitsteilung des laufenden
Entwicklungskonzeptes partnerschaftlich neu zu Uberdenken. Alle Aktivitdten sind entspre-
chend dem tatsachlich zu befriedigenden aktuellen Bedarf an Siedlungsflachen und an
Nachfragestandorten quantitativ und qualitativ neu zu ordnen.” Als oberstes Ziel gelte es, die
Bevdlkerung innerhalb von Stadt und Umland zu halten.

Daher sollen die Umlandgemeinden eine ,gréRere, gezielt auszutbende Zurlckhaltung® ge-
genlber der Stadt Schleswig praktizieren, bis die Stadt eine abgeschlossene Bauleitplanung
sowie Flachenangebote vorlegen kann.

4.4 Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum V'?

Im Bereich des Plangebiets wird im Landschaftsrahmenplan ein geplantes Wasserschutzge-
biet dargestellt. Das Holmer Noor und der Muihlenbach sind als Nebenverbundachse eines
Biotopverbundsystems dargestellt. In den Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets— und Biotopverbundsystems ist bei der Abwagung mit anderen Nut-
zungsansprichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen.

" Planungsgruppe Flensburg, Entwickiungskonzept fir den Raum Schleswig, Band | und li, Fiensburg, Novem-
ber 1995

2 Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum V, Kreise Nordfriesland und Schleswig-Flensburg, kreisfreie
Stadt Flensburg, Hrsg.: Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein, Kiel, Septem-
ber 2002
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4.5 Flichennutzungsplan (FNP)"

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan wurde das gesamte Kasernenareal als Sonderbau-
flache (,SO* gem. §11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Bund - Kaserne ,Auf der Frei-
heit” festgesetzt. Weiterhin stellt der FNP folgendes dar:

» Das Gebiet ist als eine fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flache gekennzeichnet, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen fir den Hochwasserschutz erforder-
lich sind (gem. § 5'Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

* Die Kennzeichnung einer Altlast (ehem. Klarteiche Lederfabrik) an der nordwestlichen
Grenze des Plangebietes (gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB) umfasst den ehem. stadtischen
Bauhof sowie stidlich und 6stlich angrenzende Flachen.™

* Im Rahmen des durch die Telekom geplanten Aufbaus eines flachendeckenden Richt-
funknetzes quert eine Richtfunkstrecke diagonal den Geltungsbereich.

» Nachrichtlich Ubernommen wurde das Bauverbot von Anlagen bis zu 100 m landwarts
von der Kustenlinie (§ 35 LNatSchG)

»  Nachrichtlich ibernommen wurde das Holmer Noor als gesetzlich geschutztes Biotop
(gem. § 21 LNatSchG).

Am 02.02.2004 wurde vor dem Hintergrund der Beendigung der militédrischen Nutzung der
Kaserne der Aufstellungsbeschluss fir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Schleswig ,Gebiet der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit* in der Ratsversammlung
gefasst. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 (B) - Stdteil — ist Teil der 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Die Anpassung des FNP ist im Parallelverfahren durch die Stadt Schleswig beauftragt. Der
Entwurf zum Bebauungsplan ist mit dem Planverfahren zum FNP abgestimmt, so dass sich
die Festsetzungen aus der vorbereitenden Bauleitplanung zum Zeitpunkt der &ffentlichen
Bekanntmachung zum Bebauungsplan ableiten lassen.

4.6  Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wurde von der Stadt
Schleswig am 23.03.2004 beim Innenministerium gestellt.

Seitens des Innenministeriums wurde mit dem Schreiben vom 13.05.2004 vor dem Hinter-
grund der dargelegten Grundsatze im Regionalplan fir den Planungsraum V aus landes- und
regionalplanerischer Sicht noch keine abschlieRende Stellungnahme abgegeben.

Die abschlieRende Beurteilung zur 6. Anderung des FNP wurde seitens des Innenministeri-
ums zurlickgestellt, bis eine gesamtraumliche Betrachtung der Schlei zum vertretbaren Um-
fang zusétzlicher Sportbootkapazitaten vorliegt bzw. bis absehbar ist, inwieweit die im RPI V
dargelegten Grundsatze der Raumordnung zu relativieren sind. Die Beurteilung des vorge-
sehenen Bebauungsplanes Nr. 83 wurde zurlickgestellt, da zu diesem Zeitpunkt noch keine
Planunterlagen vorlagen.

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt nunmehr konkrete Aussagen zu den stadtebaulichen
Planungsabsichten der Stadt Schleswig, welche aufgrund des stadtebaulichen Realisie-

13 Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig, Erlauterungsbericht 3. Ausfertigung, rechtskraftig am 13.7.1998
1 vgl. Hinweis des Kreises Schleswig-Flensburg, Bau- und Umweltverwaltung vom 12.06.2008
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rungswettbewerbs sowie eines Gutachterverfahrens fur das Plangebiet entwickelt wurden'®.
Darliber hinaus liegen die Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 6 LUVPG zum
Sportboothafen', eine FFH-Vorprifung (Erheblichkeitspriifung)'’ sowie ein Artenrechtlicher
Fachbeitrag'® und eine Gefahrdungsabschatzung'® als Beurteilungsgrundiagen vor.

'® Dartiber hinaus liegen die Aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 6 LUVPG zum Sportboothafen sowie
eine FFHVorprifung (Erheblichkeitspriifung) als Beurteilungsgrundlagen vor:

PCU Partnerschaft: Aligemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 6 LUVPG zum Sportboothafen innerhalb des
Bebauungsplans Nr. 83 "Gebiet der ehemaligen Kaserne "Auf der Freiheit" / Westteil", Berlin, 2006;

PCU Partnerschaft: FFH-Vorprifung (Erheblichkeitspriifung) fir das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung DE-
1423-392 "Schlei inkl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde" und Prtfung der Erheblichkeit nach Vogel-
schutzrichtlinie fiir das Vogelschutzgebiet DE 1423-491 "Schlei" im Zusammenhang mit dem Vorhaben Kaserne
"Auf der Freiheit", in der Stadt Schleswig, Berlin, 2006.

'8 pCU Partnerschaft:: Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 6 LUVPG zum Sportboothafen innerhalb
des Bebauungsplans Nr. 83 "Gebiet der ehemaligen Kaserne "Auf der Freiheit" / Westteil", Berlin, 2006

" PCU Partnerschaft: FFH-Vorpriifung (Erheblichkeitsprifung) fir das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung DE-
1423-392 "Schlei inkl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde" und Priifung der Erheblichkeit nach Vogel-
schutzrichtlinie fur das Vogelschutzgebiet DE 1423-491 "Schlei" im Zusammenhang mit dem Vorhaben Kaserne
"Auf der Freiheit", in der Stadt Schleswig, Berlin, 2006

"® PCU Partnerschaft: ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 83 (B) - Stidteil -- Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer Noor Weg, A. P. Mgller Skolen und
Schleiufer - in der Stadt Schleswig, Berlin, Juli 2010

% 1GB: Schleswig, Auf der Freiheit B-Plan Nr. 83 Sudteil Gefahrdungsabschatzung Kiel, 17.11.2010
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5 Verfahrensablauf

51 Einleitung des Bebauungsplanverfahrens (§ 2 BauGB)

Die Ratsversammlung der Stadt Schleswig hat in ihrer Sitzung am 22.05.2008 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 83 (B) - Sudteil - Gebiet zwischen St. Jo-
hanniskloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und Schleiufer - gefasst.

5.2 Anpassung :ies Flachennutzungsplanes (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig wurde am 22.06.1998 beschlossen und am
13.07.1998 rechtsgiltig. Fur das Plangebiet weist der FNP eine Sonderbauflache (,SO" gem.
§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Bund - Kaserne ,Auf der Freiheit* aus.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes wurde am 02.02.2004 durch den Aufstellungs-
beschluss fir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes fur das Gebiet der ehemaligen
Kaserne ,Auf der Freiheit” in der Ratsversammiung eingeleitet und erfolgt gem. § 8 Abs.3
Satz 1 BauGB im Parallelverfahren.

Der Entwurf zum Bebauungsplan ist mit dem Planverfahren zum FNP abgestimmt, so dass
sich die Festsetzungen aus der vorbereitenden Bauleitplanung zum Zeitpunkt der o6ffentli-
chen Bekanntmachung zum Bebauungsplan ableiten lassen.

5.3 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss der Ratsversammlung der Stadt Schleswig vom 02.02.2004 fur
den Bebauungsplan Nr. 83 wurde gemaf} § 2 (1) BauGB ortstblich und fristgerecht bekannt
gemacht.

Die Ratsversammiung der Stadt Schleswig hat in ihrer Sitzung am 02.02.2004 den Be-
schluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gebilligt. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit wurde vom 16.01.2006 bis zum 27.01.2006 durchgefihrt. Die Bekanntmachung der Be-
teiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich und fristgerecht.

Es wurden weder Anregungen noch Bedenken gedullert.

5.4 Beteiligung der Behoérden (§ 4 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2
Abs. 2 BauGB)

Teilweise wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. § 4 BauGB)
und die benachbarten Gemeinden (gem. § 2 Abs. 2 BauGB), deren Aufgabenbereiche mafi-
geblich von der Planung beriihrt werden, im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bereits
frihzeitig (23.03.2004) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Dies diente sowohl der
Vorbereitung zum Scoping-Termin (15.12.2004) als auch einer frihzeitigen Abschatzung von
Planungs- und Abstimmungsschwerpunkten.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden nach einer ersten Abwagung in das Verfahren
integriert. Eine Dokumentation erfolgt im Rahmen der Abwagung.
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55 Anderung des Geltungsbereiches

Die Ratsversammlung der Stadt Schleswig hat am 26.6.2006 die Anderung des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans Nr. 83 gebilligt.

Die Anderung bezieht sich entsprechend der Planzeichnung auf die éstliche Grenze des Gel-
tungsbereiches, welche sich durch den Grundsticksverkauf an einen danischen Investor und
die damit zusammenhéngende Planung fur einen Schulstandort ergibt. Die ¢stliche Grenze
wurde um ca. 40 m nach Osten versetzt. Der Verlauf der Geltungsbereichsgrenze im Bereich
der (ehemaligen) nérdlichen Sportboothafenbegrenzung wurde dem Verlauf der bestehen-
den Abgrenzung angepasst.

5.6. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)

5.6.1 1. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)

Die Ratsversammlung der Stadt Schleswig hat am 26.6.2006 den ersten Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 83 mit der Begriindung und dem Umweltbericht gebilligt und gem. § 3
Abs. 2 BauGB die offentliche Auslegung beschlossen.

Der erste Entwurf des Bebauungsplans Nr. 83 mit Begriindung und Umweltbericht lag gem.
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 01.08.2006 bis 31.08.2006 zur &ffentlichen Ein-
sichtnahme aus.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amts-
blatt fur die Stadt Schleswig, 10/2006, am 24.07.2006 mit dem Hinweis amtlich bekannt ge-
macht, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

Nach der 1. 6éffentlichen Auslegung erfolgte die Teilung des Bebauungsplanes 83 in die Teile
A und B (siehe hierzu Kapitel 5.7).

5.6.2 2. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)

Die Ratsversammlung der Stadt Schleswig hat am 08.09.2008 die &ffentliche Auslegung des
zweiten Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 83 (B) beschlossen. Der Bebauungsplan lag gem.
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 18.09.2008 bis 17.10.2008 mit Begrtindung und
Umweltbericht zur éffentlichen Einsichtnahme aus.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amts-
blatt fur die Stadt Schleswig, 13/2008, am 10.09.2008 mit dem Hinweis amtlich bekannt ge-
macht, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

5.6.3 3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)
Nach der 2. Offentlichen Auslegung erfolgten weitere Anderungen und Anpassungen der

Planung, so dass die Ratsversammlung der Stadt Schleswig am 14.02.2011 eine erneute
Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen hat.
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Der dritte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 83 (B) mit Begrindung und Umweltbericht lag
gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 22.03.2011 bis 21.04.2011 zur &ffentlichen
Einsichtnahme aus.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amts-
blatt fir die Stadt Schleswig, 03/2011, am 14.03.2011 mit dem Hinweis amtlich bekannt ge-
macht, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

5.6.4 4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)

Nach der 3. Offentlichen Auslegung erfolgten weitere Anpassungen der Planung, so dass die
Ratsversammlung der Stadt Schleswig am 14.04.2014 eine erneute Auslegung gem. § 4a
Abs. 3 BauGB beschlossen hat.

Der vierte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 83 (B) mit Begriindung und Umweltbericht lag
gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 05.06.2014 bis 04.07.2014 zur &ffentlichen
Einsichtnahme aus.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amts-
blatt fur die Stadt Schleswig, 06/2014, am 16.05.2014 mit dem Hinweis amtlich bekannt ge-
macht, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

5.7 Teilung des Bebauungsplanes

Die zeitlich unterschiedlich schnell voranschreitende Umsetzung der Planungen zwischen
den ehemaligen nérdlichen und stdlichen Plangebietsteilen des Bebauungsplanes Nr. 83
,Gebiet der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit'/ Westteil* und das Erfordernis zur gesi-
cherten ErschlieBung des Schulgelandes im ehemals nérdlichen Plangebiet fihrte zu der
Feststellung, dass unuberwindliche Hemmnisse bezlglich einer weiteren einheitlichen Bear-
beitung und Abstimmung des Bebauungsplanes Nr. 83 bestehen.

Gegen einen wesentlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 83 bestehen keine Einwande. Um
die zugige Entwicklung des Plangebietes, insbesondere die Erstellung der Haupterschlie-
Bung zu ermdglichen, wurde der Bebauungsplan durch Beschluss vom 22.05.2008 geteilt
und unabhangig in zwei Planverfahren weitergefuhrt. Die Bezeichnung der Teilbebauungs-
pléane wurde wie folgt getroffen:

*  Bebauungsplan Nr. 83 (A) - Nordteil - Gebiet dstlich des Holmer-Noor-Weges, sudlich

der ehemaligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit dem &stlichen Abschluss
Planstrafle C - und

» Bebauungsplan Nr. 83 (B) - Sudteil - Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer
Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und Schleiufer -.

Eine genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem zeibhnerischen Teil des Bebauungsplanes.

5.8 Notwendigkeit einer Umweltpriifung zum Bebauungsplan

Die Umweltpriifung (UP) ist in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung inte-
griert. Sie ist als Regelverfahren fiir grundsatzlich alle Bauleitplane ausgestaltet und fihrt die
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vor der BauGB-Novellierung 2004 nebeneinander stehenden planungsrechtlichen Umwelt-
verfahren (UVP, Vertraglichkeitsprifung nach der FFH-Richtlinie, naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung) zusammen. Gegenstand und Inhalt der Umweltprifung sind alle im BauGB
aufgefuhrten Umweltbelange, wie die des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sowie § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB und die Anlage zum BauGB).

Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 83 (B) - Sudteil -, der als bauplanungs-
rechtliches Vorhaben dig Entwicklung von Wohnbau- und gemischten Baugebieten zum Ge-
genstand hat, sind die=Auswirkungen auf die Belange des Umwelt- und Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu prifen.

Die Lage des Plangebietes in einem sensiblen Landschafts- und Naturraum erfordert eine
intensive Auseinandersetzung hinsichtlich der maglichen Umweltauswirkungen durch die
zukUnftig beabsichtigten Nutzungen. Hierbei ist zu prufen, inwieweit die Veradnderungen in
Bezug auf den Ist-Zustand ggf. nachteilig zu bewerten sind.

Die Teilung des B-Planes Nr. 83 mit Anderungen in geringem Umfang widerspricht nicht den
Aussagen des Umweltberichtes.

Demzufolge wird die Umweltpriifung im Bebauungsplanverfahren Nr. 83 (B) - Sudteil - Ge-
biet zwischen St. Johanniskloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Maller Skolen und Schleiufer -
weitergefuhrt.

Der Untersuchungsrahmen sowie, davon abhangig, die notwendigen einzuholenden Gutach-
ten oder planungsrechtlich relevanten Abwagungsschwerpunkte wurden auf einer einleiten-
den Beratung (Scoping-Termin, 15.12.2005) mit den maRgeblich Beteiligten abgestimmt.

Das sogenannte ,Scoping“, das die formellen und materiellen Anforderungen an die Umwelt-
prufung regelt, ist nicht explizit als Verfahrensschritt definiert, leitet sich jedoch aus den An-
forderungen des § 4 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 5 UVPG her. Eine entsprechende
Durchfuhrung ist erforderlich, um einerseits den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung in sachlicher, raumlicher und zeitlicher Hinsicht festzulegen. Ande-
rerseits sollen maoglichst frihzeitig alle zur Verfugung stehenden planungs- und umweltrele-
vanten Informationen gebundelt werden.

Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2a BauGB). Er bereitet das umweltrele-
vante Abwagungsmaterial sachgerecht auf und dokumentiert, in welcher Weise die Umwelt-
belange im Rahmen der planerischen Abwéagung bericksichtigt worden sind. Als selbstandi-
ger Bestandteil der Begrundung zum Bebauungsplan wird der Umweltbericht gemal des
Planungsstandes fortgeschrieben. Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltpri-
fung dar (vgl. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) und dient als allgemein verstandliche
Zusammenfassung der zu erwartenden Umweltauswirkungen.

In Anlehnung an Anlage 2, Punkt 2.2 zu §13a BauGB wird der Umweltbericht weiterhin als
zusammenfassender Umweltbericht fir das ehemalige Plangebiet des B-Planes Nr. 83 voll-
standig dargestellt. Damit wird der Gesamtzusammenhang dargestellt sowie dem kumulati-
ven und grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen entsprochen.
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6 Bestandsaufnahme der stadtebaulichen Situation

6.1 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die ca. 16,5 ha groRe Flache des Bebauungsplans Nr. 83 (B) — Sldteil - Gebiet zwischen St.
Johanniskloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und Schlieiufer - wird durch folgende
Eigentimer genutzt:

«  Team Vivendi GmbH und
+ Stadt Schleswig.

6.2 Natur und Landschaft

Die Begrundung des Grunordnungsplanes (GOP) ist auf den urspriinglichen Zustand und auf
das planerische Gesamtkonzept des Bebauungsplanes Nr. 83 ausgelegt und bleibt in den
wesentlichen Teilen unverdndert. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund der Zielset-
zung, nach dem Teilbebauungsplan Nr. 83 (A) auch den B-Plan Nr. 83 (B) des urspringli-
chen Bebauungsplanes in absehbarer Zeit zur Satzung zu beschlieen, im Sinnzusammen-
hang angemessen.

Naturhaushalt®

Naturraum

Der Planungsbereich liegt im sidwestlichen Bereich des Naturraums Angeln, in der Niede-
rung des Schleigletscherbeckens. Diese Landschaft entstand im Zuge der letzten Eiszeit und
ist gekennzeichnet durch einen hohen Anteil an 6kologisch wertvollen Lebensraumen. Die
landschaftsbildenden Prozesse der letzten Eiszeit spiegeln sich deutlich im Bereich des
Stadtgebiets wieder. Der Bereich der inneren Schlei, als Zentrum dieser Prozesse, wurde
durch die Gletscherzunge des Schleigletschers geformt.

Der Kustenbereich wurde im Rahmen der militdrischen Nutzung intensiv militérisch durch
Schubboote, Fahren und Briickenlegelbungen genutzt. Dabei hat sich der Uferverlauf std-
lich der Noor-Mindung in die Schlei nur wenig verandert. Lediglich im stddstlichen Bereich
ist durch Aufflllungen Land hinzu gewonnen worden. Aufgrund besonderer Lebensformen
der ortlichen Flora und Fauna erfiillt die Schlei heute die Auswahlkriterien der FFH?'- sowie
der Vogelschutz-Richtlinie.

Oberflichengewéasser

Einen grofRen Teil der Liegenschaft nehmen weitgehend naturnahe Raume ein. Hierzu zahit
vor allem das Holmer Noor, welches von der baulichen Nutzung weitgehend ausgenommen
blieb. Es weist innerhalb des Plangebietes eine gréere offene Wasserflache auf, ist ansons-
ten jedoch von Verlandungstendenzen gepragt und besitzt einen groen umgebenden
Schilfréhrichtbestand. Das Noor entwassert Uber den Altstadter Muhlenbach in die Schlei.
Von Norden entwassert ein Graben in das Noor.

Aufgrund besonderer Lebensformen der értlichen Flora und Fauna erfullt das Holmer Noor
die Auswabhlkriterien als Biotop gem. § 21 LNatSchG sowie der FFH-Richtlinie.

o vgl. PCU Partnerschaft: GOP zum Bebauungsplan Nr. 83, Juli 2006
! Flora-Fauna-Habitat Richtlinie
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Daneben bestehen groliflachige im Zusammenhang mit den Gebauden angelegte Grinfla-
chen (Zierrasen, Ziergeholze) sowie krautige Ruderalflure, Hochstaudenflure und Einzelge-
holze sowie flachige Gehdlzgruppen. Die Entwéasserung des Geltungsbereichs erfolgt Gber
den Muhlenbach direkt bzw. Uber ein Regenriickhaltebecken indirekt in die Schlei (&stliche
Teilflache der Kaserne, Geltungsbereich B-Plan Nr. 88).

Die Schlei ist ein Meeresarm der Ostsee. Sie ist als Flachwasserzone (Meereskiiste) als eu-
trophes Brackwasser zy bewerten. Entlang der Schlei ist innerhalb des Geltungsbereiches
keine naturnahe Uferzenierung zu erkennen. Stattdessen sind bis auf kiirzere Sandstrand-
abschnitte durchgangig Uferbefestigungen mit Steinschittungen und Mauern vorhanden.

Grundwasser

Die Grundwasserflielrichtung ist in Richtung der Schlei, wobei die Grundwasserscheide in
einem Abstand von 3-5 km bogenférmig um die Schlei herumlauft. Im Bereich des Schlei-
gletscherbeckens liegt der Grundwasserspiegel oberflachennah. Die Versorgung mit Trink-
wasser erfolgt Uber Grundwasserenthnahme aus dem Schleigletscherbecken in Tiefen zwi-
schen 38 und 63 Metern. Durch die dort vorhandenen schwer durchlassigen Geschiebeleh-
me sind die Grundwasservorrate relativ gut gegen Schadstoffeintrag aus der Oberfldchen-
nutzung geschuitzt.

Im ,Integrierten Schleiprogramm® von 1993 wird auf den Schadstoffeintrag von Nitraten und
anderen Schadstoffen in die fur das Trinkwasser bedeutsamen tieferen Grundwasserschich-
ten hingewiesen. Eine Zunahme des Nitratgehaltes im oberen Grundwasser im Schleiein-
zugsgebiet ist nachgewiesen. Der Geltungsbereich liegt in einem geplanten Wasserschutz-
gebiet.

Boden

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Niederungsbereich des Schleigletschers ist davon
auszugehen, dass im Geltungsbereich natlrlicherweise anmoorige- bis Niedermoorb&den
vorherrschen wlrden.

Im Plangebiet ist die gesamte Flache mit Ausnahme des Holmer Noors anthropogen Uber-
pragt. Darlber hinaus ist ein erheblicher Teil der Flache durch Bebauung versiegelt und
durch die natirliche Folge der Bodenhorizonte stark verandert.

Auf den derzeit mit dlteren Gehdlzen bestandenen Grinflachen ist von einer langsam einset-
zenden Bodenentwicklung auszugehen. Im Bereich der Rasenflachen ist eine natirliche Bo-
denentwicklung aufgrund der intensiven Mahd (d.h. Veranderung des Wasser- und Nahr-
stoffhaushaltes) nicht zu erwarten. Die Flachen des Holmer Noors stellen die naturnéchsten
und somit hochwertigsten Béden des Geltungsbereichs dar.

Im Rahmen der durchgefuhrten Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschatzung wurden —

insbesondere im Bereich der Flache der ehemaligen Paradeplatze — in den angetroffenen
Auffullungen hohe Belastungen mit PAK festgestellt®”.

Klima, Luft

Die Stadt Schleswig und damit auch das Plangebiet liegt im subatlantischen Klimaraum, am
Rande eines atlantischen Klimakeils. Die Niederschlagswerte liegen bei 896 mm / Jahr. Das

*2 |GB: ,Schleswig, Auf der Freiheit B-Plan Nr. 83 Siidteil Gefahrdungsabschatzung®, Kiel, 17.11.2010
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Gebiet zahlt damit zu den niederschlagsreichsten Regionen Schileswig-Holsteins. Vorherr-
schend fur diese Region sind Westwindwetterlagen und der regenreichste Monat ist August.
Die innenstadtischen Bereiche sind durch ein charakteristisches Kleinklima mit erhéhter mitt-
lerer Lufttemperatur, geringerer mittlerer Luftfeuchtigkeit und Windgeschwindigkeit sowie
reduzierter Sonneneinstrahlung, gepragt.

Die bebauten Bereiche des Geltungsbereichs sind als mittel belasteter Siedlungsklimatop zu
bewerten. Nachts tritt aufgrund relativ dichter Bebauung und starker Oberflachenversiege-
lung nur eine maRige Abkuhlung ein. Aufgrund der starken Durchgriinung treten Hitzestress
und Schwile nur zeitweilig auf.

Die offenen Flachen des Holmer Noors sind als hochwertiger Freilandklimatop anzuspre-
chen. Ein Luftaustausch muss allerdings aufgrund vorhandener Austauschbarrieren als be-
reits erheblich behindert bezeichnet werden. Austauschbarrieren innerhalb und im Umfeld
des Geltungsbereichs stellen vor allem die bestehenden Bebauungen dar.

Besonders die Dammlage der Strafle ,Holmer-Noor-Weg* verhindert einen Austausch zwi-
schen westlichem und 6stlichem Holmer Noor.

Klimatisch sehr hochwertige Freilandklimatope mit aktiver klimatischer Ausgleichsfunktion
sind somit im Untersuchungsraum aufgrund des sehr geringen Gefalles und der zahireichen
Barrieren potenzieller Ventilationsbahnen nicht zu erwarten.

Biotop- und Nutzungstypen

Mit Ausnahme des Holmer Noors finden sich innerhalb des Plangebiets keine Flachen mehr,
auf denen die potenziell nattrliche Vegetation (PNV) vorhanden ist. Die anzutreffenden Bio-
toptypen sind Uberwiegend erheblich anthropogen beeinflusst (siehe GOP, Plan VE-1).

Land- und Forstwirtschaft

Im Geltungsbereich findet keine forst- oder landwirtschaftliche Nutzung statt. Es sind keine
Waldflachen vorhanden.

Flora

Die potenziell natlrliche Vegetation besteht, abhangig von den Bodeneigenschaften und
dem Verndssungsgrad, aus Perlgras-Buchenwaldern, Eichen-Hainbuchenwaldern, Eichen-
Buchenwaldern und Traubenkirsche-Eschewaldern. Im Plangebiet sowie im gesamten
Schleigletscherbecken wirden Traubenkirschen-Eschewalder vorherrschen, wie auch in den
verlandeten Feuchtgebieten und Bachtélern der Region. Fir diese Flachen kennzeichnend
sind ein hoher Grundwasserstand und z.T. periodische Uberflutungen.

Fauna

Im Rahmen der Erstellung des Griinordnungsplans wurden keine eigenen systematischen
Erhebungen der faunistischen Ausstattung des Geltungsbereichs durchgefiihrt. Eine Beurtei-
lung des Gebietes zur Fauna des Geltungsbereichs auflerhalb der als FFH- und Vogel-
schutzgebiet ausgewiesenen Flachen erfolgt daher im GOP zum B-Plan Nr. 83 indirekt, d.h.
mittels einer Bewertung des faunistischen Potenzials der vorhandenen Biotoptypen.

In dem Standarddatenbogen des FFH-Gebiets 1423-392 ,Schlei inkl. Schleiminde und vor-

gelagerter Flachgriinde sowie des Vogelschutzgebiets 1423-491 ,Schlei* sind zahlireiche
Arten der Anhange der FFH- / Vogelschutzrichtlinie aufgelistet.
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Aussagen zur Fauna innerhalb der als FFH-Gebiet ausgewiesenen Flachen sind der Studie
zur FFH-/VVSch-Vorprifung (Erheblichkeitsprifung) (PCU, 2006) zu entnehmen.

Im Rahmen einer gesonderten Artenrechtlichen Untersuchung® und Bewertung wird festge-
stellt, dass als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung die Kriterien fir die Verbotstat-
bestande (Schadigungsverbot und Stérungsverbot) nicht erfulit sind.

Schutzgebiete
Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
fems:
Das Holmer Noor und der Mihlenbach sind im Umweltatlas Schleswig-Holstein als Teil
einer Nebenverbundachse eines Biotopverbundsystems dargestelit.
Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 21 LNatSchG:

Innerhalb des Geltungsbereichs kommen folgende gesetzlich geschitzte Biotope gem.
§ 21 LNatSchG vor:

KOr Brackwasser-Rohricht der Ostsee

WBw Weidenfeuchtgebisch

FBn naturnahe Bachabschnitte

FT/FV Tumpel mit Verlandungsbereich

FW/FV naturliches Flachgewasser mit Verlandungsbereich

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile oder
Naturdenkmale werden von den geplanten Nutzungen nicht berthrt.

FFH-Gebiete, Europdische Vogelschutzgebiete:

Im Geltungsbereich bzw. unmittelbar angrenzend befinden sich das FFH-Gebiet 1423-392
,ochlei inkl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde® sowie das Vogelschutzgebiet
1423-491 ,Schlei”.

Im Rahmen der Prifung der geplanten Nutzungen / Vorhaben hinsichtlich der ggf. erheb-
lichen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-/ VSch- Gebietes wur-
de eine FFH-Vorprifung (Erheblichkeitspriifung) durchgefihrt.

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass durch die geplanten Nutzungen im Vorhabengebiet
weder die Erhaltungsziele und Erhaltungsgegenstdnde des FFH-Gebietes DE- 1423-392
"Schlei inkl. Schleimliinde und vorgelagerter Flachgriinde® noch die Erhaltungsziele fur
das Vogelschutzgebiet DE-1423-491 ,Schlei” beeintrachtigt werden.

LLandschaftsbild

Das Plangebiet ist stark durch die militérische Vornutzung gepragt. Dominiert wird der visuel-
le Eindruck des Kasernen-Gelandes durch die offenen Grinflachen - Zierrasen mit Einzelge-
holzen, Gebaudeflachen und dem Flachwasserbereich mit seinen begleitenden Geholzstruk-
turen des Holmer Noors.

% pPCU Partnerschaft: ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 83 (B) - Sudteil -- Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und
Schleiufer - in der Stadt Schleswig, Berlin, Juli 2010
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Neben Wiesenflachen stellen Grunflachen mit alteren Gehélzbestanden, insbesondere im
stdlichen Geltungsbereich die prdgenden Vegetationsformen im Untersuchungsbereich dar.
Mit dem Vorkommen an Gehdlzen gehen vielfaltige optische und akustische Erlebnisqualita-
ten dieser Vegetationsform einher, die zum Teil jahreszeitliche Varianten aufweisen, teils
kontinuierlich wahrnehmbar sind.

Erholung

Durch die langjéhrige 'Unzuganglichkeit des Gelédndes kommt dem Geltungsbereich derzeit
keine Bedeutung fur die landschafts- oder einrichtungsgebundene Erholung zu.

Der Landschaftsrahmenplan stuft die Schlei und den Geltungsbereich als Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung ein.

In der Wander- und Freizeitkarte Schleswig Eckernférde sind entlang der nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze ein Uberregionaler Fahrradweg sowie ein Wanderwegvorschlag einge-
tragen.

Altlasten

Kontaminationsfldchen

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 83 (B) wurden im Rahmen der durchgefuihrten Unter-
suchungen zur Gefahrdungsabschatzung — insbesondere im Bereich der Flache DE (ehema-
lige Paradeplatze) — in den angetroffenen Auffillungen hohe Belastungen mit PAK** festge-
stellt. Die PAK-Belastungen sind zuriickzufihren in der Flache GH auf Schlacke- und
Ascheablagerungen und in der Flache DE auf Asphaltbrocken und auf Reste von Dachpappe
in der Auffullung. Die Belastungen kénnen flachenmaRig nicht eingegrenzt werden, sondern
liegen punktuell verteilt vor.

Die chemischen Analysen haben ergeben, dass die niedermolekularen PAK (2-3 Ringe)
Naphthalin, Acenaphthalin, Acenaphthen und Fluoren nicht vorliegen. Nachgewiesen wurden
die niedermolekularen PAK Phenanthren und Anthracen und die héher molekularen PAK (4-
6 Ringe). Bei dem Material, das die PAK-Belastungen verursacht, handelt es sich vermutlich
um Verbrennungsriickstdnde aus einem Heizkraftwerk, um grobe Partikel aus Asphaltab-
bruch und um Dachpappe. In der Regel liegen diese Fremdstoffe als Brocken bzw. Stlicke
und nicht fein verteilt im Boden vor.

Kampfmittel®

Im Rahmen einer historiéch-genetischen Kurzrekonstruktion wurden mittels der Luftbildaus-
wertung keine Schaden oder Zeichen von alliierten Bombardierungen erkannt. Fur das Un-
tersuchungsgebiet wurden zwei Flachen mit einer Empfehlung fur weitere Malhahmen be-
zeichnet:

2% PAK* = polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe
% vgl.: Historisch-genetische Rekonstruktion der Kaserne ,Auf der Freiheit*, OFD / Mull u. Partner mbH, Hanno-
ver, 2002
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e der historisch-genetischen Rekonstruktion

e

potenzielle Entsorgung von umweltgefahrdenden Stoffen
KVF + KB1 Deckungsgraben und Munition
KB1 Alter Schie3stand | potenzielle Kampfmittelbelastung

Fur KVF + KB1 wird eine Kampfmittelbohrung mittels Suchgeraten (computergestitzte Multi-
Sensorik) vor Eingriffen-in den Boden empfohlen. Sollte es bei den Untersuchungen Hinwei-
se auf Kampfmittelreste oder Abfallbeseitigungen geben (z.B. Benzinkanister, Fasser) sind
geeignete Mallnahmen vorzunehmen.

Bei Baumalnahmen ist weiterhin eine Gefahrdungsabschatzung vorzunehmen. Hierzu kén-
nen die Erkenntnisse des Kreises Schleswig-Flensburg, Abfall und Bodenschutzbehérde,
herangezogen werden.

6.3 Baubestand

6.3.1 Nutzung
Historie

Bis zur Errichtung des Seefliegerhorstes der deutschen Luftwaffe wurde das Kasernenge-
lande ,Auf der Freiheit" Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Durch den Bau der Angelner
Kleinbahn um 1882 wurde das Gelande nach Norden abgegrenzt (heute Wanderweg). Im
Nordwesten der Liegenschaft entstand die Lederfabrik Knecht & Wérdemann (heute stadti-
scher Bauhof) mit nach Stden angrenzenden Schlammbecken, die spater als Kldraniage
ausgewiesen wurden. Seit 1920 bestand z.B. das Stabsgebaude (Nr. 43) zunachst als Meie-
rei, spater als Schlachthaus und als Fischfabrik. Im stdlichen Bereich der Flache befanden
sich ein Sportplatz, eine Gaststatte und ein Umkleidehaus mit Tribline (Nr. 46).

Ab 1934/35 diente der Seefliegerhorst der Grundausbildung der Luftwaffe, spater der Marine.
Im Bereich der benachbarten ehemaligen Zuckerfabrik wurden in Hallen Wasserflugzeuge
gewartet. Nach Kriegsende waren auf der Liegenschaft britische und norwegische Einheiten
stationiert (1946-1954). Ab 1953 ging die Liegenschaft in das Eigentum der Bundesrepublik
Deutschland Uber und wurde von 1956 bis Anfang 2004 von verschiedenen Einheiten der
Bundeswehr, z.B. der Luftwaffe und den Pionieren, genutzt.”®

Stidtebauliche Situation

Bebauungsform / Gebdudeform / Geb&dudehdhen / Geschossigkeit

Aufgrund der militarischen Nutzung war das Plangebiet durch eine weitrdumige stadtebauli-
che Struktur gekennzeichnet. Zwischen den Uberwiegend zweigeschossigen Gebauden fin-
den sich z.T. Uberdimensionierte Freiflachen, welche sowohl als versiegelte Fahrzeugstell-
und Rangierflachen als auch in Form grofflachiger Grunflachen ausgebildet sind.

Der Uberwiegende Teil der Gebaude im Plangebiet diente als Unterkunfts-, Verwaltungs- und
Wirtschaftsgebaude und bildet den gréfiten Teil des historischen Gebdudebestandes. Sid-
lich des Noores besteht in dem Gebaudeensemble um das ehemalige Wirtschaftsgebaude
(Nr. 33) der Schwerpunkt der ehemaligen Nutzungen fir Unterbringung und Verwaltung

% GSU Consult, Erstbewertung von Altlastenverdachtsflachen (Phase ), Kaserne ,Auf der Freiheit*, 1994, Flens-
burg; Altlasten und Ristungsaltlasten (Phase lla), Kaserne ,Auf der Freiheit”, 1998, Flensburg
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(Nr. 43) sowie das Offizierswohnheim und der Offiziersclub. Die Gebaudelangen von ca.
50 m definieren einen eher untypischen raumlichen Mafistab im Verhaltnis zum Gebaudebe-
stand der nahe gelegenen Altstadt Schleswigs.

Im Sinne einer Vergleichbarkeit mit dem stadtebaulichen Geflige der Stadt Schleswig kén-
nen verschiedene Teilbereiche des Plangebietes als im Zusammenhang bebaute Areale ver-
standen werden. Die grundstiicksbezogene Bebauung (Maf} der baulichen Nutzung) wurde
fur Teilbereiche erhoben und liegt z.B. im stdlichen Teilbereich bei einer Grundflachenzahl
(GRZ) zwischen ca. 0,06 und ca. 0,24.

Die Angabe dieser niedrigen GRZ spiegelt vor allem die bestehende weitrdumige, gestreute
Baukérperverteilung im Plangebiet wider. Der hohe Versiegelungsgrad durch Hofflachen,
Zufahrten etc. bleibt bei dieser Uberschlagigen GRZ-Bestimmung unbericksichtigt. Der tat-
sachliche Versiegelungsgrad der im Zusammenhang bebauten Flachen ist auf mindestens
30 - 35 % einzuschatzen.

Sudlich der Noor-Mindung bestand eine Hafenanlage, die bis zur Schlieffung der Kaserne
durch die Schleswiger Segelkameradschft e.V. (SSK) als Yachthafen genutzt wurde. Die
friihere Nutzung durch das Pionierbataillon u.a. mit Ubersetz-Fahren wurde 1995 eingestellt.
Der SSK standen ca. 50 Liegeplatze an Stegen und Heckpfahlen zur Verfiigung.?” Eine Wei-
terfihrung der Hafennutzung an dieser Stelle ist nicht geplant. Die ehemalige Hafenanlage
wird vollstdndig zurlickgebaut. In diesem Zusammenhang hat der Landesbetrieb fur Kisten-
schutz, Nationalpark und Meeresschutz darauf hingewiesen, dass die Errichtung, der Ab-
bruch und die wesentliche Anderung von Anlagen an der Kiste explizit auf Kistenschutzan-
lagen gemaR §§ 77 und 78 Landeswassergesetz (LWG) genehmigungspflichtig sind.”®

6.4 VerkehrserschlieRung

6.4.1 Strafen

Die Uberdrtliche ErschlieRung der Stadt Schleswig erfolgt an die Autobahn A 7 (Hamburg-
Flensburg) Uber die Zu- und Abfahrten Schleswig-Jagel und Schieswig-Schuby. Die Stadt
grenzt nordlich an die Bundesstrafien B 201 (Husum-Schleswig-Kappeln) und sldlich an die
B 76 (Kiel-Eckernférde-Schleswig-Flensburg). Westlich tangiert die B 77 (ltzehoe-
Rendsburg-Schleswig) die Stadt.

Derzeit ist das Gebiet nur durch zwei Zufahrten an die Stadt Schleswig angebunden. Das
Kasernengeladnde liegt direkt am Ufer der Schlei und grenzt im Westen an die Altstadt
Schleswigs. Die oértliche Gebietserschlieliung erfolgt Gber die Pionierstralle im Osten (B-Plan
Nr. 88) und den Holmer-Noor-Weg / Knud-Laward-Strafte im Westen.

Die gebietsinterne Erschlieffung des Plangebietes war Uberwiegend der militdrischen Nut-
zung angepasst. Zwischen der westlichen und 6stlichen Hauptzufahrt erstreckt sich die
Haupterschliefung. Sie ist in ihrem Ausbaustandard auf die Aufnahme von Schwerlastver-
kehr ausgerichtet. An diese Haupterschliefung wirken die ErschlieBungen der einzelnen
Teilgebiete ,angehangt‘. Hierzu gehéren die Gebaude der Bereiche sudlich des Holmer Noo-
res.

2 Info Mappe ,Neuer Yachthafen in der Kaserne ,Auf der Freiheit‘, Schleswiger Segelkameradschaft e.V.,
04.12.2001
28 Vgl. Stellungnahme des Landesbetriebes fir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz vom 23.03.2011
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6.4.2 FuB- und Radwege

Die NebenerschlieRung war hinsichtlich der Stralenflhrung, des Bauzustandes und der vor-
handenen Querschnitte auf den militarischen Fahrzeugverkehr ausgerichtet. Die vorhande-
nen Full- / Radwegeverbindungen sind rein funktional, z.B. als Querverbindung zwischen
zwei Gebauden oder Bauensemble.

6.4.3 Ruhender Verkehr

-

Weitere Einschrankungen in Bezug auf eine zivile Nachnutzung bestehen in der z.T. nicht
eindeutigen funktionalen Gliederung zwischen FuR-, Rad- und Kfz-Verkehr und der Uberdi-
mensionierung bestehender Stralen im Gebiet. Hinzu kommt eine z.T. fehlende Trennung
zwischen ruhendem und flieBendem Verkehr parallel zu z.T. Uberdimensionierten Stellfla-
chen.

6.4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Vom Bahnhof Schleswig im Stadtteil Friedrichsberg ist der westliche Zugang zur Kaserne
durch drei Buslinien des ¢ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) erschlossen.

6.5 Stadttechnische ErschlieBung

Die vorgenommene Betrachtung der Ver- und Entsorgung des Plangebietes umfasst die
Strom-, Gas-, Wasser- / Abwasser- und Fernwarmeversorgung.

6.5.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 83 B wurde neu aufgebaut.
Es sind zwei Trafostationen fur die Versorgung des Gebietes gebaut worden. Diese Statio-
nen sind leistungsfahig genug, um das Gebiet mit Strom zu versorgen. Die Mittel- und Nie-
derspannungskabel wurden im Zuge der ErschlieRung neu verlegt.

6.5.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung wurde aufgrund der Versorgung des Gebietes mit Fernwarme aufgege-
ben. Es ist keine Gasleitung vorhanden.

6.5.3 Wasserversorgung

Ein neues Wassernetz ist aufgebaut worden. Die Einspeisung erfolgt vom Westen aus der
Knud-Laward-StraRe und vom Osten aus der Stral’e Auf der Freiheit.

6.5.4 Entwdsserung

Die Schmutzwasserentwasserung ist im Zuge der Neubebauung hergestellt worden. Das

Schmutzwasser wird mittels einer Pumpstation, die auf der im B-Plan ausgewiesen als Fla-
che fur Versorgungsanlagen liegt, weitergeleitet.
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Fir die Grundstlcke im Bebauungsplan Nr. 83 B schreibt die Abwassersatzung der Stadt
Schleswig vor, dass das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt,
zu versickern ist. Die geplante Mulden- und Rigolenentwasserung ist bereits gré3tenteils
baulich umgesetzt worden, somit ist die Regenentwasserung flr den B-Plan Nr. 83 B herge-
stellt. Bei Anderungen / Erweiterungen des B-Plans ist dieses entsprechend zu beriicksichti-
gen und ggf. sind die Entwasserungssysteme zu erweitern.

6.5.5 Fernwirme

-

Ein neues Fernwarmenetz wurde erstellt, es besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang
gemal der Fernwarmesatzung der Stadt Schleswig. Die Einspeisung erfolgt vom Osten aus
der Stralle Auf der Freiheit.

6.6 Sonstige rechtliche und tatséchliche Gegebenheiten im Plangebiet und
in der Nachbarschaft

»  Bebauungsplane
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 (B) - Sudteil - Gebiet zwischen St. Jo-
hanniskloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und Schleiufer — grenzt stdlich an
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 (A) - Nordteil - Gebiet dstlich des
Holmer Noor Weges, stdlich der ehemaligen Kleinbahntrasse bis zum Holmer Noor, mit
dem 6&stlichen Abschluss Planstrale C -. Nérdlich des B-Planes Nr. 83 (A) befinden sich
der Bebauungsplan Nr. 25 llensee, und nordwestlich der Bebauungsplan Nr. 11 Holm.

*  FFH-Gebiet
Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Ostseeférde Schlei, welches als FFH-Gebie
eingestuft ist. Alle Planungen und Vorhaben sind zu Uberpriufen, inwiefern sie zu Beein-
trachtigungen fir das FFH-Gebiet filhren kénnen.

t29

»  Gesetzlich geschiitzter Biotop
Im Geltungsbereich besteht das Holmer Noor als ,gesetzlich geschitzter Biotop” gem.
§ 21 LNatSchG sowie als FFH-Gebiet. Der besonders hochwertige Biotop ist zu erhalten
und in seinen 6kologischen Funktionen zu starken.

»  Ehemalige Lederfabrik

Das Grundstiick der ehemaligen Lederfabrik (Holmer-Noor-Weg 7) wurde durch die Un-
tere Bodenschutzbehérde als altlastenverdachtige Flache (gem. § 2 Abs. 6 BBodSchG)
eingestuft und soll in das Boden- und Altlastenkataster des Kreises Schleswig-Flensburg
aufgenommen werden.* Dariiber hinaus besteht eine Schadstoffquelle (Kontaminati-
onsverdachtsflache) sudlich des stadtischen Bauhofes und der ehem. Kreisbahntrasse
(Bereich ehem. Abwasserklarbecken Lederfabrik) im Nordwesten des Geltungsberei-
ches des B.Plans Nr. 83 (A) - Nordteil -. Die Malknahmen zur Sicherung der Altlast
(ehem. Absetzbecken der Lederfabrik) sind 2009 durchgefiihrt worden.®’

3 vgl.: NATURA 2000, Vorschidge des Landes Schleswig-Holstein, Stand 12/1999, Landesamt fiir Natur und
Umwelt des Landes Schleswig-Holstein; - FFH-Richtlinie- (92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992). Das Netz
Natura 2000 soll aus Gebieten gemaR der FFH-Richtlinie -FFH-Gebiete- und der EG-Vogelschutzrichtlinie -EG-
\ogelschutzgebiete- bestehen

0 Kreis Schleswig-Flensburg, Fachdienst Abfall und Bodenschutz, Schreiben vom 16. Marz 2004

8 vgl. Stellungnahme des Kreises Schieswig-Flensburg vom 19.04.2011
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®

Militarischer Flugplatz Jagel

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 83 (A) liegt innerhalb des Bauschutzbereiches
fur den militarischen Flugplatz Jagel, sowie im Wirkungsbereich von Flugsicherungsan-
lagen. Sollte das Aufstellen von Baukranen notwendig sein, ist dieses bei der Wehrbe-
reichsverwaltung Nord, Militarische Luftfahrtbehérde, Hannover als zustandige militari-
sche Luftfahrtbehérde zu beantragen.

Hochwasserschutz*

Der héchste bekannte Wasserstand am Pegel Schleswig betrug am 13.11.1872 NN +
3,25 m. Bei einem dhnlichen Hochwasser, wobei noch eine sakulare \Wasserstandshe-
bung von etwa 0,25 m im Jahrhundert zu berlcksichtigen ist, werden Gebaude und An-
lagen in einem Gelande unter dieser H6he dem Ostseehochwasser und seinen Folgeer-
scheinungen ausgesetzt sein. An der Schlei- und Ostseekuste sind unter NN + 3,50 m
liegende Flachen als Uberflutungsgefahrdete Gebiete zu bezeichnen, wenn ein ausrei-
chender Landesschutzdeich fehlt (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB). Die als Uberflutungsgefahr-
dete Gebiete ausgewiesenen Flachen, fur die kein Deichschutz hergestelit wird, sind von
jeder neuen Bebauung freizuhalten. Das gilt nicht, wenn das Baugeldnde sturmflutsicher
aufgehoht wird. Rdume, die fir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
mussen eine FuBRbodenhdhe von mindestens NN + 3,50 m aufweisen. Die Gebaude sind
gegen Wellenkrafte, Untersptlung und Eisgang besonders zu sichern. Sofern keine
standsichere Bauweise der Gebaude besteht und Menschen sich deshalb bei Hochwas-
ser auf ein sicheres Niveau héher als NN + 3,50 m evakuieren kénnen, sind Fluchtwege
aulerhalb auf ein Niveau héher als NN + 3,50 m zu schaffen. Tiefgaragen und Kellerge-
schosse sind entsprechend der aktuell geltenden baulichen Anforderungen herzustellen
und gegen Auftrieb zu sichern. Bei Tiefgaragen sollte eine Abschottung vorgesehen
werden. Unter dem Niveau NN + 3,50 m sind Vorkehrungen zu treffen, dass Abwasser
und Schadstoffe nicht in die Ostsee eingetragen werden kénnen. Fir die bereits vorhan-
dene Bebauung, die fur den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt ist, sind
leicht zugangliche und sichere Fluchtmdglichkeiten innerhalb der Gebaude zu sturmflut-
sicheren Stockwerken oder aufierhalb davon zu sturmflutsicheren Sammelplatzen zu
schaffen.

Nutzungsverbote gemaR § 78 LWG

An der Kiste besteht gemaf § 78 LWG grundséatzlich ein Nutzungsverbot. Danach ist es
verboten auf Kistenschutzanlagen, in den Dlnen, auf den Strandwéllen sowie an Steil-
ufern und innerhalb eines Bereiches von 50 m landwarts der oberen Béschungskante u.
a. Anlagen jeder Art zu errichten, wesentlich zu andern oder aufzustellen, sowie Materi-
al, Gegenstande oder Gerate zu lagern oder abzulagern. Ausnahmen koénnen jedoch
zugelassen werden, wenn keine Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit, insbe-
sondire der Belange des Kustenschutzes oder der 6ffentlichen Sicherheit zu erwarten
sind.

% vgl.: Hinweise der Wehrbereichsverwaltung Nord, vom 9.6.08

% vgl. Hinweise des Landesbetriebes fur Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein, vom
21.05.2008

* Vgl. Stellungnahme des Landesbetriebes fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz vom 23.03.2011
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7 Planungskonzept

7.1  Stidtebauliches Zielkonzept

Das stadtebauliche Zielkonzept stellt die Perspektive einer stadtebaulichen Entwicklung fir
den sudwestlichen Teilbereich der ehemaligen Kaserne dar. Das Nutzungsschema flr das
Plangebiet orientiert sich einerseits an den festgestellten Bedarfen fur Bildung, Wohnen,
Sport, Freizeit / Tourismus und Dienstleistungen sowie andererseits an den dargesteliten
Entwicklungseinschrankungen. Diese haben eine Beachtung des FFH-Gebietes Holmer
Noor / Schlei und der Sondernutzungen Sport / Freizeit zur Folge.

Neben der Entwicklung einer hohen Lebensqualitat zwischen ,Grin und Wasser* ist eine
Funktionstrennung von ggf. [Brmemittierenden Nutzungen und eventuell angrenzender
Wohnbebauung wesentlich, um gegenseitige Entwicklungseinschrankungen auszuschlieRen.
Daneben lasst das Konzept eine stufenweise zeitliche Entwicklung sowohl des Plangebietes
ndrdlich und sidlich des Holmer Noores als auch innerhalb dieser Bereiche zu.

Fur den 6stlich an den Geltungsbereich grenzenden Liegenschaftsteil wird eine weitere bau-
liche Entwicklung bzw. Nachnutzung geplant (B-Plan Nr. 88), welche sich an den derzeitigen
Zielen des Bebauungsplanes Nr. 83 (B) orientieren soll.

Zur Umsetzung der beabsichtigten Nutzungen wurden teilweise bestandsorientierte Bau-
strukturen und ein ebenfalls am Bestand orientiertes, grundlegend angepasstes Erschlie-
RBungssystem erarbeitet. Neben den Nutzflachen bildet die Grinstruktur den Ubergang zum
angrenzenden Wasser- und Naturraum. Sie dient als Ausgleichsflache flur landschaftspflege-
rische MalRnahmen sowie teilweise kleinrdumlichen klimatischen Aspekten. Unter Bertck-
sichtigung der erhaltenswerten Griinstrukturen nérdlich und sidlich des Holmer Noores wer-
den im Plangebiet des B-Planes Nr. 83 (B) Wegeverbindungen sowohl entlang der Schlei
(Uferwanderweg) als auch querend durch das Gebiet in Verbindung der rdumlichen Achse
Altstadt - Holm - St.-Johannis-Kloster — Regattaplatz gefiihrt. Durch den Wasserlauf des
Holmer Noores ist eine direkte Vernetzung der Grinstrukturen mit der Schlei gegeben.

Der Geltungsbereich grenzt im Bereich des nordlichen FFH-Gebietes Holmer Noor an das
Grundstuck der Oberschule (Teilbereich B-Plan Nr. 83 (A)). Auf diesem Grundstiick wurden
bereits eine integrierte Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe sowie zugehoérige Schul-
sportanlagen sowie Gartenbereiche (offene Klassenzimmer) errichtet.

Auf den sudlichen Bauflachen liegt der Schwerpunkt der Entwicklung in der Ausbildung eines
hochwertigen Wohngebietes, in welchem durch die stadtebauliche und architektonische Ge-
staltung die Nahe der Schlei (Wohnen am Wasser) besonders berlicksichtig wird. Um dieses
zukunftige Stadtquartier auch zu einem attraktiven Ort der Freizeitgestaltung werden zu las-
sen, ist die Errichtung gastronomischer Betriebe (z.B. durch Umnutzung des ehemaligen
Offizierscasinos) vorgesehen.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen
wesentliche Umstrukturierungen, wie umfanglicher Abbruch von Gebauden, Stralenum- und
—neubau, grofl¥flachige Entsiegelungsmalnahmen und ggf. notwendige Grundstlicksneubil-
dungen vorgenommen werden.
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7.2  Griinordnerisches Zielkonzept

Die Zielsetzungen des Landschaftsrahmenpianes und des Landschaftsplans (vgl. GOP, Kap.
3) bilden die Grundlage fur das grunordnerische Zielkonzept. Aus Sicht der Griinordnungs-
planung ergeben sich folgende ,drtliche* Ziele und Erfordernisse des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, um die Auswirkungen der geplanten Bebauung des Geltungsbereiches
zu mindern bzw. auszugleichen:

»  Schutz und Optimierung dkologisch wertvoller Strukturen (z.B. Feuchtgebiete, standort-
gerechte Gehdlzbestande, Gewasser und Wasserflachen):;

» Schutz und Schaffung von Vernetzungsbeziehungen bzw. Biotopverbundelementen
(z.B. Trittsteinbiotope);

»  Verbesserung der mikro- und mesoklimatischen Situation;
»  Erhalt und Entwicklung von standortgerechten Gehdlzbestanden;
* Erhalt bzw. Schaffung von Griinbereichen innerhalb und auRerhalb bebauter Bereiche;

»  Sorgféltige Einfligung der baulichen Anlagen in die vorhandene landschaftliche Situation
unter Beachtung der Reliefsituation;

¢ Ruckbau- und EntsiegelungsmalRnahmen sowie
+ Offentliche Durchwegung und Erreichbarkeit.

Die notwendigen AusgleichsmafRhahmen bedurfen einer Orientierung an dem Zielsystem fir
den betroffenen Landschaftsraum.

7.3 Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet wird zuklnftig Uber die Planstraf’e A an das vorhandene o6rtliche Erschlie-
Bungsnetz und die bestehenden und zukinftigen Ver- und Entsorgungsanlagen angebun-
den.

Das Plangebiet ist zukunftig direkt an das értliche Hauptverkehrsnetz angebunden. Das stad-
tebauliche Grundmuster stellt eine bestandsorientierte und damit kostensparende L&sung
dar. Das ErschlieRungssystem baut auf einer west-ost verlaufenden Hauptachsen (Planstra-
Re A) sudlich des Holmer Noores auf. Damit sind alle Grundstlicke im Plangebiet erschlos-
sen. Eine quartiersinterne VerkehrserschlieRung im sldlichen Plangebiet erfolgt iber 6ffent-
liche oder private Anliegerstrafien. Die Planstralle C (B-Plan Nr. 83 (A)), norddstlich des Gel-
tungsbereiches, dient der Querverbindung und gesicherten ErschlieRung nach Norden (Uber
Planstralle B an die Stral3e llensee) - auch Uber den Geltungsbereich hinaus.

Private ErschlieRungsflachen (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) mit Geh- oder
Fahrrechten zu Gunsten der Aligemeinheit (V-1 und V-2) bestehen sudlich der Bauflache
WA1 und zwischen den Baufeldern MI3 und MI4 sowie dem Uferbereich der Schlei, um die
beabsichtigte fulllaufige Querungsméglichkeit des sldlichen Plangebietes von Am St. Jo-
hanniskloster / Holmer-Noor-Weg bis zur Schlei zu ermdglichen.

Die HauptstralRen sollen mit einer Breite von 3,25 m je Fahrspur ausgebaut werden. Die
Ausstattung (Querschnittsgestaltung mit StraRenbaumen, Geh- oder Radwegeausbau) un-
terscheiden sich und sind nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Durch die geplanten Nutzungen wird flr den ersten Entwicklungsabschnitt der Kaserne in-
nerhalb des Bebauungsplanes Nr. 83 ein Neuverkehr (Planstralen A, B, C) von durch-
schnittlich ca. 1.800 Kfz / 24h erzeugt. Vor diesem Hintergrund ist ein Anstieg der Verkehrs-
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menge zu ca. 60% auf dem Holmer-Noor-Weg und zu ca. 40% auf der Pionierstral’e (ehe-
malige Ostliche Kasernenzufahrt) anzunehmen. Die Verkehrsmenge wirde sich auf dem
Holmer-Noor-Weg von derzeit ca. 3.450 Kfz / 24h auf ca. 4.530 Kfz / 24h und auf der Pio-
nierstralie von derzeit ca. 1.600 Kfz / 24h auf ca. 2.320 Kfz / 24h erhéhen. Eine Zunahme
der Emissionspegel entlang der Strallen gegeniber dem Status Quo ist nur in sehr geringem
Umfang zu erwarten.

Kfz-Stellplatze werden im offentlichen Strallenraum errichtet. Dartber hinaus werden fur die
Bebauung bzw. Nutzung der Flachen MI4 und MI5 Fiachen fur Stellplatze gesondert ausge-
wiesen. -

Innerhalb des Plangebietes wird das Pumpwerk zur Abwasserableitung (gem. § 5 Abs. 2 Nr.
4, § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) erhalten. Das Regenwasser wird Uber eine Mulden- und Rigo-
lenentwasserung abgeleitet.

Anfallende Abfalle werden wiederverwertet oder beseitigt. Bei der Beseitigung wird von einer

ausreichenden Kapazitét der in Frage kommenden Deponien / Verwertungsanlagen ausge-
gangen.
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8 Begriindung der wesentlichen Festsetzungen - | Planungsrechtliche
Festsetzungen

8.1  Art, MaR und Umfang der baulichen Nutzungen

8.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiéte dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

»In den allgemeinen Wohngebieten mit der Kennzeichnung ,WA1, WA2a, WA2b, WA3a,
WA3b, WA4a, WA4b, WAba, WA5b, WA6, WA7, WAS8* sind Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungswesens, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen nicht zuldssig.” (gem. § 4 Abs.2 Nr. 3 und
Abs.3 Nr. 1,3,4,5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO).

Textliche Festsetzung Ziffer | 1
Begriindung

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind nur Nutzungen gemaR § 4 (2) Nr. 1 und Nr. 2
sowie eingeschrankt Nr. 3 BauNVO zulassig. Dadurch wird dem Gebietscharakter Rechnung
getragen und sichergestellt, dass nur wohnvertragliche Nutzungen zuldssig sind. Insbeson-
dere sollen Funktionen mit erhéhter Besucher- oder Kundenfrequenz eingeschrankt werden.
Die ausgeschlossenen Nutzungen finden ausreichend Entwicklungschancen und bessere
stadtebauliche Verknipfungen in anderen Baugebieten der Stadt Schleswig.

»In den allgemeinen Wohngebieten mit der Kennzeichnung ,WAZ2a, WA2b, WA3a, WA3D,
WA4a, WA4b, WAba, WASb, WAE" sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zulédssig."
(gem. § 4 Abs.2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVQ).

Textliche Festsetzung Ziffer | 2
Begriindung

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zulas-
sig, um dem besonderen Ruhebedirfnis der Bewohner in den Gebieten gerecht zu werden.
UbermaBiger Quell- und Zielverkehr soll vermieden werden. Die ausgeschlossenen Nutzun-
gen finden ausreichend Entwicklungschancen und bessere stadtebauliche Verkntpfungen in
angrenzenden oder anderen Baugebieten der Stadt Schieswig.

Mischgebiet (Ml) gemaR § 6 BauNVO

Das Gebiet dient vorwiegend dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

,In den Mischgebieten mit den Kennzeichnungen ,MI2, M3, M4, M5 sind Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergnigungsstétten (im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
nicht zuléssig." (gem. § 6 Abs.2 Nr. 5, 6, 7 u. 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO).

Textliche Festsetzung Ziffer 1 3

Begriindung

Die Einschrankungen sollen das Planungsziel einer Mischnutzung unterstitzen. Insbesonde-
re sollen Funktionen mit erhéhter Besucher- oder Kundenfrequenz auf ausgewahlte Bereiche
berticksichtigt als auch eingeschrankt werden. Hierbei werden die besonderen Lagen der
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Baugebiete mit dem zentralen Bereich (Mi2) sowie die pradestinierten uferseitigen Bereiche
(MI3, Ml4, MI5) bertcksichtigt. Die Ausweisung von larmempfindlichen Mischgebieten zwi-
schen der Planstrale G und dem Schleiufer soll in der ufernahen Lage am ,Regattaplatz
nicht stérende gewerbliche Nutzungen im Zusammenspiel mit der maritimen touristischen
Pragung zulassen.

8.1.2 Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB})

Zuldssige Grundflache

,in den allgemeinen Wohngebieten mit der Kennzeichnung JWA2a, WA2b, WA3a, WAS3b,
WA4a, WA4b, WAba und WA5b®ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der GRZ bis 0,7
zuldssig” (gem. § 19 Abs.4 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.3 BauNVO).

Textliche Festsetzung Ziffer | 4

Begriindung

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet wird eine Uberschreitung der GRZ bis zum Wert
von 0,7 festgesetzt. Die Ausnutzung der GRZ beriicksichtigt insbesondere Nebenanlagen
wie Terrassen, Stellplatze, Garagen und sonstige versiegelte Flachen. Maligebend flr die
baulichen Anlagen sind die Baugrenzen der Planzeichnung.

Die Ausnutzung der GRZ lasst sich stadtebaulich begriinden. So heildt es in der Auslobung
der Stadt Schleswig zum Stadtebaulichen Realisierungswettbewerb®: ... Die Gestaltung
dieses Ortes soll daher durchaus urbane und differenzierte Siedlungsqualitaten aufweisen
und diese bis an die Stid-Ost-Spitze und den Hafen heranfiihren.* Weiter heildt es: ,Eine
Auseinandersetzung mit regionalen und traditionellen Gebaudetypologien und Architekturen
wird erwartet. Hierzu wird insbesondere auf die Siedlungsstruktur des Holms und dessen
typische stadtebauliche und architektonische Gestaltelemente verwiesen®.

Daneben heilt es in der schriftlichen Beurteilung des Preisgerichts®®: ,Die beispielhaften
Vorschlage fur die Reihenhausbebauung und die Punkthauser sind grundrisslich und archi-
tektonisch in sich schlissig und anspruchsvoll.” Weiter heif’t es: ,Insgesamt prasentiert diese
Arbeit ein sehr robustes stadtebauliches Konzept, das im Zuge der weiteren Projektentwick-
lung (mehrere Baustufen) belastbar ist.”

Hoéhe der baulichen Anlagen gemaR § 18 BauNVO

In der Planzeichnung wird die Héhe der baulichen Anlagen durch Planeintrag der zulédssigen
Vollgeschosse sowie folgendermafien bestimmt:

LFUr die Flache mit der Kennzeichnung "A-B-C-D" im Mischgebiet "MI5" ist die Erstellung
einer Terrasse oberhalb der Gelédndefldche zuldssig” (gem. § 20 Abs.3 BauNVO i.V.m § 4
Abs. 2 Nr.2 BauNVO).

Textliche Festsetzung Ziffer 1 5
Begriindung

Im festgesetzten Baugebiet ,MI5“ soll ein der Versorgung des Gebietes dienender gastrono-
mischer Betrieb gewahrleistet werden. Gleichzeitig wird die Umnutzung des ehemaligen Offi-

% vgl.: Auslobung zum Stadtebaulichen Realisierungswettbewerb Wohngebiet ,Auf der Freiheit* in Schleswig,
Januar 20086, S. S. 36 ff.

% vgl.: Wettbewerbsdokumentation zum Stadtebaulichen Realisierungswettbewerb Wohngebiet ,Auf der Freiheit*
in Schleswig, September 2006
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zierscasinos gesichert’’. Um den Naturraum des Schleiufers in diesem Bereich fur die Bur-
ger und Besucher des Stadtteils erlebbar zu gestalten, wird die Mdglichkeit groRzigiger Frei-
sitzgelegenheiten im Zusammenhang mit dem gastronomischen Betrieb gewahrleistet.

LFur die allgemeinen Wohngebiete "WAZ2a" "WA3a" "WA4a" und "WA&a" wird fir alle
Gebéude die maximale Hoéhe fiir die Oberkante baulicher Anlagen iber NN von 12,5 m
festgesetzt." (gem. §18 Abs. 1 BauNVO,).

Textliche Festsetzung Ziffer | 6
Begriindung

-

Die Oberkante baulicher Anlagen bezieht sich auf Wohngebiete mit Flachdachern und flach
geneigten Déachern (siehe Textliche Festsetzung Il 1). Auf Basis des Ergebnisses des stad-
tebaulichen Realisierungswettbewerbes soll entlang der ringférmigen HaupterschlieRungen
(Planstralen D und G) im Vergleich zu den innen liegenden Baufenstern eine hdhere Ge-
schossigkeit erméglicht werden. Die Bauhéhenbeschrankung geht von einer maximal zulas-
sigen Bauhdhe von ca. 9 m Uber Geldndeoberkante im Rahmen der zuldssigen Vollge-
schosszahl aus.

Fur die allgemeinen Wohngebiete ,WA2b*, ,WA3b*, ,WA4b* und ,WA5b* wird die Zahl der
Vollgeschosse flr die Reihen-, Doppel- und Einzelhduser auf maximal zwei beschrankt.

LFr die allgemeinen Wohngebiete "WA2b", "WA3b", "WA4b" und "WA5b" werden fiir alle
Gebédude die maximalen Hbhen baulicher Anlagen tiber NN mit einer Firsth6he von
13,5 m festgesetzt.” (gem. §18 Abs. 1 BauNVO).

Textliche Festsetzung Ziffer | 7
Begriindung

Auf Basis des Ergebnisses des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbes soll entlang der
inneren Anliegerstralen (Planstralen E und H) im Vergleich zu den auf3en liegenden Bau-
fenstern eine geringere Geschossigkeit erreicht werden.

Die Festsetzung ,Firsthéhe® entspricht der beabsichtigten zuldssigen (Sattel-) Dachform ge-
malf der Textlichen Festsetzung Il 2. Damit wird eine maximale Firsthdhe von ca. 10 m Uber
Gelandeoberkante im Rahmen der zuldssigen Vollgeschosszahl ermdglicht.

FUr das Mischgebiet ,MI2* wird durch die Planzeichnung die Zahl der Vollgeschosse auf ma-
ximal drei beschrankt. Diese Einschrankung orientiert sich an den Geschosshdhen der west-
lich und &stlich angrenzenden Wohngebiete.

Hinweis

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fir den Flugplatz Jagel sowie im
Wirkungsbereich militarischer Flugsicherungsanlagen. Gegen die Planung bestehen keine
grundséatzlichen Bedenken. Das Aufstellen von Baukrénen ist bei der Wehrbereichsverwal-
tung Nord zu beantragen.

8.1.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Im Bebauungsplan Nr. 83 (B) - Siudteil - wird von der Festsetzung der Bauweise Gebrauch
gemacht, um die gestalterischen Mallgaben der Ergebnisse des durchgefilhrten stadtebauli-

% ygl.: Auslobung zum Stadtebaulichen Realisierungswettbewerb Wohngebiet ,Auf der Freiheit* in Schleswig,
Januar 2006, S. S. 36 ff. u. S.40

4. Entwurf Stand: August 2014




Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 83 (B) - Stdteil Seite 38
- Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und Schieiufer -

chen Wettbewerbes zu sichern. Der stadtebauliche Entwurf geht von der Offnung und Erleb-
barkeit des Schieiufers aus.

Durch die Planzeichnung wird fir die Baugebiete WA1, WA2a, WA2b, WA3a, WA3Db, WA4a,
WA4b, WA5a, WA5Sb, WAB, WAS sowie MI3, MI4 und MI5 die offene Bauweise festgesetzt
(gem. § 22 Abs. 2 BauNVO). Das stadtebauliche Grundmuster leitet sich aus dem bestehen-
den ErschlieBungsmuster ab. Flr die Baufelder WA1, WA2a, WA2b, WA3a, WA3b, WA4a,
WA4b, WA5a, WA5b, WAB und WAS8, WA9a, WASb, WA10a und WA10b wird von einer Be-
bauung durch Reihen-, Doppel- und Einfamilienhduser ausgegangen. Die Lange der Haus-
formen darf 50 m nicht Uberschreiten. Im Bereich der Baugebiete MI3, Mi4 und MI5 sollen
ebenfalls die zusammenhangenden Baufluchten 50 m nicht Gberschreiten.

Durch die Planzeichnung wird flr die Baugebiete mit der Kennzeichnung ,WA7“ und ,MI2*
die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Gebaude und Hausfor-
men dUrfen eine gréere Lange als 50 m besitzen. Malgeblich sind die Baugrenzen im Sin-
ne von Baufensterausweisungen (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO). Die festgesetzte abweichende
Bauweise tragt den BedUrfnissen der geplanten Nutzungsarten sowie gréfieren Bauformen
Rechnung, da grundsatzlich die Regelungen der offenen Bauweise gelten mit der Abwei-
chung, dass gréRere Gebaudeldngen zuldssig sind. Im Plangebiet wird durch die festgesetz-
ten Baufenster eine maglichst weitreichende Flexibilitat fur die Verwirklichung der als zulas-
sig geplanten Nutzungen angestrebt.

8.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen und Baulinien definiert. Dabei
werden grofizligig Uberbaubare Flachen festgesetzt, die fur die betreffenden Baugrundsti-
cke keine zu engen Rahmenbedingungen festlegen. Dies ermoglicht eine grofitmogliche Fle-
xibilitdt der Grundstlcksnutzung. Ferner entsprechen die Bauflachen in ihrer Lage und Gré-
Re den stadtebaulichen Erfordernissen von Wohn~ und Mischnutzungen.

Es ist davon auszugehen, dass in Teilbereichen Bodenneuordnungen erforderlich werden.
Zukinftige Grundstiicke mussen so gebildet werden, dass nach Lage, Form und GréRe fur
die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmafige Flachen entstehen. Bei Teilung oder Zu-
sammenlegung sind die Grundsticke so zu bilden, dass die GRZ ausgeschépft werden
kann. Ist dies aufgrund der Lage oder GrofRe von Grundstiicken nicht méglich, ist die Bau-
grenze fur die bauliche Nutzung mafigebend.

Durch die Planzeichnung wird eine feste Bauflucht mittels Baulinien (gem. § 23 Abs. 2
BauNVO) an den Planstraf’en D, E, G und H als Raumkante des Baufeldes zwingend defi-
niert.

Alle weiteren Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO) dienen einer beabsichtigten ,Bau-
flucht” entlang von offentlichen oder internen Verkehrsflachen, notwendigen Abstadnden zu
Versorgungsleitungen sowie entlang von Vegetationsflachen.

LIn den allgemeinen Wohngebieten ,WAZ2a*, ,WA2b", \WA3a*“ ,WA3b" ,WA4a“ ,WA4b"
WAbBa", \WASLb* kénnen untergeordnete Bauteile der Baukdérper bis zu 0,25 m vor bzw.
hinter die Baulinie gesetzt werden.”

Textliche Festsetzung Ziffer | 8
Begriindung

Die zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichteten Gebaudeteile eines Baukdrpers sind
zwingend auf der Baulinie zu errichten. Vor dem Hintergrund von ortstypischen Gestal-
tungsmerkmalen (z.B. Utlucht) wird ein Vor- oder Zurlicktreten von untergeordneten Gebau-
deteilen des Hauptgebaudes in einem Ausmalf bis zu 0,25 m erméglicht.
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,In den allgemeinen Wohngebieten kénnen ausnahmsweise Terrassen bis 0,80 m vor die
Baugrenze treten.”

Textliche Festsetzung Ziffer | 9
Begriindung

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet wird neben der Uberschreitung der GRZ (siehe
Textliche Festsetzung | 4) eine ausnahmsweise Ubertretung der Baugrenze auf Basis des
Ergebnisses des stadtepaulichen Realisierungswettbewerbes festgesetzt. Diese Uberschrei-
tung lasst sich stadtebaulich begriinden: Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet wird von
einer Bebauung durch Reihen-, Doppel- und Einfamilienhauser ausgegangen. GemaR des
stadtebaulichen Realisierungswettbewerbes entstehen im Zusammenhang mit diesen Ge-
bauden Terrassen und aufgestanderte Balkone, die zu ca. 80 cm Uber das Baufenster ragen.

8.1.5 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen leiten sich aus der Planzeichnung ab Langs der
west-ost verlaufenden Abschnitte der Planstralen D und G sowie Planstralie F tritt die Bau-
grenze gemessen von der nérdlichen oder stdlichen Stralenbegrenzungslinie um 2,0 m bis
10,80 m zurlick. Die differierenden Abstdnde ergeben sich aus den Ergebnissen des stadte-
baulichen Realisierungswettbewerbs. Die vorgelagerten Flachen kénnen als Vorzone flr
BegriinungsmaflRnahmen oder fur Stellplatze genutzt werden.

Zwischen den einzelnen Baufenstern der Wohngebiete bieten die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen in einem Abstand von mindestens 3,0 m Platz. Die Errichtung der Bau-
kdrper erfolgt gemanl den Vorschriften der Landesbauordnung Schleswig-Holstein.

,Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs.1 und Abs. 2 BauNVO sind auf den nicht tiberbauba-
ren Grundstiicksflachen im gesamten Geltungsbereich, mit Ausnahme von Anlagen flir
Kleintierhaltung, zulédssig.” (gem. § 12 Abs.6 BauNVO und § 23 Abs.5 BauNVO)

Textliche Festsetzung Ziffer | 10

Begriindung

Die Baufelder werden unter Wahrung der stadtebaulichen Ziele méglichst flexibel und grof3-
zigig festgesetzt. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen der Wohnbauflachen
werden Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs.1 BauNVO zugelassen. Anlagen fur Kleintierhal-
tung sind im gesamten Geltungsbereich nicht zuldssig, da diese dem Nutzungszweck des
Baugebietes, welches vornehmlich dem Wohnen dient, nicht entsprechen.

8.1.6 Stellung der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

,In den Baufeldern mit der Kennzeichnung "WA2b", "WA3b", "WA4b" und "WA5b" miissen
die Baukdrper giebelstdandig zu den &ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet werden."
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Textliche Festsetzung Ziffer | 11
Begriindung

Diese Festsetzung begriindet sich aus der gestalterischen Anforderung, die sich einerseits
aus den Vorgaben des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbes® und andererseits aus
den ortlichen Gegebenheiten ableitet.

®ygl.: Auslobung zum Stadtebaulichen Realisierungswettbewerb Wohngebiet ,Auf der Freiheit" in Schleswig,
Januar 2006, S. S. 36 ff.
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8.2 Griinordnung

Die Begrindung des Grunordnungsplanes (GOP) ist auf den urspriinglichen Zustand und auf
das planerische Gesamtkonzept des Bebauungsplanes Nr. 83 ausgelegt und bleibt in den
wesentlichen Teilen unverandert. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund der Zielset-
zung, beide Teile des urspriinglichen Bebauungsplanes in absehbarer Zeit zur Satzung zu
beschlieRen, im Sinnzusammenhang angemessen.

Im Griinordnungsplan™(GOP)* zum Bebauungsplan werden Minderungs- bzw. Ausgleichs-
maflinahmen vorgeschlagen, um den Auswirkungen der geplanten Bebauung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zu begegnen. Diese werden in der Mehrheit als Festsetzungen
im Bebauungsplan verankert. Gemald einer Abwagung werden in Teilen diese MalRnahmen
als Hinweise dargestelit.

Die folgenden textlichen Festsetzungen entsprechen den vorgeschlagenen MaRnahmen des
GOP. Mit den Festsetzungen der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden wichtige 6kologische Ausgleichsfunktionen erfullt.

Die geplanten Gehdlzpflanzungen dienen der Kompensation von Landschaftsbildbeeintrach-
tigungen und Gehdlzverlusten durch die geplante Bebauung im Geltungsbereich.

Durch die allgemeine Erhéhung des Grinanteils wird auch eine Verbesserung der mikrokli-
matischen Situation erreicht.

Die Schaffung bzw. Erhaltung von Gehdélzflachen innerhalb des Geltungsbereichs dient der
Entwicklung von ,Insel- und Trittsteinbiotopen® und stitzt somit die Vernetzung von Bio-
topverbundsystemen.

Angestrebt wird eine méglichst rasche und dichte Eingrinung mit ausschliel3lich einheimi-

schen, standortgerechten Baumen und Strauchern.

8.2.1 Maflhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

,Die Fldche ,M3", Holmer Noor und Mihlenbach, ist zu erhalten. Eingriffe, die diese Fla-
che beeintrachtigen, sind unzuléssig.

Die naturfernen Bachabschnitte des Mihlenbachs sind unter Beriicksichtigung naturnaher
Gestaltungsprinzipien zu renaturieren.

Die Einleitung von nicht verunreinigten Niederschldgswéssern aus dem Bereich ,SO1 ist
zuléssig. :

Nicht einheimische Gehélze entlang der PlanstralBe A sind zu entfernen und durch stand-
ortgerechte, einheimische Gehélze der Pflanzliste zu ersetzen.*

Textliche Festsetzung Ziffer 1 12
Begriindung

Die Flachen sind zu erhalten und der natiirlichen Sukzession zu iberlassen. Die naturfernen
Bachabschnitte des Mihlenbachs sind unter Beriicksichtigung naturnaher Gestaltungsprinzi-
pien zu renaturieren.

Die Sicherung der Flache und die Renaturierung naturferner Strukturen dienen der Férde-
rung und Unterstltzung der Entwicklungsziele des Holmer Noors als Teil des FFH-Gebiets
,ochlei* (z.B. Erhaltung weitgehend ungestérter Bereiche und natirlicher Prozesse).

% vgl.: PCU Partnerschaft a.a.0.
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Durch die Einleitung nicht verunreinigter Niederschlagswasser wird eine Stitzung und Forde-
rung des Wasserhaushalts des Holmer Noors erreicht.

Die Entfernung nicht einheimischer Gehdlze entlang der Planstralle A dient der Foérderung
einheimischer Tier- und Pflanzenarten innerhalb des Holmer Noors als Teil des FFH-
Gebiets.

sInnerhalb der Fldche ,M4*, Renaturierung Miihlenbach, sind die naturfernen Bachab-
schnitte des Miihlenbachs unter Bertlicksichtigung naturnaher Gestaltungsprinzipien zu
renaturieren. Die einheimischen, standortgerechten Gehdlze der Flache sind zu erhalten.
Eingriffe, die diese einheimischen, standortgerechten Gehdlze gefdhrden, sind unzulds-

sig.

Innerhalb der MalBnahmenfldche sind mindestens 70 % der nicht mit Gehélzen bestande-
nen Flache als geschlossene Gehdlzpflanzung aus Bdumen und Strduchern aus einhei-
mischen, standortgerechten Arten der Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind 1 Baum und 40 Strducher pro angefangene 100 m? Pflanzflédche zu pflanzen.

Versiegelungen innerhalb der MaBnahmenfldche sind zu entfernen.

Entlang der PlanstraBe G sind Bdume (Hochstdmme, Stammumfang 18-20 cm) alleeartig
zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 10,00 m.”

Textliche Festsetzung Ziffer | 13
Begriindung

Die naturfernen Bachabschnitte des Muhlenbachs sind unter Bertcksichtigung naturnaher
Gestaltungsprinzipien zu renaturieren.

Die Sicherung der Flache und die Renaturierung naturferner Strukturen dienen der Forde-
rung und Unterstitzung der Entwicklungsziele des Holmer Noors als Teil des FFH-Gebiets
»ochlei* (,lebensraumtypische Strukturen und Funktionen v.a. der 6kologischen Wechselwir-
kungen mit amphibischen Kontaktlebensrdumen wie Salzwiesen, Strandwaéllen, Stranden,
Getreibselsdumen mit Annuellen, Steilkisten, Feuchtgriinland, Hochstaudenfluren, (Brack-)
Réhrichten, Gehdlzbestanden, Pioniergesellschaften und Mindungsbereichen).

Die Gehdlzpflanzungen aus Baumen und Strauchern (auf 70 % der Flache 1 Baum und 40
Straucher pro angefangene 100 m? Pflanzflache) und der Riickbau versiegelter Flachen sol-
len die Herstellung einer 6kologisch hochwertigen Flache erméglichen, die eine Abschirmung
des MiUhlenbachs als Teil des FFH-Gebiets zu den umliegenden Nutzungen bewirkt.

8.2.2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

,Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu
erhalten.”

Textliche Festsetzung Ziffer | 14
Begriindung

Die Festsetzung dient der allgemeinen Durchgriinung des Baugebietes im Sinne des Land-
schaftsbildes, gesunder Wohn- und Lebensbedingungen und der Vernetzung von Vegetati-
onsbereichen.

4. Entwurf Stand: August 2014




Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 83 (B) - Sidteil Seite 42
- Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und Schieiufer -

LAn der riickwértigen Grenze der Baugrundstiicke ,WA2a“, \WA2b" ,WA3a" ,WA3b"
VA4a® WA4b®, WA 5a* ,WA5b® sowie entlang der Grundstiicksgrenzen zu Gehrech-
ten (,G1-G4") sowie Erhaltungsflachen (,E4% ,E5“ ,E7° ,E8) und an der nérdlichen
Strallenbegrenzungslinie der west-ost verlaufenden Abschnitte der PlanstralBen D und G
werden Einfriedungen in Form von standortgerechten, einheimischen Hecken bis zu einer
Hoéhe von 1,20 m festgesetzt. Da die Garten um ca. 1,00 m erhéht werden, wird es im
Bereich der Aufschlittung eine Natursteinmauer geben, welche nicht der Einfriedung an-

zurechnen ist. Andersartig gestaltete Einfriedungen sind ausgeschlossen.”
i Textliche Festsetzung Ziffer | 15

Begriindung

Die Festsetzung leitet sich aus den Ergebnissen des stadtebaulichen Realisierungswettbe-
werbes ab. Sie unterstltzt das stéddtebauliche Ziel von hochwertig gestalteten privaten Griin-
flachen im Bereich sldlich der Planstral’e A sowie die Durchlassigkeit und Sichtbeziehung
zur Schlei. Durch die allgemeine Erhéhung des Griunanteils wird eine Verbesserung des
Landschaftsbildes erreicht. Die Mafinahme dient damit auch der Kompensation von Land-
schaftsbildbeeintrachtigungen.

An der ruckwartigen Grenze der Baugrundstiicke sowie entlang der Grundstlicksgrenzen zu
Wegen und Strafien sind Einfriedungen nur in Form von standortgerechten, einheimischen
Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Die Garten werden 1 m hoher als der Mittel-
weg angelegt. Die Einfriedung (Schutz nach aufien) stellt die Hecke dar, fur welche die Hohe
von 1,20 m gultig ist.

sInnerhalb des dffentlichen Strallenlandes ist eine beidseitige StralBenbaumpflanzung
(Allee) mit einem Pflanzabstand von ca. 15 m vorzunehmen. Unterbrechungen der
Baumallee zur Einordnung von Grundstiickszufahrten und Pkw-Stellplatzen sind zuldssig.
Es sind hochstdmmige Bdume (Stammumfang 18-20 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Im Kronenbereich der Bdume ist eine offene Pflanzflache in einer Gré3e von
mindestens 6 m?anzulegen.”

Textliche Festsetzung Ziffer [ 16
Begriindung

Innerhalb des &ffentlichen Strallenlandes ist eine beidseitige Stralenbaumpflanzung (Aliee)
mit einem Pflanzabstand von ca. 15 m vorzunehmen. Unterbrechungen der Baumallee zur
Einordnung von Grundstiickszufahrten und Pkw-Stellplatzen sind zulassig.

Um die Uberstellung der versiegelten Verkehrsflachen sowie eine Gliederung des Straken-
raums zu erreichen, sind hochstdmmige Baume (Stammumfang 18-20 cm) anzupflanzen.

Um eine ausreichende Versorgung der Straflenbdume mit Luft und Wasser zu gewahrleis-
ten, wird im Kronenbereich der Badume eine offene Pflanzflache in einer Grofie von mindes-
tens 6 m? angelegt.

JAuf Stellplatzanlagen ab 5 Stellplatzen ist im Umfeld der Stellpldtze je angefangene 5
Stellpldtze ein grol3kroniger, standortgerechter einheimischer, hochstdammiger Baum
(Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Kronenbereich der
B&ume ist eine offene Pflanzflache in einer Gréf3e von mindestens 6 m? anzulegen.

Die Stellplatzfldchen fiir PKW sind mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Rasengitter-
steine, Pflaster mit Rasenfuge) zu befestigen. ”

Textliche Festsetzung Ziffer | 17
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Begriindung

Innerhalb des 6ffentlichen Strallenlandes ist eine beidseitige Strallenbaumpflanzung (Allee)
mit einem Pflanzabstand von ca. 15 m vorzunehmen. Unterbrechungen der Baumallee zur

Einordnung von Grundsttickszufahrten und Pkw-Stellplatzen sind zulassig.

Um die Uberstellung der versiegelten Verkehrsflachen sowie eine Gliederung des StraRen-
raums zu erreichen, sind hochstdmmige Baume (Stammumfang 18-20 cm) anzupflanzen.

Um eine ausreichende Versorgung der Stralenbdume mit Luft und Wasser zu gewahrleis-
ten, wird im Kronenbereich der Baume eine offene Pflanzflache in einer Gréfe von mindes-

tens 6 m? angelegt.

Die Herstellung der Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfuge) férdert die Versickerung von Niederschlagswasser und bewirkt somit
eine Stutzung des naturlichen Grundwasserhaushaltes.

8.2.3 Pflanzliste

Pflanzliste 1: Alleebdume und Stellplatzbegriinung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Pinus sylvestris Kiefer
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde

Pflanzliste 2: Gebietstypische Gehdlze (nicht abschlieRende Vorschlagsliste)

2a BAUME
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Pinus sylvestris Kiefer
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
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2b STRAUCHER:

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffl. Weilidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina . Hundsrose
Rhamnus frangula ~ Faulbaum

Salix cinerea Grauweide

Salix fragilis Bruchweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gem. Schneeball

Mindestpflanzqualitaten:
> Baume auf Stellplatzen und entlang von Stralen und Wegen:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

«  Baume auf sonstigen Flachen:
Hochstamm oder Stammbusch, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,

e Straucher: Gréfle 100-150 cm, ohne Ballen.

8.2.4 Erhalt von Badumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

,Die Flachen ,E-4“— E-8“ sind zu erhalten und der nattirlichen Sukzession zu {iberlassen.
Eingriffe, die zu Beeintrachtigungen fiihren, sind unzuléssig. Falls durch die Festsetzung
der Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen die Durchfiihrung
zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, sofern an
anderer Stelle Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.”

Textliche Festsetzung Ziffer |1 18
Begriindung

Durch ihre dichte Auspragung bewirken die Flachen E-4 — E-8 teilweise eine Abschirmung
des sudlichen Plangebietes zu den FFH-Gebietsflachen des Holmer Noors. Durch die Erhal-
tung dieser meist mit Hochgrin bestandenen Flachen bleiben wichtige ,Trittsteinbiotope*
" erhalten.

8.2.5 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

,Die Flache ,6.GF2“ wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,parkartige
Grunflache” gemdal3 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Die Fléache ist gértnerisch anzu-
legen und auf Dauer zu erhalten. Mindestens 5 % dieser Flachen sind mit standortgerech-
ten und einheimischen Gehdlzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Die Errichtung eines
Spielplatzes ist zuldssig.”

Textliche Festsetzung Ziffer [ 19
Begriindung

Als zentrale 6ffentliche Grunflache hat diese Flache eine wichtige Aufenthaltsfunktion fir den
gesamten Bereich im sldlichen Plangebiet. Um einen Mindestanteil von Hochgriin sicher zu
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stellen, wird die Pflanzung von Gehdlzen auf mindestens 5 % der Flache festgesetzt. Auf
einem Teil der Flache wird ein Spielplatz angelegt.

,Die Flache ,6.GF-3" wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,parkartige
Griinflache” gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Die Flache ist als offene, park-
artige Wiesenflaéche mit Einzelgehdlzen und Gehdlzgruppen der Pflanzliste anzulegen
und zu erhalten. Vorhandene, standortgerechte und einheimische Gehblze sind zu erhal-
ten. Nicht standortgerechte Gehdlze sind zu beseitigen und durch standortgerechte Ge-
hélze zu ersetzen.”

Textliche Festsetzung Ziffer | 20
Begriindung

Durch die o6ffentliche Grinflache wird die Zuganglichkeit des Schleiufers gesichert.
Die Flache wird als offene, parkartige Wiesenflache mit Einzelgehdlzen und Gehdlzgruppen
angelegt. Vorgesehen ist auch, einen FulRweg anzulegen, der das Schieiufer erschlief3t,

gleichzeitig jedoch Beeintrachtigungen des FFH- und Vogelschutzgebiets ,Schlei* aus-
schlief3t. Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten.

8.2.6 Weitere Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen

,Die nicht fiir Verkehrsanlagen befestigten Flachen innerhalb der festgesetzten Strallen-
verkehrsflachen sind als Grinflachen anzulegen.”

Textliche Festsetzung Ziffer | 21
Begriindung

Die Festsetzung dient der allgemeinen Durchgriinung des Baugebietes im Sinne des Land-
schaftsbildes und der Vernetzung von Vegetationsbereichen.

LFur die 6ffentlichen Fullwege und &ffentlichen Stellpldtze dirfen nur wasser- und [uft-
durchléssige Beldge verwendet werden. ”

Textliche Festsetzung Ziffer | 22
Begriindung

Fir die offentlichen FuRwege und &ffentlichen Stellplatze sollten nur wasser- und luftdurch-
lassiger Belage verwendet werden. Dadurch wird die Versickerung von Niederschlagswasser
in begrenztem Malle geférdert. Im GOP sind weitere Erhaltungs- und Schutzmallnahmen
erlautert. Diese tragen Hinweischarakter und sind dementsprechend nicht bindend.

8.3 Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen oder SicherungsmafBnahmen gegen auBere Einwirkungen o-
der Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gefahrdungsbereiches Hochwasser an der Schlei. Der
Landesbetrieb fur Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein erteilte
demzufolge Hinweise zum Hochwasserschutz. Danach tritt Hochwasser tber +2,00 m NN
statistisch etwa alle 50 Jahre, Gber +1,50 m NN statistisch etwa alle 5 Jahre und Uber
+1,00 m NN statistisch etwa jahrlich auf. Da die Topographie im Bebauungsplan nicht héher
als NN 2,60 m liegt, wird empfohlen, bereits in der Planzeichnung auf die Gefahr durch Kis-
tenhochwasser durch Signatur und Kennzeichnung hinzuweisen. Sofern kein ausreichender
Hochwasserschutz besteht, wird dringend empfohlen, Uberflutungsgeféhrdete Flachen von
Bebauung freizuhalten oder bauliche und organisatorische Mallnahmen zum Schutz gegen
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Naturgewalten vorzusehen. Zum Gefahrdungsausgleich bei Unterschreitung der H6he von
NN +3,50 m werden verschiedene Maflinahmen vorgeschlagen. Die ErschlieRungsstrallen
sollten so aufgehdht werden, dass sie oberhalb von NN +3,50 m liegen. Die Einhaltung der
NN +3,50 m-Héhe betrifft insbesondere auch die Anlagen der Energieversorgung.

Die Relevanz des Hochwasserschutzes wird durch die Nachrichtliche Ubernahme auf der
Planzeichnung durch folgenden Hinweis deutlich:

,Der héchste bekannte Wasserstand am Pegel Schleswig betrug am 13.11.1872 NN +
3,25 m. Bei einem “dhnlichen Hochwasser, wobei noch eine sédkulare Wasserstandshe-
bung von etwa 0,25 m im Jahrhundert zu beriicksichtigen ist, werden Geb&ude und Anla-
gen in einem Geldnde unter dieser Héhe dem Ostseehochwasser und seinen Folgeer-
scheinungen ausgesetzt sein. An der Schlei- und Ostseekliste sind unter NN + 3,50 m
liegende Fldchen als lberflutungsgefdhrdete Gebiete zu bezeichnen, wenn ein ausrei-
chender Landesschutzdeich fehit (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB). Die als tberflutungsgeféhrde-
fe Gebiete ausgewiesenen Fldchen, fir die kein Deichschutz hergestellt wird, sind von
Jeder neuen Bebauung freizuhalten. Das gilt nicht, wenn das Baugelénde sturmflutsicher
aufgehdht wird. In diesem Fall sind die Gebdude gegen Wellenkréfte und Unterspiilung
besonders zu sichern. Raume, die fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, miissen eine Ful3bodenhdhe von mindestens NN + 3 50 m aufweisen. Die Gebéaude
sind gegen Wellenkréfte und Unterspilung besonders zu sichern. Sofern keine standsi-
chere Bauweise der Gebadude besteht und Menschen sich deshalb bei Hochwasser auf
ein sicheres Niveau héher als NN + 3,50 m evakuieren kénnen, sind Fluchtwege auller-
halb auf ein Niveau héher als NN + 3,50 m zu schaffen. Tiefgaragen und Kellergeschosse
sind der Bauart entsprechend herzustellen und gegen Auftrieb zu sichern. Bei Tiefgara-
gen sollte eine Abschottung vorgesehen werden. Unter dem Niveau NN + 3,50 m sind
Vorkehrungen zu treffen, dass Abwasser und Schadstoffe nicht in die Ostsee eingetragen
werden kénnen. Fiir die bereits vorhandene Bebauung, die fir den dauemden Aufenthalt
von Menschen bestimmt ist, sind leicht zugéngliche und sichere Fluchtmdglichkeiten in-
nerhalb der Gebdude zu sturmflutsicheren Stockwerken oder auf3erhalb davon zu sturm-
flutsicheren Sammelplatzen zu schaffen.”

Hinweis: Hochwasserschutz

Im Sinne der Darstellung des Geféhrdungspotenzials von Naturgewalten und der Notwen-
digkeit besonderer baulicher Vorkehrungen oder Sicherungsmafinahmen erfolgt die Kenn-
zeichnung des Gefahrdungsbereiches durch Planeintrag mit dem Planzeichen 15.11 (PlanzV
90).

8.4 Umgrenzung der Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Das Plangebiet wurde urspriinglich als Gewerbeflache und anschlielend als Militarflache
genutzt. Fur die betroffenen Flachen liegen Untersuchungen vor, bei denen Schadstoffe
punktuell nachgewiesen wurden. Im Sinne der nachrichtlichen Ubernahme und zur Gefahr-
dungsminimierung erfolgt der Planeintrag mit dem Planzeichen 15.12 (PlanzV 90).

Aufgrund der vorgesehenen bzw. teilweise schon erfolgten Parzellierung der betroffenen
Flachen in Gber 100 kleine Grundstiicke ist die vorliegende Gefdhrdungsabschatzung nicht
ausreichend. Fir die ganz Uberwiegende Zahl der neuen Grundstlicke liegen keine belastba-
ren Aussagen zur mdoglichen Belastungssituation vor. Eine pauschale Einstufung aller
Grundstucke als Altlasten ist daher nicht gegeben.
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Aus Sicht Kreises (Abfall und Bodenschutz) ist eine detaillierte Gefahrdungsabschatzung fur
jedes der im Bereich der schiackebelasteten "Paradeplatze” liegenden zuklnftigen Grund-
stiicke erforderlich. Eine entsprechende Untersuchung wurde von der Firma BRUG im Juni
2011 vorgenommen. Die Aufgabenstellung umfasste eine Untersuchung der Baufelder auf
PAK-Belastungen sowie die Erarbeitung einer umsetzungsfahigen Konzeption flur die Siche-
rung bzw. Beseitigung der Kontamination. Abhangig von der Belastungssituation sind als
Ergebnis der Untersuchungen fur die einzelnen Grundstiicke folgende Falle denkbar:

e Kkeine Schlackeschicht angetroffen, keine erhéhten Schadstoffgehalte -> kein Altlastver-
dacht, keine weiteren MalRnahmen erforderlich

e Schlackeschicht angetroffen, aber Schadstoffgehalte unterhalb der Prifwerte der
BBodSchV -> kein Altlastverdacht, aber Berlcksichtigung der Schlacke bei Erdarbeiten
und ggf. Entsorgung

e Schlackeschicht angetroffen und Uberschreitung der Prifwerte -> Altlast mit Sanierungs-
bedarf. Als Sanierungsvarianten kommen ein Bodenaustausch (= Beseitigung der Altlast
und Verdachtsentkraftung) oder die Uberdeckung mit mind. 0,65 m unbelastetem Boden
bzw. eine Versiegelung in Betracht. Bei der Uberdeckung verbleibt das Grundstiick als
gesicherte Altlast im Altlastenkataster und in der Uberwachung der Bodenschutzbehérde.
Fur Erdarbeiten auf dem Grundstiick wirden entsprechende Schutz- und Beschran-
kungsmafinahmen bestehen. Welche dieser Varianten am sinnvolisten ist kénnte abhan-
gig vom Umfang der Belastung grundstiicksbezogen mit dem Grundeigentiimern festge-
legt werden.

Aus Sicht des Fachgutachters wird empfohlen, als Sicherungsmafinahme zur Gewahrleis-
tung gesunder Wohnverhaltnisse in Bereichen der Wohnbebauung auf den betreffenden
Flachen eine Uberdeckung oder Auffiillungen mit unbelastetem Bodenmaterial durchzufiih-
ren. Bei der Abdeckung mit Fremdboden ist zu berlcksichtigen, dass es nachtraglich zu na-
turlichen Setzungserscheinungen kommt. Bereiche, die durch bauliche Anlagen wie Strallen,
Gehwege, Steinplatten und ahnliche Belége Uberdeckt werden, sind als ausreichend gesi-
chert zu betrachten.*’

Eine umfassende Altlastensanierung wurde auf einem Grofdteil der Baufelder durchgefihrt
und im Herbst 2013 abgeschlossen. Bei der Sanierung ist ein Abtrag und eine Entsorgung
der belasteten Bodenmassen vorgenommen worden. Nach der Entfernung des kontaminier-
ten Bodens wurden die spater zu bebauenden Flachen mit verdichtungsfahigem Boden wie-
derverfullt. FUr die Flachen, auf denen in diesem Rahmen ein Bodenaushub vorgenommen
wurde, ist der Altlastenverdacht aufgrund der erfolgreich durchgefiihrten Sanierungsmaf-
nahme entkréftet. Die Flachen werden aus dem Boden- und Altlastenkataster des Kreises
Schleswig-Flensburg entlassen.*’

Die Kennzeichnung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, beschrankt sich auf die Flachen, auf denen nicht im Rahmen der o. g. Sanie-
rung ein Bodenaushub stattgefunden hat. Fir diese noch nicht sanierten Grundstlicke wurde
bzw. wird die Umsetzung des Bodenaustausches Uber entsprechende Auflagen in den Bau-
genehmigungsverfahren gefordert.

“\GB: Schleswig, Auf der Freiheit B-Plan Nr. 83 Sudteil Gefahrdungsabschétzung Kiel, 17.11.2010
*1Vgl. Schreiben des Kreises Schleswig-Flensburg vom 30.07.2014
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8.5 Verkehrserschliefung

8.5.1 StraBlen / Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen dienen der 6ffentlichen Erschlie-
Rung der Baugebiete und gewahrleisten somit eine gesicherte ErschlieRung im Sinne des
§ 30 BauGB.

Bei der Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen sind die gesetzlichen Regelungen ein-
zuhalten. Insbesondere ergeht der Hinweis, den Strallenaufbau und die Traglast mit dem
ASF (Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg) abzustimmen.** Die Anforderungen zur Befahr-
barkeit der Straflen und Wege mit Millsammelfahrzeugen sind zu berticksichtigen.

PlanstraBe A

Die Verkehrsflache der Planstralie A kennzeichnet die westliche Teilflaiche der bestehenden
west-0stlichen Haupterschlielung fir das gesamte ehemalige Kasernenareal. Diese Haupt-
erschliefung wird gesichert. Die Haupterschliefung fihrt Gber die 8stliche Geltungsbe-
reichsgrenze hinaus und dient auch der ErschlieBung der zukinftig ostlich angrenzenden
Baufelder des B-Plans Nr. 88 der Stadt Schleswig. Die Verkehrsflache am westlichen An-
schlusspunkt der Planstralle A an den Holmer-Noor-Weg kann zur verkehrssicheren und
effektiven Gestaltung des Einmiindungsbereiches in Anspruch genommen werden.

In Anlehnung an das bestehende ErschlieRungssystem sind alle stdlich der Planstralle A
gelegenen zukinftigen Baufelder (WA1-WA10, MI2) von der HaupterschlieBung aus durch
ein untergeordnetes Ringstraflen-System erschlossen.

Es ist davon auszugehen, dass die Planstralte A entsprechend den oértlichen Vorgaben er-
stellt wird. In diesem Zusammenhang werden die 6ffentlichen Flachen auf das notwendige
Mal reduziert. Die Herstellung und Gestaltung der &ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im
Detail festgesetzt. Die im Planteil dargestelite Linienfihrung der Fahrbahn ist ein Vorschiag.
Im Sinne einer Selbstbindung der Stadt Schleswig ist davon auszugehen, dass sich die Brei-
te der Verkehrsflachen am zuklinftigen Charakter der Stral3e orientiert.

Fur die Detailplanung ist davon auszugehen, dass ein Gehweg sowie ein kombinierter Geh
und Radweg sowie Strallenbegleitgriin angelegt werden. Die Detailplanung unterliegt der
Ausflhrungsplanung. Es ist davon auszugehen, dass der Gesamtquerschnitt der Plan-
strafl’e A durch den slidéstlich angrenzenden B-Plan Nr. 88 erweitert und nach Osten weiter-
gefuhrt wird.

PlanstraBen D und G

Die Planstrallen D und G dienen von der HaupterschlieRBung (Planstral’e A) ausgehend als
Ringstralien-System im Sinne von Anliegerstrallen. Sie werden als Mischverkehrsfldchen mit
einem Regelquerschnitt von 8,50 m ausgebaut. Dabei ist davon auszugehen, dass die Plan-
strallen D und G entsprechend den 6rtlichen Vorgaben neu erstellt werden. In diesem Zu-
sammenhang werden die &ffentlichen Flachen auf das notwendige Mal} reduziert. Die Her-
stellung und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im Detail festgesetzt. Die
im Planteil dargestellte Linienfuhrung der Verkehrsflachen ist ein Vorschlag. Im Sinne einer
Selbstbindung der Stadt Schleswig ist davon auszugehen, dass sich die Breite der Verkehrs-
flachen am zukunftigen Charakter der Stralle orientiert.

* vgl. Hinweise des ASF vom 16.8.2006 und
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Planstraflen E und H

Die Planstraen E und H dienen von der Haupterschlieung (Planstrafie A) ausgehend als
Anliegerstrallen. Sie werden als Mischverkehrsflachen ausgebaut. Der Querschnitt der Stra-
Renverkehrsflachen betragt im Bereich der angerartigen Aufweitungen 13,0 m und an den
nordlichen und sidlichen Enden jeweils 8,0 m. Dabei ist davon auszugehen, dass die Plan-
stralen E und H entsprechend den értlichen Vorgaben neu erstellt werden. In diesem Zu-
sammenhang werden die 6ffentlichen Flachen auf das notwendige Maf reduziert. Die Her-
stellung und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im Detail festgesetzt. Die
im Planteil dargestellte Linienfuhrung der Verkehrsflachen ist ein Vorschlag. Im Sinne einer
Selbstbindung der Stadt Schleswig ist davon auszugehen, dass sich die Breite der Verkehrs-
flachen am zukinftigen Charakter der Stralle orientiert.

LAUf den PlanstraBen D und G sowie E und H ist ausgehend von den festgesetzten Baulinien
bis in eine Tiefe von 0,5 m durch die jeweiligen Grundstlickseigentiimer vor dem jeweiligen
Grundstick das Anpflanzen von Stauden und das Aufstellen von Bénken geméf3 der ortsiib-
lichen Gestaltung zuléssig.”

Textliche Festsetzung Ziffer | 23
Begriindung

Zur Wahrung des ortsliblichen Charakters und der Traditionen kann die jeweilige Gestaltung
des StralRenraumes durch die Bewohner des Quartiers zugelassen werden.

PlanstrafBe F

Die Planstralle F dient als Anliegerstralie der Verbindung zwischen Planstrale D und G so-
wie der Erschlielung des Baufeldes WA7. Sie wird als Mischverkehrsflache ausgebaut. Der
Regelquerschnitt der Stralienverkehrsflache betragt 9,75 m. Dabei ist davon auszugehen,
dass die Planstralle F entsprechend den &rtlichen Vorgaben neu erstellt wird. In diesem Zu-
sammenhang wird die &ffentliche Flache auf das notwendige Mal reduziert. Die Herstellung
und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im Detail festgesetzt. Die im Plan-
teil dargestellte Linienfihrung der Verkehrsflachen ist ein Vorschlag. Im Sinne einer Selbst-
bindung der Stadt Schleswig ist davon auszugehen, dass sich die Breite der Verkehrsflachen
am zukuUnftigen Charakter der Strale orientiert.

8.5.2 FuBwege / Radwege

Die Herstellung und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im Detail festge-
setzt. Es ist davon auszugehen, dass fir die Planstrafle A ein beidseitiger FuRweg, sowie
entlang der sldlichen Fahrbahnbegrenzung ein einseitiger Radweg erstellt wird. Die FuR-
und Radwege stdlich des Baufeldes ,WA1“ sowie zwischen ,MI3" und “MI4" werden als Ver-
kehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) auf Dauer ge-
schitzt (siehe auch Punkt 8.3.5).

8.5.3 Ruhender Verkehr
Die Herstellung und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im Detail festge-
setzt. Es ist davon auszugehen, dass im offentlichen Straflenraum Stellplatze untergebracht

werden. Dartber hinaus wird auf dem Grundstiick ,WA7" eine private Stellplatzanlage (Tief-
garage) ausgewiesen.
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8.5.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die Herstellung und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im Detail festge-
setzt.

Im Bereich des B-Planes Nr. 83 (A) - Nordteil - weitet sich der 6ffentliche StraRenraum der
Planstrale C im Bereich ,MI1* auf. Hier besteht die Mdglichkeit, eine ca. 50 m lange Halte-
stellenbucht fiir den dortigen Schulbetrieb zu erstellen. Die Wendeschleife ist fur Gelenkbus-
se ausgelegt. Uber den Anschiuss der Planstrale A ist die ErschlieRung fur den Offentlichen
Personennahverkehr=gesichert. Ob oder wie oft das Gebiet durch Busse angefahren wird,
kann durch das Bebauungsplanverfahren nicht gesichert werden. Dies obliegt den lokalen
Anbietern und der Abstimmung mit der Stadt Schleswig.

8.5.5 Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

Die in der Planzeichnung dargestellte Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als
FuRgangerbereich (V-1) stdlich des allgemeinen Wohngebietes ,WA1" dient der fuRlaufigen
Wegebeziehung zur historischen Altstadt von Schleswig (Fischersiedlung Holm und Kloster).
Der FuRgangerbereich (V-2) im Bereich zwischen ,MI3*, ,MI4“ und Schlei wird als Verkehrs-
flache mit besonderer Zweckbestimmung auf Dauer geschitzt. Der Bereich bildet den Ab-
schluss der fullaufigen Querungsmdglichkeit (beginnend bei V-1) durch das sldliche Plan-
gebiet und dient der ungehinderten Erlebbarkeit des Schieiufers. Es ist davon auszugehen,
dass in diesem Bereich Méglichkeiten fur den Aufenthalt sowie ein Aussichtspunkt geschaf-
fen werden. Die Festsetzung als ,FulRgangerbereich® mit der Ausrichtung als Promenade
,Regattaplatz* dient der Planungssicherheit fir potentielle Anwohner. Auf der ausgewiese-
nen Flache kénnen im Rahmen der rechtlichen Moéglichkeiten Veranstaltungen stattfinden.

8.5.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

L,Die mit "G1“ bis ,G 11" festgesetzten Geh- und Leitungsrechte dienen der Erschliefung und
sichern eine Fullwegeverbindung durch die Wohngebiete. Sie stehen der Allgemeinheit zur
Verfiigung, um dbergeordnete Wegeverbindungen zu schaffen. Fir die Gehrechte "G5" bis
"G10" wird eine Mindestbreite von 2 m vorgesehen.” (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Textliche Festsetzung Ziffer | 24
Begriindung

Die Festsetzung dient der Sicherung der stadtebaulichen Ziele, indem die west-6stlichen
FuRwegeverbindungen in den Baufeldern sowie die o6ffentliche Zuganglichkeit des Schlei-
ufers sowie damit eine gesamtstadtische Anbindung des Quartiers gewahrleistet wird. Die
konkrete Lage der Geh- und Leitungsrechte ,G5" bis ,G11* mussen im Rahmen der Grund-
sticksneuordnung grundbuchrechtlich gesichert werden. Die Flachen ,G5* bis ,G10“ besit-
zen eine Breite von 2,00 m. Die Flachen ,G1“ bis ,G4" und ,G11* variieren in der Breite zwi-
schen 3 m und 10 m.

8.6 Baugestalterische Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 14 Abs.
1 und 2 LBO SH)

"Im Bereich der Baugebiete WAT1", ,WAZ2a“ ,WA3a" ,WA4a“, ,WA5a" ,WA6“ ,WA7"
SJWABY JMI3* und ,MI4" sind als Dachformen Flachddcher oder flach geneigte D&cher bis
maximal 10° Dachneigung zuldssig. Hiervon ausgenommen sind die zu erhaltenden Be-
standsgebéude

in WA7".

Textliche Festsetzung Ziffer Il 1
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Begriindung

Die Festsetzung leitet sich aus den Ergebnissen des stadtebaulichen Realisierungswettbe-
werbes ab und soll das stadtebauliche Gestaltungsziel fur die zu errichtenden Wohngebaude
mit Flachdachern sichern.

"Im Bereich der Baugebiete "WA2b", "WA3b", "WA4b", "WASb" und ,M5" sind als Dachfor-
men

lediglich Sattelddcher zuléassig.”
N Textliche Festsetzung Ziffer Il 2

Begriindung

Die Festsetzung leitet sich aus den Ergebnissen des stadtebaulichen Realisierungswettbe-

werbes ab und soll das stadtebauliche Gestaltungsziel fir die zu errichtenden Wohngebaude

mit Satteldachern sichern.

“Im Bereich der Baugebiete "WA1", "WA7", ,MI3", ,MI4“ und ,MI5" sind die Fassaden der
Hauptgebéaude in rotem Ziegelmauerwerk auszufihren. Maximal 20% der Fassadenfléche
kann in anderem Material und Farbton ausgebildet werden.*

Textliche Festsetzung Ziffer 1l 3
Begriindung

Die Festsetzung leitet sich aus den Ergebnissen des stadtebaulichen Realisierungswettbe-
werbes ab, wonach die Baufelder mit Bestandsgebauden mit ihrem typischen Ziegelmauer-
werk erhalten bleiben und durch neue Baukérper in angepasster Gestaltung erganzt werden
sollen.

"Im Bereich der Wohngebiete "WAZ2a", "WA2b", "WAS3a", "WA3b", "WA4a", "WA4b" "WAba",
"WASH", "WAB" und "WAS8" wird zur Gestaltung der Fassaden der Hauptbaukdrper rotes Zie-
gelmauerwerk bzw. eine vergleichbare Farbgebung nicht zugelassen."

Textliche Festsetzung Ziffer 1l 4
Begriindung

Die Festsetzung leitet sich aus den Ergebnissen des stadtebaulichen Realisierungswettbe-
werbes ab, wonach im bewussten Kontrast zu den Bestandsgebauden die neuen Baugebiete
farblich und in der Materialwahl abgesetzt werden sollen.

8.7 Immissionsschutz

Schalltechnische Untersuchung®

Die Schalltechnische Untersuchung wurde auf Grundlage des urspriinglichen Zustandes und
auf das planerische Gesamtkonzept des Bebauungsplanes Nr. 83 ausgelegt und bleibt in
den wesentlichen Teilen unverandert.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 83 ist mit dem Sportplatz im Nor-
den (B-Plan Nr. 83 (A) - Nordteil -) eine Nutzung geplant, die in der Nachbarschaft relevante
Gerauscheinwirkungen verursachen kénnte. Die zu erwartenden Gerauscheinwirkungen des
geplanten Sportplatzes an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen, dem Wohn-
gebiet im Nordwesten des B-Plans Nr. 83 (A), dem Schulneubau &stlich des Sportplatzes (B-
Plan Nr. 83 (A)) und den geplanten Wohngebieten stdlich der Planstralie A, sind gemaf DIN
18005 und Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BimSchV) zu prognostizieren und zu
beurteilen.

“ vgl.: Schalitechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 83, FIRU mbH, Kaiserslautern, Juli 2006
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Die an den geplanten nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 83 zu erwartenden Gerduscheinwirkungen des Bau-
hofs und der weiteren Gemeinbedarfsflachen (u.a. Jugendaufbauwerk, Kreishandwerker-
schaft) sind gemaR DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® und TA Larm zu prognostizieren
und zu beurteilen.

Die Ermittlung und die Beurteilung der Auswirkungen der Planung erfolgt fir Gewerbe- und
Sportanlagengerausche getrennt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fir den Flugplatz Jagel sowie im
Wirkungsbereich militarischer Flugsicherungsanlagen. Beschwerden und Ersatzanspriiche,
die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie z. B. Fluglarm be-
ziehen, werden von Seiten der Wehrbereichsverwaltung Nord nicht anerkannt.

8.7.1 Gewerbeliarm

Gemeinbedarfsflachen und Gewerbegebiete

Wesentlicher Gewerbeldrm ist in Bezug auf den Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. 83 (B) nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Schleswig setzt flr die Flachen nérdlich des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Nr. 83 (A) Flachen fur den Gemeinbedarf fest. Auf diesen Fla-
chen befinden sich der Stadtische Bauhof, das Wirtschaftszentrum Handwerk, das Jugend-
aufbauwerk Schleswig und das Stadtwerkelager. Eine rund 1,5 ha grof3e Teilflache der fest-
gesetzten Gemeinbedarfsflachen zwischen dem Jugendaufbauwerk und dem Stadtwerkela-
ger ist nicht bebaut und wird derzeit als Grinland genutzt. Stdlich des Stadtwerkelagers
setzt der Bebauungsplan Nr. 25 einen 3 m hohen bepflanzten Larmschutzwall fest. Nérdlich
der Gemeinbedarfsflachen befinden sich Gewerbegebiete und Mischgebiete.

Die potenziellen Gerduscheinwirkungen der im Bebauungsplan Nr. 25 festgesetzten Ge-
meinbedarfsflachen und Gewerbegebiete an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nut-
zungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 83 (A) werden auf der Grundlage des An-
haltswerts fur den flichenbezogenen Schallleistungspegel von Gewerbegebieten von LWA*
= 60 dB(A) pro Quadratmeter am Tag prognostiziert. Nachtbetrieb findet in den angrenzen-
den Betriebsflachen nicht statt.

8.7.2 Sportanlagen- und Freizeitlarm

Gastronomie

Nach den Ergebnissen des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbes sind im Baufenster
,MI5* im ehemaligen Casinogebdude (Denkmalschutz) ein Restaurationsbetrieb mit Freisitz
im Stdosten sowie ein Parkplatz mit Anbindung an die Planstralle G vorgesehen.
Emissionsansitze

Parkpléatze

Die Gerauschemissionen des Parkplatzes werden nach der Parkplatzlarmstudie prognosti-
ziert.
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Tabelle 1: Parkplétze, Ausgangsdaten, Emissionsberechnung

Stellplatze Bew./h Kpa K, Ko Lwa [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht
Parkplatz 16 1,2 1,1 3 4 1,35 84,2 83,8
(Gastronomie)

Bew./h = Bewegungen pro Stellplatz und Stunde; KPA = Zuschlag fur Parkplatzart; KI = Zuschlag fir das Takt-
maximalpegelverfahren; KD = Zuschlag fur den Durchfahranteil. LWA = Schallleistungspegel

@

Freisitz Gastronomie

Gemal VDI 3770 kénnen die Gerauschemissionen des Freisitzes des geplanten Gastrono-
miebetriebs wie folgt prognostiziert werden:

Tabelle 2: Freisitz Gastronomie, Ausgangsdaten, Emissionsberechnung

Sitzplatze 50
Gleichzeitig sprechende Personen (50%) 25
Lwa [dB(A)] 84,0
Lwar (inkl. Zuschlag fur Taktmaximalpegelverfahren) [dB(A)] 87,2

Der prognostizierte Schallleistungspegel von 87,2 dB(A) des Freisitzes wird sowohl am Tag
als auch in der unglnstigsten Nachtstunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr angesetzt.

Schulsportplatz

Im Sondergebiet SO1 Schule/Sport (B-Plan Nr. 83 (A) - Nordteil -) erfolgte die Errichtung
eines Danischen Gymnasiums und zugeordneter Schulsportanlagen - u.a. ein Grof3spieifeld
von 105x70m -. Informationen dartber, ob und in welchem Umfang die Schulsportanlagen
auch flr nicht privilegierte auerschulische Sportveranstaltungen genutzt werden sollen, lie-
gen derzeit nicht vor.

Zur Abschatzung der schalltechnischen Auswirkungen einer aufierschulischen Sportplatz-
nutzung ,auf der sicheren Seite” werden die Gerauscheinwirkungen eines FuRballspiels mit
500 Zuschauern in der Ruhezeit am Sonntagmittag (13.00 bis 15.00 Uhr) prognostiziert.

Emissionsansitze

GemalR VDI 3770 sind bei einem FuRballspiel mit 500 Zuschauern folgende
Emissionspegel anzusetzen:

Tabelle 3: FuBBbalispiel, Ausgangsdaten, Emissionspegel

Zuschauerzahl 500
Schallleistungspegel Zuschauer Lwa Z [dB(A)] 107,0
Schallleistungspegel Spieler Lwa Sp [dB(A)] 94,0
Schallleistungspegel Schiedsrichter Lwa Sch [dB(A)] 106,6

8.7.3 Zusammenfassung und Beurteilung

Zur Vermeidung bzw. Minderung der durch die Planung verursachten Gerduschimmissions-
konflikte kommt es zu folgender Bewertung und ggf. Malihahmen:
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Gewerbelarm

Gemeinbedarfsflachen / Gewerbegebiete

Die auf der Grundlage des Anhaltswerts fir den flachenbezogenen Schallleistungspegel von
Gewerbegebieten von 60 dB(A)/m? berechneten Gewerbelarmeinwirkungen der Gemeinbe-
darfsflachen und Gewerbegebiete im ndérdlich angrenzenden Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 25 verursachten an der ndrdlichen Grenze des Sondergebiets SO1 Schu-
le/Sport Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A). Fur die nach den derzeitigen Planungen
nachstgelegene Nordfassade der geplanten Schule (Immissionsort Schule Planung 1) wird
ein Beurteilungspegel von 52 dB(A) prognostiziert. Dieser Beurteilungspegel unterschreitet
den Immissionsrichtwert der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag
deutlich. Beeintrachtigungen des Schulbetriebs sind bei diesen Beurteilungspegeln nicht zu
erwarten.

Erweiterungen der Schule sind bis zur festgesetzten ndérdlichen Baugrenze des Sonderge-
biets mdglich. Wegen der zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen sollten bei ggf. erfor-
derlichen Erweiterungen der Schule in einem Abstand von weniger als 20m zur nérdlichen
Baugrenze des Sondergebiets keine larmempfindliche Nutzungen (Klassenrdume) angeord-
net werden.

Far Immissionsorte an der noérdlichen Baugrenze des Mischgebietes MI1 werden Beurtei-
lungspegel von bis zu 54 dB(A) am Tag berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm flr
Gewerbeldrmeinwirkungen von 60 dB(A) wird deutlich unterschritten. Nachtbetrieb findet in
den angrenzenden Gemeinbedarfsflachen nicht statt.

Sportaniagenidrm

Schulsportplatz

Zur Beurteilung der in der Umgebung des Schulsportplatzes zu erwartenden Gerduschein-
wirkungen wurden Ausbreitungsberechnungen fir ein FuBballspiel mit 500 Zuschauern in
der Ruhezeit am Sonntagmittag durchgeflihrt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass we-
gen der ausreichend groflen Abstande und der Abschirmung durch bestehende Gebaude
weder an den nachstgelegenen bestehenden Wohngebauden am Holmer-Noor-Weg noch in
den geplanten Wohngebieten im Siiden mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der
Sportanlagenlarmschutzverordnung fir allgemeine Wohngebiete in der Ruhezeit von
50 dB(A) zu rechnen ist.

Da der Trager der Schule auch fiir die Nutzung des Schulsportplatzes zustandig ist, kénnen
unzumutbare Gerauscheinwirkungen durch die Nutzung des Schulsportplatzes am geplanten
Schulgebaude ohne weiteres durch entsprechende Nutzungszeitenregelungen (z.B. keine
aulerschulischen Sportveranstaltungen wahrend der Unterrichtszeiten) ausgeschlossen
werden.

8.8 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Als nachrichtliche Ubernahme werden sowohl Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
(gem. § 9 Abs.1 Nr.12 und Nr.14 BauGB) der Schleswiger Stadtwerke, das Briickenbauwerk
Uber den Muhlengraben im Bereich der Flache der Planstral’e A als auch das Holmer Noor
als gesetzlich geschitzter Biotop gem. § 21 LNatSchG und Hinweise des Landesbetriebes
fur Kustenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein zum Hochwasser-
schutz (Planeintrag mit dem Planzeichen 15.11 (PlanzV 90)) in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet bzw. aufgenommen.
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Desweiteren erfolgt die Textliche Festsetzung (23) sowie der Planeintrag mit dem Planzei-
chen 15.12 (PlanzV 90) im Sinne der Gefahrdungsminimierung durch Altlasten.

Weiterhin erfolgt die Kennzeichnung des ehemaligen Kasinogebdudes (,MI5%) als Kultur-
denkmal.

8.8.1 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind nach Angaben des Landschaftsplans der Stadt Schleswig keine denk-
malgeschitzten Bereiche oder Anlagen vorhanden. Darlber hinaus sind keine archdologi-
schen Kulturdenkmale dargestellt. Sollten dennoch wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich
zu benachrichtigen.

Das Holmer Noor wird als archaologisches Interessengebiet durch das Archdologische Lan-
desamt eingestuft, dieser Bereich ist jedoch von der Planung des B-Planes ausgenommen.
Im Geltungsbereich ist somit mit dem Vorhandensein von archdologischen Fundstellen, die
unter Denkmalschutz stehen, nicht zu rechnen.

DarlUber hinaus wurden im nérdlichen Plangebiet archaologische Untersuchungen (Bereich
Sondergebiet Schule / Sport) vorgenommen. Diese werden nach Auskunft des Arch&ologi-
schen Landesamtes ggf. im Rahmen der Bautatigkeit auch im sudlichen Plangebiet erforder-
lich.

Die Anzahl der Geschosse am ehemaligen Wachgebdude (,WA1") werden von sieben auf
vier reduziert. Hiermit wird dem Umgebungsschutzbereich des St. Johannisklosters Rech-
nung getragen. Die viergeschossigen Gebaude in Schieindhe hingegen sind wesentlicher
Bestandteil des stadtebaulichen Entwurfes und pragen im Zusammenspiel mit der 6stlich
anschlieRenden Bebauung die Uferkante des neuen Stadtteils. Bereits mit dem Bau der Ka-
serne ,Auf der Freiheit* wurde die ehemalige Lage des St. Johanniskiosters zur freien Land-
schaft aufgehoben. Mit der jetzt folgenden stadtischen Bebauung des Gelandes wird das
Umfeld des Klosters nicht wesentlich verandert. Es erfolgt die Kennzeichnung des ehemali-
gen Kasinogebaudes als Kulturdenkmal.*

4 vgl.: Hinweise des Landesamtes fiir Denkmalschutz Schleswig-Holstein
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9 Stadttechnische ErschlieBung

Leitungen und sonstige Anlagen der technischen Infrastruktur (Wasserver- und -entsorgung,
Elektrizitdt u. a.) sind im Plangebiet vorhanden. Diese werden im Rahmen der ErschlieRung
weitestgehend neu geplant und hergestellt. Die vorgesehenen Stralkenquerschnitte sind fur
die Herstellung leitungsgebundener Anlagen ausreichend dimensioniert.

9.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 83 (B) wurde neu aufgebaut.
Es sind zwei Trafostationen fur die Versorgung des Gebietes gebaut worden. Diese Statio-
nen sind leistungsfahig genug, um das Gebiet mit Strom zu versorgen. Die Mittel- und Nie-
derspannungskabel wurden im Zuge der ErschlieBung neu verlegt.

9.2 Telekommunikation

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m flUr die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® (Deutsche Telekom) zu beachten. Es wird
darauf hingewiesen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

9.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung wurde aufgrund der Versorgung des Gebietes mit Fernwarme aufgege-
ben. Es ist daher keine Gasleitung mehr vorhanden.

9.4 Wasserver- und -entsorgung

Im Bereich des B-Planes Nr. 83 (B) ist im Rahmen der ErschlieRung ein neues \Wassernetz
aufgebaut worden. Die Einspeisung erfolgt vom Westen aus der Knud-Laward-Strale und
vom Osten aus der Stralie Auf der Freiheit.

Die Schmutzwasserentwasserung ist im Zuge der Neubebauung hergestellt worden. Das
Schmutzwasser wird mittels einer Pumpstation, die auf der im B-Plan ausgewiesen als Fla-
che fur Versorgungsanlagen liegt, weitergeleitet.

Im Rahmen der Erstellung der technischen Infrastruktur ist vom fir die ErschlieBungspla-

nung zustandigen Ingenieurblro eine ausreichende Ausstattung mit Hydranten zur Lésch-
wasserversorgung geplant worden.

9.5 Fernwirme

Ein neues Fernwarmenetz wurde erstellt, es besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang
gemal der Fernwarmesatzung der Stadt Schleswig. Die Einspeisung erfolgt vom Osten aus
der Stralke Auf der Freiheit.

4. Entwurf Stand: August 2014




Stadt Schieswig Bebauungsplan Nr. 83 (B) - Sidteil Seite 57
- Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Mglier Skolen und Schleiufer -

9.6 Regenwasserableitung

Durch die grofflachige Entsiegelung der Bauflachen ist von einer Versickerung des im Plan-
gebiet anfallenden Oberflachenwassers in groRerem Umfang als im Rahmen der ehemaligen
militdrischen Nutzung auszugehen. Fur die Grundsticke im Bebauungsplan Nr. 83 (B)
schreibt die Abwassersatzung der Stadt Schieswig vor, dass das Niederschlagswasser auf
den Grundstucken, auf denen es anfallt, zu versickern ist. Die geplante Mulden- und Rigo-
lenentwasserung ist bereits gréRtenteils baulich umgesetzt worden, somit ist die Regenent-
wasserung fur den B-Plan Nr. 83 (B) hergestellt. Bei Anderungen / Erweiterungen des B-
Plans ist dieses entsprechend zu berlcksichtigen und ggf. sind die Entwasserungssysteme
zU erweitern.

Der nordwestliche Bereich (B-Plan Nr. 83 (A)) kann in freiem Gefélle an die vorhandenen
RW- und SW-Vorflut angeschlossen werden. Die vorgesehene Oberflachenwassereinleitung
in das Noor bzw. in den Muhlenbach wird mangels vorhandener Geldndehéhe nicht méglich
sein. Hier wird eine zentrale Regenwasserpumpstation mit Einleitung in die RW-Vorflut erfor-
derlich sein.*®

Die Beeintrachtigungen des naturlichen Wasserkreislaufs auf das Grundwasser werden
durch Umsetzung der geplanten Vorhaben nicht gréRer sein als bisher, da kein héherer Ver-
siegelungsgrad als der Bestand geplant ist.

9.7 Abfallentsorgung und Abfallbeseitigung

Anfallende Abfélle werden wieder verwertet oder beseitigt. Festsetzungen im Bebauungsplan
sind hierzu nicht erforderlich.*® Im Rahmen des StraRenausbaus ist die Erreichbarkeit fir
Mulifahrzeuge abzustimmen und zu garantieren.

9.8 Wasserstrallen

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen nicht zu Verwechslungen mit Schiff-
fahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen/Spiegelungen irre-
fihren oder behindern. Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine,
blaue noch mit Natriumniederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fla-
chen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

“® siehe Hinweis Schleswiger Stadtwerke vom 5.6.2008

“® Die geltenden Regelungen der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Schleswig-Flensburg sind zu beachten.
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10 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83 (B) — Sudteil — Gebiet zwischen St. Jo-
hanniskloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und Schleiufer -, besitzt eine Gesamt-

flache von ca. 16,5 ha.

Davon sind:
Flachenbezeichnung Flachen Flachenanteil
Bauflachen

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 4,84 ha

Mischgebiet (M) ca. 1,49 ha

Summe Bauflachen ca. 6,33 ha ca. 38,4 %
Verkehrsflachen ca. 1,76 ha ca. 10,7 %

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung ca. 0,33 ha ca. 2,0 %
offentliche Griinflichen (6. GF2, 6.GF3) ca. 2,16 ha ca. 13,1 %
Flachen fiir Malnahmen (M-3, M-4) ca. 5,9 ha ca. 35,8 %
Wasserfldchen innerhalb der M-3- und M-4-Flachen) ca. 3,2 ha
Versorgungsflachen innerhalb der M-4 Flache ca. 0,07 ha
Summe Geltungsbereich Bebauungsplan ca. 16,48 ha 100 %
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11 Planverwirklichung

11.1 MaBnahmen zur Bodenordnung

Zur Erreichung der Ziele des Bebauungsplanes ist kein Umlegungsverfahren zur Neugestal-
tung einzelner Grundstiicke erforderlich.

Bei Umsetzung der Festsetzungen zum Strallenbau sind Grundstlicksneuordnungen erfor-
derlich. Durch einen Stadtebaulichen Vertrag*’ hat sich der Eigentumer verpflichtet, ,(...) die
zuklinftigen offentlichen Grundsticksflachen unentgeltlich und lastenfrei an die Stadt
Schleswig zu Ubertragen. Die Ubertragung erfolgt, sobald die fur die ErschlieRung benétigten
ErschlieBungsflachen endgliltig feststehen (...)".

47 vgl. Stadtebaulicher Vertrag der Stadt Schleswig, § 7- Flachenibertragung, 2004
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12 Wesentliche Auswirkungen der Planung

12.1 Natur und Landschaft

Far den Grunordnungsplan, der sich auf die erste Planfassung Bebauungsplan Nr. 83 ,Ge-
biet der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit* / Westteil“, Entwurf Juli 2006, bezieht, erge-
ben sich durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 (B) — Sudteil — Gebiet zwischen
St. Johanniskloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und Schleiufer — in geringem
Umfang veranderte Aussagen.

Die urspringliche Planung sah im nérdlichen Plangebietsteil (B-Plan Nr. 83 (A) - Nordteil -)
eine offentliche Grinflache im Sinne eines 6ffentlichen Weges vor. Dieser bleibt sinnhaft
erhalten und wird im Sinne einer Klarstellung als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung ausgewiesen sowie mit MaRnahmenflachen bzw. nicht Uberbaubaren Griinflachen
umgeben bzw. begleitet.

Gleichzeitig werden durch die Verklrzung der Planstrale B ehemalige Strallenverkehrsfla-
che der Sonderbauflaiche SO1 zugeordnet.

Im Bebauungsplan Nr. 83 (B) — Sudteil — bestehen die Abweichungen zur urspringlichen
Planung darin, dass der urspringlich vorgesehene Sportboothafen nicht mehr Gegenstand
der Festsetzungen ist. Stattdessen werden gemischte Bauflachen ,MI3* und ,MI4" sowie
eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in diesem Bereich ausgewiesen.

Im Grunordnungsplan wurden die geplanten Auswirkungen des Bebauungsplans auf den
Naturhaushalt ermittelt. MaRgeblich sind im Einzelnen die Schutzgiter Klima, Wasser, Bo-
den, Arten und Biotopschutz sowie Landschaftsbild. Hierbei werden insbesondere Auswir-
kungen durch Bau- und Verkehrsflachen (Versiegelungen, Flachenverluste usw.) auf die
Schutzglter Boden sowie Arten- und Lebensgemeinschaften (Pflanzen und Tiere) erwartet.
Diesbezlglich besteht ein Bedarf zur Kompensation.

Durch eine vollstandige Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird zusétz-
lich Boden versiegelt. Dies ist als Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden sowie ,Arten und
Lebensgemeinschaften” (Pflanzen und Tiere) zu werten. Der Bebauungsplan hat das Ziel,
einen vollstandigen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft zu erméglichen. Durch
Festsetzungen (u. a. ,M-4%) solien die Auswirkungen auf die Schutzgiter weitgehend mini-
miert und sowohl im als auch auRerhalb des Plangebietes quantitativ ausgeglichen werden.

Fur die Durchfuhrung der Ausgleichsmafnahmen ist nicht notwendigerweise die Uberfih-
rung der Flachen in offentliches Eigentum erforderlich. Ort und Zeitpunkt der Realisierung
der Mallnahmen kénnen gem. § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB Gegenstand einer vertraglichen
Vereinbarung zwischen dem Grundeigentimer und dem Tr&ger des Bauvorhabens sein.
Abschlieend kénnen die durch den Bebauungsplan zu erwartenden bzw. durch ihn vorbe-
reiteten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstdndig innerhalb des Geltungsbereichs ausge-
glichen werden.

So wird den rechtlichen Anforderungen des § 1a BauGB entsprochen. Die planerische Kon-
fliktbewaltigung erfolgt umfassend.

12.2 Stadtebauliche Entwicklung der Gesamtstadt und des Stadtteils

Der Bebauungsplan dient der Konversion bzw. Nachnutzung eines ehemals militarisch ge-
nutzten Kasernenstandortes. Der Bebauungsplan ermdéglicht die Integration des bisher iso-
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lierten Gebietes in den Stadtgrundriss und die Gestaltung eines neuen Stadtteils fur Bil-
dungs-, Wohn-, Dienstleistungs- und nicht stérende Gewerbenutzungen sowie Einrichtungen
fUr Freizeit in landschaftlich qualitatsvoller Umgebung.

Die vorhandenen Siedlungsstrukturen im Umfeld des Plangebietes werden durch die vorlie-
gende beabsichtigte Planung nicht wesentlich beeintrachtigt.

12.3 Ortsbild

@

Die Stadt entwickelt mit der Bauleitplanung fir das ehemalige Kasernenareal das Profil
Schleswigs als Wohn-, Bildungs-, Dienstleistungs-, Kultur- und Freizeitstandort fort. Der Be-
bauungsplan setzt fir den altstadtnahen Bereich der Liegenschaft die ersten Entwicklungs-
bausteine fest und eréffnet Perspektiven hinsichtlich der Weiterentwicklung bzw. der Nut-
zung oder Nachnutzung von Grundstticken im &stlich angrenzenden Bereich (B-Plan Nr. 88).

12.4 Verkehr

Eine verkehrliche Erschliefung des Plangebietes wird Uber &ffentliche Verkehrsflachen ge-
wahrleistet. Intern kdnnen die Bauflachen durch private, nicht festgesetzte Verkehrsflachen
erschlossen werden.

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber die Planstral’e A. Die Stralle besitzt eine ausreichende
Ausbaubreite. Des Weiteren besteht Raum fiir einen Radweg und Versorgungsleitungen.

Im Rahmen der Entwicklungsmdaglichkeiten der Baufldchen im Plangebiet ist nicht von einer
Verdoppelung durch den Neuverkehr der Planstrallen A, B, C im Bereich der angrenzenden
Stral’en auszugehen.

12.5 Technische Infrastruktur

Die vorhandenen Leitungen und sonstige Anlagen der technischen Infrastruktur (Wasserver-
und -entsorgung, Elektrizitdt u.a.) weisen z. T. zu kleine Querschnitte auf. Zudem ist die La-
ge der Leitungen nicht vollstandig bekannt und / oder die Leitungen wurden z. T. bei Ab-
brucharbeiten abgetrennt. Demzufolge sind die Leitungen im Rahmen der Erschlielung neu
aufzubauen bzw. anzupassen.

Der vorgesehene Straflenquerschnitt ist fur die Herstellung leitungsgebundener Anlagen
ausreichend dimensioniert.

Bei Pflanzmalinahmen sowie baulichen Veranderungen sind die geltenden technischen

Richtlinien und Abstandsregelungen zu beachten.

12.6 Belange der Bevdlkerung

Im Rahmen der Realisierung der Planung und unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wird von einer Verbesserung
sowohl der Wohn- und Erholungsfunktion als auch des Landschaftshildes ausgegangen. Das
Plangebiet erfullt aufgrund der Lagegunst und der guten Anbindung an das Stadtzentrum
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Schleswigs die gesamtstadtische Zielvorstellung eines Stadtquartiers fir Wohnen, Arbeiten,
Erholung und Freizeit.

12.7 Immissionsschutz

Zur Beurteilung der in der Umgebung des Schulsportplatzes (B-Plan Nr. 83 (A)) zu erwarten-
den Gerauscheinwirkungen wurden Ausbreitungsberechnungen durchgefuhrt. Die Berech-
nungsergebnisse zeigén, dass wegen der ausreichend groRen Abstédnde und der Abschir-
mung durch bestehende Gebdude weder an den nadchstgelegenen bestehenden Wohnge-
bauden am Holmer-Noor-Weg noch in den geplanten Wohngebieten im Siden (B-Plan
Nr. 83 (B)) mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der Sportanlagenldrmschutzver-
ordnung fUr die ausgewiesenen Baugebiete in der Ruhezeit zu rechnen ist.

12.8 Wirtschaft

Die Ausweisung von Mischgebieten innerhalb des Geltungsbereiches ermdglicht die Ansied-
flung von nicht stdrenden gewerblichen Betrieben, Dienstleistungen und Gastronomieeinrich-
tungen. Der Bebauungsplan stellt damit die Grundlage flr neue Beschaftigungsverhaltnisse
im Plangebiet dar.

12.9 Umsetzung

Die Umsetzung der Planung kann in mehreren zeitlichen wie raumlichen Abschnitten erfol-
gen.
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13 Umweltbericht

13.1 Einleitung

Die Teilung des B-Planes Nr. 83 mit Anderungen in geringem Umfang widerspricht nicht den
Aussagen des Umweltberichtes. In Anlehnung an Anlage 2, Punkt 2.2 zu § 13a BauGB wird
der Umweltbericht weiterhin als zusammenfassender Umweltbericht fir das ehemalige Plan-
gebiet des B-Planes Nr. 83 vollstandig dargestellt. Damit wird der Gesamtzusammenhang
dargestellt sowie dem Kumulativen und grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen
entsprochen.

Der Bau eines Sportboothafens ist nicht mehr Teil der Planungen im Bereich des ehemaligen
B-Planes 83. Die im Umweltbericht hierzu vorgenommenen Betrachtungen und Aussagen
finden daher keine Berucksichtigung mehr im weiteren Verfahren des B-Planes Nr. 83 (B).
Die vorhandene, ehemalige Sportboothafenanlage wird volistandig zuriick gebaut.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 des neu gefassten BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufthren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbe-
richt entsprechend der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittiung der Belange fur die Abwagung
erforderlich ist, ist fir jeden Bauleitplan (d. h. Flachennutzungsplan und Bebauungspléne)
von der Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Hierzu wurden im Rahmen der
frhzeitigen Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die Behdérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Liegen Land-
schaftsplane oder Plane des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB).

Die Umweltprtfung soll in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bau-
leitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden, wenn fur das Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachen-
nutzungs- oder Bebauungsplanverfahren eine Umweltprifung durchgefuhrt wird (§ 2 Abs. 4
Satz 5 BauGB, sog. Abschichtungsregelung).

Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB). Nach Abschluss des Planverfahrens Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, welche auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Um-
weltbericht angegebenen Uberwachungsmaflnahmen und die Informationen der Behérden
(§ 4 c BauGB). Dazu unterrichten die Behdrden die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorlie-
genden Erkenntnissen die Durchfuhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).
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13.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 83 - Gebiet der ehemaligen Kaserne ,Auf der Frei-
heit” / Westteil — mit einer GesamtgréRe von ca. 31,2 ha befindet sich in der Stadt Schleswig
(Bundesland Schleswig-Holstein) &stlich des Stadtzentrums unmittelbar an der Schiei. Es
umfasst den Kernbereich ehemaliger Unterkunfts-, Verwaltungs- und Lagergebaude der Ka-
serne nordlich und sudlich des Holmer Noores sowie die ehemalige militarische Hafenanlage
(Anmerkung: die Hafenanlage ist zuklnftig nicht mehr Gegenstand der Festsetzungen des
B-Planes Nr. 83 (B) - Siidteil — und wird zudem vollstandig zuriick gebaut*®). Die zivile Wie-
dernutzung des Areats bedeutet fur die Stadt Schleswig einen erheblichen Flachengewinn
und ist durch stadtebauliche und stadtentwicklungspolitische Planungen und Entscheidungen
zu steuern, um die Grundlagen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu schaffen.
Der Bebauungsplan Nr. 83 stellt einen wesentlichen Schritt zur baulichen Nachnutzung und
zur stadtebaulich funktionalen Aufwertung des westlichen Bereichs der ehemaligen Kaserne
LAuf der Freiheit” dar und schafft die Basis einer ausgewogenen Planungssicherheit fur alle
Beteiligten.

Die Stadt beabsichtigt eine zielgerichtete Umsetzung einer inhaitlich abgestimmten stadte-
baulichen, verkehrlichen und umweltbezogenen Entwicklungskonzeption. In dem festgeleg-
ten Geltungsbereich sollen Wohnbau-, gemischte und Sonderbauflachen fur eine Schule mit
sport- bzw. wassersportgebundenen Nutzungen sowie ErschlieRungsflachen planungsrecht-
lich gesichert werden, um die Neuansiedlung von Bewohnern, Einrichtungen flr Freizeit und
Tourismus bzw. nicht stérenden Gewerbebetrieben und damit die Schaffung von Arbeitsplat-
zen zu ermoglichen.

Hierfur sind folgende Nutzungen vorgesehen:

e FEine integrierte Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe sowie zugehérige Schulsport-
anlagen auf einem Grundstick von ca. 11 ha GrofRe nérdlich des Holmer Noores,

e \Wohngebiete fir den individuellen Wohnungsbau mit dem Angebot fir Doppel-, Reihen-
bzw. Gruppenhduser sowie vereinzeltem Geschosswohnungsbau,

o Gebaude im Zusammenhang gemischter nicht stérender Nutzungen sowie Gastronomie,

o Gebaude fur Nahversorgungseinrichtungen des (Wohn-) Gebietes mit Ausnahme von
Nutzungen z.B. fir Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten,

e die Ausbildung eines o6ffentlich zugénglichen Schleiufers durch &ffentliche Grinflachen
oder Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.

Als Grundlage fur die stadtebauliche Entwicklung ist die Aufstellung eines qualifizierten Be-
bauungsplans erforderlich. In den Bebauungsplanen Nr. 83 (A) und 83 (B) werden insgesamt
festgesetzt:

e ca. 8,7 ha Sondergebiet "Schule / Sport* gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11
Abs. 2 BauNVO,

e ca. 2,03 ha grof’e Mischgebiete gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVO und

e ca. 4,84 ha Allgemeine Wohngebiete gemaflt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauN-
VO.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Ziele angestrebt:

e die funktionale und stadtrdumliche Integration in den Stadtgrundriss,

8 Entscheidung / Bau- und Umweltamt August 2008
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o der Auftakt einer stadtebaulichen Entwicklung entlang der Schlei (,Waterfront*) sowie die
strukturelie Neuorientierung,

e die Entwicklung von Wohnbauflachen und Gemischten Bauflachen sowie von Sonderge-
bieten fur eine Schule mit sport- bzw. wassersportgebundener Nutzung,

e gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen,

o die Ausbildung eines o6ffentlich zugénglichen Schleiufers durch o6ffentliche Grinflachen
und zur Einbindung bzw. Gliederung der Wohnbauflachen,

e Sicherung der ErschlieBung und der notwendigen Anschliisse an das Ubergeordnete
Strallennetz;

e Sicherung der Belange der Umwelt durch eine umweltvertragliche Nutzung, vor allem
hinsichtlich des Umwelt- und Naturschutzes (auch mittels der Umweltpriifung) und

e die Sicherung der erforderlichen Flachen fur den landespflegerischen Ausgleich.

13.1.2 Standort und Lage des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich auf der Gemarkung der Kreisstadt Schleswig, Mittelzentrum im
Kreis Schleswig-Flensburg in Schleswig-Holstein. Es liegt 6stlich des Stadtzentrums und
unmittelbar an der Ostseeforde Schlei. Der Geltungsbereich als westlicher Teilbereich der
ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit* umfasst den direkt dstlich an das Schleswiger Stadt-
zentrum (Knud-Laward-Str.) angrenzenden Kernbereich ehemaliger Unterkunfts-, Verwal-
tungs- und Lagergebédude der Kaserne nérdlich und sudlich des Biotops Holmer Noor sowie
die ehemalige militarische Hafenanlage an der Schlei. Die Liegenschaft wurde von 1956 bis
Anfang 2004 von verschiedenen Einheiten der Bundeswehr, z.B. der Luftwaffe und den Pio-
nieren, genutzt.

Das Gelande ist eben; der Bereich liegt im Mittel ca. 2 m*® lber NN.

13.1.3 Art des Vorhabens

Im Plangebiet ist vorgesehen, die Bauflachen entsprechend den Zielen und Zwecken des
Bebauungsplans und den festgestellten Bedarfen fur Wohnen, Schule, Sport und (wasser-
gebundene) Freizeit / Tourismusaktivitdten sowie Dienstleistungen festzusetzen. Die Lage im
Siedlungszusammenhang, die Umnutzung einer ehemals militarisch genutzten Flache sowie
die Sicherung der ErschlieBung erfordert zur Umsetzung des Planungszieles ein Bebau-
ungsplanverfahren. Die stadtebaulich gewlnschte Hauptnutzung stellt eine Mischnutzung mit
dem Schwerpunkt der Deckung des Bedarfs an Flachen fir ,allgemeine Wohngebiete (WA)*
gem. § 4 BauNVO, ,Mischgebiete (MI)* gem. § 6 BauNVO und ,sonstige Sondergebiete
(SO)“ gem. § 11 BauNVO (Schule/Sport) dar.

Um eine Beurteilungsgrundlage im Rahmen der Bebauungsplan-Umweltprifung zur Verfu-
gung zu stellen, wurde ein moglicher maximaler Endausbauzustand der Flache angenom-
men (GaP) und eine maximal vertretbare Nutzung und Ausnutzung des Plangebietes in Ab-
héangigkeit zu den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ermittelt.

Berucksichtigt werden demzufolge:

e eine Sondergebietsnutzung (SO1, B-Plan Nr. 83 (A)- Nordteil -) fur eine integrierte Ge-
samtschule und damit zusammenhangende Sportnutzungen ggf. auch fur vereinsgebun-

49 Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb Wohngebiet ,Auf der Freiheit® Schleswig, Stadt Schleswig, S. 35,
Januar 2006
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denen Sport sowie die perspektivische Absicht, den Baukérper Richtung Norden zu ver-
gréflern; Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 8,7 ha mit einer maxi-
malen Versiegelung der Flachen von 60 % (0,6 GRZ) der Bauflachen;

eine allgemeine Wohngebietsnutzung (WA1-WAS5,) auf einer Flache des Plangebietes
von insgesamt ca. 2,9 ha mit einer maximalen Versiegelung der Flachen von 60 % (0,6
GRZ);

eine allgemeine Wohngebietsnutzung (WAB) auf einer Flache des Plangebietes von ins-
gesamt ca. 0,5 ha mit einer maximalen Versiegelung der Flachen von 30 % (0,3 GRZ);

eine allgemeine Wohngebietsnutzung (WA7) auf einer Flache des Plangebietes von ins-
gesamt ca. 0,9 ha mit einer maximalen Versiegelung der Flachen von 50 % (0,5 GRZ);

eine allgemeine Wohngebietsnutzung (WAS8) auf einer Flache des Plangebietes von ins-
gesamt ca. 0,4 ha mit einer maximalen Versiegelung der Flachen von 20 % (0,2 GRZ);

eine Mischgebietsnutzung (M1, B-Plan Nr. 83 (A) - Nordteil -) auf einer Flache des Plan-
gebietes von insgesamt ca. 0,54 ha mit einer maximalen Versiegelung der Flachen von
60 % (0,6 GRZ);

eine Mischgebietsnutzung (MI2 bis M5, B-Plan Nr. 83 (B) - Studteil -) auf einer Flache des
Plangebietes von insgesamt ca. 1,49 ha mit einer maximalen Versiegelung der Flachen
von 60 % (0,6 GR2Z);

eine maximale Héhe der baulichen Anlagen von einem bis - punktuell fiir ein Hochhaus -
sieben Vollgeschossen;

Baufenster (Umgrenzung durch Baugrenzen);

ein Schulgebdudeneubau im Bereich des Sondergebietes Schule / Sport, Gebaudehéhe
ca. 17,5 m bis 23,5 m;

Neubebauung im Bereich der allgemeinen Wohngebiete, maximale Gebaudehdhe ca.
12,5 m - (Firsthéhe) ca. 13,5 m;

Neubebauung im Bereich der Mischgebiete, maximale Gebaudehéhe ca. 13,5 m;

eine zukiinftige Anbindung des Plangebietes Uber die Planstrallen A, B und C an das
vorhandene ortliche Erschlielungsnetz und die bestehenden und zukilnftigen Ver- und
Entsorgungsanlagen;

das Erschlielungssystem baut auf zwei west-ost verlaufende Hauptachsen (Planstra-
Re A und B teilweise) nordlich wie stdlich des Holmer Noores auf. Planstralze C stelit die
Querverbindung dar;

die HauptstraBen sollen mit einer Breite von 3,25 m je Fahrspur ausgebaut werden; die
Ausstattung (Querschnittsgestaltung mit StraRenbaumen, Geh- oder Radwegeausbau)
unterscheiden sich;

Durch die geplanten Nutzungen wird fir den ersten Entwicklungsabschnitt der Kaserne
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 83 ein Neuverkehr (Planstralen A, B, C) von durch-
schnittlich ca. 1.800 Kfz / 24h erzeugt. Vor diesem Hintergrund ist ein anteiliger Anstieg
der Verkehrsmenge zu ca. 60% auf dem Holmer-Noor-Weg und zu ca. 40% auf der Pio-
nierstralle (ehemalige 6stliche Kasernenzufahrt) anzunehmen. Die Verkehrsmenge wur-
de sich auf dem Holmer-Noor-Weg von derzeit ca. 3.450 Kfz / 24 h auf ca. 4.530 Kfz /
24 h und auf der PionierstralBe von derzeit ca. 1.600 Kfz / 24h auf ca. 2.320 Kfz / 24h er-
héhen. Eine Zunahme der Emissionspegel entlang der Stralen gegeniiber dem Status
Quo ist nur in sehr geringem Umfang zu erwarten;

Kfz-Stellplatze werden im o6ffentlichen Strallenraum errichtet; des Weiteren ist auf dem
Grundstick der Schule im B-Plan Nr. 83 (A) eine private Stellplatzanlage fir ca. 100
Fahrzeuge vorgesehen; im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 83 (B) ist im allgemeinen
Wohngebiet (WA7) eine private Stellplatzanlage als Tiefgarage vorgesehen sowie Fla-
chen fur Stellplatze in den Mischgebieten MI4 und MI5;
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die Nachnutzung eines bereits weitestgehend Uberbauten Areals mit einem hohen Ver-
siegelungsgrad aufgrund der militdrischen Vornuizung; weitest gehender Erhalt der
Baumstruktur;

e Erhalt eines Pumpwerks zur Abwasserableitung im B-Plan Nr. 83 (B) (gem. § 5 Abs. 2
Nr. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB); das Regenwasser wird Uber eine Mulden- und Rigolen-
entwasserung abgeleitet; anfallende Abfalle werden wiederverwertet oder beseitigt; Bei
der Beseitigung wird von einer ausreichenden Kapazitét der in Frage kommenden Depo-
nien / Verwertungsanlagen ausgegangen;

» Grunordnerische MaRnahmen dienen dem Erhalt sowie der Kompensation von verlore-
nem Freiraum- oder Vegetationsqualitaten.

13.1.4 Umfang des Vorhabens

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 83 umfasst ca. 31,2 ha.
Der Bebauungsplan ermdglicht durch Festsetzungen voraussichtlich folgende Uberbaubaren
Flachengrofen (die mit dem Symbol * gekennzeichneten Bauflachen entsprechen den An-
gaben des B-Planes Nr. 83 bzw. sind Bauflachen des B-Planes Nr. 83 (A) - Nordteil - ):

* Bauflachen Sondergebiet Schule / Sport (SO1) ca. 8,7 ha
davon sind bei einer GRZ 0,6 maximal Uberbaubare Grundflache ca. 5,2 ha

Bauflachen allgemeines Wohngebiet (WA1) ca. 0,2 ha
davon sind bei einer GRZ 0,6 maximal Uberbaubare Grundflache ca. 0,1 ha
Baufldchen aligemeine Wohngebiete (WA2 — WAS) ca. 2,9 ha
davon sind bei einer GRZ 0,6 maximal Uberbaubare Grundflache ca. 1,7 ha
Bauflachen allgemeines Wohngebiet (WA6) ca. 0,5 ha
davon sind bei einer GRZ 0,3 maximal Uberbaubare Grundflache ca. 0,15 ha
Bauflachen allgemeines Wohngebiet (WA7) ca. 0,9 ha
davon sind bei einer GRZ 0,5 maximal Gberbaubare Grundflache ca. 0,5 ha
Bauflachen allgemeines Wohngebiet (WAS) ca. 0,4 ha
davon sind bei einer GRZ 0,2 maximal tiberbaubare Grundflache ca. 0,08 ha
* Bauflachen Mischgebiet (Mi1) ca. 0,54 ha
davon sind bei einer GRZ 0,6 maximal tiberbaubare Grundflache ca. 0,32 ha
Bauflachen Mischgebiet ( MI2) ca. 0,53 ha
davon sind bei einer GRZ 0,6 maximal Gberbaubare Grundflache ca. 0,3 ha
Bauflachen Mischgebiet ( Mi3) o ca. 0,13 ha
davon sind bei einer GRZ 0,6 maximal Gberbaubare Grundflache ca. 0,06 ha
Bauflachen Mischgebiet ( Ml4) ca. 0,4 ha
davon sind bei einer GRZ 0,6 maximal tiberbaubare Grundflache ca. 0,24 ha
Bauflachen Mischgebiet ( MI5) ca. 0,41 ha
davon maximal tberbaubare Grundflache ca. 0,2 ha
Offentliche Verkehrsflichen ca. 2,8 ha
Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung ca. 0,33 ha

Insgesamt nehmen versiegelte oder befestigte Flachen ca. 35 % des bebaubaren Plangebie-
tes, d.h. ohne den Flachenanteil des Holmer Noores im B-Plan Nr. 83 (B) - Sudteil - ein. Dies
wirde theoretisch erst bei einer Ausnutzung der Planungsvorgaben in Héhe von 100 % ein-
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treten. Erfahrungsgemafd werden die Festsetzungen in der Umsetzung nicht vollstandig aus-
genutzt.

13.1.5 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 83 (B)

Die textlichen und zeichnerischen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gemafR Bauge-
setzbuch (BauGB) und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN-
VO) zum Bebauungsplan Nr. 83 (B) - SUdteil - sind in Kapitel 8 der Begriindung bereits auf-
gefuhrt. Auf eine Wiederholung wird an dieser Stelle verzichtet.

13.1.6 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan sowie deren Beriicksichtigung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Vorschriften und Ziele des Umweltschutzes
anzuwenden. Hierzu z&hlen insbesondere:

e sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
e menschenwirdige Umwelt / gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

e Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (gegebenenfalls Ausgleich durch geeignete
Mallinahmen schaffen),

e Schutz bedrohter Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensraume,
e Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz.

Fur das Bebauungsplanverfahren "Gebiet der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit* / West-
teil" ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs.3 BauGB in Verbindung mit dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatschG) §§ 18 und 19 und dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) des
Landes Schleswig-Holstein zu beachten. Sie soll im Umweltbericht durch die Darstellung von
MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beachtet wer-
den. Das Ergebnis wird in Form einer Eingriffs- und Kompensationsbilanzierung nachvoll-
ziehbar dargestellt. Nach § 1a Abs.3 S. 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. So-
mit sieht der Gesetzgeber sowohl bereits bestehende bauliche Anlagen wie auch bisher zu-
lassige Anlagen als Eingriffe an. Er schlie3t aber einen Ausgleich aus. Die Vermeidungs-
pflicht bleibt dagegen bestehen.

Bezlglich der vom Vorhaben ausgehenden Emissionen (z. B. La&rm) ist das Bundesimmissi-
onsschutzgesetz mit den entsprechienden Verordnungen (16. BImSchV — Verkehrslarm) und
die DIN 18005 relevant.

Die Umweltschutzziele aus den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen, die fir
den Bebauungsplan von Bedeutung sind und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden, werden jeweils schutzgutbezogen im Zusammen-
hang mit der Darstellung der Umweltauswirkungen erldutert. Im Bebauungsplan werden ent-
sprechende Festsetzungen zur Sicherung von Umweltschutzzielen als rechtsverbindlich auf-
genommen.

Da das Gebiet bisher nicht Gegenstand eines Bebauungsplanes war und vor dem Hinter-
grund der militdrischen Vornutzung, welche das Areal von der verbindlichen Bauleitplanung
der Gemeinde ausnahm, ist bauplanungsrechtlich von einer Beurteilung der Flache nach
§ 35 BauGB - Vorhaben im unbeplanten Auf’enbereich - auszugehen. Daher ist fur die ge-
planten Nutzungen in den Baufldchen sowie fir die geplanten Stralenverkehrsflachen von

4. Entwurf Stand: August 2014




Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 83 (B) - Siidteil Seite 69
- Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und Schleiufer -

einem Eingriff auszugehen, der eine Ausgleichsbilanzierung bauplanungsrechtlich erforder-
lich macht.

Fur das Regenwassermanagement ist das Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein
(LWG — Landeswassergesetz), Novelle in der Fassung vom 01.01.2008 zu beachten. Im
Plangebiet werden weitestgehend die vorhandenen Systeme als Trennsystem beibehalten
und gesichert.

Verhaltnis der Umweltpriifung im Bebauungsplan zur Umweltpriifung im Flachennut-
zungsplan (Abschichtungsregelung)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 wurde gleichzeitig der Aufstellungsbe-
schluss fir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schleswig ,Gebiet der
ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit*“ durch die Ratsversammlung gefasst.

Die Anpassung des FNP wurde im Parallelverfahren durch die Stadt Schleswig beauftragt.
Der Entwurf zum Bebauungsplan ist mit dem Planverfahren zum FNP abgestimmt, so dass
sich die Festsetzungen aus der Vorbereitenden Bauleitplanung zum Zeitpunkt der &ffentli-
chen Bekanntmachung zum Bebauungsplan ableiten lassen.

Inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fir jeden Bauleit-
plan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung erforderlich
ist. Ziel der Umweltprifung und somit Mallstab fir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung
der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erfor-
derliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die
Planung tUberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf
jeden derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgeftihrten Umweltbelange.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zum Bebauungsplan
Nr. 83 wurde daher zunéchst unter vorlédufiger Zugrundelegung der nachfolgend be-
schriebenen Planungssituation geprift, fir welchen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a
BauGB aufgelisteten Umweltbelange Uberhaupt erhebliche Auswirkungen durch das konkre-
te Planvorhaben zu erwarten sein kénnen.

e Die Stadt Schleswig beabsichtigt fur eine ca. 31,2 ha groRRe Flache, den westlichen Teil-
bereich der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit” die Aufstellung eines Bebauungsplans
gemall § 8 BauGB. Er umfasst den direkt dstlich an das Zentrum der Stadt Schleswig
(Knud-Laward-Str.) angrenzendgn Kernbereich der ehemaligen Unterkunfts-, Verwal-
tungs- und Lagergebadude der Kaserne.

e Bauplanungsrechtlich ist das Kasernengeldnde als unbeplanter AuBenbereich gem. § 35
BauGB einzustufen. Durch die langjahrige militérische Nutzung besal} das Untersu-
chungsgebiet den Status "Anlage fur die Landesverteidigung" und unterlag der Zustan-
digkeit des Bundesministers flir Verteidigung. Das Gebiet war somit von der Verbindli-
chen Bauleitplanung durch die Stadt Schleswig ausgenommen.

e Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine bezuglich der Auswirkungen
auf den Naturhaushalt sowie das Orts- und Landschaftsbild wesentlich Gber das bisheri-
ge Mal} hinausgehenden Nutzungen oder Inanspruchnahme von Natur und Landschaft
zugelassen.

e Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung und der Gberbaubaren Grundstticks-
flachen orientieren sich an der tatsachlichen derzeitigen Inanspruchnahme. Somit sind
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keine negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt oder das Crts- und Landschaftsbild
zU erwarten.

e Beeintrachtigungen von europaischen Schutzgebieten sind aufgrund der Ergebnisse der
Untersuchung und der Ergebnisse der Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde im
Rahmen des Verfahrens nicht zu erwarten.

o Umweltbezogene Auswirkungen durch den Bebauungsplan kénnen sich aus dem erhéh-
ten Verkehrsaufkommen (Tourismus, Anlieferverkehre) und aus dem mit dem Betrieb in
Zusammenhang stehenden Gewerbegerdauschen ergeben. Infolgedessen ist mit Ge-
rauscheinwirkungen an etwaigen schutzbedurftigen Nutzungen im Plangebiet bzw. seiner
Nachbarschaft zu rechnen.

e Aufgrund der Vornutzung des Areals als Kaserne war das Vorhandensein von Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers ebenso wie das Vorhandensein von
Kampfmitteln grundséatzlich denkbar.

e Durch die Lage des Plangebiets und die Grélle des Vorhabens sowie der zugehérigen
und begleitenden Nutzungen kdnnen Beeintrachtigungen des Klimas und der Lufthygiene
weitgehend ausgeschlossen werden.

Untersuchungsrahmen

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet, die
von zulassigen Vorhaben in einem B-Plangebiet ausgehen kénnen. Grundlage der Bewer-
tung im Umweltbericht sind die Textlichen und Zeichnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans und der daraus abzuleitende héchste Ausnutzungsgrad.

Im Rahmen des Verfahrens hat ein Scoping-Termin® stattgefunden, dessen Ziel es war,
den genauen Untersuchungsrahmen der Umweltprifung festzulegen. Insbesondere sollten
gem. § 5 UVPG die sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Untersuchungserfordernisse fest-
gestellt werden. Es sollten den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zweck-
dienliche Informationen und Hinweise zum vorgesehenen Planungsvorhaben gegeben wer-
den.

Folgende Festlegungen wurden wahrend des Scopings zum Untersuchungsumfang der ein-
zelnen Schutzglter getroffen:

Schutzgut Mensch

Im Plangebiet existieren keine Betriebe und Wohnungen, d.h. es sind unmittelbare Auswir-
kungen auf Menschen nicht zu erwarten. Durch die Umsetzung des B-Planes sind jedoch
mittelbare Auswirkungen auf Menschen im Siedlungsbereich (ggf. erhdéhte Verkehrsstrome
oder Larmimmissionen) nicht ganzlich auszuschlielen.

Bezogen auf die vorhergehende militarische Nutzung ist jedoch zukinftig mit einer ver-
gleichsweise geringen Intensitat dieser Emissionen zu rechnen. Es muss ggf. der Einfluss
der Verkehrsbelastung und des Verkehrslarms insbesondere am Holmer-Noor-Weg hinsicht-
lich der Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen geprift werden.

Der gesamte Bereich ,M-1a“ (B-Plan Nr. 83 (A)) ist als Flache gekennzeichnet, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Hier sind im Jahr 2009 MaRnahmen
zur Sicherung / Sanierung der Altlastenflache vorgenommen worden.®' Im Sinne der Gefah-
renminimierung ist insbesondere eine intensive Nutzung der Flache ,M-1a“ nicht geplant.

%0 vgl.: Protokoll zum Scoping-Termin am 15.12.2004 in der Stadt Schleswig
> vgl. Stellungnahme des Kreises Schleswig-Flensburg vom 19.04.2011
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Durch die Machtigkeit der Uberdeckung mit unbelastetem Boden kann eine Gefahrdung fur
den Belastungspfad Boden — Mensch (z.B. Aufnahme von Erde durch Kieinkinder) ausge-
schlossen werden. Im Rahmen der Bauarbeiten ist eine Begleitung durch fachkundiges Per-
sonal vorgesehen.

Sonstige Emissionen kénnen zum gegenwartigen Planungsstand nicht vollstandig ausge-
schlossen werden.

Eventuell nachteilige Ahswirkungen oder Konflikte (z.B. Nutzungen im Sondergebiet) auf
benachbarte Gebiete mussen ggf. im Baugenehmigungsverfahren geprift werden.

1. Nach abschlieBender Definition der zuklnftigen Nutzungen kénnen z.B. bzgl. der Ge-
rauschneubelastung, der erforderlichen Larmminderung durch Schallschutz oder den
Einfluss der Emissionen auf die zuklnftigen Bauflachen Fachgutachten erstellt bzw. vor-
liegende Gutachten fortgeschrieben oder aktualisiert werden.

2. Fur die Prifung insbesondere flr den Bebauungsplan Nr. 83 (B) sollte raumlich die direkt
angrenzende Wohnbebauung westlich des Plangebietes (Knud-Laward-Str.) einge-
schlossen werden.

Sonstige Immissionen kénnen zum gegenwartigen Planungsstand nicht vollstdndig ausge-
schlossen werden. Eventuell nachteilige Auswirkungen oder Konflikte durch zukiinftige Nut-
zungen in den angrenzenden Gebieten missen zum jeweiligen Zeitpunkt geprift werden.

Im Rahmen einer schalltechnischen Begutachtung des Beratungsbiros fir Akustik und
thermische Bauphysik Taubert und Ruhe GmbH, Halstenbek, von Januar 1995 wird ein fla-
chenbezogener Schallleistungspegel von 60 db(A) fur die Gewerbegrundsticke angenom-
men. Da hier eine gutachterliche Uberpriifung stattgefunden hat, rechtfertigt dieses die An-
nahme, dass eine Ubereinstimmung mit den tatséchlich ausgetibten Nutzungen vorhanden
ist. Wesentliche Veradnderungen hat es bei den vorhandenen Betrieben seither nicht gege-
ben. Obwohl bei Gewerbegebieten auch nachts der generell zu Grunde zulegende flachen-
bezogene Schallleistungspegel von 60 dB(A) heranzuziehen ist, kommt im vorliegenden Fall
jedoch zum Tragen, dass wegen des Vorhandenseins mehrerer Betriebsleiterwohnungen ein
Immissionsrichtwert von nachts 50 dB(A) einzuhalten ist. Da das schltzenswerte Mischge-
biet im Nordosten des Bebauungsplanes am Grundstuck der Schleswiger Stadtwerke liegt,
auf dem regelmaBig Nachtarbeit nicht stattfindet, ist deshalb davon auszugehen, dass hier
der Planungsrichtpegel von 45 dB(A) in der Nacht nicht Uberschritten wird. Von einer gut-
achterlichen Untersuchung sollte deshalb abgesehen werden.*?

Schutzgut Tiere und Pflanzen

FFH-Gebiet Holmer Noor

Im Rahmen der Prufung der geplanten Nutzungen hinsichtlich der ggf. erheblichen Auswir-
kungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ist aus der Prifung vorlie-
gender Unterlagen ersichtlich, dass eine umfangreiche FFH-Vorprifung vorgenommen wer-
den muss. Da seitens der Landesebene derzeit noch keine detaillierten Erhaltungsziele hin-
sichtlich des Bestandes zur Verfugung gestellt werden, ist ein stufenweises Vorgehen vorge-
sehen.

1. Es erfolgt eine inhaltlich detaillierte Potenzialabschatzung der schitzenswerten Arten im
FFH-Gebiet. Unterstutzend werden ggf. zur Verfigung stehende Datengrundlagen zum

2 vgl. Stellungnahme der Stadt Schleswig vom 7.8.2008
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faunistischen Bestand durch Anfrage bei Naturschutzverbanden ausgeweriet. Diese Po-
tenzialabschatzung ist raumlich begrenzt auf das Holmer Noor (6stlich Holmer Noor
Weg).

2. Nach der Potenzialabschatzung und der Auswertung der Unterlagen ist zu entscheiden,
ob Arten im Plangebiet vorkommen, welche durch die noch zu definierende Nutzung er-
heblich beeintrachtigt werden kénnten. Wird ein mégliches Vorkommen bestétigt und ist
eine Beeintrachtigung der potenziell vorkommenden Arten nicht auszuschlief3en, sollten
Begehungen durchgefiihrt werden, die das tatsachliche Vorkommen dieser stérungsemp-
findlichsten Arten ’bestétigen oder ausschlieflien.

FFH-Gebiet Schlei

Im Rahmen der Prifung der geplanten Nutzungen hinsichtlich der ggf. erheblichen Auswir-
kungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ist aus den vorliegenden Un-
terlagen ersichtlich, dass eine FFH-Vertraglichkeitsprifung vorgenommen werden muss. In
der FFH-Prifung mussen weitere Erhaltungsziele in Bezug auf das Vorhaben formuliert und
ggf. beriicksichtigt werden.

Das Plangebiet und der ehemalige Boothafen liegen nicht direkt im FFH-Gebiet ,Schlei,
sondern grenzen unmittelbar an. Es wird seitens des LANU und der UNB davon ausgegan-
gen, dass durch eine Nutzung des Uferbereiches und den Ausbau eines méglichen Sport-
boothafens direkte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet entstehen, die in eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung einflieRen mussen. Darlber hinaus ist fir einen Sportboothafen eine
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 6 UVPG erforderlich. Wenn das Vorhaben
erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen hat, ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchzufthren.

1. Gem. Anlage 1, Nr. 1.13 (Bau eines sonstigen Hafens) des Landes-UVPG fallen Sport-
boothafen unter UVP-pflichtige Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsstudie - allge-
meine Vorprifung des Einzelfalls — erfordern. Im Rahmen der Bauleitplanung werden die
noch festzulegenden Inhalte und Fragestellungen eines Sportboothafens gepriift.>

2. Fur die Durchfuhrung der FFH-Vertraglichkeitsprifung werden dem Vorhabentrager bzw.
beauftragten Planern weitere konkretisierte Erhaltungs- und Schutzziele fur das FFH-
Gebiet durch das LANU und der UNB zur Verfligung gestellt.

3. Die abschlieRende Klarung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung erfolgt auf
héherer Verwaltungsebene.® Im Anschluss sind die Ziele des Bebauungsplanes der
Ubergeordneten Planung anzupassen.

4. Die Stadt Schleswig strebt mit den Untersuchungen fur die FFH-Gebiete im Rahmen des
Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 83 auch eine Vorklarung der groRrdumlichen Be-
trachtung an (z.B. Sportbootkapazitaten).

Wald

Zusammenhangende Waldflachen sind gemaR vorliegender Bestandsaufnahme / Biotopty-
penkartierung im Plangebiet nicht vorhanden.

Flora
Eine Biotoptypenkartierung im Maf3stab 1:1.000 liegt vor.

53 vgl. Stellungnahme des Ministeriums ftir Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft vom 10.05.04
5 vgl. Bekanntgabe der Ziele der Raumordnung nach § 16 (1) Landesplanungsgesetz vom 13.05.04 (Hr. Uhl)
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Fauna

Auswertung ggf. zur Verfugung stehender Datengrundlagen zum faunistischen Bestand in
den FFH-Gebieten bei Naturschutzverbanden.

1. Hinsichtlich méglicherweise vorhandener Waldflachen wird eine Prifung vor Ort und Zu-
arbeit der Forstbehérde in Aussicht gestelit.

2. Madgliche Beeintrachtigungen von Fauna und Flora sind Gegenstand des Griinordnungs-
plans und der FFH-Vertraglichkeitsprifung zum B-Plan Nr. 83.

3. Die vorliegende Bestandserhebung (Flora) wird zur Grundiage der Eingriffsbewertung.

4. Beeintrachtigungen der Fauna werden sowohl anhand vorhandener Gutachten und Un-
terlagen (u.a. Gutachten zu den FFH- und Vogelschutzgebieten) als auch Uber eine indi-
rekte Bewertung der potenziellen Eignung der Vegetation fir faunistische Elemente be-
wertet (s. Festlegung FFH-Gebiet Holmer Noor).

Schutzgut Boden

Neben den Altlastenuntersuchungen der Phase | und lla wurden von 2004-2006 weitere Un-
tersuchungen (Phase lla-2, IIb) durch die Alko GmbH durchgefihrt und der Bericht zur Ge-
fahrdungsabschatzung (Kreis SL-FL, OFD Hannover, 30.0.2007) erstellt. Es konnte eine
Kontaminationsflache verifiziert werden. Das Grundstick der ehemaligen Lederfabrik (Hol-
mer-Noor-Weg 7) wurde durch die Untere Bodenschutzbehdérde als altlastverdachtige Flache
(gem. § 2 Abs. 6 BBodSchG) eingestuft und soll in das Boden- und Altlastenkataster des
Kreises Schleswig-Flensburg aufgenommen werden. Dariber hinaus besteht eine vermutete
Schadstoffquelle stdlich des stadtischen Bauhofes und der ehem. Kreisbahntrasse (Bereich
ehem. Abwasserklarbecken Lederfabrik) im Nordwesten des Geltungsbereiches®. MaRnah-
men zur Sicherung der Altlast wurden im Jahr 2009 durchgefiihrt.*® Ein weiterer Altlastenver-
dacht bestand im Bereich einer ehemaligen Tankstelle. Hier wurde 2006 eine Sanierung im
Rahmen der Abbrucharbeiten durchgefihrt.

1. Die Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Boden sind Gegenstand des Grinordnungs-
plans zum B-Plan Nr. 83, in welchem entsprechend des gegenwartigen Planungsstandes
hinreichend genau mdgliche Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen sowie der erforderliche Ausgleich benannt werden.

2. Als Untersuchungsraum wird der Geltungsbereich als ausreichend erachtet.

Schutzgut Wasser

Der gesamte Bereich ,M-1a“ ist als Flache gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Hier sind im Jahr 2009 Malkinahmen zur Sicherung /
Sanierung der Altlastenflache vorgenommen worden.*’

Eine potenzielle Geféhrdung ist fur den Belastungspfad Boden - Grundwasser gegeben.
Durch die Machtigkeit der Uberdeckung mit unbelastetem Boden sowie die Einbringung ei-
nes Geotextils kann eine Gefahrdung flr das Schutzgut Wasser minimiert werden. Im Rah-
men der Bauarbeiten ist eine Begleitung durch fachkundiges Personal vorgesehen.

Im Plangebiet werden die Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung insbesondere
durch Planungen im Bereich des Hafens berthrt. Fir die Errichtung baulicher Anlagen jegli-

% Kreis Schleswig-Flensburg, Fachdienst Abfall und Bodenschutz, Schreiben vom 16. Marz 2004
% vgl. Stellungnahme des Kreises Schleswig-Flensburg vom 19.04.2011
& vgl. Stellungnahme des Kreises Schleswig-Flensburg vom 19.04.2011
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cher Art, die sich Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswasserstralie
erstrecken oder vorgesehene Baggerungen in und zu der Marina, sowie Verklappungen von
Baggergut ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31 WaStrG erfor-
derlich.*®

1. Im Bedarfsfall sind Aussagen Uber die Qualitat des o.g. Baggergutes zu untersuchen.

2. Mogliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind entsprechend des Planungs-
standes Gegenstand des Grlnordnungsplans zum B-Plan Nr. 83.

3. Als Untersuchung«s‘raum wird der Geltungsbereich als ausreichend erachtet.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zum Schulneubau (B-Plan Nr. 83 (A)) ist die
Problematik eines grof3flachigen Kupferdaches erértert worden. Im Ergebnis ist der Hinweis
erfolgt, einen Kupferschneider auf dem Grundstick zu installieren. Eine Gefdhrdung des
Grundwassers wird dadurch ausgeschlossen.*

Sollten sich bezuglich der Ableitung des Oberflachenwassers neue Einleitungsstellen in die
Schlei oder ins Grundwasser (Versickerung) ergeben, so sind diese unter Berlcksichtigung
der Mindestanforderungen (Sandfang und Olhalterung) durch die Stadtwerke Schleswig ent-
sprechend zu beantragen.®

Sollte das bestehende Entwasserungsnetz unter Beibehaltung des Regenklarbeckens weiter
betrieben werden, so ist der bestehende Einleitungsbescheid durch einen Anderungsbe-
scheid zu aktualisieren.®’

Schutzgut Luft und Klima

1. Mégliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima sind entsprechend des gegenwarti-
gen Planungsstandes Gegenstand des Grinordnungsplans zum Bebauungsplan Nr. 83.

2. Die méglichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft sind im Sinne eines Konflikt-
transfers - sofern erforderlich - Gegenstand nachgelagerter Zulassungs- oder Genehmi-
gungsverfahren.

Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Nutzungsgeschichte und der damit verbundenen
Errichtung baulicher Anlagen als sehr stark anthropogen tUberformt zu bewerten. Ein natur-
nahes Landschaftsbild fehlt.

1. Eventuelle weitere Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft durch die Errichtung
zusatzlicher baulicher Anlagen Uber den derzeitigen Bestand hinaus, insbesondere im
Bereich des Schleiufers, sind zu prifen.

2. Ortshildpragende Baume sollen mdglichst erhalten werden.

3. Im Rahmen der noch zu detaillierenden Nutzungen insbes. der éffentlichen Grinflachen
an der Schlei erfolgt eine Abwagung hinsichtlich méglicher stdrender Nutzungen im
Rahmen der FFH-Vertraglichkeit (z. B. Badestrand).

%% ygl. Stellungnahme Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck, 6.12.2004

%9 vgl.: Hinweise des Kreises Schleswig-Flensburg, Bau- und Umweltverwaltung, 12.06.2008
% vgl.: Hinweise des Kreises Schleswig-Flensburg, a.a.0.

o vgl.: Hinweise des Kreises Schleswig-Flensburg, a.a.0.
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4. Im Rahmen der Untersuchung wird rdumlich das gesamte Holmer Noor (beidseitig Hol-
mer Noor Weg) betrachtet sowie mogliche Auswirkungen der Landesgartenschau in
Schieswig berlcksichtigt.

Schutzgut Kulturgiiter

Es ist bisher keine Kulturdenkmaleigenschaft fir das Plangebiet festgestellt worden. Dariiber
hinaus sind im Plangebiet bisher keine Bodendenkmale bekannt.®?

Zu den Archaologischen Interessengebieten, die von der Bebauung ausgespart werden
missen, wenn nicht ordnungsgemalie Ausgrabungen ermdoglicht werden kénnen, z&hlt das
Holmer Noor. Bei beabsichtigten Eingriffen in Gewéasser und Randbereiche ist eine Prospek-
tion auf das Kulturerbe durchzufithren und zu finanzieren.®®

Das Holmer Noor ist nicht fur eine bauliche Nutzung vorgesehen. Durch die geplante Nut-
zung im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 83 sind demzufolge keine Beeintrachtigungen
des Kulturerbes zu erwarten.

Im ndérdlichen Plangebiet wurden archdologische Untersuchungen (Bereich Sondergebiet
Schule / Sport) vorgenommen. Diese werden nach Auskunft des Archdologischen Landes-
amtes ggf. im Rahmen der Bautatigkeit auch im stdlichen Plangebiet erforderlich.

Die Anzahl der Geschosse am ehemaligen Wachgebaude (,WA1") werden von sieben auf
vier reduziert. Hiermit wird dem Umgebungsschutzbereich des St. Johannisklosters Rech-
nung getragen. Die viergeschossigen Gebdude in Schleindhe hingegen sind wesentlicher
Bestandteil des stadtebaulichen Entwurfes und pragen im Zusammenspiel mit der 6stlich
anschlielRenden Bebauung die Uferkante des neuen Stadtteils. Bereits mit dem Bau der Ka-
serne ,Auf der Freiheit” wurde die ehemalige Lage des St. Johannisklosters zur freien Land-
schaft aufgehoben. Mit der jetzt folgenden stadtischen Bebauung des Gelandes wird das

Umfeld des Klosters nicht wesentlich veréndert. Es erfolgt die Kennzeichnung des ehemali-
gen Kasinogebaudes als Kulturdenkmal.®

1. Zum gegenwartigen Planungsstand besteht kein weiteres Untersuchungserfordernis.

Schutzgut sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet bestehen sonstige Sachguter, die durch die geplante bauliche Nutzung beein-
trachtigt werden kénnen. In Abstimmung mit dem Eigentimer werden die vorhandenen Ge-
baude Uberplant. Die Bestandsgebaude (z. B. Unterkunfts-, Versorgungsgebaude) sind i.d.R.
nicht fur eine zivile Nachnutzung geeignet. Demzufolge ist hier langfristig ein Verlust von
Sachgutern zu erwarten. Der Umbau des ErschlieBungsnetzes erfolgt erganzend und be-
standsorientiert.

1. Zum gegenwartigen Planungsstand besteht kein Untersuchungserfordernis.

2. Der Hinweis, dass durch den Bestand des Holmer Noores (Schilfglrtel) eine Brandlast
fur die zukunftig angrenzenden Nutzungen besteht, wird berticksichtigt.

62 vgl.: Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein und Stadt Schleswig, Schreiben vom 02.12.2004
& vgl.: Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Schreiben vom 13.12.2004
vgl.: Hinweise des Landesamtes fur Denkmalschutz Schleswig-Holstein 2008
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13.1.7 Raumlicher Umfang der Umweltpriifung

Im Hinblick auf den Untersuchungsgegenstand der Umweltprifung wird der raumliche Um-
fang der Prufung auf den Geltungsbereich beschrankt. Ausnahme bilden die Untersuchun-
gen zu Verkehr und Geraduschen, fur die der Untersuchungsraum, orientiert an den Wirkun-
gen auf angrenzende Nutzungen bzw. Stralenabschnitte, erweitert wurde.

13.1.8 Methodik der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umwelipriufung erfolgt eine Bestandsaufhahme der einschldgigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes. Dazu werden vorhandene Einwirkungen auf Menschen
und Umweltfaktoren im Untersuchungsraum ermittelt und beschrieben (Status Quo der Um-
weltbedingungen). Zeitlicher Anknupfungspunkt ist der Umweltzustand, wie er sich zu Beginn
des Aufstellungsverfahrens darstellt. Zu diesem Arbeitsschritt gehért auch eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prufung der
sog. Null-Variante).

Die Umweltprifung umfasst dartuiber hinaus die Prognose Uber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfiihrung der Planung. In diesem Arbeitsschritt werden mdgliche nachtei-
lige Auswirkungen der Planung auf Menschen und Umweltfaktoren, die durch die als zulas-
sig geplanten Nutzungen eintreten kénnen, abgeschatzt und bewertet. Beurteilungsgrundla-
ge zur Abschatzung méglicher Auswirkungen ist der Endausbauzustand der Flache, der von
einer maximalen Ausnutzung ausgeht und als "Grof3ter anzunehmender Planungsfall" (GaP)
bezeichnet wird. Als Bewertungsmafistdbe werden je nach Lage des Einzelfalls verschiede-
ne Regelungen und Grundsatze umweltbezogener Belange herangezogen. Darlber hinaus
werden MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen geprift und beschrieben.

Die Umweltprifung dient dazu, das umweltbezogene Abwagungsmaterial systematisch zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Die aus der Umweltprifung resultierenden Er-
gebnisse sind in die Gesamtabwagung zum Bebauungsplan einzustellen. Eine hinreichende
Beachtung der Umweltbelange ist im Rahmen einer sachgerechten Abwagung sicherzustel-
len.

Tabelle 4: Umfang der Umweltpriifung

BauGB Umweltbelang Voraussichtlich Gegenstand der
erhebliche Umweltpriifung
Auswirkungen
zu erwarten?
§1Abs. 6 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, ja ja
Nr. 7 a) Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie auf Landschaft und auf biclogische Vielfalt
§ 1 Abs. 6 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von nein ja
Nr. 7 b) gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes
§ 1 Abs. 6 umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen nein ja
Nr. 7 ¢) und seine Gesundheit sowie die Bevéikerung insge-
samt
§ 1 Abs. 6 umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und nein nein
Nr. 7 d) sonstige Sachguter
§ 1 Abs. 6 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerech- nein ja
Nr. 7 e) te Umgang mit Abfallen und Abwassern
§ 1 Abs. 6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame nein nein
Nr. 7 f) und effiziente Nutzung von Energie
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§1Abs. 6 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von nein nein
Nr. 7 g) sonstigen Plédnen, insbesondere des Wasser-, Ab-

fall- und Immissionsschutzrechts
§1Abs. 6 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebie- nein nein
Nr. 7 h) ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erftl-

lung von bindenden Beschllissen der Europaischen

Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwer-

te nicht tberschritten werden
§ 1 Abs. 6 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan- nein ja
Nr. 7 i) gen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢

und d -
§ 1a Abs. 2 zusatzliche inanspruchnahme von Flachen fur bau- ja

liche Nutzungen, zuséatzliche Bodenversiegelungen,

Umnutzung von landwirtschaftlichen, als Wald oder

fur Wohnzwecke genutzten Flachen ja
§ 1a Abs. 3 zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft ja ja

13.1.9 Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich wie in der nachfolgenden Tabelle dar-
gestellt:

Tabelle 5: Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

BauGB

Umweltbelang

Priifmethode und Detaillierungsgrad

§1Abs. 6
Nr. 7 a)

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie auf Landschaft und auf biolo-
gische Vielfalt

Fachgutachten:

Bestandsaufnahme auf der Grundlage der
Ist-Situation und Beurteilung der Auswir-
kungen der Planung auf die Schutzgtiter
anhand von geeigneten fachspezifischen
und Bewertungsmafstdben der Fachgut-
achter wie Gesetze, Verordnungen, Erlas-
se, sonstige Regelwerke etc.

Artenrechtliche Untersuchung 2010

§ 1 Abs. 6
Nr. 7 b)

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete i. S. d. Bun-
desnaturschutzgesetzes

Fachgutachten:

FFH-Vorprifung (Erheblichkeitsprufung) fiir
das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung
DE-1423-392 "Schlei inkl. Schleimiinde
und vorgelagerter Flachgrinde" und Prii-
fung der Erheblichkeit nach der Vogel-
schutzrichtlinie fiir das Vogelschutzgebiet
DE 1423-491 "Schlei" im Zusammenhang
mit dem Vorhaben Kaserne "Auf der Frei-
heit" in der Stadt Schleswig

§ 1 Abs. 8
Nr. 7 ¢)

umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevélke-
rung insgesamt durch

—  Gerausche durch Sport und Gewerbe,

—  Altlasten und umweltgefédhrdende Stoffe im
Boden

—  zusatzliches Verkehrsaufkommen

Fachgutachten:

- Bewertung der Geraduscheinwirkungen
auf die Nachbarschaft durch Sport-
boothafen- und Sportanlagengerau-
sche anhand von Berechnungen fur
reprasentative Immissionsstandorte
auf der Grundlage eines digitalen Ge-
landemodells

— Bewertung des zusétzlichen Ver-
kehrsaufkommens durch Verkehrszah-
lung und Prognose unter Einbezie-
hung statistischer Daten und Parame-
ter

— Neben den Altlastenuntersuchungen
der Phase | und Ila wurden von 2004-
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2006 weitere Untersuchungen (Phase
lla-2, llb Alko GmbH) durchgefihit

—  Bericht ,Ehemalige Kaserne ,Auf der
Freiheit* Schieswig, Bewertung und
Gefahrdungsabschatzung und Rah-
menkonzept zur Flachennutzung” des
Kreises Schleswig-Flensburg und der
Oberfinanzdirektion Hannover vom

30.3.2007
§1Abs. 6 Vermeidung von Emissionen sowie der sachge- | In den Fachgutachten jeweils zu untersu-
Nr. 7 e) rechte Umgang mit Abféllen und Abwéassern chen und ggf. darzustellen.
§ 1 Abs. 6 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen In den Fachgutachten jeweils zu untersu-
Nr. 7 1) Belangen des Umweltschutzes nach den Buch- chen und ggf. darzustelien.
staben a, cund d
§ 1 a Abs. 2 | zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fiir Bestandserhebungen, Eingriffs-/ Aus-
bauliche Nutzungen, zusatzliche Bodenversiege- | gleichbilanzierung auf der Grundlage der
lungen nach Bebauungsplan zuldssigen Nutzun-

gen im Rahmen des Grinordnungsplans
gem. LNatSchG

§ 1aAbs. 3 | Vermeidung und Ausgleich zusétzlicher Eingriffe | Bestandserhebungen, Eingriffs-/ Aus-

in Natur und Landschaft gleichbilanzierung auf der Grundlage der
nach Bebauungsplan zuldssigen Nutzun-
gen im Rahmen des Grinordnungsplans
gem. LNatSchG

13.1.10 Fachplanungen
Flachennutzungsplan Stadt Schleswig

Die Anpassung des Flachennutzungsplans der Stadt Schleswig fur die ca. 31,2 ha grof3e zur
Bebauung vorgesehenen Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 83 stellt
Folgendes dar:

e W' Wohnbauflichen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO als
allgemeine Art der baulichen Nutzung fur Teilflachen im stdlichen Plangebiet.

e M* gemischte Bauflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
als allgemeine Art der baulichen Nutzung fiir einen nérdéstlich des SO Sport gelegenen
und einen stdlichen Teilbereich des Plangebietes.

e ,S* als Sonderbauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO,
mit der Zweckbestimmung ,Schule / Sport* zur Sicherung eines Schulstandortes und zu-
gehdrige Sporteinrichtungen im nérdlichen Geltungsbereich.

e Offentliche Griinflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und § 9 Abs. 1 Nr. 15 im slidlichen Plan-
gebiet und entlang des Schleiufers.

e Eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
nordwestlich des Holmer Noores.

Nachrichtlich Ubernommen und dargestellt wurden sowohl Flachen fur Ver- und Entsor-
gungsanlagen (gem. § 9 Abs.1 Nr.12 und Nr.14 BauGB) der Schleswiger Stadtwerke, das
Bruckenbauwerk tber den Muhlengraben im Bereich der Flache der Planstrafl’e A, das Hol-
mer Noor als gesetzlich geschitzter Biotop gem. § 21 LNatSchG, das Bauverbot von Anla-
gen bis zu 100 m landwarts von der Kustenlinie (§ 35 LNatSchG) und Hinweise des Landes-
betriebes fur Kustenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein, vom
21.5.08 zum Hochwasserschutz.
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Weiterhin erfolgt die Kennzeichnung des ehemaligen Kasinogebdudes (,MI5%) als Kulfur-
denkmal.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes wurde am 02.02.2004 durch den Aufstellungs-
beschluss fur die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes fur das Gebiet der ehemaligen
Kaserne ,Auf der Freiheit* in der Ratsversammlung eingeleitet und erfolgt gem. § 8 Abs.3
Satz 1 BauGB im Parallelverfahren.

Landschaftsplan Stadt Schleswig

Fur die landschaftsdkologische Raumeinheit ;Holmer Noor* sieht der Landschaftsplan vor,
Altlasten zu sanieren und die zunehmende Verlandung und Verbuschung zu begrenzen. Die
Ufer des Mihlenbachs sind von jeder Nutzung freizuhalten und mit Gehdélzen zu bepflanzen,
um die 6kologische Vernetzung mit der Schlei zu gewahrleisten. Die vorhandenen Brack-
wasserréhrichte und Salzwiesen der Schiei, die zu den seltensten Pflanzengesellschaften
zahlen, sind unbedingt zu schitzen. Dazu ist der Sportbootbetrieb in den ufernahen Zonen
zu reglementieren.

In der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die Bereiche des Holmer Noores sowie
des Muhlenbachs als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Darstellungen des Landschaftsplanes
wurden somit in die Bauleitplanung aufgenommen.

Zur Klarung der tatsachlichen Situation wurden folgende Fachgutachten zum Bebauungsplan
erarbeitet:

¢ Flora, Fauna, belebter Boden, Landschaftsbild und Griinordnungsplan (PCU Part-
nerschaft, Saarbriicken)

Das Erfordernis zur Aufstellung eines Grlnordnungsplans (GOP) ergibt sich aus § 1 a
BauGB i. V. m. dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 18. Juli 2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 339), zuletzt geandert am 13. Juli 2011
(GVOBI. S. 225). Zur Integration umweltschutzender Belange in den Bebauungsplan be-
stimmt Absatz 2 des § 1a BauGB, dass die Darstellungen von Fachplanen bei der Abwa-
gung gem. § 1 Abs. 6 BauGB zu bericksichtigen sind. In § 1a Abs. 3 BauGB ist geregelt,
dass ein Ausgleich fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft durch Darstellun-
gen oder Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen soll, sofern diese Eingriffe nicht be-
reits zuvor zuldssig waren (§ 1a Abs. 3 S. 5 BauGB). Als Eingriffe werden Veranderun-
gen des derzeitigen Zustandes bezlglich der Schutzgiter Biotope und Arten, Baume,
Klima, Landschaftsbild, Siedlungsbild, Boden und Wasser gewertet.

Grundlage war eine Betrachtung und Analyse der Ausgangssituation des Plangebietes
und ein Vergleich mit dem durch die Bauleitplanung geschaffenen zukunftigen Bau- und
Nutzungspotenzials.

Die relevanten Aussagen sind den Schutzgiitern zugeordnet.

o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (PCU Partnerschaft, Saarbriicken):

In der artenschutzrechtlichen Priifung

* werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs.
5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europai-
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schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben er-
fullt werden kdnnen, ermittelt und dargestellt,

» werden die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Ver-
boten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

e Boden, Grundwasser, Kontaminationen (GSU Flensburg, Muli & Partner Hannover,
OFD Hannover):

In einer orientierehden Untersuchung anhand einer historischen Erkundung und mit Hilfe
von Bohrungen und Sondierungen sowie chemischen Laboranalysen wurde ermittelt, ob
fur das Gebiet des Bebauungsplans Flachen mit Altlastenverdacht bzw. Altlasten vorlie-
gen. Es wurde eine Ermittlung und Bewertung durchgefuhrt. Die Sachverhalte wurden
anhand fachwissenschaftlicher Anforderungen gemessen. Ferner wurde untersucht, ob
im Geltungsbereich Flachen vorhanden sind, deren Béden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind und die gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet
werden missen.

Die relevanten Aussagen sind den Schutzgitern zugeordnet.

e Gefahrdungsabschitzung Schleswig, Auf der Freiheit B-Plan Nr. 83 Sidteil (IGB,
Kiel):

Aufgrund der vorgesehen Nutzungsanderung, zur Gewahrleitung gesunder Wohnverhalt-
nisse und hinsichtlich eventuell betroffener Schutzglter ist es erforderlich, weitergehende
Untersuchungen durchzufiihren. Demzufolge wurden weitere Untersuchungen im Rah-
men einer Gefahrdungsabschatzung beauftragt. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen
zur Gefahrdungsabschatzung sind den Schutzgitern zugeordnet. Rechtliche Grundlage
fur eine Gefahrdungsabschéatzung bildet das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG).

e Verkehrsuntersuchung (Masuch und Olbrisch, Hamburg):

Die Methodik zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens im Plangebiet und dessen
Umgebung sowie die Auswirkung der Planungen basiert im Wesentlichen auf der Ver-
kehrszahlung, die am 11.05.2006 in der Zeit von 6.00 bis 20.00 Uhr an den Knotenpunk-
ten Schleidorfer Strafle / Pionierstralle, PionierstraRe / llensee / Karl-Imhoff-StraRe, Hol-
mer-Noor-Weg / llensee und Kénigstralle / Plessenstralle durchgefihrt wurde. Dabei
wurden alle Kfz, unterteilt nach Fahrzeugarten und Fahrtrichtungen, erfasst wurden.

Die relevanten Aussagen sind den Schutzgttern zugeordnet.

o Schalltechnische Untersuchung (FIRU mbH, Kaiserslautern):

Durch den Bebauungsplan Nr. 83 der Stadt Schleswig kommt es zu planbedingten Ver-
anderungen der Gerauschsituation in der Umgebung. Die Ermittlung und Beschreibung
der Umweltauswirkungen erfolgt getrennt fiir Gewerbe- und Sportanlagengerausche. Da-
bei wurde der ,Gréte anzunehmende Planungsfall* - Bebauungsplan Nr. 83 mit den
schallrelevanten Hauptnutzungen Oberschule mit Schulsportplatz und méglichen Sport-
boothafenbetrieb inkl. Einzelhandel und Gastronomie betrachtet.

Die Ermittlung und Bewertung der Gerauscheinwirkungen erfolgte nach einschlagigen
Verordnungen, Richtlinien, Normen und Berechnungsvorschriften.
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Die relevanten Aussagen sind den Schutzgitern zugeordnet.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 83 "Gebiet
der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit" / Westteil" wurde nach § 2 Abs. 4 BauGB unter
Berlcksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Belange sowie nach
der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB wie in den nachfolgenden Tabellen dargestelit, festgelegt. Dabei wurden
einzelne Belange trotz der Einschatzung, dass erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten
sind, in die Umweltprifeing aufgenommen und auf Plausibilitat untersucht.

13.1.11 Fachgutachten Griinordnungsplan

Das Erfordernis zu einem Griinordnungsplan® ergab sich aus § 1a BauGB i. V. m. dem Lan-
desnaturschutzgesetz (LNatSchG) des Landes Schleswig-Holstein vom 18. Juli 2003
(GVOBI. Schl.-H. S. 339), zuletzt geadndert am 13. Juli 2011 (GVOBI. S. 225). Zur Integration
umweltschiitzender Belange in den Bebauungsplan bestimmt Absatz 2 des § 1a BauGB,
dass die Darstellungen von Fachplanen bei der Abwagung gem. § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
ricksichtigen sind. In § 1a Abs. 3 BauGB ist geregelt, dass ein Ausgleich fur zu erwartende
Eingriffe in Natur und Landschaft durch Darstellungen oder Festsetzungen im Bebauungs-
plan erfolgen soll. Als Eingriffe werden Veranderungen des derzeitigen Zustandes bezuglich
der Schutzgiter Biotope und Arten, Baume, Klima, Landschaftsbild, Siedlungsbild, Boden
und Wasser gewertet.

Bei Eingriffsvorhaben ist, soweit mdoglich, ein funktionaler Ausgleich anzustreben. Der
Schwerpunkt des Eingriff-Ausgleichsverfahrens sollte insbesondere die Leitbildentwicklung
mit abgestimmten hochwertigen Mafinahmen darstellen. Bei der Einschatzung der Aus-
gleichbarkeit ist zu prufen, ob die Strukturmerkmale in erforderlichem Umfang geschaffen
werden kénnen. Flachen flr Ausgleichsmafinahmen missen von den standértlichen Gege-
benheiten im Hinblick auf das Ausgleichsziel entwicklungsfahig sein. Dabei sollte das Aus-
gleichsziel mit dem geringst méglichen technischen Aufwand zu erreichen sein.

Grundlage war eine Betrachtung und Analyse der Ausgangssituation des Plangebietes und
eine Gegeniberstellung des durch die Bauleitplanung geschaffenen zuklnftigen Bau- und
Nutzungspotenzials. Die im GOP vorgeschlagenen Ausgleichs- und Kompensationsmaf3-
nahmen sind so abgefasst, dass eine Ubernahme in den Bebauungsplan erméglicht wird.

Die relevanten Aussagen sind den Schutzgltern zugeordnet.

Grundprinzip der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer
bestimmten Frist durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen. Damit strebt die Eingriffsregelung materiell die Sicherung des Status quo, d.h. Si-
cherung der derzeitigen Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts und die Erhaltung des Land-
schaftsbildes, an. Die Sicherung soll entweder durch die Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigungen oder durch die Wiederherstellung der beeintrachtigten und zerstérten Werte
und Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erreicht werden. Die Unter-
lassung vermeidbarer Beeintrachtigungen bei einem Eingriffsvorhaben ist das erste und
wichtigste Anliegen der Eingriffsregelung.

% vgl.: PCU Partnerschaft, GOP zum Bebauungsplan Nr. 83, Stadt Schleswig, Juli 2006
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Dieser Leitgedanke hat als Verpflichtung Uber sémtlichen Planungsiiberlegungen des Verur-
sachers zu stehen. Es gilt also laut BNatSchG ein striktes Gebot der Eingriffsminimierung.

Ausgleich bedeutet die Herstellung eines dem urspriinglichen Zustand mdéglichst nahekom-
menden Status von Natur und Landschaft im betreffenden Naturraum bzw. die Neuaniage
von naturraumtypischen Landschaftselementen. Ein Ausgleich ist jedoch nur bei Lebens-
raumen sinnvoll, die in absehbarer Zeit regenerierbar sind.

Ist im unmittelbaren Planungsraum kein vollstandiger Ausgleich maglich und unterliegen die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege den anderen &ffentlichen und privaten An-
spriichen an den Raum, so sind bei nicht ausgleichbaren, erheblichen und nachhaitigen Be-
eintrachtigungen die durch den Eingriff gestorten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes
an anderer Stelle maglichst im gleichen Naturraum zu ersetzen.

Grundsatzlich sollte bei Eingriffsvorhaben ein funktionaler Ausgleich im Rahmen eines ge-
samtraumlichen Leitbildes angestrebt werden. Funktionaler Ausgleich bedeutet aber nicht,
dass der Verlust anthropogen entstandener, landschaftsékologisch geringwertiger Strukturen
an anderer Stelle durch Neuanlage ausgeglichen wird. Statt dessen sollen Malnahmen da-
rauf abzielen, insgesamt eine dkologische Aufwertung von Landschaft und Naturhaushalt zu
erreichen und ehemals nattrliche Verhaltnisse wiederherzustellen. Flachen fur Ausgleichs-
maflnahmen mussen dabei von den standdrtlichen Gegebenheiten im Hinblick auf das Aus-
gleichsziel entwicklungsfahig sein, wobei dieses Ausgleichsziel mit dem geringstmaoglichen
technischen Aufwand zu erreichen sein sollte.

Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems

Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild lebender Tiere
und Pflanzen einschliefldlich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger dkologischer Wechsel-
beziehungen (§ 21 BNatSchG). In den Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungsan-
sprichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen (Landschaftsrahmenplan
Planungsraum V).

Das Holmer Noor und der Mihlenbach sind im Umweltatlas Schieswig-Holstein als Teil einer
Nebenverbundachse eines Biotopverbundsystems dargestelit.

Schutzgebiete i. S. d. Naturschutzgesetzes

o Gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 21 LNatSchG

Innerhalb des Geltungsbereichs kommen folgende gesetzlich geschiitzte Biotope gem.
§ 21 LNatSchG vor:

KOr  Brackwasser-Réhricht der Ostsee

WBw Weidenfeuchtgeblsch

FBn naturnahe Bachabschnitte

FT/FV Tampel mit Verlandungsbereich

FW/FV  natirliches Flachgewasser mit Verlandungsbereich
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e landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Geschlizte Landschaftsbestandteile,
Naturdenkmale

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Geschitzte Landschaftsbestandteile
oder Naturdenkmale werden von den geplanten Nutzungen nicht berthrt.

FFH-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie), Europdische Vogelschutzgebiete

Im Geltungsbereich bzw. unmittelbar angrenzend befinden sich das FFH-Gebiet 1423-392
,ochlei inkl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde® sowie das Vogelschutzgebiet
1423-491 ,Schlei”.

Im Rahmen der Prifung der geplanten Nutzungen / Vorhaben hinsichtlich der ggf. erhebili-
chen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH- / VSch-Gebietes wurde
eine FFH-Vorprifung (Erheblichkeitsprifung) durchgefuhrt.

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass durch die geplanten Nutzungen im Vorhabengebiet
weder die Erhaltungsziele und Erhaltungsgegenstéande des FFH-Gebietes DE-1423-392
"Schlei inkl. Schleimlinde und vorgelagerter Flachgriinde® noch die Erhaltungsziele fir das
Vogelschutzgebiet DE-1423-491 ,Schlei” beeintrachtigt werden.

Abschidtzung der Beeintriachtigungen des Naturhaushaltes (Konfliktanalyse) und
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Das geplante Bauvorhaben lasst sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und Zielsetzungen
von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Im Folgenden werden die fur das Bau-
vorhaben relevanten Konfliktsituationen aufgezeigt und den MaRnahmenkonzepten gegen-
Ubergestellt, die der Grinordnungsplan zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft vorsieht. Konflikte, die nicht vermieden oder gemindert wer-
den kénnen, sind durch entsprechende griinordnerische Malinahmen auszugleichen.

Legende zu nachfolgenden Tabellen

Betroffenes Schutzgut:

BIO Biotisches Potenzial (Flora und Fauna)
BOD Boden

FL Forst- und Landwirtschaft

GWA Grundwasser

KLH Klima und Lufthygiene

KUL Kultur- und Sachgiter (Bodendenkmale)
LAN Landschaftsbild, Erholung, Mensch

OWA Oberflachengewasser

Ausgleichsbedarf im Rahmen des Griinordnungsplanes:

+ Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen reichen nicht aus, um alle Beein-
trachtigungen des Eingriffes vollstandig zu vermeiden bzw. zu mindern. Es be-
steht ein Ausgleichsbedarf.
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K1
V1
M1

Baubedingte Auswifkungen

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen reichen aus, um alle Beeintrachti-
gungen des Eingriffes vollstdndig zu vermeiden bzw. zu mindern. Es besteht kein

Ausgleichsbedarf.

Konflikt — Nr.

Vermeidungsmalinahmen

Minderungsmafnahmen

Beeintrach- | Wirkungsfaktoren Schutz Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen MaR.- Aus-
tigung Auswirkungen auf -gut Nr. gleichs
das Schutzgut bedarf
Baustrafen, | Versiegelung, Verdich- BOD Abtrag und seitliche Lagerung von unbelastetem M1 +
Baustellen- tung, Verlust von Béden, | GWA Oberboden innerhalb des gesamten Baufeldes
verkehr, Wegfall aller 6kologi- BIO gem. DIN 18915
Wartungs schen Bodenfunktionen,
und Abstell- | Verringerung der Nutzung bestehender, versiegelter Wege und VA1
platze fur Grundwasserneubildung Flachen, Anlage von Baustralen nur bebauter
Fahrzeuge (K1) oder zu bebauender Gewerbeflachen und geplan-
und Geréte ten Verkehrswegen
Tiefenlockerung des Bodens der nicht durch Ver- V2
siegelung in Anspruch genommenen Flachen nach
Bauabschluss
Reduzierung der Querschnitte / des Baufeldes auf V3
ein Minimum
Fiachenverluste bei BIO Reduzierung der Querschnitte / des Baufeldes auf V3 +
Biotopen (K 2) ein Minimum
Nutzung der bestehenden Stralen und Verkehrs- V4
wege sowie bereits versiegelter Flachen, ansons-
ten Auswahl geeigneter Flachen, d.h. abseits
empfindlicher Elemente wie Geholze und Graben;
ordnungsgemafe Baustelleneinrichtung; ggf.
Verhaltensauflagen
randliche Beeintrachti- BIO Reduzierung der Querschnitte / des Baufeldes auf V3 -
gung von Gehélzen ein Minimum
(K 3)
Die Gehélze sind gem. DIN 18 920 und RAS-LP 4 V5
zu schitzen und zu erhalten.
Mindestabstand von 5 m der Bauaktivitdten zu V6
Gehdlzflachen
Verlust landschaftspra- LAN Reduzierung der Querschnitte / des Baufeldes auf V3 +
gender Strukturen (Ge- ein Minimum
hélze), Beeintrachtigung
des Landschaftsbilds Mindestabstand von 5 m der Bauaktivitdten zu V6
(K 4) Gehélzen
Larmbelastung (K 5) LAN Baustellenverkehr zeitlich begrenzen, evtl. Minde- M2 -
BIO rungsmafinahmen vgl. Immissionsgutachten
Winderosion im Bereich BOD Bepflanzung bzw. Ansaat unmittelbar im An- V10
offener, sandiger Fla- schluss an die Erdarbeiten
chen (K 6)
Storfalle Schadstoffeintrag in GWA Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und V11 -
Boden, Luft und Grund- BOD Bestimmungen zum Schutz des Bodens, der Luft
wasser (K 7) und des Grundwassers, sachgerechte Lagerung
von Stoffen
Sportboot- Mégliche Beeintrachti- BIO Reduzierung der Querschnitte auf ein Minimum, V13 +
hafen, gung des FFH- und ow Minderungsmafnahmen der UVS zum Sportboot-
zuséatzliche VVSch-Gebiets ,Schlei® BOD hafen
Anlegestel- (K 14); vgl. FFH-
len Vertraglichkeitsstudie
und UVS
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Die Auswirkungen wahrend der Bauphase sind von temporarer Natur, da sie mittel- oder
unmittelbar an die direkte Bautatigkeit im Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens ge-
knipft sind. Daher sind an sie andere Mal3stdbe zu setzen als an die Auswirkungen wahrend
der Betriebsphase. Wie aus vorangehender Ubersicht deutlich wird, sind nicht alle baube-
dingten Auswirkungen durch geeignete Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen zu kom-
pensieren. Kompensationsbedarf besteht vor allem fir die Biotop- und Bodenverluste und
die damit verbundenen Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes.

B

Anlagebedingte Auswirkungen

Beeintrach- | Wirkungsfaktoren Schutz Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen MalR.- Aus-
tigung Auswirkungen auf -gut Nr. gleichs
das Schutzgut bedarf
Gebaude, Versiegelung, Verdich- BOD Abtrag und seitliche Lagerung von unbelastetem M1 +
bauliche tung, Verlust von Béden, | GWA Oberboden innerhalb des gesamten Baufeldes
Anlagen, Wegfall aller ckologi- gem. DIN 18915
Verkehrs- schen Bodenfunktionen,
flachen Verringerung der Nutzung bestehender, versiegelter Wege und V1
Grundwasserneubildung Flachen, Anlage von BaustralRen nur auf zu be-
(K1) bauenden Flachen und geplanten Verkehrswegen
Reduzierung der Querschnitte / des Baufeldes auf V3
ein Minimum
Nutzung des Niederschlagswassers (Dachflachen) M3
als Brauchwasser
Versickerung von Niederschlagswasser in angren- M4
zenden Grunflachen bzw. Versickerungsanlagen
Flachenverluste bei BIO Reduzierung der Querschnitte / des Baufeldes auf V3 +
Biotopen (K 2) ein Minimum
Verlust landschaftspré- LAN Reduzierung der Querschnitte / des Baufeldes auf V3 +
gender Strukturen (Ge- ein Minimum
hélze), Beeintrachtigung )
des Landschaftsbilds AuRere Eingriinung des Standortes mit Geholz- M5
(K4) pflanzungen
Mindestabstand von 5 m der Bebauung zu Gehél- V6
zen
Erhalt markanter Einzelbdume V7
Minderung der Einsehbarkeit durch Erhalt von V38
Gehdolzflachen und Schaffung innergebietlicher
Griinzlige
Zerschneidung von BIO Erhalt von ausreichend breiten Grinstreifen Vo -
Biotopfunktionen, (z.B.
evtl. Amphibienwander- Schaffung von Griunflachen fiir den Biotopverbund, M6
wege) (K 8) AmphibienschutzmalRnahmen, Amphibienleitein-
richtung, Schaffung von Ausweich- bzw. Ersatzbio-
topen fir die Fauna
Schaffung von warmen- | KLH Begriinung entlang der versiegelten Flachen, M7 +
den Oberflachen infolge Anlage grofl’kroniger Baume entlang von StralRen,
Versiegelung, Verlust Wegen und Stellflachen
von Flachen mit klimati- )
scher Ausgleichsfunkti- AulRere Eingriinung des Standortes mit Geholz- M5
on (K 9) pflanzungen
Innere Durchgriinung durch Begriinung der nicht M8
Uberbaubaren Grundstucksflachen
Stoffeintrag von versie- BOD Sammeln und gfls. Vorreinigung von zu versi- M9 -
gelten Flachen in Boden | GWA ckernden Niederschlagswéssern
und Grundwasser (Salz
u.a.)(K10)
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Stérung von Sichtbezie- | LAN Begrenzung der Bauhohe, durch die bestehenden M5 -
hungen durch hochge- grofRflachigen Infrastruktureinrichtungen und die
schossige Bebauung, langjahrige Nutzung als Militarstandort ist das
Beeintrachtigung des Landschaftsbild bereits sehr stark vorbelastet.
Landschaftsbilds (K 11)
Freianla- Veranderung des stand- | BIO Verwendung standortgerechter Arten bei der V12 4+
gengestal- ortgerechten Artenspekt- Freianlagengestaltung
tung, gar- rums, Verwendung
tentechni- fremdlandischer Arten
sche Anla- (K12)
gen
Sportboot- Méogliche Beefhtrachti- BIO Reduzierung der Querschnitte auf ein Minimum, V13 +
hafen, gung des FFH-und ow Begrenzung der Anzahl der Anlegestellen, Minde-
zusétzliche VSch-Gebiets ,Schlei” rungsmaflnahmen werden in FFH-Vorpriifung und
Anlegestel- (K 14), vgl. FFH-VP und UVS Sportboothafen dargestelit
len UVS Sportboothafen
Betriebsbedingte Auswirkungen
Beeintrach- | Wirkungsfaktoren Schutz Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen MaR.- Aus-
tigung Auswirkungen auf ~gut Nr. gleichs
das Schutzgut bedarf
Verkehr Larmbelastung (K 5) BIO evtl. Minderungsmafnahmen vgl. Immissionsgut- M2 -
LAN achten
Storfalle Schadstoffeintrag in GWA Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und V5 -
Boden, Luft und Grund- BOD Bestimmungen zum Schutz des Bodens, der Luft
wasser (K 7) und des Grundwassers, sachgerechte Lagerung
von Stoffen
Abfalle aus Schadstoffeintrag in BOD ordnungsgemafie Entsorgung V6 -
Betriebsab- | Boden und Grundwas- GWA
laufen ser (K7) BIO
Beleuch- Beeintrachtigung der BIO auflere Eingriinung des Standortes mit Gehdlz- M5 +
tung der Lebensraumfunktion pflanzungen
Anlage und durch Lichtstérreize
der techn. (Tierverluste, z.B. Insek- Vorschriften und Beschrankungen zur Beleuch- MS
Einrichtun- ten) (K 13) tung (umweltfreundliche Lampen, Beleuchtungs-
gen feld, -zeit)
Sportboot- Méogliche Beeintrachti- BIO Begrenzung der Anzahl der Anlegestelien, Minde- V14 +
hafen, gung des FFH- und ow rungsmalfinahmen werden in FFH
zusatzliche VVSch-Gebiets ,Schlei”
Anlegestel- (K 14); vgl. FFH-
len Vertraglichkeitsstudie
und UVS
Betriebsbedingte Auswirkungen lassen sich bei Beachtung der gesetzlichen Normen und

Richtlinien minimieren.

Unvermeidbare Auswirkungen

Zusammenfassend ldsst sich feststellen, dass fir die dargestellten Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft, die nicht ausreichend vermieden oder gemindert werden kénnen, ge-
eignete KompensationsmafRnahmen durchzufiihren sind. Ausgleichsbedarf besteht vor allem
fur die Verluste einheimischer Gehdlzbestdnde und die damit verbundenen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes.

Hervorzuheben sind die Verluste von Flachen mit besonderer Bedeutung flr den Natur-

schutz:
Code | Biotoptyp Fldchenverlust
WBw Weidenfeuchtgebisch (§ 21-Biotop) 91 m?
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WGf sonstige Geblsche feuchter-frischer Standorte 650 m?
FW/FV | naturliches Flachgewasser mit Verlandungsbereich (§ 21-Biotop) 200 m?
RHm ruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte 4.958 m?

Derzeit sind ca. 113.600 m? des Geltungsbereichs versiegelt, bei voller Ausschépfung des
erlaubten Versiegelungsgrades sind nach Realisierung aller Vorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereichs maximal 114.790 m? versiegelt. Die rein rechnerische, zusatzliche Versiege-
lung von 1.190 m? kann als nicht erheblich gewertet werden.

Artenschutzrechtliché Belange

Bei den Tier- und Pflanzenarten werden in § 10 BNatSchG nicht allein die seltenen Arten
berlicksichtigt, sondern auch haufige Arten. Bei der Prifung der artenschutzrechtlichen Be-
lange im Zuge eines Eingriffsvorhabens wird der Schwerpunkt auf die streng geschitzten
Arten gelegt. Unter den sonstigen besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten werden
darlber hinaus alle Rote Liste-Arten der Gefahrdungskategorien 0, 1, 2, 3 und R mit einbe-
zogen.

Aufgrund der grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans kann von ausreichen-
den Ersatzmalinahmen flr die Fauna ausgegangen werden. Eine Ersetzbarkeit der zerstor-
ten Biotope aufgrund gleichartiger bzw. die Funktion der zerstérten Biotope Ubernehmender,
rechtzeitig geschaffener Ausgleichsflachen bzw. aufgrund vorhandener Ausweichhabitate ist
somit anzunehmen.

Eine anderweitige zufriedenstellende Lésung fur die geplanten Nutzungen ist nicht gegeben.

Es ist von dem Vorliegen Uberwiegender Griinde des Gemeinwohls gemall § 62 Abs. 1
BNatSchG auszugehen.

Da die Populationen der betroffenen Arten in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der
Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem glnstigen Erhaltungszustand verweilen
und da zwingende Griinde des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses vorliegen, steht Arti-
kel 16 der Richtlinie 92/43/EWG nicht entgegen.

Als Ergebnis der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird festgestellt, dass die Krite-
rien flr die Verbotstatbestédnde (Schadigungsverbot und Stérungsverbot) nicht erfullt sind.
Wesentlich dafir ist, dass alle von den geplanten Nutzungen des Bebauungsplans Nr. 83 (B)
- Sudteil - Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer Noor Weg, A. P. Mgller Skolen und
Schleiufer - beeintrachtigten Tierarten mit ihren Populationen sich in ihrem Erhaltungszu-
stand nicht verschlechtern bzw. eine ausreichende Lebensraumflache fir den Fortbestand
der Populationen erkennbar erhalten bleibt.

Anteil daran haben einerseits die geplanten grinordnerischen Vermeidungs-, Minderungs-
und GestaltungsmafRnahmen. Die auf dem ehemaligen Kasernengeldnde geplanten landsei-
tigen Nutzungen beanspruchen keinerlei Flachen, die innerhalb des FFH- oder Vogelschutz-
gebiets liegen. Darliber hinaus sind keine von diesen Nutzungen ausgehenden Auswirkun-
gen zu erwarten, die die angrenzenden Schutzgebiete erheblich beeintrachtigen.

Die geplante Erweiterung bzw. Neuanlage von Sportbootliegeplatzen®® wiirde zu einer Erho-
hung des Sportbootverkehrsaufkommens fihren. Diese vermehrten Fahrbewegungen finden
in der Regel aullerhalb der besonders schitzenswerten Flachwasserbereiche des Schlei-
ufers statt, so dass keine Lebensrdume beansprucht werden, die fur die betroffenen Arten

% Im Bebauungsplan Nr. 83 (B) — Sidteil — bestehen die Abweichungen zur urspriinglichen Planung darin, dass
der ehemals vorgesehene Sportboothafen nicht mehr Gegenstand der Festsetzungen ist.
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genutzt werden. Durch den Ausbau des Sporthafens auf eine Kapazitat von 250 Liegeplat-
zen innerhalb bestehender baulicher Anlagen bzw. an bereits befestigten Uferabschnitten
der Schlei werden die betroffenen Arien nicht erheblich beeintrachtigt. Andererseits bestehen
und verbleiben im Umfeld der geplanten Nutzungen hinreichend geeignete Habitatstrukturen,
die den betroffenen Tierarten respektive deren Lokalpopulationen die weitere Existenz im
angestammten Raum dauerhaft ermdglichen.

Griinordnerische MaBBnahmen

Bei Eingriffsvorhaben ist, soweit mdglich, ein funktionaler Ausgleich anzustreben. Der
Schwerpunkt des Eingriff-Ausgleichsverfahrens sollte insbesondere die Leitbildentwickiung
mit abgestimmten hochwertigen MaRnahmen darstellen. Bei der Einschdtzung der Aus-
gleichbarkeit ist zu prifen, ob die Strukturmerkmale in erforderlichem Umfang geschaffen
werden konnen. Flachen fUr Ausgleichsmallinahmen missen von den standértlichen Gege-
benheiten im Hinblick auf das Ausgleichsziel entwicklungsfahig sein. Dabei sollte das Aus-
gleichsziel mit dem geringst méglichen technischen Aufwand zu erreichen sein.

Empfehlungen fiir griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Folgenden sind diejenigen Aussagen des Grlinordnungsplanes zusammengestellt, die
gemaR den bestehenden gesetzlichen Regelungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan
vorgeschlagen werden, um an dessen Bindungswirkung teilzunehmen.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)¥’

Im Zuge der Neuplanung im Rahmen des B-Planes Nr. 83 (A) - Nordteil — entfallt die Neuan-
siedlung der urspringlichen 6ffentlichen Grunflache 6GF1 zugunsten einer detaillierteren
Darstellung der tatsachlichen Nutzungsabsicht. Die Flache wird neu aufgeteilt in eine Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung und MaRnahmeflachen sowie nicht Uberbau-
bare Flachen (B-Plan Nr. 83 (A): nach Textlicher Festsetzung Nr. 15 zu begriinen). Eine
Neubeweriung des Eingriffs ist demzufolge nicht erforderlich.

*6GF-1 Nordliche Eingriinung

Die Flache wird als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wan-
derweg” gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Innerhalb der in der Planzeichnung dafiir ausgewiesenen Flachen sind auf
den unversiegelten Flachen alle 10 m wegbegleitend ein Baum (Hochstamm,
Stammumfang 18-20 cm) entsprechend der Pflanzliste so zu pflanzen, dass
ein Alleecharakter entsteht. Dartiber hinaus sind je angefangene 100 m? un-
versiegelter Fldche mindestens 25 Straucher der Pflanzliste zu pflanzen.
Bestehende einheimische, standortgerechte Gehdlze innerhalb der Flache
sind zu erhalten. Eingriffe, die diese einheimischen, standortgerechten Gehdl-
ze gefédhrden, sind unzuldssig. Nicht einheimische Gehdlze sind zu beseitigen.

6GF-2 Parkartige Griinfliche mit Spielplatz
Die Flache wird als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,parkar-
tige Grunflache mit Spielplatz® gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.
Die Flache ist gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Mindestens 5

%" Die mit dem Symbol * gekennzeichneten Fldchen beziehen sich auf Angaben des B-Planes Nr. 83 (A) — Nord-
teil -
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6GF-3

% dieser Flachen sind mit standortgerechien und einheimischen Gehélzen der
Pflanzliste zu bepflanzen. Die Errichtung eines Spielplatzes ist zulassig.

Parkartige Griinflaiche entlang der Schlei

Die Flache wird als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,parkar-
tige Grinflache" gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Die Flache ist als offene, parkartige Wiesenflache mit Einzelgehdélzen und Ge-
hélzgruppen der Pflanzliste anzulegen und zu erhalten. Vorhandene, stand-
ortgerechte und einheimische Gehdlze sind zu erhalten. Nicht standortgerech-
te Gehdtze sind zu beseitigen und durch standortgerechte Gehélze zu erset-
zen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

*M-1a, M-1b Eingriinung (siehe auch *6GF1)

*M-2 Erhalt

M-3

4. Entwurf

Innerhalb der Flache ,M-1a“ und ,M-1b", Eingriinung, sind die standortgerech-
ten Vegetationsstrukturen zu erhalten. Eingriffe, die diese Vegetationsstruktu-
ren gefahrden, sind unzulassig. Die Flachen mit standortgerechten Vegetati-
onsstrukturen sind der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen.

Flachen mit naturfernen Geldnde- und Vegetationsstrukturen sind zu renatu-
rieren. Anthropogene Geldndemodellierungen sind zu beseitigen. Die nicht
standortgerechte Vegetation ist zu entfernen und durch standortgerechte, ein-
heimische Vegetation zu ersetzen. Die renaturierten Flachen sind zu mindes-
tens 50 % als geschlossene Gehdlzpflanzung aus Badumen und Strauchern
aus einheimischen, standortgerechten Arten der Pflanzliste anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

MaRnahmen die der Beseitigung erheblich umweltgeféhrdender Stoffe dienen,
sind zulassig. Entlang der Planstrale B sind Bdume (Hochstdmme, Stamm-
umfang 18 - 20 cm) alleeartig zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 10,00 m.

Holmer Noor
Die Flache M-2 ist zu erhalten. Eingriffe, die diese Flache beeintrachtigen,
sind unzulassig.

Erhalt Holmer Noor und Miihlenbach

Die Flache M-3 ist zu erhalten. Eingriffe, die diese Flache beeintrdchtigen,
sind unzulassig.

Die naturfernen Bachabschnitte des Mihlenbachs sind unter Bertcksichtigung
naturnaher Gestaltungsprinzipien zu renaturieren.

Die Einleitung von nicht verunreinigten Niederschlagswassern aus dem Be-
reich SO1 ist zulassig.

Nicht einheimische Gehdlze entlang der Planstralle A sind zu entfernen und
durch standortgerechte, einheimische Geholze der Pflanzliste zu ersetzen.

Renaturierung Miihlenbach

Die naturfernen Bachabschnitte des Muhlenbachs sind unter Berlcksichtigung
naturnaher Gestaltungsprinzipien zu renaturieren.

Die einheimischen, standortgerechten Geholze der Flache sind zu erhalten.
Eingriffe, die diese einheimischen, standortgerechten Gehdlze gefahrden, sind
unzulassig.

Innerhalb der Malinahmenflache sind mindestens 70 % der nicht mit Gehdl-
zen bestandenen Flache als geschlossene Gehdlzpflanzung aus Baumen und
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Strauchern aus einheimischen, standortgerechten Arten der Pflanzliste anzu-
legen und dauerhaft zu erhalten. Es sind 1 Baum und 40 Straucher pro ange-
fangene 100 m? Pflanzflache zu pflanzen.

Versiegelungen innerhalb der Mallnahmenfidche sind zu entfernen.

Entlang der Planstralle G sind Baume (Hochstdmme, Stammumfang 18 —
20 cm) alleeartig zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 10,00 m.

StraRenverkehrsflachen

Die night fur Verkehrsanlagen befestigten Flachen innerhalb der festgesetzten
Stralenverkehrsflachen sind als Grinflachen anzulegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

*P-q

(P-2)

(P-3)

(P-4)

(P-5)

4. Entwurf

Eingriinung SO1a

Die Flachen ,P1% Eingrinung SO1, sind als lockere Gehdlzpflanzung aus
Baumen (Stammumfang 18 - 20 cm) aus der Pflanzliste anzulegen. Es ist
durchschnittlich 1 Baum pro angefangene 100 m? Pflanzflache zu pflanzen.
Entlang der Planstralen A und C sind Baume (Hochstdamme, Stammumfang
18 - 20 cm) alleeartig zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrégt durchschnittlich
15,00 m, wobei die Platzierung und RegelmaRigkeit entwurfsabhangig ist.

Bepflanzung der nicht {iberbaubaren Grundstlicksflachen
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und
auf Dauer zu erhalten.

Einfriedungen in Wohngebieten

An der riickwartigen Grenze der Baugrundstlicke ,WA2a“, \WA2b* \WA3a“,
JWASD, \WA4a“, WA4b*, WA 5a“, WAS5b" sowie entlang der Grundstiicks-
grenzen zu Gehrechten (,G1 - G4*) sowie Erhaltungsflachen (,E4“, JE5*, [E7",
,E8%) und an der nérdlichen Strafienbegrenzungslinie der west-ost verlaufen-
den Abschnitte der Planstrafien D und G werden Einfriedungen in Form von
standortgerechten, einheimischen Hecken bis zu einer H6he von 1,20 m fest-
gesetzt. Da die Garten ca. 1,00 m erhéht werden, wird es im Bereich der Auf-
schittung eine Natursteinmauer geben, welche nicht der Einfriedung anzu-
rechnen ist. Andersartig gestaltete Einfriedungen sind ausgeschlossen.

StraRenbegleitende Baumalleen

Innerhalb des &ffentlichen Strallenlandes ist eine beidseitige Strallenbaum-
pflanzung (Allee) mit einem Pflanzabstand von ca. 15,00 m vorzunehmen. Un-
terbrechungen der Baumallee zur Einordnung von Grundstiickszufahrten und
Pkw-Stellplatzen sind zuldssig. Es sind hochstammige Baume (Stammumfang
18 - 20 cm) der Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Kro-
nenbereich der Baume ist eine offene Pflanzflache in einer Grée von mindes-
tens 6 m?* anzulegen.

Gestaltung der Stellplatze

Auf Stellplatzanlagen ab 5 Stellplatzen ist im Umfeld der Stellplatze je ange-
fangene 5 Stellpldtze ein groRkroniger, standortgerechter, einheimischer,
hochstammiger Baum (Stammumfang 18 - 20 cm) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Im Kronenbereich der Baume ist eine offene Pflanzflache in einer
Gréfie von mindestens 6 m? anzulegen.
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Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B3umen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

*E-1 bis E-3 Erhalt von einheimischen, standortgerechten Badumen und Stréuchern
In den Erhaltungsbereichen E1 — E3 sollen aus dem vorhandenen Gehdlzbe-
stand standfeste, lichte Gehdlzgruppen entwickelt werden. Von den beste-
henden Baumen ist pro 70 m? mindestens einer zu erhalten und in die neue
Struktur zu integrieren. Flachiger Strauchaufwuchs kann entfernt werden. Zur
Ergadnzung des Baumbestandes dirfen nur Baume der Pflanzliste verwendet
werden.-

E-4 bis E-8 Die Flachen E4 - E8 sind zu erhalten und der natirlichen Sukzession zu Uber-
lassen. Eingriffe, die zu Beeintrachtigungen flhren, sind unzuldssig. Falls
durch die Festsetzung der Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen die Durchfuhrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar er-
schwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, sofern an anderer Stelle Ersatzpflan-
zungen vorgenommen werden.

Im Weiteren sind diejenigen Aussagen des Grinordnungsplanes zusammengestellt, die ge-

maRk den bestehenden gesetzlichen Regelungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan vor-
geschlagen wurden und durch Hinweise in der Begrindung dargestellt werden.

Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen

BaumschutzmaRBnahmen
In den Randbereichen der Baufelder sind alle Gehoélze mdglichst durch geeignete Baum-

schutzmaRnahmen vor Beschadigungen durch den Baubetrieb gem. DIN 18920 bzw. RASLP
4 zu schitzen.

Versiegelungsbeschrankung
Die Férderung kleiner Wasserkreislaufe bildet ein wichtiges Ziel der Grinplanung. Die Versi-
ckerung von Oberflachenwasser tragt zur Mehrung des Grundwasservorkommens und zur

Erhaltung natlrlicher Bodenfunktionen bei. Somit kann eine Minimierung der Auswirkungen
durch Bodenversiegelung auf den Grundwasserkorper geschaffen werden.

StrafBenverkehrsflachen

Die nicht flr Verkehrsanlagen befestigten Fldchen innerhalb der festgesetzten Strallenver-
kehrsflachen sind als Griunflachen anzulegen.

Verwendung wasserdurchlassiger Beldge
Fur die offentlichen Fulwege und &ffentlichen Stellplatze sollten nur wasser- und luftdurch-

lassige Beldge verwendet werden. Dadurch wird die Versickerung von Niederschlagswasser
in begrenztem Mafle gefdrdert.

Regenwasserableitung und -sammlung

Das Regenwasser wird (ber eine neu geplante Mulden- und Rigolenentwasserung abgelei-
tet.
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Umweltfreundliche Beleuchtung

Kunstlichen Lichtquellen an Strallen, Parkplatzen, baulichen Anlagen und AuRenanlagen falit
jéhrlich eine Vielzahl nachtaktiver Insekten zum Opfer. Der Uberwiegende Teil der heimi-
schen Insektenwelt ist nachtaktiv. Diese Beeintrachtigung des Naturhaushaltes wéare zum
Grofteil vermeidbar, wenn umweltfreundliche Lampentypen eingesetzt und die Beleuch-
tungsanlagen zweckmafiger ausgerichtet wirden, also ohne Abstrahlung nach oben und in
die Umgebung. R
Im Gegensatz zu den gangigen Quecksilberdampf-Hochdrucklampen zeichnen sich die um-
weltfreundlichen Lampentypen durch fehlende oder nur geringe UV-Anteile, geringe Oberfla-
chentemperatur, gerichtete Lichtabgabe ohne Fernwirkung in die Umgebung und durch Ab-
dichtungen gegen das Eindringen von Insekten aus. Diesen Anforderungen geniigen insbe-
sondere Natrium-Hochdruck- und Natrium-Niederdruck-Lampen.

Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Bewertung des Bestandes
Eine Bewertung der Biotoptypen im Geltungsbereich orientiert sich an den ,Hinweisen zur

Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitpla-
nung” (Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft).

Flachenbilanz der Bestandserhebung

Code Biotoptyp Flache (m?
KF Flachwasserzone der Ostsee 239
KOr Brackwasserréhricht der Ostsee 282
KSs Sandstrand 491
WBw Weidenfeuchtgebusch 4.140
WGF Sonstige Gebische feuchter-frischer Standorte 11171
FBn naturnahe Bachabschnitte 478
FBx ausgebaute Bachabschnitte 1.309
FW Natlrliche Flachgewéasser 14.321
FT/FV Tumpel mit Verlandungsbereich 374
FV Verlandungsbereich 30.5692
RHm ruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte 10.747
SEb Sportplatz 6.027
SVk Hafenanlage 15.110
SVx Kistenschutzbauwerk 719
SPzr Zierrasen mit Einzelgehélzen 61.301
SPzg Ziergeholze 20.134
Ssr Schotterrasen artenreich 2.144
SPg vorwiegend standorttypische Gehélzbestande ohne regelménige Pflege 18.201
HGR (S) Baumreihe 900

versiegelte Flachen (Gebaude und Verkehrsflachen) 113.600
SUMME 312.280
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Fldchenbilanz der Planung®®

MaBnahmenbezeichnung Flache (m?)
WA WA 1 1.890
60 % versiegelt 1.134
40 % gartnerisch angelegt (nicht iberbaubare Grundstiicksflache) 756
WA 2 6.415
60 % versiegelt 3.849
E-4 Bestandserhalt Grunflache 847
gartnerisch angelegt (nicht Uberbaubare Grundstucksflache) 1.719
WA3 6.513
60 % versiegelt 3.908
E-5 Bestandserhalt Grunflache 900
gartnerisch angelegt (nicht Uberbaubare Grundsticksflache) 1.705
WA 4 8.002
60 % versiegelt 4.801
E-7 Bestandserhalt Griinflache 822
gartnerisch angelegt (nicht Uberbaubare Grundstiicksflache) 2.379
WA 5 7.910
60 % versiegelt 4746
E-8 Bestandserhalt Grinflache 953
gartnerisch angelegt (nicht Giberbaubare Grundstiicksflache) 2.211
WA 6 4.855
30 % versiegelt 1.457
70 % géartnerisch angelegt (nicht Uberbaubare Grundstiicksflache) 3.399
WA7 9.115
40 % versiegelt 3.646
60 % gartnerisch angelegt (nicht Uberbaubare Grundstucksflache) 5.469
WA 8 3.810
20 % versiegelt 762
80 % géartnerisch angelegt (nicht Uberbaubare Grundsticksflache) 3.048
Mi Mi 1 11.170
60 % versiegelt 6.702
40 % gartnerisch angelegt (nicht Uberbaubare Grundsticksflache) 4.468
Mi 2 5.475
60 % versiegelt 3.285
E-6 Bestandserhalt Grunflache 443
gartnerisch angelegt (nicht Uberbaubare Grundstucksflache) 1.747
SO S0O1 Schule/Sport 82.900
60 % versiegelt 49.740
E-1, E-2, E-3 Bestandserhalt Grinflache 2.376
P-1 Eingriinung SO1 1.289
gartnerisch angelegt (nicht iberbaubare Grundsticksflache) 29.495
S02 Sportboothafen 12.200
50 % versiegelt 7.320
50 % géartnerisch angelegt (nicht Uberbaubare Grundsticksflache) 4.880
VF Verkehrsflache 29.300
80 % versiegelt 23.440
20 % géartnerisch angelegt (z.B. Alleen, Grinstreifen) 5.860
MF M-1 westliche Eingriinung 14.951
M-2 Holmer Noor 3.849
M-3 Holmer Noor und Miihlenbach (einschl. Wasserfldche) 57115
M-4 Renaturierung Miihlenbach (einschl. Pumpwerk) 2.700
oG 6GF-1 Nordliche Eingriinung 6.530
OGF-2 Parkartige Griinfliche mit Spielplatz 4.870
6GF-3 Parkartige Griinfliche entlang der Schlei 17.600

%® Die mit dem Symbol * gekennzeichneten Flachen entsprechen den Angaben des B-Planes Nr. 83 bzw. sind

Nutzflachen

4. Entwurf
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WF | Wasserflache Sportboothafen 15.110

SUMME 312.280

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

Auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz flihren insbesondere Baugebiet-
splanungen in jedem Fall zu erheblichen und damit ausgleichsbedurftigen Beeintrachtigun-
gen des Bodens, Wassers sowie des Landschaftsbildes. Vermeidungs- bzw. Minimierungs-
und Ausgleichsmalhahmen sind auf die beeintrachtigten Funktionen und Werte dieser
Schutzgiiter ausgerichtet. Es wurde darauf geachtet, dass sich diese Mallnhahmen auch -
soweit mdglich - positiv auf die Schutzguter ,Arten und Lebensgemeinschaften® sowie ,Kli-
ma/Luft* auswirken.

Bestand

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz sind im Geltungsbereich folgende:

Code | Biotoptyp Bestand Bestandserhalt Fldachenverlust
(m?) {m?) durch Uberbauung
(m?)

KSs | Sandstrand 491 491 0

FBx | naturferne Bachabschnitte 1.309 werden renaturiert 0

SPzr | Grunflachen (Zierrasen mit 61.301 12.959 48.342
Einzelbaumen)

SPg Grunflachen (Geholzbestande 18.201 8.359 9.842
ohne regelmafige Pflege)

SPzg | Grinflachen (Ziergeholze) 20.134 0 20.134

Ausgleichsmalinahmen

Neben der Berlcksichtigung geeigneter Vorkehrungen zur Vermeidung bzw. Verminderung
von Beeintrachtigungen (vgl. Kap. 4, GOP) werden folgende AusgleichsmaRnahmen durch-
gefuhrt:

Schutzgut ,,Arten und Lebensgemeinschaften“ (Pflanzen und Tiere)

Durch die aulere Eingrinung des Geltungsbereichs im Rahmen der Maltnahmen 6GF-3 und
M-1 sowie die Pflanzverpflichtungen, die sich aus den Mallhahmen P-1, 6GF-2, der Stralen-
und Stellplatzbegriinung und der Verpflichtung zur gértnerischen Anlage der nicht tUberbau-
baren Grundstiicksflachen (P-2) ergeben, werden Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Arten
und Lebensgemeinschaften” ausgeglichen.

Schutzgut Wasser

Normal verschmutztes und stark verschmutztes Niederschlagswasser (siehe Nrn. 3.2 und
3.3 der Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation - Bekanntmachung des Ministers fir Natur und Umwelt vom
25.11.1992 - Amtsbl. Schl.-H. S. 829) wird entsprechend den Anforderungen der Nrn. 5.2
und 5.3 der vorgenannten Bestimmungen behandelt. Nicht verschmutztes Niederschlags-
wasser (siehe Nr. 3.1 der 0.g. Bestimmungen) des SO 1 wird in das Holmer Noor und den
Muhlenbach eingeleitet.
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Die ausgebauten, naturfernen Abschnitte des Muhlenbachs innerhalb des Geltungsbereichs
werden renaturiert (Manahme M-3 und M-4).

Schutzgut Boden

Derzeit sind ca. 113.600 m? des Geltungsbereichs versiegelt, bei voller Ausschdpfung des
erlaubten Versiegelungsgrades sind nach Realisierung aller Vorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereichs maximal 114.790 m? versiegelt.

Durch die Beseitigung anthropogener Aufschittungen (ca. 2.000 m?) in der Ma3nahmenfla-
che M-1 sowie des Rickbaus der geschotterten Flachen (ca. 1.000 m?) in der Mainahmen-
flache M-4 werden die Bodenfunktionen dieser Flachen deutlich verbessert.

Die rein rechnerische, zusatzliche Versiegelung von 1.190 m? wird somit durch die Aufwer-
tung von Bodenfunktionen auf ca. 3.000 m? ausgeglichen.

Gesonderte weitere Ausgleichsmafihahmen flr Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden
sind somit nicht erforderlich.

Eine weitere Aufwertung von Bodenfunktionen findet dadurch statt, dass eine als Bodenbe-
lastung im Sinne des BBodSchG eingestufte Flache der ehemaligen Tankstelle A (Geb. 65)
im Zusammenhang mit den Abriss- und EntsiegelungsmaRRnahmen beseitigt wird.®® Im Be-
reich der ehemaligen Paradeplatze kénnten durch eine gezielte 65 cm Erdaufbringung nach-
gewiesene kontaminierte Flachen abgedeckt und eine mdogliche Gesundheitsgefahrdung
eingeschrankt werden.

Landschaftsbild

Durch den Erhalt und die Neupflanzung einer dufleren Eingrinung des Geltungsbereichs im
Rahmen der MaRnahmen 6GF-3 und M-1 sowie die Pflanzverpflichtungen, die sich aus den
Mafinahmen P-1, Stralen- und Stellplatzbegriinung und der Verpflichtung zur géartnerischen
Anlage der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (P-2) ergeben, werden Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes ausgeglichen.

Fldchen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Auf Flachen und bei Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fur den Natur-
schutz fuhren insbesondere Baugebietsplanungen auch zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes ,Arten und Lebensgemeinschaften” (Pflanzen und Tiere).

Bestand

Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz sind im Geltungsbereich folgende:

Code | Biotoptyp Bestand Bestandserhalt Flachenverlust
(m?) {m?) durch Uberbauung
(m?)
KF Flachwasserzone (Meereskiste) 239 239 0
KOr Brackwasser-Roéhricht der Ost- 282 282 0
see
WBw | Weidenfeuchtgebisch 4.140 4.049 91

% vgl.: Altlastenerlass des Landes Schleswig-Holstein vom 5. Méarz 2001
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WG | sonstige Gebusche feuchterfri- 11171 10.294 877
scher Standorte
FBn naturnahe Bachabschnitte 478 478 0
FW/F | naturliches Flachgew&sser mit 14.821 14.621 200
\Y; Verlandungsbereich
RHm | ruderale Gras- und Staudenflu- 10.747 5.789 4.958
ren mittlerer Standorte
HGR | Baumreihe 920 920 0
(S)

AusgleichsmaRnahmen fir das Schutzgut ,,Arten und Lebensgemeinschaften”

Zur Wiederherstellung der gestérten Funktionen und Werte sind folgende Mallnahmen vor-
zusehen:

e bej kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen u. Werten mindestens im Verhaltnis 1:1,
e bei mittelfristig wiederherstellbaren Funktionen u. Werten mindestens im Verhaltnis 1: 2,
e bei nur langfristig wiederherstellbaren Funktionen u. Werten im Verhaltnis 1:3.

Code | Biotoptyp Flachenverlust | Wiederherstellung | Ausgleichsbedarf
im Verhdltnis
WBw | Weidenfeuchtgebisch 91 m? 1:2 182 m?
WG sonstige Gebusche feuchter- 877 m? 1:2 1.754 m?
frischer Standorte
FWI/F natUrliches Flachgewé&sser 200 m? 1:3 600 m?
\Y mit Verlandungsbereich
RHm ruderale Gras- und Stauden- 4.958 m? 1:1 4.958 m?
fluren mittlerer Standorte
Summe 7.312 m?

Ausgleichsmalnahmen Schutzgut ,,Arten und Lebensgemeinschaften“ im Geltungs-
bereich™

Innerhalb des Geltungsbereichs werden folgende als Ausgleichsmallnahmen flr das
Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften“ anrechenbare Manahmen durchgefihrt:

*M-1a, M-1b, Eingriinung

Aufwertung der Zierrasenflachen in standortgerechte Gehélzbestande:
Aufwertung der Flachen des ehemaligen Schiefistandes

in standortgerechte Geholzbestande

M-3 Holmer Noor und Miihlenbach
Entfernen der Ziergeholze an Planstralle A
und standortgerechte Bepflanzung

M-3/ M-4 Holmer Noor und Miihlenbach
Renaturierung naturferner Bachabschnitte

° Die mit dem Symbol * gekennzeichneten Flachen entsprechen den Angaben des B-Planes Nr. 83 bzw. sind
Nutzflachen
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M-4 Renaturierung Miihienbach
Ruckbau befestigter Flachen (Gebaude, Schotterflachen) und
Entfernen von Ziergeholzen, anschlielfende standortgerechte Bepflanzung

*P-1 Eingriinung SO1
Ruckbau von Gebéauden und versiegelten Flachen,
standortgerechte Bepflanzung

Insgesamt werden auf einer Flache von mindestens 13.400 m? des Geltungsbereiches des
B-Planes Nr. 83 Mallmahmen durchgefuhrt, die eine deutliche Aufwertung des Schutzguts
LArten und Lebensgemeinschaften® bewirken.

Gesamtbewertung

Fir das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften® kénnen die Beeintrachtigungen inner-
halb des Geltungsbereichs vollstandig ausgeglichen werden.

Fur die Uberplanung des natirlichen Flachgewassers mit Verlandungsbereich FW/FV, das
gem. § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzt ist, ist ein Ausnahmeantrag zu stellen.

13.1.12 Fachgutachten Gefihrdungsabschitzung”

Im Zuge von Erschlielffungsmaflinahmen wurden auf dem ehemaligen Kasernengelande im
Bereich der beiden ehemaligen ,Paradeplatze® PAK-Belastungen des Untergrundes nach-
gewiesen. Da dieser Bereich zukilnftig als Wohngebiet genutzt werden soll, wurden zur Be-
wertung der Belastungen Untersuchungen durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden mit der vor-
liegenden Gefahrdungsabschatzung dargestellt und bewertet. Im Bereich der Verdachtsfla-
chen wurden Bodenschurfe durchgefiihrt, Bodenproben entnommen und auf PAK hin unter-
sucht. Im Abstrom der Verdachtsflachen wurden je zwei Grundwassermessstellen eingerich-
tet, beprobt und die Wasserproben ebenfalls auf PAK hin analysiert.

Im Grundwasser wurden nur geringe PAK-Summengehalte nachgewiesen, eine Belastung
des Grundwassers liegt demnach nicht vor. Mit den chemischen Analysen der Bodenproben
wurden PAK-Summengehalte bis etwa 600 mg/kg TM festgestellt. Insgesamt wurde jedoch
keine flachenhafte Verteilung von PAK-belastetem Material im Bereich der ,Paradeplatze”
nachgewiesen. Das abgelagerte belastete Material kann zum Teil — wie vermutet — aus dem
Heizwerk der Kaserne stammen, ist jedoch auch auf andere Eintragsquellen zurtickzufihren.

Im Rahmen der zuklnftigen Nutzung als Wohngebiet ist folgendes zu berlcksichtigen. Im
Hinblick auf die Gefahrdungspfade Boden — Mensch und Boden — Nutzpflanze sind MaR-
nahmen durchzufuhren, die einen méglichen Kontakt mit den belasteten Ablagerungen un-
terbinden. Der Gutachter empfiehlt als SicherungsmafRnahme in Bereichen der Wohnbebau-
ung eine Uberdeckung der Auffiillungen mit mindestens 0,60 m durchzufiihren.

Im Hinblick auf Bodeneingriffe, z. B. im Rahmen von Erdbaumalnahmen, ist mit entsor-
gungspflichtigem Material zu rechnen. Es ist ein Bodenmanagementplan aufzustellen. Unter
Berticksichtigung der aufgefihrten Handiungsempfehlungen ist hinsichtlich der Altlastensitu-
ation aus fachgutachterlicher Sicht eine Nutzung der Untersuchungsflache als Wohngebiet
mdglich.

vgl.: Schleswig, Auf der Freiheit B-Plan Nr. 83 Sudteil Gefahrdungsabschatzung, IGB, Kiel, 17.11.2010
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13.1.13 Fachgutachten Schalltechnische Untersuchung’

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 83 sind mit dem Sportplatz im
Norden und einem madglichen Sportboothafen im Sliden zwei Nutzungen geplant, die in der
Nachbarschaft relevante Gerauscheinwirkungen verursachen kénnen. Die zu erwartenden
Gerauscheinwirkungen des geplanten Sportplatzes an den nachstgelegenen stérempfindli-
chen Nutzungen (bestehendes Wohngebiet im Nordwesten des Plangebiets, geplanter
Schulneubau 6&stlich des Sportplatzes, geplante Wohngebiete stdlich der Planstralle A) sind
gemall DIN 18005 und Sportanlagenidarmschutzverordnung (18. BImSchV) zu prognostizie-
ren und zu beurteilen. Die Gerduscheinwirkungen, welche die geplanten landseitigen Nut-
zungen im Sondergebiet ,Sportboothafen” (Einzelhandel, Gastronomie) an der westlich an-
grenzend geplanten Wohnbebauung verursachen wirden, sind gemafl DIN 18005 und TA
Larm zu prognostizieren und zu beurteilen. Die Gerduscheinwirkungen durch den Sportboot-
betrieb im bestehenden Sportboothafen sind gemaf 18. BImSchV zu beurteilen.

Die an den geplanten nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans zu erwartenden Gerduscheinwirkungen des Bauhofs
und der weiteren Gemeinbedarfsflachen (u.a. Jugendaufbauwerk, Kreishandwerkerschaft)
sind gemaf DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” und TA Larm zu prognostizieren und zu
beurteilen.

Die Ermittlung und die Beurteilung der Auswirkungen der Planung erfolgte fur Gewerbe- und
Sportanlagengerausche getrennt.

Prognose der Gerduscheinwirkungen durch Gewerbeldrm

Gemeinbedarfsflichen und Gewerbegebiete

Der Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Schieswig setzt fir die Flachen nérdlich des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans 83 Flachen fir den Gemeinbedarf fest. Auf diesen Flachen
befinden sich der Stadtische Bauhof, das Wirtschaftszentrum Handwerk, das Jugendauf-
bauwerk Schleswig und das Stadtwerkelager. Eine rund 1,5 ha grol3e Teilflache der festge-
setzten Gemeinbedarfsflachen zwischen dem Jugendaufbauwerk und dem Stadtwerkelager
ist nicht bebaut und wird derzeit als Grinland genutzt. Stdlich des Stadtwerkelagers setzt
der Bebauungsplan Nr. 25 einen 3 m hohen bepflanzten Larmschutzwall fest. Nordlich der
Gemeinbedarfsflachen befinden sich Gewerbegebiete und Mischgebiete fest.

Die potenziellen Gerauscheinwirkungen der im Bebauungsplan Nr. 25 festgesetzten Ge-
meinbedarfsflachen und Gewerbegebiete an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nut-
zungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 83 werden auf der Grundlage des An-
haltswerts fur den flachenbezogenen Schallleistungspegel von Gewerbegebieten von LWA =
60 dB(A) pro Quadratmeter am Tag prognostiziert. Nachtbetrieb findet in den angrenzenden
Betriebsflachen nicht statt.

Prodgnose der Gerduscheinwirkungen durch Sportanlagenlarm

Schulsportplatz

Im Sondergebiet SO1 Schule/Sport ist die Errichtung eines Danischen Gymnasiums und
zugeordneter Schulsportanlagen - u.a. ein Grofispielfeld von 105 x 70m — bereits realisiert.
Informationen dartiber, ob und in welchem Umfang die Schulsportaniagen auch fir nicht pri-
vilegierte aullerschulische Sportveranstaltungen genutzt werden, liegen derzeit nicht vor.

& vgl.: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 83, FIRU mbH, Kaiserslautern, Juli 2006
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Zur Abschatzung der schalltechnischen Auswirkungen einer aufierschulischen Sportplatz-
nutzung ,auf der sicheren Seite” werden die Gerduscheinwirkungen eines Fufiballspiels mit
500 Zuschauern in der Ruhezeit am Sonntagmittag (13.00 bis 15.00 Uhr) prognostiziert.

Emissionsansétze

Gemal VDI 3770 sind bei einem FuRballspiel mit 500 Zuschauern folgende Emissionspegel
anzusetzen:

Tabelle 6: FuBbaIIspieI,?-\usgangsdaten, Emissionspegel

Zuschauerzahl 500
Schallleistungspegel Zuschauer Lwa Z [dB(A)] 107,0
Schallleistungspegel Spieler Lwa Sp [dB(A)] 94,0
Schallleistungspegel Schiedsrichter Lwa Sch [dB(A)] 106,86

13.1.14 Mallnahmen zur Konfliktvermeidung / Konsequenzen fiir den Bebauungsplan

Zur Vermeidung bzw. Minderung der durch die Planung verursachten Gerduschimmissions-
konflikte kommt es zu folgender Bewertung und ggf. MaZnahmen:

Gewerbeldrm
Gemeinbedarfsflichen / Gewerbegebiete

Die auf der Grundlage des Anhaltswerts fur den flachenbezogene Schallleistungspegel von
Gewerbegebieten von 60 dB(A)/m? berechneten Gewerbeldrmeinwirkungen der Gemeinbe-
darfsflachen und Gewerbegebiete im nérdlich angrenzenden Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 25 verursachten an der nérdlichen Grenze des Sondergebiets SO1 Schule /
Sport Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A). Fir die nach den derzeitigen Planungen
nachstgelegene Nordfassade der geplanten Schule (Immissionsort Schule Planung 1) wird
ein Beurteilungspegel von 52 dB(A) prognostiziert. Dieser Beurteilungspegel unterschreitet
den Immissionsrichtwert der TA Larm fUr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag
deutlich. Beeintrachtigungen des Schulbetriebs sind bei diesen Beurteilungspegeln nicht zu
erwarten.

Erweiterungen der Schule sind bis zur festgesetzten nérdlichen Baugrenze des Sonderge-
biets mdglich. Wegen der zu erwartenden Gewerbeldrmeinwirkungen sollten bei ggf. erfor-
derlichen Erweiterungen der Schule in einem Abstand von weniger als 20 m zur nérdlichen
Baugrenze des Sondergebiets keine larmempfindlichen Nutzungen (Klassenrdume) ange-
ordnet werden.

Fur Immissionsorte an der nordlichen Baugrenze des Mischgebietes MI1 werden Beurtei-
lungspegel von bis zu 54 dB(A) am Tag berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur
Gewerbelarmeinwirkungen von 60 dB(A) wird deutlich unterschritten. Nachtbetrieb findet in
den angrenzenden Gemeinbedarfsflachen nicht statt.

Sondergebiet Sportboothafen (zukinftig nicht mehr Gegenstand der Festsetzungen im
B-Plan Nr. 83 (B)- Sudteil)

Die unter 2.1.2 aufgefuhrten landseitigen Nutzungen im Sondergebiet Sportboothafen verur-

sachen wirden an den nédchstgelegenen Baufenstern in den geplanten Wohngebieten Beur-
teilungspegel von bis zu 55 dB(A) am Tag und bis zu 48 dB(A) in der Nacht verursachen.
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Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Gewerbeldrmeinwirkungen am Tag von 55 dB(A)
wird eingehalten.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Gewerbeldrmeinwirkungen in der Nacht von 40
dB(A) in der Nacht wird in den Baufenstern in der Umgebung des geplanten Freisitzes und
des Parkplatzes 2 der geplanten Gastronomie deutlich Uberschritten. Der geplante Parkplatz
und der Freisitz stdéstlich des Casinogebaudes kénnen im Nachtzeitraum zwischen 22.00
und 6.00 Uhr nicht uneingeschrankt genutzt werden. Im Genehmigungsverfahren fur eine
entsprechende Nutzung ist der Nachweis zu flhren, dass durch bauliche oder organisatori-
sche Mallnahmen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Umgebung
sichergestellt wird.

Im nordlichen Baufenster des Sondergebiets, in dem ab dem ersten Obergeschoss Woh-
nungen zulassig sind, werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Mischgebiete von
60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht eingehalten.

Da die derzeitige Planung an dem betreffenden Bereich keinen Sportboothafen mehr vor-
sieht, besteht fur den Bebauungsplan hinsichtlich der Larmeinwirkungen keine Relevanz
mehr. Dennoch ergeben sich ableitbare Informationen, da nicht auszuschliel3en ist, dass in
unmittelbarer Nahe eine ahnliche Nutzung errichtet wird. Die Ausweisung von gemischten
Bauflachen im Bereich des ehemaligen Hafens wirde demzufolge eine diesbeztgliche Ent-
wicklung ermdglichen.

Sportanlagenldarm

Schulsportplatz

Zur Beurteilung der in der Umgebung des Schulsportplatzes zu erwartenden Gerauschein-
wirkungen wurden Ausbreitungsberechnungen fir ein Fullballspiel mit 500 Zuschauern in
der Ruhezeit am Sonntagmittag durchgefiihrt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass we-
gen der ausreichend grof’en Abstande und der Abschirmung durch bestehende Gebaude
weder an den nachstgelegenen bestehenden Wohngebduden am Holmer-Noor-Weg noch in
den geplanten Wohngebieten im Stiden mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der
Sportanlagenlarmschutzverordnung fur allgemeine Wohngebiete in der Ruhezeit von 50
dB(A) zu rechnen ist.

Da der Trager der Schule auch fur die Nutzung des Schulsportplatzes zustandig ist, kénnen
unzumutbare Gerauscheinwirkungen durch die Nutzung des Schulsportplatzes am geplanten
Schulgebdude ohne weiteres durch entsprechende Nutzungszeitenregelungen (z.B. keine
auflerschulischen Sportveranstaltungen wahrend der Unterrichtszeiten) ausgeschlossen
werden.

Wasserflache Sportboothafen (zuklUnftig nicht mehr Gegenstand der Festsetzungen im
B-Plan Nr. 83 (B)- Sudteil)”

Motorbootfahrten im Hafen und windinduzierte Gerausche an Segelbooten an den Liegeplat-
zen verursachen in den geplanten Wohngebieten am Tag Beurteilungspegel von bis zu
47 dB(A). Der Immissionsrichtwert der Sportanlagenidrmschutzverordnung fiir allgemeine
Wohngebiete in der Ruhezeit von 50 dB(A) wird deutlich unterschritten.

Fur das nordliche Baufenster im Sondergebiet SO1 Sportboothafen, in dem ab dem ersten
Obergeschoss Wohnungen zuldssig sind, werden am Tag Beurteilungspegel von bis zu

e Entscheidung, Bau- und Umweltamt August 2008
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52 dB(A) prognostiziert. Der Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung far
Mischgebiete in der Ruhezeit von 55 dB(A) wird deutlich unterschritten.

Im Nachtzeitraum sind im geplanten Wohngebiet Beurteilungspegel durch windinduzierte
Gerausche von bis zu 44 dB(A) im geplanten allgemeinen Wohngebiet und bis zu 48 dB(A)
am noérdlichen Baufenster im Sondergebiet SO2 zu erwarten.

Der Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung fur allgemeine Wohngebie-
te von 40 dB(A) in der Nacht wird nur an den nachstgelegenen Baugrenzen der Baufenster
im geplanten Wohngebiet WWAb5a Uberschritten. In allen anderen Wohngebieten wird der Im-
missicnsrichtwert eingehalten.

Bei der Beurteilung der prognostizierten Sportanlagenidrmeinwirkungen an den nachstgele-
genen Baugrenzen der Baufenster im geplanten Wohngebiet WA5a sind folgende Aspekte
zu berucksichtigen:

e Der Hafen wird nicht neu geplant, sondern besteht bereits; die windinduzierten Gerau-
sche in der Umgebung des Hafens sind ortsblich.

e Der Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung fur Mischgebiete von
45 dB(A) wird nicht Uberschritten. Da in Mischgebieten das Wohnen noch allgemein zu-
lassig ist, kdnnen Gerauscheinwirkungen welche die Immissionsrichtwerte fir Mischge-
biete unterschreiten, als noch wohnvertraglich angesehen werden.

e Im Wohngebiet WA5a ist eine Einfamilienhausbebauung vorgesehen. Ein herausragen-
des Merkmal dieses Baugebiets ist die Lage am Hafen und an der Schlei. Kiinftige Be-
wohner des Gebietes entscheiden sich bewusst flr diese Lage und deren Besonderhei-
ten. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die mit der Ndhe zum Hafen
verbundenen Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts fiir allgemeine Wohngebiete im
Nachtzeitraum um bis zu 4 dB(A) insbesondere auch unter Berlcksichtigung der Még-
lichkeiten des architektonischen Selbstschutzes beim Bau des Eigenheims (z.B. Anord-
nung von Schlafrdumen, Einbau von Larmschutzfenstern und Liftungsanlagen) den kinf-
tigen Bewohnern des Wohngebiets WAb5a zumutbar sind.

An den Sid- und Ostfassaden der zuldssigen Gebaude im nérdlichen Baufenster des Son-
dergebiet SO2 wird der Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung flr
Mischgebiete im Nachtzeitraum von 45 dB(A) um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Eine Wohn-
nutzung ist hier ohne Larmschutzmalnahmen nicht méglich. Da die Uberschreitungen nur im
Nachtzeitraum auftreten, wiirde die Festsetzung einer Grundrissorientierung vorgeschlagen
werden.

Da die derzeitige Planung an dem betreffenden Bereich keinen Sportboothafen mehr vor-
sieht, besteht fur den Bebauungsplan keine Relevanz mehr. Dennoch ergeben sich ableitba-
re Informationen, da nicht auszuschliel3en ist, dass in unmittelbarer Nahe eine dhnliche Nut-
zung errichtet wird. Die Ausweisung von gemischten Baufldchen im Bereich des ehemaligen
Hafens wirde demzufolge eine diesbezlgliche Entwicklung erméglichen, wenn ein notwen-
diger Abstand eingehalten wird.

13.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die untersuchungsrelevanten Schutzgtter und ihre Funktionen im
Einwirkungsbereich des B-Plangebiets Nr. 83 beschrieben und bewertet.
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13.2.1 Schutzgut Mensch

Leben, Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kénnen beeintrachtigt werden,
wenn durch etwaige Auswirkungen des Vorhabens die Wohn- und Arbeitsbereiche der Men-
schen oder ihre Erholungs- und Freizeitstandorte gestért werden. Beeintrachtigungen kén-
nen sich auch ergeben, wenn der Mensch beim Erhalt der erforderlichen wirtschaftlichen
Funktionen Einschrankungen erfahrt.

Ein Schutzbedurfnis des Menschen hinsichtlich einer angemessenen Lebensqualitat ist das
Bedurfnis nach Ruhe=In diesem Zusammenhang sind sich dndernde Larmimmissionen, also
die Wirkungen von Gerduschen, als wesentliche Auswirkungen zu bezeichnen. Die zu erwar-
tenden relevanten Larmbelastungen gehen von den Straf’en- und ErschlieBungsflachen und
den geplanten gemischten und Sonderbauflachen aus. Betroffen von den zukinftigen Aus-
wirkungen sind die geplanten Wohnbereiche im sldlichen Geltungsbereich aber auch im
geringen Umfang gewerbliche Aufenthaltsrdume, Blirordume oder ahnliche Nutzungen im
Untersuchungsraum. Diesbezuglich ist eine Schalltechnische Untersuchung erstellt worden,
welche die Auswirkungen der geplanten Sondergebiete ,Schule / Sport* und eines moéglichen
»oportboothafen” auf die benachbarten Wohnsiedlungen bertcksichtigt, sowie die Einwirkun-
gen auf das Bebauungsplangebiet untersucht.

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans existieren Wohnnut-
zungen. Die nachstgelegenen, schutzbedurftigen Wohnnutzungen in der unmittelbaren Um-
gebung befinden sich in einem Abstand von ca. 100 m westlich (Knud-Laward-Str., Norder-
holmstr.) bzw. nordwestlich (Holmer-Noor-Weg, llensee) des Geltungsbereiches. Durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 83 sind ggf. Auswirkungen auf Menschen im Sied-
lungsbereich Schleswig vorrangig durch erhéhte Verkehrsstrome und Larmimmissionen zu
erwarten.

Betrachtet man entscheidende Einflisse wie Larm, visuelle Beeintrachtigung, Nutzungssitua-
tion sowie Trennwirkungen, wird der Ist-Zustand durch die militarische Nutzung bestimmt,
welche bis Ende 2003 in erheblichem MaRe die Vorbelastung des Plangebietes und der
Nachbarschaft durch Gerausche, Staub etc. bestimmt hat. Aktuell wird das Gebiet nicht ge-
nutzt. Die Vorbelastungen sind bei den weiteren Betrachtungen zu ber{icksichtigen. Die Nut-
zung hat eine ungenligende stadtebauliche Verknipfung zur Folge. Das Areal der Kaserne
war jahrzehntelang von der kommunalen Stadtentwicklungsplanung ausgenommen und iso-
liert. Eine Aufenthaltsqualitat im eigentlichen Sinne besteht nicht.

Auswirkungen der SchieBanlage in Klensby auf das B-Plangebiet

Auswirkungen der Schielanlage auf die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen werden
nicht erwartet. Das Plangebiet wird vom Schutzbereich der Verteidigungsaniage Schleswig-
Klensby (Schielanlage) nicht berthrt. Durch die Einrichtung des Schutzbereiches wird ein
wirksamer Schutz der Bevolkerung vor Gefahren, die von der Anlage ausgehen, sicher ge-
stellt. Hinsichtlich der von der Anlage ausgehenden Schallimmissionen befindet sich das
Plangebiet in vergleichbarer Entfernung (1.200 m) wie auch andere Wohngebiet der Stadt
Schleswig.”™

Hinsichtlich der sonstigen zu erwartenden Emissionen (z.B. Staub, Geriiche) durch die kinf-
tige Nutzung des Plangebiets ist zum gegenwértigen Planungsstand nicht mit erheblich
nachteiligen Auswirkungen oder Konflikten auf das Plangebiet zu rechnen.

[ vgl.: Hinweis der Stadt Schleswig vom 7.8.08
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13.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Pflanzen

Aufgrund der ehemaligen militéarischen Nutzung ist das Plangebiet durch eine weitraumige
stadtebauliche Struktur gekennzeichnet. GroRe Gebietsteile sind durch die intensive Fla-
chennutzung der Nutzung und deren dazugehdorigen Anlagen gepragt, die in der Vergangen-
heit zu bedeutsamen Flachenversiegelungen und Einschrénkungen von Lebensraumen flr
Tier- und Pflanzenarten geflhrt haben.

Zwischen den Uberwiegend zweigeschossigen Gebauden finden sich z.T. Uberdimensionier-
te Freiflachen, welche sowohi als versiegelte Fahrzeugstell- und Rangierflachen als auch in
Form grofiflachiger Grinflachen mit Zierrasen sowie Ziergehdlzbestanden ausgebildet sind.

Mit Ausnahme des Holmer Noors finden sich innerhalb des Plangebiets keine Flachen mehr,
auf denen die potenziell natirliche Vegetation vorhanden ist. Die anzutreffenden Biotoptypen
sind Uberwiegend erheblich anthropogen beeinflusst. (Die Realnutzung ist auf Plan VE-1,
GOP dargestellt.)

Tiere

Im Rahmen der Erstellung des Grinordnungsplans wurden keine eigenen systematischen
Erhebungen der faunistischen Ausstattung des Geltungsbereichs durchgefihrt.

Fur den Teilbereich Bebauungsplan Nr. 83 (B) erfolgte eine artenschutzrechtliche Prifung.
Als Ergebnis wird festgestellt, dass die Kriterien fir die Verbotstatbestande (Schadigungs-
verbot und Stérungsverbot) nicht erfillt sind. Wesentlich dafur ist, dass alle von den geplan-
ten Nutzungen des Bebauungsplans Nr. 83 (B) - Sudteil - Gebiet zwischen St. Johannisklos-
ter, Holmer Noor Weg, A. P. Mgller Skolen und Schieiufer - beeintrachtigten Tierarten mit
ihren Populationen sich in ihrem Erhaltungszustand nicht verschlechtern bzw. eine ausrei-
chende Lebensraumfléache fur den Fortbestand der Populationen erkennbar erhalten bleibt.
Anteil daran haben einerseits die geplanten grinordnerischen Vermeidungs-, Minderungs-
und Gestaltungsmafinahmen. Die auf dem ehemaligen Kasernengeldnde geplanten landsei-
tigen Nutzungen beanspruchen keinerlei Flachen, die innerhalb des FFH- oder Vogelschutz-
gebiets liegen. Dartber hinaus sind keine von diesen Nutzungen ausgehenden Auswirkun-
gen zu erwarten, die die angrenzenden Schutzgebiete erheblich beeintrachtigen.

In den Standarddatenbogen des FFH-Gebiets 1423-392 ,Schlei inkl. Schieiminde und vor-
gelagerter Flachgrinde® sowie des Vogelschutzgebiets 1423-491 ,Schlei“ sind zahireiche
Arten der Anhdnge der FFH- / Vogelschutzrichtlinie aufgelistet.

Aussagen zur Fauna innerhalb der als FFH-Gebiet ausgewiesenen Flachen sind der Studie
zur FFH-/VVSch-Vorprifung (Erheblichkeitsprifung) (PCU, 2006) zu entnehmen. Aussagen
zur Fauna des Geltungsbereichs auflerhalb der als FFH- und Vogelschutzgebiet ausgewie-
senen Flachen werden nur indirekt, d.h. mittels einer Bewertung des faunistischen Potenzials
der vorhandenen Biotoptypen gemacht, was unter Berlcksichtigung der Standortbedingun-
gen (flachendeckende Bebauung, Nutzung als Bundeswehrstandort, intensive Pflege der
Grunflachen) im Plangebiet erfahrungsgemaf als fachlich ausreichend anzusehen ist.

13.2.3 Schutzgut Boden
Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 83 ist die gesamte Flache mit Ausnahme des Holmer
Noores anthropogen Uberpragt. Dariiber hinaus ist ein erheblicher Teil der Flache durch Be-

bauung versiegelt und dadurch die natlrliche Folge der Bodenhorizonte stark veréandert.
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Daher sind im Bereich der bebauten Flachen die grofRfiachigen Bodenverdichtungen und —
versiegelungen als erheblich zu bewerten. Die Wertigkeit dieser Béden ist als sehr gering
einzuschatzen.

Auf den derzeit mit alteren Gehdlzen bestandenen Griinflachen ist von einer langsam einset-
zenden Bodenentwicklung auszugehen. Im Bereich der Rasenflachen ist eine natlrliche Bo-
denentwicklung aufgrund der intensiven Mahd (d.h. Verénderung des Wasser- und N&hr-
stoffhaushaltes) nicht zu erwarten.

Diese umfangreichen anthropogenen Einwirkungen im Zuge der Grinflachenpflege (Zierra-
sen) Uber einen relativ langen Zeitraum haben zu einer geringen Naturndhe und zu einer ais
gering einzustufenden Wertigkeit dieser Béden geflhrt.

Eine mittlere bis hohe Wertigkeit von Bdden ist lediglich auf den mit dlteren Gehdlzbestén-
den bedeckten Flachen festzustellen.

Die Flachen des Holmer Noors stellen die naturnachsten und somit hochwertigsten Bdden
innerhalb des Geltungsbereichs dar.

Kontaminationsverdachtsflachen (KVF)

Im Bereich zwischen dem Baubetriebshof im Nordwesten des Geltungsbereiches, dem Hol-
mer Noor im Slden, dem Hoimer-Noor-Weg im Westen sowie einer etwa 30 m westlich der
ehemaligen Gebaude 60 und 61 verlaufenden Linie im Osten erstreckt sich eine Flache, die
als Altlast im Sinne des BBodSchG eingestuft ist. Sicherungs- und Sanierungsmaflnahmen
wurden 2006 bzw. 2009 bereits vorgenommen.’® Eine bauliche Nutzung dieses Grundstiicks
ist nicht vorgesehen.

Weitere Mallnahmen zur Gefahrdungsabschatzung und —iberwachung wurden in Abstim-
mung zwischen dem Grundstickseigentiimer, der Stadt Schleswig und den zustandigen Be-
hérden durchgefihrt und sind im Bericht ,Ehemalige Kaserne ,Auf der Freiheit” Schleswig,
Bewertung und Gefédhrdungsabschatzung und Rahmenkonzept zur Flachennutzung® des
Kreises Schleswig-Flensburg und der Oberfinanzdirektion Hannover vom 30.3.2007 darge-
stellt. Die betroffene Flache wird in der Planzeichnung dargestellt (gem. § 9 Abs.5 Nr.3
BauGB).”® GemaR der Abstimmung werden im Rahmen einer textlichen Festsetzung (siehe
Ziffer | 6) die erforderlichen Malnahmen bestimmt.

Eine weitere als Bodenbelastung im Sinne des BBodSchG eingestufte Flache’” der ehemali-

gen Tankstelle A (Geb. 65) wurde im Jahr 2006 im Rahmen der Abbrucharbeiten saniert, ein
Altlastenverdacht bzw. eine Bodenbelastung besteht nicht mehr.”

Potenzielle Kampfmittelbelastung (KB)

Im Rahmen einer historisch-genetischen Kurzrekonstruktion”® wurden mittels einer Luftbild-
auswertung keine Schaden oder Zeichen von allierten Bombardierungen erkannt. Fir das

vgl. Stellungnahme des Kreises Schleswig-Flensburg vom 19.04.2011
& vgl.: Bewertung der Untersuchungsergebnisse und Durchfiihrung von Untersuchungen nach § 9 Abs. 2 und
%15 Abs. 2 BBodSchG, Kreis Schieswig-Flensburg, Schreiben vom 07.03.2006

vgl.: Altlastenerlass des Landes Schleswig-Holstein vom 5. Méarz 2001.
8 vgl.: Bericht zur fachgutachterlichen Begleitung der Untergrundsanierung an der Tankstelle a (KF 19.1) auf dem
Gelande der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit® in 24837 Schleswig der IUQ Dr. Krengel GmbH vom
02.11.2006.
& vgl.: Historisch-genetische Rekonstruktion der Kaserne ,Auf der Freiheit*, OFD / Mull u. Partner mbH, Hanno-
ver, 2002

4. Entwurf Stand: August 2014




Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 83 (B) - Siidteil Seite 105
- Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und Schlejufer -

Untersuchungsgebiet wurden zwei Flachen mit einer Empfehlung fur weitere Malinahmen
bezeichnet:

KB- Bezeichnung Beschreibung Ergebnisse der historisch-genetischen Rekonstruktion

KVF + KB1 Deckungsgraben potenzielle Entsorgung von umweltgeféhrdenden Stoffen und
Munition

KVF + KB2 Hafenbecken wahrscheinlich keine Versenkung von C-Kampfstoffen

KB1 Alter Schie3stand | potenzielle Kampfmittelbelastung

-

Fur KVF + KB1 wird eine Kampfmittelbohrung mittels Suchgeraten (computergestitzte Multi-
Sensorik) vor Eingriffen in den Boden empfohlen. Sollte es bei den Untersuchungen Hinwei-
se auf Kampfmittelreste oder Abfallbeseitigungen geben (z.B. Benzinkanister, Fasser) sind
geeignete Mallnahmen vorzunehmen.

Fur das Hafenbecken (KB2) bestand zum Zeitpunkt der historisch-genetischen Kurzrekon-
struktion keine belegbare Grundlage zur Empfehlung fur weitere Mallnahmen. Bei Baumal-
nahmen ist weiterhin eine Gefahrdungsabschatzung vorzunehmen. Hierzu kénnen die Er-
kenntnisse des Kreises Schleswig-Flensburg, Abfall und Bodenschutzbehérde, herangezo-
gen werden.

Kontaminationsflachen PAK (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe)

Die Ergebnisse der Schiirfe und der chemischen Analysen der Bodenproben zeigen, dass
keine flachenhafte Belastung der ,Paradepldtze” vorliegt. Die Untersuchungen haben ge-
zeigt, dass zum einen im Bereich der Verdachtsflachen die Belastungen punktuell vorliegen
und zum zweiten, dass auch auflerhalb der Verdachtsflachen mit auffalligen Ablagerungen
zu rechnen ist. Weiterhin handelt es sich nicht um einheitliche Belastungen. Nach Ruickspra-
che mit IGU BIOBAC, Kiel, ist die insgesamt hochste Belastung DE12, Probe 2 auf Reste
von Dachpappe zurtickzufuhren. Aul3erdem wurden im Bereich der Flache DE vermehrt As-
phalt-Brocken festgestelit. Die Belastungen der Flache GH sind in der Regel auf Schlacke-
/Ascheablagerungen zurlckzuflhren. Interessant ist hierbei, dass im mittleren Bereich fla-
chenhafte Ablagerungen anzutreffen sind, diese sich jedoch nicht in den PAK-Gehalten wie-
derfindet. Als Fazit ldsst sich feststellen: Es hat keine flachenhafte Verteilung von PAK-
belastetem Material im Bereich der ,Paradeplatze” stattgefunden. Das abgelagerte belastete
Material kann zum Teil aus dem Heizwerk der Kaserne stammen, ist jedoch auch auf andere
Eintragsquellen zurtckzufuhren.

Aus Sicht der Kreis Schleswig-Flensburg (Abfall und Bodenschutz) ist eine pauschale Einstu-
fung aller Grundstiicke als Altlasten nicht haltbar. Eine detaillierte Gefahrdungsabschatzung
fir jedes der im Bereich der schlackebelasteten "Paradeplatze" liegenden zuklnftigen
Grundstlcke ist erforderlich. Eine entsprechende Untersuchung wurde von der Firma BRUG
im Juni 2011 vorgenommen. Die Aufgabenstellung umfasste eine Untersuchung der Baufel-
der auf PAK-Belastungen sowie die Erarbeitung einer umsetzungsfahigen Konzeption fur die
Sicherung bzw. Beseitigung der Kontamination. Abhangig von der Belastungssituation sind
als Ergebnis der Untersuchungen flr die einzelnen Grundstiicke folgende Falle denkbar:

» keine Schlackeschicht angetroffen, keine erhéhten Schadstoffgehalte -> kein Altlastver-
dacht, keine weiteren Maflinahmen erforderlich

» Schlackeschicht angetroffen, aber Schadstoffgehalte unterhalb der Prifwerte der
BBodSchV -> kein Altlastverdacht, aber Bertcksichtigung der Schlacke bei Erdarbeiten
und ggf. erhéhte Entsorgungskosten

> Schlackeschicht angetroffen und Uberschreitung der Prufwerte -> Altlast mit Sanie-
rungsbedarf. Als Sanierungsvarianten kommen ein Bodenaustausch (= Beseitigung der

4. Entwurf Stand: August 2014




Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 83 (B) - Stidteil Seite 106
- Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Maller Skolen und Schleiufer -

Altlast und Verdachtsentkraftung) oder die Uberdeckung mit mind. 0,65 m unbelastetem
Boden bzw. eine Versiegelung in Betracht. Bei der Uberdeckung verbleibt das Grund
stlick als gesicherte Altlast im Altlastkataster und in der Uberwachung der Bodenschutz-
behoérde. Far Erdarbeiten auf dem Grundstlick wirden entsprechende Schutz- und Be-
schrankungsmafnahmen bestehen.

Eine umfassende Altlastensanierung wurde auf einem Groldteil der Baufelder durchgefihrt
und im Herbst 2013 abgeschlossen. Bei der Sanierung ist ein Abtrag und eine Entsorgung
der belasteten Bodenmassen vorgenommen worden. Nach der Entfernung des kontaminier-
ten Bodens wurden die spater zu bebauenden Flachen mit verdichtungsfihigem Boden wie-
derverfullt. FUr die Flachen, auf denen in diesem Rahmen ein Bodenaushub vorgenommen
wurde, ist der Altlastenverdacht aufgrund der erfolgreich durchgefihrten Sanierungsmal3-
nahme entkraftet. Die Flachen werden aus dem Boden- und Altlastenkataster des Kreises
Schleswig-Flensburg entlassen. Fur die noch nicht sanierten Grundstiicke wurde bzw. wird
die Umsetzung des Bodenaustausches Uber entsprechende Auflagen in den Baugenehmi-
gungsverfahren gefordert.®

13.2.4 Schutzgut Wasser
Oberflichengewasser

Die Entwasserung des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 83 erfolgt Richtung Stdosten
direkt Gber den Mihlenbach bzw. indirekt Uber ein Regenwasserriickhaltebecken (&stlich des
Plangebietes im Geltungsbereich B-Plan Nr. 88) in die Schlei (Kustengewdsser gemaf Was-
serrahmenrichtlinie Art. 2 Nr. 7, Landeswassergesetz § 2a Nr. 2).

Die Schlei ist ein Meeresarm der Ostsee. Durch die schmale Verbindung mit der Ostsee
herrscht in der Schiei Brackwasser. Kennzeichnende Pflanzengesellschaften sind durch die
intensive bauliche Nutzung der Schlei selten. Ein kleinerer Brackwasser-Réhrichtbestand
befindet sich im Mindungsbereich des Mihlenbachs in die Schlei.

Die Schlei als Flachwasserzone (Meereskiste) ist als eutrophes Brackwasser zu bewerten.
Entlang der Schlei ist innerhalb des Geltungsbereiches keine naturnahe Uferzonierung zu
erkennen. Stattdessen sind bis auf kirzere Sandstrandabschnitte durchgangig Uferbefesti-
gungen mit Steinschittungen und Mauern vorhanden.

Der Muhlenbach wurde im integrierten Schleiprogramm von 1993 mit einer Gewasserglite
von Il bis lll-IV dargestellt. Auch die Schlei selbst zeigte in diesem Zeitraum noch starke
Eutrophierungserscheinungen wie z.B. immer wieder auftretende Blaualgenbestande und
eine ca. 30 cm dicke Faulschlammschicht, die z.B. bei Sturm immer wieder aufgewthlt wird
und weitere Nahrstoffe abgibt (Intergriertes Schleiprogramm 1993).

Ostlich entlang des Holmer Noor Wegs verlauft ein naturnaher Bachabschnitt ohne Namen,
der vom angrenzenden ehemaligen Bauhof-Gelande kommend dem Holmer Noor zuflie3t.
Nach einem kurzen Stiick mit begradigtem Verlauf wird der Zustand innerhalb der Verlan-
dungszone bis zur Mindung ins Noor-Gewasser wieder naturnaher.

Die naturnahen Bachabschnitte sind gem. § 21 LNatSchG Nr. 5 als ,Artenreiche Steilhdnge
und Bachschluchten® gesetzlich geschitzt. Das natirliche Flachgewéasser mit Verlandungs-
bereich stellt ein flaches Restgewasser des Holmer Noores mit ausgedehnter Verlandungs-
zone dar. Durch einmiindende Béache wurde dieser ehemalige Strandsee ausgesift. Es

80 Vgl. Schreiben des Kreises Schleswig-Flensburg vom 30.07.2014
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herrschen eutrophe Bedingungen. Uber den Muhlenbach besteht noch eine Verbindung mit
der Schlei.

Naturnahe oder natirliche Bereiche stehender Binnengewasser einschliefllich ihrer Ufer und
der dazugehorigen uferbegleitenden nattrlichen oder naturnahen Vegetation, Verlandungs-
und Uberschwemmungsbereiche sowie Weiher, Tumpel und andere stehende Kleingewas-
ser stehen gem. § 30 BNatSchG unter gesetzlichem Schutz.

Ein Tumpel in der Nahe der Kleinschiellanlage nordlich des Holmer Noors steht gem. § 30
BNatSchG ebenfalls unter gesetzlichem Schutz. Die Oberflachengewasser des Geltungsbe-
reichs stellen Bereiche von hoher bis sehr hoher Wertigkeit dar.

Grundwasser

Die Grundwasserflielrichtung besteht in Richtung der Schlei, wobei die Grundwasserscheide
in einem Abstand von 3-5 km bogenférmig um die Schlei herumlauft. Im Bereich des Schlei-
gletscherbeckens liegt der Grundwasserspiegel oberflachennah. Die Versorgung mit Trink-
wasser erfolgt Uber Grundwasserentnahme aus dem Schieigletscherbecken in Tiefen zwi-
schen 38 und 63 Metern. Durch die dort vorhandenen schwer durchlassigen Geschiebeleh-
me sind die Grundwasservorrate relativ gut gegen Schadstoffeintrag aus der Oberflachen-
nutzung geschitzt (Landschaftsplan Schleswig).

Im ,Integrierten Schleiprogramm® von 1993 wird auf den Schadstoffeintrag von Nitraten und
anderen Schadstoffen in die fur das Trinkwasser bedeutsamen tieferen Grundwasserschich-
ten hingewiesen. Eine Zunahme des Nitratgehaltes im oberen Grundwasser im Schleiein-
zugsgebiet ist nachgewiesen (Integriertes Schleiprogramm, 1993).

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers entspricht der natlrlichen Ge-
schitztheit des Grundwasserleiters. Potenzielle Gefahren fir die Grundwasservorrate, die
als Trinkwasser genutzt werden, gehen von Bereichen aus, in denen der Spiegel des nutzba-
ren Grundwassers oberflachennah liegt, wie im Bereich des Schleigletscherbeckens und des
Muhlenbachtals (Landschaftsplan Schleswig).

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in einem geplanten Wasserschutzgebiet (Landschaftsrahmenplan
fur den Planungsraum V).

Der nordwestliche Bereich des Holmer Noors gehort zum Wasserschongebiet fur die Was-
serfassungsanlagen des Wasserwerks Schleswig |. Dem Grundwasserschutz sollte in die-
sem Gebiet daher besondere Bedeutung beigemessen werden.

13.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Klima

Der Geltungsbereich liegt im subatlantischen Klimaraum, am Rande eines atlantischen Kili-
makeils. Die Niederschlagswerte liegen bei 896 mm / Jahr. Das Gebiet zahlt damit zu den
niederschlagsreichsten Regionen Schleswig-Holsteins. Vorherrschend flr diese Region sind

Westwindwetterlagen und der regenreichste Monat ist August (Landschaftsplan Schleswig).

Die bebauten Bereiche des Geltungsbereichs sind als mittel belasteter Siedlungsklimatop zu
bewerten. Nachts tritt aufgrund relativ dichter Bebauung und starker Oberflachenversiege-
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lung nur eine maRige Abklhlung ein. Aufgrund der starken Durchgriinung treten Hitzestress
und Schwile nur zeitweilig auf.

Die offenen Flachen des Holmer Noors sind als hochwertiger Freilandklimatop anzuspre-
chen. Ein Luftaustausch muss allerdings aufgrund vorhandener Austauschbarrieren als be-
reits erheblich behindert bezeichnet werden. Austauschbarrieren innerhalb und im Umfeld
des Geltungsbereichs stellen vor allem die bestehenden Bebauungen dar.

Hier verhindert insbesendere die Dammlage der Stralie ,Holmer Noor Weg*“ einen Austausch
zwischen westlichem<und 6stlichem Holmer Noor.

Luft

Eine Beeintrachtigung der Luft durch Schadstoffe ist zum gegenwartigen Planungsstand
nicht zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass bei der Genehmigung von Betrieben in
den gemischten Baugebieten die gesetzlichen Vorschriften und Belange des Umwelt- und
Arbeitsschutzes berlcksichtigt werden.

13.2.6 Schutzgut Landschaft
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der Stadt Schleswig bildet sich aus den Landschaftselementen eines
markanten Reliefs der eiszeitlichen Endmoranenlandschaft, des Niederungsgebietes des
Schleigletschers und der Schlei selbst.

Das Stadtgebiet von Schleswig umfasst eine Gesamtflache von 2.430 ha. 21% der Gesamt-
flache (500 ha) sind Wasserflachen, die zum gréfiten Teil der Schlei direkt zuzuordnen sind.
Landwirtschaftliche Nutzung erfolgt auf 34% der Flachen, wobei Acker- und Grinlandnut-
zung auf je 50% der Flachen erfolgt. Auf stadtisch gepragte Nutzung entfallen 39% der Ge-
samtflache, wovon 3% als Erholungsflachen dienen. Nur 6% der Gesamtflache werden von
Wald eingenommen. Insgesamt werden im Stadtgebiet 298 ha von wertvollen Biotopen ein-
genommen, davon fallen 124 ha auf Wald, die restlichen Biotope sind meist Feuchtgebiete.

Aufgrund der militdrischen Vornutzung ist das Plangebiet durch eine weitrdumige stadtebau-
liche Struktur gekennzeichnet. Damit besteht eine Vorbelastung des Landschaftsbilds durch
die bestehende Bebauung. Zwischen den Uberwiegend zweigeschossigen Gebauden finden
sich z.T. Uberdimensionierte Freiflachen. Die meisten Gebaude im Plangebiet dienten als
Unterkunfts-, Verwaltungs- und Wirtschaftsgebaude und bilden den gréRten Teil des histori-
schen Gebaudebestandes. Gebdudeldngen von ca. 50 m definieren einen untypischen
raumlichen Mallstab im Verhéltnis zum Gebdudebestand der nahe gelegenen Altstadt
Schleswigs.

Der visuelle Eindruck des Kasernengelandes wird durch die offenen Grunflachen (Zierrasen
mit Einzelgehdizen), die Gebaudeflachen und den Flachwasserbereich mit seinen begleiten-
den Gehdlzstrukturen des Holmer Noors dominiert. Neben Wiesenfldchen stellen Grinfla-
chen mit alteren Gehélzbesténden, insbesondere im sldlichen Geltungsbereich, die pragen-
den Vegetationsformen im Untersuchungsbereich dar. Mit dem Vorkommen an Gehdlzen
gehen vielfaltige optische und akustische Erlebnisqualitdten dieser Vegetationsform einher,
die zum Teil jahreszeitliche Varianten aufweisen, teils kontinuierlich wahrnehmbar sind.

Die vorhandenen Biotoptypen, die Oberflachenform und die Gebdudestruktur bieten nur eine
beschrénkte Vielfalt an Landschaftsbildaspekten. Unter Berlicksichtigung des Anteils der
anthropogen Uberpragten Elemente (Gebdude, Verkehrsflaichen) gegeniber naturnahen
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Strukturen ist die Natirlichkeit des Landschaftsbilds als mittel einzustufen. Dieses Verhaltnis
zwischen Flachen mit urspringlichem und beeintrachtigtem Charakter der Natur- bzw. Kul-
turlandschaft bewirkt einen mittleren Grad der Eigenart (vgl. KNOSPE 1998).

Eine Vorbelastung des Landschaftsbilds besteht durch die vorhandene heterogene, unmalfi-
stabliche Bebauung und Topographie (v.a. grof¥flachig versiegelte Bereiche, Gebaude). Die
Einsehbarkeit von der nérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Bebauung und von
der Schlei aus auf den Planungsstandort ist relativ hoch. Somit weist das Landschaftsbild
des Kasernengelandes aufgrund der Auspragung von offenen Bereichen sowie der fehlen-
den Verdeckung der visuell stérenden Elemente durch die vorhandenen Vegetationsstruktu-
ren eine hohe Verletzlichkeit auf (vgl. KNOSPE 1998).

Fur das Plangebiet werden der landschaftsasthetische Eigenwert als mittel und die Fernwirk-
samkeit dieser Landschaftsbildeinheit ebenfalls als mittel eingestuft.

Erholung

Der Landschaftsrahmenplan stuft die Schlei und den Geltungsbereich als Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung ein.

Durch die langjahrige Unzuganglichkeit des Geldandes kommt dem Geltungsbereich derzeit
keine Bedeutung fur die landschafts- oder einrichtungsgebundene Erholung zu.

In der Wander- und Freizeitkarte Schleswig-Eckernférde sind entlang der noérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze ein Uberregionaler Fahrradweg sowie ein Wanderwegvorschlag einge-
tragen. Im Geltungsbereich wurde die Marina auch fur Erholungszwecke genutzt (z.B. Se-
geln).

13.2.7 Schutzgut Kulturgliter

Im Plangebiet sind nach Angaben des Landschaftsplans der Stadt Schleswig keine denk-
malgeschitzten Bereiche oder Anlagen vorhanden. Dartber hinaus sind keine archaologi-
schen Kulturdenkmale dargestelit.

Das Holmer Noor wird als archaologisches Interessengebiet durch das Archéologische Lan-
desamt eingestuft. Dieser Bereich ist jedoch von der Uberplanung des B-Planes ausgenom-
men. Im Geltungsbereich ist somit mit dem Vorhandensein von arch&ologischen Fundstellen,
die unter Denkmalschutz stehen, nicht zu rechnen.

Im nérdlichen Plangebiet wurden dennoch archaologische Untersuchungen (SO Schule /
Sport) vorgenommen. Diese werden nach Auskunft des Archéologischen Landesamtes im
Rahmen der Bautatigkeit gegebenenfalls auch im siidlichen Plangebiet erforderlich. Sollten
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverzuglich zu benachrichtigen.

13.2.8 Schutzgut sonstige Sachgiiter

Gebdude

Im Plangebiet sowie im direkten Umfeld der ehemaligen Kaserne bestehen sonstige Sachgu-
ter, welche durch die geplante Nutzung beeintrachtigt werden. Die vorhandenen Gebaude
werden Uberplant. Insbesondere die ehemaligen Wohn- und Unterkunftsgebaude sind in der

Regel nicht oder nur bedingt zivil nachnutzbar. Einige Gebaude werden ggf. erhalten und in
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das stadtebauliche Konzept integriert. Es besteht daher ein Verlust von Sachgltern, welcher
ggf. durch den Grundstiickswert nicht kompensiert wird. Eine entsprechende Prifung ist ggf.
durchzufthren.

Infrastruktur

Der Umbau der Verkehrsflachen und des Erschlielungsnetzes erfolgt als Kompensation
zwischen Ruckbau und Neubau. Im Rahmen der technischen Planung sind die vorhandenen
Sachguter wie Ver- upd Entsorgungsleitungen sowie StralRen und FulRwege zu beachten.

Land- und Forstwirtschaft

Im Geltungsbereich findet keine forst- oder landwirtschaftliche Nutzung statt. Es sind keine
Waldflachen vorhanden.

13.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Unter Wechselwirkungen werden sich erganzende bzw. sich gegenseitig abschwéchende
Umweltauswirkungen eines oder mehrerer Schutzgiter verstanden.

Die im Bebauungsplan dargestellten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen definieren
die planerischen Elemente, die bei ihrer Umsetzung als Verursacher umweltrelevanter Wir-
kungen zu charakterisieren sind. Die Wechselwirkungen und Querbezlige (entspricht Wir-
kungsgefiige gem. § 1 Abs. 7a BauGB) zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaus-
halts sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu beachten. Schllsselfaktoren fur
die Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind hier der Mensch und der Boden. Aus-
gangspunkte vieler kausaler Zusammenhange bestehen durch die Beschaffenheit des Bo-
dens.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind in dem weitestgehend be-
bauten und bereits im Bestand genutzten Plangebiet nicht zu erwarten. Augenmerk finden
demzufolge die Wechselwirkungen der Schutzgiter auf den Menschen hinsichtlich seines
Wohn- und Arbeitsumfeldes sowie der Erholungsfunktion.

In der folgenden Beziehungsmatrix sind die Intensitaten der Wechselwirkungen vereinfacht
dargestellt und allgemein bewertet.

) Luft + Kultur +
Mensch | Pflanzen Tiere Boden Wasser Klima Landschaft sonst.
Sachgiiter
Mensch . X o o X XX XX XX
Pflanzen X . X XX XX X X X
Tiere X XX XX XX X X o
Boden X X X . XX X XX 0
Wasser X X X XX . X X
Luft + -
Klima X XX o XX X X -
LLandschaft X XX X XX X [} [¢]
Kultur + -
sonst. X X o o - - X
Sachgliter
Einfluss / Wechselwirkung: xx sehr erheblich, x erheblich, o wenig, - nicht
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Fachlich und rechtlich kénnen die maligeblichen Schutzgiter Menschen, Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgter jeweils in fol-
genden Themenfeldern betrachtet werden:

e Planauswirkungen,
e MaRnahmen zur Konfliktminimierung der Planauswirkungen,
¢ Wechselwirkungen, die aus den Planauswirkungen resulitieren,

¢ Wechselwirkungen, die aus den Konfliktminimierungsmafinahmen der Planauswirkungen
resultieren, -

e Anforderungen zur Minimierung negativer Wechselwirkungen.

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkun-
gen, sondern um solche, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiter entstehen.

Ein enger Zusammenhang besteht zwischen den Schutzgitern Boden, Tiere und Pflanzen
sowie Grundwasser. In der Kausalitdt des Verlustes an natirlichen Bodenstrukturen steht
der Verlust an potenzieller Vegetationsflache als wichtigster Lebensraum fir Flora und Fau-
na. Bei der Beurteilung der durch das Vorhaben zu erwartenden Auswirkungen ist die Be-
wertung der Schutzfunktion des Bodens gegentber dem Grundwasser zu bericksichtigen.

Die formulierten umweltrelevanten Mafinahmen stehen als Oberbegriff fur die Mallnahmen,
die nach ihrer Art und Struktur sowie ihres Umfanges geeignet sind, die zu erwartenden Be-
eintréchtigungen fur die Schutzgiter bzw. fur die an diese gebundenen naturhaushaltlichen
Funktionen méglichst zu vermeiden, zu vermindern und soweit dies nicht méglich ist, auszu-
gleichen.

Das folgende Kapitel fasst die zu erwartenden Auswirkungen und ihre Konflikte zusammen,
so dass im Rahmen der Beschreibung der MalRnahmen auf diesen Sachzusammenhang
Bezug genommen werden kann. Gleichzeitig wird dadurch deutlich, fur welche Auswirkun-
gen keine geeigneten Mallnahmen entwickelt werden konnten.

13.2.10 Wechselwirkungen zu angrenzenden Entwicklungsflachen

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 83 umfasst die westlichen und altstadtnahen Bereiche
der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit”. Die &stlich an den Geltungsbereich angrenzende
Flache von ca. 26 ha ist Gegenstand der weiteren Bauleitplanung der Stadt Schleswig. Die
Flache befindet sich im Eigentum von TeamVivendi. Im Rahmen der Entwicklungsbetrach-
tung soll sich der Nachnutzungsprozess der Kaserne Richtung Osten fortsetzen. Ausgehend
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 83 werden die Flachen weiterentwickelt
und durch den Bebauungsplan Nr. 88 festgesetzt.

Im Rahmen der verkehrstechnischen Stellungnahme wurden bereits die geplanten Nutzun-
gen in das Szenario der Verkehrsprognose einbezogen und von einer Gesamtentwicklung
der Liegenschaft ausgegangen. Im Geltungsbereich des B-Planes Nr.88 sollen die entste-
henden Strukturen erganzt werden. Die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 83 sind
auf eine &8stliche Erweiterung ausgerichtet. Sie bedingen diese, mit Ausnahme der Verkehrs-
anbindung nach Osten, aber nicht.
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13.3 Prognose liber die Entwickiung des Umwelizustandes

13.3.1 Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter
dargestellt.

13.3.2 Schutzgut Mensch

Betroffen von den zukinftigen Auswirkungen sind die geplanten Wohnbereiche im sidlichen
Geltungsbereich aber auch im geringen Umfang gewerbliche Aufenthaltsraume, Birordume
oder dhnliche Nutzungen im Untersuchungsraum. Durch die in der Schalltechnischen Unter-
suchung vorgeschlagenen Malinahmen zum passiven Schallschutz wird sichergestellt, dass
durch die Gerauschbelastung der geplanten Sondergebiete ,Schule / Sport® und eines még-
lichen ,Sportboothafen” auf die benachbarten Wohnsiedlungen die gebietsbezogenen Orien-
tierungswerte gem. DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 60 dB(A) am
Tag und 45 dB(A) in der Nacht nicht Uberschritten werden.

Durch die geplanten Nutzungen wird flr den ersten Entwicklungsabschnitt der Kaserne in-
nerhalb des Bebauungsplanes Nr. 83 ein Neuverkehr (Planstrallen A, B, C) von durch-
schnittlich ca. 1.800 Kfz / 24h erzeugt. Vor diesem Hintergrund ist ein anteiliger Anstieg der
Verkehrsmenge zu ca. 60% auf dem Holmer-Noor-Weg und zu ca. 40% auf der Pionierstra-
Re (ehemalige Ostliche Kasernenzufahrt) anzunehmen. Die Verkehrsmenge wiirde sich auf
dem Holmer-Noor-Weg von derzeit ca. 3.450 Kfz / 24h auf ca. 4.530 Kfz / 24h und auf der
Pionierstralle von derzeit ca. 1.600 Kfz / 24h auf ca. 2.320 Kfz / 24h erhéhen. Eine Zunahme
der Emissionspegel entlang der Strallen gegeniiber dem Status Quo ist aufgrund der gering-
fugigen Erhdhung der Verkehrsmenge nur in sehr geringem Umfang zu erwarten.

Im Zuge der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden ca. 1.190 m? Fla-
che zusatzlich versiegelt und durch die Aufwertung von Bodenfunktionen auf ca. 3.000 m?
vollstandig ausgeglichen. Eine weitere Aufwertung von Bodenfunktionen ist dadurch erfolgt,
dass eine als Bodenbelastung im Bereich der ehemaligen Tankstelle A im Zusammenhang
mit den Abriss- und Entsiegelungsmaflinahmen beseitigt wurde.

Die Erholungs- oder Freizeitfunktionen werden durch die Planung ausdriicklich gestarkt.
Grundlage hierfir ist die besondere Lage des Plangebietes an der Schlei. Die Zugénglichkeit
des Schleiufers bietet einen hohen Erholungswert fir Bewohner und Erholungssuchende des
Quartiers.

Im Rahmen der Umsetzung der Festlegungen des Bebauungsplanes werden Grundstlcks-
neuordnungen erforderlich, da es sich bisher um grof¥flachige Grundstlickszuschnitte han-
delt, die neu parzelliert, z.B. auf Grundlage notarieller Kauf- und Grundstiicksvertrédge an die
Eigentimer der geplanten Einfamilienhauser veraduflert werden.

Die Beendigung der militdrischen Nutzung hatte einen erheblichen Verlust von Arbeitsplat-
zen zur Folge. Der Bebauungsplan schafft Grundlagen fur neue Wirtschaftsaktivitdten. Das
zukinftige Arbeitsplatzangebot besteht sowohl durch den neuen Betrieb einer integrierten
Gesamtschule im nérdlichen Plangebiet als auch in den gemischten Bauflachen. Hier wer-
den Flachen zur Verlagerung und Neugriindung von Betrieben angeboten. Es ist davon aus-
zugehen, dass die Lagegunst des Plangebietes eine positive wirtschaftliche Entwicklung ins-
besondere fir den stadtischen Tourismus erméglicht.
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13.3.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Pflanzen

Im Bereich des Plangebiets wird im Landschaftsrahmenplan ein geplantes Wasserschutzge-
biet dargestellt. Das Holmer Noor und der Mihlenbach sind als Nebenverbundachse eines
Biotopverbundsystems dargestelit. In den Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets— und Biotopverbundsystems ist bei der Abwagung mit anderen Nut-
zungsansprichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen (Landschaftsrah-
menplan -

Planungsraum V).

Mit der Realisierung der geplanten Nutzungen (,Grofter anzunehmender Planungsfall®) ist
der Verlust eines Teils der Biotope innerhalb des Geltungsbereiches verbunden.

Insgesamt sind fur die dargestellten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die nicht
ausreichend vermieden oder gemindert werden kénnen, geeignete Kompensationsmafnah-
men durchzuftihren. Ausgleichsbedarf besteht vor allem fur die Verluste einheimischer ,Arten
und Lebensgemeinschaften®. FUr dieses Schutzgut kénnen die Beeintrachtigungen innerhalb
des Geltungsbereiches jedoch vollstandig ausgeglichen werden.

Durch die Bauflachen werden theoretisch ca. 1.200 m? Flache neu versiegelt.

Fur die Uberplanung des natlrlichen Flachgewassers mit Verlandungsbereich FW/FV das
gem. § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzt ist und des Biotoptyps Weidenfeuchtgebiisch
WBw (91m?) ist ein Ausnahmeantrag zu stellen.

Tiere

Mit der Planung sind Umwelteinflisse verbunden. Der Wegfall oder die Minimierung einzel-
ner Vegetationsflachen und deren Versiegelung um ca. 1.200 m? wird als Eingriff gewertet.
Es verringert sich der potenzielle Lebensraum fur Tiere. Da aufgrund der vorhandenen Vege-
tationsstrukturen sowie deren teilweise geringer Okologischer Wertigkeit nicht von einem
Vorkommen allgemeiner oder geschutzter faunistischer Arten auszugehen ist, werden nega-
tive Einflisse nicht befiirchtet.

Aufgrund der grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans kann von ausreichen-
den Ersatzmafinahmen fir die Fauna ausgegangen werden.

Eine Ersetzbarkeit der zerstoérten Biotope aufgrund gleichartiger bzw. die Funktion der zer-
stérten Biotope Ubernehmender, rechtzeitig geschaffener Ausgleichsflachen bzw. aufgrund
vorhandener Ausweichhabitate ist somit anzunehmen.

13.3.4 Schutzgut Boden

Durch die Beseitigung anthropogener Aufschittungen (ca. 2.000 m?) im Rahmen der MaR-
nahme ,M-1a" ,M-1b" sowie den Ruckbau der geschotterten Flachen (ca. 1.000 m?) im Rah-
men der MaRnahme ,M4“ werden die Bodenfunktionen dieser Flachen deutlich verbessert.
Bei einer Bebauung bzw. Versiegelung gemaf der Planung gehen ca. 1.190 m? (GAP) nicht
versiegelter Bodenflache verloren. Diese Flache wird durch die genannten Aufwertungen
(3.000 m?) ausgeglichen.
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Eine weitere Aufwertung von Bodenfunktionen ist durch die Beseitigung der als Bodenbelas-
tung (gem. BBodSchG) eingestuften Flache der ehemaligen Tankstelle (A) im Zusammen-
hang mit den Abriss- und Entsiegelungsmafinanmen erfolgt.

13.3.5 Schutzgut Wasser

Durch die Planung sind geringe Umwelteinflisse auf dieses Medium zu erwarten. Durch den
Verlust von nicht versiggelter Bodenflache (ca. 1.200 m? - GAP) ist auch ein Verlust an Ver-
sickerungsflache verbunden.

Die Oberflachengewdasser des Geltungsbereichs stellen Bereiche von hoher bis sehr hoher
Wertigkeit dar. Sie werden nicht durch die Planung berthrt oder beeintrachtigt.

13.3.6 Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet unterliegt im Bestand bereits einer Nutzung und ist in Teilen bereits stark
versiegelt. Klimatisch sehr hochwertige Freilandklimatope mit aktiver klimatischer Aus-
gleichsfunktion sind somit im Untersuchungsraum aufgrund des sehr geringen Gefalles und
der zahlreichen Barrieren potenzieller Ventilationsbahnen nicht zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung der Luftqualitdt durch Schadstoffe ist zum gegenwartigen Planungs-
stand nicht zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass bei der Genehmigung von Betrieben
in den gemischten Baugebieten die gesetzlichen Vorschriften und Belange des Umwelt--und
Arbeitsschutzes bertcksichtigt werden.

13.3.7 Schutzgut Landschaft- und Ortsbild / Erholungseignung

Vor dem Hintergrund der geringen Wertigkeit des beschriebenen Landschaftsbildes (auch
durch die langjahrige Unzuganglichkeit des Gelandes) ist eine Beeintrachtigung nicht zu er-
warten.

Durch die Umsetzung der Planung wird die Bedeutung flr die landschafts- oder einrich-
tungsgebundene Erholung bewusst erhéht. Dadurch wird u.a. der Forderung der Land-
schaftsrahmenplanung nachgekommen und die Schlei sowie der Geltungsbereich als Gebiet
mit besonderer Erholungseignung (Schiei-Uferwanderweg) zuganglich gemacht.

Eine Verschattung ist aufgrund der ausgewiesenen Baugrenzen und Hoéhenentwicklungen
nicht gegeben.

13.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine denkmalgeschitzten Bereiche oder archdologischen Kulturdenkma-
le vorhanden. Das Holmer Noor wird als archdologisches Interessengebiet eingestuft, dieser
Bereich ist jedoch von der Planung ausgenommen. Im Geltungsbereich ist daher mit archao-
logischen Fundstellen, die unter Denkmalschutz stehen, nicht zu rechnen. Die plangraphi-
sche Kennzeichnung des ehemaligen Kasinogebaudes als Kulturdenkmal wurde nachricht-
lich bernommen.

Durch die geplante bauliche Nutzung werden bestehende sonstige Sachguter beeintrachtigt.
Durch die militarische Vornutzung ist der Uberwiegende Teil des Gebdudebestandes nicht fur
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die zivile Nachnutzung geeignet. Im Ergebnis des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs
wurde der Erhalt von einigen Gebduden festgelegt.

Im Rahmen der Planung wird der Grundgedanke eines durchgangigen, erlebbaren und fur
die Erholungsnutzung zugénglichen offentlichen Griinzuges entlang der Schlei angestrebt.
Die Zuganglichkeit des Schieiufers soll langfristig gesichert werden und in ein gesamtstadti-
sches Konzept integriert werden. Der bestehende Bootshaus mit Jugendraum des Holmer
Segel Vereins Schleswig e. V. (HSVS e. V.) im sidwestlichen Geltungsbereich wird daher
Uiberplant. Planungsrechtlich wird das genutzte Gebaude nicht gesichert. Im Sinne des Be-
standsschutzes ist eine Weiternutzung jedoch gegeben.

13.3.9 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-Nulifall)

Im Zuge der Gesamtentwicklung der ehemaligen Kaserne ist mit der Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens zu rechnen. Die zusatzliche Verkehrsbelastung fur den Geltungsbereich
wird auf etwa 1.800 Kfz / 24h geschatzt. Die Leistungsfahigkeit des Strallennetzes ist unter
Annahme der abgeschatzten Mehrbelastung ausreichend.

Die militarische Nutzung der Liegenschaft wurde 2003 beendet. Das Plangebiet ist derzeit
als stadtische Brachflache einzuschatzen. Aus stadtebaulicher Sicht besteht ein untergenutz-
tes, isoliertes jedoch gleichzeitig innenstadtnahes Gebiet mit hoher Standortqualitat direkt an
der Schlei, das nicht an das Stadtgebiet angebunden ist.

Eine Nicht-Durchfiihrung der Planung fuhrt dazu, dass das Areal keine wesentlichen umwelt-
relevanten Anderungen erfahrt und die Beschreibung des Ist-Zustandes gleichzeitig den
Prognose-Nullfall wiedergibt. Ohne eine Baugebietsentwicklung wirde sich das Gebiet ent-
sprechend der Zuldssigkeit von Vorhaben als unbeplanter Aullenbereich entwickeln. Eine
Verbesserung der stadtebaulichen Situation oder des Umweltzustandes ware damit nicht
verbunden.

13.4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Die Bewertung erfolgt unter der MalRgabe, dass eine vollstandige Umsetzung der Festset-
zungen des B-Planes erfolgt. Dies entspricht dem gréfiten anzunehmenden Planungsfall.

Umweltrelevante Vermeidungs-, Minderungs- und Art der Umsetzung
Auswirkungen AusgleichsmaBnahmen

Schutzgut Mensch
Auf das Plangebiet wirken Eine uneingeschrankte Nutzung des Zeichnerische und Textliche
durch den Einfluss der ursprunglich geplanten Sondergebietes | Festsetzung entfallt, da das
Planungen des Bebau- ,202 Sportboothafen® ist nicht méglich. geplanten Sondergebiet
ungsplanes erhthte Larm- ,S02 Sportboothafen” zu-
Immissionswerte durch Uberschreitung des Immissionsricht- kunftig nicht mehr Gegen-
Gewerbeldrm und Sportan- | werts der Sportanlagenlarmschutzver- stand der Festsetzungen
lagenlarm. ordnung im Nachtzeitraum von 45 dB(A) | des B-Planes Nr. 83 (B) -

wird bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Eine Sudteil — ist.
Wohnnutzung wirde hier Larmschutz-
malinahmen erforderlich machen, da
eine Uberschreitung im Nachtzeitraum
auftreten wird.
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Innerhalb des Sondergebietes wird im
Sinne des passiven Larmschutzes eine
Grundrissorientierung von Schlafraumen
nach Norden oder Westen in Wohnun-
gen festgesetzt.

Die getroffenen Aussagen
werden auf die geplanten
MI-Festsetzungen tbertra-
gen und angepasst.

Im Plangebiet besteht
durch die militérische
Vornutzung und aufgrund
der Unzuganglichkeit keine
landschafts- oder einrich-
tungsbezogene Erholungs-
nutzung.

Die Planung sieht 6ffentliche Grunfla-
chen im Umfang von ca. 2,78 ha vor. Es
kommt insbesondere der offentlichen
Zuganglichkeit des Schleiufers eine
besondere Bedeutung zu.

Zeichnerische und
Textliche Festsetzung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Uberplanung von ins-
gesamt ca. 7,8 ha Biotop-
strukturen von aligemeiner
Bedeutung (u.a. mittelwer-
tige Biotoptypen, wie
Sandstrand, naturferne
Bachabschnitte, Grunfla-
chen) und von insgesamt
ca. 0,6 ha Biotopstrukturen
von besonderer Bedeutung
(u.a. hochwertige Biotopty-
pen, wie sonst. GebUsche
feuchterfrischer Standorte,
ruderale Gras- u. Stauden-
fluren mittlerer Standorte)
sind als ausgleichspflichti-
ger Verlust zu werten.

Direkte Einwirkungen auf
Tiere kénnen nicht nach-
gewiesen werden.

Zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
des Schutzguts ,Arten und Lebensge-
meinschaften® erfolgt die auflere Ein-
grunung des Geltungsbereichs, Pflanz-
verpflichtungen und Maf3nahmen zur
Strallen- und Stellplatzbegrinung sowie
die Verpflichtung zur gértnerischen An-
lage der nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen.

Zur Wiederherstellung der gestorten

Funktionen und Werte sind Malinahmen

im

Verhéltnis

- 1.1 fur kurzfristig wiederherstellbare
Funktionen und Werte (RHm)

- 1:2 fur mittelfristig wiederherstellbare
Funktionen und Werte (WGf)

- 1:3 fur nur langfristig wiederherstell-
bare Funktionen und Werte (FW/FV)

vorzusehen.

Insgesamt werden auf einer Fl&che von
mindestens 13.400 m? Mallhahmen
durchgefuhrt, die eine deutliche Aufwer-
tung des Schutzgutes ,Arten und Le-
bensgemeinschaften” bewirken.

Zeichnerische und
Textliche Festsetzungen

Schutzgut Boden

Versiegelung, Verdichtung,
Verlust von Béden im Be-
reich der kiinftigen Baufla-
chen und Erschlielungsfla-
chen.

Dem Gebot des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden (vgl. 1a Abs. 1
BauGB) wird durch die Revitalisierung
einer militarischen Brachflache Rech-
nung getragen.

Ein Eingriff in die Bodenstruktur, insbe-
sondere bei der Neuausweisung von
Bauflachen, wird als umweltrelevanter
Eingriff gewertet. Als Minimierungsmalf}-
nahme werden die Baufelder weitge-
hend auf die tatséachlich notwendigen
Fiachen reduziert.

Bei Ausschopfung des erlaubten Versie-
gelungsgrades sind nach Realisierung
aller Vorhaben innerhalb des Geltungs-

Zeichnerische und
Textliche Festsetzungen
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bereichs maximal 114.790 m? versiegelt
(Bestand: ca. 113.600 m?).

Die zusatzlich mdgliche Versiegelung
von ca. 1.190 m? wird durch die Aufwer-
tung von Bodenfunktionen (Beseitigung
anthropogener Aufschittungen, Rick-
bau geschotterter Flachen) auf ca.
3.000 m? ausgeglichen.

Gesonderte weitere Ausgleichsmal-
nahmen fur Beeintrachtigungen des
Schutzguts Boden sind somit nicht er-
forderlich.

Eine weitere Aufwertung von Boden-
funktionen erfolgt durch die Beseitigung
einer als Bodenbelastung im Sinne des
BBodSchG eingestuften Flache der
ehemaligen Tankstelle A (Geb. 65) im
Zusammenhang mit den Abriss- und
Entsiegelungsmaflnahmen.®’

Schutzgut Wasser

Verringerung der Grund-
wasserneubildung durch
neue Bodenversiegelung

Vorhandene Oberflachen-
gewasser werden durch die
Planung nicht zusatzlich
beeintrachtigt und im Be-
stand geschiitzt.

Die zusatzlich mdgliche Versiegelung
von ca. 1.190 m? wird durch die Aufwer-
tung von Bodenfunktionen (Beseitigung
anthropogener Aufschittungen, Rick-
bau geschotterter Flachen) auf ca.
3.000 m? ausgeglichen. Es entstehen
neue Versickerungsmaglichkeiten.

Normal verschmutztes und stark ver-
schmutztes Niederschlagswasser wird
entsprechend den gesetzlichen Anforde-
rungen behandelt. Nicht verschmutztes
Niederschlagswasser des SO 1 wird in
das Holmer Noor und den Muhlenbach
eingeleitet.

Im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens zum Schulneubau (B-Plan Nr. 83
(A)) ist die Problematik eines grof¥flachi-
gen Kupferdaches erortert worden. Es
wurde ein Kupferschneider auf dem
Grundstuck installiert. Eine Gefahrdung
des Grundwassers wird dadurch ausge-
schlossen.®

Die ausgebauten, naturfernen Abschnit-
te des Muhlenbachs innerhalb des Gel-
tungsbereichs werden renaturiert.

Zeichnerische und
Textliche Festsetzungen

Schutzgut Klima und Luft

Verlust von Flachen mit
klimatischer Ausgleichs-

Als Minimierungsmalnahmen werden
die Baufelder weitgehend auf die tat-

Zeichnerische und
Textliche Festsetzungen

o vgl.: Altlastenerlass des Landes Schleswig-Holstein vom 5. Marz 2001.
82 vgl.: Hinweise des Kreises Schleswig-Flensburg, Bau- und Umweltverwaltung, 12.06.2008
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funktion im Bereich der
Bau- und Erschliefungsfia-
chen

Im Zuge der Umsetzung
der Planung ist nicht mit
einer Verschlechterung der
Situation zu rechnen.

-

sachlich notwendigen Flachen reduziert.

Durchgrinung und Bepflanzung der
nicht iberbaubaren Grundstuckflachen.

AuBere Eingriinung des Geltungsbe-
reichs mit standortgerechten Gehdlz-
pflanzungen

Begrinung entlang der Verkehrsflachen
(StraRenbaumpflanzungen)

Schutzgut Landschaftsbild

Vorbelastung des Land-
schaftsbildes durch beste-
hende heterogene, unmaf-
stébliche Bebauung und
Topographie

Verlust von Vegetations-
strukturen im Bereich der
kinftigen Bau- und Er-
schlieffungsflachen fuhrt zu
Verlust von landschaftsbild-
relevanten Bestandteilen.

Die Auswirkungen auf das Landschafts-
bild werden durch die Gestaltungs- und
Pflanzmaflnahmen nicht nur kompen-
siert, vielmehr wird das Landschaftsbild
aufgrund der stadtebaulichen und grin-
ordnerischen Mafinahmen positiv auf-
gewertet.

Erhalt und die Neupflanzung einer aufle-
ren Eingrinung des Geltungsbereichs
im Rahmen der Mafinahmen

Pflanzverpflichtungen fur Strallen- und
Stellplatzbegriinung

Verpflichtung zu gértnerischer Anlage
der nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen

Begrenzung Bauhohe in den allgemei-
nen Wohngebieten von 12,5 m bis 13,5
m als max. zulassige Oberkante; punk-
tuelle Uberschreitungen mit bis zu sie-
ben Vollgeschossen sind méglich und
kénnen im Sinne stadtebaulicher Domi-
nanten als vertraglich eingeschatzt wer-
den

Zeichnerische und
Textliche Festsetzungen

Schutzgut Kultur

nicht betroffen

Schutzgut sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet werden
ehemals militérisch genutz-
te Bestandsgebaude tber-
plant. Diese sind in beste-
hendem Umfang nicht zivil
nachnutzbar.

Es besteht langfristig ein
Verlust von Sachgutern,
der u.U. nicht durch den
Grundstlickswert kompen-
siert werden kann.

Uberplanung des beste-
henden Bootshauses des

Die Gebaude sind in bestehendem Um-
fang nicht zivil nachnutzbar. Ausgehend
von dem bestehenden Missstand und
der Umsetzung der beabsichtigten Pla-
nung kann der Eingriff nicht wesentlich
gemindert werden.

Die ehemaligen Gebaude Nr. 33 und 45

werden erhalten und in das stadtebauli-
che Konzept integriert.

keine

Zeichnerische und Textliche
Festsetzungen

MalRnahmen sind fur diesen
Fall nicht gegeben. Bei Um-
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HSVS e. V. innerhalb der setzung sind ggf. Scha-
offentlichen Griunflache densersatzmalinahmen
(6.GF3). Planungsrechtlich erforderlich.

wird das genutzte Gebaude
nicht gesichert, im Sinne
des Bestandsschutzes ist
eine Weiternutzung jedoch
gegeben.

13.5 Anderweitigeoplanungsméglichkeiten (Alternativenpriifung)

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Umnutzung und Sanierung einer frei
gewordenen, ehemals militérisch genutzten Flache. Damit ist die Lage des zur Umnutzung
anstehenden Areals bereits bestimmt und es sind keine erheblichen negativen Einflisse zu
erwarten. Bisher unbebaute Flachen im Auf3enbereich werden nicht in Anspruch genommen.
Die geplante stadtebauliche Entwicklung ist fur ihre Verwirklichung auf das Vorhandensein
von ErschlieBung und zusammenhangende, maéglichst ebenerdige Flachen in Zentrumsnahe
(Altstadt) angewiesen, welche die geplanten Nutzungen entsprechend ihrer baulichen Anfor-
derungen aufnehmen kénnen. Eine Alternative zu diesem Standort besteht in der Stadt
Schleswig nicht.

im Rahmen des Planungsprozesses sind problematische Planungsvarianten verworfen oder
entsprechend seiner Umsetzungsfahigkeit angepasst worden. Dies betrifft insbesondre die
generelle Entwicklung eines Sportbootshafens sowie die Art der Nutzung von Bauflachen
einschliefdlich der stadtebaulich rdumlichen Anordnung im Plangebiet.

Alternativ zum jetzigen Erschlielfungskonzept sind verschiedene Varianten geprtft worden.
Vor dem Hintergrund des Ergebnisses des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs fir
das sudliche Plangebiet und das Gutachterverfahren fur das nérdliche Plangebiet sowie aus
Sicht der beteiligten Planungsbiros und stadtischen Planungsebenen wurde die vorliegende
Lésung favorisiert.

13.6 Zusitzliche Angaben

13.6.1 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben auf-
getreten sind

Informationsdefizite bestanden teilweise fur Gebiete aufllerhalb des eigentlichen Plangebie-
tes. Die vorliegenden Kenntnisse Uber die bestehende Umweltsituation im Geltungsbereich
und den darliber hinaus angrenzenden Untersuchungsraum sind jedoch ausreichend, um
eine fundierte Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen vorzunehmen. Teilweise
sind Informationsdefizite parallel zum Planverfahren ausgerdumt worden. Durch die intensive
Abstimmung mit allen Beteiligten erfolgte eine stidndige Aktualisierung relevanter Sachstan-
de.

Kenntnisllcken, etwa im Bereich der Verkehrsentwicklung, des Larmschutzes, die mdgliche
Beeintrachtigung des FFH-Gebietes, Artenschutz und die Auswirkungen eines Sportbootha-
fens sind durch die Erstellung von Gutachten sowie im Bereich des Landschafts- und Natur-
schutzes durch die Erstellung des Grlunordnungsplanes parallel zum Planverfahren ge-
schlossen worden.

4. Entwurf Stand: August 2014




Stadt Schieswig Bebauungsplan Nr. 83 (B) - Stidteil Seite 120
- Gebiet zwischen St. Johanniskloster, Holmer-Noor-Weg, A. P. Mgller Skolen und Schleiufer -

13.6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Gem. § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die im
Rahmen der Durchfilhrung des Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermitteln und ggf. geeignete MaRnahmen ergrei-
fen zu kénnen.

Teile der Planung entsprechen einer Angebotsplanung. Die Umsetzung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes kann in rdumlichen wie zeitlichen Abschnitten erfolgen. Demzufolge
werden folgende UberwachungsmaRnahmen entsprechend des Umsetzungsfortschrittes
vorgeschlagen.

Entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behdérden nach Abschluss des Verfahrens die
Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durch-
fuhrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt hat. Diese ,Bringschuld” betrifft sowohl die Behérden auRerhalb der
Stadtverwaltung als auch die stadtischen Amter und dient der Vermeidung von Doppelarbeit.

In Ergadnzung dazu sollen die stadtischen Amter und sonstigen Behérden das Stadtpla-
nungsamt Uber Beschwerden zu Umweltbelangen aus dem Plangebiet und der Umgebung
informieren. Das Stadtplanungsamt Uberpruft berechtigte Beschwerden auf Bebauungsplan-
relevanz. Damit erfolgt die Uberwachung méglicher erheblicher Umweltauswirkungen auf
den Menschen.

Die vorgeschlagenen oder erforderlichen grunordnerischen MaRnahmen im Geltungsbereich
werden durch die Stadt Schleswig nach Umsetzung der Fertigstellung der Bau- und Ver-
kehrsflache im Rahmen der Baugenehmigungsprtfung bzw. BimSch-Verfahren durch Orts-
besichtigung sowie nach weiteren drei Jahren Uberprift.

Die Uberpriifung der Aussagen zur Verkehrssituation sollte auf Grundlage von regelméaRigen
Verkehrszahlungen nach Umsetzung der Planung erfolgen. Die dann vorliegenden Ergeb-
nisse bilden die Grundlage fur weitere Untersuchungen.

13.7 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet 6stlich der Altstadt Schleswigs ist durch die ehemalige militdrische Nutzung
gepragt und im Sinne der Umweltproblematik aus heutiger Sicht durch eine starke Uberbau-
ung und einen hohen Versiegelungsgrad vorbelastet. Der Planungsansatz ist als Umnutzung
und Neuorientierung der Liegenschaft zu verstehen. Die Planung dient der Aufwertung der
Gebietsstrukturen und einer Vernetzung mit dem angrenzenden Stadtgebiet.

Die Ausformung der baulichen Festsetzungen ist dem jeweiligen Kapitel der Begriindung zu
entnehmen. Der Bebauungsplan Nr. 83 (B) - Sudteil - versteht sich als Teil des Bebauungs-
plans Nr. 83 ,Gebiet der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit" / Westteil“. Dieser sieht fol-
gende Schwerpunkte vor:

e Wohnbau-, gemischte sowie Sonderbauflachen (Schulnutzung) um die Neuansiedlung
von Bewohnern, Einrichtungen fur Freizeit und Tourismus bzw. nicht stérende Gewerbe-
betriebe und damit die Schaffung von Arbeitsplatzen zu erméglichen;

e dulere ErschlieBung Uber die Planstralen A und B von West nach Ost eine interne
Nord-Sudverbindung durch die Planstrafte C sowie Anliegerstrafien (D-H);

o Gestaltung des Plangebietes durch eine differenzierte Freiraumgestaltung zur Aufwer-
tung der Erholungs- und Freizeitfunktion.
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Aus planungsrechtlicher Sicht werden zusétzliche Uberbauungen / Versiegelungen als Ein-
griffe gewertet. Eine Reihe von schutzgutbezogenen Auswirkungen lassen sich vermeiden
und vermindern. Hier ist insbesondere die Begrenzung der Baufldchen auf das Notwendigste
zu nennen. Innerhalb des Gebietes kénnen durch entsprechende Mallnahmen Teile der Ein-
griffe in Natur und Landschaft minimiert oder ausgeglichen werden. Beeintrachtigungen der
abiotischen Funktionen der Schutzgtter und der mdgliche Verlust von naturnahem Freiraum
sind nicht oder nur teilweise verminderbar. Dazu gehéren Auswirkungen auf die Bodenver-
siegelung, den Wasserhaushalt des Gebietes und damit auf das Lokalklima. Insgesamt ist
jedoch festzustellen, dass im Rahmen der Realisierung der Planung keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

e Als erheblicher Eingriff wird der Verlust an Boden und Bodenfunktionen durch Versiege-
lung gewertet (insgesamt maximal ca. 11,5 ha). Verbunden damit ist ein Verlust an Ver-
sickerungsmadglichkeiten und eine Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflan-
zen. Der ausgleichspflichtige Eingriff (Verlust von max. 1.190 m? nicht versiegelter Fla-
chen) kann im Plangebiet volistadndig durch die Aufwertung von Bodenfunktionen ausge-
glichen werden. Mafinahmen zur Minimierung werden im Rahmen der Textlichen Fest-
setzungen gegeben. Die Planung tragt dariber hinaus durch die Konversion einer milita-
rischen Brachflache im Stadtgebiet zum Abbau eines stadtebaulichen Missstandes und
insgesamt zu geringerem Flachenverbrauch und kurzen Wegen bei (Gebot des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden gem. 1a Abs. 1 BauGB). Bei Umsetzung der vor-
geschlagenen MafRnahmen ist insgesamt nicht von nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbilds auszugehen. Die aufgezeigten Eingriffe sind
damit als ausgeglichen anzusehen.

e Durch Uberbauung ist mit einem Flachenverlust von ca.7,8 ha mittelwertigen Biotopty-
pen und ca. 0,6 ha hochwertigen Biotoptypen im Geltungsbereich zu rechnen. Bei Um-
setzung der vorgeschlagenen Malinahmen ist insgesamt nicht von nachhaltigen Beein-
trachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften (Pflanzen und Tiere) auszugehen.
Die aufgezeigten Eingriffe sind damit als vollstandig ausgeglichen anzusehen.

e Es ist davon auszugehen, dass ein Neuverkehrsaufkommen insbesondere durch die
Sondergebietsnutzungen Schule eine geringflgig erhdhte Larmbelastung verursacht.
Eine larmrelevante Neuverkehrserzeugung ist jedoch erst durch die ErschlieRung des
Gesamtigebietes der ehemaligen Kaserne zu erwarten. Der Verkehr wird sich zukiinftig
Uber drei VerkehrsanknUpfungspunkte verteilen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fir den Bereich des B-Planes Nr. 83 (B) - Sudteil -
im Rahmen der Realisierung der Planung und unter BerUcksichtigung der MalRnahmen zum
Ausgleich keine weiteren erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Nach Durchfiihrung aller MalRnahmen wird von einer Verbesserung sowohl der Wohn- und
Erholungsbedingungen als auch des Landschaftsbildes ausgegangen. Der Untersuchungs-
raum erflllt aufgrund der Lagegunst und der guten Anbindung an die Innenstadt Schleswigs
die gesamtstadtische Zielvorstellung eines neuen Stadtquartiers mit einer Mischnutzung aus
Wohnen, Bildung, Erholung und Freizeit.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub und

Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind je-
doch zeitlich befristet.
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