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1.1

Allgemeines

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Schleswig beabsichtigt am westlichen Rand des Stadtgebietes, ndrdlich der
StraRe Stampfmiihle, sitidlich des' Waldbestandes Gehege Tiergarten und westwartig der
StraRe Schlossallee, auf einer Fldche von insgesamt ca. 1,0 ha ein ,Sondergebiet Senio-

'll

reneinrichtung, Gaststitte/Hotel” zu entwickeln.

Die Realisierung=des Vorhabens soll durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge-
malk § 12 BauGB erfolgen. Tréger des Vorhabens ist das Baugeschaft Udo Wagner, Schul-
stral3e 3, 24817 Tetenhusen.

Im Rahmen der Bauleitplanung hat der Vorhabéntréger die ingenieurgesellschaft nord -ign-,
Schleswig, mit der Bearbeitung eines Griinordnungsplanes im Sinne des § 18 BNatSchG
fur dieses Gebiet beauftragt.

Der Standort des Sondergebietes schlief3t westlich an die bestehende Wohnbebauung
nordlich der StralRe Stampfmiihle an. Sidéstlich des geplanten Sondergebietes befindet |
sich ein Minigolfplatz.

Da im Zuge der geplanten baulichen Verdnderung und Erweiterung Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des §8 21 BNatSchG vorbereitet werden, hat die Stadt Schleswig ent-
schieden, den gréRten Teil des Eingriffes auRerhalb des geplanten Sondergebietes auf
stadteigenen Flichen, dem Okokonto der Stadt Schleswig, auszugleichen.

Aus diesem Grunde erstreckt sich der Griinordnungsplan (iber zwei Teilbereiche:

- Teilbereich 1 ,Stampfmihle”, er umfasst das Sondergebiet und den

- Teilbereich 2 ,Okokonto Stadt Schleswig”.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplfan Nr. 2 ,Sondergebiet an der Stampfmdihle " (iber das
geplante Sondergebiet. wird parallel zum Grinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 2 ,Sondergebiet an der Stampfmihle” aufgestellt. Somit hat sich die
Stadt Schleswig bereits grundsétzliche Gedanken tber Art und Umfang der geplanten Be-
bauung gemacht. Diese Grundlagen sind in den Griinordnungsplan eingeflossen.

Zu den Aufgaben und Inhalten des Griinordnungsplanes gehdoren:

- die Bestandsaufnahme - Beschreibung und Bewertung des gegenwdértigen Zustandes
von Natur und Landschaft,

- Beschreibung der Planungsabsichten der Gemeinde,

- die Konfliktanalyse,

- die Bearbeitu‘ng der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,

- Vorschlage zu Minimierungs- und AuSgIeichsmthahmen in dem noch aufzustellenden
Bebauungsplan.

ingenieurgeselischaft nord - ign, waldemarsweg 1, 24837 schleswig ’ - Seite' 7 -
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1.2 Gliederung

Teil I: Bestandsaufnahme ,
Hier werden Grundlagendaten, Planvorgaben, tibergeordnete Planungen und die Bestands-
erhebung im Zuge der Begehung der Flachen vor Ort dargestellt.

Téil lI: Bewertung und Konfliktanalyse

Die Daten der Bestandsaufnahme fihren zur 6kologischen Wertigkeit und zur Ermittiung
der Empfindlichkeiten der Flachen gegeniiber Eingriffen in Natur und Landschaft. Art,
Schwere und Nachhaltigkeit der durch die Planung bedingten Beeintrachtigungen werden

hier ermittelt.

Teil lll: Eingriff/Ausgleich und Ersatz - Bilanzieruhg und MaRnahmen

Aus der Konfliktanalyse heraus werden Eingriff - Ausgleich und Ersatz bilanziert, die erfor-
derlichen Kompensationsmalinahmen entwickelt und die Umsetzung zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erarbeitet.
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Teil I: Bestandsaufnahme

1. Lage und GrdRe des Plangebietes - Teilbereich 1 Stampfmihle”

Das ,Sondergebiet an der Stampfmihle" weist eine GroRe von ca: 1,0 ha auf und be-
findet sich am westlichen Rand des Stadtgebietes von Schleswig, nérdlich von Schlof3
Gottorf. Nach Norden schlieRt unmittelbar der ca. 96 ha umfassende ehemals kénigliche
Forst Gehege Tiergarten an.

Das Plangebiet wird durch zwei terrassenartig angelegte Ebenen geprdgt. Auf der hoher-
liegenden Ebene befindet sich das vorhandene Gebdude des Waldhotels. Westlich des Ge-
bjudes befinden sich mehrere Garagen und ein teilversiegelter Hofbereich, der bisher
gleichzeitig als Stellplatz fur das Waldhotel genutzt wurde. Sidlich des Gebdudes und des
versiegelten Vorplatzes befindet sich eine deutliche Hangkante. Die obere Ebene ist mit
der tieferliegenden Ebene (ibér eine breite Freitreppe verbunden. Die untere Ebene weist
keine baulichen Anlagen auf. ‘

Sltdwestlich und 6stlich des geplanten Sondergebietes befinden sich wohnbauliche Nut-
zungen der Strallen Stampfmihle und Waldmiihle. ‘

Im Westen des Plangebietes befinden sich Stellplatze, die temporar von den Waldbesu-
chern genutzt werden.

Die Ausgleichsflache Teilbereich 2 ,Okokonto Stadt Schleswig”, befindet sich an der
nérdlichen Grenze des Stadtgebietes mit einer Gesamtgréf3e von 96.905 m2. Im Westen
schlie3t das Bebauungsgebiet Nr. 70 an, das durch einen Knick mit anschlieRendem Ful3-
weg von der Flache getrennt ist. Weiter dstlich schlielRt das Gewerbegebiet Ratsteich an.

Vorgeschichte

Die im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,Sondergebiet an der Stampf-
mihle” geplante hochbauliche Entwicklung stellt eine Kompromissiésung mit den -
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar und bleibt deutlich hinter den
ersten Anséatzen des Investors zuriick. ‘

Die urspriingliche Entwurfsplanung fur den Hochbau sah den Bau von Gebduden westlich
der Zufahrt zum Waldhotel, in unmittelbarer Nahe des Waldrandes, vor. Von dieser Ent-
wurfsidee ist, auch nach zwischenzeitlich erfolgter Abstimmung mit dem Forstamt
Schleswig, Abstand genommen worden.

Zwischenzeitlich ist das Waldhotel teilweise abgebrannt und unter Denkmalschutz gestellt
worden. Der Investor strebt die Wiederherstellung des Gebaudes in seinem urspriinglichen
Zustand an. :

2.  Abiotische Au'éstattung

Die abiotischen Standortfaktoren bilden die Grundlagen fir die Entwicklung der Flora und
~Fauna ohne menschliche Einfliisse. Sie fihren im Bereich der Flora zur potentielben nattrli--
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2.1

2.2

2.3

i

chen Vegetation. Auch unter anthropogenem Einfluss wirken diese Faktoren maf3geblich
am Naturhaushalt und an der Entwicklung der standortspezifischen Okosysteme mit. Als
Standortfaktoren wurden flir das Plangebiet besonders berlicksichtigt: Relief, Geologie

und Boden, Wasser sowie das Klima.

Naturrdumliche Zuordnung

Der Planungsraum der Teilbereiche 1 und 2 ist dem dstlichen Hiigelland, konkret dem Teil-
naturraum Sddangeln und Schleikiste, zuzuordnen. Das dstliche Higelland ist durch eine
starke Reliefierurfg gekennzeichnet, die aus der weichseleiszeitlich glazialen Uberpragung
resultiert.

Westlich des Stadtgebietes beginnt der Ubergangsraum zu den weichseleiszeitlich glazial
gepragten Sandern der Schleswiger Vorgeest. Der Ubergangsraum zwischen Geest und
Ostlichem Huigelland ist in der Literatur als eigenstédndiger Teilnaturraum ausgewiesen.

Relief, Geologie und Boden

Das Relief des Teilbereiches 1 ,Stampfmiihle” ist stark bewegt, da sich der Planungsbe-
reich im Bereich einer nach Sliden abfallenden Hangsituation befindet. Die Héhendifferenz
zwischen 8,99 m . NN im Sidosten (Anschluly an die StralRe Stampfmdihle) und 18,59 m
. NN im Nordwesten (bestehender Stellplatz westlich des Waldhotels) betrdgt 9,60 m.
Das Std-Nord-Gefélle betragt, Uber das gesamte Plangebiet betrachtet, 12,8 %.

Die anstehenden geologischen Formationen sind pleistozénen Ursprungs und befinden sich
im westlichen Randbereich des Schleizungenbecken‘s. Sie sind Bestandteil des geologisch
jingsten Erdzeitalters. Das Plangebiet befindet sich im unteren Bereich dér Randmorine
des Schleigletschers. Sidlich des Plangebietes schlief3t der Niederungsbereich des Schlei-
gletscherbeckens an. ' "

Die im hoéher liegenden Hangbereich vorkommenden Parabraunerden befinden sich auf Ge-
schiebelehm und -mergelschichten. Bei den Parabraunerden haben die Verlagerungs- und
Verwitterungsvorgange des gemaRigten und humiden Klimas, bei dem Vorkommen von
Ton im Bodengefiige, ihr héchstes AusmaR erreicht. Die Tonanreicherung im B, - Horizont
fdhrt zu einer verminderten Luft- und Wasserdurchldssigkeit, so dass im vorliegenden B&-
schungsbereich auf dem B, - Horizont Schichtenwasser hangabwirts geleitet wird. Dieses
tritt u. a. im Bereich der unteren Hangterrasse aus.

Die unteren Hangbereiche mit den anschlieRenden Niederungslagen des Schleigletscherbe-
ckens sind, bedingt durch die Grundwasserndhe, durch einen Wechsel von Gleyen und
Niedermoorbéden gepréagt.

‘Wasser

Grundwasser

Innerhalb des Plangeltungsbereiches liegen keine konkreten Angaben zu den Grundwasser-
flurabstanden vor. Aufgrund des stark hingigen Geldndes und des o. g. Bodenaufbaus ist
mit Schichtenwasser unterschiedlicher Tiefe zu rechnen.
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2.4

2.4.1

tm unteren Terrassenbereich befindet sich eine Austrittsielle des Schichtenwassers, deren
Randbereiche, je nach Intensitidt des Austritts, temporar vernéssen.

Fir das Plangebiet des Teilbereichs 1 besteht It. Gesamiplan Grundwasserschutz in
Schleswig-Holstein (Stand: Februar 71998) eine Ausweisung als Wasserschongebiet fir
das Wasserwerk der Stadtwerke Schleswig. Der Landschaftsrahmenplan fir den Pla-
nungsraum V (Stand 09/2002) weist das Gebiet bereits als geplantes Wasserschutzgebiet

aus.

FlieBgewadsser/Kleingewdsser

Im Teilbereich 1°,Stampfmiihle” ist im zentralen sidlichen Bereich ein Standort mit aus-
tretendem Schichtenwasser vorhanden, der im Gelénde vertieft ausgebildet ist. Im Rand-
bereich des Wasseraustritts hat sich ein Timpel gebildet, dessen Gr6RRe in Abhangigkeit

von der Niederschlagsintensitat variiert.
Klima

Makroklima

Ausgehend von dem fiir diesen Raum typischen ozeanisch geprédgten Klimatyp, der sich
durch ausgeglichenen Temperaturgang mit verzégerten Extremwerten im Tagesb— bzw. Jah-
resgang, geringe Schwankungsbreite der Monatsmitteltemperatur, einer hohen Zahl an
Regentagen bei groflem Wolken- und Niederschlagsreichtum sowie vorherrschenden Win-
den aus westlichen Richtungen auszeichnet, sind fiir das Plangebiet als flr den Raum ty-

pische Daten zu berlcksichtigen:

- die mittlere Jahrestemperatur (langjdhriges Mittel): 8,3 °C,
- die durchschnittliche Niederschlagsmenge/p. a.: 879 mm sowie

- die durchschnittliche Windgeschwindigkeit: 4,3 m/s in 10 m Hoéhe.
(aus: Umweltatlas fir den Landesteil Schleswig, 1987, Landschaftsplan Stadt Schleswig, 1990)

Tabelle 1: Mittel der Jahre 1971-2000:

Schleswig 8.3 Grad C
43 m : 879 mm

Cfb

2

i’iiederschlag [rnm]
{0 poag} amossduds |

Monat
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2.4.2

3.1

Die Hauptwindrichtung Uber das Jahr betrachtet ist Westen. Im Sommer herrschen sid-
westliche, im Winter. nordwestliche Winde vor.

Mesoklima

Das Mesoklima (Geldndeklima) beschreibt die rdumlich begrenzten Besonderheiten des
Klimas, bedingt durch Topographie und naturrdumliche Ausstattung.

Die starke Hanglage des Geléndes, der vorhandene Baukorper des Waldhotels sowie die
unmittelbar nérdlich anschlieRenden Waldfldchen sind die wesentlichen Einflussgréf3en des
Lokalklimas. In dén unmittelbaren Randbereichen der Gehdlzbesténde ist von einer spdrbar
reduzierten Windgeschwindigkeit auszugehen, die sich positiv auf die Verdunstungsrate
der Vegetationsbestande auswirkt.

Im Bereich des Waldes fiihrt der geschlossene Vegetationsbestand zu einer Verringerung
des Bodenwirmestromes, sodass weniger Energie Uber den Bodenwarmestrom gespei-
chert werden kann. Daher erfolgt eine schnellere Unterschreitung des Taupunktes, die
sich in Nebelbildungen suRert. Wahrend der Nachtstunden bildet sich im Bereich der
Baumkronen Kaltluft, die allmahlich in den unteren Bestand abflieRt. Die Kaltluft flieRt auf-
grund des stark hangigen Geldndes in die tieferliegenden Bereiche ab.

Der vorhandene Baukérper des Waldhotels stellt als Querriegel im Hangbereich ein Ab-
flusshindernis fir die Kaltluft dar. Zudem heizt sich der Baukorper durch die kurzwellige
solare Strahlung auf und verdndert die Temperatur in seiner unmittelbaren Umgebung
durch die Abgabe der langwelligen Warmestrahlung.

Biotische Ausstattung

Die biotische Ausstattung eines Raumes wird von den verschiedenartigen Lebensrdumen
gebildet, die von natlrlichen bzw. naturnahen Lebensrdumen bis zu naturfernen, nut-
zungsorientierten Lebensrdumen reichen. Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden,

dass mit zunehmenden Nutzungsanspriichen an eine Flache durch den Menschen die Na-

tUrlichkeit bzw. Naturndhe eines Lebensraumes flr die Fauna und Flora abnimmt.

Natiirliche und naturnahe Lebensraume

Innerhalb des von der vorliegenden Planung bertihrten Abschnittes des Teilbereichs 1 sind
keine echten natdrlichen Lebensrdume vorhanden.

Der Waldbestand T7iergarten weist, trotz seiner urspriinglichen Anlegung als Forstflache,
einen hohen Natlrlichkeitsgrad auf. Kennzeichnend sind die verschiedenartigen Auspra-
gungen der mesophytischen Buchenwaldgeselischaften.

Im Nordwesten des Flurstlickes 42/13, im Bereich des vorhandenen Waldbestandes Ge-
hege Tiergarten, sind allerdings bachschluchtenartige Formationen erkennbar, die eine
groBe Naturndhe aufweisen. Sie unterliegen dem gesetzlichen Schutzstatus gemal § 15 a
LNatSchG. | |
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

Nutzékosysteme

Teilbereich 1 ,,Stémpfmﬁhle”

Die bisherige Nutzung des Gebdudes Waldhotel als Gaststatte/Hotel wird in der Freianlage
um das Gebdude herum dokumentlert

Die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen sind in der Anlage 3 als Kartierung darge-
stellt.

Der Bereich siidlich des Geb&udes ist volistindig versiegelt hergestellt. Die Fliche west-
lich des Gebaudées und sldlich der Garagen ist ebenfalls als sonstige Verkehrsfldche aus-
gebaut, da sie als Stellplatz genutzt worden ist.

Die untere Hangterrasse weist neben einem wassergebundenen Fullweg zwischen Trep-
penanlage und StralRe Stampfmihle zahireiche Vegetationsbestande auf, die ansatzweise
eine ehemalige Parkanlage suggerieren. Eine Eintragung als historische Garten- und Park-
anlage gemaf 8 b Denkmalschutzgesetz fiegt nicht vor.

Der Vegetationsbestand setzt sich aus heimischen und nicht heimischen Arten zusammen.
Besonders pragend sind eine Platane {J 0,60 m) im Sldwesten des Plangebietes sowie

- der Kastanien- und Eschenbestand an der oberen Hangkante. Eine der Kastanien weist be-

reits eine reduzierte Vitalitat auf.

Ostlich des FuRweges befinden sich 7 Apfelhochstdmme, die von Ziergehdlzen (Rhodo-
dendron, Heckenkirsche, Fingerstrauch, Schneebeere) begleitet werden.

Der vorhandene Stellplatz im Westen des Plangebietes ist teilversiegelt hergestellt. Im
Randbereich der Stellpldtze befinden sich halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer
Standorte. '

Raumlich anschlieBende Nutzungen

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Einfamilienhausbebauung der Straf’e Stampf-
mitihle, sidlich der Stralde ist ein Minigolfplatz vorhanden. Im Westen wird das Plangebiet
durch eine Gartenanlage begrenzt.

Stdwestlich des Plangebietes befindet sich die Wohnbebauung der Stral3e Waldmiihle.

Fauna

Eine gesonderte faunistische Bestandserhebung wurde, in Abstimmung mit dem Kreis
Schleswig-Flensburg, FD Natur und Landschaft, nicht durchgefiihrt, da es sich bereits um
einen baulich genutzten Standort handelt, der im Randbereich von vorhandenen anthropo-
genen Strukturen umgeben ist.

Aufgrund der Lage der Flachen am westlichen Rand des Schleswiger Stadtgebietes, der
vorhandenen Bebauung im Osten und Sidwesten sowie dem unmittelbar anschlieRenden
Waldbestand ist davon auszugehen dass hier eine Vielzahl der kulturfolgenden Arten des
Siedlungsrandes neben Tierarten des Waldes leben.

Ein faunistisches Gutachten der Christian-Albrecht-Universitit, Kiel, November 1993, das
fir das Bauvorhaben Jugendanstalt Schleswig/Kénigswill in Auftrag gegeben wurde, do-
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5.1

kumentiert die Bedeutung des Waldbestandes Tiergarten fir Brutvdgel (Héhlenbriter) und
Laufkéfer. o

Die IGU Schleswig hat darauf hingewiesen, dass es Wanderungsbewegungen von Amphi-
bien zwischen den Hasselholmer Wiesen und dem Tiergarten gibt.

Orts- und Landschaftsbild

Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft kommen im Orts- und Land-
schaftsbild zum Ausdruck. Hier wird ein Aspekt von Naturschutz und Landschaftspflege
éngesprochen; der Uber die rein 6kologisch-funktionale Betrachtungsweise hinausreicht
und &sthetische, also subjektive Empfindungen des Menschen einbezieht. Eine besondere
Bedeutung hinsichtlich ihrer Wirkung auf landschaftliche Vielfalt, Schénheit und Eigenart
haben Relief und Landschaftselemente. ’

Die vorhandene Topografie sorgt in Verbindung mit den Gehdlzstrukturen fir eine sehr gu-
te Eingriinung des Standortes und nattirlichen Abschluf? gegentiber der stdlich und west-
lich anschlieRenden freien Landschaft.

Die besondere Qualitdt des Landschaftsbildes an der westlichen Stadtgrenze Schleswig
resultiert aus den Ubergdngen zwischen Niederungslandschaft mit ausgeprégten Feucht-
griinlandflachen, Feuchtgebieten und Bruchwaldern und den ausgeprégten waldbestande-
nen Hangen des Gehege Tiergarten.

Schutztitel

Schutztitel im Plangebiet

Das Waldgebiet Gehege Tiergarten ist mit einer Fldche von 96 ha als Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Absatz 2 FFH - Richtlinie 92/43 vom 21.05.1992
zur Eintragung in die Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung der EU -
Kommission vorgesehen. Die Gebietsgrenze verlauft am ndrdlichen Rand des Geltungsbe-
reiches und durchquert das Plangebiet im Nordwesten (s. Planzeichnung, nachrichtliche
Ubernahme aus der Natura 2000-Gebietsmeldung, MafRstab 1 : 25.000).

Die vorhandenen bachschluchtartigen Hangbereiche innerhalb des Waldes, im Nordwesten
des Geltungsbereiches, sowie der vorhandene Timpel/Queilbereich Hangwasser im Siiden
des Plangebietes sind gemal § 15a LNatSchG géschiitzt.

Darliber hinaus bestehen keine weiteren Schutztitel nach 8 17 (Naturschutzgebiete), § 19
(Naturdenkmale) oder 8 20 {(geschiitzte Landschaftsbestandtéile) LNatSchG.

Fur die Herstellung der Grinflache, privat, Parkanlage, naturnah ist eine Waldumwandlung
gemdafl 8 12 Landeswaldgesetz beantragt, die gleichzeitig der Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehérde bedarf, da es sich um einen Eingriff geméfs §7 Abs. 2 Nr. 8 Landes-
naturschutzgesetz handelt. Das Forstamt Schleswig stimmt, aufgrund der 6rtlichen Ver-
haltnisse, einer kleinrdumigen Unterschreitung des Regelabstandes von 30 m gemafR} § 32
Abs. 5 Landeswaldgesetz um 5 m auf 25 m zu.
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5.1.1

5.2

Fir den Bau der nérdlich gelegenen Gemeinschaftsstellplatze, innerhalb des Waldschutz-
streifens, wird von der zustadndigen Behérde eine Ausnahmegenehmigung gemald § 32

‘Abs. 5 Landeswaldgesetz in Aussicht gestellt.

Schutztitel aus dem Denkmalschutz als Bau-, Kultur- oder Archéologisches Denkmal be-
stehen fur das Plangebiet zur Zeit nicht.

FFH - Vertraglichkeitspriiffung gemal &8 20e LNatSchG

Die Neufassung des Landesnaturschutzgesetzes vom 18.07.2003 verlangt, dass Projekte
und Pladne vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung zu prifen sind.

Stelit die durchzufiihrende Vertraglichkeitsprifung eine erhiebliche Beeintrdchtigung eines
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung bzgl. seiner Erhaltungsziele oder der fir den
Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile fest, ist das Projekt oder der Plan unzuléssig.

Die erforderliche Priifung ist bereits auf der Ebene der 5. Anderung des Flachen—
nutzungsplanes der Stadt Schleswig durchzufihren.

Die durchgeflihrte Vertraglichkeitspriifung gemal § 20e LNatSchG kommt zu dem Ergeb-
nis, dass die vorliegende Plantjng das rdumlich unmittelbar anschlielende Gebiet Tiergar-
ten/Schleswig (Natura 2000 Code aus Anhang | - Richtlinie 92/43 EWG: 9110, 9130)
nicht erheblich beeintrachtigt und somit zuldssig ist.

Auf die entsprechenden Inhalte der Vertrdglichkeitspriifung wird verwiesen. Die Prufung
liegt dem Grlinordnungsplan als Anlage 2 bei.

Schutztitel in der Umgebung

Die aulRerhalb des Geltungsbereiches befindlichen 'Wa!dberei‘che sind Bestandteil des vor-
gemeldeten Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Absatz 2 FFH -
Richtlinie 92/43. ‘

Eine -Stieleiche (Quercus robur) im sidlichen Bereich des Tiergartens, stidwestlich des
Plangebietes, ist als Naturdenkmal gemaf 8 19 LNatSchG ausgewiesen.

Ubergeordnete Planungen

Landesplanung/Landesraumordnung

Nach dem Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 7998 ist die Stadt Schleswig in-

‘nerhalb des zentralortlichen Systems als Mittelzentrum definiert.

Der Waldbestand Gehege Tiergarten ist als ,Raum mit besonderer Bedeutung fir Natur
und Landschaft” (Schwerpunkt- und Verbundachsenraum - Landesebene) dargestellt. ‘
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6.2

6.3

6.4

Regionalplanung

In der Neufassung 2002 des Regionalplanes fir den Planungsraum V des Landes Schles-
wig-Holstein ist fir die Stadt Schleswig keine im Zuge der Bearbeitung der vorliegenden
Planung besonders zu berticksichtigende Aussage enthalten.

Landschaftsprogramm

Die Aussagen und Darstellungen des Landschaftsprogramms sind zu beachten. Die Kar-
te 1 - Boden und Gesteine/Gewésser enthélt die bereits genannte Ausweisung als Was-
serschongebiet.

Das Waldgebiet Gehege Tiergarten ist als Erholungswald gemal § 26 Landeswaldgesetz
ausgewiesen (Karte 2 - Landschaft und Erholung). Das Gebiet westlich des Teilbereichs 1
- Stampfmiihle ist als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Land-
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als Erholungsraum® ausgewiesen.

Die Karte 3 - Arten und Biotope beinhaltet fiir das Waldgebiet Gehege Tiergarten eine
Darstellung als ,Achsenrdume des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landes-
weiten Planungsebene”. Es verbindet den Raum Idstedt, Neuberend, Lirschau mit der
Schleiregion.

Die Karte 4 - Arten und Biotope ,NATURA 2000” weist den Wald Gehege Tiergarten als
Gebiet ,zur Eintragung in die Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach
Art. 4 Abs. 2 FFH - Richtlinie vorgesehene Gebiete in Schleswig-Holstein” aus.

Landschaftsrahmenplan

Der seit Dezember 2002 vorliegende Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V
stellt den nérdlich des Teilbereichs 1 befindlichen Waldbestand, basierend auf den Inhalten
des Landschaftsprogramms, als Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsystems - Schwerpunktbereich sowie als ,Gebiet von ge-

~meinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie gemaf § 33 BNatSchG, zur

Eintragung in die Liste” vorgesehene Gebiete dar (Karte 1).

Die Biotope im Niederungsbereich des Schleibeckens, die sich stdlich des geplanten Vor-
habens befinden, sind als ,Gesetzlich geschiitzter Biotop (gréRer als 20 ha) gemal § 15a
LNatSchG” dargestellt.

Zuséatzlich ist eine Darstellung als geplantes Wasserschutzgebiet enthalten.

Die Karte 2 wiederholt die bereits genannte Ausweisuhg des Gehege Tiergarten als Erho-
lungswald gemafR § 26 LWaldG. '

Zudem weist sie den Bereich des Plangebietes als Geotop Nr. 7.5 ,Schlei mit den Glet-

schertoren bei Haddeby/Selk, Busdorf und Thyraburg/Dannewerk" aus.
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6.5

7.1

7.2

Landesweite Biotopkartierung - Kreis Schleswig-Flensburg

Die landesweite Biotopkartierung von 1986/1387 (in der Fassung von 13896} weist in der
TK 1 : 25 000 - 1423 fur den von der unmittelbaren Planung betroffenen Teilbereich 1

~Stampfmuihie” keine Biotope auf.

Nérdlich des Plangebietes befindet sich das Gehege Tiergarten (Biotop-Nr. 115), siidlich

die Griinlandniederung der Pulverwiesen (Biotop-Nr. 118) sowie weiter sltdlich das Wald- ‘
gebiet (Biotop-Nr. 121) zwischen Pulverwiesen und Burgsee Gottorf (Biotop-Nr. 122).

Entwicklung“und Planungen der Stadt Schleswig

Die geplante bauliche Entwicklung

Auf der Grundlage des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses der Ratsversammlung der
Stadt Schleswig ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf3 § 12 Baugesetzbuch
aus der parallel im Verfahren befindlichen 5. Anderung des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt worden. '

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Stadt Schleswig das Ziel, an
diesem Standort eine planungsrechtliche Grundlage fir die klinftige Erhaltung des Bestan-
des sowie fir die weitere bauliche Entwicklung des Standortes Stampfmiihle zu schaffen.

Es ist beabsichtigt, das geplante ,Sondergebiet - Senioreneinrichtung, Gaststétte/Hotel”

verkehrlich von der Strafde Stampfmiihle zu erschlief3en.

Die Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, auf denen Maf3nah-
men zum Ausgleich im Rahmen der Realisierung der Planung durchgefihrt werden ‘sollen
(Teilbereich 2 ,,Okokonto Stadt Schleswig”) stehen im Eigentum der Stadt Schleswig.

"~ Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt Schleswig das Ziel, an dem

Standort Stampfmdiihle eine nachhaltige und geordnete stiddtebauliche Entwicklung sicher-

zustellen.

Aussagen des Landschaftsplanes der Stadt Schleswig

In dem Landschaftsplan der Stadt Schleswig aus dem Jahr 1994 (Ergdnzung) ist der Be-
reich des Waldes Gehege Tiergarten als ,Gebiete mit Vorrang fiir den Schutz von Natur
und Landschaft” dargestellt.

Der untere Hangbereich des Plangebietes ist als ,Griinflichen mit besonderem Baumbe-
stand” dargestelit.

Aussagen zu einer baulichen Entwickiung des Standortes sind im Landschaftsplan nicht

enthalten.
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Teil Il: Bewertung und E(onﬂiktanaiy;se

1. Bewertung

‘1.1 Die potenziell natiirliche Vegetation

Aufgrund der wenig wasserdurchldssigen und -stauenden Bodenformationen ist auf dem
vorliegenden Hangstandort ein Eichen - Hainbuchenwald als potenzielle natiirliche Vegeta-
tion zu erwarten. Die Buche (Fagus sylvatica) kann diesen Standort aufgrund der stagnie-
renden Feuchtigkeit nur untergeordnet besiedeln.

Die obere Hangterrasse ist durch die vorhandene Bebauung bereits anthropogen sehr stark
{iberformt, so dass die zuvor genannten Ausflihrungen hier nur teilweise zutreffen.

1.2 Bestehende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft/Vorbelastung

Die fur die geplante bauliche Erweiterung vorgesehene Flache ist im Osten und Stdwesten
von vorhandener Bebauung (Wohnen) umgeben. Stdostlich schliefst ein Minigolfplatz an.

Die vorhandenen Stellplatze im Westen des Plangebietes werden haufig von Spaziergan-

gern zum Abstellen des Kfz frequentiert.

- Auch die bisherige bauﬁche Nutzung des Plangebietes stellt bei der Beurteilung des Eingrif-
fes in Boden, Natur und Landschaft eine Vorbelastung dar.

1.3  Okologischer Wert der Biotoptypen und die Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen

Fir die Einstufung des 6kologischen Wertes der Flachen fiir den Naturhaushalt werden die
Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Lebensraum untersucht. Zur Ermittlung der
Empfindlichkeit der Flachen wird die natiirliche Schutzfahigkeit der Schutzgiliter Boden,
Wasser sowie Luft vor Belastungen sowie die bestehende Vorbelastung berlcksichtigt.
- Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Lebensraum resultiert unmittelbar aus dessen 6kolo-
gischer Wertigkeit, fir welche die Einzelkriterien NatUrlichkeit, Struktur- und Artenvielfalt,
Reprasentanz, Alter, Stellung im Biotopverbund sowie Vorkommen besonderer Arten be-
ricksichtigt werden.
Das Schutzgut Landschaftsbild wird ‘ebenfalls hinsichtlich seiner Empfindlichkeit bewertet.
Hauptkriterium ist hierbei die Ausstattung der Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen.
Auch das Entwicklungspotential sowie die 6kologische Wertigkeit der Fldchen werden
dargestellt und die Betroffenheit der Flachen durch die Planung ermittelt.
Innerhalb des Plangeltungsbereiches haben der Waldbestand Gehege Tiergarten im Nord-
westen und die bachschluchtartigen Hangbereiche innerhalb des Waldes eine hohe &kolo-
gische Wertigkeit.
Der Tiimpel/Quellbereich Hangwasser hat eine mittlere bis geringe okologische Wertigkeit,
da er durch das vorhandene Schachtbauwerk und die baulichen Anlagen zur Abflihrung
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des austretenden Wassers bereits sehr stark {iberformt ist. Hinzu kommt die fortschrei-
tende Verlandung durch die Laubeintrdge der Bdume im Randbereich.

Die vorhandenen Gehdélzflachen auf der unteren Hangterrasse haben einen mittleren 6ko--
Iogischen Wert, da der Anteil der nichtheimischen Arten sowie der Nadelholzarten relativ
“hoch ist.

Einige der Hochstdmme, besonders die RoRkastanien (Aesculus hippocastanum) an der
oberen Hangkante, weisen bereits eine einsetzende Vitalitatsreduzierung auf. '

In der anschlieRenden Tabelle 2 "Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihres &kologi-
schen Wertes wnd ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen” werden die fir die
wohnbauliche Entwicklung vorgesehenen Fldchen unter Berlicksichtigung der folgenden

Kriterien zusammenfassend bewertet und dargestellt:

" Angaben zur nachstehenden Tabelle:

Bewertungsstufen - gering
o mittel
+ hoch
Betroffenheit X wird berthrt/beeintrachtigt
(durch die MaRnahme) ] wird geringfligig/nicht nachhaltig bertihrt

- wird nicht bertihrt/beeintrachtigt
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Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihres &kologischen Wertes und ihrer
Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen '

Schutzgut Flache und Fldchennutzung
Bewertungskriterium Plangebiet Umgebung
Griinfla- Tampel, |Wald- |Waldbe- |bach- Wohn- Wohn-
chen (8 15a rand stand schluch- | bebauung|bebauung
(untere Hang- LNatSchG) Gehege Gehege tenartige, im Osten |im Siid-
" terrasse) Tiergarten} Tiergarten Bereiche | (Stampfmih| westen
Gehege le) (Waldmdinle)
Tiergarten
(8 15a
LNatSchG)
Naturhaushalt
Empfindlichkeit bei
Belastungen: v
Boden o bis + o o o o - -
Wasser
Oberflachengewésser: o o o bis + o o+ - -
Grundwasser o — bis o] obis + 0 o - biso - bis o
Empfindlichkeit bei luft-
hygienischer Belastung:
Klima / Luft - biso o bis + | o bis + + + o bis + o bis +
Lebensraum
Naturlichkeit o o bis + | o bis + o o - -
Struktur- und Artenvielfalt o ) 0 + + - biso - biso
Schutzwiirdigkeit der o :
Reprasentanz o + o bis + ; + + T B
Alter - biso o — bis o] o bis + o bis + - -
Biotopverbund G o obis +j obis+ | obis+ | - biso| - biso
Vorkommen besonderer ] )
Arten im Plangebiet ° ° ° obis + | obis + - -
Landschaftshild
Erholungs- und
Erlebnisraum
Ausstattung mit
gliedernden und o o bis + + + + — bis o — bis o
belebenden Elementen )
Entwicklungspotential mittel gering - | mittel hoch hoch gering gering
_ _ " mittel '
Gkologische Bedeutung mittel mittel mittel hoch hoch gering gering
Betroffenheit durch kiinf- ) ' .
. X X X - - 1l -
tige Bebauung '
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2.1

2.2

2.2.1

Konfliktanalyse

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes stellt generell keinen Eingriff in Boden, Na-
tur und Landschaft dar. Der Bebauungsplan bereitet aber als verbindlicher Bauleitplan ei-
nen solchen Eingriff vor. A '
Die Abwé&gung der bei der Bauleitplanung zu berlicksichtigenden Belange nach 81 und 1 a
Baugesetzbuch erfordert die Berlicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Damit sind die Auswirkungen der staddtebaulichen Planungen auf Natur
und Landschaft im Bauleitplanverfahren zu bearbeiten {§ 21 BNatSchG).

Die Stadt Schleswig hat sich grundsétzlich entschlossen, die weitere Erhaltung und Ent-
wicklung des Standortes ,,Stampfmﬂhle/Waldhotel” zu sichern. Aufgrund der attraktiven
Lage der Flache (raumlicher Anschluss an die vorhandene Bebauung und den Erholungs-
wald Gehege Tiergarten), dem Wert der Flache (vorhandene Bausubstanz) und der natur-
raumlichen Ausstattung des Plangebietes hat die Stadt Schleswig unter Berlicksichtigung
der Abwé&gung gemalR § 1 Abs. 6 BauGB entschieden, die Plangebietsflache als zuklinfti-
ges ,Sondergebiet - Senioreneinrichtung, Gaststdtte/Hotel/” auszuweisen.

Im folgenden wird die Konfliktanalyse die mdéglichen Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft sowie die Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen gemaf} 8§ 18 bis
20 BNatSchG darstellen. ' v

Eingriff in Natur und Landschaft im Teilbereich 1 ,Stampfmiihle™

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Sondergebiet an der
Stampfmiihle” bereitet Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vor. Hierbei werden die
verschiedenen Schutzglter in mehr oder minder schweren Malien beeintréchtigt. Sind die-
se Beeintrdchtigungen schwer bzw. nachhaltig und nicht zu vermeiden, miissen Aus-
gleichs- bzw. Ersatzmalinahmen durchgefihrt werden, soweit es flir die Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Beeintrachtigungen der Schutzgliter

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden

- Verlust von Lebensraum durch Versiegelung und Verdichtung von Flachen,

- Veranderungen der anstehenden Bodenarten durch Umwandlung von als Grinflache
geprdgten Béden zu Hortisolen bzw. Technosolen und

- Verdnderung der Bodenstruktur durch Erdbewegungsmafinahmen im Rahmen der
Baumafnahmen.

Grundsétzlich wird durch jede Versiegelung aufgrund der Bebauung sowie den Bau weite-
rer Stra[&eh, Wege und Gebdude der Boden in seiner Funktion zerstort, durch die Anlage
von Stellpldtzen, Lagerflachen und Grinanlagen zumindest beeintrachtigt. Beeintrachti-
gungen aufgrund von Bodenbewegungsmalinahmen kénnen durch das getrennte Behan-
deln des Oberbodens gemaR DIN 78975 Bodenarbeiten und der tiefer anstehenden
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Schichten und das spatere Auftragen des Oberbodens auf die Reliefstrukturen gemindert
werden.

Als AusgleichsmalRnahme fiir eine Versiegelung kommt nur eine entsprechende Entsiege-
lung und somit eine Wiederherstellung der nattirlichen Bodenfunktionen in Frage. Eine Ent-
siegelung kann im Plangebiet nicht durchgeflihrt werden. Hier sind nur Ersatzmaf3nahmen
moglich. 4

Aufgrund der anstehenden Bdden und der Hanglage ist davon auszugehen, dass im Zuge
der Realisierung der BaumaRRnahmen ein Bodenaustausch unabdingbar ist.

2.2.2 Beeintréchtigungén des Schutzgutes Wasser

- . Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung,

- Erhéhung des Oberflaichenwasserabflusses,

- Beeintrachtigung der nattrlichen Bodenwasserverhéltnisse (Schichtwasser),

- potentielle Beeintrachtigung des Grundwassers bei hoch anstehendem Grundwasser.
Eine vollstandige Versiegelung von Oberflachen unterbindet die Versickerung von Nieder-
~schlagswasser in den Boden. Damit wird eine Anfeicherung des Grundwassers verhindert
sowie der Oberﬂéchenabﬂul& verstarkt.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers dient der Vermeidung bzw. Ver-
minderung dieser Beeintrdchtigung des natlrlichen Wasserhaushaltes, da der schnelle Ab-
fluss des Regenwassers vermieden und das Regenwasser dem Grundwasser in situ erneut
zugefihrt wird.

Der im Regelwerk ATV-DVWK-A 138 flr die Versickerung geforderte und zur einwand-
freien Funktionserfiillung der Versickerungsanlage erforderliche Grundwasserflurabstand
von 1,0 m zwischen Reinigungsschicht der Versickerungsanlage und héchstem zu erwar-
tenden Grundwasserstand sowie der erforderliche 'Dvurchléssigkeitsbeiwert von k; > 1,0 x
10 m/s kénnen im vorliegenden Fall nicht eingehalten werden, sodass auf den Bau einer
Versickerungsanlage verzichtet wird. Das anfallende Niederschlagswasser wird in Ab-
stimmung mit den Stadtwerken Schleswig im Siiden des Plangebietes zur Vorflut abygélei—
tet.

‘Das Heranrticken der Bebauung an den vorhandenen Timpel mit Schichtenwasseraustritt
(F-= 40 m?) im Sliden des Plangebietes fiihrt zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes
Wasser. Ob nach der Realisierung des angrenzenden Bauk&rpers mit Fundamentierungsar- '
beiten noch Schichtenwasser austritt, ist z. Zt. unklar.

2.2.3 Beeintrdachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft

- l\/lesok[irhatische Verdnderungen durch langwellige Abstrahlung der vollversiegel-
ten Verkehrsfléchen und die Gebdude,

- Verringerung der Luftfeuchte,
- erhdhte Staubbildung durch den Baubetrieb,

- Schaffung mikroklimatischer Schwellen durch Verdhderungen des Reliefs |
(Abflusshindernis flr hangabwarts flieRende Kaltluft). '
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2.2.4

2.2.5

Die in den Waldbereichen gebildete Kaltluft kann auch bei Realisierung der drei geplanten
Baukorper hangabwaérts flielen, da zwischen den Baukdrpern entsprechende Absténde

vorgesehen sind.

Die durch die Bebauung verursachte Verdnderung des ortlichen Klimas wird vermutlich nur

schwer messbar sein, da sie relativ geringfligig ist. Dennoch fihrt die Summe der einzel-

nen Negativwirkungen bei jeder weiteren baulichen Nutzung und Verdichtung zu Beein-

trdchtigungen des Gesamtklimas.

Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Lebensraum

-

- Verlust an Lebensraum Grinfliche durch Uberbauung,

- Beeintrachtigung des Lebensraumes Waldrand durch die erforderliche Waldumwand-
lung zur Herstellung des gesetzlich geforderten Waldschutzabstandes.

- Beeintrachtigung des Lebensraumes 7dmpe/ durch die heranriickende Bebauung.

Im Plangebiet handelt es sich bei den von der Bebauung direkt betroffenen Bereichen um

bisher als Grinfldche genutzte Bereiche, die aufgrund ihrer Artenausstattung und der

Ausprdagung von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz ist.

Der Verlust an Lebensraum Griinfliche durch Uberbauung bzw. Versiegelung wird durch

Flachen fdr MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft ausgeglichen.

Die Entwicklungsmdéglichkeiten des vorhandenen Timpels im Siden des Geltungsberei-

ches werden durch die Herstellung des Hochbaus deutlich eingeschrankt. ‘

Wahrend der Bauphase kann es aufgrund der Wanderungsbewegungen der Amphibien zu

Verlusten kommen.
Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes

- Erhéhung des Anteils an sichtbarer Bebauung,

- Eine Ausdehnung der Bebauung am westlichen Rand der Stadtlage bedingt damit
auch den Verlust an Freiflachen der Naherholung.

Das Plangebiet grenzt im Norden und Nordwesten an den Waldbestand Gehege Tiergarten.
Die vorhandenen Strukturen sorgen fiir eine ausreichende Abschirmung des Standortes
gegenuber der anschlielenden freien Landschaft.

Im Sitden befinden sich ebenfalls Baumbestédnde, die hier einen optisch wirksamen Schutz

gegenliber dem tieferliegenden Niederungsbereich ausbilden.

Es ist eine intensive Durchgriinung und Gliederung des Plangebietes durch den weitestge-
henden Erhalt der vorhandenen Baumbestdnde vorgesehen. Das Erhaltungsgebot gemaf

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB betrifft die vorhandenen Kastanien (Aesculus hippocastanum)

und Eschen (Fraxinus excelsior) an der oberen Hangkante sowie die Platane (Platanus ace-
rifolia), eine Kastanie und zwei Eschen an der siidlichen Grenze des Plangebietes.

Im Bereich der geplanten Gemeinschaftssteliplatze (GSt) sind Fldchen fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Hier
sind ganzflachig standortgerechte heimische Gehdlze anzupflanzen, die einer duf3eren Ein-
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1.1

1.2

1.3

grinung der Stellplatze dienen. Die westliche Abgrenzung soll durch eine standortgerechte
heimische Laubgehélzhecke erfolgen. ;
Eine Festsetzung zur Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse ({lll) dient ebenfalls einer Mi-

nimierung der Beeintréchtigungen von Orts- und Landschaftsbild.

Aufgrund der vorhandenen Vegetations- und Geldndestrukturen ist eine wesentliche Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes im vorliegenden Fall ausgeschlossen.

Teil [ii: Eingrifﬁ]Ausgleich und Ersatz - Bilanzierung und MlaBnahmen

Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Land-

schaft
Vermeidung

Die geplanten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind nur dann zu vermeiden, wenn
an dem vorhandenen Standort keine weiteren baulichen Entwicklungen stattfinden wiir-
den. Um die vorhandene Bausubstanz des Waldhotel/ zu erhalten und die Attraktivitat des
Standortes zu sichern und auszubauen, ist die Realisierung der vorliegenden Planung er-
forderlich.

Die Aufstellung eines Amphibienschutzzaunes im Bereich der Zufahrt zum Waldhotel ver-
hindert wéhrend der Bauphase Verluste von Tieren. Die IGU Schleswig bietet die Unterhal-
tung des Schutzzaunes, d. h. die Entleerung der Eimer, an.

Minimierung

Fir die unvermeidbaren Eingriffé ih Naturhaushalt und Landschaftsbild ist das Minimie-
rungsgebot zu beachten. Beeintrachtigungen sind so gering wie mdglich zu halten. Als Mi-
nimierungsmaflnahmen sind im Bebauungsplan folgende Festsetzungen zu treffen:

- Festsetzung der Grundflache (GR) auf 1.700 m?,

- Begrenzung der Anzahl der Vol!geschos'se auf Hll,

- weitestmoglicher Erhalt vorhandener GroRbiume unter dem Aspekt Lokalklima,

Landschaftsbild und als beschrankter Lebensraum fir Pflanzen und Tiere,

- lagegenaue Festsetzung der kiinftigen Baukdrper. .

Unvermeidbare Beeintréachtigungen - Ausgleich und Ersatz/Kompensation

Die verbleibenden und unvermeidbaren Eingriffe in Naturﬂund Landschaft sind auszuglei-
chen {8 1 a Abs. 2 BauGB). Neben dem Ausgleich der Beeintrdchtigungen ist nach dem
Abwagungsgebot tiber die Vorrangigkeit des Eingriffs (§ 8 Abs. 3 LNatSchG) der Ersatz
der Eingriffe erforderlich. 7 ;

Der mit der Planung vorbereitete Eingri‘ff in Natur und Landschaft durch die Bebauung er-
folgt Gberwiegend auf Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.
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1.4

1.4.1

1.4.2

Ein gleichartiger Ausgleich ist nur fir den Eingriff in die Schutzglter Landschaftsbild und
Wasser méglich. Das Landschaftsbild kann durch zuséatzliche Anpflanzungen im Bereich
der Freianlage verbessert werden.

Der Eiﬁgriff in das Schutzgut Wasser kann durch die Bereitstellung einer bereits naturnah
hergestellten Gewésserfliche im Bereich des Okokontos der Stadt Schleswig ebenfalls
ausgeglichen werden.

Die Eingriffe in die Schutzgtiter Boden und Lebensraum kénnen nur gleichwertig ersetzt

werden.

Kompensationsfaktoren

Schutzgut Boden

Als Ausgleichswerte hat die Stadt Schleswig entsprechend dem GEMEINSAMEN
RUNDERLASS DES INNENMINISTERIUMS UND DES MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN
voM 3. JulLl 1998 zUM VERHALTNIS DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG ZUM
BAURECHT (8 27 Bundesnaturschutzgesetz und 886 bis 10 Landesnaturschutzgesetz)
Kompensationswerte flir den Eingriff in die Schutzgiter Boden, Wasser und Lebensrdume
auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung ftr Natur und Landschaft durch die Bodenversiege-
lung gewahit:

Bodenversiegelung auf den Baugrundstiicken durch GebZude und voll versiegelte Oberfla-
chenbeldge, Kompensation im Verhiltnis 1 : 0,7, d. h. der Mindestfaktor von 0,5 wird
aufgrund der vorhandenen Vegetationsbestdnde und Geldndestrukturen um 0,2 erhoht.

Vorhandene Versiegelungen innerhalb des Sondergebietes werden bei der Berechnung des
Kompensationserfordernisses in Abzug gebracht.

Waldumwandlung

Die Realisierung der geplanten Hochbauvorhaben erfordert eine Waldumwandlung im
Nordwesten des Plangebietes. Zur Kldrung dieser Fragestellung hat es im August 2003
zwei Termine vor Ort gegeben, an denen u. a. das Forstamt Schleswig und die untere Na-
turschutzbehdrde des Kreises Schleswig-Flensburg beteiligt waren.

Das Forstamt Schileswig stimmt, aufgrund der &rtlichen Verhéaltnisse, einer kleinrdumigen
Unterschreitung des Regelabstandes von 30 m gemal’ 8 32 Abs. b Landeswaldgesetz um
5 m auf 25 m zu. Daher ist bereits im Vorfeld der Planung eine Waldumwandlung gemafn
§ 12 Landeswaldgesetz beantragt worden, die gleichzeitig der Genehmigung der unteren
Naturschutzbehérde bedarf, da es sich um einen Eingriff gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 8 Landes-
naturschutzgesetz handelt. '

Der Investor, Herr Udo Wagner, hat fir die Waldumwandlung eine Fldche von 1,0 ha nach
Vorgabe 'des Forstamtes Schleswig neu aufzuforsten. Die Fldche muss sich an einen be-
stehenden Wald im Kreis Schleswig-Flensburg angliedern.

Der Waldschutzstreifen (25 m/30 m) ist im Grinordnungsplan dargestelit.
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

" Das Genehmigungsverfahren der Waldumwandlung ist nicht Gegenstand der vorliegenden

Griinordnungsplanung.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Um den Bedarf an Ausgleichsflachen ermitteln zu kdnnen, ist es erforderlich, die Eingriffs-
flaichen darzustellen. Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 9.954 m?, rd.
1,00 ha.

Der mit der Planung vorbereitete Eingriff in Boden, Natur und Landschaft durch die Bebau-
ung erfolgt auf Ffichen mit Uberwiegend allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die Baukorper ist im vorliegenden Fall nicht er-
heb!ibh, da die vorhandene Situation bereits eine sehr gute Abschirmung des Standortes
gewadhrleistet.

Die Eingriffe in die Schutzglter Boden und Lebensraum kénnen nur ersetzt werden.

Flachenverbrauch/Bodenversiegelung

Zu kompensieren ist die zusatzliche Bodenversiegelung innerhalb des Sondergebietes. Da-
bei wird die festgesetzte GR von 1.700 m? sowie die gemafd § 12 Abs. 4 BauNVO zul§s-
sige Uberschreitung von 50 % als Berechhungsgrund!age angesetzt. Im folgenden werden
die Eingriffsflachen und die erforderlichen Ausgleichsfldchen aufgefihrt.

Berechnung des Kompensationsbedarfs innerhalbvdes Sondergebietes

Zu kompensieren ist die zusatzliche Bodenversiegelung innerhalb des Sondergebietes
durch Gebaude und sonstige versiegelte Flichen. Die Berechnung des Korﬁpensa’tionsbe~
darfs erfolgt in der als Anlage 1 beigefligten Tabelle. '

Der Kompensationsbedarf fiir die maximal versiegélbare Flache durch Bebauung der
Grundstlcke, einschlief3lich der gemafl Baunutzungsverordnung {BauNVO) maximal ertaub-
ten Nebenfldchen, betrdgt 983 m?.

Berechnung des Kompensationsbedarfs durch Gemeinschaftsstellplidtze

Zu kompensieren ist die Neuversiegelung bzw. Verdichtung von Boden durch die PKW-
Stellplatze im Westen des Plangebietes. "

Fir die Neuversiegelung bzw. Verdichtung von Boden durch Verkehrsflachen betragt der
Kompensationsbedarf 515 m?>.

Bei der Berechnung ist die vorhandene Teilversiegelung der bisherigen Stellpldtze nicht an-
gesetzt worden, da sich die Flachen bzgl. der vorhandenen Teilversiegelung sehr inhomo-

gen prasentieren.

Berechnung des Kompensationsbedarfs durch ErschlieBungsaniagen

Die vorhandene Zufahrt zum Waldhote! wird lediglich in einem Bereich verdndert. Der vor-
handene Wegebelag wird aufgenommen und, in der Lage verdndert, neu hergestellt. Eine
zusatzliche Versiegelung findet nicht statt.
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2.14

2.1.5

2.1.6

2.2

3.1

4K0mpensationsbedarf - private Grinflichen

Flr die privaten Grinflachen besteht grundsatzlich kein Kompensationsbedarf, da eine
Flachenversiegelung nicht stattfindet und die Fldchen teilweise bepflanzt werden. Auf-

grund der zu erwartenden intensiven Nutzung werden die Griinflachen nicht als Ausgleich

bertcksichtigt.

Kompensationsbedarf - Beeintrachtigung Timpel/Quellbereich

Der vorhandene Timpel als gesetzlich geschitzter Biotop gemaf 8 15a LNatSchG weist
eine FlachengréRe von ca. 40 m? auf und wird durch die heranriickende Bebauung in sei-
ner Wertigkeit beeintrachtigt. Es ist eine im Zuge der Herstéllung des Okokontos der Stadt
Schleswig naturnah hergestellte Wasserflache von 100 m? bereitzustellen (Faktor

1:2,5).

Summe des erforderlichen flaichenhaften Kompensationsbedarfs

Die Summe des erforderlichen flichenhaften Kompensationsbedarfs setzt sich folgender-

mafien zusammen:

Kompensationsbedarf Sondergebiet 983 m?
Kompensationsbedarf Gemeinschaftsstellplatze 515 m?
Kompensationsbedarf Beeintrachtigung Tdmpel/Quellbereich 100 m?
'Kompensationsbedarf gesamt 1.598 m?

Kompensationsbedarf Orts- und Landschaftsbild

Der Kompensationsbedarf fiir die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild [dsst sich
grundsétzlich nicht zahlen- bzw. flachenmaliig erfassen.

Der Bedarf besteht genefeil in Form einer ausreichenden Abschirmung des Sondergebietes -
gegenliber der freien Landschaft sowie einer gliedernden und belebenden Durchgriinung.

Diese Grundsétze sind im Zuge der weiteren Planung zu beachten. Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes kénnen nur durch gleichartige MaRnahmen ausgeglichen wer-
den.

Geplante KompensationsmafRnahmen

Kompensationsmaﬁnahmen im Teilbereich 1 ,Stampfmiihle™

Die Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser und Lebensrdume stehen im direkten Zu-

sammenhang mit der Flichenversiegelung. Ein flichenhafter Ausgleich oder Ersatz ist in-
nerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht mdaglich.
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3.1.1

3.1.2

3.1.3

‘3'.1.3.1

Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Wasser

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann nur auerhalb des Teilbereichs 1 ausgeglichen

werden.

Kompensation fiir den Eingriff in den Lebensraum - Waldumwandlung

Die erforderliche Aufforstung einer Flache von 1,0 ha erfolgt im Stadtgebiet Sc‘hleswigs.
Die verfahrenstechnische Abwicklung erfolgt (iber die Genehmigung der Waldumwandlung
durch die Forstbehérde.

Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Neben den Festsetzungen zur Begrenzung der Bauflachen und der baulichen Héhe der Ge-
baude sind insbesondere die Entwicklung von Baumstandorten und gliedernden Griinfla-
chen innerhalb des Plangebietes als KompensationsmalBnahme fiir die Entwicklung eines
ansprechenden Orts- bzw. Landschaftsbildes zu empfehlen.

Die optische Abschirmung der Gemeinschaftsstellplatze erfolgt durch die Anpflanzung
standortgerechter heimischer Gehdlze. Eine Beimengung von Wildobstgehdlzen wird em-
pfohlen (siehe auch Kapitel 8.2 Vorschldge zur Pflanzenverwendung / Feldgehélze)

ERHALT VON EINZELBAUMEN

Fir den Geltungsbereich des Grinordnungsplanes ist der Erhalt von 8 grof3kronigen Bau-
men vorgesehen. Die Bdume sind als Erhaltungsgebot gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

festzusetzen.

3.1.3.2 ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

Die westliche Grenze des Gemeinschaftsstellpldtze soll durch eine geschnittene Hecken-
pflanzung gegenliber dem anschliel’enden Grundstlick wirksam abgeschirmt werden. Es
empfiehit sich, auf absolute Schnittfestigkeit zu achten (siehe Kapitel 8.3 Vorschldge zur

 Pflanzenverwendung/Heckengehdize).

3.1.4 Sonstige Kompensationsmal&nahmeh - Empfehlungen

Im folgenden handelt es sich um Empfehlungen und Anregungen, die bei der Realisierung

des Sondergebietes beachtet werden soliten.

3.1.4.1 WEGEBELEUCHTUNG

. Die Beleuchtungskdérper im Plangebiet sollten, vor dem Hintergrund des unmittelbar an-

schlieRenden Waldbestandes und der stidlich angrenzenden Niederungsbereiche, mit um-
weltfreundlichen Lampentypen versehen werden, um mdglichst wenig Insekten anzulo-
cken. Der Einsatz von Natrium-Hochdruck- und Natrium-Niederdruck-Lampen (NAV) statt
der bisher blichen Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) ist zu empfehlen. Sie erzie-
len ihre Hauptenergieabgabe im gelben Spektralbereich zwischen 570 - 630 nm, wahrend
die HQL-Leuchten ein Strahlungsmaximum im kurzwelligen Bereich von 410 nm erreichen,

das auf die Insekten eine besonders starke Lockwirkung ausiibt. Eine geringe Oberflachen-
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temperatur, eine gerichtete Lichtabgabe ohne Fernwirkung in die Umgebung und Abdich-
tungen gegen das Eindringen von Insekten .aus Silikatglas sind weitere Argumente fir die
Verw endung v‘on NAV-Leuchten. '

Neben Griinden des Insektenschutzes ist auch der massenhafte Einflug von unerw tinsch-
ten Insekten in das Sondergebiet von Bedeutung. ;

Die Unterschiede der einzelnen Leuchtenarten sind in der nachfolgenden Tabelle zusam-
mengestellt: | ‘

-

Tabelle 3: Leuchfenvergleich

Lampentyp NA HQL NAYV

Merkmal — Standard DL/SDW-T

Lichtausbeute Bis 60 bis 80 bis 130 bis 200

[Im/W] = Lumen/
Watt

Kontinuierlicher Anteil | sehr gering sehr gering mittel hoch

am Spektrum

Farbw iedergabe sehr gering sehr gering sehr gering gut
Lichtfarbe rein gelb Weilblau gelborange warmw eif}
Eignung fur Au3enbe- | sehr gering Gering gering sehr gut
leuchtung
Stck./Jahr [Mio, ca.] 2 10 0,5 0,1
NA : Natriumdampf-Niederdruckleuchte
HQL : Quecksilberdampf-Hochdruckleuchte
NAV Standard :  Natriumdampf-Hochdruckleuchte Standard
NAV/DL : Natriumdampf-Hochdruckleuchte VIALOX von Osram
NAV/SDW-T : Natriumdampf-Hochdruckleuchte von Phitips

aus: Umw elt-Politik, A. Schanow ski/V. Spéath, Ver&ffentlichung des Naturschutzbund Deutschland (NABU)

3.1.4.2 FASSADENBEGRUNUNG

Eine Begriinung der Gebaudefassaden dient nicht nur dem Orts- und Landschaftsbild, son-
dern schafft zuséatzlichen Lebensraum fir zahlreiche Tierarten.

Zusétzlich erfolgt durch die Verdunstung der Pflanzen eine Erhéhung der Luftfeuchtigkeit
und damit eine Verbesserung»des Mikroklimas. Positiv ist zudem die abschirmende Wir-
kung der Fassadenbegriinung beziglich der kurzwelligen Solarstrahlung, denn durch die
Beschattung der massiven Gebdudewande kann deren Erw&rmung und die damit verbun-
dene langw ellige Ausstrahlung reduziert werden.

Bauphysikalisch positiv ist die Verringerung der Spannribildung durch die Beschattung der
Fassaden.
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4,

4.1

4.1.1

Die Kompenéationsmal’&nahmen auRerhalb des rdumlichen

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Da bereits im Zuge der Planung zu erkennen ist, dass die vollstdndigen Kompensations-
mafnahmen innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Sondergebiet an

der Stampfmahle” nicht zu erbringen sind, hat die Stadt Schieswig sich entschieden, den"

erforderlichen Kompensationsbedarf auf3erhalb des Geltungsbereiches auf dem stadteige-

‘nen Okokonto zu realisieren.

-

Teilbereich 2 ,Okokonto Stadt Schleswig”

Die Stadt Schleswig verffjgt‘am nordlichen Rand des Stadtgebietes, dstlich der ,Gilde-
stralRe”, westlich des ,Gewerbegebiet Ratsteich” und sidlich der Bundesstralke 201 Uber
ein gemeldetes Okokonto. Die FlachengréRe betragt 96.905 m2. Bereits in Anspruch ge-
nommen sind 3.740 m?, so dass vor der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 2 eine Flache von 93.165 m? zur Verfligung steht.

Entwicklungsziele

Bei dem Okokonto der Stadt Schleswig handelt es sich um eine ehemalig intensiv genutz-
te Dauergriinlandflache, die durch folgende Malknahmen und Zielsetzungen naturnah her-

gestellt worden ist:

e Entrohrung des querenden Vorflutgrabens mit Verndssung der vorhandenen natdrli-

chen Gelandesenken,

e Pflanzung von Weiden (Salix spec.) und Erlen (Alnus glutinosa) entlang der linearen
Wiedervernassung, Entwicklung von Kopfweiden, '

e Verbesserung der vorhandenen Knickstrukturen durch Nachpflanzungen und Ein-

zaunung von Knickrandstreifen,
e Anpflanzung von Ba‘umgruppen zur Betonung aer Gelandekuppen,
e Verzicht auf mineralische und organische Dlinger,
e Verzicht auf PflanzenschutzmaRnahmen,
o Extensive Beweidung mit einer GroBv‘ieheinheit (GVEV)/ha,

e Extensive Mahd von Teilbereichen.
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5.1

5.2

5.3

6.1

Bilanzierung

Die Flachenbilanzierung ist der als Anlage 1 beigefligten Tabelle zu entnehmen.

| Flachenbilanzierung

Der Kompensationsbedarf fir die unvermeidbaren Beeintréchtigungen in Boden, Natur und
Landschaft durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ~Sondergebiet an der
Stampfmiihle” be.I}éigt 1.598 m?,

‘Dieser Bedarf wird auf der Ausgleichsflache Teilbereich 2 ,,dkokontq Stadt Schleswig”

ausgeglichen.

Somit werden die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ermdglichten fla-
chenhaften Eingriffe vollstandig kompensiert..

Auf dem Okokonto der Stadt Schleswig verbleibt nach Realisierung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 2 eine Flache von 91. 565 m?2.

Orts- und Landschaftsbild

Die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild werden durch die MaBnahrﬁen, die der Ab-
schirmung, Gliederung und Durchgriinung des Sondergebietes dienen, ausgeglichen.

Zusammenfassung - Eingriff/Ausgleich -

Der Eingriff in den Naturhaushalt durch das projektierte Sondergebiet - Senioreneinrich-
tung, Gaststatte/Hotel ist aufgrund der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ebenfalls als vollstédndig ausgeglichen anzuse-

hen.

Vorschldage zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Zur Ubernahme in den Bebauungsplan geeignete Darstellungen

Zur Ubernahme in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 werden Vorschldge zur
Darstellung der moglichen Festsetzungen gemacht. Diese sind Bestandteil des Grinord-
nungsplanes und beinhalten Angaben zur Art und zum Umfang der geplanten Bebauung
und deren Begrenzung, zu den geplanten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und zur Gestaltung der Grundstiicke.

Auch fir die zeichnerische Darstellung der Standortanéaben sind Vorschldge entwickelt
worden. Die Form wurde so gewéhlt, dass eine direkte Ubernahme in den Bebauungs-
plan gewahrleistet ist (siehe Grinordnungsplan - Teilbereich 1 ,Stampfmiihle”).
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6.2

Zur Ubernahme in den Bebauungsplan geeignete Textliche Fesz‘seizungén

Zu den Textlichen Fesz‘sez‘zUngen werden Vorschldge gemacht, die in den Bebauungsplan
{ibernommen werden sollten. Auch hier wurde die Form so gewahlit, dass eine unmittelba-

re Ubernahme in den Bebauungsplan méglich ist.

In diesem Zusammenhang-wird insbesondere durch den Kreis Schleswig-Flensburg, Bau-
und Umweltverwaltung, angeregt, dass innerhalb der Grinfldche, privat, Parkanlage, na-
turnah moglichst viele einzelstehende Hochstdmme des zu rodenden Waldbestandes erhal-
ten werden sollen. Im Zuge der planerischen Umsetzung wird diesbeziiglich ein Ortstermin
mit dem Forstam# Schleswig erforderlich werden. '

Eigenbindung der Stadt Schleswig

Die Umsetzungen der AusgleichsmaRnahmen aulierhalb des Geltungsbereichevs des vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Sondergebiet an der Stampfmiihle” sind als Eigen-
verpflichtung der Stadt Schleswig im Rahmen der Realisierung der Planung anzusehen.

Die externe Ausgleichsflache Teilbereich 2 ,Okokonto Stadt Schleswig” befindet sich im
Eigentum der Stadt Schleswig. Die Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen
erfolgt ebenfalls durch die Stadt Schieswig.

Vorschlage zur Pflanzenauswahl

Die in den Pflanzenlisten empfohlenen Baum- und Strauchgehdlzarten fir die Durchgri-
nung des Sondergebietes wurden sowohl aus gestalterischen Grinden als auch aus Sicht
der Standortgerechtigkeit ausgewahit. Es wurde darauf geachtet, dass, soweit dies mog-
tich ist, heimische Geholze verwendet werden. Teilweise muss aus gestalterischen Grin-
den und aus Grinden des kiinftig urban gepriagten Standortes auf Arten und Sorten zu-
rickgegriffen werden, die im botanischen Sinne nicht als eindeutig heimisch anzusehen
sind. Hierbei wird den Empfehlungen der StraBenbaumliste der Gartenbauamtsleiter ge-

folgt.

8.1 Vorschlage zur Pflanzenverwendung - Hochstdamme

Acer campestre ,Elsrijk’ Kegel-Feldahorn
Acer platanoides in Sorten Spitzahorn

Carpinus betulus ,Columnaris’ Hainbuche
Crataegus lavallei " Apfeldorn

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia ,Edulis’ Méahrische Eberesche
Tilia cordata in Sorten Winterlinde .
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8.2 Vorschldge zur Pflanzenverwendung - Feldgehdlze

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica i
Lonicera xylostewm
Malus sylvestris
Prunus avium

Prunus spinosa
Pyrus communis
Quercus robur

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa villosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feldahorn

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger Weifddorn
Pfaffenhlitchen
Rotbuche

Rote Heckenkirsche
Wildapfel
Vogelkirsche

Schlehe

Wildbirne

Stieleiche

Hundsrose
Bibernellrose
Apfelrose

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

8.3 Vorschlage zur Pflanzenverwendung - Heckengehdlze

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica

* besondere Eignung fUr geschnittene Hecken

Feldahorn

Hainbuche * _
Eingriffliger Weilkdorn
Rotbuche *

8.4 Vorschlage zur Pflanzenverwendung - Griinflache - Parkanlage

Acer campestre

Buddleja x davidii in Sorten
Cornus sanguinea

Deutzia in Sorten

Forsythia intermedia
Ligustrum ovalifolium
Ligustrum vulgare in Sorten
Lonicera in Arten und Sorten
Philadelphus in Arten und Sorten
Potentilla fruticosus in Sorten
Rosa glauca

Rosa multiflora

‘Rosa nitida

Feldahorn
Schmetterlingsstrauch

‘Roter Hartriegel

Deutzie

Forsythie, Goldgldckchen
Heckenliguster, wintergrin
Liguster, Rainweide

.Heckenkirsche
Europaischer Pfeifenstrauch, falscher Jasmin

Funffingerstrauch
Blaue.Hechtrose
Vielblitige Rose
Glanzrose
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Ribes sanguineum v
Spiraea bumalda in Sorten
Spiraea thunbergii
Spiraea japonica in Sorten
Weigela in Sorten

Blutjohannisbeere
Sommerspiere
Spierstrauch
Japanspiere
Weigelie

8.5 Vorschldge zur Pflanzenverwehdung - Freiflachen (Gehdlze, Stauden)

max. Héhe 0,60 m

Y

Alchemilla mollis

Berberis buxifolia ,Nana’
Brunnera macrophylla
Chaenomeles-Hybriden
Euonymus fortunei var. vegetus
Geranium macrorrhizum in Sorten
Hypericum calycinum

Ligustrum vulgare .,Loden'se’
Lonicera nitida ,Maigrin’

Rosa in Sorten
Chaenomeles-Hybriden
Rudbeckia fulgida ,Goldsturm’
Sedum telephium ,Herbstfreude’

Spiraea japonica ,Little Princess’/’Albiflora’

Stephanandra incisa ,Crispa’

max. Hoéhe 0,80 m

Hedera helix ,Arborescens’
HypericUm ,Hidcote’

Ligustrum vulgare ,Atrovirens’
Mahonia aquifolium

Rosa rugosa x Hybr.,Dagmar Hastrup’

Rosa rugosa x Hybr. , gelbe Dagmar Hastrup’

Spiraea bumalda in Sorten
Spiraea japonica in Sorten

Frauenmantel
Buchsbaum-Berberitze
Kaukasus-Vergissmeinnicht
Zierquitte

Immergriner Spindelstrauch
Balkan-Storchschnabel
Johannisstrauch

Liguster

Immergrline Heckenkirsche
bodendeckende Rosen
Zierquitte

Sonnenhut

Fette Henne

Zwergspiere

Kranzspiere

Strauchefeu
Johannisstrauch
Liguster

Mahonie -
bodendeckende Rose
bodendeckende Rose -
Sommerspiere
Japanspiere
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Zusammenfassung

Die Stadt Schleswig hat sich im vorliegenden Grinordnungsplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2 ,Sondergebiet an der Stampfmihle”, der parallel aufgestellt wird,
ausfihrlich mit den Belangen von Umwelt, Boden, Natur und Landschaft auseinanderge-
setzt. Die durch den Bebauungsplan . vorbereiteten Eingriffe.in Naturhaushalt und Land-
‘schaft und die daraus resultierenden Beeintréchtigungen der Schutzgliter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Lebensrdume und Landschaftsbild sind erfasst und in der Konfliktanalyse dem
Bestand und dessen ékologischer Wertigkeit gegentibergestellt worden.

Durch entsprechende MalRnahmen werden die Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft soweit wie mdglich minimiert und die unvermeidbaren Eingriffe im Rahmen der
Kompensation ausgeglichen bzw. ersetzt.

Dabei hat die Stadt Schleswig die Mdglichkeit genutzt, die Kompensation des Eingriffes
auf3erhalb des Geltungsbereiches auf dem gemeldeten kommunalen Okokonto zusammen-
hdngend durchzufihren.

Insgesamt sieht die Stadt Schleswig den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff
in Naturhaushalt und Landschaft als ausgeglichen an. -

Der Griinordnungsplan enthalt Vorschlage zu Darstellungen und textlichen Festsetzungen,
die unmittelbar in den Bebauungsplan bernommen werden kénnen und somit Bestandteil
der Satzung werden (s. § 6 Abs. 4 Satz 2 LNatSchG).

Die Stadt Schleswig wird die Umsetzung der gemachten Vorschldge bei der Vertragsge-
staltung mit dem Investor, Herrn Udo Wagner, Tetenhusen, berlicksichtigen.

Die Begriindung des Griinordnungsplanes wurde mit Beschluss der Ratsversammiung vom
gebilligt.

Schleswig, den

Thorsten Dahl
- Blrgermeister - -
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Naturschutzrechtliche Genehmigungen

Herstellung der baulichen Anlagen

GemaR §7 ai.V.m. § 13 LNatSchG ist fiir Abgrabungen auf einer Bodenfliche > 1.000 m?
oder bei einer zu verbringenden Menge > 30 m® die Genehmigung der Unteren Natur-

‘schutzbehdrde erforderlich.
Diese gesetzlichg'Grundlage ist ebenfalls im Zuge der weiteren ErschlieRungsplanung fir |

das Sondergebiet zu beachten.
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Flachenbilanzierung Stadt Schleswig A Anlage 1
. Grﬁnordnungsplan Stand: 02.08.2004
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 'Sondergebiet an der Stampfmihle’

Tabelle 1

Kompensationsbedarf - Schutzgut Boden

‘Flachenbezeichnung FlachengroRe » Bemerkung Kompensations- Kompensations-
, faktor bedarf
Sondergebiet (SO) :
- festgesetzte GR fur SO (Héchstmaf) 1.700 m2 ] Eingriff in Parkanlagen gem. &8 7 LNatSchG 1:0,7
- 50 % zulassige Uberschreitung der GR § 19 Abs. 4 850 m?| Eingriff in Parkanlagen gem. §8 7 LNatSchG 1:0,7
BauNVO fUr Garagen, Stellpldtze und Nebenanl. ‘
- abzgl. versiegelter Gebdudebestand 'Waldhotel' -638 m? vorhandener Baukdrper bleibt bestehen
- ‘abzgl. versiegelter Auenbereich ‘Waldhotel' -532 m? | vorhandene Pflasterfliche vor dem Gebaude
- abzgl. versiegelter Gebdudebestand 'Garage’ -76 m?| .vorhandener Baukérper' wird abgebrochen
' Zwischensumme 1.404 m? 1:0,7 ' 983 m?

Flachen - Gemeinschaftsstellpldtze

- Ffache im Stdwesten, stdlicher Teil 348 m?| Planung: Versiegelung mit Betonsteinpflaster 1:0,6
- Fldche im Sidwesten - nérdlicher Teil o 252 m? | Planung: Versiegelung mit Betonsteinpflaster 1:0,b
- Flache westlich Waldhotel ‘ ‘ 429 m?|{ Planung: Versiegelung mit Betonsteinpflaster 1:0,5 v
' Zwischensumme 1.029 m? 1:0,5 515 m?
Beeintrdchtigung Timpel/Quellbereich 40 m? Heranrlcken der Baukérper 1:2,6 100 m?
Verdnderung der Zufahrt --- keine Verdnderung der versiegelten Flachen,
da Planung = Entsiegelung im Kurvenbereich
Summe ' ‘ 1.598 m?

Der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden betrégt rd. 1.600 m2. Diese FidchengréRe wird vom bestehenden Okokonto der Stadt Schleswig (Flachen zwischen
Gildestrasse, Gewerbegebiet Ratsteich und Schulwald), Gesamtgréle F = 96.905 m?, abgeschrieben.

Auf dem Okokonto verbleibt eine Fliche von 91.565 m?2.
. ) Bearbeitung: ingenieurgesellschaft nord -ign-, waldemarsweg 1, 24837 schleswig
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Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Schleswig beabsichtigt am westlichen Rand des Stadtgebietes, nérdlich der
Stralke Stampfmiihle, sidlich des Waldbestandes Gehege Tiergarfen und westwartig
der StraRe Schlossallee, auf einer Flache von insgesamt ca. 1,0 ha ein ,Sondergebiet
Senioreneinrichtung, Gaststdtte/Hotel” zu entwickeln.

Die Realisierung des Vorhabens soll durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemafd 8 12 BauGB erfolgen. Tréger des Vorhabens ist das Baugeschaft Udo Wagner,
Schulstrale 3: 24817 Tetenhusen. |

Im Rahmen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung hat ‘der Vorhabentra-
ger die ingenieurgesellschaft nord -ign-, Schleswig, mit der Bearbeitung eines Griinord-
nungéplanes im Sinne des § 18 BNatSchG sowie einer Vertraglichkeitsprifung gemal
§ 20e LNatSchG fur dieses Gebiet beauftragt.

Das raumlich unmittelbar anschlieRende Gebiet Tiergarten/Schleswig ist mit einer Fla-
che von 96 ha als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Absatz 2
FFH - Richtlinie 92/43 vom 21.05.1992 zur Eintragung in die Liste der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung der EU - Kommission vorgesehen. Die Gebietsgrenze
verlduft am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches und durchquert das Plangebiet im"
Nordwesten. |

Der Standort des Sondergebietes schliel3t westlich -an die bestehende Wohnbebauung
noérdlich der StralRe Stampfmdihle an. Stdostlich des geplanten Sondergebietes befindet
sich ein Minigolfplatz.‘ »

Das Plangebiet ist in der Anlage 1 als Auszug aus dem parallel aufgestellten Griinord-
nungsplan dargestellt. ‘ ' "

Vorgeschichte

Die im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 , Sondergebiet an der
Stampfmihle” geplante hochbauliche Entwicklung stellt eine Kompromisslésung mit
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar und bleibt deutlich hin-
ter den ersten Ansétzen des Investors zuriick.

Die urspriingliche Entwurfsplanung flir den Hochbau sah den Bau von Geb3uden west-
lich der Zufahrt zum Waldhotel, in unmittelbarer Nahe des Waldrandes, vor. Von dieser
Entwurfsidee ist, auch nach zwischenzeitlich erfolgter Abstimmung mit dem Forstamt
Schleswig, Abstand genommen worden.

Zwischenzeitlich ist das Waldhotel teilweise abgebrannt und unter Denkmalschutz ge-
stellt worden. Der Investor strebt die Wiederherstellung des Geb&udes in seinem ur-
spriinglichen Zustand an. ‘
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Rechtliche Grundlage

Die Neufassung des Landesnaturschutzgesetzes vom 18.07.2003 verlangt, dass Pro-
~ jekte und Plane vor ihrer Zulassung oder Durch‘ﬂjhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungsziyelen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung zu prifen sind.
Stellt die durchzufliihrende Vertraglichkeitsprifung eine erhebliche Beeintrdchtigung ei-
nes Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung bzgl. seiner Erhaltungsziele oder der
fir den Schutzzweck malgeblichen Bestandteile fest, ist das Projekt oder der Plan un-
zulassig.
Die erforderliche Priifung ist bereits auf der Ebene der 5. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Stadt Schleswig durchzufihren.
Das europdische Netz NATURA 2000 setzt sich aus folgenden Gebieten zusammen:
e Furopdische Vogelschutzgebiete, die auf der EG - Vogelschutzrichtlinie (Richtli-
" nie 79/409/EWG des Rates vom 02. April 1979 tiber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten nach der Anderungsrichtlinie 91/244/EWG vom 06. Marz
1991) basieren,
e (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 271. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebens-
réume (Anhang I) sowie der wildlebenden Pflanzen und Tiere (Anhang II).

Die Meldung der o. g. Gebiete an die EU - Kommission ist bisher in zwei Tranchen er-
folgt, die Abstimmung und Meldung der dritten Tranche lduft derzeit.

Sobald die EU - Kommission nach der Meldung der Mitgliedstaaten festgelegt hat, wel- -
che Gebiete das Netz NATURA 2000 bilden sollen, missen die entsprechenden Berei-
che innerhalb von sechs Jahren dauerhaft gesichert werden.

Diese mitgliedstaatsinterne Sicherung erfolgt dufch
e Ausweisung als Natur- oder Landschaftsschutzgebiet,
e Ausweisung als Naturdenkmal oder geschiitzter Landschaftsbestandteil,
e Ausweisung als gesetzlich geschiitzter Biotop,

e Ausweisung als Wasserschutzgebiet oder als nach anderen Gesetzesgrundlagen
sowie

e (ber vertragliche vereinbarte Regelungen (,Vertragsnaturschutz’).

Bis zur Uberarbeitung des Landesnaturschutzgesetzes in der geltenden Fassung vom
18. Juli 2003 hatte die Vertraglichkeitspriifung mit den Erhaltungszielen eines Gebiets
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europdischen Vyogelschutzgebietes auf
Grundlage der §§‘34, 35 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu erfolgen. Seit dem
18. Juli 2003 erfolgt die Vertraglichkeitspriifung auf Grundlage des § 20e LNatSchG.

Bei der Beurteilung der Vertraglichkeit ist das Zusammenwirken gleichzeitig stattfin-
dender Projekte und Plane zu bertcksichtigen.

Die Definition der Begriffe ,Projekt” und: ~Plan” erfolgt in § 10 BNatSchG.

ingenieurgesellschaft nord - ign, waldemarsweg 1, 24837 schleswig - Seite 4 -




3.1

3.2

Stadt Schleswig - Vertraglichkeitsprifung gemafR 20e LNatSchG zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans

Beschreibung des Schutzgebiets und seiner Erhaltungsziele

Beschreibung

Der ehemals konigliche Forst Gehege Tiergarten befindet sich am westlichen Rand des
Stadtgebietes von Schleswig. Der Standort des projektierten Vorhabens befindet sich
an der westlichen Grenze des Gesamtgebietes. Die siidliche Grenze reicht von der
StraRe Waldmiihle/Kolonnenweg bis zur Brockdorff-Rantzau-Stral8e, westlich von
Schloss Annettenhéh (Landesamt flir Vor- und Frithgeschichte). Die westliche Grenze
des Waldgebiétes reicht bis zum Kénigswiller Weg, die nérdliche Grenze bis zur Bebau-
ung sidlich der Strafde An der Rehnkoppe/. '

Der Gebietsvorschlag zur Meldung NA T_URA 2000 ist in der Anlage 2 dargestellt.

Die besondere Qualitit des Standortes resultiert aus den Ubergangen zwischen pleisto-
zan gepragter Niederungslandschaft mit ausgeprdgten Feuchtgriinlandflachen, Feucht-
gebieten und Bruchwaéldern und den h('jher!iiegenden waldbestandenen Eisrandmaoranen
des Gehege Tiergarten. '

Das Waldgebiet verbindet als Achsenraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems der landesweiten Planungsebene den Raum ldstedt, Neuberend, Lirschau mit der
Schleiregion.

Der Bestand ist als Erholungswald gemal § 26 LWaldG ausgewiesen.

Das Gehege Tiergarten weist, trotz seiner urspringlichen Anlegung als Forstflache,
einen hohen Natirlichkeitsgrad auf. Kennzeichnend sind die verschiedenartigen Aus-
pragungen der mesophytischen Buchenwaldgesellschaften. Dominant sind Rotbuche
(Fagus sylvatica) und Esche (Fraxinus excelsior).

Es handelt sich bei dem Gebiet um schiuchtenreiche Waldhidnge mit seltenen Auspra-
gungen des Waldgersten-, des Waldmeister- und des Hainsimsen-Buchenwaldes. In der
FFH - Richtlinie 92/43/EWG wird der auf basenreichen Béden wachsende Waldgersten-
Buchenwald per Definition zu den Waldmeister-Buchenwaldern gezéhlt. Der Laubwald-
anteil betrdgt 88 %. . ‘

Die landesweite Biotopkartierung von 1986/1987 (in der Fassung von 1996) weist das
Gehege Tiergarten unter der Biotop-Nr. 115 aus. Die Kartierung beschreibt die Flache
als groRes Waldgebiet auf maRig kuppigem Gelande im Nord- und Mittelteil. Im sidli-
chen Bereich sind zahlreiche kleine (Bach-) Schluchten aufgenommen worden. Inner-
halb der Schluchten befinden sich kleinflachige Eschenwalder. Die Biotopkartierung
stellt einen gemal § 15a LNatSchG geschitzten Anteil von ca. 20 ha fest.

Erhaltungsziele

Als Erhaltungsziel ist im Datenblatt 14.2 Tiergarten Schleswrig die Erhaltung folgender
Wald-Lebensraume hinsichtlich ihres Arteninventars und ihrer natiirlichen Struktur und
Funktion genannt: '

e Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) Code nach Anhang I - 9110

. Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) Code nach Anhang |- 9130. -
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Weitere Erhaltungsziele sind:

» Naturnahe Waldbewirtschaftung unter Ausrichtung auf die natlrliche Waldge-

sellschaft,
o Erhalt des natiirlichen Okosystems,
e Férderung der Naturverjlingung aus Arten der natirlichen Waldgesellschaft,

e Forderung und Erhaltung von liegenden und stehendem Totholz sowie von

GroRhohlen- und Uraltbdumen,
e Foérderung und Erhaltung der nattrlichen Waldau3en- und -innenrénder,
e FErhalt der natiirlichen Wasserverhiltnisse,

e Foérderung der natirlichen Entwicklung von Vor- und Pionierwaldstadien auf
Sukzessionsflachen.

Auswabhlkriterien

Bei dem Gebiet handelt es sich um ein Endmorénen - Waldgebiet mit ausgepréagtem Re-
lief, stark eingeschnittenen Bachlaufen und kleinrdumig wechselnden edaphischen Ver-
haltnissen, das sich von den meisten Wéaldern im brigen Schleswig-Holstein durch die
besondere Kombination der Waldgesellschaften unterscheidet.

In den Hangbereichen kommen basenreiche Buchenwaldgesellschaften mit Christophs-
kraut (Actaea spicata), Frihlings-Platterbse (Lathyrus vernus) und Finger-Segge (Carex
digitata) vor. Auf den &drmeren Boden der Kuppenlagen und Oberhdnge sind
Drahtschmielen-Buchenwdlder mit dem in Schleswig-Holstein stark geféhrdeten Berg-
farn (Thelypteris limbosperma) vorhanden. In den Bachtéalern. sind teilwéise orchideen-
reiche Ubergénge zu Auenwéldern vorhanden. Bei Quellaustritten sind Riesenschachtel-
halmbestédnde (Equisetum telmateia) anzutreffen,

Beschreibung des Vorhabens

Auf der Grundlage des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses der Ratsversammlung
der Stadt Schleswig wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemald § 12 Bauge-
setzbuch aus der parallel im Verfahren befindlichen 5. Anderung des Fléchennutzungs-
planes entwickelt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Stadt Schleswig das Ziel, an

diesem Standort eine planungsrechtliche Grundlage flr die kilinftige Erhaltung des Be-
standes sowie fir die weitere bauliche Entwicklung des Standortes Stampfmiihle zu

~ schaffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt Schleswig das Ziel, an dem
Standort Stampfmiihle eine nachhaltige und geordnete stadtebauliche Entwicklung si-
cherzustellen. "

Es ist beabsichtigt, das geplante ,Sondergebiet - Senioreneinrichtung, Gasz‘Stéiz‘—
te/Hotel” verkehrlich von der Stral3e Stampfmdihle zu erschlief3en.
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‘ Der Investor, Herr Udo Wagner, Tetenhusen, plant, das vorhandene Gebaude des
Waldhotel auch kiinftig als Gaststatte/Hotel zu erhalten und den vorhandenen Baukér-
per zu sanieren. Die vorhandene Garage westlich des Waldhote/ wird abgebrochen.

Zusatzlich sollen auf der tieferliegenden Hangterrasse drei neue Baukdrper errichtet
werden, die als Senioreneinrichtung fungieren. Konzeptionell angedacht ist der Erwerb
der Wohnungen durch Senioren, die die infrastrukturellen Vorteile der Stadt Schieswig
im Alter nutzen wollen.

Die bisherigen Stellpldtze im Westen des Plangebietes werden als Gemeinschaftsstell-
pldtze wassergebunden (teilversiegelt) ausgebaut. '

Fiir die Herstellung der Griinfldche, privat, Parkanlage, naturnah ist eine Waldumwand—
lung' gemi3R § 12 Landeswaldgesetz beantragt, die gleichzeitig der Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehérde bedarf, da es sich'um einen Eingriff gemaR § 7 Abs. 2 Nr.
8 Landesnaturschutzgesetz handelt. Das Forstamt Schieswig stimmt, aufgrund der 6rt-
lichen Verhéltnisse, einer kleinrdumigen Unterschreitung des Regelabstandes von 30 m
gemaR § 32 Abs. b Landeswaldgesetz um 5 m auf 25 m zu.

Fiir den Bau der nordlich gelegenen Gemeinschaftsstellplatze, innerhalb des Wald-
schutzstreifens, wird von der zustdndigen Behérde eine Ausnahmegenehmigung gemaf
§ 32 Abs. 5 Landeswaldgesetz in Aussicht gestelit.

Prognose der Auswirkungen des Vorhabens auf die Erhaltungsziele des

Schutzgebiets

Die in der Gebietsmeldung definierten Erhaltungsziele, d. h. Erhaltung der zuvor spezifi-
zierten Waldlebensrdume, sind gemal § 20e LNatSchG bzgl. der Erheblichkeit der Be-
eintrdchtigung zu untersuchen.

Die durch die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung zuldssige bauliche Erweite-
rung findet (iberwiegend auf der unteren Hangterrasse statt. Diese befindet sich nicht ;
im unmittelbaren raumlichen Anschluss an den Waldbestand. Dennoch ist fir die Reali-
sierung der geplanten Hochbauprojekte im Nordwesten des Plangebietes eine Wald-
umwandlung geméafd 8 12 LWaldG erforderlich, um den erforderlichen Waldschutzstrei-
fen gemaR § 32 Abs. 5 LWaldG sicherzustellen.

Im Zuge der Umwandlung wird ein Teil des vorhandenen Waldrandes gerodet. GemaR
textlicher Festsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 zur Eingriffsmi-
nimierung sollen innerhalb der entstehenden Griinfldche, privat, Parkah/age, naturnah
{8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) kleinfladchige Strauchgehdlzgruppen < 10 m? angepflanzt
sowie einzelstehende Hochstdmme erhalten werden, sodass der Waldrand nicht linear
~gedffnet wird. Hinzu kommt, dass sich nordlich der geplanten Gehdlzrodung eine natiir-
liche Waldlichtung befindet und es sich nicht um einen durchgdngigen Waldrand han-
delt.

Die Grenze des gemeldeten Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH - Gebiet)
~verlduft im Nordwesten des Plangebietes. Von der beantragten Waldumwandlung be-
finden sich ca. 70 m? innerhalb des FFH - Gebietes. Es ist nur eine sehr kleine Flachen
mit einem Waldbestand gemaR Codierung 9910 bzw. 9130 betroffen. Die eigentlichen
Waldbestédnde beginnen nérdlich der Waldlichtung.
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Eine Beeihtréchtigung ist immer dann fir die Erhaltungsziele oder der fir den Schutz-
zweck mafRgeblichen Bestandteile als erheblich zu bewerten, wenn sie erkennbare
nachteilige Auswirkungen verursachen.

Als Auswirkungen der Planung sind bau-, anlagen- und betriebsbedingte Beein-
trachtigungen zu unterscheiden.

Im vorliegenden Fall werden die baubedingten Beeintrachtigungen keinen wesentlichen
Einfluss auf die Erhaltungsziele haben, da die baulichen Veranderungen auferhalb des
FFH - Gebietes stattfinden.

-

Baubedingte Beeintrdchtigungen ,

Die baubedingten Beeintréchtigungen hdngen von der Gesamtbauzeit des geplanten
Sondergebiets ab und resultieren aus dem laufenden Baubetrieb (befristete Wirkung).
Folgende Aspekte sind dabei im Wesentlichen zu betrachten:

e Beeintrachtigung des anstehenden Bodens als Lebensraum,
e  Schallemission durch Baugerate,
e Staubemission durch Baubetrieb und Bodenarbeiten,

e . Beeintrdchtigung unmittelbar nérdlich und nordwestlich an das Plangebiet an-
grenzender Waldbestande durch UmbaumalRnahmen am Gebaude Waldhotel.

Anlagebedingte Beeintrdchtigungen

Die anlagebedingten Beeintréachtigungen beziehen sich auf die Langzeitwirkung des
Sondergebietes sowie der damit verbundenen Bauwerke und Anlagen.

Die Planung sieht vor, die baulichen Erweiterungen im sddlichen und westlichen An-
schluss an bereits vorhandene Bebauung zu réalisieren, Folgende Beeintrachtigungen

kénnen auftreten:

e Verlust an Lebensraum durch die Waldumwandlung,

. potentielle Beeintrachtigung durch eine Verdnderung des Mesoklimas,
s Vernichtung der Bodenflora als pflanzlicher Bestandteil des Edaphons.

e Die entstehenden Baukérper und die zusétzliche Versiegelung in der Landschaft
(Ausbau der Gemeinschaftsstellpldtze) kénnen als stérend empfunden werden. Die
Flache der Stellplatze ist bereits teilversiegelt hergestellt, so dass sich in diesem Be-
reich keine wesentliche optische Verdnderung der Gesamtsituation ergibt.
Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen im Randbereich sorgen fiir eine land-
schaftsgerechte Eingriinung und verhindern eine visuelle Belastung des Landschafts-
bildes. Ein Einfluss auf Pflanzengesellschaften des Erhaltungszieles resultiert daraus
nicht.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen resultieren aus dem Betrieb und den Produk-
tionsabldufen des Gebietes und beziehen sich daher ebenfalls auf die Langzeitwirkung
des Vorhabens.
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Im vorliegenden Fall wird bereits in diesem Planungsstadium prognostiziert, dass die
betriebsbedingten Beeintrdchtigungen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
das FFH - Gebiet haben kénnen, da der Standort Waldhotel bisher bereits als Gaststét-
te/Hotel genutzt wurde.

Die kinftige Nutzung des Standortes als Senioreneinrichtung und Gaststétte/Hotel wird
zu keiner erheblichen Beeintrdchtigung des an die EU - Kommission gemeldeten Wald-
bestandes fiihren, da der Wald bereits vor der Realisierung des projektierten Vorhabens
intensiv flr die Naherholung genutzt wird. Eine spirbare Erh6hung der Frequentierung,
die Einfluss auf die Erhaltungsziele haben kénnte, ist nicht zu erwarten.

Prognose der Auswirkungen von anderen Pldnen und Projekten auf die

Erhaltungsziele des Schutzgebiets

Ostlich des Gehege Tiergarten befindet sich der Gottorfer Fiirstengarten mit dem Her-
kulesteich im Suden. Im Fiirstengarten laufen seit einiger Zeit die Renovations- und
Restaurationsarbeiten fir die Gartenterrassen und das Globushaus. Im Zuge der Bauar-
beiten wird eine Neuterrassierung des . Geldndes und der Neubau des Globushaus
durchgefiihrt. Der Abstand zum projektierten Vorhaben betragt ca. 300 m.

Die BaumaBnahmen lassen nach ortlicher Betrachtung keine Intensitdt und Reichweite
erkennen, die auf Kumulationseffekte zu dem Projekt ,Sondergebiet an der Stampf-
miihle” schilielRen lassen.

Ubersicht iiber zu erwartende Beeintriachtigungen durch das Vorhaben
einschlieBlich der kumulierenden Auswirkungen mit anderen Planen und

Projekten

Die Auswirkungen des projektierten Vorhabens sind unter Pkt. 6, nach bau-, anlage-
und betriebsbedingten Beeintrachtigungen aufgegliedert, erfasst worden. Die dort auf-
gelisteten Auswirkungen werden im Zuge der Realisierung auftreten, wobei zu den ein-
zelnen Intensitaten keine abschlieBenden Bewertungen abgegeben werden kénnen.

Darliber hiinausgehende Negativwirkungen, die aus kumulierenden Vorhaben resultie-
ren, sind nicht vorhanden.

Die Frage der Standortalternativen wird nicht weiter verfolgt, da es sich um die Siche-
rung und den Erhalt sowie den Ausbau eines vorhandenen Bestandes handeit.

Die verbindliche Bauleitplanung wird sich aus der Flachennutzungsplanung der Stadt
Schleswig entwickeln, wobei die Flachenverfligbarkeit und die Wirtschaftlichkeit der
Erschliellung (vorh. Standort mit StraRenanbindung) weitere zu berlcksichtigende Be-
lange darstellen.

Zusammenfassende Betrachtung

Die Beurteilung der Erheblichkeit des vorliegenden Eingriffs ist anhand einer Vertrdg-
lichkeitspriifung gemald 8 20e LNatSchG erfolgt. '

Die aufbereiteten Daten des NATURA 2000 Gebietes sind dabei bewertet und das Pro-
jekt bzw. der Plan auf seine Erheblichkeit der Beeintrachtigung bzgl. der Erhaltungsziele
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oder der flr den Schutzzweck malgeblichen Bestandteile gepriift worden. Eine Erheb-
lichkeit eines Eingriffs liegt immer dann vor, wenn es, unabh&ngig von der Schwere der
Auswirkungen, zu einer dauerhaften Beeintrachtigung kommt.

Die durchgefihrte Vertraglichkeitspriifung soll keine summarische Bewertung der posi-
tiven und negativen Wirkungen eines Vorhabens durchfiGhren, vielmehr ist die Frage zu |
klaren, ob durch das geplante Vorhaben erhebliche oder in der Summe nachhaltige,
dauerhafte Beeintrdchtigungen verursacht werden.

Im Ubrigen wird bzgl. der Waldrodung, die aus der beantragten Waldumwandlung
resultiert, aut den Erlass des MINISTERIUM FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN,
Az. X 33-5321.30, vom 14.12.1999 verwiesen, der besagt, dass bei Abholzun-
gen < 1 ha innerhalb eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung in der Regel
keine erheblichen Beeintrachtigungen vorliegen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Beeintrachtigung des Waldrandes im Zuge der
Realisierung der vorliegenden Planung lediglich in einem untergeordneten Teilstlick
stattfindet,. Zwischen dem betroffenem Bereich den eigentlichen Waldflachen befindet
sich zudem eine Lichtung, so dass durch Art und Umfang der Beeintrachtigung keine
dauerhaften Negativwirkungen ausgehen.

Fazit

Das der 5. Anderung des Flachennutzungsplans zugrunde liegende Vorhaben ist ge-
mal § 20e LNatSchG vertréglich und somit zuldssig. Die geltenden Erhaltungsziele des
FFH - Gebietes Gehege Tiergarten werden durch die Realisierung des ,Sondergebietes
an der Stampfmiihle” nicht weitergehend beeintrachtigt.

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf das europdische Netz NATURA 2000 sind
durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.
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