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2.4. Landschaftsplan Der Landschaftsplan trifft fir den betreffenden Bereich fol-
gende Aussagen.
s Waestlich Georg-Pfingsten-Weg: Siedlungsflachen
o Ostlich Georg-Pfingsten-Weg: Bruchwald, Gértnerei,
Ruderalvegetation angrenzend an den Kleinberg

3 Planerische Konzeption /
stidtebauliche Zielsetzung

3.1. Ubsrgeordnete Ziele / Ende der Achtziger Jahre wurde in einem stadtebaulichen
Aspekte der Stadtentwick- Rahmenplan die Situation im historischen Friedrichsberg
lung / Rahmenplanung untersucht. Aufgrund zu beobachtender Funktionsverluste

beschloss die Stadt die Einrichtung des Sanierungsgebietes
Friedrichsberg 1. 1991 erfolgte die Auinahme der stédte-
bauliche Gesamtmalinahme ,Friedrichsberg” in das Stadte-
bauférderungsprogramm des lLandes Schleswig-Holstein
und der mittlere Abschnitt der Friedrichstrale wurde im
Rahmen der Sanierung umgebaut und verkehrsberuhigt.
Die heutige Situation im Stadtteil ist von einem weiteren
Bedeutungs- und Funktionsverlust gekennzeichnet. Beson-
ders im nordlichen Abschnitt der Friedrichstralle, in wel-
chem bisher keine 6ffentlichen Mafnahmen zur Stadtsanie-
rung durchgeflhrt wurden, ist eine Verscharfung von stéad-
tebaulichen Problemstellungen zu beobachten. Zu diesem
Ergebnis kommt eine 2004 abgeschlossene Bilanzierung
der bisherigen Stadtsanierung in Schleswig (Stadt Schles-
wig, Bilanzierung der bisherigen Stadtsanierung, AC Pla-
nergruppe). Innerhalb der Bilanzierung wurden erste, grobe
Entwicklungsziele und Handlungsansatze fliir die weitere
Entwicklung erarbeitet.
Eine weitere, ganz konkrete Entwicklungsperspektive fir
das Gebiet ergab sich im Herbst 2003 durch den Ansied-
lungswunsch von grof¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen
am Georg-Pfingsten-Weg. (
Aus der gutachterlichen Beurteilung dieses sowie eine
konkurrierenden Vorhabens in der Gemeinde Busdorf (Gu-
tachterliche Beurteilung von zwei Einzelhandelsvorhaben im
Friedrichsberg, AC Planergruppe, Dr. Lademann und Part-
ner, Masuch + Olbrisch, Dezember 2003) und aus dem
- nachfolgenden interkommunalen Arbeitskreis zu diesem
Thema (Stadt Schleswig, Gemeinde Busdorf) ergaben sich
ebenfalls neue Ansatzpunkte fUr die Stadtsanierung im
Friedrichsberg.
Wie beschrieben wurden in vorangehenden Planungsebe-
nen bereits Ziele fur das stadtebauliche Leitbild erarbeitet.
Entwicklungsziele aus der Bilanzierung der bisherigen
Stadtsanierung:
¢ Erhalt und Weiterentwicklung der Friedrichstralle als
Zentrum des offentlichen Lebens fiir gesamt Fried-
richsberg "und die Umlandgemeinden im Siden
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geforderten integrierten Standort zu entwickeln. Zwischen
den ersten Skizzen und dem Zielkonzept der Rahmenplan-
detaillierung hat eine wesentliche Entwicklung stattgefun-
den,
Ansatz des Leitbildes ist es, die Versorgungsstrukiuren
entlang der noérdlichen Friedrichstralle durch Ergénzung
gréRerer Einheiten westlich des Georg-Pfingsten-Weges
weiter zu fordern. Die geplanten Einzelhandelsangebote
profitieren von der zentralen ErschlieBungsfunktion der
FriedrichstralRe. Der weitere Ausbau und die Ergénzung der
- im Bereich der Strae Zum Ohr bereits vorhandenen riick-
wartigen Erschlielungszone schafft die erforderliche Er-
schliefung. Die Wohnnutzung erféhrt zuséatzliche Impulise
durch die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen und die
Aufwertung des Wohnumfeldes in den riickwartigen Berei-
chen westlich der Friedrichstralle. Fur den Museumsbereich
wird als Leitbild die Offnung der introvertierten Lage zum
Stadtteil formuliert.

Abb.:
Rahmenplandetaillierung —
Exemplarische Gestaltungsskizze

3.2. Rahmenplandetaillierung  Die in den vorbereitenden Untersuchungen (Sanierungspla-
nung, Rahmenplanung und interkommunaler Arbeitskreis)
bereits herausgearbeiteten stadtebaulichen Charakteristika
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rickwartigen grollvolumigen Baukdrper mit der kleintei-
ligen Bebauungsstrukiur an der Friedrichssirasse.

s Bel Entfall einzelner Gebaude an der Friedrichsstrasse
ist nicht nur die Kleinteiligkeit und Héhenentwicklung der
Friedrichsstrasse zu wahren sondern auch die Nut-
zungszusammensetzung entsprechend des festgesetz-
ten Mischgebietes beizubehalten.

o Bewéltigung des Gelandeprofils bei der rlckwértigen
Bebauung.

o Stérkung der wichtigen Wegeverbindung Georg-

- Pfingsten-Weg durch die Stellung der Gebéude und die

Auspragung eines reprasentativen Vorbereichs des
Versorgungszentrums,

o Durchgrinung der Stellplatzflaichen mit groRzlgigen
Baumstellungen zur Uberleitung in den angrenzenden
Landschaftsraum.

Abb.:
Untersuchung der funktionalen und rdumilichen Integration
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der fehlenden Verkaufsflichenerweiterung betriebswirt-
schaftlich nicht umsetzbar. Auch die Parkplatzzufahrten
durch enge Tunneleinfahrten wirken sich heute negativ auf
die Erreichbarkeit des Standorts aus. Insbesondere durch
die genannten Missstande ist die nachhaltige Wettbe-
werbsfahigkeit der Lebensmittelanbieter Aldi und Edeka am
Standort Friedrichstrafe fraglich.
Unter diesen Aspekten ist fur den Fall, dass die Realisie-
rung des hier diskutierten Nahversorgungszentrums nicht
. zustande kommt, mit einem nahezu vollsténdigen Verlust
- der Nahversorgung in Friedrichsberg zu rechnen, da die
beiden Betriebe wirtschaftlich nicht mehr aufrecht erhalten
werden kdnnen. Ein volliger Verlust der lokalen Nahversor-
gung in einer noch beschleunigten Form ist fir den Fall ei-
ner peripheren Ansiedlung auf dem Busdorfer Gemeinde-
gebiet, angrenzend an den Stadtteil Friedrichsberg, zu er-
warten,

Eine verlustfreie Integration durch Verlagerung der beste-
Szenario Il - henden Lebensmittelanbieter fihrt zu den unter Punkt 5.2.2 |
verlustfreie Integration der beiden (Einzelhandelsgutachten) dargestellten Auswirkungen. Die
vorhandenen Nahversorger Umverteilungsquoten liegen unter 10 %, Lebensmittelan-
bieter im Einzugsgebiet werden nicht mehr als unwesentlich
beeintréchtigt. Zudem bringt die Umsetzung dieser Variante
eine Verbesserung der wohnortnahen Versorgung flir den
Stadtteil Friedrichsberg mit sich.
Die heutigen Solitdrstandorte (Trennung durch die Fried-
richstrafte) kénnen so zu einem leistungsféhigen und zu-
kunftssicheren Verbund als Nahversorgungszentrum des
Stadtteils Schleswig-Friedrichsberg  werden. Bisherige
Nachfrageabfllisse kénnten zum Oberwiegenden Teil wieder
im Stadtiteil gebunden werden. Diese Variante ist unter Ab-
wagung aller Szenarien, wenn moglich, vorzuziehen.

Die Umsetzung des Vorhabens ohne die bestehenden Le-
Szenario I - bensmittelanbieter Aldi und Edeka zu verlagern, wiirde Um-
Integration neuer Betreiber verteilungsquoten rein rechnerisch nach sich ziehen, die U-
ber der kritischen 10-%-Marke" liegen. Es sollte darauf hin-
gewirkt werden, dass die heute vorhandenen Betreiber in
das neue Vorhaben integriert werden, So lieRen sich die
Auswirkungen im Einzugsgebiet minimieren. FUr den Fall,
dass das Nahversorgungszentrum ohne die beiden heute
vorhandenen Betreiber realisiert wird, kénnen die derzeiti-
gen Betriebe aus unserer Sicht nicht aufrecht erhalten wer-
den. Im Ergebnis wiirden die neuen Betreiber das Flachen-
volumen der dann aufgegebenen Standorte absorbieren.

Die stéadtebauliche und raumordnerische Beurteilung des

Vorhabens flhrt bei Abwédgung der prospektiven Auswir-

Ergebnis und Empfehlung kungen des Vorhabens zu dem Ergebnis, dass es sich zu-
- mindest teilweise vertraglich in die bestehende Einzelhan-

delsstruktur einflgen lasst, wenn bestimmte Malnahmen

durch den Investor berlicksichtigt werden. Eine vertragliche
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Gutachten vom MNovember 2005 fur das SO-Gebiet vorge-
schlagenen Flachengréfe von rd. 3.500 m? zu bleiben,
bieten Sie an, den Tierfutterfachmarkt zumindest teilweise
in das MI-Gebiet zu verlegen.

Bei einer Gegenlberstellung der im November 2005 ge-
priften Verkaufsflachen und den aktuell im SO-Gebiet an-
gestrebten Verkaufsflachen zeigt sich, dass keine grund-
sétzlichen Verschiebungen der Auswirkungen zu erwarten

. sind. Der Flachenzuwachs bezieht sich lediglich auf den

- Tierfutterfachmarkt, dessen mogliche Auswirkungen im
Vertraglichkeitsgutachten von November 2005 separat ge-
proft wurden. Insgesamt bleibt die Einschatzung, dass das
Vorhaben auch im Zuge einer Neuansiediung (wie es nun
for den Verbrauchermarkt der Fall ist) vertréglich integrier-
bar ist. Insgesamt wird die Nahversorgung im Stadtteil
Schieswig-Friedrichsberg durch das Vorhaben nachhaitig
und zukunftssicher abgesichert. Auch die Ansiediung eines
Tierfuttermarkts kann als unbedenklich angesehen werden.
Dariber hinaus wird die Uberschldgige Einschétzung, dass
sich ein vertrdgliches Verkehrsaufkommen durch das Vor-
haben einstellen wird, welches den innerdrtlichen Erschlie-
Rungsverkehr nicht mehr als unwesentlich beeintrachtigt,
weiterhin aufrecht erhalten.

3.4. Verkehrsplanerische Ein- Auszug aus:
schétzung
Nahversorgungszentrum Schleswig-Friedrichsberg
Ergénzung der verkehrstechnischen Stellungnahme vom

29.11.2004

Verfasser:;

Hans-Peter Rohwer und Partner
Beratende ingenieure GmbH
Flensburg-Jarplund, 29.04.2006

Durch die weitere Entwickiung zur Festlegung der Ver-
Zusammenfassung kaufsflachen auf ca. 4.100 gm und durch die Festlegung der
Einzugsgebiete und die damit verbundene Verkehrs-
erzeugung und Verkehrsverteilung, wird das vorhandene
Strafllennetz, zwar in unterschiedlicher Intensitat, zusatzlich
pelastet.
Bereits vorhandene verkehrstechnische Engpasse werden
zwar weiterhin verstarkt, doch die Zunahme der Verkehre,
die sich allein aus der neuen Entwicklung der Verkaufsfla-
chen heraus entwickeln, verursachen keine grundsatzlich
neuen Engpdsse in der Verkehrsabwicklung tber die Fest-
stellungen von M+0O (auf Grundlage der Rahmenplantiber-
legungen) hinaus,
Die von M+O (auf Grundlage der Rahmenplantiberlegun-
gen) prognostizierten Verkehrsmengen verédndern sich
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durch die neuen Verkaufsfidchen um bis zu 2 %.

Der zukiinftiae Verkehr kann deshalb im Stralennetz auf-
Ing der einzeinen Slradanzdge Bitd 1 skelt werden.
: ‘hstraRe / Husumer Baum / Zum Ohr
r- und Abbiegespuren erforderlich.
jlen in dem Knotenpunkt gilt im Zuge
AT =i e besondere Aufmerksamkeit. Es
sungen zur sicheren Fahrbahnque-

ichstralRe / Bahnhofstrale / neue
neuen Verkehrsmengen keine ent-
ygen haben. Die zusétzliche Ver-
by iy, PO S SR | o 160 Kfz als Ziel- und Quellverkehr
. 1 T :ntrums (150 Kfz / 10 Std, das ent-

Al H " L eotar v g Kfz) wird keine baulichen Erweite-
arp20s | yaulichen Anderungen, die sich aus

=== — 1l el ffordernis ergeben, kénnen mit ein-

Verkehrsbelastungen sind in Bild 1

Friestichtr nordi.  Eriedrichetr, 809) Ausdorler St Sid Haddadyor Chay,
. Wett
wlelr. RO T Faisumer Baury D PPO0(tur Bt We Wastrampe vin BT7
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Der Antell der Veranderungen stellt sich in den StralBenzi-
gen nachvollziehbar gering dar, in denen bereits eing hohe
Vorbelastungen (DTV 2003) vorhanden ist.

Grundsétzlich ist die prozentuale Steigerung der Verkehre
in den Strallenziigen am deutlichsten erkennbar, in denen
bereits durch M+0O (auf Grundlage des Rahmenplans) eine
signifikante Zunahme ermittelt wurde.

Dabei wird in dem Bild 1 sehr deutlich, dass durch die be-
rechneten Zunahmen der Querschnittsbelastungen in der
Bahnhofstralle / Friedrichstrae / Husumer Baum und in
dem Zusammenhang auch der Knoten Friedrichstralke /
Bahnhofstrale nur baulich begrenzt verbessert werden
kann, so dass die zusétzliche Zu- und Abfahrt Uber den
StraRenzug Am Ohr zur ErschlieBung des geplanten Nah-
versorgungs-zentrums unverzichtbar ist.

Die von M+0 (auf Grundlage des Rahmenplans) ermittelten
Querschnittsbelastungen, einschl. der von uns ermittelten
Anderungen, kénnen in allen vorhandenen Stralienziigen
und mit den dort vorhandenen Querschnitten, abgewickelt
werden. Die errechnete Verkehrszunahme in der sidlichen
Friedrichsstrale, verglichen mit dem DTV 2003 und mit der
Verkehrsmenge R+P 2008, betragt + ca. 10 %, so dass in
dem Abschnitt der FriedrichstraRe , zwischen Zum Ohr und
der Bahnhofstralle, ebenfalls eine Verkehrsbelebung erfol-
gen wird.

3.5. Larmuntersuchung Die Untersuchungen im Rahmen dieses Gutachtens erga-
ben, dass durch den Betrieb des Nahversorgungszentrums
die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen Immissions-
orten entweder eingehalten oder unterschritten werden.
Anforderungen an die Maximalpegel werden erflllt, da
kurzzeitige Gerduschspitzen den Immissionsrichtwert tags
um weniger als 30 dB(A) Uiberschreiten.

Nachts wird nicht gearbeitet.

Nordlich des geplanten Nahversorgungszentrums befindet
sich ein Lebensmittelmarkt der Firma EDEKA. Nach Aus-
kunft des Marktleiters wird taglich durch mehrere Lkw und
Lieferwagen angeliefert.

Berechnungen ergaben, dass durch Schallimmissionen der
Anlieferung der Immissionsrichtwert der TA Léarm an den
Immissionsorten Nr. 1 und 2 entweder eingehalten oder (-
berschritten wird.

Durch die Summe aus Vorbelastung und Zusatzbelastung
ist deshalb mit einer Uberschreitung des Immissionsricht-
weries von tagstber 55 dB(A) an den Immissionsorten Nr. 1
und 2 zu rechnen.

Eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von 60
dB(A) (siehe auch Nr. 6.7 der TA Larm) ist allerdings nicht
zZuU erwarten,

4 Griinordnung
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countern. Eine Zufahrt zum Plangebiet wird auf Hohe der

Bahnhofstrale entstehen. Eine Weitere fihrt vom Parkplatz

am Ohr im Suden auf die Plangebietsflachen. Die notwen-

digen Stellplatzanlagen werden dstlich des Georg-

Pfingsten-Weges errichtet. Hierflir sind Rodungen von

Waldflachen und die Aufschittung von tragféhigem Boden-

material zur Festigung des Baugrundes notwendig. In die-

sem Zusammenhang wird auch der Georg-Pfingsten-Weg

an die neuen Héhenstrukturen des Planbereich angepasst,

denn der ostliche Teil des Areals liegt deutlich unter der

Hohe von 3,5 m NN, die die Grenze des Uberschwem-

mungsbereiches kennzeichnet. Die Flachen (ca. 8.400 m?)

werden im Durchschnitt um ca. 1,0 m angehoben,

Auswirkungen auf Natur und Landschaft haben dabei fol-

genden Malnahmen:

- Bau von ErschlieBungsstrallen und Wegeflachen, |

- Bau von Gebauden, 1

- Bau von Nebenanlagen, Stellplaizen efc,,

- Bodenauffullungen,

- Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

- Rodung von Waldfldchen,

- Verrohrung  vorhandener  Entwasserungsgraben
im Bereich der Stellplatze,

- Verlust von Gehdlzen im Bereich der Garten,

- Pflanzung von Straflenbaumen.

Die vorgesehenen Eingriffe werden Auswirkungen auf die
Auswirkungen des Eingriffs Faktoren des Naturhaushaltes haben. Wahrend bauliche
Mafinahmen durchweg zu Beeintréchtigungen fithren (Ver-
lust von Waldfldchen, Aufschittungen im Bereich der Stell-
platzanlagen, Versiegelung von Bodenflache), sind Mal-
nahmen der Grunordnung wie z.B. die Pflanzung von Stra-
- Benbdumen aus der Sicht der Landschaftspfiege positiv zu
bewerten.
Nachfolgend werden die durch die Eingriffe zu erwartenden
Verdnderungen bezogen auf die unterschiedlichen Faktoren
von Natur und Landschaft beschrieben.

Pflanzen
Durch die geplante Bebauung gehen folgende Pflanzenbe-
sténde verloren:
¢ Gartenflachen mit Rasen und einzelnen Baumen sowie
Hecken als Abgrenzungen westlich des Georg-Pfingsten-
Weges,
¢« Grabenvegetation der Entwéasserungsgrében,
+ Erlenwald mit Unterwuchs aus Schilf, Brenn-Nessel und
zottigem Weidenréschen im Bereich der Stellplatze,
s Einzelbdume auf dem Parkplatz am Ohr.

Die bisherigen Lebensraume werden tiberbaut und umges-
taltet. Eine Erhaltung dieser Bestdnde ist aufgrund der
komprimierten Nutzung der Fldchen und der Zwange be-
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Standort flr Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fur das
Grundwasser,

- Verlust des biologischen Leistungspotentials des Bodens
als landwirtschaftliche Nutzflache.

Wahrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und
Baumaschinen sowie die Lagerung von Baumaterialien mit
Verdichtungen des Bodens zu rechnen, was bei den vorlie-
genden sandigen moorigen Boden teilweise zu nachhalti-
gen Beeintrachtigungen des natlrlichen Bodengefiiges fuh-
ren wird. Dies gilt vor allem flr die Niedermoorbereiche §st-
lich des Georg-Pfingsten-Weges, in dem fir die Herstellung
der Stellplatze Sandauflasten zur Stabilisierung und Ent-
wasserung des Untergrundes aufgebracht werden. Insge-
samt kommen die Funktionen des Bodens unter Versiege-
lungen zum Erliegen.

Wasserhaushalt

Momentan ist eine Versiegelung nur im westlichen Ab-
schnitt der geplanten Bebauung gegeben, so dass das Nie-
derschlagswasser in grofien Teilen des Areals von der ge-
wachsenen oberen Bodenschicht aufgenommen werden
kann, teilweise verdunstet (Uber Pflanzen) und in den Bo-
den versickert bzw. an die Entwésserungsgraben abgege-
ben wird. Aufgrund des anstehenden Niedermocrbodens ist
von einer hoheren Grundwasserneubildungsrate im Gebiet
auszugehen.

Bei der Herstellung der Stellplatzanlagen werden Teile der
vorhandenen Entwésserungsgraben Uberbaut (verrohrt).
Zuséatzlich wird es durch die weitergehende Versiegelung
und damit die Verringerung von Sickerflachen flir anfallen-
des Niederschlagswasser zu einem Mehr an abzuflihren-
dem Wasser kommen, Das im Bereich der Stellpldtze an-
fallende Regenwasser wird Uber Versickerungseinrichtun-
gen gesammelt und durch die Entwésserungsgraben an die
Schilei abgegeben. Die Errichtung von Regenrlckhaltebe-
cken ist fur den Planbereich nicht notwendig, da genligend
Flachen fur die Entwésserung 6stlich des Planbereichs zur
Verflgung stehen,

Klima

Durch die Bebauung gehen im Bereich der Gartenflachen
und der Stellplatze Regenerationsraume fir das Kleinklima
(Erhéhung der Luftfeuchtigkeit im Niedermoor- und Waldbe-
reich, Beschattung) verloren. Durch die zusétzliche Bebau-
ung im Bereich des Einkaufszentrums wird es zuséatzlich zu
einer Zunahme der Auswirkungen auf das Kleinklima (Er-
warmung der Luft durch Abstrahlung von Gebduden, Aus-
wirkungen durch Heizungsanlagen) kommen. Diese Aus-
wirkungen werden sich jedoch aufgrund der Nahe zur
Schlei und der ostlich angrenzenden Niederungsflachen
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fur die durch die Realisierung der B-Plan-inhalte entstehen-

den Beeintrachtigungen des Landschaftshildes und der

Funktionen des Naturhaushaltes bewirken. Durch die ver-

dichtete Bebauung im Stadtteil Friedrichsberg und durch die

intensive Flachenausnutzung fur die geplanten Vorhaben ist

innerhalb des Plangebietes vor allem auf die Verringerung

von Auswirkungen ein Ziel der Griinordnungsplanung. Aus-

gleich und Ersatz von Beeintrdchtigungen werden vor allem

aulerhalb des Planbereiches im Bereich des Okokontos

Holming in der Gemeinde Havetoft, Kreis Schleswig-

Flensburg erbracht.

Folgende Zielsetzungen gelten fir die Planungen innerhalb

des Planbereichs:

- Minderung der Eingriffe in den Wald und in die
Niedermoorbereiche,

- Erhaltung von Gehdlzstrukturen,

- groBtmoglicher Erhalt  der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes bei der Realisierung der B-Plan-Inhalte.

Eine Vermeidung der Eingriffe ist nur durch den Verzicht auf
das Vorhaben méglich. Da dies nicht Ziel der Stadt Schies-
wig ist und einer nachhaltigen Entwicklung des Stadtteiles
Friedrichsberg enigegenstehen wirde, ist eine Vermeidung
nicht moglich.

Die im Plangebiet vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden durch folgende Inhalte der Grinordnungs-
planung und des Bebauungsplanes gemindert:

¢ (Gegenliber vorigen Planungen wird der Niedermoorbe-
reich ostlich des Georg-Pfingsten-Weges nur noch
durch die Stellplatze tberbaut. Hierdurch ist die Ein-
griffsflache in diesem Bereich deutlich reduziert worden.

« Die neue Bebauung schiielt direkt an die vorhandene
Bebauung Friedrichsbergs an und schafft somit keinen
neuen Eingriff in das Landschaftshild dstlich der Fried-
richstralle.

¢ Durch die Nutzung von bereits bebauten Grundstiicken
werden bereits teilversiegelte Flachen im Bereich der
Hochbauten genutzt. Hierdurch wird die Neuversiege-
lung gegeniiber einem Neubau ,auf der Griilnen Wiese"
deutlich verringert.

» FUr die ErschlieBung werden weite Teile vorhandener
Verkehrseinrichtungen (z.B. StralRe zum Ohr, Parkplétze
am Ohr) verwendet, so dass die Neuversiegelung auch
im Verkehrsbereich reduziert wird.

» Durch die Festsetzung von insektenschonenden
Leuchtkdrpern im offentlichen Bereich werden weniger
Insekten angezogen und gefdhrdet. Auerdem tragen
die Leuchten zur Energieeinsparung bei.

Der Bebauungs- und der Griinordnungsplan enthalten Dar-
stellungen fiir die Bebauung, fur Verkehrsflachen und fir
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fernt werden. Diese Flache stellt einen schiitzenden Uber-
gang zwischen den bebauten Flachen Friedrichsbergs und
dem ehemaligen Tegelnoor (eingetragenes Denkmal) dar.
Einzelne Pflegemalnahmen auf den Flachen sind méglich,
z.B. zur Bewahrung der Verkehrssicherungspflicht gegen-
(iber den stdlich angrenzenden Stellplétzen oder den noérd-
lich angrenzenden Gartengrundsticken.
Die Flache wird sich auf dem sandigen Boden in natrlicher
Weise zu einem von Berg-Ahorn und Weiden bestimmten
. Lebensraum mit krautigem Unterwuchs weiter entwickeln.
- Auf den Ausgleich ist diese Flache aufgrund ihrer schon
vorhandenen hohen Lebensraumqualitét nicht anrechenbar.

MaRnahmenflache der ehemaligen Gértnerei

Diese Flache wird von den Bestandteilen der Gartnerei ge-
raumt (Befestigung der Containerstellflachen, Entfernung
des durch gérinerische Tatigkeiten entstandenen Bewuch-
ses, Erhalt der Spontanvegetation, Riuckbau des Zaunes
und der Wege). Die Flache wird anschiieffend der natiili-
chen Sukzession Uberlassen und sich zu einer gehdlzbe-
tonten Flache weiter entwickeln. Dranagen und sonstige
Entwasserungseinrichtungen auf der Flache werden unter-
brochen oder verstopft, so dass sich der Grundwasserstand
an die Gegebenheiten der Umgebung anpassen kann.

Malnahmenflache westlich des Gasometers

Diese MaRnahmenflache wird entsprechend der angren-
zenden Waldflachen wieder mit Schwarz-Erlen (Alnus gluti-
nosa) bepflanzt, um einen Sichtschutz zum Gasometer und
die Wiederherstellung der Gehdlzfliche an dieser Stelle zu
gewahrleisten. Die Flachen werden im Verband 2 x 2 m mit
2 x verpflanzten Erlenheistern in Groken von 200 - 250 cm
bepflanzt. Hierdurch wird auch der Anschluss an den
verbieibenden Erlenwald &stlich der Stellplatzanlagen ge-
wiahrleistet. Als Ausgleichsflache ist dieser Bereich nicht an-
rechenbar, da lediglich eine Wiederherstellung der Lebens-
raumqualitat erfolgen kann.

Fiache des Okokontos in Holming, Gemeinde Havetoft

Der Verlust von Waldflachen, von Graben, Gehdlzflichen
und Einzelbdumen wird im Planbereich und auf Flachen im
Bereich Holming (Gemeinde Havetoft) ersetzt.

Auf der Flache des Okokontos (Flst. 38) wurde am Rand
von Waldflachen ein Wiesenkomplex mit extensiver Pflege
angelegt. Ziel ist die Offenhaltung der Wiesenflache und die
Steigerung der Artenvielfalt im waldnahen Bereich. Die Fla-
che ist auf einem Lageplan im Anhang an den Umweltbe-
richt dargestellt. Hier wird die Ersatzflache fir den Eingriff in
den Bodenhaushalt in einer Grofe von 9.217 m? (siehe
nachfolgendes Kapitel) zur Verfigung gestellt.

Auf den Flursticken 11/3 (15.619 m? und 28/1 (9.880 m?)
werden im Nahbereich dieser Ersatzfliche die Ersatzauf-
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den, da die Stellplatzflichen mit Sand aufgeschitiet werden
und diese Baumart nach Bodenverbesserung flr diesen
Standort geeignet ist.
Alle Baume sind entsprechend der unter 4.4.2 genannten
MalRgaben zu pflanzen und mit einem Dreibock und dauer-
hafter Bindung zu sichern. Die Baumscheiben sind min-
destens 9 m? grofy anzulegen, mit einer geschlossenen
Pflanzendecke zu begriinen (Rasen, Bodendecker) und
durfen nicht versiegelt werden. Ziel dieser MalRnahme ist
. die nachhaltige Begrinung der groRfiachig versiegelten
- Anlagen und deren Einbindung ins Landschaftsbild im U-
bergang zu den Waldflachen.

Erhaltungsgebot fur Baume

Im Grinordnungsplan sind Baume gekennzeichnet, die eni«
sprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 b des Baugesetzbuches mit ei-
nem Erhaltungsgebot belegt werden. Bei diesen Bédumen
handelt es sich um

= zwei Ross-Kastanien (Aesculus hippocastanum) und ei-
ne Hainbuche (Carpinus betulus) nordwestlich der Zu-
fahrt zum Ohr. Diese Baume haben jeweils Stamm-
durchmesser von ca. 60 cm bzw. 30 cm und stocken in-
nerhalb von bepflanzten Flédchen entlang der Strafle.
Diese baume sind ebenfalls pragend far das Ortsbiid
zwischen der Bugenhagenschule und der Bebauung an
der Friedrichstrale.

Diese genannten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Beein-
trachtigungen der Baume und ihres Wurzelraums sind ent-
sprechend der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® zu
vermeiden. Pflegemafinahmen an den Gehdlzen sind z.B.
im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht méglich.

Weitere vorhandene Gehdlze sollten ebenfalls nach Mog-
lichkeit erhalten bleiben.

Regenwasserbehandiung

Anfallendes Niederschlagswasser wird von den versiegelten
Flachen auRerhalb der Baukdrper in die stlich angrenzen-
den Entwasserungsgraben geleitet. In diesen angrenzen-
den Bereichen ist nach Aussage des Erschiielungsplaners
ausreichendes Staupotenzial vorhanden. Im Bereich der
Stellplatzanlagen wird entsprechend der gliltigen Vorschrif-
ten ein Sandfang mit Leichtflissigkeitsabscheider vor die
Einleitung in die Graben gebaut. Das Niederschlagswasser
wird im Bereich der B 76 insgesamt in die Schlei gepumpt.

Insektenschonende Beleuchtung

Im Bereich der Verkehrs- und der Stellplatzflachen wird in-
sektenschonende Beleuchtung verwendet. Durch die Ver-
wendung insektenschonender Leuchten (Leuchten mit UV-
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Pflanzenlisten

Begriindung zur Auslegung

der Grundlage der "Gltebestimmungen fir Baumschul-
pflanzen” der FLL1 zu pflanzen. Bei diesen Aufzdhlungen
handelt es sich um Auswahllisten.

Auswahlliste Strallenbaume:

grofRkronige Arten:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Winter-Linde Tilia cordata

‘Verwendet werden Hochstdmme, mindestens 18 cm

Stammumfang, 3 x verpflanzt

Im Bereich der Steliplatzanlagen solite aufgrund des sandi-
gen Untergrunds nur Spitz-Ahorn verwendet werden.

Auswahlliste Fassadenbegrinung

Clematis montana ‘Rubens” Anemonen-Waldrebe KI NOSW
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe KI NOSW
Hedera helix Efeu NOW
Hydrangea petiolaris Kietter-Hortensie ~ NOW
Lonicera caprifolium Jeléngetjelieber Kl OSW
Lonicera henryi- Immergriine Heckenkirsche Kl NOSW
Parthenocissus quinguefolia - Wilder Wein Kl OSW

Parthenocissus tricuspidata  Selbstkiimmender Wilder Wein  "Veitchii’
osw
Palygonum aubertii Knéterich Kl OSwW
* Kl = Kletterhilfe erforderlich
N = Nordseite; O = Ostseite; 8 = Sildseite; W

= \Westsegite

Sonstige Bepflanzungen

Fur sonstige Bepflanzungen innerhalb des Planbereichs, fir
die heimische, standortgerechte Gehdlze verwendet werden
sollen, sollte folgende Artenliste angewendet werden:
Geholze 1. und 2. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 80-100
cm :

Straucher: verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, 60-100 cm
Pflanzdichte: 4 Pflanzen pro m, versetzt

Gehdlze 1. Ordnung Gehdlze 2. Ordnung Straucher
Rot-Buche Feld-Ahom Haselnuss

(Fagus sylvatica) (Acer campestre) (Corylus aveffana)
Berg-Ahorn Hainbuche Weill-Dorn

(Acer pseudoplatanus) (Carpinus betulus) (Crataegus monogynay

Birke Vogel-Kirsche Roter Hartriegel

{Betula pendula) {Prunus avium) (Corntis sanguinea)
Stiel-Eiche Vogelbeere Pfaffenhilitchen *)
&3 PLANERGRUPRE
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lung Im Stadtteil Friedrichsberg unumgénglich. Andere Fl&-
chen stehen fir dieses Vorhaben zur Verbesserung der
Nahversorgung und damit der Wirtschaftskraft des Stadt-
teiles Friedrichsberg nicht zur Verfugung. Somit ist die
MaRnahme aus Grinden des Allgemeinwohls notwendig.

Im Rahmen der Entwicklung des Vorhabens wurde die in-
tensitdt des Eingriffs in den Wald deutlich verringert, so
dass mit der hier vorgelegten Planung der geringst mogli-
che Eingriff nur durch die- Stellplatzanlagen verbunden ist,
Die hochbaulichen Anlagen werden ausschlieflich westlich
des Georg-Pfingsten-Weges im Bereich der vorhandenen
Bebauung entlang der Friedrichstralle und der rlickwértigen
Gartengrundstiicke erfolgen.

Bezlglich besonders und streng geschitzter Arten wird auf
das Gutachten der leguan GmbH (2005) verwiesen.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Far die hochbaulichen Vorhaben stehen Flachen zur Verfii-
gung, die entlang der Friedrichstrasse bereits baulich ge-
nutzt sind. Diese Flachen sind im F-Plan als Mischgebiet
dargestelit. Die bislang unversiegelten Bereiche sind derzeit
als Gartenflachen unterschiedlicher Auspragung oder als
Warenlager, Gewerbeflachen und Stellplatze in Nutzung. Zu
VerkehrserschlieRung erfolgt zum einen Uber die Stralle
,Zum Ohr im Siden und zum anderen {ber eine neu an-
zulegende Verbindung in Richtung der Bahnhofstralle nach
Westen. Diese Bereiche sind ebenfalls bereits in Nutzung,
so dass hier keine Eingriffe in das Schutzgut Arten- und Le-
bensgemeinschaften zu erwarten sind.

Eingriffe in das Schutzgut wird es im Bereich der geplanten
Steliplatzanlagen geben. Diese Fldchen sind mit einem
Wald aus Schwarz-Erle bestockt (Alter ca. 35 bis 40 Jahre).
Auf einer Flache von 7.800 m?* wird dieser Wald gem. § 9
des Landeswaldgesetzes umgewandelt und in Abstimmung
mit dem Fortsamt Schleswig und der Unteren Naturschutz-
behorde des Kreises Schleswig-Flensburg in einem Ver-
héltnis von 1 : 3 im Bereich ,Holming" in der Gemeinde Ha-
vetoft ersetzt. Mit der Bereitstellung einer Aufforstung von
23.400 m? ist dieser Eingriff in das Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften bezlglich des Waldes ausgeglichen
bzw. ersetzt. -

Im Bereich des zentralen Georg-Pfingsten-Weges kommt
es zur Rodung von landschaftsbestimmenden Bdumen
{Linde). Weitere Baume innerhalb der Gartenflachen und
auf den Parkplatzen im Bereich ,Ohr* sind aufgrund der
BaumafBnahmen im Hochbau und Stralenbau ebenfalls
nicht zu erhalten. Diese Baume werden insgesamt durch
Neupflanzungen von 25 groRkronigen Straflenbdumen mit
Stammumfang von mind. 18 cm entlang des Georg-
Pfingsten-Weges und von ca. 30 weiteren B&umen gleichen
Stammumfangs im Bereich der Stellplatzaniagen ersetzt.
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liegenden Mischgebieten dieses Bebauungsplanes der Fall.
Das sldlich Mischgebiet wird mit einer GRZ von 0,6 und
max. 50 % Uberschreitung (Gesamtversiegeiung von max.
80 %) nach § 19 (4) BauNVO berechnet,
Bei der Berechnung der neuen Versiegelung werden die be-
reits durch Gebéaude und Verkehrsflachen bebauten Grund-
flachen berlcksichtigt. Im Bereich der Gartenbaufldche Fa.
Rahn &stlich des Georg-Pfingsten-Weges wird keine Ver-
siegelung angesetzt, da es sich bei den Ieichten Gewéchs-
hausern und Containerstellflichen um bewegliche Anlagen
. mit offenem Boden bzw. Folienabdeckung handelt.
A) Sondergebiete: 5.885 m?
bereits versiegelt: 3.160 m*
max. Versiegeiung 5.800 m?
Neuversiegelung zu 100 % 2.640 m?
B) Mischgebiete
GR max 1.400 m?: 1.400 m?
+ 100 % Uberschreitung: 1.400 m?
GRZ 1,0 ‘ 2.170 m?
GRZ 0,9 (675x%0,9) 608 m?
GRZ 0,6 (2.640 x 0,6) 1.584 m?
+ 50 % Uberschreitung : 528 m?
westlich Georg-Pfingsten-Weg: 1.295 m?
bereits versiegelt: 7.495 m?
max. Versiegelung 8.985 m?
Neuversiegelung 1.490 m?
C) Verkehrsflachen
Verldngerung Bahnhofstrafle 710 m?
bereits versiegelt; 515 m?
Neuversiegelung zu 100 % 195 m?
Georg-Pfingsten-Weg (Pflaster) 1.815 m?
Georg-Pfingsten-Weg (Grand) 1.080 m?
vorh. Grantdecke 920 m?
Neuversiegelung 1.815 m? + (1.080 m? - 920 m?) x 0,5 =
1.895 m?
Stellplatzanlagen 7.235 m?
Neuversiegelung zu 100 % 7.235 m?
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Wiesenkomplex mit extensiver Pflege angelegt. Ziel ist die
Offenhaliung der Wiesenflache und die Steigerung der Ar-
tenvielfalt im waldnahen Bereich. Die Fldche ist auf einem
Lageplan im Anhang an den Griinordnungsplan dargestelit.

Schutzgut Wasser
Das auf den Freiflachen des Bebauungsplanes anfallende
Niederschlagswasser wird entsprechend der ,Technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Re-
. genwasserbehandlung  bei  Trennkanalisation®  vom
= 25.11.1892 Uber Versickerungseinrichtungen an die an-
grenzenden Graben dstlich der Steliplatzflachen abgege-
ben. Diese Grében weisen in der Niederung bis zur Bun-
desstralle 76 (Pumpwerk in die Schlei) ein ausreichendes
Speicherpotenzial auf, so dass die Herstellung eines Re-
genrlckhaltebeckens nicht notwendig wird. Vor die Einlei-
tung in die Graben wird ein Sandfang mit Leichtflissigkeits-
abscheider geschaltet,
Aufgrund dieser Planung sind keine Ausgleichsmalinahmen
bezliglich des Schutzgutes Wasser vorgesehen,

Schutzgut Klima v
Die anzupflanzenden Gehdlze der Verkehrsrdume tragen
im Sommer durch ihre relativ grole Verdunstungsoberflé-
che zur Kithiung und zur Befeuchtung der Luft bei, wodurch
sich das Kleinklima langfristig verbessert.

Eine erhebliche, zusétzliche Belastung der Luft durch die
Beheizung der Geb#ude ist auch aufgrund der N&he des
Plangebietes zum Wald und zur Schlei nicht zu erwarten;
gleiches gilt fir die Belastung durch das erhdhte Ver-
kehrsaufkommen. Somit sind durch die Bebauung keine
weitreichenden kleinklimatischen Veradnderungen innerhalb
des Gebietes zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Mit der neuen Bebauung wird ein Einkaufszentrum im Be-
reich des bereits bebauten Stadtteils Friedrichsberg entste-
hen. Somit ist der Eingriff in das Landschaftsbild an diesen
Stellen stark minimiert. Neue Eingriffe entstehen durch die
Verluste von Gehdlzen im Bereich der Gartenflachen und
im Bereich des dstlich des Georg-Pfingsten-Weges angren-
zenden Waldes. Diese Verluste werden durch Neupflan-
zungen von grof3kronigen Strallenbdumen entlang des Ge-
org-Pfingsten-Weges und auf den Stellplatzflachen sowie
durch die Herstellung neuer Geholzflachen ostlich der Stell-
plétze ausgeglichen. Durch die Pflanzmalinahmen wird im
Laufe der Zeit eine Einbindung der Bauwerke in die Land-
schaft entstehen und der Ortsrand des Stadtteils Fried-
richsberg nach Osten eingegrint. Zusétzliche Ausgleichs-
wirkung haben die an den fensterlosen Fassaden der Ge-
bédude zu pflanzenden Kletterpflanzen, die neben unter-
schiedlichen positiven Auswirkungen auf Klima und Arten-
schutz auch fur eine Begrinung und damit Einbindung von
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auf den Stellplatzflachen, Fassadenbegriinung und die
Festlegung von Flachen fir Mallnahmen an der &stlichen
Planbereichsgrenze. Die Ausgleichsflachen fir die Eingriffe
in den Bodenhaushalt werden innerhalb eines Okokontos in
der Gemeinde Havetoft ersetzt.

Nach Umsetzung aller grinordnerischen Manahmen gel-
ten die Eingriffe in Natur und Landschaft als ausgeglichen.
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wartigen Bebauung mit der Bebauung entlang der Fried-
richstraRe soll die grundsétzliche Nutzungsverteilung mit
kleinteiligen Mischgebietsstrukturen entlang der Friedrichs-
stralRe gesichert werden,

Darliber hinaus wird eine bestehende private Steliplatzan-
lage stdlich des Kleinbergs in ihrem Bestand Ubernommen
und als Mischgebiet festgesetzt. Bebauungsmdéglichkeiten
sind hier ausdricklich nicht vorgesehen, da der Georg-
Pfingsten-Weg abgeleitet aus dem stadtebaulichen Rah-
menplan in diesem Bereich die Bebauungskante darstellt.

=

5.2, Maf der baulichen Nutzung Aufgrund der notwendigen genauen Kenntnis der hochbau-
- lichen Ausformung der Gebdude im Zuge der Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird fir die Be-
Sondergebiete reiche der Sondergebiete eine Grundfliche mit Angaben in
m? anstatt einer GRZ festgesetzt. Diese Angabe entspricht,
mit Ricksicht auf den groben MafRstab des Bebauungs-
plans, nahezu der vorliegenden hochbaulichen Planung.
Die Hohenentwicklung ist der vorliegenden hochbaulichen
Planung zu entnehmen, die Bestandteil der vertraglichen
Vereinbarungen wird. |

Die Festsetzungen des Mischgebietes orientieren am Ziel
Mischgebiete der Bestandssicherung. Da sich bei diesem Plangebiet um

eine historisch gewachsene dicht bebaute innerstadtische

zentrale Flache handelt werden die Oberbaubaren Fléchen

in Anlehnung an den Bestand festgesetzt. Daraus folgt eine

Uberschreitung der geman BauNVO vorgesehenen Grund-

flachenzahl (GRZ) von 0.6. Gemal § 17 Abs. 2 BauNVO

wird deshalb eine maximale GRZ von 0,8 festgesetzt. Zur

Sicherung des Bestandes wird zuséatzlich fir den Bereich

der FriedrichstraBe 19 (Flurstiick 38/2) eine Uberschreitung

zur Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Gara-

gen festgesetzt. Zur Ermbglichung rlickwértiger Bebau-

ungsméglichkeiten im stdlichen Mischgebiet erfolgt eine

Uibliche Festsetzung der GRZ von 0,6.

Mit identischer Zielsetzung erfolgt, orientiert am Bestand,

eine Festlegung der Zahl der Voligeschosse auf maximal

zwei Vollgeschosse. Lediglich im Bereich entlang der Fried-

richstralle erfolgt mit dem Ziel des Erhaltes der kleinteiligen,

weitgehend zweigeschossigen Bebauung eine zwingende

Festsetzung der Zweigeschossigkeit.

5.3. Bauweise, Baulinien, Bau- Die Begrenzung der Baufiachen erfolgt im gesamten Gel-
grenzen tungsbereich differenziert zwischen den direkt an der Fried-
richstralle gelegenen Gebaduden und den rlckwartigen
Bauflachen.
Entlang der Friedrichstrafte werden im Sinne der Sicherung
der historischen Bedeutung der Friedrichstrale durchweg
Baulinien festgesetzt. Neben der Bestandssicherung ist dies
insbesondere beim Entfall einzelner Gebdude und der
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rums und dem historischen Ortszentrum mit den Hauptge-
schaftslagen, wird eine Aufweitung des Georg-Pfingsten-
Weges festgesetzt, der als Aktionsflache zur Verfiigung
steht. Dariiber hinaus ist aullerhalb des Geltungsbereichs
eine direkte Verldngerung tiber einen zuséatzlichen Fullweg

~in den unmittelbaren Ortskern zu sichern. Vom Georg-
Pfingsten-Weg bzw. der Aktionsfldche ausgehend wird ein
Verbindungsweg in den éstlich angrenzenden Landschafts-
raum festgesetzt,

5.8, Geh-, Fahr- und Leitungs-  Unmittelbar stidlich an den Museumsbereich angrenzend
rechte wird innerhalb der bestehenden Mischgebietesflache ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Offentlichkeit festge-
setzt. Ziel dieser Festsetzung ist perspektivische Sicherung
einer méglichen zukiinftigen zusétzlichen Anbindungsmag-

lichkeit des Museums.

5.8, Fldche fiir Malnahmen/ Die festgesetzte Flache fir Maftnahmen zum Schutz, zur

Bédume Entwicklung und Pflege von Natur und Landschaft, die Be-

standteil des grinordnerischen Ausgleichskonzeptes ist

Fléche fir MaRnahmen wird in seiner Grundnutzung als Fléche fiir Malnahmen
festgesetzt.

Die als erhaltenswert festgestellten B&dume werden soweit
Erhaltung und Anpflanzung von mdglich gesichert und festgesetzt. Die Begriinung der Stell-
B&umen platzaniage erfolgt in Form einer textlichen Festsetzung, die
je 8 Stellplatze 1 Baum festsetzt. Da die Ausbauplanung
noch nicht vorliegt, ist die exakte Lage der Baume nicht
festgelegt.
Entlang des Georg-Pfingsten-Weges, der ein wesentliches
eingensténdiges Element darstellt, wird eine begleitende
Baumreihe in Abstimmung mit den Zufahrten und Ein-
gangsbereichen festgesetzt, der die besondere stédtebauli-
che Qualitdt des Weges hervorhebt.
Daneben werden einzelne untergeordnete Baumstellungen
z. B. in der Verldngerung der Bahnhofstrafle im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargestellt und Gber die vertragli-
- chen Vereinbarungen gesichert.

5.7. Fléche fiir Aufschiittungen Entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und
der hochbaulichen Planungen ergibt sich zur Sicherstellung
der Zugénglichkeit der Einkaufseinrichtungen von der Stell-
platzanlage und der Hoéhenentwicklung der Gebdude mit
dem Ziel der Einfligung der Baukorper in die angrenzende
kleinteilige Bebauungsstruktur die Notwendigkeit Teile des
Gelandes aufzuftillen. Eine Kennzeichnung der Fléchen
erfolgt in der Planzeichnung.

5.8. Wasserfldchen Abgeleitet aus der Sanierungsplanung und der Rahmenpla-
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e im Slden und Westen durch die Bebauung des Stadtteils Friedrichsberg mit Wohn- und
Geschéftshausern entlang der Friedrichstralle.

Die Gberplanten Flachen werden zurzeit westlich des Georg-Pfingsten-Weges als Gebiude-
und Gartenflachen der Grundstlicke genutzt. Dartiber hinaus sind Gewerbebetriebe mit Park-
platzen und ein Gartenbaubetrieb auf den Flachen angesiedelt. Ostlich des Georg-Pfingsten-
Weges stockt ein aufgeforsteter Erlenwald. Dariiber hinaus sind Flachen des Gartenbaubetrie-
bes mit Folientunnein und Containerstellflachen vorhanden,

Erschlossen wird das Gebiet im Westen und Stden durch die Friedrichstralie sowie fulllaufig
bzw. per Fahrrad Uber den Georg-Pfingsten-Weg,

Bestandsaufnahme
vorhandens Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme aus dem Grinordnungsplan unterscheidet die im Plangebiet vorgefun-
denen Biotoptypen. Fiur den Umweltbericht wird diese Bestandsaufnahme kurz zusammenge-
fasst.

Das Plangebiet ist im Grundsatz durch den Georg-Pfingsten-Weg in unterschiedlich genutzte
Bereiche getrennt. Westlich des Weges liegt der intensiv durch Bebauung genutzte Bereich
entlang der Friedrichstrale, ostlich des Wege die Erlenwaldflachen und ein gartnerisch ge-

nutzter Bereich.

Belange des Umwelischutzes

Pflanzen und Tiere

Mischgebiet entlang der Friedrichstralle

Dieser Bereich ist durch die Bebauung zwischen der Friedrichstral’e und dem Georg-Pfingsten-
Weg gekennzeichnet. Dominiert wird dieser Bereich durch die z.T. mehrgeschossigen Geb&u-
de. Im rickwartigen Teil der Grundstiicke sind Lagerflachen, Gewachshauser, Stellplatze oder
Garten zu finden. Einzelne Geholze oder Hecken grenzen die Flachen voneinander ab und
schaffen Hohenstrukturen im Nahbereich der Geb&ude. Der Versiegelungsgrad der Flachen ist
relativ hoch.

Die Freiflachen und Gérten sind vorwiegend mit Rasen bewachsen, auf dem einzelne Bédume
und Straucher (siehe Bestandsplan) stocken. Die Abgrenzung zum Georg-Pfingsten-Weg er-
folgt haufig durch Hecken (z.B. Weill-Dorn oder Fichte). Bei gewerblicher Nutzung der
Grundstiicke reicht diese héufig bis an den Georg-Pfingsten-Weg heran (z.B. Géartnerei Rahn
oder nérdlich angrenzende Flache der Glaserei). Entsprechend der Standardliste der Biotopty-
pen in Schleswig-Holstein (LANDESAMT FUR NATUR UND UMWELT DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN 2003) kommt dieser Bereich dem ,Gewerbegebiet” (Slg) am néachs-

ten.

aufgelassene Lagerflichen im Norden

Die Flache im nérdlichen Planbereich wurde bis Mitte der 80er Jahre gewerblich genutzt. Die in
den 80er Jahren abgebrannte Betriebshalle (heute noch als Fundament und Brandreste nach-
vollziehbar) stand vor dem Bau der Bundesstraie 76 nérdlich der Flachen im Jahre 1960 nahe
dem Tegelnoor als Arm der Schlei. Dieses Noor verlandete nach der Abtrennung von der
Schlei.

Der zunehmende Bewuchs der Flache setzte nach Auskunft des Eigentimers nach der endgll-
tigen Aufgabe der Nutzung ein. Aus einem Luftbild des Jahres 1994 wird deutlich, dass der Ge-
holzbewuchs auf den Fléachen bereits stark ausgebildet war.
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Parkplétze ,,Zum Ohr”

Diese tffentlichen Parkplétze sind gepflastert und mit einzelnen Grinstreifen gegliedert, Auf
diesen stocken Winter-Linden und Berg-Ahorn mit Stammdurchmessern von 15 bis 25 cm, Die
Griinstreifen sind mit Rasen oder in kieineren Bereichen mit Zierstrauchern bewachsen.
Dieser Lebensraumtyp wird als ,Stralenverkehrsflache® (SVs) nach der Standartliste der Bio-

toptypen beschrieben.

Miihlenbach
Der Muhlenbach verlauft als kunstlich angelegtes Flielgewasser im slidlichen Planbereich in-

nerhalb eines befestigten Gewasserbettes. Die Befestigung besteht aus Feldsteinmauerwerk
und Beton. Auf Hohe des Gasomerters tritt der Mihlenbach in ein Rohr ein und verlauft unterir-
disch durch den bebauten Bereich westlich der Friedrichstrafle.

Dieses FlieRgewasser ist entsprechend der Standartliste der Biotoptypen als ,Naturferner Bach"
(FBx) anzusprechen. Er hat keine oder eine nur sehr stark eingeschrénkte Lebensraumqualitat.
Bewuchs von bachbegleitender Vegetation ist entlang des Muhlenbachs aufgrund der Uferbe-

festigung nicht vorhanden.

Rasenfldche am Gasometer
Diese Fladche gehort zum grofflachig angeséaten Rasen um den Gasometer der Stadtwerke

Schleswig und ist von einem hohen Maschedrahtzaun umgeben. Die Flache wird xegelmé&g
gemaht.

Steliplatz- und Wegefliichen

Im nérdlichen Plangebiet liegen asphaltierte Stellplatzflachen von Bewchnern ndrdlich angren-
zender Wohngebaude, Diese Flachen sind volistandig versiegelt. Weitere vollstandig versie-
gelte Parkplatzfléchen sind im stidlichen Planbereich am Ohr vorhanden. Diese sind gepflastert

und weisen einzelne (oben beschriebene) Grinbereiche auf.
Der Georg-Pfingsten-Weg durchquert das gesamte Plangebiet in nord-slidlicher Richtung. Er ist
als FuR- und Radweg ausgewiesen und mit einer wassergebundenen Wegedecke befestigt.

Tiere

For das Plangebiet wurden im Frihjahr und Sommer 2005 faunistische Untersuchungen durch
das Biiro leguan GmbH vorgenommen. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind im Anhang
beigeflgt. Bezliglich der vorkommenden Arten sind folgende Angaben - vor allem zu den streng
geschitzten Arten nach § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG - gemacht worden:

Bereils in der Vorbegehung des Planungsraumes am 26.04.2006 erfolgte die Untersuchung
besonders zeitkritischer Organismengruppen (z. B. Amphibien, Kleinkrebse, Greifvégel), bei
denen die Effizienz der Nachweisbarkeit im Jahresverlauf sinkt: Zu diesem Termin wurden im
gesamten Untersuchungsraum keine streng geschlitzten Kleinkrebse und Mollusken nach § 10
(2) Nr. 11 BNatSchG im Untersuchungsraum erfasst. Auch Vorkommen von streng geschiitzten
Amphibienarten wurden nicht nachgewiesen. Wahrend der sommerlichen Begehungen erfolgte
lediglich der Nachweis von adulten und juvenilen Grasfréschen als Vertreter der Amphibienfau-
na. Dabei lassen sich aber aufgrund der Mobilitét der Jungfrésche nur eingeschrénkte Aussa-
gen tber ein Reproduktionsgeschehen im Untersuchungsgebiet herleiten.

Auch streng geschiitzte Vogelarten sind im gesamten Untersuchungsraum nicht beobachtet .
worden. Dabei lag der Fokus der Untersuchung auf der Erfassung von Greifvégeln, Eulen und
Spechien, v. a. Griinspecht, da fir andere im § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG aufgefiihrten Vogelar-
ten keine Habitateignung vorliegt.

Die Untersuchung des Baumbestandes auf Fledermausquartiere erbrachte keine eingrifisrele-
vanten Ergebnisse. Das heifit, die sehr geringe Anzahl von Hohlen in den vergleichsweise jun-
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Geologie und Boden

Schleswig liegt am westlichen Ende des in der letzten Eiszeit (Weichseleiszeit) entstandenen
Schleizungenbeckens. Wahrend der Weichselvereisung lag eine Eiszunge im Bereich der inne-
ren Schiei, dem Schleisee. Sie endete in drei kleineren Teilzungen, die die Senken des Burg-
sees, des Busdorfer Teiches und des Selker-Haddebyer Noores prégten. Durch diese Eiszunge
wurde das zuvor abgelagerte Mordnen- und Sandermaterial zu Stauchmorénen zusammenge-
schoben, die die ehemaligen Zungentaler girlandenfdrmig umgeben.

Wahrend zur Zeit der jingeren EisvorstéRe die Entwésserung allgemein nach Westen erfolgte,
ist sie heute ostwarts zur Ostsee hin ausgerichtet. Das Gebiet der dulReren Schleswiger End-
morénen weist an vielen Stellen méachtige Blockpackungen (Grund fir die Vielzahl von Kies-
werken) aus. Die Tone, die im Westen Schleswigs (Ziegeleigruben) und in der Umgebung des
Burgsees auftauchen, entstammen voraussichtlich einer dlteren Vereisung. Sie sind durch Vor-
stéRe jlingeren Eises aufgearbeitet und gestaucht worden.

Im Schieibecken kam es beim Eisrlickgang zu erneuten Tonabséatzen (z.B. Reeshoim, Schles-
wiger Freiheit). Uber diesen Tonen haben sich verschieden michtige Sande abgelagert, die als
Terrassenstufen der Schiei bezeichnet werden. Sie bilden ebene, grofle Flachen, zum Beispiel
am Holm und im Friedrichsberg und sind Zeugen eines ehemals hdheren Schieiwasserstandes,
Am Schleigrund treten als junge Stauseebildungen weitere weich-breiige Tone auf. Zu den
nacheiszeitlichen Erscheinungen gehdren ferner die Verlandungssedimente (Mudden und Nie-
dermoortorfe) in flachen Nebenbuchten der Schiei.

Die Bodengegebenheiten sind durch Untersuchungen des Geologischen Bliros Hempel aus
Schleswig (2004/2005) néher bestimmt worden. Es liegen Bodenprofile fir das fur die Bebau-
ung vorgesehene Plangebiet vor, Diese Bodenprofile machen deutlich, dass der Planbereich im
Untergrund eiszeitliche Sande (vor allem Feinsand mit Schiuffbéndern) aufweist. Diese
Schichten liegen im bebauten Bereich (Garten westlich des Georg-Pfingsten-Weges) zwischen
1,70 m und Uber 5 m unter der Gelandeoberkante. Darliber gelagert ist Niedermoortorf, der in
seiner Méachtigkeit nach Westen zur Friedrichstralle abnimmt. Im Bereich des Georg-Pfingsten-
Weges ist eine Machtigkeit von bis zu 4,45 m zu verzeichnen. Zur Friedrichstralle hin sind im-
mer noch Torfméchtigkeiten von 1 bis Uber 3 m erbohrt worden. Auf dem Niedermoor sind
westlich des Georg-Pfingsten-Weges Aufschiittungen aus Sand/Kies und sonstigen Materialien
(Bauschutt, Ziegelscheinbruch, Knochenreste) erbohrt worden.

Ostlich des Georg-Pfingsten-Weges sind vorwiegend Niedermoorbéden in einer Stéarke von 3
bis Gber 10 m vorhanden. Diese liegen ebenfalls auf eiszeitlichen Sanden. Stellenweise sind
auch im Niedermoorbereich Aufschiittungen auf dem Torf zu verzeichnen.

Die Gelindeh&hen des Planbereichs liegen zwischen 2 und 3 m (NN im Bereich der bebauten
Flachen an der Friedrichsstralze und fallen nach Osten in Richtung der Niederung auf Héhen
um 1 m UNN ab. Der Parkplatz am Ohr hat eine Gelandeh&he von ca. 4 m NN, die siidlich an-
grenzenden Straflenfldchen steigen zur Kreuzung Friedrichstrafle auf ca. 7 m GNN an.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Die Boden sind durch die Nutzung, Entwasserung und Bebauung im Laufe der Jahrhunderte
verandert worden. Die dichte Bebauung entlang der Friedrichstrale und die schnelle Abfuhr
anfallenden Niederschlagwassers hat im gesamten Planbereich zu erheblichen Vorbelastungen
der Boden gefuhrt. Die Entwésserung der Niedermoorbdden und die Aufforstung von Erlen hat
neben den Entwasserungsgraben zu einer weiteren Entwésserung der Niedermoorfldchen
durch die Verdunstung Gber die Badume gefthrt. Durch die Entwasserung sackt der Torf zu-
sammen und kann durch die bessere BelGftung von Organismen zersetzt werden,
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Pfingsten-Weges und mach westlich des Gasometers einen Knick nach Westen. Vor diesem
Knick tritt der Mihlenbach in eine Verrohrung ein. Verrohrt verlauft er dann weiter westlich der
Friedrichstralle nach Norden bis auf Hohe des Landesarchivs. Der verrohrie Abschnitt bis zur
Friedrichstrale gehdrt zum Planbereich.

Ostlich des Georg-Pfingsten-Weges sorgen Entwésserungsgraben fir die Abfulir von Nieder-
schlagswasser und von Grundwasser im Bereich der Niederungsflachen. Diese Graben werden
mittels eines Pumpwerks an der Bundesstralle 78 in die Schlei entwéssert,

Stehende Gewasser (Teiche, TUmpel) sind im Planbereich nicht vorhanden.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Im westlichen Geltungsbereich sind grofe Flachen verdichtet oder versiegelt, was die Versicke-
rung verringert und den Oberflachenabfluss erhdht. Die anstehenden sandigen und stellenwei-
se lehmigen Bbden begriinden eine mittlere Empfindlichkeit gegen den Eintrag von Schadstof-
fen in das Grundwasser. Es ist davon auszugehen, dass ein Teil des versickernden Nieder-
schlagswassers durch das vorhandene Grabensystem in die Schlei abflielt.

Im stlichen Planbereich stehen Niedermoorbdden mit einem hohen Grundwasserstand an. In
diesen Bereichen stockt der Erlenwald. Die Béden sind hier sehr durchléssig, was eine hohe
Grundwasserneubildungsrate und damit aber auch eine hohe Empfindlichkeit des Grundwas-
sers nach sich zieht. Dagegen wird das hoch anstehende Grundwasser (teilweise oberhalb der
Geléndeoberkante) jedoch durch den Bewuchs der Flachen (z.B. durch Schilf und Erlen) auch
wieder gefiltert und somit in seiner Empfindlichkeit herabgesetzt. Vorbelastungen fir das
Grundwasser sind durch den (ehemaligen) Gartenbaubetrieb mit dem Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln auch auf offenen Flachen gegeben. Darliber hinaus wird die Grundwas-
serneubildung durch die Abfuhr des Wassers im Grabensystem beeintrachtigt.

Kilima/Luft

Im Vergleich zu anderen Bundesléndern ist Schleswig-Holstein ein kithles Land ohne extreme
Temperaturwerte, da diese durch den Einfluss des maritimen Klimas gedampft werden, Vor-
herrschende Winde aus sldwestlicher oder nordéstlicher Richtung sind klimabestimmend. Aus-
geglichene Temperaturen im Jahresgang mit geringen jahreszeitlichen Schwankungen in den
mittleren Monatstemperaturen, Wolkenreichtum mit einer hohen Zahl von Regentagen sowie
durch Hochnebel und Wolken bedingte kurze Sonnenscheindauer sind Merkmale dieses ozea-
nisch gepragten Klimas. '

Die Jahresmitteltemperatur in Schleswig lag zwischen 1961 und 1990 bei 7,9 °C im Bereich der
durchschnittlichen Temperatur in Schleswig-Holstein. Der jahrliche Niederschlag lag im Mittel
bei 827 mm/Jahr (Landschaftsplan 1994). Aktuelle Klimadaten (WWW.Wetter.com) fiir Schles-
wig weichen von diesen nur geringfligig (mittl. Temp. bei 8,0 °C, mitil. Niederschlag bei 926

mm/a) ab.

In den Sommermonaten wirken sich die mit Vegetation bestandenen Flachen, besonders die
Niedermoorflachen mit Wald sowie die weiteren gehdizbetonten Flachen, durch Verdunstung
positiv auf das Kleinklima aus; es kommt zur Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und zur Senkung
der Lufttemperatur. Hierdurch und durch die leichte Senke (Kaltluftsammlung) kann der Bereich
6stlich des Stadtteils Friedrichsberg als kleinflachiger, klimatischer Regenerationsraum be-
schrieben werden. _

Kleinklimatisch wirkt sich die dichte Bebauung entlang der Friedrichstrale aus. Hier kann sich
die Luft vor allem in den Sommermonaten durch Abstrahlung von den Gebéuden erwédrmen und
stauen. Insgesamt ist allerdings durch die hdufigen Winde im Bereich der Schlei ein guter Luft-

austausch im Plangebiet gegeben.
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Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes ist von den unterach edlichen Bedingungen der
biotischen (belebten) und der abiotischen (nicht belebten) Faktoren abhangig. Hinzu kommt die
Intensitét der anthropogenen Verdanderung des Lebensraumes.

Grundsétzlich ist der Planbereich durch die unterschiedlichen Biotoptypen (u.a. Wald, Rasen,
Gehéolzflachen, Ruderalflachen, unterschiedliche Beeinflussung der Boden durch das Grund-
wasser, unterschiedliche kleinklimatische Bedingungen z.B. von der Bebauung zum Wald) ein
fur eine groflere biologische Vielfalt geeigneter Lebensraum. Durch die unmittelbare Néhe zum
Menschen und durch die bisherige Nutzung der Flachen sind diese Lebensraume jedoch Ober-
formt und die potenzielle biologische Vielfalt nicht mehr gegeben.

Die vorkommenden Tier- und Pflanzenarten sind durchweg als typische Bewohner der Plange-
bietsflachen bzw. der besiedelien Bereiche zu bezeichnen. Streng geschiitzte Arten wurden

nicht nachgewiesen.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die bisherige Nutzung der Flachen stellt eine Vorbelastung des Umweltbelanges dar. Durch die
Nadhe der Lebensrdume zum Menschen ist die Artenvielfalt geringer, als durch die vorhandenen
Biotoptypen in freier Landschaft zu erwarten wére.

Besondere Empfindlichkeiten fir die vorkommenden Arten konnten nicht festgestelit werden.

FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete

Gem. § 34 BNatSchG ist eine Priifung von Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den Schutz-
Erhaltungszielen von Gebieten durchzuflihren, die durch die Richtlinie 92/43/EWG zur Erhal-
tung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)
und durch die Richtlinie 79/409/EWG Uber die Erhaltung wildlebender Vogelarten geschiitzt
sind. Einer solchen Prifung bedarf es nur, wenn nach einer Vorpriifung festgestellt ist, dass die
in Frage stehenden Projekte geeignet sind, ggf. festgestellte FFH-Gebiete oder européische
Vogelschutzgebiete erheblich zu beeintréchtigen.

Im Rahmen des vorhabensbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 ,Nérdlicher Friedrichsberg” wur-
den fir die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) 1423-392 ,Schiei inkl. Schiei-
munde und vorgelagerte Flachgrinde®, 1423-302 ,Tiergarten" und 1523-381 ,,Busdorfer Tal"
jeweils eine FFH-Vorpriifung durchgefiihrt.

Da die Wirkzonen des Vorhabens nicht an die Grenzen der Gebiete heranreichen, sind keine
direkten Wirkungen gegeben.

Es ist zudem festzustellen, dass die vorkommenden Lebensraumtypen in den Gebieten der Bi-
otopausstattung im Vorhabensbereich unahnlich sind. Fir die Erhaltungsziele relevante funktio-
nale Beziehungen zum Vorhabensgebiet sind somit nicht gegeben.

Es ist zudem festzustellen, dass die vorkommenden Lebensraumtypen in den hier betrachteten
Gebieten der Biotopausstattung im etwa 1.500 m entfernten Vorhabensbereich relativ undhnlich
sind. Eine Priifung méglicher Beziehungen zwischen den einzelnen Gebieten ergaben ebenfalls
keine zu erwartenden Beeintrdchtigungen.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen i.S.d. FFH-RL auch bei kumulativer Betrachtung
mit anderen Projekten auf die Gebiete gemeinschafilicher Bedeutung zu erwarten.
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Mensch und Gesundheit

Der Mensch und seine Gesundheit kann in vielerlei Hinsicht von UVP-pflichtigen Vorhaben un-
mittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den iibrigen zu
behandelnden Schutzgiitern ergeben. Im Rahmen der Umweltpriifung relevant sind allein sol-
che Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen,
nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen (auch
wenn dies durchaus Konsequenzen fir Gesundheit und Wohlbefinden haben kann). Gesund-
heit und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen
bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erholen gekoppelt. Dabei werden
jedoch nur Wohnen und Erholung betrachtet, da Aspekte des Arbeitsschutzes nicht Gegens-
tand der Umweltprirfung sind.

Bei der Betrachtung ist von direkten Auswirkungen auf das Wohnumfeld (visuelle Beeintréchti-
gungen, Larm, Immissionen) und fir die Erholungsfunktion (visuelle Beeintrdchtigungen, Larm)

auszugehen.

Der aktuelle und der aufgrund der Planungsabsichten kiinftig zu erwartende Zustand im Umfeld
des Bebauungsplanes Nr. 4 stellt sich fur die Funktionen ‘Wohnen' und 'Erholung' wie folgt dar:

A) WOHNEN

Entlang der Friedrichsstrale existiert eine Mischung aus Wohn- und Geschéftsgeb&duden, wo-
bei in der Regel im Erdgeschoss ein Geschéft und in den Obergeschossen Wohnungen vor-
handen sind. Angrenzend an das Planungsgebiet sind das Pflegeheim '‘Am Ohr' und das Ge-
hérloseninternat an der Friedrichstralle zu beachten.

B) ERHOLUNG

Das Plangebiet erfiilit vor allen Dingen im Bereich dstlich des Georg-Pfingsten-Weges eine
Naherholungsfunktion, Dieser Bereich st durch wassergebundene Wege teilweise erschlossen
und wird von den Anwohnern des Friedrichsberges genutzt. Der Georg-Pfingsten-Weg ist als
Bestandteil eines Uberregionalen Radfernweges und Fernwanderweges dargestellt.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorbelastungen in Form von Larm sind v.a. durch die Verkehrsbelastungen im Bereich der
Friedrichstralle gegeben. Die auf einem Damm verlaufergde Bundesstralle 76 stellt eine Vorbe-
lastung fur die Erholungsnutzung dar. Als weitere Vorbelastung ist der Gasometer zu nennen,

der stérend auf die Erholungsnutzung einwirkt.

Empfindlichkeiten bezlglich des Umweltbelangs Mensch sind durch Verkehrsldarm im Bereich
der StralRen und Parkplétze gegeben. Eine signifikante Zunahme des Verkehrs ist v.a. fur die
Strae Zum Ohr sowie die Bahnhofstrale und den Husumer Baum prognostiziert.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Tegelnoor ist als ehemalige Bucht der Schlei gem. § 5 Denkmalschutzgesetz mit der Nr. 7
in das Denkmalbuch eingetragen. Der Grund hierfur sind drei versenkte Schiffe in der Einfahrt
zu der ehemaligen Bucht. Die Lage dieser Schiffe ist bekannt. Das Denkmal ist von dem ge-
planten Vorhaben nicht unmittelbar betroffen. Bis heute ungekléart ist der Grund fir das Versen-
ken der Schiffe um 1682. Nach Aussage des Archaologischen Landesamtes kann ohne kon-
krete Untersuchungen das Vorkommen weiterer Kulturglter im Bereich der Niedermoorbdden
nicht mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Baugrunduntersuchungen wurden im Bereich der geplanten Stellplatze insgesamt
16 und im Bereich der geplanten Bebauung insgesamt 10 Bohrungen bis zu 11 m unter Flur
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niedergebracht. Die Torfméchtigkeiten ostlich des Georg-Pfingsten-Weges betragen zwischen 2
und 11 m. Die Uberwiegend grolien Torfméchtigkeiten legen die Vermutung nahe, dass im Be-
reich des Parkplatzes die Torfbildung bereits am Ende der letzten Eiszeit einsetzte und in die-
sem Bereich keine offenen Wasserflachen gewesen sind. Samtliche bekannten historischen
Kartendarstellungen des Tegelnoores erhérten diese Vermutung.

Im Zuge weiterer Voruntersuchungen sollte Gber eine Pollenanalyse eine genauere Altersbe-
stimmung der Torfe erfolgen. Hierzu wurde eine weitere Bohrung bis 8 m unter Flur durchge-
fuhrt und entsprechende Proben untersucht. Es wurde festgestellt, dass der Verlandungsbeginn
durch eine Lage Sumpffarn-Torf gekennzeichnet ist. Der oberhalb befindliche Niedermoortorf
stammt aus dem Boreal ca. 9.800 bis 9.000 v.Chr. Der Gutachter kommt zu dem Schiuss, dass
seit dem Boreal kontinuierlich Niedermoortorfe gebildet wurden. Da jedoch noch in der ersten
Halfte des 20 Jahrhunderts eine offene Wasserfldche im Bereich des Tegelnoores existierte,
deutet dieses Ergebnis auf kleinrdumige Unterschiede in der Verlandung des Noores hin. Eine
genaue Altersbestimmung der Torfschichten war aufgrund der mangelhaften Pollenausstattung
allerdings nicht méglich.

Zur Zeit werden durch das Archéologische Landesamt Bohrungen in dem Plangebiet durchge-
fuhrt, die Aufschluss iber mégliche Funde bringen sollen.

Nach Aussage des Archaologischen Landesamtes wird der Umgebungsschutzbereich des
Denkmales nicht wesentlich verandert, wenn die Bebauung eingeschossig bleibt.

Als Sachgter sind die vorhandenen Gebaude sowie der angrenzende Gasometer zu nennen.

Vorbelastungen und Empfindlichkeiten

Als Vorbelastung bezlglich des eingetragenen Denkmales sind v.a. der Gasometer, die Gértne-
reiflache sowie die Bundesstralle 76 zu nennen.

Sehr hohe Empfindlichkeiten bestehen bzgl. des eingetragenen Denkmales und méglicher Funde
im Umgebungsbereich. Durch eine Uberbauung von Fléchen gehen aufgrund der Bodenstruktu-
ren {Niedermoorbdden) alle méglichen Funde unwiederbringlich verloren. Dabei ist auch der Set-
zungsfaktor auBerhalb der unmittelbar Uberbauten Bereiche zu beriicksichtigen.

Emissionsvermeidung und Entsorgung

Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich der Baugebiete u.a. durch die Einhaltung der
Energiesparverordnung nach dem aktuellen Stand der Technik gewahrleistet.

Bezlglich der sonstigen Emissionen (z.B. Verkehr) sind fir einige Bereiche erhdhte Emissionen
durch der zunehmenden Verkehr zu erwarten. Durch eine zusétzliche rickwértige Erschlielung
des Plangebietes werden die Auswirkungen der zusatzlichen Emissionen auf mehrere Bereiche
verteilt, so dass der Anstieg im Einzelfall geringer ausfallen wird.

Die Entsorgung von Abwassern und Mull wird durch die stadtische Klaranlage bzw. durch die
Abfallentsorgung des Kreises Schleswig-Flensburg erfolgen. Hier sind keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

VYorbelastungen und Empfindlichkeiten

Die Vorbelastungen sind durch die vorhandenen Nutzungen gekennzeichnet. Hierzu z&hlen die
Verkehrsbelastung sowie die Emissionen aus den Gebauden.

Besondere Empfindlichkeiten sind derzeit nicht erkennbar.

iur PLANERGRUPPE
Q3FB ViPianeng B-Plineierts. B-Plon ADurchhrargsveraygiBegrinding dog

Seite 5213







S
k Stadt Schieswig Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 4 Nordlicher Friedrichsberg”
10. Juli 2008 Begrlindung zum Entwurf

Versiegelung hervorgerufene Verlust von mdéglichen Lebensraumen im Plangebiet nicht zu ei-
ner Verschiebung oder Reduzierung des Artenspekirums im Stadtgebiet, Auch die drtlichen
Veranderungen von Boden, Wasser und Klima/Luft fihren nicht zu einer groftflachigen Verén-
derung des Klimas einschlieflich der Luftqualitit. Uber das Vorhabengebiet hinausgehende
Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind

daher nicht zu erwarten.

Ziele des Umweltschutzes fir das Plangebiet

Ubergeordnste Planungen
Die Ubergeordneten Planungen erstrecken sich auf Plane des Landes Schleswig-Holstein (Re-

gionalplan und Landschaftsrahmenplan) und der Stadt Schleswig (Fléchennutzungsplan und
Landschaftsplan). Die betreffenden Inhalte dieser Plane werden kurz zusammengefasst.

Der Ragionalplan fUr den Planungsraum V (Kreise Schleswig-Flensburg und Nordfriesland)
stellt den Geltungsbereich als baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet dar. Die Waldfla-
chen werden als Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Natur und Landschaft dargestelit,

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fUr den Planungsraum V (2002) enthélt die Darstellung
eines geplanten Wasserschutzgebistes um das Wasserwerk Schleswig. Weiterhin ist das Geo-
top 'Schiei mit Gletschertoren bei Haddeby / Selk, Busdorf und Thyraburg / Dannewerk' ver-
zeichnet. Der Georg-Pfingsten-Weg ist als Bestandteil eines Uberregionalen Radfernweges und

Fernwanderweges dargestelit.

Bestandteile des européischen Netzes ,,Natura 2000“ in der Umgebung des Plangebietes
sind die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) 1423-392 ,Schlei inkl. Schleimiinde
und vorgelagerte Flachgriinde®, 1423-302 ,Tiergarten" und 1523-381 ,Busdorfer Tal*, Fur alle
Gebiete wurde im Rahmen des vorhabensbezogenen Bebauungsplans Nr, 4 ,Nérdlicher Fried-
richsberg” eine FFH-Vorprifung durchgefiihrt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig stellt das Plangebiet im Wesentlichen als
Mischgebiet, Wohngebiet, Flache flr Gemeinbedarf sowie als Wald und Fléche fur die Land-
wirtschaft dar.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden parallel zur Erstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 4 gedndert.

Der Landschaftsplan der Stadt Schleswig (1294) stellt die Flachen westlich des Georg-
Pfingsten-Weges als Siedlungsflachen dar. Weiterhin sind die Erlenwaldflachen, die Gértnerei
sowie Ruderalvegetation (Flachen nérdlich der Gartnerei) dargestelit. Fir den Mihlenbach wer-
den Mafnahmen zur Entwickiung des FlieRgewéssers vorgeschlagen.

Schutzverordnungen
Die Bestandsaufnahmen ergaben fur den Planbereich keine nach § 15a LNatSchG geschitz-
ten Bereiche. Knicks, die nach § 15 b des LNatSchG geschitzt sind, sind im Planbereich e-

benfalls nicht vorhanden.

Einen indirekten Schutz genielt eine Winter-Linde angrenzend an den Georg-Pfingsten-Weg.
Dieser Baum ist vierstammig, mit Stammdurchmessern von jeweils ca. 40 cm. Damit ist dieser
als landschaftsbestimmender Einzelbaum einzustufen. Gleiches gilt fir eine Lindengruppe im
sldlichen Bereich des geplanten Einkaufszentrums. Diese Baumgruppe besteht aus mehreren
Linden, die sehr dich zusammen stehen und eine gemeinsame Krone bilden. Im Bereich der
Kronentraufe wéchst zudem eine Weille Maulbeere (Morus alba).
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Begriindung zom Emtwurf
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Vermeidung, Verringerung, Ausgleich von Eingriffen

Eine Vermeidung der Eingriffe ist nur durch den Verzicht auf das Vorhaben méglich. Da dies
nicht Ziel der Stadt Schleswig ist und einer nachhaltigen Entwicklung des Stadtteiles Friedrichs-
berg entgegenstehen wirde, ist eine Vermeidung nicht méglich.

Die im Plangebiet vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch folgende In-
halte der Grinordnungsplanung und des Bebauungsplanes gemindert:

¢« GegenUber vorigen Planungen wird der Niedermoorbereich ¢stlich des Georg-Pfingsten-
Weges nur noch durch die Stellplatze Uberbaut. Hierdurch ist die Eingriffsflache in diesem

Bereich deutlich reduziert worden.

s Die fur Stellplatze benttigten Flachen sind auf das geringst mégliche Maf reduziert worden.

s Die neue Bebauung schliedt direkt an die vorhandene Bebauung Friedrichsbergs an und
schafft somit keinen neuen Eingriff in das Landschaftsbild &stlich der Friedrichstralle.

e Durch die Nutzung von bereits bebauten Grundstliicken werden bereits teilversiegelte Fl&-
chen im Bereich der Hochbauten genutzt. Hierdurch wird die Neuversiegelung gegentber

einem Neubau ,auf der Griinen Wiese" deutlich verringert.
» FOr die Erschliefung werden weite Teile vorhandener Verkehrseinrichtungen (z.B. Strae
zum Ohr, Parkplatze am Ohr) verwendet, so dass die Neuversiegelung auch im Verkehrsbe-

reich reduziert wird.
o Durch die Festsetzung von insektenschonenden Leuchtkérpern im &ffentlichen Bereich wer-

den weniger Insekten angezogen und gefdhrdet. AuRerdem tragen die Leuchten zur Ener-
gieeinsparung bei.

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten

im Rahmen der Vorplanungen wurden unterschiedliche Standorte auf ihre Eignung fir das ge-
plante Vorhaben untersucht. Hierzu zéhlten neben dem jetzt gewahlten Standort eine Flache an
der Husumer StralBe (ehem. Bahnhofsflachen) sowie eine Flache in der Gemeinde Busdorf an-
grenzend an das Schleswiger Stadigebiet. Konkrete Konzepte wurden fir die Standorte Fried-
richsberg und Busdorf erarbeitet und in einer gutachterlichen Beurteilung aus stadtebaulicher,
einzelhandelsfachiicher und verkehrstechnischer Sicht bewertet. Das Gutachten kam zu dem
Ergebnis, dass keines der vorgelegten Konzepte die formulierten Ziele eines integrierten Kon-
zeptes erfUllt. Eine dringend erforderliche Belebung des Stadtteiles Friedrichsberg sei jedoch
nur (ber den nun gewéhiten Standort méglich. In der Folge wurde das Konzept fir den Standort
Friedrichsberg grundlegend Uberarbeitet und an die stadtebaulichen Zielsetzung angepasst. Die
Verkaufsflachen wurden wesentlich reduziert und die geplanten Baukorper zwischen Friedrich-
stralle und Georg-Pfingsten-Weg angeordnet. So konnte der Eingriff in die angrenzenden
Grunflachen wesentlich reduziert werden. Die zusétzliche rlckwartige ErschlieBung ist aus ver-
kehrstechnischer Sicht unumgéanglich, da die zu erwartenden Verkehre nicht Uber die beste-
henden ErschlieBungsstraBen abgewickelt werden kénnen.

Nullvariante
Die Nullvariante bezeichnet die Entwicklung der Plangebietsfldchen ohne die Umsetzung einer

Planung. Die Flachen 6stlich des Georg-Pfingsten-Weges wiirden sich weiter natiirlich entwi-
ckeln. Die ungenutzten Flachen wirden weiter verfallen. Mittelfristig ist mit weiteren Ge-
schéaftsaufgaben im Bereich der Friedrichstrale zu rechnen. Der Leerstand in den Wohnungen
wiirde voraussichtlich zunehmen.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen aufl die Umweltbelange
Die Auswirkungen auf die zu betrachtenden Belange der Umwelt werden anhand der gesetzli- |
chen Vorgaben, der Beschreibungen und Bewertungen, der Vermeidung durch Flanung und der |

Darstellung unvermeidbarer Beeintrachtigungen dargestellt.

Mensch

Geseilzliche Vorgaben

Nach § 80 BimSchG sind raumbedeutsame Planungen und Mallnahmen einander so zu-
zuordnen, dass schiidliche Umwelteinwirkungen auf ausschiiellich oder libsrwiegend
dem Wohnen disnende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie
mdglich vermieden wird. MaBgeblich fiir die Bewertung der LArmbeldstigung in der Bau-
feitplanung ist die DIN 18005 ,Schalischuiz im Stidtebau®.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plange-
biet an die Aktivitdten Wohnen und Erholen geknlipft sind, miissen insbesondere die Wirkfakto-
ren Larm und Schadstoffimmissionen betrachtet werden. Die visuellen Beeintrachtigungen wer-
den in Kapitel 6.1.6 (Landschaft) betrachtet.

Geruchsemissionen sind nicht Uber dem bisher vorhandenen MaR zu erwarten. Abgase aus
Heizungen der geplanten Gebaude lassen fir sich genommen, aufgrund der zuldssigen Art der
Bebauung und Nutzung, keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Die hauptsachlich vom
Verkehr verursachten Larm- und Schadstoffimmissionen kénnen jedoch sowohl die Wohn- als
auch die Erholungsfunktion beeintréchtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen
Vorbelastung, sind aber durch die Friedrichstrafie grundsétzlich bereits vorher vorhanden ge-
wesen. Durch die Verlagerung des Verkehrs im Bereich des Nahversorgungszentrums éstlich
der Friedrichstralte wird ein Bereich betfroffen, der bislang von Verkehr relativ frei gehalten wur-

de.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Larmgutachten erstellt. Die Ergebnisse
dieses Gutachtens der Schallschutz Nord GmbH vom 29.05.2006 werden wie folgt zusammen
gefasst: ‘ ,

Die Untersuchungen im Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dass durch den Betrieb des Nah-
versorgungszentrums die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen Immissionsorten entweder
eingehalten oder unterschritten werden.

Anforderungen an die Maximalpegel werden erflillt, da kurzzeitige Gerduschspitzen den Immis-
sionsrichtwert tags um weniger als 30 dB(A) {berschreiten. Nachts wird nicht gearbeitet.
Nordlich des geplanten Nahversorgungszentrums befindet sich ein Lebensmittelmarkt der Firma
EDEKA. Nach Auskunft des Markileiters wird taglich durch mehrere LKW und Lieferwagen an-
geliefert.

Berechnungen ergaben, dass durch Schallimmissionen der Anlieferung der Immissionsrichtwert
der TA-Larm an den Immissionsorten Nr. 1 und 2 entweder eingehalten oder dberschritten.
Durch die Summe aus Vorbelastung und Zusatzbelastung ist deshalb mit einer Uberschreitung
des-Immissionsrichtwertes von tagsiiber 65 dB(A) an den Immissionsorten Nr. 1 und 2 zu rech-
nen.

Eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von 60 dB(A) (siehe auch Nr. 6.7 der TA-L&rm)
ist allerdings nicht zu erwarten.
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Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Eingriffe wird es im Bereich der geplanten Stellplatzanlagen geben. Diese Flachen sind mit ei-
nem Wald aus Schwarz-Erle bestockt (Alter ca. 35 bis 40 Jahre). Auf einer Fiache von 7.800 m?
wird dieser Wald gem. § 9 des Landeswaldgesetzes umgewandelt und in Abstimmung mit dem
Fortsamt Schleswig und der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg in
einem Verhaltnis von 1 3 im Bereich ,Holming" in der Gemeinde Havetoft ersetzt, Mit der Be-
reitstellung einer Aufforstung von 23.400 m? ist dieser Eingriff bezlglich des Waldes ausgegli-

chen bzw. ersetzt.

Im Bereich des zentralen Georg-Pfingsten-Weges kommt es zur Rodung von landschaftsbe-
stimmenden Bdumen'(Linde). Weitere Baume innerhalb der Gartenflachen und auf den Park-
platzen im Bereich ,Ohr* sind aufgrund der BaumafBnahmen im Hochbau und Stralenbau e-
benfalls nicht zu erhalten. Diese Biume werden insgesamt durch Neupflanzungen von 25
groRkronigen StraRenbdumen mit Stammumfang von mind. 18 cm entlang des Georg-
Pfingsten-Weges und von ca. 30 weiteren Baumen gleichen Stammumfangs im Bereich der
Steliplatzanlagen ersetzt. Hierdurch wird eine durchgéngige und nachhaltige Begriinung des
dstlichen Planbereiches und die Schaffung eines eingegrinten Ortsrandes (siehe Schutzgut
Landschaftsbild) erzielt.

Im Bereich der Stellplatzanlagen werden vorhandene Entwésserungsgrében verrohrt, Diese
Graben sind mit grabentypischen Pflanzen (Schilf, Rohrglanzgras, Zottiges Weidenrdschen,
Wasser-Dost, GroRBer Schwaden u.a.) bewachsen. Sie sind entsprechend des Gutachten der
leguan GmbH als Nahrstoffreiche Graben (FGr) mit begleitenden Uferstaudenfluren bewertet
worden. Im Zuge der Baumafinahmen missen Telilstlicke mit einer GesamigréRe von ca. 1.820
m? dieser Graben verrohrt werden. Da sich MafRnahmen an den verbleibenden Gewdssern au-
Rerhalb des Planbereichs nicht anbieten (deren Unterhaltung muss weiterhin gewéhrleistet
bleiben) und die Anlage eines Ersatzgewassers z.B. im Bereich der Gartenbaufléche aufgrund
des zusétzlichen Eingriffs in den Niedermoorboden und der zu erwartenden schnellen
Verkrautung einer Wasserflache keine Aussicht auf nachhaltigen Erfolg hat, werden die Grund-
flachen dieser Graben entsprechend des Runderlasses im Verhaltnis von 1. 1 ersetzt. Hierflr
wird die MaBnahmenflache der ehemaligen Gértnerei Rahn nordéstlich der Stellplatzanlagen in
giner GroRke von 2,650 m? zur Verfugung gestellt. Diese Flache wird nach der Raumung von
Baumaterialien, der Einstellung der Entwasserung und der Entfernung des Zaunes der natlrli-
chen Entwicklung tberlassen. Hier kénnen sich auf den Niedermoorbdden typische Pflanzen-
gesellschaften entwickelt und einen dauerhaften Ersatz der Vegetationsbestéande entlang der
Gréaben schaffen. :

Boden
Gesetzliche Vorgaben

Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 (5) des Baugesetzbuches fest:
"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden."

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schieswig-Holstein greift diese Forderung auf und

konkretisiert sie in § 1 (2) Nr. 3 und 4:

3. Mit dem Boden ist schonend umzugehen. Die verschiedenen Bodenformen sind mit ihren
Skologischen Funktionen, ihrem natiirlichen Néhrstoffgehalt und (brigen chemischen, physi-
kalischen, biologischen und auch natur- und kulturgeschichtlichen Eigenarten zu erhalten

4. Mit den Bodenfldchen ist sparsam umzugehen. Der Verbrauch von Landschaft, insbesondere
durch Versiegelung, ...., ist auf das notwendige Mal3 zu beschrénken.”
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bis zu einer Gesamtversiegelung von 80 % (berschritten werden. In Ausnahmefallen kénnen
Flachen bei entsprechender Festsetzung im Bebauungsplan bis zu 100 % versiegelt werden.
Dies ist bei den Sondergebieten und den westlich und ndrdlich davon liegenden Mischgebieten
dieses Bebauungsplanes der Fall. Das stidlich Mischgebiet wird mit einer GRZ von 0,6 und
max. 50 % Uberschreitung (Gesamtversiegelung von max. 80 %) nach § 19 (4) BauNVO be-

rechnet.

Bei der Berechnung der neuen Versiegelung werden die bereits durch Gebé&ude und Verkehrs-
flachen bebauten Grundflachen berlicksichtigt. Im Bereich der Gartenbaufldche éstlich des Ge-
org-Pfingsten-Weges wird keine Versiegelung angesetzt, da es sich bei den leichten Gewéchs-
h&usern und Containerstellfldachen um bewegliche Anlagen mit offenem Boden bzw. Folienab-

deckung handelt.

A) Sondergebiete:
bereits versiegelt:
max. Versiegelung
Neuversiegelung zu 100 %

B) Mischgebiete
GR max 1,400 m*:
+ 100 % Uberschreitung:
GRZ 1,0
GRZ 0.9 (675x 0,9)
GRZ 0,8 (2.640 x 0,6)
+ 50 % Uberschreitung

westlich Georg-Pfingsten-Weg:

bereits versiegelt:
max. Versiegelung
Neuversiegelung

C) Verkehrsflachen
Verlangerung Bahnhofstralle
bereits versiegelt:
Neuversiegelung zu 100 %

Georg-Pfingsten-Weg (Pflaster)

Georg-Pfingsten-Weg (Grand)
vorh. Grantdecke

Neuversiegelung 1.815 m? + (1.080 m2 - 920 m?) x 0,5 = 1.895 m?

Stellplatzaniagen
Neuversiegelung zu 100 %
Fullwege

bereits versiegelt:
Neuversiegelung 100 %

Verkehrsflachen Bereich Ohr
sind bereits versiegelt

Strallenflache Héhe Gasometer

Neuversiegelung zu 100 %

& PLANERGRUPPE

5.885 m?
3.160 m?
5.800 m?
2.640 m*

1.400 m*
1.400 m?
2170 m?

808 m?
1.584 m?

528 m*?
1.295 m?
7.495 m*
8,985 m?
1.480 m?

710 m®
5156 m?
1956 m?

1.815 m?
1.080 m?
920 m*

7.235 m?
7.235 m?
1.285 m?
890 m?
395 m?

0Om?

835 m?

835 m?
MOGLICHE GESAMTNEUVERSIEGELUNG:14.685 M?
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Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Das auf den Stellplatzflachen anfallende Niederschlagswasser wird entsprechend der ,Techni-
schen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei
Trennkanalisation” vom 25.11,1992 (ber Versickerungseinrichtungen an die angrenzenden
Graben ostlich der Stellplatzflachen abgegeben. Diese Graben weisen in der Niederung bis zur
Bundesstralle 76 (Pumpwerk in die Schiei) ein ausreichendes Speicherpotenzial auf, so dass
die Herstellung eines Regenrlickhaltebeckens nicht notwendig wird. Vor die Einleitung in die
Gréaben wird ein Sandfang mit Leichtflissigkeitsabscheider geschaltet,

Mit der zul&ssigen Bebauung und Versiegelung von ca. 33.860 m? Fldche gegenliber der bishe-
rigen Versiegelung von ca. 19.175 m? wird sich der Oberflachenabfluss rein rechnerisch unge-
fahr um 60 % erhdhen, wahrend die Versickerung von Niederschlagswasser entsprechend ab-
nimmt. Die Grundwasserneubildung spielt dabei im unmittelbaren Kistenbereich nur eine un-
tergeordnete Rolle. Durch die Neuversiegelung von Fléchen wird das Oberfldchenwasser sehr
rasch in das &ffentliche Grabennetz eingeleitet.

Hinweis: Bei der Bebauung kann durch die {nicht festsetzbare) Nutzung des Niederschlagswas-
sers als Brauchwasser der Oberflachenabfluss aus dem Plangebiet erheblich reduziert werden.

Vermeidung im Rahmen des Entwurfes

Die Minderung der Oberflachenversiegelung durch die Nutzung bereits bebauter Grundstiicke
und durch die stark reduzierten Verkehrs- und Stellplatzflachen tragt zur Vermeidung von ab-
zuflihrendem Oberfldchenabfluss bei.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Der unvermeidbare Oberflachenabfluss von versiegelten Flachen stellt keine erhebliche
nachteilige Umweltauswirkung dar und ist nach dem gemeinsamen Runderlass nicht auszuglei-

chen.

Klima / Luft

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben nach § 1 (2) Nr. 8 und 9 des LNatSchG sind:

"(8) Luftverunreinigungen und Lirmeinwirkungen sind auch durch Mafinahmen des Na-

turschutzes gering zu halten.
(9) Beeintrdchtigungen des Kiimas sind zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrichtigun-
gen sind auch durch Malnahmen des Naturschutzes zu mindern oder auszugleichen.”

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Der Planbereich ist beziiglich des Kleinklimas zweigeteilt zu betrachten. Die Baumalknahmen
bedingen im westlichen Teilbereich keine wesentlichen Veranderungen gegentiber der bisheri-
gen Nutzung als Mischgebiet und Gartenflachen. Die entstehenden Gebéude werden sich nicht
weitergehend negativ auf die Gegebenheiten von Lufttemperatur, Luftfeuchte und Windeinfluss
auf die Flachen und deren ndhre Umgebung auswirken als die bislang Vorhandenen.

Die Baumalinahmen im 6stlichen Teilbereich sind Grund flir die Rodung der vorhandenen Ge-
holzflachen, die durch die Beschattung des Bodens, durch vermehrte Verdunstung und durch
die Herabsetzung der Windgeschwindigkeit im bodennahen Bereich das Kleinklima auch der
umgebenden Flachen beeinflusste.

Die BaumaRnahmen seibst werden nicht direkt zur Veranderung des Kleinklimas und der Luft
beitragen. Gréftere Verunreinigungen der Luft durch zunehmenden Verkehr und durch die Ge-
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sorgen. Mit der Umsetzung dieser Mallnahmen ist die Wiederherstellung des Landschaftsbildes
méglich und der Eingriff somit ausgeglichen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Das eingetragene Denkmal Tegelnoor wird durch die Baumalnahmen nicht direkt beeintrach-
tigt. Im Umgebungsschutzbereich, zu dem die dstlichen Abschnitte (Niedermoorflachen) des
Plangebietes z&hlen sind Archéologische Funde nicht auszuschlieen. Durch die Herstellung
der Stellplatze mit der geplanten Sandauflast wiirden alle mdglicherweise vorhandenen Funde
unwiederbringlich zerstért. In Abstimmung mit dem Archaologischen Landesamt Schleswig-
Holstein werden zur Zeit Untersuchungen durchgefthrt. Sollten Befunde vorliegen, kdnnen die-
se durch Ausgrabung gesichert werden und somit die BaumaRnahme ermdoglichen.

Auswirkungen auf Sachgiter an der Planung unbeteiligter sind nicht zu erwarten.

Zusétzliche Angaben im Umweltbericht

Technische Verfahren wurden bei der Durchfliihrung der Umweltprifung nicht angewandt.

Die Bestandsaufnahme basiert auf den im Rahmen von Ortsterminen gewonnenen Erkenntnis-
sen. Zur Ermittlung der Belange des Umweltschutzes, der Naturschutzes und der Landschafts-
pflege wurden ergénzend zu den vorliegenden Gutachten die Inhalte des Landschaftsplanes
ausgewerist.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Llcken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestelit.

MaRnahmen zur Uberwachung

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen
Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die MaBnahmen ordnungsgemafl hergestellt und nicht widerrechtlich beseitigt werden,
kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen werden, so dass eine zuséizliche Umset-
zungskontrolle entbehrlich ist. Die Gemeinde behélt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise
fur ein nicht ordnungsgemafien Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als feh-

jerhaft herausstellen.

Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt Schleswig soll
die Errichtung eines Nahversorgungszentrums zur Belebung des Staditeiles Friedrichsberg dst-
lich der FriedrichstralRe erreicht werden. Auswirkungen auf Mensch und Umwelt mit Bedarf an
Vermeidungs- oder Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sind bei Umweltbelangen zu erwarten;

Mensch: Geruchsemissionen sind nicht Uber dem bisher vorhandenen Mafl zu erwarten. Abga-
se aus Heizungen der geplanten Gebéude lassen fur sich genommen, aufgrund der zuldssigen
Art der Bebauung und Nutzung, keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Die hauptséchlich
vom Verkehr verursachten Larm- und Schadstoffimmissionen kénnen jedoch sowoh! die Wohn-
als auch die Erholungsfunktion beeintrdchtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen
Vorbelastung, sind aber durch die Friedrichstrafbe grundséatzlich bereits vorher vorhanden ge-
wesen. Durch die Verlagerung des Verkehrs im Bereich des Nahversorgungszentrums Ostlich
der Friedrichstralte wird ein Bereich betroffen, der bislang von Verkehr relativ frei gehalten wur-
de. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Larmgutachten erstellt. Die Un-
tersuchungen im Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dass durch den Betrieb des Nahversor-
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Waldes. Die Vermeidung von Eingriffen in das Landschafsbild ist fUr dieses Vorhaben nur durch
den Verzicht méglich. Partielle Vermeidungen von Einzeleingriffen werden durch die Erhal-
tungsgebote fir B&ume und durch die Minimierung der Stellplatzflachen im Bereich des Waldes
erzielt. Verluste werden durch Neupflanzungen von grofikronigen Strallenbdumen entlang des
Georg-Pfingsten-Weges und auf den Stellplatzfldchen sowie durch die Teilwiederherstellung
des Waldes &stlich der Stellplatze ausgeglichen.

Zusatzliche Ausgleichswirkung haben die an den fensterlosen Fassaden der Geb&ude zu pflan-
zenden Kletterpflanzen, die neben unterschiedlichen positiven Auswirkungen auf Klima und
Artenschutz auch flr eine Begriinung und damit Einbindung von Gebéauden ins Landschaftsbild
sorgen.

Kultur- und Sachgtter: Das eingetragene Denkmal Tegelnoor wird durch die BaumaRnahmen
nicht direkt beeintrachtigt. Im Umgebungsschutzbereich, zu dem die dstlichen Abschnitte (Nie-
dermoorfldchen) des Plangebietes zdhlen. Archéologische Funde sind in diesem Bereich nicht
auszuschliefien. Durch die Herstellung der Stellpldtze mit der geplanten Sandauflast wiirden
alle moglicherweise verhandenen Funde unwiederbringlich zerstort. in Abstimmung mit dem
Arch&ologischen Landesamt Schleswig-Holstein werden hier zur Zeit Untersuchungen durch-
gefuhrt. Sollten Befunde vorliegen, kénnen diese durch Ausgrabung gesichert werden und so-
mit die Baumalnahme ermdéglichen.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind ent-
sprechend der vorliegenden Gutachten nicht zu befiirchten.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt
Schleswig sind Beeintréchtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Be-
eintrachtigungen sind aufgrund der bisher vorhandenen Nutzungen der Fldchen im Bereich der
Friedrichstrale nicht als erheblich zu bezeichnen.

Nachhaltige, vor Ort nicht ausgleichbare Veréanderungen wird es durch die Eingriffe in den Wald
und in den Boden geben. Diese Beeintréchtigung ist fiir die wirtschatftliche Tragféhigkeit des
Gesamtprojektes unvermeidbar. Ein Ersatz dieser Flachen wird aufgrund der rdumlichen Gege-
benheiten im Planbereich aullerhalb des Gebietes in der Gemeinde Havetoft zur Verfiigung ge-

stellt.

Nach Durchfilhrung aller im Grinordnungsplan und Bebauungsplan festgesetzter Mallnahmen
ist von keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigungen der untersuchten Umweltbe-
lange auszugehen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als ausgeglichen.
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“Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG in der Fassung vom 16.
Juni 1993 (GS Schl.-H. I, GLNr. 791-7), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18,
Juli 2003 (GVOBI. Schi.~H. 8 339)

Runderiaas des Innenministers und der Ministerin fur Natur und Umwelt vom 3. Juli 1998 - Ver-
haltnis der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung zum Baurecht - GILNr,
2280.64

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - BauNVO in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 282) zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 22. April 1993 (BGBI. | 8. 466)
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11 Anlage 2:
Hochbauliche Planungen
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