Satzung der Stadt Schleswig Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
- Sondergebiet 'Einzelhandel' zwischen Stadtfeld, Schubystralde und Feldstralde
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlauterung

|. Festsetzungen

GR <4.000 m?

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet - Grol¥flachiger Einzelhandel

2. Mal} der baulichen Nutzung

max. zulassige Grundflache

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl

3. Bauweise, Baugrenze

abweichende Bauweise

Baugrenze

5. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

9. Griunflachen

Schutzgriin - privat

13. Planungen, Nutzungsregelungen und Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von Bdumen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze - ST -

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Anlieger

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

—
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X X

Flurstlicksgrenze, vorhanden
Flurstlicksbezeichnung
bauliche Anlagen, vorhanden
entfallende Planbestandteile

in Aussicht genommene Gebaudestellung

Rechtsgrundlagen BauGB

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 11 (2) BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB
§ 16, 17, 19 BauNVO

§ 16, 18 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB
§ 22 (4) BauNVO

§ 23 (3) BauNVO

§9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 4 BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 9 (7) BauGB

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 Landesbauordnung wird hach Beschluss-
fassung durch die Ratsversammlung vom ....12.12.2011...... folgende Satzung (iber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 - Sondergebiet 'Einzelhandel' zwischen Stadtfeld, Schubystrale und Feldstralte -,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 27.06.2011. Die ortslibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schleswig am
30.06.2011 erfolgt.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 11.07.2011 bis
22.07.2011 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 08.07.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Ratsversammlung hat am 19.09.2011 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.10.2011 bis zum 17.11.2011
wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dal® Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 28.09.2011 durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt
Schleswig ortsiiblich bekannt gemacht.
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8. Die Ratsversammlung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 12.12.2011.. gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Ratsversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauq@planzﬁrﬁ‘T}\bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ..12.12:2011.. "als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt. WAL ¢

Schleswig, den ...11:08.:2015 | NS 'V\'

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus denffﬁjap\zégﬁ
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. f NG

Schleswig, den ....11.08.2015 ‘\ - )
\ (Unterschrift)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammiung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die {iber den Inhalt
Auskunft erteilt, istam 13.02.2012 ortstiblich bekannt gemacht worden. Aufgrund einer fehlerhaften
Ausfertigung des Bebauungsplanes ist der Satzungsbeschluss erneut am 12.08.2015 ortstiblich bekannt
gemacht worden.In den Bekanntmachungen ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefilich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden: Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. GemaRk § 214 Abs. 4 BaquB@t@fi  die Satzung riickwirkend zum 14.02.2012
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Text (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 21a BauNVO)

Sondergebiet
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Im Sondergebiet 'Grolflachiger Einzelhandel' sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe und
Fachmarkte sowie Flachen fur Lager-, Sanitar-, Betriebs- und Verwaltungsraume zuldssig.

Zulassig sind nahversorgungsrelevante Sortimente mit insgesamt 2.900 m? Verkaufs-
flache, davon 1 Lebensmittel-Verbrauchermarkt mit max. 2.300 m? sowie Fachmarkte mit
zusammen max. 700 m2.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 9.950 m?
uberschritten werden.

Werbeanlagen die der Fremdwerbung dienen, sind unzulassig.

2.1

2.2

3.1

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch
Gebaude mit einer Lange von uber 50 m zulassig.

Zum Flurstiick 3/2 darf auf einer Lange von 26 m auf die Grundstlicksgrenze gebaut
werden.

Anpflanzen von Badumen und Strauchern sowie Bindung fiir Bepflanzung und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. b BauGB).

Auf den Flachen der Stellplatzanlagen sowie auf den angrenzenden Pflanzgebotsflachen
sind an den gekennzeichneten Stellen heimische, standortgerechte Laubbaume in einer
Grolke von mindestens 18 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Baumscheiben bzw. die
Zwischenrdume sind mit geeigneten Strauchern zu begriinen und zu unterhalten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBO SH)

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig.

Abweichend davon kdnnen in den Bereichen der Gebietszufahrten Schubystrale und
Stadtfeld Werbepylone mit einer max. Héhe von 8,00 m liber Oberkante der begleiten-
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- BEBAUUNGSPLAN NR. 7
DER STADT SCHLESWIG

SONDERGEBIET 'EINZELHANDEL"
ZWISCHEN STADTFELD, SCHUBYSTRASSE
UND FELDSTRASSE
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