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TEIL | - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1 Raumlicher Geltungs- Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage der Stadt
bereich Schleswig. Der Geltungsbereich umfasst die Flache, auf der
sich das ehemalige Martin-Luther-Krankenhaus befindet. Das
Plangebiet wird sudlich von der Lutherstral3e, nérdlich von der
Strale Am Flachsteich und westlich von der MoltkestralRe be-
grenzt. Ostlich befindet sich Wohnbebauung sowie die Flachen
des Landesférderzentrums Sehen des Landes Schleswig-Hol-
stein.

Das Plangebiet hat eine Gréle von ca. 1,8 ha.

2 Planungserfordernis Das ehemalige Martin-Luther-Krankenhaus steht bereits seit
mehreren Jahren leer. Auf dem Gelande des Krankenhauses
ist die Entwicklung eines neuen innerstadtischen Wohnquartie-
res geplant.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen sollen durch die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 ge-
schaffen werden. Siedlungsplanerisch stellt die Planung eine
MaRnahme der Innenentwicklung dar. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 13 kann daher im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB geflihrt werden.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a BauGB liegen
VOr:

Das Vorhaben dient der Innenentwicklung.

Die Grofde der Grundflache liegt unterhalb derin § 13 a BauGB
genannten 20.000 m?, die fir die Durchfliihrung des Bebauungs-
planverfahrens im beschleunigten Verfahren nicht Gberschritten
werden dirfen.

Der Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriinden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von Na-
tura 2000-Gebieten, ebenso wenig sind bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten.

Es entfallt daher die Pflicht zur Aufstellung eines Umweltberich-
tes. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe gelten als bereits vor
der Planung erfolgt und sind demnach weder zu bilanzieren
noch auszugleichen.

-1-
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3 Planungsvoraussetzungen

3.1 Landesentwicklungs- Die Stadt Schleswig ist im Landesentwicklungsplan (2010) als
plan Mittelzentrum eingestuft. Die Mittelzentren sollen regional fur
die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung
mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs si-
cherstellen. Zudem sind sie regionale Wirtschafts- und Arbeits-
marktzentren und in ihren Funktionen zu starken und weiter zu
entwickeln. Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen Rau-
men sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Sied-
lungsschwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt und in
den Regionalplanen raumlich konkretisiert werden.

Zudem sind Mittelzentren als Zentrale Orte Schwerpunkte fir
den Wohnungsbau. Die Schwerpunkte haben eine besondere
Verantwortung fir die Deckung des regionalen Wohnungsbe-
darfs und sollen eine Entwicklung tber den ortlichen Bedarf hin-
aus ermoglichen.
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Ausschnitt Landesentwicklungskonzept (2010)

Voo

Die Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 13 entsprechen den Zielen und Grundsatzen des Landes-
entwicklungsplans.

2.
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3.2 Regionalplan fiir den Pla-
nungsraum | (1998)

3.3 Flachennutzungsplan

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Im Regionalplan (Planungsraum V, 1998) wird Schleswig als
Mittelzentrum dargestellt. Die zentralen Orte sind Schwer-
punkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung
durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine
der kunftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von
Wohn-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie
durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Inf-
rastruktureinrichtungen gerecht werden.

Die Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 13 entsprechen den Zielen und Grundsatzen des Regio-
nalplans.

I\ 3 SN

Ausschnitt Regionalplan V (1998)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig stellt fir das
Plangebiet Flachen fir den Gemeinbedarf dar. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Zu-
kiinftig wird eine Wohnbauflache ausgewiesen.

FOW o= VAR IR -

Ausschnitt  Flachennutzungsplan Schleswig mit Kennzeichnung des
Plangebiets des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 13.

-3-
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3.4 Landschaftsrahmenplan

3.5 Landschaftsplan

4

Vorhabenbeschreibung

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Laut Landschaftsrahmenplan (2020) liegt das Plangebiet in un-
mittelbarer Nahe zu einem Gebiet mit besonderer Erholungs-
eignung.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Trinkwassergewinnungs-
gebietes.

Als Bestand wird im Landschaftsplan Siedlungsbebauung dar-
gestellt. Einzelbdume und Baumreihen am sidlichen, westli-
chen und nérdlichen Rand des Plangebietes werden als zu er-
halten dargestellt.

Abb.: Malinahmenkonzept des Landschaftsplans mit Kennzeichnung des
Plangebietes

Das Vorhaben hat zum Ziel, die Flache des aus der Nutzung
genommenen Martin-Luther Krankenhauses einer wohnbauli-
chen Nutzung zuzufihren. Das stadtebauliche Konzept sieht
parallel zur StraRe errichtete Mehrfamilienhduser entlang der
MoltkestralRe und der Lutherstrale vor, sowie eine aufgelo-
ckerte Bebauungsstruktur im Blockinneren.

Die im Inneren entstehende aufgefacherte, geometrische Figur
tragt zudem flr eine ausreichende Belichtung, Belluftung und
genugend Freiraum fiir die Bewohner bei. Insgesamt sind 167
Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern und Reihenhausern
vorgesehen. 10% der Wohneinheiten sind als Wohnungen mit
Sozialbindung vorgesehen. Die Sicherung der Umsetzung er-
folgt im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages. Alle Gebaude
erhalten eine Sud- / Sud-Westausrichtung. Die Baukdrper ent-
lang der Moltkestral3e und der Lutherstrale haben eine H6he
von 3 - 4 Geschossen, plus ein Staffelgeschoss mit grof3zugi-

-4-
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5

Wesentliche Inhalte des
Durchfiihrungsvertrages

Begrindung zum Satzungsbeschluss

gen Dachterrassen. Die Erdgeschosswohnungen besitzen al-
lesamt private Garten mit Terrassen, die oberen Geschosse
erhalten Balkone mit Kragplatten. Die Reihenhduser werden
mit 2 Geschossen, plus Staffelgeschoss geplant und erhalten
weitldufige Privatgarten, sowie eine zusatzliche Dachterrasse
im obersten Geschoss.

Alle Gebaude erhalten eine Klinkerfassade, lediglich unterge-
ordnete Bauteile kdnnen in ihrer Materialitat abweichen. Des
Weiteren erhalten alle Gebaude begriinte Hauptdacher, wel-
che aktuell als Flachdach ausgebildet werden.

Die ErschlieRung ist als RingerschlieBung fir Anwohner, Ent-
sorger und Feuerwehr vorgesehen. Das Konzept halt fir die
Unterbringung der privaten Fahrzeuge der Anwohner drei Tief-
garagen sowie oberirdische Stellplatze vor. Innerhalb der ge-
planten Ringstrale werden die notwendigen Stellplatze fir die
Reihenhauser vorgehalten, sowie auch die offentlichen Stell-
platze und die Zufahrten zu den Tiefgaragen.

Zur Schaffung einer hohen Aufenthaltsqualitat sieht das
Griinkonzept eine zentrale Griinachse im Inneren des Plange-
bietes vor, die von Nord nach Sid durch das gesamte Quartier
verlauft und diverse Verweilmdglichkeiten bietet. 2 zentrale
Spielplatze sind ebenfalls in die griine Zone integriert.

Der Mull fur die Geschossbauten, sowie fur die Reihenhauser
wird an zentralen Stellen gesammelt und abgeholt. Fahrrad-
stellplatze in ausreichender Anzahl befinden sich vor jedem
Haus, sowie in den notwendigen Fahrradraumen im UG, wo
sich auch die zusatzlichen Abstellrdume fur die Wohnungen
befinden.

Die Stadt Schleswig und der Vorhabentrager schlieRen einen
Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 BauGB. Im Durchflih-
rungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager auf der
Grundlage des abgestimmten Entwurfes (Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan):

e zur Durchfihrung des Vorhabens und der Erschlieungs-
mafRnahmen innerhalb von 10 Jahren. Das Vorhaben wird
in mehreren Bauabschnitten umgesetzt.

e zur Ubernahme der Planung- und Erschlieungskosten
und erforderlicher anderer Kosten. Auf3erdem zur Ubereig-
nung der ErschlieBungsanlagen an die Stadt Schleswig.

e zur Durchfiihrung erforderlicher Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen.

e zur Sicherung vorgezogener artenschutzrechtlicher Mal3-
nahmen.

e Sicherung des 10% Anteils der Wohnungen mit sozialer

-5-
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Bindung.

Die Untere Naturschutzbehérde wird inhaltlich beim Durchfih-
rungsvertrag beteiligt, um eine korrekte fachgerechte Umset-
zung der artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen sicherzustellen.

Der Vertrag selbst ist zwischen Vorhabentrager und der Stadt
abzuschlie3en und wird von den zustandigen Gremien vor dem
Satzungsbeschluss beschlossen. Im Plangebiet sind nur sol-
che Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchflihrungsvertrag mit der Stadt verpflichtet hat und die
dem Bebauungsplan nicht widersprechen.

Zusatzlich zum Durchflihrungsvertrag wird ein stadtebaulicher
Vertrag (ErschlieBungsvertrag) geschlossen, der die Herstel-
lung der ErschlieRungsstrafie und den Ubergang in stadtisches
Eigentum vertraglich sichert.

6 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung Das geplante Wohngebiet wird als Allgemeines Wohngebiet

festgesetzt.

Zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen,

Nicht zulédssig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Die Festsetzungen der zuldssigen und nicht zulassigen Nut-
zungen weichen vom Nutzungskatalog der BauNVO ab. Ziel
ist es hierbei einen auf die speziellen Eigenheiten des geplan-
ten Wohngebiets abgestimmten Nutzungskatalog vorzuge-
ben.

Mit den Planungen im Plangeltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen B-Plans Nr. 13 wird das Ziel verfolgt, dringend bend-
tigten Wohnraum zu schaffen.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind unzulassig, da sie die

-6-
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6.2 MaRB der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl

Hohenentwicklung

Hohenbezugspunkt

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Wohnnutzung stéren wirden. Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sind in den festgesetzten Wohngebieten ebenfalls aus-
geschlossen, da sie sich von ihrem Charakter, ihrem Platzbe-
darf und ihrem Stérungsgrad her nicht in das geplante Wohn-
gebiet einflgen.

Im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine GRZ
von 0,4 festgesetzt. Die GRZ entspricht damit der in der
BauNVO vorgesehenen Obergrenze von 0,4 fir Allgemeine
Wohngebiete.

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Dieses ent-
spricht den Regelungen von § 19 Abs. 4 BauNVO.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird zudem fest-
gesetzt, dass ausschliellich fur Tiefgaragen die GRZ bis zu
einem maximalen Wert von 0,7 bzw. 0,9 Uberschritten werden
darf. Diese Uberschreitung ist eine Folge des stadtebaulichen
Ziels einen durchgehenden und autofreien griinen Innenbe-
reich zu schaffen.

Entsprechend des zugrundeliegenden Vorhabens erfolgte
eine differenzierte Festsetzung der Geschossigkeit und der
Hoéhenentwicklung. Ziel ist es einen vertraglichen Ubergang
zur angrenzenden Bebauung herzustellen und gleichzeitig
eine der innerstadtischen Lage angemessene Verdichtung zu
ermaoglichen.

Als Hohenbezugsebene der festgesetzten maximalen Gebau-
dehdhen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
wird die Oberkante der angrenzenden offentlichen Erschlie-
Rungsstralle in der Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor
der Gebaudemitte, festgelegt. Zur Ermittlung der jeweils maf-
geblichen Bezugshdhe sind in der Planzeichnung entspre-
chende Ho6henbezugspunkte festgesetzt, Zwischenhéhen
sind durch Interpolation zu ermitteln.

Hohenbezugsebene der festgesetzten maximalen Gebaude-
hohen im allgemeinen Wohn- gebiet WA 3 ist jeweils die mitt-
lere H6henlage der Oberkante der MoltkestralRe auf Hohe des
jeweiligen Gebaudes.

Hohenbezugsebene der festgesetzten maximalen Gebaude-
hohen im allgemeinen Wohn- gebiet WA 4 ist jeweils die mitt-
lere Hohenlage der Oberkante der LutherstralRe auf Hohe des
jeweiligen Gebaudes.

Ziel ist es auch bei dieser Festsetzung einen vertraglichen

-7-
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6.3 Uberbaubare Grund-
stiicksflachen

6.4 Bauweise

Offene Bauweise

Hausgruppen

6.5 Offentliche Verkehrsfli-
che, ruhender Verkehr

6.6 Stellplatze, Garagen, Ne-
benanlagen

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Ubergang zur angrenzenden Bebauung sicherzustellen und
gleichzeitig eine der innerstadtischen Lage angemessene
Verdichtung zu ermoglichen.

Die Baufelder fiir die geplante Neubebauung folgen eng dem
stadtebaulichen Konzept, das im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan dargelegt ist. Ziel ist es, trotz der vorgesehenen
hohen baulichen Dichte hochwertige wohnungsbezogene
Freirdume zu erhalten.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen erfolgt deshalb in
Form von gebdudebezogenen Baugrenzen.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit orientiert
sich die zuklnftige Bebauung an der vorhandenen Bebau-
ungsstruktur der Umgebung.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Reihenhauser ge-
plant. Aufgrund der innerstadtischen Lage sieht die stadte-
bauliche Konzeption eine verdichtete Bauweise vor, ganz im
Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Dem-
entsprechend wird fir WA 2 festgesetzt, dass hier nur Haus-
gruppen zulassig sind.

Zur Sicherung der ErschlieBung des Quartiers erfolgt die
Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich®, die als ein Ring die Lutherstral’e mit der MoltkestralRe
verknupft. Zur Deckung des Bedarfs an 6ffentlichen Parkplat-
zen sind entlang der neuen ErschlieBungsstraRe offentliche
Parkplatze vorgesehen.

Die Errichtung von Stellplatzen und Tiefgaragen ist nur inner-
halb der Uberbaubaren Flachen oder der gesondert gekenn-
zeichneten Flachen flr Nebenanlagen mit der entsprechen-
den Zweckbestimmung zuldssig. Damit wird die Lage dieser
Anlagen eindeutig festgelegt und die stadtebauliche Qualitat
des Wohnquartiers, mit durchgehenden autofreien Freifla-
chen, gesichert.

Andere Nebenanlagen sind auch auRerhalb der festgesetzten
Baugrenzen im gesamten Plangebiet zulassig.

-8-
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7 Begriindung der griinord-
nerischen Festsetzungen

7.1 Private Griinfliche

7.2 Erhalt von Baumen

7.3 Anpflanzen von Baumen

7.4 Dachbegriinung

7.5 Begriinung der Tiefgara-
gen

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Mit den  grunordnerischen  Festsetzungen  werden
MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Schutzguter sowie zur Minimierung des Eingriffs beachtet und
verbindlich festgesetzt. Griinordnerisches Ziel fir den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 ist es, die vorhabenbe-
dingten Eingriffe zu minimieren sowie eine hohe Freiraumqua-
litat zu sichern.

Zur Versorgung der geplanten Mehrfamilienhduser mit woh-
nungsnahen Spielflachen werden zwei Spielplatze als private
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz festge-
setzt.

Einige vorhandene Baume, die mit der Umsetzung des Vor-
habens vereinbar sind, werden mit einer Erhaltungsfestset-
zung versehen.

Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und
mussen bei Abgang an gleicher Stelle durch einen Baum glei-
cher Art ersetzt werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sollen als Ersatz fur die
Einzelbaume, die fir die Umsetzung der Planung beseitigt
werden missen, 32 hochstdmmige heimische Laubbdume
(Hochstdmme, 3xv., mDb., 14-16 cm Stammumfang) ge-
pflanzt werden.

Die Baumscheiben sind in einer MindestgréRe von 12 m*Wur-
zelraum vorzusehen.

Um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das ortli-
che Klima sowie den Grundwasserhaushalt zu minimieren
wird fur alle Flachdacher eine extensive Dachbegriinung vor-
gesehen.

Ziel der Festsetzung ist es auf den mit Tiefgaragen unterbau-
ten Grundsticksflachen die Anpflanzung 6kologisch und ge-
stalterisch wirksamer Vegetation sicherzustellen. Die Festset-
zung einer Mindestandeckstarke fur den Substrataufbau (von
50 cm und von 1 m in Bereichen anzupflanzender Baume) ist

-9-

AC PLANERGRUPPE GMBH



Stadt Schleswig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 ,Gebiet des ehemaligen Martin-Luther-Krankenhauses*

01.03.2021

7.6

Begrindung zum Satzungsbeschluss

erforderlich, um Strauchern und Baumen geeignete Wuchs-
bedingungen flr eine langfristige Entwicklung bereitzustellen
(Wurzelraum, Wasserversorgung).

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Festsetzungen
zum Artenschutz

Vermeidung von Lichtemis-
sionen

Versickerung

Aus den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
ges ergeben sich Mal3nahmen, die erforderlich sind, um das
Eintreffen von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG zu
vermeiden. Die Untere Naturschutzbehoérde hat die MaRRnah-
men bereits gepruft und soll im weiteren Verfahren in die Um-
setzung eingebunden werden. Es wird deshalb festgesetzt,
dass vor Beginn der Bautatigkeiten ein Malnahmenplan
durch einen Fachplaner in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehdrde zu erarbeiten ist. Darin sind alle erforderli-
chen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu benennen und in
Bezug auf Anzahl, Bauart, den genauen Standort und den
Umsetzungszeitpunkt zu beschreiben. Die Umsetzung der
Mafnahmen ist durch einen Fachplaner zu begleiten. Damit
wird sichergestellt, dass im Laufe der Bauarbeiten unter fach-
kundiger Anleitung alle erforderlichen Maflinahmen getroffen
werden, um die im Plangebiet nachgewiesenen Fledermaus-
und Brutvogelarten in ihrem Bestand zu erhalten.

Des Weiteren wird die gesetzlich vorgeschriebene Frist fir
Geholzfallungen als Festsetzung aufgenommen.

Um schadliche Lichtemissionen in die Umgebung zu vermei-
den, werden Festsetzungen zur zulassigen Art der Beleuch-
tung getroffen. Damit werden die Beeintrachtigung sowohl fur
lichtempfindliche Fledermausarten als auch fiir Insekten mini-
miert.

Die vorliegende Planung sieht durch zusatzlich zu errichtende
Gebaude und grolRe Stellplatzanlagen neue Flachenversiege-
lungen vor. Um die Beeintrachtigungen fir Boden und Grund-
wasser zu minimieren, wird festgesetzt, dass fur nicht Gber-
dachte Fahrrad- und PKW-Stellplatze versickerungsfahige
Materialien zur Befestigung zu verwenden sind. Zudem wer-
den Versickerungsmulden gemafl des Vorhaben- und Er-
schlieRungsplans vorgesehen.
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Begrindung zum Satzungsbeschluss

8 Begriindung der bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen (§ 84 LBO)

8.1 Fassaden

8.2 Dachformen, -neigung,
Dachmaterialien

9 ErschlieBung

Zur Sicherung eines einheitlichen Erscheinungsbildes in An-
lehnung an die angrenzende bestehende Bebauung erfolgt
die Festsetzung, dass AuRenwande der Hauptgebaude aus-
schlieBlich als Klinkerfassaden zulassig sind. Untergeordnete
Bauteile kénnen auch in Holz, Glas oder Metall ausgefuihrt
werden. Carports, Garagen und Nebenanlagen sind mit Holz-
baustoffen zu verkleiden oder im gleichen Material wie das
Hauptgebaude auszufihren.

Fir Hauptgebaude sind ausschlieRlich begriinte Flachdacher
oder begriinte flachgeneigte Dacher mit einer maximalen
Dachneigungen bis 10° zulassig. Solaranlagen sind generell
zulassig. Ziel ist es einen vertraglichen Ubergang zur angren-
zenden Bebauung sicherzustellen und gleichzeitig eine der in-
nerstadtischen Lage angemessene Verdichtung zu ermogli-
chen. Um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das
ortliche Klima sowie den Grundwasserhaushalt zu minimieren
wird fur alle Flachdacher eine extensive Dachbegriinung vor-
gesehen.

Die Planstral3e ist Giber die Moltkestrafl3e und die Lutherstralle
an das umliegende StraRennetz angebunden. Uber die ge-
plante ErschlieRung werden keine weiteren Gebiete erschlos-
sen oder eine Durchfahrtsituation (Abklrzung) geschaffen. In-
sofern wird die Planstral3e nur die neu entstehenden Verkehre
aufnehmen. Darlber hinaus ist eine Tiefgarage mit 70 Stell-
platzen geplant, die direkt an die Moltkestral’e angebunden
wird, wodurch der Verkehr weiter verteilt wird.

Die Planstrafte wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgewie-
sen, die Verkehre auf der Moltkestra’e und der Lutherstralte
haben daher gegenliber dem Verkehr auf der Planstral3e Vor-
rang.

Um die Sicherheit der Schiler*innen der angrenzenden
Schule zu gewahrleisten, wird die Einmindung der Plan-
stral’e in die LutherstralRe auch optisch so gestaltet, dass
Fullganger eindeutig Vorrang vor KFZ, die aus dem neuen
Gebiet ausfahren, haben. Der Gehweg in der Lutherstralte
wird nicht unterbrochen. Weiter werden die Sichtfelder an den
Einmindungen von Sichthindernissen (bauliche Anlagen, Be-
wuchs etc.) zwischen 0,80 m und 2,50 m freigehalten.

Die Planstrale wird mit einer Breite von 6,00 m als Mischver-
kehrsflache, verkehrsberuhigter Bereich, ausgebildet.

Die Lange der Stellplatze betragt 5,00 m, die Breite 2,50 m.
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10

Immissionsschutz

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Die offentlichen Parklatze befinden sich in Langsaufstellung
entlang der internen Erschlieungsstrale (Nord-Sud-Rich-
tung, 14 Stk.).

Die Ubrigen oberirdischen Stellplatze sind als private Stell-
platze vorgesehen.

Durch die zwischenzeitliche Neuverteilung ergibt sich auf-
grund der Stellplatzsatzung ein rechnerischer Mehrbedarf von
10 privaten Stellplatzen. Da fir weitere PKW-Stellplatze keine
weiteren Flachen zur Verfligung stehen, sollen diese Stell-
platze abgeldst werden.

Bei der Einschatzung der Larmbelastungen wurden nachfol-
gende mogliche Larmquellen untersucht.

Ostlich an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich die
Flachen des Landesférderzentrums Sehen des Landes
Schleswig-Holstein. Das Landesférderzentrum Sehen ent-
spricht einer Schulnutzung. Die Aufdenflachen setzen sich aus
Pausenaufenthaltsflachen und Sportflachen zusammen. Au-
Rerschulische Nutzungen der Sportflachen z. B. durch Ver-
eine oder Punktspielbetriebe finden nicht statt. Die Larmbe-
lastungen sind somit als mit einem allgemeinen Wohngebiet
vertraglichen einzustufen, zumal die realen Belastungen auf-
grund der geringen Schiilerzahl deutlich unter denen eines
ublich Schulbetriebes liegen.

Gewerblicher Larm

Angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Gewerbebe-
triebe, die unvertragliche Larmbelastungen fiir ein allgemei-
nes Wohngebiet erwarten lassen, bekannt.

Verkehrslarm

Die Einschatzungen zum Verkehrslarm resultieren aus ver-
gleichbaren Projekten. Zugrundgelegt wurden die Verkehrs-
mengen, der Zustand der StralRen und die Abstande der zu-
kiinftigen Wohnbebauung von den Stral3en. Es erfolgt daher
folgende Festsetzung:

Zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbe-
dirftigen Raumen sind die gesamten Bau-Schalldammmale
in der Summe aller AuRenbauteile entsprechend Larmpegel-
bereich Il der DIN 4109-1 einzuhalten. Dies gilt fur alle der
MoltkestralRe und Lutherstrale zugewandten und seitlich an
diese anschlielRenden Fassaden in allen Geschossen.

An den abgewandten Gebaudeseiten und den rickwartigen
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Altlasten

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Gebauden darf das nachst kleinere gesamte Bau-Schall-
dammmal gewahlt werden. Ein gesamtes Bau-Schalldamm-
maf von R'w,ges = 30 dB darf in keinem Fall unterschritten
werden.

Da es sich beim vorliegenden Bebauungsplan um einen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan handelt kann die abschir-
mende Wirkung der strallenbegleitenden Bebauung in Form
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans bzw. der Umset-
zungspflichten im Durchfiihrungsplan sichergestellt werden.
Die Auswirkungen des Verkehrslarms der neuen Planstralle
sind deutlich geringer einzustufen als auf den bestehenden
Strallen, da es sich ausschlief3lich um Verkehr der neuen
Wohnbebauung handelt.

Aufgrund der historischen Nutzung als Krankenhaus (1890-
2016) ist das Grundstlck als altlastverdachtige Flache nach
Bundes-Bodenschutzgesetz im Prifverzeichnis des Boden-
und Altlastenkatasters des Kreises Schleswig-Flensburg er-
fasst. Es ist somit nicht auszuschlieRen, dass es zu nutzungs-
bedingten schadlichen Bodenveranderungen gekommen sein
kdnnte.

Vor Beginn der Rickbauarbeiten sowie Eingriffen in den Un-
tergrund wurde der Altlastenverdacht von einem Ingenieur-
biro mit Sachverstandigem gemaf §18 BBodSchG geprtift.

IPP Ingenieurgesellschaft: Altlastenerkundung auf dem
Grundstiick des ehem. Martin-Luther-Klinikums Lutherstralie
20 - 22 in 24837 Schleswig, 16.02.2021

Das Gutachten kommt zu folgender Einschatzung:

LAUf dem Grundstick war aufgrund der umweltrelevanten
Nutzung als Krankenhaus Uber einen Zeitraum von uber 100
Jahren ein Eintrag branchenspezifischer Schadstoffe in den
Untergrund nicht auszuschlie3en.

Die historische Erkundung gab Anlass zur Annahme, dass zu-
mindest im Bereich des unterirdischen Tanklagers (100 bis
200 m® Heizoél) mdglicherweise schadliche Bodenveranderun-
gen vorliegen kdnnten. Um schnelle Klarheit zumindest fur
das ermittelte Tanklager zu erlangen, wurden deshalb noch
im Dez. 2019 Bohrungen im Bereich der Tanks durchgefihrt.
Es ergaben sich keine Hinweise auf schadliche Bodenveran-
derungen.

Insgesamt gesehen wird das Kontaminationsrisiko fiir das
Grundstiick als gering eingestuft, so dass bei derzeitigem
Kenntnisstand keine weiteren Boden- und Grundwasserunter-
suchungen erforderlich sind.

Es wird jedoch empfohlen, beim Ausbau des unterirdischen
Tanklagers und in den Bereichen mit nur geringer Gefahr-
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01.03.2021 Begrindung zum Satzungsbeschluss

dungsvermutung, baubegleitende (Gebaude- und Flachen-
rickbau) Kontrollen durchfiihren zu lassen.

Kontrollen werden bei folgenden MalRnahmen empfohlen:
- Ausbau unterirdisches Tanklager

- Ruckbau Werkstatten (Maler, Schlosserei) im Keller des
Hauptgebaudes (Aufnahme Betonsohle)

- Riickbau Notstromaggregate mit Ol-Tanks im 2. Unterge-
schoss des Hauptgebaudes (Aufnahme Betonsohle), Betan-
kungsstutzen (Lage unklar)

Bei derzeitigem Kenntnisstand ist bei der Einstufung des Alt-
lastenverdachtes von folgendem Sachstand auszugehen:

Der Altlastenverdacht fiir die gesamte Flache konnte nicht ab-
schlieend entkraftet werden, obwohl die vorgezogene Unter-
suchung des Tanklagers keine schadlichen Bodenverande-
rungen nachweisen konnte. Letztlich bestehen noch leichte
Gefahrdungsvermutungen fir die Bereiche Werkstatten und
fur die Kellerraume im Hauptgebaude mit den Ol-Tanks (inkl.
Beflllstutzen, Lage unklar) der Notstromaggregate. Diese Be-
reiche sind neben den Ausbau des Tanklagers im Zuge der
Rlckbauarbeiten gutachterlich zu Gberprifen, um dann die
endguiltige Einstufung vornehmen zu kénnen.

Im Falle von baulichen Eingriffen in den Untergrund ist mit
Einschrankungen der Wiederverwertbarkeit von insbeson-
dere der aufgefillten Boden zu rechnen.”

Folgende Auflagen der unteren Bodenschutzbehérde sind zu
bertcksichtigen (Stellungnahme vom 24.02.2021:

e Der Ausbau des unterirdischen Tanklagers ist durch einen
Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu begleiten.
Dies gilt auch fir den Rickbau des Teilbereichs der Werk-
statten (Schlosserei und Malerei) sowie des Riickbaus der
Notstromaggregate inkl. deren Tanks.

e Bei Erdabreiten und die ausflihrende Baufirma verstarkt
auf Auffalligkeiten wie z. B. Geruch nach Mineraldl oder
Lésungsmittel, Verfarbungen des Bodens oder abgela-
gerte Abfalle zu achten.

o Auffalligkeiten kleineren Umfangs sind auszuheben und
ordnungsgemal zu entsorgen.

o Auffalligkeiten gréReren Umfangs sind der unteren Bo-
denschutzbehdrde (dirk.herding@schleswig-flens-
burg.de, Tel. 04621-87620) mitzuteilen und die Arbeiten
sind zu stoppen.

e Die untere Bodenschutzbehdrde ist zwei Wochen vor Be-
ginn der Abbrucharbeiten zu informieren.
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Ver- und Entsorgung

Trinkwasser-, Strom-, Gas-
versorgung, Telekommuni-
kation

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Die geplanten Wohngebaude werden an die bestehenden
Versorgungsnetze der Stadtwerke Schleswig angebunden.
Von Seiten der Stadtwerke Schleswig werden folgende Me-
dien bereitgestellt:

- Trinkwasser

- Gas

- Strom

-  Fernwarme

- Telekommunikation (Breitband)

Die Verfugbarkeit weiterer Anbieter fur den Bereich der Tele-
kommunikation wird im Rahmen der Erschliefungsplanung
gepruft.

Fiar den Anschluss der im 6stlichen und noérdlichen Bereich
vorgesehenen Bebauung werden innerhalb der Planstralle
die erforderlichen Versorgungsleitungen verlegt und an die
vorhandenen Leitungen in der Moltkestrale und der Luther-
stral’e angeschlossen.

Die Festlegung der Trassen und die Leitungsdimensionierung
fur die einzelnen Medien erfolgt in Abstimmung mit den Stadt-
werken. Die Lage der Anschlusse fiir die Gebaude wird in Ab-
stimmung mit der TGA-Planung vorgenommen.

Im Plangebiet befinden sich in Betrieb befindliche Versor-
gungsnetze. Diese Netze sind auch wahrend der Erschlie-
Rungsarbeiten funktionsfahig zu erhalten. Alle Planungen
sind friihzeitig mit den Stadtwerken Schleswig abzustimmen.

Zur Versorgung des Gebietes mit Telekommunikation sind fol-
gende Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH zu
beachten:

,Generell gilt fur zuklnftige Baugebiete folgender Grundsatz:

Die Telekom prift die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser
Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.

Vor diesem Hintergrund behdlt sich die Telekom vor, bei
einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten.

Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen
nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus
wirtschaftlichen Grinden sicherzustellen,

e dass far die hierfur evtl. erforderliche
Glasfaserinfrastruktur in den Gebaduden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem
politischen Willen der Bundesregierung Rechnung zu
tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu
Telekommunikations-infrastruktur =>50 MB zu
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Schmutzwasserbeseitigung

Begrindung zum Satzungsbeschluss

ermdglichen,

e dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes
im  ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte und
unentgeltliche Nutzung der kunftigen Stralen und
Wege moglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein
Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen
wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalinahmen
fur Strallenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieRungstrager erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der Erschlielungs-
/Baumallnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der
folgenden Adresse so friih wie moglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH,
PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31, 23554 Libeck

Das auf den Wohnbauflaichen des Quartiers anfallende
Schmutzwasser wird Uber Freigefalleleitungen an die beste-
henden und geplanten 6ffentlichen SW-Anlagen angeschlos-
sen. Fur die geplanten Gebaude an der Lutherstrale und der
MoltkestralRe werden die bestehenden Anschlussleitungen,
die auf die Grundstiicke vorgestreckt sind, genutzt.

Far die im 6stlichen und nordlichen Bereich vorgesehene Be-
bauung erfolgt die Ableitung des Schmutzwassers Uber die
neu herzustellende SW-Kanalisation in der Planstral3e. Fir
den Anschluss der jeweiligen Gebaude werden von der
Hauptleitung Anschlussleitungen auf die Grundstiicke vorge-
streckt. Die Festlegung der Lage und Tiefe der Anschlusslei-
tungen erfolgt in Abstimmung mit der technischen Gebaude-
planung fur die einzelnen Objekte.

Die Hauptleitung innerhalb der PlanstralRe wird mit Leitungs-
durchmessern DN 200 in Tiefen von rd. 2,50 m bis zu 3,75 m
unterhalb des geplanten StralRenniveaus verlegt und an die
bestehende SW-Leitung in der Lutherstral’e angeschlossen.
Die Hausanschlussleitungen mit Durchmessern DN 150 wer-
den ca. 2,0 m auf die Grundstiicke vorgestreckt. Fur den
Ubergang zwischen den &ffentlichen und privaten Leitungen
werden Hausubergabeschachte DN 1000 mit offenen Gerin-
nedurchlaufen gesetzt.

Die weitergehende Behandlung und Reinigung des
Schmutzwassers erfolgt Uber die bestehenden Anlagen der
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Oberflachenentwasserung

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Stadtwerke Schleswig.

Eine planmaRige Versickerung von Oberflachenwasser
kommt aufgrund der zum Teil angetroffenen hohen bzw. még-
lichen Stauwasserstande und der groftenteils zu geringen
Wasserleitfahigkeit der Boden rechnerisch nicht in Betracht.

Fir die hydraulischen Nachweise wird daher die Ableitung
des innerhalb der Wohnbauflachen des Quartiers anfallenden
Niederschlagswassers an die bestehenden und geplanten 6f-
fentlichen RW-Anlagen zugrunde gelegt. Durch die Verwen-
dung von durchlassigen Materialien soll dennoch erreicht wer-
den, dass ein Teil des Niederschlagswassers auf den Flachen
zurickgehalten und die Abflisse auch durch geringe Versi-
ckerungen reduziert werden.

Die befestigten Flachen der privaten Wege, Zugange und
Stellplatze werden hierzu mit Pflasterbelegen mit Sickerfugen
hergestellt. Das Niederschlagswasser der an der Planstralle
westlich angrenzenden Stellplatze wird Uber stirnseitig ange-
ordnete Mulden abgeleitet. Unterhalb der Mulden werden Ri-
golen angeordnet, Gber die das Wasser gesammelt wird. Die
Drainageleitungen der Rigolen werden mittels Uberlaufleitun-
gen an den Offentlichen RW-Kanal angeschlossen.

Das auf unbefestigten und bewachsenen Flachen anfallende
Niederschlagswasser kann teilweise aufgenommen und uber
langere Zeitraume in den Untergrund versickert werden. Fur
die geplanten Dachflachen der Gebaude werden Dachbegru-
nungen mit Substratstarken von mindestens 10 cm zugrunde
gelegt. Das auf der offentlichen Verkehrsflache anfallende
Niederschlagswasser wird Uber die geplante RW-Kanalisation
in der Planstral3e abgeleitet.

Fir das potenziell naturnahe Einzugsgebiet der Referenzfla-
che fur die Region Schleswig-Flensburg Ost (H-6) wird fir den
Wasserhaushalt von folgenden Werten ausgegangen:

Abfluss: 3,4 %
Versickerung: 36,0 %
Verdunstung: 60,6 %

Diese Anteile stellen durchschnittliche Werte bei der grof3rau-
migen Betrachtung der Wasserhaushaltsbilanz fur die zu-
grunde zu legende Region dar. Bei einzelnen kleineren Fla-
chen sind Abweichungen von diesen Werten aufgrund ortli-
cher Gegebenheiten moéglich und bei der Bewertung entspre-
chend zu berucksichtigen. Die bereits bestehende Bebauung
und Versiegelung der Flachen wird hierbei nicht beriicksich-
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Abfallbeseitigung

Brandschutz

Begrindung zum Satzungsbeschluss

tigt. Mit den vorgesehenen Planungen fir die Flachen erge-
ben sich fur das Einzugsgebiet folgende Werte (gerundet):

Abfluss: 30,5 %
Versickerung: 40,2 %
Verdunstung: 29,3 %

In der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz werden die zu-
lassigen Grenzwerte fur die Versickerung eingehalten. Die
Werte fir den Abfluss und die Verdunstung werden nicht ein-
gehalten. Unter Bertcksichtigung der geregelten Ableitungs-
mdglichkeiten Uber den geplanten Rickhaltekanal ist die Er-
héhung des abflusswirksamen Flachenanteils akzeptabel. Fir
die Erhéhung der verdunstungswirksamen Flachen wird fur
alle Flachdacher eine Dachbegrinung vorgesehen. Gegen-
Uber dem Bestand mit der groRflachig vorhandenen Versie-
gelung der Flachen werden die Werte der Wasserhaushalts-
bilanz verbessert.

Die Abfallbeseitigung in der Stadt Schleswig erfolgt durch die
Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH (ASF).

Folgende Hinweise der Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg
sind zu beachten:

Grundsatzlich bedarf es einer StraRenmindestbreite von 4,
75 m (Kapitel 2.3, S. 11 der DGUV In-formation 214-033 Mai
2012 (aktualisierte Fassung April 2016).

Zudem muss der Untergrund von StraRen und
Entwasserungsrinnen bzw. geplanten zu befahrenden
Flachen, eine entsprechende Tragfahigkeit fir das Befahren
mit 3 bzw. 4-achsigen Abfallsammelfahrzeugen aufweisen.

Bei einer Abfallentsorgung mit Abfallbehaltern der Grofie ab
1100 Liter ist der dafir vorgesehene Behalterstandplatz ge-
maR § 25 Absatz 10 (AWS) so zu wahlen und so zu gestalten,
dass ein Anfahren des Standplatzes mit dem Millsammelfahr-
zeug ohne Schwierigkeiten und ohne weitere Zeitverluste
moglich ist. Die Regelungen des Absatzes 9 Satz 2 bis 5
(AWS) gelten analog. Grundlage fiir diese Satzungsregelung
sind die Unfallverhitungsvorschrift (UW) ,,DGUV Vorschrift
43 Mullbeseitigung" der BG Verkehr und die vom Spitzenver-
band der Deutschen Gesetzlichen Unfall-versicherung
(DGUV) herausgegebenen ,DGUV Regel 114-601 - Branche
Abfallwirtschaft-Teil 1: Abfallsammlung" enthaltenen Bran-
chenregelungen sowie die dazu ergangenen VDI Richtlinie
2160 und die bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

Die Loschwasserversorgung flir den Feuerwehreinsatz ist un-
ter Anwendung der DVGW Arbeitsblatter W 405 - Bereitstel-
lung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung — und W 331 — Hydrantenrichtlinie — bzw. gemag In-
dustrierichtlinie sicherzustellen. Hydranten fir die Entnahme
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13

14

Denkmalschutz

Flachenbilanz

Begrindung zum Satzungsbeschluss

von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zuge-
stellt werden kdnnen und jederzeit fur die Feuerwehr zugang-
lich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach Ar-
beitsblatt W 331 des DVGW — Regelwerks zu bestimmen. Als
ausreichend wird ein Abstand von 80 - 100 m angesehen.

Da die vorhandenen Hydranten in der Moltke- und Luther-
stral’e zur Léschwasserversorgung nicht ausreichen werden
in der neuen PlanstralRe weitere Hydranten erforderlich. Ge-
maf der Information zur L6schwasserversorgung des AGBF-
Bund- werden die Abstande neu zu errichtender Hydranten
150 m nicht Uberschreiten. Hierbei wird die Entfernung zwi-
schen der ersten Entnahmestelle und dem jeweiligen Ge-
baude an der Straflenkante nicht mehr als 75 m betragen.

Aufgrund der mdglichen Anzahl der Geschosse ist es fir die
entsprechende Gebaude erforderlich, Aufstellflachen fiir ein
Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr vorzusehen. Die Richtli-
nie uber Flachen fir die Feuerwehr wird angewendet.

Das Plangebiet befindet sich im Umgebungsschutzbereich
der Kulturdenkmale Wilhelminenschule Lutherstralle 11 und
ehemaliges Direktorenwohnhaus Lutherstrale 14.

Alle Veranderungen der Umgebung eines unbeweglichen Kul-
turdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesent-
lich zu verandern, unterliegen nach § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG
SH der Genehmigung der Denkmalschutzbehérden.

Die obere Denkmalschutzbehdrde hat in ihrer Stellungnahme
auf die mogliche Beeintrachtigung durch PV-Anlagen
hingewiesen. Uber den Durchfiihrungsvertrag wird festgelegt,
dass Photovoltaik- und Solaranlagen auf den Flachdachern
der Staffelgeschosse von der oberen Dachkante des
Staffelgeschosses  abgeriickt werden mussen. Der
Aufstellwinkel der Anlagen darf maximal 15° betragt, damit
diese vom &ffentlichen Raum aus nicht sichtbar sind und die
Kulturdenkmale somit nicht beeintrachtigt werden.

(siehe auch Kapitel 16.8 Kultur- und sonstige Sachgter)

Allgemeine Wohngebiete 16.742 m?
Private Griinflachen 126 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweck- 1.616 m?
bestimmung

Plangeltungsbereich gesamt 18.484 m?
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TEIL Il - UMWELTBELANGE

15 Einleitung

15.1 Untersuchungsraum

15.2 Bestandsbeschreibung

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 nach dem
Verfahren gemaf} § 13a BauGB aufgestellt wird, entfallen die
Verpflichtung zur Umweltprifung, der Umweltbericht, das Mo-
nitoring nach §4 ¢ und ein Ausgleich der Eingriffe. Nach
§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind dennoch die Belange des Um-
weltschutzes zu prifen und bei der Abwagung zu bericksichti-
gen.

Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 und die nahere
Umgebung, die von den Planungen betroffen sein kdnnte.

Das Plangebiet ist gepragt durch den Gebaudebestand des
ehemaligen Martin-Luther-Krankenhauses mit den dazugeho-
rigen Stellplatzanlagen und ErschlieBungsflachen. In den
Randbereichen des Plangeltungsbereichs befinden sich Grin-
flachen, die einen artenreichen Altbaumbestand aufweisen

16 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und
deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

16.1 Fachgesetzliche Ziele

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres ei-
genen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch
in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und, so-
weit erforderlich, wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschlief3lich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind."

§ 15 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs ist zu
verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen."

Der Vermeidungsgedanke findet Uber grinordnerische Fest-
setzungen Eingang in die Planung, die die Minimierung bzw.
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Begrindung zum Satzungsbeschluss

Vermeidung von Beeintrachtigungen zum Ziel haben. Das be-
inhaltet zum einen Erhaltungsfestsetzungen fur vorhandene
Baume, Anpflanzfestsetzungen, Festsetzungen zur Anwen-
dung versickerungsfahiger Materialien bei der Befestigung von
Parkplatzen und Fahrradstellplatzen sowie Festsetzungen zur
Dach- und Tiefgaragenbegrinung.

§ 15 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflichten,
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).

Die Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 13 sehen keine Eingriffe vor, die der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung unterliegen. Nach § 13a Abs. 2 BauGB gelten
Eingriffe, die auf Grund des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 13 zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Unabhangig von der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung sind allerdings artenschutzrechtliche Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen vorzusehen. Siehe dazu Kapitel 0.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: Malinahmen, die zu
einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakte-
ristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Biotope fih-
ren kénnen, sind verboten (Gesetzlicher Biotopschutz).

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschutzten Biotope vor-
handen.

§ 20 /§ 21 BNatSchG: In diesen beiden Paragraphen ist der
Biotopverbund und die Biotopvernetzung gesetzlich verankert.
Danach soll ein Biotopverbundsystem auf mindestens 10 % der
Landesflache entwickelt werden. Es soll auch zur Verbesse-
rung des Zusammenhangs des Europaischen Schutzgebiets-
systems Natura 2000 dienen.

Das Plangebiet ist nicht Teil des landesweiten Biotopverbund-
systems.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des be-
sonderen Artenschutzes dar. Er beinhaltet fir die besonders
geschitzten sowie die streng geschitzten Tiere und Pflanzen
unterschiedliche Verbotstatbestande.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planungen auf die im
Plangebiet vorkommenden Arten wurde bereits ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag in Auftrag gegeben (Bearbeiter:
BIOPLAN Biologie & Planung, Stand 17.092020). Die Ergeb-
nisse des Gutachtens werden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde bericksichtigt. Es werden Bauzeitenfens-
ter festgesetzt sowie eine Festsetzung getroffen, dass vor Be-
ginn der Bautétigkeiten ein MalRnahmenplan in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu erarbeiten ist. Siehe
auch Kapitel 16.3.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die
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16.2 Ziele aus Fachplanungen

16.3 Schutzgebiete

17

Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswir-
kungen

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funk-
tionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie moglich vermieden werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch Uberplanung in-
nerortlicher, bereits baulich gepragter Flachen Rechnung ge-
tragen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmo-
sphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadli-
cher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."

§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3-
nahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3
Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgeru-
fenen Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiet sowie auf sonstige schutzbe-
durftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden."

Es werden Larmpegelbereiche festgesetzt, um gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen.

Laut Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet in unmittel-
barer Nahe zu einem Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Trinkwassergewinnungs-
gebietes.

Es sind keine Schutzgebiete von der Planung betroffen.

Grundlage fur die Darstellung des aktuellen Zustandes des
Plangebietes bilden eine Ortsbegehung sowie die Auswertung
aktueller Luftbilder. Des Weiteren werden die Ergebnisse der
faunistischen Erfassungen bericksichtigt. Die Informationen zu
den weiteren Schutzgltern ergeben sich durch eine Auswer-
tung des Landschaftsplanes, durch Ableitung aus den erfass-
ten Biotoptypen sowie aus verschiedenen Datengrundlagen,
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17.1 Schutzgut Mensch /
menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene
Auswirkungen

Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen

Begrindung zum Satzungsbeschluss

die jeweils bei den einzelnen Schutzgutern aufgefihrt sind.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt ange-
lehnt an den Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums
und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten des Lan-
des SH "Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht" (2013) in den zwei Wertstufen allgemeine
und besondere Bedeutung.

Teilfunktion Wohnen

Das Plangebiet umfasst das Gelande des ehemaligen Martin-
Luther-Krankenhauses. Wohnnutzung findet derzeit im Plange-
biet nicht statt, angrenzend entlang der Lutherstral’e sowie der
MoltkestralRe befinden sich zahlreiche Wohngebaude. Dem
Plangebiet kommt eine allgemeine Bedeutung als Wohnstand-
ort zu.

Der Plangeltungsbereich liegt unmittelbar an dem Landesfor-
derzentrum Héren und Kommunikation Schleswig (Georg-Wil-
helm-Pfingsten-Schule). Die dort vorhandenen Sportplatze
werden nur schulintern genutzt. Larmbelastungen durch Sport-
larm sind nicht zu erwarten.

Teilfunktion Erholen

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur die Erholung.

Teilfunktion Wohnen

Die geplante Wohnbebauung wird zu keinen nennenswerten
Larmbelastungen fir die bereits vorhandene Wohnbebauung
fuhren.

Hinsichtlich der Zusatzbelastungen fir Luftschadstoffe aus den
zusatzlich induzierten Verkehren ist davon auszugehen, dass
diese aufgrund der im Verhaltnis zur Vorbelastung nicht
wesentlich  steigenden Verkehrsmengen relativ gering
ausfallen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind sichergestellt.

Teilfunktion Erholen

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Erholungsfunktion
des Plangebietes.

Es werden Larmpegelbereiche festgesetzt, um gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen.

Zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbe-
durftigen Raumen sind die gesamten Bau-Schalldammmale in
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17.2 Schutzgut Pflanzen

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene
Auswirkungen

Begrindung zum Satzungsbeschluss

der Summe aller Aul3enbauteile entsprechend Larmpegelbe-
reich Il der DIN 4109-1 einzuhalten. Dies gilt fur alle der Molt-
kestraflte und Lutherstral’e zugewandten und seitlich an diese
anschliefenden Fassaden in allen Geschossen.

An den abgewandten Gebaudeseiten und den rickwartigen
Gebauden darf das nachst kleinere gesamte Bau-Schalldamm-
mal gewahlt werden. Ein gesamtes Bau-Schallddmmmalf3 von
R'w,ges = 30 dB darf in keinem Fall unterschritten werden.

Das Plangebiet ist Uberwiegend versiegelt. In den Randberei-
chen wachsen auf Rasenflachen diverse Geblische, die sich
Uberwiegend aus Zierstrauchern zusammensetzen. Entlang
der MoltkestraRe und der Lutherstralle stehen eine Reihe von
Baumen unterschiedlichen Alters. Im nordlichen Teil des Plan-
gebietes ist der Baumbestand alter und dichter, herausragend
ist hier eine alte efeubewachsene Linde.

Die versiegelten Bereiche sowie die Rasen- und Gebulschfla-
chen sind von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Pflan-
zen.

Von besonderer Bedeutung ist der Baumbestand, der viele Alt-
baume umfasst.

Die Umsetzung der Planung wird zur Beseitigung von 44 Bau-
men unterschiedlichen Alters fuhren.
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Begrindung zum Satzungsbeschluss

BILANZIERUNG DER BAUMFALLUNGEN

/

M. 1:1.000

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13

FUR DAS GEBIET DES EHEMALIGEN MARTIN-LUTHER-KRANKENHAUSES

PLANZEICHENERKLARUNG

. Baume, zu erhalten

(- ) Entfallende Bume

Baume aulerhalb des
Plangeltungsbereichs (bleiben erhalten)

BILANZIERUNG DER BAUMFALLUNGEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 13

FUR DAS GEBIET DES EHEMALIGEN
MARTIN-LUTHER-KRANKENHAUSES
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Abb.: Entfallende Baume (Siehe auch als Anlage im Originalmassstab)

Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen

Es handelt sich Uberwiegende um jingere Laubbaume unter-
schiedlicher Arten mit Stammumfangen unter 100 cm. Zwolf zu
beseitigende Baume besitzen einen Stammumfang bis zu 150
cm, vier weitere Baume weisen einen Stammumfang von bis
zu 200 cm auf. Von besonderer Wertigkeit sind zwei Linden mit
Stammdurchmessern von 70 und 90 cm.

Als Ersatz fiir die zu beseitigenden Baume werden in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde nach einem be-
stimmten Schlissel Ersatz-Baumpflanzungen vorgesehen
(siehe Anlage Bilanzierung der Baumfallungen). Insgesamt
sind mindestens 26 Baume zu pflanzen.

e Erhaltungsfestsetzungen fir Baume

Anpflanzfestsetzungen als Ersatz fur entfallende Baume
(insgesamt werden 27 Baum-Neupflanzungen festgesetzt).
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17.3 Schutzgut Tiere

Bestand und Bewertung

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Durch die erforderlichen Gebaudeabrisse, Flacheninanspruch-
nahme und gegebenenfalls durch mdgliche weitere Beein-
trachtigungen infolge von Scheuchwirkungen und baubeding-
ten Wirkfaktoren sind vorhabensbedingte Auswirkungen auf
die Tier- und Pflanzenwelt nicht auszuschlieRen. Deshalb wur-
den die moglichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf
die Belange des Artenschutzes untersucht.

Es wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASB) vorge-
legt, der zum einen die Bestandssituation der relevanten Tier-
und Pflanzenarten zusammenfasst. Zum anderen werden die
moglichen vorhabensbedingten Beeintrachtigungen der Fauna
und Flora aus artenschutzrechtlicher Sicht beurteilt, in dem das
mogliche Eintreten der in § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten
Verbotstatbestande (sog. Zugriffsverbote) art- bzw. gruppen-
bezogen geprift wird:

Ehemaliges Martin-Luther-Krankenhaus LutherstralRe 22 (BP
13) - Prifung der besonderen Artenschutzbelange Gemal §
44 Abs. 1 BNatSchG Artenschutzrechtliche Stellungnahme

Bearbeiter: BIOPLAN Biologie & Planung
Stand: 17.09.2020
Es folgen Auszlige aus dem Gutachten.

Fledermause

Im B-Plangebiet konnten Gber Daueraufzeichnungsgerate und
im Rahmen der Detektorbegehungen mindestens zehn Arten
nachgewiesen werden, darunter die Teichfledermaus (Myotis
dasycneme), eine Art des FFH-Anhangs II. Unter den (akus-
tisch schwer zu differenzierenden) Myotiden tritt potenziell die
,Bartfledermaus” auf.

Mit mindestens zehn nachgewiesenen Arten, mit 12 Paarungs-
quartieren und einer potenziellen Wochenstube ist das B-Plan-
gebiet als von hoher Wertigkeit fir die Lokalpopulation zu be-
urteilen, wenn auch zwei von zehn Arten (GroRRer Abendsegler
und Zweifarbfledermaus) keinen direkten Bezug zum Bauge-
biet haben. Hinzu kommt eine hohe Bedeutung des weitge-
hend unbeleuchteten Bereichs fur die Myotiden, die am Win-
terquartier in Schleswig schwarmen und spater in dieses ein-
fliegen.

Brutvdgel

Im Plangebiet kann demnach mit dem Vorkommen von (mehr
als) 41 Brutvogelarten gerechnet werden. Es treten ganz tber-
wiegend haufige, weit verbreitete Arten auf, die in Schleswig-
Holstein fast alle als ungefahrdet gelten.

Es tritt eine - bezogen auf das relativ kleine Untersuchungsge-
biet - hohe Zahl von Brutvogelarten der Gilde der Geholzbriter
auf, und die auch noch in einer hohen Siedlungsdichte, da das
lange Zeit ungenutzte, aufgelassene Geldnde als Nist- und
Nahrungsraum eine hohe Bedeutung hat. Die Gehdlze bieten
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Umweltbezogene
Auswirkungen

Begrindung zum Satzungsbeschluss

geeignete Brutplatze fir Arten wie Drosseln, Rotkehlchen, He-
ckenbraunelle und Zaunkoénig sowie viele Grasmicken- und
Finkenarten. Vor allem die offenen Gras- und Staudenfluren
werden als Nahrungsraum genutzt, ebenso dienen die Geholze
mit einem stehenden und liegenden Totholzanteil als Nah-
rungsraum.

Die Tatsache, dass die potentiellen Flachdachbriter nicht zur
Brut schritten, mag an der nahe gelegenen und Uber Jahr-
zehnte als Brutplatz genutzten Méweninsel in der Schlei liegen,
so dass ggf. nur noch nicht ganz brutreife Tiere das Dach be-
zogen. Eine Nutzung von Wandnischen und der Balkonbalust-
rade als Brutplatze fur die angegebenen Paare von Mauerseg-
lern, Dohlen, sowie Haus- und Gartenrotschwanz ist belegt.

Konfliktanalyse Fledermause

Durch den Rickbau der Gebdude kommt es zu Quartierzersto-
rungen. Es ist nicht ausgeschlossen, dass dadurch Tiere in Mit-
leidenschaft gezogen werden. Bei Berticksichtigung der ange-
gebenen Bauzeitenregelung ist davon auszugehen, dass der
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verlet-
zung, Toétung) nicht ausgeldst wird. Ausschlusszeiten: vom
01.03. bis zum 30.11.

Durch  Beleuchtung der AuRenbereiche kommt es
betriebsbedingt zur Vergramung der lichtempfindlichen
Braunen Langohren, ein essentieller Nahrungsraum in
Quartiernahe wird entwertet. Eine verbotsrelevante erhebliche
Stérung kann sich nach § 44 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG zur
Aufzuchtszeit ergeben. Es ist ein naturvertragliches Beleuch-
tungskonzept fir die geplante Bebauung zu entwickeln.

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten findet
statt, da sich in den Gebauden Paarungsquartiere von Micken-
, Zwerg- und Rauhautfledermausen befinden. Von dem Verlust
einer (potenziellen) Wochenstube vom Braunen Langohr ist zu-
satzlich auszugehen, sollte der gesamte Baumbestand gerodet
werden. Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44
BNatschG sind umfangreiche Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men erforderlich.

Konfliktanalyse Brutvogel

Fir die Planung muss der vorhandene Gebaudebestand und
zahlreiche Baume und Geblsche weichen, die als Bruthabitate
dienen. Im Zuge des Abrisses und der Baufeldraumung kann
es somit zu Verletzungen oder direkten Totungen von Indivi-
duen kommen, wenn die Arbeiten zur Brutzeit durchgefuhrt
werden (Zerstérung der Gelege, Toéten von britenden Altvo-
geln und/oder Nestlingen). Zur Vermeidung des Tétungsverbo-
tes sind Bauzeitenregelungen zu beachten, die gewahrleisten,
dass samtliche vorbereitenden Bauarbeiten aullerhalb der
Brutzeit durchgefiihrt werden. Die artspezifischen bzw. arten-
gruppenspezifischen Ausschlusszeiten umfassen insgesamt
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Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen

Begrindung zum Satzungsbeschluss

betrachtet die Zeitspanne vom 01.03. bis 30.09.

Bei Berlcksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist
davon auszugehen, dass der Verbotstatbestand nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht ausgel6st wird.

Das Vorhaben I8st laut Gutachten insgesamt betrachtet fur die
gepriften Brutvogel keine Stérungstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aus.

Im Zuge des erforderlichen Abrisses der Gebaude im Plangel-
tungsbereich kommt es zu einem Verlust von Bruthabitaten von
Hohlen- und Nischenbrutern. Es werden etliche Brutreviere
verloren gehen werden. Ein artenschutzrechtlicher Ausgleich
ist erforderlich. Fur die typischen Gebaudebriter wie
Haussperling, Hausrotschwanz, Dohle sowie die Meisen sind
geeignete Nisthilfen/Nistkasten an den neuen Gebauden anzu-
bringen. Dabei ist darauf zu achten, dass Nisthilfen unter-
schiedlicher Arten (Hohlen, Halbhdéhlen, Nischen) mit unter-
schiedlichen Offnungen angebracht werden. Es sind je 2 Nist-
hilfen je Typ anzubringen. Zum Teil kann der Ausgleich auch
erbracht werden, wenn Gebaudeteile so gebaut werden, dass
die Ansiedlung von Brutvogeln ermdglicht wird (Dachuber-
stande, Holzpaneele, etc.). Da es sich bei den betroffenen Ar-
ten um solche in einem guten Erhaltungszustand handelt, kann
der Ausgleich im Rahmen der Eingriffsplanung erfolgen. Der
Ltime-lagg“ bis zur Funktionsfahigkeit der Ausgleichsmafinah-
men ist hinnehmbar.

Im Zuge der erforderlichen Baufeldraumung im Plangeltungs-
bereich kommt es zu einem Verlust von Bruthabitaten von min-
destens 12 Gehdlzbriterarten (u.a. Gelbspétter, Amsel, Zaun-
kénig, Monchs-, Klapper- und Gartengrasmicke, Rotkehl-
chen). Aullerdem gehen Nahrungsraume von diesen und von
Arten verloren, die in direkt angrenzenden Gehdlzen briten. Es
gehen Nahrungsrdume in einer GréRenordnung von ca.
5.500 m? verloren. Insgesamt werden 65 Baume gerodet. Ein
artenschutzrechtlicher Ausgleich ist erforderlich.

Bei Berucksichtigung der festgesetzten Ausgleichsmalinah-
men (s. auch unten) ist davon auszugehen, dass der Verbots-
tatbestand Zerstdrung von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG nicht ausgeldst wird.

Fledermause:

Bauzeitenregelung: Liegt keine Winterquartiernutzung vor,
dann wird ein Abrisszeitraum fir alle Arten zwischen dem
01.12. bis 28.02. eines Jahres vorgegeben.

o Fallbegeleitung an den Baumen mit Winterquartierpoten-
zial, um eventuell freigelegte Tiere zu entnehmen und fach-
gerecht zu haltern.

e Zur Minimierung des Eingriffs und damit auch zur Reduk-
tion der AusgleichsmalRnahmen ist der Geholzbestand so
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KompensationsmalRnahmen

Begrindung zum Satzungsbeschluss

weit wie mdglich - besonders am Ostrand - zu erhalten.

¢ Das Braune Langohr und Myotis-Arten sind lichtempfind-
lich. Fur das Braune Langohr gehen bislang unbeleuchtete,
essentielle Jagdhabitate im und am 6&stlichen Geholzbe-
stand verloren. Vergramungen durch Lichtemmissionen in
Richtung Norden und Osten sind zu vermeiden.

e Zur Vermeidung von Vergramungen der lichtsensiblen My-
otis-Arten, die das Gebiet durchfliegen, ist flir das ganze
Grundstiick ein naturvertragliches Beleuchtungskonzept
(keine Abstrahlung in die Umgebung, Lichttemperatur
3.000 Kelvin und kleiner, z.B. Bewegungsmelder, Poller-
leuchten) zu entwickeln und umzusetzen.

Brutvogel:

o Bauzeitenregelung: Alle vorbereitenden Bauarbeiten sind
aufderhalb der Brutzeit durchzufiihren. Die artspezifischen
bzw. artengruppenspezifischen Ausschlusszeiten umfas-
sen insgesamt betrachtet die Zeitspanne vom 01.03. bis
30.09.

e Zur Minimierung des Eingriffs und damit auch zur Reduk-
tion der Ausgleichsmafinahmen ist der Geholzbestand am
Ostrand so weit wie mdglich zu erhalten.

e Die Gebusche unter den Baumen Nr. 104 bis 111 durfen
nicht gerodet werden, sondern sind zusammen mit den
Baumen als Gesamtkomplex zu erhalten. Das dichte Brom-
beergebuisch bildet zusammen mit anderen Blschen einen
idealen Standort fur GebUschbrtter.

Brutvdgel:

Der Verlust der Brutreviere in den Baumen ist durch die Pflan-
zung von 26 Baumen auszugleichen.

Fir die Gebaudebriter sind 4 Kasten (Halbhdhlen) an den
Neubauten zu installieren.

Vorgezogener artenschutzrechtlicher Ausgleich ist wie folgt er-
forderlich:

¢ 6 Nisthilfen fiir Dohlen
¢ 12 Nisthilfen fir Mauersegler

Der Ausgleich ist innerhalb des Stadtgebietes im naheren Um-
feld an héheren Gebauden ein Jahr vor Gebaudertickbau (vor-
gezogene Malinahme) zu leisten, da diese Arten lange brau-
chen, um neue Quartiere zu beziehen. Fiur die Mauersegler, die
besonders lange Zeit fur das Finden neuer Brutplatze bendti-
gen, ist es ndtig an den Ersatzquartieren in der ersten Maihalfte
deren Rufe Uber mehrere Tage laut (mittels Klang-Attrappe)
abzuspielen.

Das Anbringen der Ersatzquartiere erfolgt an 6ffentlichen Ge-
bauden im ndheren Umfeld, beispielsweise der Lornsenschule,
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der

ten-

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Wilhelminengrundschule oder der Georg-Wilhelm-Pfings-
Schule. Die genauen Standorte fir die Anbringung der

Nisthilfen flir Dohlen und Mauersegler werden bis zum Sat-
zungsbeschluss abgestimmt und im Durchfiihrungsvertrag ge-
sichert. Die Untere Naturschutzbehérde wird inhaltlich beim
Durchfihrungsvertrag beteiligt, so dass die fachgerechte Um-
setzung der artenschutzrechtlichen Maf3nahmen sichergestellt

ist.

Fledermause:

Fr den Verlust von 4 Paarungsquartieren der bedrohten
Rauhautfledermaus, sind 6 selbstreinigende Flachkasten
an benachbarten Bdumen oder Geb&uden anzubringen.
Die Kasten kdnnen auf stadtischen Grinflachen in der
nadheren Umgebung angebracht werden.

Aulerdem sind 10 Unterputz-Fassadenkasten in die Ge-
baudefassade der neuen Hauser zu integrieren.

Die Positionierung und Anbringung ist nach Beratung mit
einem erfahrenen Biologen durchzufiihren.

Das Quartier des Braunen Langohrs, das mit dem Ge-
holzbestand beseitigt wird, ist durch die Anbringung von
3 Rundkasten zu kompensieren. Die Kasten miissen ge-
wartet werden, dies istim Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrags zu gewahrleisten.

11
4
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Abb.: Mdgliche Standort fiir Fledermaus-Ersatzquartiere (Anbringung an Gehélzen)
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17.4 Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Im Plangeltungsbereich sind die Boden bereits anthropogen
uberpragt.

Die Bodenbewertung des LLUR trifft zu besiedelten Flachen
keine Aussagen.

Als Vorbelastungen des Bodens sind im Plangebiet Versiege-
lung durch Bebauung, Nebenanlagen und Zuwegungen, Uber-
pragung durch gartnerische Nutzung (Durchmischung des
Oberbodens, Nahrstoffeintrage, Entwasserung) zu nennen.
Die anstehenden Boden sind von allgemeiner Bedeutung.

Aufgrund der historischen Nutzung als Krankenhaus (1890-
2016) ist das Grundstuck als altlastverdachtige Flache nach
Bundes-Bodenschutzgesetz im Prifverzeichnis des Boden-
und Altlastenkatasters des Kreises Schleswig-Flensburg er-
fasst. Es ist somit nicht auszuschlie3en, dass es zu nutzungs-
bedingten schadlichen Bodenveranderungen gekommen sein
konnte.

Vor Beginn der Rickbauarbeiten sowie Eingriffen in den Unter-
grund wurde der Altlastenverdacht von einem Ingenieurblro
mit Sachverstandigem gemaf §18 BBodSchG gepriift.

IPP Ingenieurgesellschaft: Altlastenerkundung auf dem Grund-
stiick des ehem. Martin-Luther-Klinikums Lutherstraf’e 20 - 22
in 24837 Schleswig, 16.02.2021

Das Gutachten kommt zu folgender Einschatzung:

LAuf dem Grundstiick war aufgrund der umweltrelevanten Nut-
zung als Krankenhaus Uber einen Zeitraum von tber 100 Jah-
ren ein Eintrag branchenspezifischer Schadstoffe in den Unter-
grund nicht auszuschlief3en.

Die historische Erkundung gab Anlass zur Annahme, dass zu-
mindest im Bereich des unterirdischen Tanklagers (100 bis 200
m® Heizdl) moglicherweise schadliche Bodenveranderungen
vorliegen kdnnten. Um schnelle Klarheit zumindest fir das er-
mittelte Tanklager zu erlangen, wurden deshalb noch im Dez.
2019 Bohrungen im Bereich der Tanks durchgefiihrt. Es erga-
ben sich keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen.

Insgesamt gesehen wird das Kontaminationsrisiko fir das
Grundstiick als gering eingestuft, so dass bei derzeitigem
Kenntnisstand keine weiteren Boden- und Grundwasserunter-
suchungen erforderlich sind.

Es wird jedoch empfohlen, beim Ausbau des unterirdischen
Tanklagers und in den Bereichen mit nur geringer Gefahr-
dungsvermutung, baubegleitende (Gebaude- und Flachen-
rickbau) Kontrollen durchfiihren zu lassen.

Kontrollen werden bei folgenden MalRhahmen empfohlen:

- Ausbau unterirdisches Tanklager
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Umweltbezogene
Auswirkungen

Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen

Begrindung zum Satzungsbeschluss

- Rickbau Werkstatten (Maler, Schlosserei) im Keller des
Hauptgebaudes (Aufnahme Betonsohle)

- Riickbau Notstromaggregate mit Ol-Tanks im 2. Unterge-
schoss des Hauptgebaudes (Aufnahme Betonsohle), Betan-
kungsstutzen (Lage unklar)

Bei derzeitigem Kenntnisstand ist bei der Einstufung des Alt-
lastenverdachtes von folgendem Sachstand auszugehen:

Der Altlastenverdacht fir die gesamte Flache konnte nicht ab-
schlieBend entkraftet werden, obwohl die vorgezogene Unter-
suchung des Tanklagers keine schadlichen Bodenveranderun-
gen nachweisen konnte. Letztlich bestehen noch leichte Ge-
fahrdungsvermutungen fir die Bereiche Werkstatten und fur
die Kellerrdume im Hauptgebaude mit den Ol-Tanks (inkl. Be-
fullstutzen, Lage unklar) der Notstromaggregate. Diese Berei-
che sind neben den Ausbau des Tanklagers im Zuge der Ruck-
bauarbeiten gutachterlich zu tberprifen, um dann die endguil-
tige Einstufung vornehmen zu kénnen.

Im Falle von baulichen Eingriffen in den Untergrund ist mit Ein-
schrankungen der Wiederverwertbarkeit von insbesondere der
aufgefiiliten Boéden zu rechnen.®

Der Boden kann im bebauten Siedlungsbereich unter versie-
gelten Flachen keine natirlichen Bodenfunktionen tberneh-
men.

Im Bestand sind derzeit ca. 12.695 m? versiegelte Fl&chen vor-
handen, das entspricht einem Versiegelungsgrad von 69 % .
Die Planung lasst eine maximale Versiegelung von ca.
12.800 m? vor.

Die Planung sieht somit nur sehr geringfligig zusatzliche Ver-
siegelungen im Vergleich zum Bestand vor.

Aufgrund des nicht abschlielend geklarten Altlastenverdachts
kénnen bei dem Gebaude- und Flachenriickbau Beeintrachti-
gungen durch schadliche Bodenveranderungen auftreten.

e Beschrankung der bebaubaren Flache durch Festsetzung
von Baugrenzen und Grundflachen.

e Einhaltung der einschlagigen DIN-Normen und Sicherheits-
vorschriften, so dass die Bdden nicht mehr als nétig beein-
trachtigt werden.

Folgende Auflagen der unteren Bodenschutzbehdrde sind zu
bertcksichtigen (Stellungnahme vom 24.02.2021:

e Der Ausbau des unterirdischen Tanklagers ist durch einen
Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu begleiten. Dies
gilt auch fir den Riickbau des Teilbereichs der Werkstatten
(Schlosserei und Malerei) sowie des Rickbaus der Not-
stromaggregate inkl. deren Tanks.
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17.5 Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Begrindung zum Satzungsbeschluss

¢ Bei Erdabreiten und die ausfiihrende Baufirma verstarkt auf
Auffalligkeiten wie z. B. Geruch nach Mineraldl oder Lo-
sungsmittel, Verfarbungen des Bodens oder abgelagerte
Abfalle zu achten.

o Auffalligkeiten kleineren Umfangs sind auszuheben und
ordnungsgemal zu entsorgen.

o Auffalligkeiten groReren Umfangs sind der unteren Boden-
schutzbehoérde (dirk.herding@schleswig-flensburg.de, Tel.
04621-87620) mitzuteilen und die Arbeiten sind zu stoppen.

e Die untere Bodenschutzbehorde ist zwei Wochen vor Be-
ginn der Abbrucharbeiten zu informieren.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Trinkwassergewinnungs-
gebietes. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Ein Teil des Plangebietes ist bereits versiegelt und steht somit
fur eine Grundwasserneubildung nicht zur Verfligung. Auf den
Grunflachen zwischen den Gebauden kann anfallendes Nie-
derschlagswasser versickern.

Der Plangeltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fur das
Schutzgut Wasser.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung erfolgte eine Bewertung
der Wasserhaushaltsbilanz bei Umsetzung des Vorhabens.

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz (Waack + Dahn
Ingenieurbiro GmbH 19.02.2021)

Das Einzugsgebiet mit den geplanten Wohnbauflachen und der
PlanstralRe hat eine GréRe von 1,850 ha. Hiervon entfallen rd.
1,656 ha auf die Wohnbauflachen mit den privaten
ErschlieBungsanlagen und rd. 0,194 ha auf die offentliche
Strale mit den unmittelbar Ostlich angrenzenden privaten
Stellplatzen.

Im Bereich der geplanten Bauflache sind im November /
Dezember 2019 Baugrunderkundungen mit 20 Bohrungen bis
zu 8,0 m Tiefe durchgefiihrt worden. Unterhalb von
Auffallungen von 0,30 m bis zu 1,90 m Starke stehen
uberwiegend Schichten aus Geschiebemergel an. In
Teilbereichen werden diese durch Schichten aus Sand
durchzogen bzw. unterlagert. Bei zwei Bohrungen sind
unterhalb der Aufflllungen bis zur Endteufe durchgehend
Sande angetroffen worden.

Wasserstidnde sind in unterschiedlichen Tiefen in Form von
Schichtenwasser festgestellt worden.

Eine planmaRige Versickerung von Oberflachenwasser kommt
aufgrund der zum Teil angetroffenen hohen bzw. mdglichen
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Begrindung zum Satzungsbeschluss

Stauwasserstande und der groRtenteils zu geringen Wasser-
leitfahigkeit der Boden rechnerisch nicht in Betracht.

Far die hydraulischen Nachweise wird daher die Ableitung des
innerhalb der Wohnbauflachen des Quartiers anfallenden Nie-
derschlagswassers an die bestehenden und geplanten 6ffent-
lichen RW-Anlagen zugrunde gelegt. Durch die Verwendung
von durchlassigen Materialien soll dennoch erreicht werden,
dass ein Teil des Niederschlagswassers auf den Flachen zu-
rickgehalten und die Abflisse auch durch geringe Versicke-
rungen reduziert werden.

Die befestigten Flachen der privaten Wege, Zugange und Stell-
platze werden hierzu mit Pflasterbelegen mit Sickerfugen her-
gestellt. Das Niederschlagswasser der an der Planstralle west-
lich angrenzenden Stellplatze wird Uber stirnseitig angeordnete
Mulden abgeleitet. Unterhalb der Mulden werden Rigolen an-
geordnet, Gber die das Wasser gesammelt wird. Die Drainage-
leitungen der Rigolen werden mittels Uberlaufleitungen an den
offentlichen RW-Kanal angeschlossen.

Das auf unbefestigten und bewachsenen Flachen anfallende
Niederschlagswasser kann teilweise aufgenommen und Uber
ldngere Zeitrdume in den Untergrund versickert werden. Fur
die geplanten Dachflachen der Gebaude werden Dachbegri-
nungen mit Substratstéarken von mindestens 10 cm zugrunde
gelegt. Das auf der 6ffentlichen Verkehrsflache anfallende Nie-
derschlagswasser wird Uber die geplante RW-Kanalisation in
der Planstral3e abgeleitet.

Fir das potenziell naturnahe Einzugsgebiet der Referenzflache
fur die Region Schleswig-Flensburg Ost (H-6) wird fur den
Wasserhaushalt von folgenden Werten ausgegangen:

Abfluss: 3,4 %
Versickerung: 36,0 %
Verdunstung: 60,6 %

Diese Anteile stellen durchschnittiche Werte bei der grof3rau-
migen Betrachtung der Wasserhaushaltsbilanz fur die zu-
grunde zu legende Region dar. Bei einzelnen kleineren Fla-
chen sind Abweichungen von diesen Werten aufgrund ortlicher
Gegebenheiten moéglich und bei der Bewertung entsprechend
zu berucksichtigen. Die bereits bestehende Bebauung und
Versiegelung der Flachen wird hierbei nicht beriicksichtigt. Mit
den vorgesehenen Planungen fiir die Flachen ergeben sich fir
das Einzugsgebiet folgende Werte (gerundet):

Abfluss: 30,5 %
Versickerung: 40,2 %
Verdunstung: 29,3 %

In der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz werden die zu-
lassigen Grenzwerte fur die Versickerung eingehalten. Die
Werte fur den Abfluss und die Verdunstung werden nicht ein-
gehalten. Unter Berucksichtigung der geregelten Ableitungs-
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17.6

Umweltbezogene
Auswirkungen

Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen

Schutzgut Klima und Luft

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene
Auswirkungen

Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen

Begrindung zum Satzungsbeschluss

moglichkeiten Uber den geplanten Rickhaltekanal ist die Erho-
hung des abflusswirksamen Flachenanteils akzeptabel. Fir die
Erhdhung der verdunstungswirksamen Flachen wird fir alle
Flachdacher eine Dachbegriinung vorgesehen. Gegenlber
dem Bestand mit der grof¥flachig vorhandenen Versiegelung
der Flachen werden die Werte der Wasserhaushaltsbilanz ver-
bessert.

Da die vorliegende Planung in Relation zur bereits vorhande-
nen Versiegelung nur geringflgige weitere Versiegelung zu-
lasst, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwas-
ser zu erwarten.

e Festsetzung, dass offene ebenerdige Stellplatze und nicht
Uberdachte Fahrradstellplatze mit wasserdurchlassigen
Belagen auszufiihren sind

e Festsetzung fir Dachbegrinungen und Begriinung der
Tiefgaragen

Aufgrund des derzeit bereits vorhandenen Versiegelungsgra-
des besitzt der Plangeltungsbereich nur geringe Bedeutung fir
die Frischluftentstehung. Fur das Lokalklima ausgleichsklima-
tische Funktionen besitzen die vorhandenen Altbdume.

Insgesamt ist das Plangebiet von allgemeiner Bedeutung fur
das Schutzgut Klima.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen und
keine nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch die
Bebauung.

Das Schutzgut Klima und Luft ist nicht erheblich betroffen.

e Beschrankung der bebaubaren Flache durch Festsetzung
von Baugrenzen und Grundflachen.

e Erhaltungsfestsetzungen fur vorhandene Badume und Ge-
busche

e Festsetzungen zur Anpflanzung von 27 Laubbaumen
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17.7

17.8

Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene
Auswirkungen

Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen

Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachguter

Umweltbezogene
Auswirkungen

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Das Ortsbild im Plangeltungsbereich ist in erster Linie durch die
Bebauung gepragt. Ortsbildpragend sind zudem die vielfach
vorhandenen Altbaume, die einzeln bzw. auch in Gruppen im
Randbereich des Plangebietes vorhanden sind.

Insgesamt wird dem Landschaftsbild eine allgemeine Bedeu-
tung zugeordnet.

Mit der Umsetzung der Planung wird ein stadtebaulicher Miss-
stand beseitigt. Das leerstehende Gebaude des ehemaligen
Krankenhauses ist als Vorbelastung des Orts- und Land-
schaftsbildes einzustufen. Die neu geplante Gebaude passen
sich in ihrer Dimensionierung und Gestaltung in das vorhan-
dene Gebiet ein.

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Orts-
bild.

e Festsetzungen zum Erhalt und zur Neupflanzung von Bau-
men

e Festsetzung zur Hohenentwicklung der Gebaude

e Baugestalterische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 8 Denk-
malschutzgesetz geschitzte Kulturdenkmale.

Im weiteren Umfeld befinden sich folgende eingetragene Kul-
turdenkmale: die Wilhelminenschule in der Lutherstral’e 11 so-
wie das ehemalige Direktorenwohnhaus in der Lutherstralle
14.

Alle Bauvorhaben, die durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 13 planungsrechtlich vorbereitet werden, unterlie-
gen dem Genehmigungsvorbehalt gemafl § 12 Abs. 1 Nr. 3
DSchG SH. Damit ist sichergestellt, dass keine Beeintrachti-
gungen der Umgebungsschutzbereiche entstehen werden.

Hinweise des Landesamtes fiir Denkmalpflege werden in den
Durchfihrungsvertrag als Auflage aufgenommen.

Das archaologische Landesamt verweist auf § 15 DSchG: auf
§ 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besit-
zerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
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Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen

18 Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung

Schleswig, den

Begrindung zum Satzungsbeschluss

befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der in der Umgebung
liegenden Kulturdenkmale werden im Durchflihrungsvertrag
folgende Auflagen geregelt: Die Errichtung von Photovoltaik-
und Solaranlagen auf den Flachdachern der Staffelgeschosse
ist zulassig, wenn diese von der oberen Dachkante des Staffel-
geschosses abgerlckt werden und der Aufstellwinkel der An-
lagen maximal 15° betragt, damit diese vom 6ffentlichen Raum
aus nicht sichtbar sind und die Kulturdenkmale somit nicht be-
eintrachtigt werden.

Die Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 13 sehen keine Eingriffe vor, die der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung unterliegen. Nach § 13a Abs. 2 BauGB gelten
Eingriffe, die auf Grund des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 13 zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Unabhangig davon sind erforderliche artenschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahmen vorzunehmen.

Blrgermeister
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