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Aufgaben der Gutachterausschiisse

Fihren und Auswerten der
Kaufpreissammlung

A Transparenz

A durch Auswertung und Verdffentlichung von Daten

A Bodenrichtwerte fiir Bauland, land-/forstwirtschaftliche Flachen,
sonstige Flachen,

A Grundstiicksmarktberichte,

A Ableitung sonstiger zur Wertermittlung erforderlicher Daten
A Auskinfte aus der Kaufpreissammlung,

A Erstattung von Gutachten
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Ausgleichsbetrag

= Anteil des Grundstuckseigentimers zur Finanzierung der Sanierung

D
53 Der Eigentiimer eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
gelegenen Grundstlicks hat zur Finanzierung der Sanierung an die
Gemeinde einen Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten, der der
durch die Sanierung bedingten Erh6hung des Bodenwerts eines

Grundstuicks entspricht. (§ 154 Abs. 1 BauGB)
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Sanierungsbedingte Bodenwerterhohung
Endwert Anfangswert
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Ausgleichsbetrag bei steigenden Bodenwerten
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Quelle: Land Brandenburg (2008): Praxishilfe Bodenwerterhdhungen und Ausgleichsbetrége in Sanierungsgebieten, S. 33
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Ausgleichsbetrag bei sinkenden Bodenwerten
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Quelle: Land Brandenburg (2008): Praxishilfe Bodenwerterndhungen und Ausgleichsbetrdge in Sanierungsgebieten, 5. 33
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Ausgleichsbetrag

Sanierungsbedingte Bodenwerterhéhung
§ 154 Abs. 1 BauGB

Anrechnungen auf den Ausgleichsbetrag
§ 155 Abs. 1 BauGB
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Anfangswert

Bodenwert zum Wertermittiungsstichtag, der sich flr ein Grundstlck
ergeben wirde, wenn eine Sanierungsmalinahme weder beabsichtigt
noch durchgefuhrt worden ware (8 154 Abs. 2 BauGB).

Wi e wirdos gemac

Grundsatzlich ist die Wertermittlung sanierungsbedingter
Bodenwerterhdhungen nach § 154 Abs. 1 BauGB sowie nach den
erganzenden Vorschriften der ImmoWertV (88 151 16 ImmoWertV)
durchzufiihren. Danach ist bei der Ermittlung des Anfangs- und Endwerts der
Wert des Bodens ohne Bebauung durch Vergleich mit dem Wert vergleichbarer
unbebauter Grundstticke zu ermitteln (Vergleichswertverfahren).
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Herausforderung

Das Vergleichswertverfahren fihrt nur in solchen Fallen zum Erfolg, wo
geniugend hinreichend vergleichbare Kauffalle vorliegen.

Z.B. in Neubaugebieten oder in Bereichen mit vielen Baullicken und/oder
Grundstucken mit abbruchreifen Gebauden.

I n sog. Akaufpreisarmen Lagenf wie
dem alle Grundstticke bebaut sind und relativ wenig Grundsticksverkehr
stattfindet, missen Alternativverfahren herangezogen werden.

Die Anwendung solcher Verfahren wurde durch den BGH und das BVerwG
grundsatzlich bestétigt.

Z .
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Ausgangswerte

Bodenrichtwerte im Innenstadtbereich

gem. BRW-RL als zonale Werte ermittelt i sind also nicht grundstticksscharf.
Gefordert sind jedoch Aussagen zu individuellen Bodenwerten.
Ein Wert fir jedes einzelne Grundstick!
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Uberregionaler Vergleich
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Uberregionaler Vergleich
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